ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORBENI
ComunaCORBENI ,sat CORBENI, Str. PRINCIPALA , NR.6,Judetul ARGES
E-mail :primaria_corbeni @yahoo.com CUI 4122051, Tel/Fax :0248 730236

PROIECT DE HOTARARE
PRIVIND APROBAREA INCHIRIERII PROPRIETATII IMOBILIARE FORMATE DIN
CLADIREA IN SUPRAFATA CONSTRUITA DE 56 MP SI TERENUL IN SUPRAFATA DE
420 MP

Consiliul Local al Comunei Corbeni intrunit in sedinta ordinara
Avand Tn vedere:
- referatul de aprobare al domnului Nicolae Dinica — primarul comunei Corbeni , inregistrat sub
nr.6181/28.06.2022,
- raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei
Corbeni, Tnregistrat sub nr. 6181/28.06.2022 ,
- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Corbeni,respectiv:
* Comisia nr. 1 pentru agricultura, activitati economico-financiare amenajarea teritoriului si
urbanism, administrarea domeniului public si privat al comunei,
*Comisia nr. 2 pentru invatamant, sanatate si familie, activitati social — culturale,culte, munca si
protectie sociala, protectie copii ,tineret si sport
*Comisia nr. 3 pentru protectia mediului si turism, juridica si de disciplina
Tinand cont de prevederile:
- art.332-348 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ
- art. 136 alin. (4) din Constitutie;
- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil;
Tn temeiul prevederilor art. 129, alin.(2), lit.c) si alin. 6, lit. “a”, ale art. 139, alin.(3), lit.g), ale
art. 140, alin. 1, precum si ale art. 196, alin. 1, lit. ’a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Raportul de evaluare in vederea stabilirii chiriei de piata a proprietatii
imobiliare
formate din cladirea in suprafata construita de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp, aflata in
domeniul public a comunei Corbeni, judetul Arges, intocmit de Cabinet Individual Popescu Cristian
— evaluator proprietati imobiliare si bunuri mobile, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 15433,
conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a proprietatii
imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp,
conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare. .

Art.3. (1) Se aproba Documentatia de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul cadru cuprinzand clauzele contractuale obligatorii, formularele si modelele de documente)
pentru inchirierea prin licitatie publica a proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata
construita de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp, aflate in domeniul public a comunei Corbeni,
judetul Arges, conform anexei nr.3 ,care face parte integranta din prezenta hotarare.
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(2) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a proprietatii imobiliare formate din cladirea in
suprafata construita de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp, in scopul desfasurarii de activitati
comerciale si/sau prestari de servicii astfel:

R/

% Camera S1 - situata pe latura nordica a cladirii , ce are suprafata utila de 15,96 mp (3,9 mp x
4,2 mp) la care se adauga suprafata terasei de 4,2 mp si cota de teren in suprafata de 161,74
mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati postale si de curierat

X/
°e

Camera S2 — situata la mijlocul cladirii ce are suprafata utila de 14,43 mp (3,9 mp x 3,7 mp)
la care se adauga suprafata terasei de 3,9 mp si cota de teren in suprafata de 147,06 mp se
inchiriaza pentru desfasurarea de activitati de coafura, frizerie si alte activitati de infrumusetare

L)

» Camera S3 — situata pe latura sudica cladirii ce are suprafata utila de 10,26 mp (3,6 mp x
2,85 mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,6 mp si cota de teren in suprafata de 111,2
mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati comerciale si/sau de prestari serivicii .

Art.4. Pentru punerea in valoare a proprietatii imobiliare mentionate la art.3, durata
contractului de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere.

Art.5. (1) Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie a fost stabilit
conform raportului de evaluare intocmit de Cabinet Individual Popescu Cristian — evaluator proprietati
imobiliare si bunuri mobile , membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 15433 astfel:

- pentru Camera S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si cota de teren in suprafata de
161,74 mp nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 303
lei/luna;

- pentru Camera S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si cota de teren in suprafata de
147,06 mp nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 275
lei/luna.

- pentru Camera S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si cota de teren in suprafata de
111,2 mp nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este de 208 lei/luna.
(2) Valoarea mentionata la alin.(1) reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la

licitatie sub nivelul caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata.

Art.6. Valoarea de inventar justa a proprietatii imobiliare identificata la art.3 este de 89.773
lei conform Raportului de evaluare al activelor fixe aflate in patrimoniul public si privat al comunei
Corbeni intocmit de de S.C. INCORSO CONSULT S.R.L.- C.U.l. 19242870.

Art.7.(1) Se aproba comisia de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:
= e - consilier local - presedinte comisie
- - consilier local - membru
- e - reprezentant al structurii teritorale a Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala — membru
- Popescu lon Andrei — consilier juridic superior — membru
- Trufasila Roxana Mihaela- inspector principal — secretar comisie
(2) Se aproba membrii supleanti pentru comisia de evaluare a ofertelor dupa cum
2



urmeaza:
- - consilier local - presedinte comisie
- - consilier local - membru
= e - reprezentant al structurii teritorale a Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala — membru
Giulea Mariana — consilier juridic superior - membru
loana Mariana — inspector superior — secretar comisie

Art.8. (1) Se imputerniceste primarul comunei Corbeni —domnul Nicolae Dinica ca in
numele si pentru Comuna Corbeni, sa incheie contractul de inchiriere a spatiilor S1,S2 si S3 si a cotelor
de teren aferente prevazute la art.3, alin.(2) cu ofertantul declarant castigator de comisia de evaluare a
ofertelor, in urma licitatiei publice.

(2) Domnul Giulea Mariana — responsabil monitorizarea procedurilor administrative, se
insarcineaza cu publicarea anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet a Primariei comunei
Corbeni. Anuntul de licitatie se intocmeste in conformitate cu dispozitiile art.335 din O.U.G. nr.57/2019
privind codul administrativ.

Art.9. Prezenta hotarare se comunica , prin grija secretarului general al comunei, in termenul
prevazut de lege, Institutiei Prefectului - judetul Arges , Primarului comunei Corbeni, persoanelor
nominalizate la art.7 se aduce la cunostinta publica prin publicare ,in format electronic pe site-ul oficial
al Primariei comunei Corbeni, in Monitorul Oficial Local .

Adoptata astazi 2022
INITIATOR Avizat pentru legalitate
PRIMAR SECRETARUL GENERAL
AL COMUNEI CORBENI
S U S
Nr.47 / 28.06.2022



Anexa nr.2 |a proiectul de H.C.L.nr. 47/28.06.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

REFERITOR LA FUNDAMENTAREA HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI
CORBENI PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE FORMATE DIN
CLADIREA IN SUPRAFATA CONSTRUITA DE 56 MP SI TERENUL IN SUPRAFATA DE
420 MP
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1.DATE_PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA il APARTIN BUNURILE CE SE VOR

INCHIRIA

Proprietar: COMUNA CORBENI, persoana juridica de drept public cu sediul in Comuna CORBENI ,sat
CORBENI, Str. PRINCIPALA , NR.6,Judetul ARGES, CUI 4122051,

Tel/Fax :0248 730236, e-mail:primaria_corbeni @yahoo.com

2. ACTELE JURIDICE iN BAZA CARORA SUNT DETINUTE BUNURILE

Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 56 mp si terenul in suprafata
de 420 mp, intabulata in CF 516 a U.A.T. Corbeni, nr.cadastral 731 , situata in satul Oestii Ungureni, in pct.
Gradinita Oesti Ungureni, jud. Arges,ce face obiectul inchirierii , este inventariata in domeniul public al
comunei Corbeni, potrivit Hotararii Guvernului nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor apartinand
domeniului public al judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Arges, -
Anexa nr.38, poz.27, publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 609 si 609 bis din 16 august
2002

3.MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CAREJUSTIFICA

INCHIRIEREA

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea inchirierii sunt:
- administrarea eficienta a bunurilor proprietatea Comunei Corbeni;
- asigurarea intretinerii corespunzatoare si a supravegherii bunurilor proprietatea Comunei Corbeni

- cresterea veniturilor comunei Corbeni prin plata chiriei, care se face venit la bugetul local, conform
prevederilor legale si plata taxei pe cladirea si terenul Tnchiriat potrivit normelor din Codul Fiscal actualizat.

Conform prevederilor art.256, alin (3) din Cod Fiscal :"Pentru terenurile proprietate publica sau privata
a statului ori a unitatilor administrativ teritoriale , concesionate, inchiriate, ori date in administrare ori in
folosinta , se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor ,titularilor
dreptului de administrare sau de folosinta , dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren”

- efectuarea la timp si in conditii optime a lucrarilor de intretinere a cladirii in suprafata construita de 56 mp
si a terenului in suprafata de 420 mp situate in pct. Gradinita Oestii Ungureni.



Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua a acestora la
standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are responsabilitati si obligatii pentru
a asigura un mediu sanatos pentru locuitorii comunei Corbeni.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista indiferent de tipul de activitate ales,
fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor pe care legislatia specifica, de mediu, le prevede.

Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se impun in acest
sens. Astfel, in cazul exploatarii bunurilor imobile (cladire si teren) de catre Consiliul Local aceste

atributii revin autoritatii publice locale, in timp ce in cazul inchirierii aceste aspect vor cadea in sarcina
chiriasilor carora li se vor inchiria spatiile S1 S2 ori S3. Consiliul Local al Comunei Corbeni va avea, in
conformitate cu cadrul legal aplicabil in materie, atributii cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului
cu privire la prestarea serviciului asumat prin contractul de inchiriere incheiat.

4. PREZENTARE GENERALA A BUNURILOR CARE SE INCHIRIAZA

Identificarea proprietatii imobiliare ce urmeaza sa fie inchiriata:

Descrierea cladirii

Cladirea in suprafata construita de 56 mp, are suprafata utila totala de 52,35 mp din care
suprafata utila a cladirii de 40,65 mp (pentru cele trei camere) siterasa de 11,7 mp. si este construita din
lemn pe fundatie usoara de beton, acoperisul este realizat pe sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla
avand regimul de inaltime parter (P).

Cladirea este compartimentata in trei camere identificate cu S1, S2, S3 si are urmatoarele
elemente de identificare:

Camera S1- este situata pe latura nordica a cladirii , are suprafata utila de 15,96 mp (3,9 mp x 4,2 mp) la
care se adauga suprafata terasei de 4,2 mp .

Spatiul S1 are urmatoarele finisaje si dotari:
Pardoseli din beton placate cu gresie
Un perete este placat partial cu faianta
Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile
Usa de acces este din lemn
Tamplaria este metalica cu geam normal
In interiorul spatiului este montat un lavoar cu piedestal si baterie

Camera dispune de instalatii electrice , sanitare (lavoar cu piedestal) si canalizare



Terasa exterioara este placata cu gresie

Camera S2 — este situata la mijlocul cladirii , are suprafata utila de 14,43 mp (3,9 mp x 3,7 mp) la
care se adauga suprafata terasei de 3,9 mp .

Spatiul S2 are urmatoarele finisaje si dotari:
Pardoseli din beton simple, neplacate , pe care se afla partial un linoleum
Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile
Usa de acces este din lemn
Tamplaria este metalica cu geam normal
In interiorul spatiului este amenajat un grup sanitar echipat cu lavoar si wc
In grupul sanitar , pardoselile sunt placate cu gresie iar peretii sunt partial placati cu faianta
Camera dispune de instalatii electrice , sanitare si canalizare
Terasa exterioara este placata cu gresie

Camera S3 — este situata pe latura sudica a cladirii , are suprafata utila de 10,26 mp (3,6 mp X
2,85 mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,6 mp .

Spatiul S3 are urmatoarele finisaje si dotari:
Pardoseli din beton simple, neplacate
Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile
Usa de acces este din lemn
Tamplaria este metalica cu geam normal
Plafonul este realizat pe structura usoara din lemn cu placaj din pal
In interiorul spatiului este amenajata o soba de teracota
Camera dispune de instalatii electrice
Terasa exterioara este placata cu gresie

-Intre spatiul S3 si spatiul S2 este realizat un hol de acces

Descrierea terenului

Terenul in suprafata de 420 mp este situat in comuna Corbeni, Sat Oestii-Ungureni, judetul Arges ,
pct. Gradinita Oesti Ungureni si are urmatoarele vecinatati:
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N— Urluescu Paul

S — Michai Alexandrina

E — Michai Alexandrina

V- DN7C

-Terenul este situat in intravilanul comunei Corbeni , satul Oestii Ungureni

- Terenul este imprejmuit catre drumul comunal cu gard format din soclu de beton , stalpi metalici si
plasa metalica

- Terenul este fara denivelari

- Accesul se face din drumul comunal

- Pe teren se afla amplasata cladirea in suprafata construita de 56 mp

- Utilitatile prezente pe teren: curent electric, instalatie electrica, fosa pentru apele menajere

Cota de teren pentru fiecare din cele trei spatii amplasate in cladirea in suprafata utila de 52,25
mp este dupa cum urmeaza:

- Pentru spatiul S1, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 20,16 mp (suprafata utila a spatiului S1
si terasa aferenta) = 161, 74 mp

- Pentru spatiul S2, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 18,33 mp (suprafata utila a spatiului S2 si
terasa aferenta) = 147,06 mp

-Pentru spatiul S3, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 13,86 mp (suprafata utila a spatiului S3 si
terasa aferenta) = 111,20 mp

4.1.Pentru punerea in valoare a spatiilor S1, S2 si S3 aflate in cladirea in suprafata construita de 56 mp si
a terenului in suprafata de 420 mp aflata Tn domeniul public al comunei Corbeni , durata contractului de
inchiriere este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere .

4.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade succesive, cel mult
egale cu durata initiala de inchiriere , {indnd cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitjilor
efectuate de catre locatar si altele asemenea.

4.3. Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional aprobat de Consiliul Local al comunei
Corbeni.



S5.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

5.1.Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie a fost stabilit conform raportului de
evaluare intocmit de Cabinet Individual Popescu Cristian — evaluator proprietati imobiliare si bunuri
mobile , membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 15433 astfel:

- Camera S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si cota de teren in suprafata de 161,74 mp este de 303
lei/luna;

- Camera S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si cota de teren in suprafata de 147,06 mp este de 275
lei/luna

- Camera S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si cota de teren in suprafata de 111,2 mp este de 208
lei/luna

5.2. Valoarea mai sus mentionata reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la licitatie sub nivelul
caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata.

5.3. Plata chiriei se face lunar panala data de 30 afiecareiluni pentru luna precedenta. Chiria
lunara se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire a proprietatii imobiliare.

5.4. Chiria se va actualiza prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu indicele pretului de consum
(total) comunicat de Institutul National de Statistica.

5.5. Intarzierea la platd a chiriei se penalizeaza cu 0,5 % /zi intarziere, din valoarea ratelor neachitate,
pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

5.6. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA iN VEDERE

Spatiile S1, S2 si S3 aflate in cladirea in suprafata construita de 56 mp si a terenului in suprafata de 420
mp aflata Tn domeniul public al comunei Corbeni, se va face prin Licitatie publica conform prevederilor
Sectiunii a 4-a “Inchirierea bunurilor proprietate publica” din Capitolul Ill, Titlul | din Partea a V-a din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ .

7.JUSTIFICAREA DIN PUNCT DE VEDERE LEGISLATIV A ALEGERII PROCEDURII DE INCHIRIERE
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7.1 Baza legala

7.1.1. Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ — articole relevante:

»Art. 129:Atributiile consiliului local

(1)Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditjile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia
celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

(2)Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

b)atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a comunei, orasului sau municipiului;
c)atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
(6)In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a)hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor
proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes
local, in conditiile legii;”

7.1.2.0rdonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ — articole relevante

~SECTIUNEA a 4-a
inchirierea bunurilor proprietate publica

ART. 332
Partile contractului de inchiriere
Contractul de Tnchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre autoritaile prevazute la art. 287
sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straina.

ART. 333
Actul administrativ prin care se aproba inchirierea
(1) Tnchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aproba,
dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local.
(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.
(3) Tn cazul in care contractul de inchiriere se incheie de cétre titularul dreptului de administrare, acesta
are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilita, dupa caz, prin hotararea
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.
(4) Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare este
subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.
(5) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se face pe
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baza de licitatie publica.

ART. 334
Documentatia de atribuire
(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:
a) caietul de sarcini;
b) fisa de date a procedurii;
¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.
(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 se aplica in
mod corespunzator.
(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta,
criteriu, regula si alte informatji necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si
explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.
(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in
care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin
care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia mediului si
promovarea dezvoltarii durabile.
(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

ART. 335
Etapa de transparenta
(1) Tn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia s& publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatji generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul,
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.
(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

12



b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.
(6) Tn cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
(8) Tn cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la situatia in care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.
(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitatj, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.
(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.
(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.
(15) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

ART. 336
Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, n registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii contractante;
c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
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(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.
(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.
(15) in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
(17) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.
(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou& oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

ART. 337
Protectia datelor
Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia de
a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

ART. 338
Comisia de evaluare
(1) La nivelul autoritatji publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia
fiind aprobata prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului sau, dupa caz, a presedintelui
consiliului judetean, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute
in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatjei.
(2) Dispozitiile art. 317 se aplica in mod corespunzator.

ART. 339
Participantii la licitatia publica
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
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indeplineste cumulativ urmatoarele conditji:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
Tncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cagtigatoare la licitatie.

ART. 340
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste Tn documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/e xploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

ART. 341
Determinarea ofertei castigatoare
(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art. 336 alin. (2)-(5).
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5). In caz contrar,
se aplica prevederile art. 336 alin. (18).
(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
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(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile prevazute la art.
340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) Tn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face Tn functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, Tn cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatji generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
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(25) Tn cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.
(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).
(27) In cazul in care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1)-(12).

ART. 342
Anularea procedurii de licitatie
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata ab ateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditji:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311;
b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311.
(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

ART. 343
Incheierea contractului
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.
(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitaji.
(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului Tnainte de expirarea
termenului.
(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal Tn termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

ART. 344
Neincheierea contractului
(1) Neincheierea contractului ntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.
(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul Tn a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea pariii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
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din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{a majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) n cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.”

8. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DEINCHIRIERE

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de Inchiriere se propune a fi de maxim 90 de zile de
la data aprobarii prin hotarare a consiliului local al comunei Corbeni a documentatiei de atribuire.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute. Refuzul
ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine pierderea garantjei
depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR SECRETARUL GENERAL

AL COMUNEI CORBENI,
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Anexa nr. 3 la proiectul de HCL nr. 47/28.06.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de inchiriere a proprietatii imobiliare formate din cladirea
in suprafata construita de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE cuprinde:
- CAIETUL DE SARCINI;
- FISA DE DATE A PROCEDURII,

- CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII;

- FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

- 2022 -
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CAIET DE SARCINI

privind Tinchirierea proprietatii imobiliare formata din cladirea in suprafata construita de
de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp , intabulata in CF 516 a U.A.T. Corbeni,
nr.cadastral 731 , situata in satul Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni, jud.
Arges

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI
PUBLICE

1.1.DOCUMENTE CARE ATESTA DREPTUL DE PROPRIETATE SAU DETINERE

LEGALA.

Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in suprafata construita de 56 mp si terenul in
suprafata de 420 mp, intabulata in CF 516 a U.A.T. Corbeni, nr.cadastral 731 , situata in satul
Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni, jud. Arges,ce face obiectul inchirierii , este
inventariata Tn domeniul public al comunei Corbeni, potrivit Hotararii Guvernului nr.
447/2002 privind atestarea bunurilor apartinand domeniului public al judetului Arges, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Arges, - Anexa nr.38, poz.27, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 609 si 609 bis din 16 august 2002

1.2. LEGISLATIE RELEVANTA AVUTA IN VEDERE LA INTOCMIREA
CAIETULUI DE SARCINI

- art.332-348 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ

- art. 136 alin. (4) din Constitutie;

- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil;

1.3.DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

Denumirea contractului: ,Contract de inchiriere Proprietatea imobiliarea formata din cladirea in
suprafata construita de de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp , intabulata in CF 516 a U.A.T.
Corbeni, nr.cadastral 731 este situata in satul Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni,
jud. Arges respectiv in locatia in care a functionat ,Gradinita Oesti - Pamanteni”,aflata in domeniul
public a comunei CORBENI, judetul Arges

Proprietar:COMUNA CORBENI, persoana juridica de drept public, titulara a codului de
inregistrare fiscala nr. 4122051 cu sediul in comuna CORBENI , satul CORBENI , judetul
Arges,tel/fax: 0248.730236; e-mail :primaria_corbeni @yahoo.com

Identificarea proprietatii imobiliare ce urmeaza sa fie inchiriata:

«+ Descrierea cladirii
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Cladirea in suprafata construita de 56 mp, are suprafata utila totala de 52,35 mp din care
suprafata utila a cladirii de 40,65 mp (pentru cele trei camere) si terasa de 11,7 mp si este
construita din lemn pe fundatie usoara de beton, acoperisul este realizat pe sarpanta din lemn
cu invelitoare din tabla avand regimul de inaltime parter (P).
Cladirea este compartimentata in trei camere identificate cu S1, S2 , S3 si are urmatoarele
elemente de identificare:
% Camera S1- este situata pe latura nordica a cladirii , are suprafata utila de 15,96 mp (3,9 mp
x 4,2 mp) la care se adauga suprafata terasei de 4,2 mp .
Spatiul S1 are urmatoarele finisaje si dotari:
- Pardoseli din beton placate cu gresie
- Un perete este placat partial cu faianta
- Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile
- Usa de acces este dinlemn
- Tamplaria este metalica cu geam normal
- Ininteriorul spatiului este montat un lavoar cu piedestal si baterie
- Camera dispune de instalatii electrice , sanitare (lavoar cu piedestal) si canalizare
- Terasa exterioara este placata cu gresie
% Camera S2 — este situata la mijlocul cladirii , are suprafata utila de 14,43 mp (3,9 mp x 3,7
mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,9 mp .
Spatiul S2 are urmatoarele finisaje si dotari:
- Pardoseli din beton simple, neplacate , pe care se afla partial un linoleum
- Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile
- Usa de acces este dinlemn
- Tamplaria este metalica cu geam normal
- Ininteriorul spatiului este amenajat n grup sanitar echipat cu lavoar si wc
- In grupul sanitar , pardoselile sunt placate cu gresie iar peretii sunt partial placati cu faianta
- Camera dispune de instalatii electrice , sanitare si canalizare
- Terasa exterioara este placata cu gresie
% Camera S3 — este situata pe latura sudica a cladirii , are suprafata utila de 10,26 mp (3,6 mp
x 2,85 mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,6 mp .
Spatiul S3 are urmatoarele finisaje si dotari:
- Pardoseli din beton simple, neplacate
- Peretii interiori sunt zugraviti sifinisati cu vopsitorii lavabile
- Usa de acces este dinlemn
- Tamplaria este metalica cu geam normal
- Plafonul este realizat pe structura usoara din lemn cu placaj din pal
- Ininteriorul spatiului este amenajata o soba de teracota
- Camera dispune de instalatii electrice
- Terasa exterioara este placata cu gresie
-Intre spatiul S3 si spatiul S2 este realizat un hol de acces

R/

«» Descrierea terenului

Terenul in suprafata de 420 mp este situat in comuna Corbeni, Sat Oestii-Ungureni, judetul Arges
, pct. Gradinita Oesti Ungureni si are urmatoarele vecinatati:

N— Urluescu Paul

S — Michai Alexandrina
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E — Michai Alexandrina
V- DN7C
- Terenul este situat in intravilanul comunei Corbeni , satul Oestii Ungureni
- Terenul este imprejmuit catre drumul comunal cu gard format din soclu de beton , stalpi
metalici si plasa metalica
- Terenul este fara denivelari
- Accesul se face din drumul comunal
- Pe teren se afla amplasata cladirea in suprafata construita de 56 mp
- Utilitatile prezente pe teren: curent electric, instalatie electrica, fosa pentru apele menajere

Cota de teren pentru fiecare din cele trei spatii amplasate in cladirea in suprafata utila de
52,25 mp este dupa cum urmeaza:

- Pentru spatiul S1, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 20,16 mp (suprafata utila a
spatiului S1 si terasa aferenta) = 161, 74 mp

- Pentru spatiul S2, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 18,33 mp (suprafata utila a
spatiului S2 si terasa aferenta) = 147,06 mp

-Pentru spatiul S3, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 13,86 mp (suprafata utila a
spatiului S3 si terasa aferenta) = 111,20 mp

2. SCOPUL INCHIRIERII

2.1. Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de de 56 mp si terenul
in suprafata de 420 mp , intabulata in CF 516 a U.A.T. Corbeni, nr.cadastral 731 , situata in satul
Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni, jud. Arges , se inchiriaza in scopul desfasurarii
de activitati comerciale si/sau de prestari serivicii, dupa cum urmeaza:

% Camera S1 - situata pe latura nordica a cladirii , ce are suprafata utila de 15,96 mp (3,9
mp x 4,2 mp) la care se adauga suprafata terasei de 4,2 mp si cota de teren in suprafata
de 161,74 mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati postale si curierat

% Camera S2 - situata la mijlocul cladirii ce are suprafata utila de 14,43 mp (3,9 mp x 3,7
mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,9 mp si cota de teren in suprafata de 147,06
mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati de coafura, frizerie si alte activitati
de infrumusetare

K/
°e

Camera S3 — situata pe latura sudica cladirii ce are suprafata utila de 10,26 mp (3,6 mp
x 2,85 mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,6 mp si cota de teren in suprafata de
111,2 mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati comerciale si/sau de prestari
serivicii .
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2.2. Prin inchirierea cladirii si a terenului se urmareste cresterea veniturilor comunei Corbeni prin
plata chiriei, care se face venit la bugetul local .

3.0BIECTUL INCHIRIERII ~SI CONDITIILE GENERALE PRIVIND INCHEIEREA
CONTRACTULUI

3.1. Obiectul inchirierii il constituie proprietatea imobiliara formata din cladirea in

suprafata construita de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp, intabulata in CF 516 a U.A.T.
Corbeni, nr.cadastral 731 , situata in satul Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni, jud.
Arges.

Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de de 56 mp si terenul in
suprafata de 420 mp este structurata dupa cum urmeaza:

% Camera S1 - situata pe latura nordica a cladirii , ce are suprafata utila de 15,96 mp (3,9
mp x 4,2 mp) la care se adauga suprafata terasei de 4,2 mp si cota de teren in suprafata
de 161,74 mp

% Camera S2 - situata la mijlocul cladirii ce are suprafata utila de 14,43 mp (3,9 mp x 3,7
mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,9 mp si cotade teren in suprafata de 147,06
mp

% Camera S3 - situata pe latura sudica a cladirii ce are suprafata utila de 10,26 mp (3,6 mp
x 2,85 mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,6 mp si cota de teren in suprafata de
111,2 mp.

3.2. Terenul si cladirea sunt libere de sarcini iar predarea-primirea obiectului Tnchirierii se
efectueaza pe baza de proces-verbal, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii grantiei
(garantiei de buna executie a contractului), proces-verbal care devine anexa la contract.

3.3. Persoana interesata are dreptul de a vizita spatiul pentru a dispune de toate informatiile si
documentele relevante, anterior inregistrarii ofertei de participare la licitatie .

3.4. Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare dintre spatiile S1, S2 si S3

4. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

4.1.Pentru punerea n valoare a spatiilor S1, S2 si S3 aflate in cladirea in suprafata construita de
56 mp si a terenului in suprafata de 420 mp aflata in domeniul public al comunei Corbeni , durata
contractului de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere .

4.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade succesive, cel
mult egale cu durata initiala de inchiriere , {indnd cont de respectarea clauzelor contractuale,
valoarea investitiilor efectuate de catre locatar si altele asemenea.

4.3. Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional aprobat de Consiliul Local al
comunei Corbeni.
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S5.NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

5.1.Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie a fost stabilit conform
raportului de evaluare intocmit de Cabinet Individual Popescu Cristian — evaluator proprietati
imobiliare si bunuri mobile , membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 15433 astfel:

- Camera S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si cota de teren in suprafata de 161,74 mp
este de 303 lei/luna;
- Camera S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si cota de teren in suprafata de 147,06 mp
este de 275 lei/luna
- Camera S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si cota de teren in suprafata de 111,2 mp
este de 208 lei/luna

5.2. Valoarea mai sus mentionata reprezinta pretul minim al inchirierii, pret de pornire la licitatie
sub nivelul caruia nici o oferta nu va putea fi acceptata.

5.3. Plata chiriei se face lunar pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna precedenta. Chiria
lunara se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-primire a proprietatii
imobiliare.

5.4. Chiria se va actualiza prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu indicele pretului de
consum (total) comunicat de Institutul National de Statistica.

5.5. intarzierea la platéd a chiriei se penalizeazd cu 0,5 % /zi intarziere, din valoarea ratelor
neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul
derularii contractului.

5.6. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6. FORMA DE LICITATIE

Spatiile S1, S2si S3 aflate in cladirea in suprafata construita de 56 mp si a terenului in suprafata
de 420 mp aflata in domeniul public al comunei Corbeni, se va face prin Licitatie publica conform

prevederilor Sectiunii a 4-a “Inchirierea bunurilor proprietate publica” din Capitolul Ill, Titlul I din
Partea a V-a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

7. AUTORITATEA CONTRACTANTA ORGANIZATOARE A LICITATIEI

7.1.COMUNA CORBENI, cu sediul in localitatea CORBENI, jud. Arges
judetul Arges, tel/fax: 0248.730236; e-mail :primaria_corbeni @yahoo.com

7.2.Contractul de inchiriere se incheie de catre COMUNA CORBENI, cu orice persoana fizica sau
juridica, romana sau straina declarata castigatoare in urma organizarii licitatiei publice.

7.3. COMUNA CORBENI are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
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licitatie se intocmeste in conformitate cu dispozitile art.335 din O.U.G. nr.57/2019 privind codul
administrativ.

8. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE — CONDITII DE ELIGIBILITATE

8.1. In vederea inchirierii spatiilor S1, S2 si S3 aflate in cladirea in suprafata construita de 56 mp
si aterenului in suprafata de 420 mp , bunuri imobile aflate Tn domeniul public al comunei Corbeni,
ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

8.2.Requli privind oferta

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei CORBENI, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(3) Numarul , data si ora de inregistrare a ofertei, vor fi trecute pe plicul exterior ce trebuie sa
contina documentele de calificare.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

- Camera S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si cota de teren in suprafata de 161,74 mp
- Camera S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si cota de teren in suprafata de 147,06 mp
- Camera S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si cota de teren in suprafata de 111,2 mp,

8.3. Achitarea taxelor de participare la licitatie:
-caiet de sarcini - 50 lei
- garantie de participare la licitatie- 50 lei.

8.4.Contravaloarea caietului de sarcini se achita in numerar la caseria Primariei Comunei
CORBENI, judetul Arges sau prin Ordin de Plata in contul RO38TREZ04821180250XXXXX deschis
laTrezoreria Municipiului Curtea de Arges, iar garantia de participare se achita in numerar la caseria
Primariei Comunei Corbeni, judetul Arges sau prin Ordin de Plata in contul RO11TREZ0485006XXX000085
deschis laTrezoreria Municipiului Curtea de Arges.

8.5. Documentele de calificare si plicul interior cu oferta propriu-zisa se depun intr-un plic exterior
sigilat (sa nu prezinte urme de resigilare), dupa depunere neexistand posibilitatea de a aduce
completari sau modificari la documentele depuse in plic.

8.6. In plicul exterior se depun toate documentele solicitate prin prezentul caiet de sarcini. Lipsa a
cel putin un document din cele mentionate la pct.8.7, va atrage dupa sine descalificarea
ofertantului.

8.7. DOCUMENTELE DE CALIFICARE CE TREBUIE DEPUSE DE OFERTANTII
PARTICIPANTI LA LICITATIE (documentele se depun in plicul exterior ce trebuie sigilat)

8.7.1.Cerere formulata de catre ofertant, semnata fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

prin care solicita inchirierea, dupa caz, a:
- Camerei S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si cota de teren in suprafata de 161,74 mp
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sau

- Camerei S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si cota de teren in suprafata de 147,06 mp
sau

- Camerei S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si cota de teren in suprafata de 111,2 mp

In cerere se vor specifica: datele de identificare ale ofertantului, precum si documentele de
calificare depuse - Formular F .1, original

8.7.2. cartea de identitate/ buletinul de identitate al ofertantului persoana fizica sau dupa
certificatului de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului pentru ofertantul persoana
juridica, valabile la data depunerii cererii de inchiriere in copie conforma cu originalul

8.7.3. declaratie pe propria raspundere, privind acceptul de prelucrare a datelor cu caracter
personal ale ofertantului, in original -Formular F 4

8.7.4. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local al com. CORBENI eliberat de
catre compartimentul de specialitate din cadrul Primariei CORBENI din care sa reiasa ca
ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local , valabil la data depunerii cererii de
inchiriere, in original sau copie conforma cu originalul

8.7.5. certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general
consolidat valabil la data depunerii cererii de inchiriere, in original sau copie conforma cu
originalul

8.7.6.acte doveditoare privind achitarea c/val. caietului de sarcini — Chitanta sau ordin de
plata, in original sau copie conforma cu originalul

8.7.7. dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in suma de 50 lei, in original sau
copie conforma cu originalul

8.7.8.declaratie pe propriaraspundere privind respectarea masurilor de protectia mediului,
protectia muncii si PSI in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata perioada indeplinirii
contractului de inchiriere, in original — Formular F5.

8.7.9. Acte doveditoare din care sa rezulte ca poate desfasura legal :

- activitati postale si de curierat - pentru Spatiul S1

- activitati de coafurd, frizerie si alte activitati de infrumusetare - pentru Spatiul S2
- activitati comerciale si/sau de prestari serivicii - pentru Spatiul S3

8.7.10.Declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca nu se afla in stare de
insolventa ,faliment sau lichidare, in original sau copie conforma cu originalul. Starea de
insolventa atrage dupa sine descalificarea ofertantului.- Formular F 6

8.7.11. dovada sediului social pentru persoanele juridice ofertante

26



8.7.12. plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (Formularul F2 —in original), plic pe
care se inscribe numele ofertantului, precum si domiciliul acestuia. Plicul interior trebuie
sa fie sigilat.

8.8. Persoanele juridice trebuie sa fie legal constituite inainte de data depunerii cererii
pentru inchirierea prin licitatie publica a oricareia dintre cele trei camere si a terenului aferent,
descrise la pct.1.3.

8.9. Ofertantilor necastigatori ai licitatiei li se va restitui garantia de participare in termen de cel
mult 10 zile de la data desfasurarii licitatiei, la cererea scrisa a acestora depusa la sediul
Primariei comunei Corbeni .

8.10. Contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.

8.11. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare dintre cele trei camera
(S1, S2 sau S3 dupa caz) si terenul aferent.

8.12. Depunerea mai multor oferte de catre acelasi ofertant, atrage dupa sine descalificarea
ofertantului si pierderea garantiei de participare.

8.13. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile.

8.14. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate prevazuta la pct.8.13.

8.15. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

8.16. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

8.17. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

8.18. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

8.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
pct.8.21 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8.20. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

8.21. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
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8.22. In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la pct.8.21, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 3 (trei ) zile lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

8.23. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

8.24. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la pct.8.2 - 8.19.

8.25. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind inchirierea spatiilor (S1, S2 sau S3 ,dupacaz) si terenul aferent,
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
9.CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
9.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) Cel mai mare nivel al chiriei - pondere 40% ;

Nivelul minim al pretului inchirierii de la care se pleaca la licitatie este stabilit astfel:

% Pentru Camera S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si cota de teren in suprafata de
161,74 mp nivelul minim al pretului inchirierii este de 303 lei/luna;

% Pentru Camera S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si cota de teren in suprafata de
147,06 mp nivelul minim al pretului inchirierii este de 275 lei/luna;

% Pentru Camera S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si cota de teren in suprafata de
111,2 mp nivelul minim al pretului inchirierii este de 208 lei/luna

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta, conform modelului (Formularul F2), care
reprezinta elementul principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeaza astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 40 pct.

b) Pentru o valoare ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata, punctajul se calculeaza
astfel :

C(n) = (N n/Nn max.) x 40 pct.
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C(n) — punctaj nivel al chiriei
N n — nivelul chiriei ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al chiriei ofertat

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai
putin de valoarea mentionata mai jos).

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca va avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 2 luni de derulare a contractului in valoare egala cu
cuantumul a 2 chirii raportate la pretul ofertat, in lei/luna.

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitati
bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat in original) prin care se va atesta faptul ca
n cazul atribuirii contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile Tn cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarat3;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 2
luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau
disponibilitati existente.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a contractului se
acorda punctajul maxim respectiv 30 pct.

b) Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a contractului mai mic decéat
cel mai mare nivel ofertat, punctajul se calculeaza astfel:

C(n) =(Nn /N n max.) x 30 pct.

C(n) — punctaj capacitate economico-financiara

N n — nivelul disponibilitati banesti ofertate de fiecare ofertant
N n max. —Nivelul maxim al disponibilitati banesti ofertate

c) protectia mediului inconjurator;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie sa faca dovada cu declaratie pe propria raspundere prevazuta la pct. 8.7.8, ca
va respecta masurile de protectia mediului, in conformitate cu legislatia in vigoare pe toata
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perioada indeplinirii contractului de inchiriere. Neprezentarea declaratiei duce la neacordarea de
puncte pentru acest criteriu.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.

Ofertantul trebuie sa faca dovada ca poate sa desfasoare legal activitati aferente scopului pentru
care se inchiriaza camera la care se adauga suprafata terasei si cota de teren aferent pentru care
a depus oferta, astfel:

% Camera S1 — seinchiriaza pentru desfasurarea de activitati postale si de curierat

% Camera S2 — se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati de coafura, frizerie gi alte
activitati de infrumusetare

% Camera S3 — se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati comerciale si/sau de
prestari serivicii

Neprezentarea dovezii duce la neacordarea de puncte pentru acest criteriu.

10.DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate la pct.9.1.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile solicitate sa determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixate pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile la pct.8.2-pct.8.8.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupadeschiderea

plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pct.8.2-
pct.8.8. In caz contrar, se aplica prevederile pct.8.24
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(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de 3 (trei) zile lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
la pct.9.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(21) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
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c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(22) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(23) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (22) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (22) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(25) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (22).

(26) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(27) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(28) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct.8.1-pct.8.18.

11. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1) Prin exceptie de la prevederile pct.10, alin. (19), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri

grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparenta, tratamentului
egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) comisia de evaluare se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).
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(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

12. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

12.1. Chiriasul are obligatia ca in termen de cel mult 5 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand garantie de buna executie , la
nivelul contravalorii a 2 (doua ) chirii, astfel cum a fost stabilita in urma licitatiei, conform art. 334,
alin 5 din OUG 57/2019.

12.2. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Comunei CORBENI la
retinerea contravalorii acesteia din garantie de buna executie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia de buna executie in termen de maxim 3 luni de la data la care a
fost notificat de catre locator cu privire la retinerea unei sume din garantia de buna executie.

13. CONTRACTUL DE INCHIRIERE

13.1. Incheierea contractului

(1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clause privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

13.2.Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractuluiintr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct.10, alin. (25) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre Tribunalul Arges in a carui

raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea parti interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.
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(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare o ferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

13.3. Incetarea contractului

Contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) — prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile inainte de
catre oricare dintre par;

C) — pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum sunt
prevazute in contractul de inchiriere, de drept,fara punere in intarziere si fara interventia instantei.
Locatarul este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale, n
conformitate cu dispozitiile art. 1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicata.

d) — prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.

e) — prin denuntarea unilaterala a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de
la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in agsa masura incat indeplinirea contractului
respectiv ar fi contrara interesului public.

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator Th urmatoarele situatii:

—Tn cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

— 1n cazul nerespectarii destinatiei proprietatii imobiliare inchiriate , prin schimbarea destinatiei
acesteia fara acordul locatorului.

—daca locatarul nu exploateaza sau exploateaza proprietatea  imobiliara inchiriata
altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare.

—1n cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni proprietatii imobiliare inchiriate sau,
daca instraineaza fara drept parti ale acesteia sau intrega proprietate imobiliara.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul in care
locatarul nu isi executa obligatiile nascute din contract.

14. DREPTURILE Sl OBLIGATIILE PARTILOR
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14.1. Drepturile locatarului:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa proprietatea imobiliara care face
obiectul contractului de inchiriere.

b) sa solicite Comunei CORBENI, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in

stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

14.2.Drepturile locatorului:
a) sa inspecteze proprietatea imobiliara inchiriata, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in urmatoarele
conditii:

- notificarea se va transmite in scris,prin orice mijloc de comunicare, cu cel mult 5 zile inainte
de inspectarea proprietatii imobiliare;
b)sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
c) sa isi dea acordul prealabil pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar in proprietatea
imobiliara inchiriata.Locatorul are dreptul de a péstra lucrarile adaugate si autonome efectuate
asupra bunului pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.
d) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar si sa confirme prin semnatura
executarea acestora.
e) sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de
inchiriere in situatiile prevazute la pct.12.2 din caietul de sarcini; in cazul neutilizarii garantiei de
buna executie autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea
contractului;

14.3.0bligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a proprietatii
imobiliare ce face obiectul prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea totala
sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract. Locatarul este obligat
la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a bunurilor inchiriate
precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.
d) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile inchiriate, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere;

e) sa restituie bunurile inchiriate, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, cel putin in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;

f) sa plateasca prima de asigurare a bunurilor imobile inchiriate.

g) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
h) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si in termenul prevazut in
caietul de sarcini;

k) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de

intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat cel
putin in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

[) sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si s& asigure acoperirea
tuturor cheltuielilor necesare asigurarii desfasurarii activitatii pentru care au fost inchiriate
bunurile
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m) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in
materie.

n) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public.

0) sa achite taxa pe teren si taxa pe cladire care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform
legislatiei Tn vigoare

p) sa respecte normele n vigoare privind apararea impotriva incendiilor.

r) sa solicite locatorului acordul prealabil pentru lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra
bunurilor inchiriate. Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta
poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de
despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar. In cazul in care nu a avut
acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie

14.4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) sa nu modifice Tn mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres
de lege;

c) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor
locatarului;

d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
contractului de inchiriere.

e) sa predea proprietatea imobiliara locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent,
pe baza de proces-verbal in termen de maxim de 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna executie prevazuta la pct.12.1. din caietul de sarcini

f) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

g) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

15. DISPOZITII FINALE
15.1. Forta majora

15.1.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza
contractului de inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de fora majora, asa cum este definita de lege.

Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

15.1.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de
acest gen de catre autoritatile competente. In caz de fortd majora, comunicata si constatata in
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conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.Lipsa
notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate inh caz de
forta majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

15.1.3. Constituie caz de forta majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil
si intervenit dupa intrareain vigoare a contractului de inchiriere care impiedica partile sa—
si indeplineasca obligatiile partial sau total.

15.2. Clarificari privind documentatia de atribuire

15.2.1. Orice clarificari cu privire la prezentul caiet de sarcini vor fi solicitate autoritatii contractante
cu cel putin 5 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor, urmand a fi solutionate in termen
de 2 zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarii de clarificare.

15.2.2 Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

15.2.3. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertantj,
persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertant;;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

15.3. Radiereainchirierii

15.3.1.In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari
se efectueaza in baza actului emis de Comuna CORBENI prin care se comunica intervenirea
rezilierii.

15.4. Solutionarea litigiilor

15.4.1 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea,
incetarea contractului de inchiriere si acordarea de despagubiri se solutioneaza pe cale

amiabila, iar in caz contrar, litigile se solutioneaza potrivit prevederilor legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare, de catre instanta de judecata.

15.5. Clauze speciale
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15.5.1. — Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de natura a afecta buna desfasurare a
activitatii care face obiectul contractului de inchiriere.

15.5.2.— Contractul de inchiriere reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre locatar
a prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara
punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

15.5.3.— Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalitati de
0,5 /% zi intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

15.5.4.Modificarea, adaptarea si completarea contractului de inchiriere se va face numai cu
acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

15.5.5.Contractul de inchiriere are ca anexe:
— documentatia de atribuire,
— actele aditionale.
- procesul-verbal de predare primire a obiectului inchirierii
- schita proprietatii imobiliare formate din cladirea in suprafata construita de mp si terenul
in suprafata de -mp
Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.
Prevederile prezentului caiet de sarcini se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL COMUNA
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Formular F1

CERERE
pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din Camera S in suprafata utila de
mp la care se adauga suprafata terasei de mp si cota de terenaferent in
suprafata de mp
Catre

Comuna CORBENI, jud.Arges

Persoana fizica

Subsemnatul/Subsemnata, .........cooooooiiiiiiiii (numele, prenumele, initiala tatalui),
domiciliat/domiciliata in satul...............ccccoeviiei, COMUN@....iiieeeeeeeeeeeeee e , judetul
................................. nr. ..., codul postal ........................, nr. telefon: .................., nr. fax:
...................... , adresa e-mail ......................, posesor/posesoare al/a BI/CI seria ........ nr. ..........,
CNP.os e

Persoana juridica

........................................................... (denumirea solicitantului), cu sediul in localitatea
.................................................. (satul, comuna) nr. ..........., judetul ............................, inregistrat |la
Registrul  comerfului  cu nr. .. cod unic de inregistrare
............................................ /Registrul asociatjilor si fundatulor CU Nl ..oeveeeeeeeeennn, dUPA caz,
reprezentat Prin ........cccccceeeeeieiniieeeeeeeeeeen, , In calitate de reprezentant legal, posesor aI BI/CI seria
......... nr. CNP
solicit inchirierea Camerei S in suprafata utila de mp la care se adauga suprafata
terasei de mp si cota de teren aferent in suprafata de mp,aflate in administrarea

consililului local al comunei Corbeni pentru o perioada de 5 ani de la data semnarii contractului de
inchiriere.
Anexez urmatoarele documente:

Solicitant,

PN

(numele Si prenumele in clar, semnatura)
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Formular F2

OFERTA FINANCIARA

pentru inchirierea Camerei S in suprafata utila de mp la care se adauga suprafata
terasei de mp si cota de teren aferent in suprafata de mp
Catre

Comuna CORBENI, jud.Arges

Persoana fizica

Subsemnatul/Subsemnata, ........ccccociiiiiiiiieee (numele, prenumele, initiala tatalui),
domiciliat/domiciliata in satul...............cccooeviiiis COMUN@....iiieeeeeeeeeeeeee e , judetul
................................. nr. ..., codul postal ........................, nr. telefon: .................., nr. fax:
...................... , adresa e-mail ......................, posesor/posesoare al/a BI/CI seria ........ nr. ..........,
CNP.cotiiiis e

Persoana juridica

........................................................... (denumirea solicitantului), cu sediul in localitatea
.................................................. (satul, comuna) nr. ..........., judetul ............................, Inregistrat la
Registrul  comertului  cu nr. , cod unic de finregistrare
............................................ /Registrul asociatjilor si fundatiilor cu nr. ......................., dupé caz,
reprezentat Prin ........cccceeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeieenns , In calitate de reprezentant legal, posesor al BI/Cl seria
......... nr. .....ceeeey; CNP ...ovviviiceeeeeeeeeinchiriez Camera S in suprafata utila de
mp la care se adauga suprafata terasei de mp si cota de teren aferent in suprafata de

mp,aflate Tn administrarea Consililului local al comunei Corbeni pentru suma totala
de lei/luna.
Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila 60 de zile conform celor precizate in
documentatia de inchiriere si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand
Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu

comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Anexam urmatoarele documente:

Solicitant,

(numele Si prenumele in clar, semnatura)
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Formular F3

Comuna CORBENI
Judetul ARGES
N s /data .......cccc......
CONTRACT-CADRU
de inchiriere a Camerei S in suprafata utila de mp la care se adauga
suprafata terasei de mp si cota de teren aferent in suprafata de mp
Incheiat astazi .................. 2022

I. Partile contractante
1. Intre COMUNA CORBENI, judetul Arges, Tel./fax. 0248 730236, C.U.l. 4122051, cont
deschis la Trezoreria Curtea de Arges, reprezentat legal prin primar Dinica Nicolae, in calitate de

locator, si:

R , cu sediul/domiciliul in localitatea
......................................... St e Nl judetul ......................., @vAnd CNP/CUI
................................ ,contulnr. ............eeevneeeenen, deschis la ..., telefon
................................... yfaX e reprezentata prin....
...... ,cufunctiade ....ccccceeeveeeiiiiiiiiiieeeeeeen., 1N Calitate de locatar,
ladatade ....ccooooevviiiiiiiiiiiiieee, 2022, la sediul locatorului COMUNA CORBENI

n temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor OUG nr.57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Comunei
CORBENI de aprobare a inchirierii nr. ............ din ..o , S-a incheiat prezentul contract de
inchiriere.

Il. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea Camerei S in suprafata utila de

mp la care se adauga suprafata terasei de mp si cota de teren aferent in
suprafata de mp, pentru desfasurare de activitati postale/ activitati de coafura, frizerie si
alte activitati de infrumusetare/ activitati comerciale si/sau de prestari serivicii, dupa caz, imobil
dentificat Tn schita anexata care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal, in termen
de maxim 30 de zile de la data constituirii grantiei (garantiei de buna executie a contractului),
proces-verbal care devine anexa la contract..

3.La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, locatarul este obligat sa restituie
bunurile prevazute la pct. 1, in deplina proprietate, libere de orice sarcina, cel putin in starea in
care se gaseau la momentul inchirierii , mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

[ll. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract.
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2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru perioade succesive, {indnd cont de
respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar si altele
asemenea.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de .................. lei/luna.

2. Suma totala prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul comunei CORBENI
deschis la Trezoreria Curtea de Arges sau in numerar la casieria unitatii administrativ-teritoriale.

2. Plata chiriei se face lunar pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna precedenta.

4. Chiria lunara se datoreaza incepand cu data procesului- verbal de predare-primire a
proprietatii imobiliare.

5. Chiria se va actualiza prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu indicele pretului de
consum (total) comunicat de Institutul National de Statistica.

6.. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,5 /% zi Intarziere, din valoarea ratelor
neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul
derularii contractului.

7. Chiria obtinuta din inchirierea proprietatii imobiliareva reprezenta venit la bugetul local.
V. DREPTURILE $SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile locatarului:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa proprietatea imobiliara care face
obiectul contractului de inchiriere.

b) sa solicite Comunei CORBENI, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in

stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

2.Drepturile locatorului:
a) sa inspecteze proprietatea imobiliara inchiriata, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in urmatoarele
conditii:

- notificarea se va transmite in scris,prin orice mijloc de comunicare, cu cel mult 5 zile inainte
de inspectarea proprietatii imobiliare;
b)sa incasezechiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
c) sa isi dea acordul prealabil pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar in proprietatea
imobiliara inchiriata.Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate
asupra bunului pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.
d) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar si sa confirme prin semnatura
executarea acestora.
e) sa beneficieze de garantia de buna executie constituita de titularul dreptului de
inchiriere in situatiile prevazute la pct.12.2 din caietul de sarcini; in cazul neutilizari igarantiei de
buna executie autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea
contractului;
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3.0bligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a proprietatii
imobiliare ce face obiectul prezentului contract;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea totala
sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract. Locatarul este obligat
la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a bunurilor inchiriate
precum gi la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.
d) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile inchiriate, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere;

e) sa restituie bunurile inchiriate, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, cel putin in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;

f) sa plateasca prima de asigurare a bunurilor imobile inchiriate.

g) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
h) sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si in termenul prevazut in
caietul de sarcini;

k) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;

[) saincheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sa asigure acoperirea
tuturor cheltuielilor necesare asigurarii desfasurarii activitatii pentru care au fost inchiriate
bunurile

m) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente n
materie.

n) sa respecte toate normele legale n vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public.

0) sa achite taxa pe teren si taxa pe cladiri care reprezinta sarcina fiscala a locatarului, conform
legislatiei Tn vigoare

p) sa respecte normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.

r) sa solicite locatorului acordul prealabil pentru lucrarile adaugate si autonome efectuate asupra
bunurilor inchiriate. Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta
poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de
despéagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar. In cazul in care nu a avut
acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie

4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres
de lege;

c) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor
locatarului;
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d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
contractului de inchiriere.

e) sa predea proprietatea imobiliara locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent,
pe baza de proces-verbal in termen de maxim de 30 de zile de la data constituirii garantiei de
buna executie prevazuta la pct.12.1. din caietul de sarcini

f) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

g) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat

b) — prina cordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile Thainte de
catre oricare dintre part;

C) — pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite Tn sarcina locatarului, astfel cum sunt
prevazute in contractul de inchiriere, de

drept,fara punere in intarziere si fara interventia instantei. Locatarul este pus in intarziere prin
simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale, in conformitate cu dispozitiile art. 1553 alin.
(2) din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicata.

d) — prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.
e) — prin denuntarea unilaterala a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de

la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului gi care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului
respectivar fi contrara interesului public.

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator Th urmatoarele situatii:

—Tn cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

—Tn cazul nerespectarii destinatiei proprietatii imobiliare inchiriate , prin schimbarea destinatiei
acesteia fara acordul locatorului.

— daca locatarul nu exploateaza sau exploateaza proprietatea imobiliara inchiriata
altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau cele ale normelor legale n vigoare.

—in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni proprietatii imobiliare
inchiriate  sau, daca instraineaza fara drept parti ale acesteia sau intrega proprietate imobiliara.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul in
care locatarul nu igi executa obligatiile nascute din contract.
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VII. LITIGII

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe
cale amiabild. Tn cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

VIIIl. NOTIFICARI

1. Tn acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresaté de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul In care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

IX. DISPOZITII FINALE

1. Forta majora

1.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza
contractului de inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

1.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de
acest gen de catre autoritatile competente. In caz de fortd majora, comunicata si constatata in
conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.Lipsa
notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate in caz de
forta majora din dreptulde a fi exonerata de raspundere.

1.3. Constituie caz de forta majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil
si intervenitdupa intrarea n vigoare a contractului de inchiriere care impiedica partile sa—
si indeplineasca obligatiile partial sau total.

2. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii
sale, cu acordul partilor.

3. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

4. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare
a consiliului local.

5. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.
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6. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.
7.Contractul de inchiriere are ca anexe:
— documentatia de atribuire,
— actele aditionale.
- procesul-verval de predare primire a obiectului inchirierii
- schita proprietatii imobiliare inchiriate,
8. Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante

9. Prezentul contract de inchiriere se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare.

10. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ..... exemplare, din care ...... , astazi,
....... , data semnairii lui, in Primaria ......... .

LOCATOR LOCATAR

Primar: dl .............. SS

Prevederile prezentului contract-cadru constituie conditii minime obligatorii care trebuie
respectate la incheierea contractului, acesta putand fi completat in functie de situatia de fapt.

Nota:Prin participarea la licitatie, ofertantul confirma ca si-a insusit clauzele minimale prevazute
in prezentul contract de inchiriere si este de acord cu ele.
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Formular F4
Declaratie

Privind acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal

Subsemanutul (8)/SUDSCIISA .........ouiiiiie e , cod numeric
personal  /CUL .. ... , nascut  (8) la data
.............................. in localitatea.....................c.ooiiiiiiiee e, domiciliat (@)/sediul social
] , posesor al C.I. seria........
3| ,eliberata de ... ,ladatade ................ , ofertant in
cadrul procedurii licitatie publica din data de............ organizate de Comuna Corbeni in vederea
inchirierii Camerei S____ in suprafata utila de mp la care se adauga suprafata terasei
de mp si cota de teren aferenta in suprafata de _ mp, bunuri imobile situate in

domeniul public al comunei Corbeni, declarca:

Am fost informat (3) cu privire la prevederile Regulamentului 679/26 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind

protectia datelor) adoptat de Parlamentul European si Consiliul Uniunii Europene.

Am fost informat (&) ca beneficiez de dreptul de acces, de interventie asupra datelor mele

si dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale.

Am fost informat (&) ca datele cu caracter personal urmeaza sa fie prelucrate si stocate in
cadrul Primariei comunei Corbeni, judetul Arges doar in scopurile prevazute de legislatie in ceea
ce priveste calitatea mea de ofertant la procedura licitatie publica organizata pentru inchirierea
Camerei S in suprafata utila de mp la care se adauga suprafata terasei
de mp si cota de teren aferenta in suprafata de mp, bunuri imobile situate in

domeniul public al comunei Corbeni.

Am fost informat (a) ca prelucrarea datelor mele cu caracter personal este necesara in
vederea obligatiilor legale ce Ti revin operatorului, respectiv Primariei comunei Corbeni, judetul

Arges,precum si in scopul intereselor si drepturilor ce imi revin.
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Am fost informat (a) ca datele mele cu caracter personal sunt comunicate autoritatilor
publice precum si altor institutii abilitate (Ex.: ANAF, la solicitarea instantelor judecatoresti sau

organelor de cercetare penala, etc.).

Am fost informat (a) ca in scopul prelucrarii exacte a datelor mele cu caracter personal, am
obligatia de a aduce la cunostinta operatorului, respectiv Primariei comunei Corbeni, judetul Arges

orice modificare survenita asupra datelor mele personale.

Am fost informat (4) ca am dreptul sa imi retrag consimtamatul Tn orice moment printr-o
cerere scrisa, intemeiata, datata si semnata depusa la sediul Primariei comunei Corbeni, judetul
Arges, exceptand cazul in care prelucrarea datelor mele cu caracter personal este necesara in

legatura cu procedura de licitatie publica la care particip in calitate de ofertant.

In consecinta, imi dau consimtamantul pentru prelucrarea, transmiterea si stocarea datelor

cu caracter personal in cadrul Primariei comunei Corbeni, judetul Arges

Data......ccooovviiiiiiiiii, Semnatura.......ooooeii
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Formular F5

Declaratie

Privind respectarea masurilor de protectia mediului, protectia muncii si PSI

Subsemnautul  (2)/SUDSCIISA ..o , cod
numeric personal /CUL... ... ..o , nascut (a) la data
.............................. in localitatea...............................cceeee.e.L.L, domiiciliat (8)/sediul social
1 , posesor al C.l. seria........
3| ,eliberatd de ... ,ladatade ................ , ofertant in
cadrul procedurii de licitatie publica din data de................ organizate de Comuna Corbeni in
vederea inchirierii Camerei S___ in suprafata utila de mp la care se adauga suprafata
terasei de mp si cota de teren aferenta in suprafatade _ mp, bunuri imobile situate

in domeniul public al comunei Corbeni, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile
art.326 din codul penal privind falsul in declaratii ca, in cazul in care voi fi declarat adjudecatar al
procedurii de licitatie publica organizate de Comuna Corbeni, pe perioada indeplinirii contractului
de inchiriere voi respecta masurile de protectia mediului, protectia muncii si PSI, in conformitate

cu legislatia in vigoare.

Data .2022 Semnatura.......oooooeiiiiii
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Formular F6

Declaratie

privind starea de insolventa, faliment sau lichidare

Subsemanutul (a)/Subscrisa ...l

numeric personal /CUl...........ooiiiiiiiiii

3 ,eliberatd de ...

cadrul procedurii de licitatie publica din data de............

vederea inchirierii Camerei S in suprafata utila de

.......................................... , cod
................... , hascut (a) la data

............... , domiciliat (a)/sediul social

....organizate de Comuna Corbeni in

mp la care se adauga suprafata

terasei de mp si cota de teren aferenta in suprafata de mp, bunuri imobile situate

in domeniul public al comunei Corbeni, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile

art.326 din codul penal privind falsul in declaratii,ca nu ma afla/ma aflu in stare de insolventa,

faliment sau lichidare.

Data 2022 Semnatura........cooovviiii.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

LICITATIE PUBLICA pentru inchirierea proprietatii imobiliare formate din :

-Camera S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si cota de teren in suprafata de 161,74 mp
este de 303 lei/luna;

- Camera S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si cota de teren in suprafata de 147,06 mp
este de 275 lei/luna

- Camera S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si cota de teren in suprafata de 111,2 mp
este de 208 lei/luna

A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta organizatoare a procedurii de licitatie publica

Autoritatea contractanta :Comuna CORBENI ,sat CORBENI, Str. PRINCIPALA ,
NR.6,Judetul ARGES, E-mail :primaria_corbeni @yahoo.com CUI 4122051,

Tel/Fax :0248 730236

Contractul de inchiriere a Camerei S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si a cotei de teren in
suprafata de 161,74 mp, a Camerei S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si a cotei de teren in
suprafata de 147,06 mp sia Camerei S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si a cotei de teren
in suprafata de 111,2 mp se incheie de catre COMUNA CORBENI, cu orice persoana fizica sau
juridica romana sau straina declarata castigatoare in urma participarii la procedura de licitatie
publica.

A.2. SCOPUL APLICARII PROCEDURII

2. SCOPUL INCHIRIERII

2.1. Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 56 mp si terenul in
suprafata de 420 mp , intabulata in CF 516 a U.A.T. Corbeni, nr.cadastral 731 , situata in satul
Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni, jud. Arges , se inchiriaza in scopul desfasurarii
de activitati comerciale si/sau de prestari serivicii, dupa cum urmeaza:

Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de de 56 mp si terenul in
suprafata de 420 mp , intabulata in CF 516 a U.A.T. Corbeni, nr.cadastral 731 , situata in satul
Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni, jud. Arges , se inchiriaza in scopul desfasurarii
de activitati comerciale si/sau de prestari serivicii, dupa cum urmeaza:
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% Camera S1 - situata pe latura nordica a cladirii , ce are suprafata utila de 15,96 mp (3,9
mp x 4,2 mp) la care se adauga suprafata terasei de 4,2 mp si cota de teren in suprafata
de 161,74 mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati postale si de curierat

% Camera S2 — situata la mijlocul cladirii ce are suprafata utila de 14,43 mp (3,9 mp x 3,7
mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,9 mp si cotade teren in suprafata de 147,06
mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati de coafura, frizerie si alte activitati
de infrumusetare

X/
°e

Camera S3 - situata pe latura sudica a cladirii ce are suprafata utila de 10,26 mp (3,6 mp
x 2,85 mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,6 mp si cota de teren in suprafata de
111,2 mp se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati comerciale si/sau de prestari
serivicii .

2.2. Prin inchirierea cladirii si a terenului se urmareste cresterea veniturilor comunei Corbeni prin
plata chiriei, care se face venit la bugetul local

A.3. DOCUMENTE CARE ATESTA DREPTUL DE PROPRIETATE SAU DETINERE LEGALA.
Proprietatea imobiliara formata din cladirea in suprafata construita de 56

mp si terenul in suprafata de 420 mp, intabulata in CF 516 a U.A.T. Corbeni, nr.cadastral 731 ,
situata in satul Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni, jud. Arges,ce face obiectul
inchirierii , este inventariata Tn domeniul public al comunei Corbeni potrivit Hotararii Guvernului
nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor apartindnd domeniului public al judetului Arges, precum si
al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Arges, - Anexa nr.38, poz.27, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 609 si 609 bis din 16 august 2002

A.4.LEGISLATIE RELEVANTA AVUTA IN VEDERE LA INTOCMIREA
CAIETULUI DE SARCINI

- art.332-348 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ

- art. 136 alin. (4) din Constitutie;

- art.861, alin.(3), art.1777- art.1823 din Codul Civil;

A.5. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

Denumirea contractului: Contract de inchiriere proprietatea imobiliara formata din cladirea
in suprafata construita de 56 mp si terenul in suprafata de 420 mp , intabulata in CF 516 a U.A.T.
Corbeni, nr.cadastral 731 este situata in satul Oestii Ungureni, in pct. Gradinita Oesti Ungureni,
jud. Arges respectiv in locatia in care a functionat ,Gradinita Oesti - Pamanteni”,aflata in domeniul
public a comunei CORBENI, judetul Arges

Proprietar:COMUNA CORBENI, persoana juridica de drept public, titulara a codului de

inregistrare fiscala nr. 4122051 cu sediul in comuna CORBENI , satul CORBENI , judetul
Arges,tel/fax: 0248.730236; e-mail :primaria_corbeni @yahoo.com
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Identificarea proprietatii imobiliare ce urmeaza sa fie inchiriata:

«+ Descrierea cladirii

Cladirea in suprafata construita de 56 mp, are suprafata utila totala de 52,35 mp din care
suprafata utila a cladirii de 40,65 mp (pentru cele trei camere) si terasa de 11,7 mp. si este
construita din lemn pe fundatie usoara de beton, acoperisul este realizat pe sarpanta din lemn
cu invelitoare din tabla avand regimul de inaltime parter (P).
Cladirea este compartimentata in trei camere identificate cu S1, S2 , S3 si are urmatoarele
elemente de identificare:
% Camera S1 — este situata pe latura nordica a cladirii , are suprafata utila de 15,96 mp (3,9 mp

x 4,2 mp) la care se adauga suprafata terasei de 4,2 mp .

Spatiul S1 are urmatoarele finisaje si dotari:

- Pardoseli din beton placate cu gresie

- Un perete este placat partial cu faianta

- Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile

- Usa de acces este dinlemn

- Tamplaria este metalica cu geam normal

- Ininteriorul spatiului este montat un lavoar cu piedestal si baterie

- Camera dispune de instalatii electrice , sanitare (lavoar cu piedestal) si canalizare

- Terasa exterioara este placata cu gresie
% Camera S2 — este situata la mijlocul cladirii , are suprafata utila de 14,43 mp (3,9 mp x 3,7

mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,9 mp .

Spatiul S2 are urmatoarele finisaje si dotari:

- Pardoseli din beton simple, neplacate , pe care se afla partial un linoleum

- Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile

- Usa de acces este dinlemn

- Tamplaria este metalica cu geam normal

- Ininteriorul spatiului este amenajat un grup sanitar echipat cu lavoar si wc

- In grupul sanitar , pardoselile sunt placate cu gresie iar peretii sunt partial placati cu faianta

- Camera dispune de instalatii electrice , sanitare si canalizare

- Terasa exterioara este placata cu gresie
% Camera S3 — este situata pe latura sudica a cladirii , are suprafata utila de 10,26 mp (3,6 mp

x 2,85 mp) la care se adauga suprafata terasei de 3,6 mp .

Spatiul S3 are urmatoarele finisaje si dotari:

- Pardoseli din beton simple, neplacate

- Peretii interiori sunt zugraviti si finisati cu vopsitorii lavabile

- Usa de acces este dinlemn

- Tamplaria este metalica cu geam normal

- Plafonul este realizat pe structura usoara din lemn cu placaj din pal

- Ininteriorul spatiului este amenajata o soba de teracota

- Camera dispune de instalatii electrice

- Terasa exterioara este placata cu gresie

-Intre spatiul S3 si spatiul S2 este realizat un hol de acces

R/

«» Descrierea terenului
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Terenul in suprafata de 420 mp este situat in comuna Corbeni, Sat Oestii-Ungureni, judetul Arges
pct. Gradinita Oesti Ungureni si are urmatoarele vecinatati:
N— Urluescu Paul
S — Michai Alexandrina
E — Michai Alexandrina
V- DN7C
- Terenul este situat in intravilanul comunei Corbeni , satul Oestii Ungureni
- Terenul este imprejmuit catre drumul comunal cu gard format din soclu de beton , stalpi
metalici si plasa metalica
- Terenul este fara denivelari
- Accesul se face din drumul comunal
- Pe teren se afla amplasata cladirea in suprafata construita de 56 mp
- Utilitatile prezente pe teren: curent electric, instalatie electrica, fosa pentru apele menajere

Cota de teren pentru fiecare din cele trei spatii amplasate in cladirea in suprafata utila de
52,25 mp este dupa cum urmeaza:

- Pentru spatiul S1, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 20,16 mp (suprafata utila a
spatiului S1 si terasa aferenta) = 161, 74 mp

- Pentru spatiul S2, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 18,33 mp (suprafata utila a
spatiului S2 si terasa aferenta) = 147,06 mp

-Pentru spatiul S3, terenul aferent este de 420 mp/52,25 x 13,86 mp (suprafata utila a
spatiului S3 si terasa aferenta) = 111,20 mp

A.6. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1.Pentru punerea in valoare a Camerei S1 in suprafata utila totala de 20,16 mp si a cotei de
teren in suprafata de 161,74 mp, a Camerei S2 in suprafata utila totala de 18,33 mp si a cotei de
teren in suprafata de 147,06 mp si a Camerei S3 in suprafata utila totala de 13,86 mp si a cotei
de teren in suprafata de 111,2 mp bunuri imobile aflate Th domeniul public al comunei Corbeni ,
durata contractului de inchiriere este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere

6.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, pentru perioade succesive, cel
mult egale cu durata initiala de inchiriere , tindnd cont de respectarea clauzelor contractuale,
valoarea investitiilor efectuate de catre locatar si altele asemenea.

6.3. Prelungirea contractului de inchiriere se face prin act aditional aprobat de Consiliul Local al
comunei Corbeni.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
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Documentele ofertei:

1.Documentele de Calificare — mentionate in tabelul de mai jos- se depun in plicul exterior

2. Propunere Financiara — Formularul F 2 - se va depune in plicul interior

Nr. 1. Documente de calificare Pentru Pentru Forma in care
crt. Persoa- Persoa- se depune
nele nele documentul
juridice fizice
01. Cerere, prin care solicita inchirierea Camerei S1 in | x X original
suprafata utila totala de 20,16 mp si a cotei de teren
in suprafata de 161,74 mp, sau a Camerei S2 in
suprafata utila totala de 18,33 mp si a cotei de teren
in suprafata de 147,06 mp , ori a Camerei S3 in
suprafata utila totala de 13,86 mp si a cotei de teren
in suprafata de 111,2 mp, dupa caz, semnata de
ofertant, faraingrosari, stersaturisaumodificari-
Formular F.1
02. Acte doveditoare privind achitarea c/val. caietului de | x X original sau
sarcini — chitanta sau ordin de plata copie
conforma cu
originalul
03. Dovada platii garantiei pentru participare la licitatie in | x X original  sau
suma de 50 lei copie
conforma cu
originalul
04. Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului | x copie
Comertului conforma  cu
originalul
05. Dovada sediul social al persoanei juridice X copie
conforma cu
originalul
06. Dovada din care sa rezulte ca ofertantul poate | x X copie
desfasura legal conforma  cu
- activitati postale si de curierat pentru Spatiul S1 originalul
- activitati de coafura, frizerie si alte activitati de
infrumusetare pentru Spatiul S2
- activitati comerciale si/sau de prestari serivicii
pentru Spatiul S3
07. Declaratie pe propria raspundere a ofertantului, din | X original
care sa rezulte ca nu se afla in insolventa,faliment
sau lichidare. - Formularul F6
8. Declaratie pe propria raspundere privind acceptul de | x X original
prelucrare a datelor cu caracter personal ale
ofertantului - Formularul F4
0. Certificat constatator privind plata obligatiilor catre | x X original sau

bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii catre Bugetul general consolidat valabil la
data depunerii cererii de inchiriere.

copie
conforma cu
originalul
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10. Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local | x X original sau
al com. Corbeni eliberat de catre compartimentul de copie
specialitate din cadrul Primariei Corbeni din care sa conforma cu
reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la originalul.
bugetul local , valabil la data deschiderii ofertelor

11. Contractul cadru insusit, semnat pe fiecare pagina — | x X original
Formularul F3

12. Cartea de identitate/ buletinul de identitate, valabile X copie
la data depunerii cererii de inchiriere conforma cu

originalul

13. Declaratie  pe propria raspundere  privind | X original
respectarea masurilor de protectia mediului,
protectia muncii si PSI in conformitate cu legislatia
in vigoare pe toata perioada indeplinirii contractului
de inchiriere - Formularul F5

Documentele de calificare se depun intr-un plic exterior sigilat (sa nu prezinte urme de
resigilare), dupa depunere neexistand posibilitatea de a aduce completari sau modificari la
documentele depuse in plic.

In plicul exterior se depun toate documentele solicitate prin caiet de sarcini. Lipsa a cel putin
unui document din cele mentionate in caietul de sarcini , va atrage dupa sine descalificarea
ofertantului.

Documentele de calificare se redacteaza in limba romana.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv “.....”

2. Propunerea Financiara

Propunerea financiara va fi elaborata in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini
(model atasat in sectiunea Formulare — Formular F.2.).

Propunerea financiara se introduce in plicul interior pe care se inscrie denumirea ofertantului
precum si sediul social/domiciliul acestuia . Tot in plicul interior se introduce documentul emis de
unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat in original) privind disponibilitatile
banesti. Plicul interior trebuie sa fie sigilat. Plicul interior se introduce in plicul exterior.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile
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