ROMANIA

JUDETUL ARGES

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORBENI
COMUNA CORBENI

4122051

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare si a
procedurii de incadrare a cladirilor si terenurilor neingrijite/neintretinute , situate in
intravilanul comunei Corbeni

Consiliul Local al comunei Corbeni, judetul Arges,
Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului comunei Corbeni, inregistrat sub nr. 2162/12.03.2021;
- raportul comun intocmit de catre compartimentul juridic si compartimentul, impozite si taxe,
casieriedin cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Corbeni;
- avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 din cadrul Consiliului Local Corbenti;
- prevederile art.489, alin.(5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal — Titlul IX
“Impozite si taxe locale”, cu modificarile si completarile ulterioare
- prevederile titlului 1X- pct. 168 din Hotararea nr.1/2016 a Guvernului Romaniei, privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015;
- prevederile art.5, alin. (1), lit. “a” si art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice,
cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederile art.87 alin.3, art.129 alin.2 lit.b) coroborat cu alin.4 lit.c) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Tn temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ;
HOTARASTE:

ART.1. Se aproba Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare si a procedurii de
incadrare a cladirilor si terenurilor neingrijite/neintretinute situate in intravilanul comunei Corbeni , in
vederea aplicarii prevederilor art.489 alin.(5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si a
formularelor tipizate pentru aplicarea acestuia, Regulament prezentat in Anexa nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2.(1) Cladirile si terenurile care intra sub incidenta prevederilor Regulamentului aprobat
potrivit art.1, se stabilesc prin hotarare a Consiliului Local Corbeni.

(2) Hotararile Consiliului local Corbeni adoptate potrivit alin.1, au caracter individual.
ART.3. Primarul comunei Corbeni, prin aparatul de specialitate, va duce la Tndeplinire
prevederile prezentei hotarari

ART.4. Prezenta hotdrare va fi comunicatd Institutiei Prefectului — judetul Arges si afisata
pentru aducere la cunostinta publica. §
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INITIATOR PROIECT,
PRIMAR,
NICOLAE DINICA
AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL
COMUNEI CORBENI
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Nr.16/12.03.2021



Anexa 1 la Proiectul de hotarare nr. 16/12.03.2021

REGULAMENT

de stabilire a criteriilor si a procedurii de Incadrare a cladirilor si terenurilor neingrijite/neintretinute
situate in intravilanul comunei Corbeni, in vederea aplicarii prevederilor art.489 alin.(5)-(8) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si pct.168 din HG nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal si a formularelor tipizate pentru
aplicarea acestuia

CAP. 1. GENERALITATI

ART. |. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il constituie
asigurarea punerii in valoare si in siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor finte:

* gestionarea eficienta a patrimoniului construit;

* punerea in siguranta a domeniului public;

» ridicarea constiintei civice a cetatenilor care detin cladiri si terenuri situate in intravilanul Comunei
Corbeni

ART.2. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local privind stabilirea
criteriilor si procedurii de incadrare a cladirilor si terenurilor neingrijite/neintretinute situate in
intravilanul comunei Corbeni si a formularelor tipizate pentru aplicarea acestuia

ART.3. CADRUL LEGAL

- Codul civil;

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor - cu toate modificarile si completarile ulterioare ;

- Ordinul MLPTL nr.839 din 17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr.422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- Legea nr.114/1996 republicatd a locuintei cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 Cod fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ART. 4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

- INTRETINERE CURENTA - set de lucriri in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa
dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;

- MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele artistice,
elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari
artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care
constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric,
artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

- FISA DE EVALUARE - document intocmit de reprezentantii compartimentului urbanism
,amenajarea teritoriului si dezvoltare durabila,ai compartimentului impozite si taxe, care consta in
evaluarea vizuald a starii tehnice a elementelor cladirii, vizibild dinspre domeniul public, prin care se



stabileste incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte bund, bund, satisfacatoare si
nesatisfacatoare si a terenurilor neingrijite.

- PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in posesie cladiri Si
terenuri;

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor elemente principale
ale constructiei;

- REPARATII CURENTE - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare normala de functionare, fara afectarea stabilitatii si integritatii
acesteia;

- REABILITARE - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea performantelor de
siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii
duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;
- TEREN NEINGRUIT - reprezinta terenul care desi se afld intr-0 zona construita si locuita, unde este
ocupat de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare a solului,
nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care de regula extinsa abandonate deseuri (din
constructii, vegetale, etc.), pe care este crescutd vegetatie necultivatd din abundenta (buruiana);

- TERENURILE CU DESTINATIE AGRICOLA: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de capsuni precum si alte plantatii, pasunile,
fanetele, serele,solariile, rasadnitele si altele asemenea - cele cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte
din aranjamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice,
amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurilor
neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

CAP.2 DOMENIU TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite/ neintretinute
din comuna Corbeni .

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART.6. (1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

(2) Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementdrilor legale in vigoare, sa intrefind aceste terenuri, sa efectueze lucrdri specifice pentru
indepartarea vegetatiei necultivate si sd nu permitd depozitarea deseurilor.

ART.7. Starea tehnicad corespunzitoare/necorespunzatoare este stabilitd de catre reprezentantii
imputerniciti ai comunei Corbeni, in urma Tntocmirii "Fisei de evaluare" - modele prezentate in Anexa
nr. 1 si Anexa nr.2 a prezentului Regulament.

ART.8. (1) Cladirile/terenurile care intra sub incidenta acestui regulament, sunt cele incadrate la Stare
necorespunzatoare.

(2) Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnicd a
cladirii/terenului atestata pe baza Notei Tehnice de constatare:

a. cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacatoare (stare necorespunzatoare)

b. terenuri neingrijite (stare necorespunzatoare)

CAP.4 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR NEINGRIJITE
ART.9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnicd se va face in urma verificarilor si
constatdrilor 1n teren, prin completarea Fisei de evaluare si a Notei de constatare a starii cladirilor,
prevazute in Anexa nr.1 si 4 la prezentul Regulamentul.

ART.10. Fisa de evaluare a cladirilor si Nota de constatare a starii cladirilor se Intocmesc de catre
reprezentantii din cadrul Compartimentului Urbanism , Amenajare Teritoriala si Dezvoltare Durabila
din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Corbeni , in urma sesizarilor transmise de
cetateni, de institutii abilitate (Inspectoratul Teritorial in Constructii, etc.) sau la autosesizare.

ART. 11. Incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se va face conform urmitoarei
metodologii:



A. Cladirea neingrijitd/neintrefinutd este cladirea care prezintd degradari cu stare tehnica
necorespunzdtoare, clddirea care se afli iIn stare avansatd de degradare cu stare tehnica
necorespunzatoare, in stare de paragina, insalubra, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite,
geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd, conform descrierilor din Fisa de Evaluare
prezentatd in Anexa nr.1 la prezentul Regulament.

B. Fac exceptie de la supraimpozitare cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin Autorizatie de
Construire valabila, in vederea construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la Inspectoratul Judetean in
Constructii si la Primaria comunei Corbeni, inceperea lucrarilor.

C. In vederea identificarii cladirilor neingrijite, Primarul prin dispozitie va desemna peronalul din
cadrul aparatului de specialitate sa efectueze verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale
Corbeni , si sa intocmeasca Fisa de evaluare a starii tehnice a cladirii prevazuta in Anexa nr.1 la
prezentul Regulament. Fisa de evaluare va fi insotitd obligatoriu de fotografii doveditoare care sa
ateste starea cladirii la data inspectiei. Impreund cu Fisa de Evaluare se intocmeste si Nota de
constatare prevazuta in Anexa 4 la prezentul Regulament.

D. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija persoanelor prevazute la lit. C, proprietarul va fi
somat ca in termen de 6 luni de la data 1n care s-a constatat starea cladirii sa efectueze lucrarile de
intretinere necesare si s mentind in continuare cladirea in stare de ingrijire. Somatia este prezentata in
Anexa nr.7 a prezentului Regulament.

E. Daca in timpul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se Tncheie proces-
verbal de conformitate prezentat in Anexa nr.6 a prezentului Regulament.

F. Daca, dupd expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat lucrarile
de intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. C vor incheia o Nota de constatare prevazutd in
Anexa 5 la prezentul Regulament, in care va fi consemnata mentinerea cladirii in categoria celor
considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind neingrijite/neintretinute. Nota de constatare va
fi Tnsotita Tn mod obligatoriu de fotografii doveditoare care sa ateste starea cladirii la data inspectiei.

G. Fisa de evaluare a starii tehnice a cladirii, Nota de constatare si documentatia aferenta acesteia, se
transmit in termen de maximum 5 zile de la data intocmirii compartimentului impozite si taxe, casierie
care va solicita Primarului Comunei Corbeni sa promoveze proiectul de hotarare de majorare a
impozitului pentru imobilul respectiv.

H. Nivelul impozitului pe cladiri majorat se stabileste anual prin Hotarare a Consiliului Local de
stabilire a impozitelor si taxelor locale pentru anul urmator.

CAP.5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR
NEINGRIJITE

ART.12. Identificarea terenurilor neingrijite situate in intravilan cu stare tehnica necorespunzatoare se
va face in urma verificarilor si constatarilor in teren prin completarea Fisei de evaluare a starii tehnice
a terenurilor prevazute in Anexa nr.2 la prezentul Regulament.

ART.13. Fisa de evaluare a starii tehnice a terenurilor se intocmeste de catre reprezentantii Primariei
Comunei Corbeni din cadrul Compartimentului Urbanism Amenajare Teritorialda si Dezvoltare
Durabila , in urma sesizarilor transmise de cetateni, de institutii abilitate (Inspectoratul Teritorial Tn
Constructii, etc.) sau la autosesizare.

ART.14. Incadrarea terenurilor situate Tn intravilanul comunei Corbeni, in categoria terenurilor
neingrijite se va face conform urmatoarei metodologii:

A. Terenul neingrijit reprezinta terenul care desi se afla intr-0 zona construita si locuita, nu este ocupat
de cladiri si, de obicei, este neingradit sau cu imprejmuirea deteriorata , pe care nu s-au efectuat lucrari



de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri
(din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate, etc.).

B. Fac exceptie de la supraimpozitare terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin Autorizatie de
Construire valabild, In vederea construirii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul Judetean
in Constructii si la Primaria comunei Corbeni , inceperea lucrarilor.

C. In vederea identificarii terenurilor din intravilan, care intrd in categoria terenurilor neingrijite
Primarul prin dispozitie va desemna peronalul din cadrul aparatului de specialitate sa efectucze
verificari pe raza unitatii administrativ-teritoriale Corbeni sa efectueze verificari pe raza unitatii
administrativ-teritoriale Corbeni , si sa intocmeasca Fisa de evaluare a starii terenurilor si Nota de
constatare a starii terenurilor prevazute in Anexa nr.2 si 4 la prezentul Regulament. Fisa de evaluare a
starii terenurilor si Nota de constatare a starii terenurilor vor fi nsotite Tn mod obligatoriu de fotografii
doveditoare care sa ateste starea terenului la data inspectiei.

D. Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija persoanelor prevazute la lit. C, proprietarul va fi
somat ca in termen de 15 zile sd efectueze lucrdrile de intretinere necesare (ingradire, cosire,
igienizare, dupd caz) si sa il mentind in continuare in stare de ingrijire. Somatia este prezentatd in
Anexa nr.7 a prezentului Regulament.

E. Daca in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate, formular prezentat in Anexa nr.6 a prezentului Regulament.

F. Daca dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat lucrarile
de intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. C vor incheia o Notd de constatare in care va fi
consemnatd menginerea terenului in categoria celor considerate, prevazute in anexa nr.5 si conform
prezentului Regulament, ca fiind neingrijite/neintretinute. Nota de constatare va fi Insotita in mod
obligatoriu de fotografii doveditoare care sa ateste starea cladirii la data inspectiei

G. Nota de constatare si documentatia aferenta acesteia, se transmit In termen de maximum 5 zile de la
data Intocmirii compartimentului impozite si taxe , casierie, care care va solicita Primarului Comunei
Corbeni sa promoveze proiectul de hotarare de majorare a terenului respectiv.

H. Nivelul impozitului pe teren majorat se stabileste anual prin Hotarare a Consiliului Local

de stabilire a impozitelor si taxelor locale pentru anul urmétor.

CAP. 6. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.15. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului Local de stabilire a
impozitelor si taxelor pentru anul urmator.

ART.16. In baza prevederilor Legii 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare i a Hotararii Consiliului Local pentru stabilirea impozitelor si taxelor pentru anul urmator,
in cazul cladirilor si terenurilor stabilite ca avand stare necorespunzatoare se aplica majorarea
impozitului.

ART.17. Masura impozitului majorat se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Corbeni ,
are caracter individual pentru fiecare cladire/ teren in parte, va cuprinde elementele de identificare
privind zona din cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale,
precum si datele de identificare ale proprietarului. Acestea se aplicd tuturor
proprietarilor/coproprietarilor imobilului incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care
a fost adoptatd hotararea.

ART.18. Hotararea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat pentru
cladirea/terenul neingrijit/neintretinut, Fisa de evaluare a starii tehnice si Nota tehnica de constatare se



transmit proprietarilor/coproprietarilor cladirii/terenului prin grija compartimentului impozite si taxe
casierie .

CAP. 7. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.19. Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificarii catre compartimentului
impozite si taxe, casierie cu privire la stadiul masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul
majorat se aplica automat si in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita prin Hotararea
Consiliului Local Corbeni.

ART.20 In situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunica luarea masurilor de
remediere, reprezentantii autoritatii publice locale vor verifica starea tehnica a acesteia prin intocmirea
unei noi Note de Constatare, pe baza cireia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat.
Nota de constatare va fi Tnsotitd in mod obligatoriu de fotografii doveditoare care sa ateste starea
cladirii/terenului. Acestea se transmit 1n termen de maximum 5 zile de la data intocmirii
compartimentului impozite si taxe, casierie care care va solicita Primarului Comunei Corbeni sa
promoveze proiectul de hotarare de incetare a aplicabilitatii hotararii de majorare a impozitului pe
cladiri/teren pentru imobilul respective, incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmétor.

ART. 21. Urmatoarele formulare tipizate sunt anexe ce fac parte integranta din prezentul Regulament:
» Anexa nr. 1 — Fisa de evaluare a starii tehnice a cladirii;

* Anexa nr. 2 - Fisa de evaluare a starii tehnice a terenului intravilan;

* Anexa nr. 3 - Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor din intravilan neingrijite
situate pe raza comunei Corbeni

* Anexa nr. 4 - Nota de constatare a cladirilor/terenurilor neingrijite;

» Anexa nr. 5 - Nota de constatare a mentinerii cladirilor/terenurilor neingrijite;

* Anexa nr. 6 - Proces-verbal de conformitate;

» Anexa nr. 7 — Somatia

INITIATOR PROIECT,
PRIMAR,
NICOLAE DINICA



Anexa nr. 1 la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
si terenurilor neingrijite situate in intravilanul Comunei Corbeni

FISA DE EVALUARE A STARII TEHNICE A IMOBILELOR — CLADIRI DIN COMUNA

CORBENI
Adresa :
Data:
Proprietar:
1.ACOPERIS
Invelitoare Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
o fara degradéri 0
O degradari minore | invelitoarea lipseste si/sau este degradata partial (maxim 10% din 2
suprafata totald). Suficienta reagsezarea materialului invelitorii si remedieri
locale.
0 degradari medii invelitoarea lipseste si/sau este degradata in proportie mare (10-30°% din | 6
suprafata totald), coamele sunt neetanse, Necesitd inlocuire si fixare.
o degradari majore | Invelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din suprafata totala, 10
coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala
eIndiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabla, sindrila etc.
Cornisa - Streasini - Atic Punctaj
o fara degradari 0
0 degradari minore | Elementele de inchidere sunt desprinse i degradate punctual. Nu sunt 1
urme de umiditate. Suficienta reparatia punctuala
0 degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% din 3
lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere
partiala.
o degradari majore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din 5
lungime. Umiditate vizibild, Necesita inlocuirea totala, Risc pentru
trecatori.
*Indiferent daca este streasina orizontald, Inclinatd sau infundata
Jgheaburi,burlane si elemente de tichingerie Punctaj
0 Nu este cazul Nu exista
o fara degradari 0
o degradari minore | Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea jgheaburilor. 2
o degradari medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si deformate) si/sau 5
infundate.Necesita inlocuire partiala.
o degradari majore | Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa(chiar si partial).Lipsa | 10
tubului de racord la reteaua de canalizare.Necesita inlocuire totala.
*Indiferent de materialul din care sunt alcituite,impreuni cu decoaratia specifici(daca exista) etc.
2. FATADE
Tencuiala Punctaj
O fara degradari 0
O degradari minore | Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii Fard igrasie. Posibila 2
remedierea punctuala.
0 degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie 6

usoard. Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc.




O degradari majore

Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,
tencuiald degradata peste 30% din suprafata. Suprafetele se refac total.

10

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea exista.

Zugriveala Punctaj

o fara degradari 0

O degradari minore | Zugraveald exfoliata Incidental. Posibila 1
remedierea punctuala.

0 degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30%0 din suprafata fatadelor) sau avand | 3
un aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugravesc.

O degradari majore | Zugraveald exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata. 5
Zugraveala in cromatica neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in
studiul de fatade din Centrul Istoric elaborat de PMO. Suprafetele se refac
si se rezugravesc 1n totalitate.

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daci

acestea exista

Tamplirie Punctaj

o fara degradari 0

o degradari minore | Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoara uzura a materialului. Nu lipsesc 1
elemente de tAmplarie. TAmplaria se revopseste si se remediaza punctual.

0 degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte 3
(cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii i inlocuire.

o degradari majore | Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de 5
tamplarie lipsa (cel putin un element). Materiale componente
necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta reglementarile
PUG avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea designului
original . Necesita Inlocuire completa.

* Elemente de tamplarie: ferestre (impreund cu obloane si jaluzele, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu este cazul ( nu 0

exista)

O fara degradari 0

o degradari minore | Elemente decorative incomplete si/sau afectate intimp de factori 2
atmosferici si biologici.

o0 degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade ,inclusiv cele indepartate in | 6
mod abuziv.

* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.

3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanta Punctaj

O nu este cazul(nu 0

exista)

o fara degradari 0

0 degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cddere. Cosuri de fum | 8
care prezinta elemente de decoratiuni lipsa

0 degradari minore | Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformdri majore ale structurii sarpantei. 15
Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.Risc pentru trecatori.

o degradari majore | Elemente decorative desprinse,care prezinta risc de cadere.Elemente de 10

tichingerie care lipsesc.Risc pentru trecatori.




Pereti Punctaj

o fara degradiri 0

O degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se vor 16
face completéri cu elemente Tn baza unui proiect tehnic autorizat.

O degradari majore | Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformata, elemente | 25
componente ale structurii verticale lipsa partial sau total .Cladire
ruina.Risc pentru trecatori.Reabilitarea se va face in baza unui proiect de
consolidare si reparatii capitale,ori se va desfiinta in baza unui proiect
tehnicautorizat.

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.

Imprejmuire Punctaj
O nu este cazul(nu 0
exista)

O fara degradari 0

O degradari minore | Zugraveala si/sai vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibila | 1
remedierea punctuala

O degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau vopsitoria 3
imprejmuirii sunt exfoliate In proportie de peste 10% din suprafata.
o degradari majore | Imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari structurale vizibile, |5

imprejmuirea lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elemente sale decorative.

CAUZELE DEGRADARILOR

o degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc.

O degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

o degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a Regulamentului
local de urbanism etc.

*In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabilele degradarilor (una sau mai multe variante)

Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente

sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. in spatele degradarilor minore

nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se
pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din
suprafata sau corp de constructie. in spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore.
Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continua.



Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc
reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau
este distrus in mod intentionat.

CALCULUL punctajului in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii
Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuméand punctajele din coloanal din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile
cu acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a sarpantei sau
constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii),
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte
al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) Tn urma Impartirii
punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total / punctajul de referinta x 100). Punctajul
procentual se calculeaza penlru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Starea tehnici foarte buni: 0% - CORESPUNZATOARE

Starea tehnica buni: 0,1-6% - CORESPUNZATOARE

Starea tehnici satisficitoare: 6,1% - 25% CORESPUNZATOARE

Starea tehnica nesatisficatoare: > 25% - NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ STAREA TEHNICA | CATEGORA DE
REFERINTA IMPOZITARE

Intocmit,

Data: ...............



Anexa nr. 2 la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
si terenurilor neingrijite situate in intravilanul Comunei Corbeni

FISA DE EVALUARE A STARII TEHNICE A IMOBILELOR-TERENURI SITUATE IN
INTRAVILANUL COMUNEI CORBENI

Adresa :
Data:
Proprietar:
Intretinere Punctaj
o Intretinut 0
0 Neintretinut si/sau neingradit 50
0 Fara depozitari de deseuri 0
0 Cu depozitari de deseuri 50

Observatii imobil / Masuri stabilite

CALCULUL PUNCTUAJULUI IN URMA EVALUARII:

Punctuajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta ,corespunzatoare.
Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual . Reprezinta valoarea exprimata in procente in urma impartirii punctuajului
total de referinta (PT/PR x 100).PP se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Intocmit,

..............................

Data: ...,




Anexa nr.3 la Regulamentul de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor
si terenurilor neingrijite situate in intravilanul Comunei Corbeni
Criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor din intravilan
neingrijite situate pe raza comunei Corbeni

1.Cladiri

A.DEFINITH

Expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) Degradari minore sunt degradarile asupra carora nu trebuie intervenit imediat,sunt suficiente
reparatiiile la diferite elemente sau locuri.Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata.In
spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.Caracterul
arhitectural al cladirii se pastreaza.

b) Degradari medii sunt degradari care trebuie indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor
cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de constructie.In spatele degradarilor medii nu se ascund
degradari majore sau probleme constructive.Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

c) Degradari majore sunt grave si trebuie remediate imediat,pentru a evita degradarea continua a
imobilului.Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul
constructiei;presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului.Constructia trebuie reabilitata
sau desfiintata.Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si sau este distrus in mod
intentionat.

B.CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR ,CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRUITE

1. Acoperis/invelitoare indiferent din materialul din care este construit :

Degradari minore — invelitoarea lipseste si / sau este degradata partial (maxim 10% din suprafata
totala).Este suficienta reasezarea materialului invelitorii si remedierii locale.

Degradari medii — invelitoarea lipseste si / sau e degradata in proportie mare (10-30% din suprafata
totala),coamele sunt neetanse.Necesita inlocuire si fixare.

Degradari majore — invelitoarea lipseste si / sau e degradata in proportie de peste 30%din suprafata
totala,coamele sunt neetanse .Prezinta curburi/rupturi majore .Necesita inlocuire totala.

2. Cornisa ,streasina,atic :

Degradari minore — elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual.Nu sunt urme de
umiditate .Suficienta reparatia punctuala.

Degradari medii — elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10 — 30% din
lungime).Umiditate vizibila pe alocuri.Necesita inlocuire si refacere partiala.

Degradari majore — elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din
lungime.Umiditate vizibila. Necesita inlocuire totala,sau reprezinta risc pentru trecatori.

3. Jgheaburi ,burlane si elemente de tichingerie:

Degradari minore — sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea jgheaburilor.

Degradari medii — jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si deformate)si/sau
infundate.Necesita inlocuire partiala.

Degradari majore — jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa(chiar si partial).Lipsa

tubului de racord la reteaua de canalizare.Necesita inlocuire totala.

4. Fatade/balcoane:

Degradari minore — degradari punctuale si incidentale ale tencuielii .Faraigrasie.Posibila remediere
punctuala.

Degradari medii — degradari locale ale tencuielii (10-30% dim suprafata fatadelor).Igrasie
usoara.Suprafetele se retencuiesc.

Degradari majore — portiuni de tencuiala ce cad,se desprind si/sau sunt puternic umede,tencuiala
degradata peste 30% din suprafata.Suprafetele se refac total.
5. Zugraveala si ornamente :



Degradari mionore — zugraveala exfoliata incidental.Posibila remediere punctuala.
Degradari medii — zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor).Suprafetele se

rezugravesc.
Degradari majore — zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata
fatadelor.Suprafetele se refac total.

6. Tamplarie:

Degradari minore — vopsire defectuoasa (scorojita)usoara uzura a materialului.Nu lipsesc elemente
de tamplarie .Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

Degradari medii — materialele componente deteriorate,deformate,refolosibile si/sau defecte (cel
putin un element).Nu lipsesc elemente.Reparatii si inlocuire.

Degradari majoore — materialele componente puternic deteriorate si deformate.Elemente de
tamplarie lipsa (cel putin un element).Necesita inlocuire completa.

7. Elemente decorative :

Degradari minore — elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori atmosferici si
biologici.

Degradari medii — elemente decorative care lipsesc de pe fatde,inclusiv cele indepartate in mod
abuziv.

Degradari majore — elemente decorative desprinse ,care prezinta risc de cadere .Elemente de
tichingerie care lipsesc.Risc pentru trecatori.

8. Deficiente structurale vizibile din exterior :

Degradari medii — cosuri de fum cu caramizi desprinse,care prezinta risc de cadere.Cosuri de
fumcare prezinta elemente de decoratiuni lipsa.

Deghradari majore — elemente din lemn rupte si/sau lipsa ,deformari majore ale structurii
sarpantei.Cosuri de fum si / sau lucarne lipsa partial sau total.Risc pentru trecatori.

9. Pereti:

Degradari medii — elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu).Se vor face
completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.

Degradari majore — crapaturi de dimensiuni mari , structura slabita si / sau deformata,elemente
componente ale structurii verticale lipsapartial sau total.Cladire ruina.Risc pentru trecatori.
Reabilitarea se va face in baza unui proiect de consolidare si reparatii capitale,ori se va desfiinta in
baza unui proiect tehnic autorizat.

10. Imprejmuire:

Degradari minore — zugraveala si /sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental .Posibila
remediere punctuala.

Degradarii medii — elemente decoarative componente lipsa iar zugraveala si/sau vopsitoria
imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.

Degradari majore — imprejmuirea prezinta deformari,degradari,inclinari structurale vizibile.
Imprejmuirea lipseste partial.Risc pentru trecatori.

2.Terenuri

1.1.Terenuri aflate in stare de paragina :acoperite de buruieni ,parasite sau abandonate,lipsa
sau neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor,curti neingrijite,alte situatii de asemenea

natura.

1.2.Imprejmuire : delimitare a unui teren indiferent de modalitatea de efectuare.

1.3.Terenuri insalubre : pe care se afla depozitate deseuri ,resturi de materii prime provenite din
activitati economice,menajere sau de consum.



Anexa nr.4 la Regulamentul de stabilire a criteriilor de
identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate n intravilanul Comunei Corbeni

NOTA DE CONSTATARE
a cladirilor/terenurilor neingrijite/neintretinute
NF. e, [ o
Domnii ............. desemnati prin Dispozitia nr. ....... emisa de Primarul comunei

Corbeni, in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. 5 — 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, si punctul 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-au deplasat in teren la data de ............... , la imobilul situat in comuna
Corbeni , sat ................ , DL ..., , $i aU constatat potrivit figei de evaluare nr. ................... ,
incadrarea cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite/neintretinute, pentru

urmatoarele considerente:
TERENUL/TERENURILE:

MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare pana la data de

Anexa: fotografii

Intocmit,

Data: ...l



Anexa nr.5 la Regulamentul de stabilire a criteriilor de
identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul Comunei Corbeni
NOTA DE CONSTATARE
a cladirilor/terenurilor neingrijite/neintretinute

Domnii ............. desemnati prin Dispozitia nr. ....... emisa de Primarul comunei Corbenti,,
in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. 5 — 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, si punctul 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-au deplasat in teren la datade ............... , la imobilul situat in comuna Corbeni , sat
................... , M. .........., sl aU constatat mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate
ca fiind neingrijite/neintretinute, pentru urmatoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire/teren
identificat mai sus.

Anexa: fotografii

Intocmit,

Data: ...l



Anexa nr.6 la Regulamentul de stabilire a criteriilor de
identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul Comunei Corbeni

Domnii ............. desemnati prin Dispozitia nr. ....... emisa de Primarul comunei Corbeni,
in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. 5 — 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, si punctul 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare, s-au deplasat in teren la data de .............ccocvee.... , la imobilul situat Tn comuna Corbeni , sat
........................... nr. ...........,proprietatea doamnei/domnului..........cccceoeveieieiiieniiiesisiisieeeeen. CU
domiciliul T ceeeeveeeeeeeeeeeeeeeen strada .oooeeeeeeeeeeeeeeennnn, B 0| S B 10 BT , CNP

si au Tntocmit prezentul:
PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

In cazul interventiei pe monument istoric, cladiri si terenuri din zonele de protectie a

monumentelor istorice si din zonele construite protejate, lucrarile au fost conforme cu Avizul
Ministerului Culturii (serviciile deconcentrate ale acestuia), potrivit prevederilor legale Tn vigoare,
1 =] LTSRS RUPTPRP PPN

Intocmit,

Data: ...,



Anexa nr.7 la Regulamentul de stabilire a criteriilor de
identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul Comunei Corbeni

] S [ o,
CATRE,
DOMNUL/DOAMNA ...t
Localitate: ........ccoceeeevcvveeennne cSatul e I | S

In vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. 5 — 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, si punctul 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, vd comunicam prezenta:

SOMATIE
prin care va punem in vedere ca pand la data de .......cccccoevienieiciiennnnne, sd procedati la luarea
masurilor legale de efectuare a lucarilor de intretinere/ingrijire a terenului/cladirii situate in comuna

Corbeni , Sat......ccoevveiicviieee e, N | SR

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie atrage dupa sine aplicarea

prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire/teren cu pana
500%.

PRIMAR

Intocmit,

Data: ...,



