COMUNA CETATENI
Judetul Arges
Cod fiscal 4122434 wWww. primariecetateni.ro
Tel/fax 0248544005/0248544090

email: conscetateni@gmail.com
CONSILIUL LOCAL CETATENI

HOTA RAREAnr37 din 25.06.2026
privind aprobarea concesionarii terenului extravilan in suprafati de 7509 m.p., sia
terenului intravilan in suprafatd de 8271 m.p,.situate in comuna Cetateni, sat Laicai,
punct “ Laicai Moara”

Consiliul local al comunei Cetateni, judetul Arges, intrunit in sedinta ordinard din
25.06.2026, avand in vedere:

cererea de concesionare depusid de firma New Originals (RO), identificata cu
J2024009752409,RO 50080944, cu sediul in Bucuresti,Sector 1,Sos. Bucuresti-Ploesti, nr
19-21, biroul M24, et 6, prin reprezentant Alina Raiu, in calitate de - manager de tara,in
Yﬂderea construirii unei fabrici noi pentru produse alimentare vegetale(tofu);

. rqpqrtul de ‘evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR SC Patnck Consult
Expert SRL si inregistrat sub nr.3841 din 18.06.2026;

~ prplectul de hotirare initiat de primarul comunei, inregistrat la nr.3854 din 18, 06 2026

. [efcratul de aprobare nr.3855 din 18.06.2026 intocmit de primarul comunei, in cahtatea
sa dp inltlator al proiectului de hotarare;

- raportul de specialitate, inregistrat sub nr.3856 din 18.06.2026 , intocmit de functionarul
“Jublic rcsponsabll din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei;
.a,y|zpl favorabll intocmit de comisiile de specialitate din cadrul Cons1llulu1 Local, reunltc ?n
segmta comuna -

111 temelul art. 196 alin(1) lit a din OUG 57/2019 privind Codul admmlstratlv, cu
modlﬁcaule si completarile ulterioare, adopt3 prezenta

HOTARARE:

Art, 1.(1) Se initiazd procedura de concesionare, la cererea persoanei juridice, a terenului
extrawlan in suprafa;a de 7509 m.p. si a terenului intravilan in suprafati de 8271
mpysitiate  in comuna Cetiteni, sat Liicii, punct “ Laicai Moara”, aflate in
admlnlstmrea domeniului public al Comunei Cetateni. o

(2) P_ljpcedura de atribuire a contractului de concesionare va fi licitatia publici.

(3) Nivelul minim al redeventei lunare, conform raportului de evaluare este de :




-29 lei/luna ,echivalent a 5,50 euro, fara TVA stabilit pentru terenul extravilan in

suprafata de 7509 m.p.

-811 lei/luna ,echivalent a 155 euro, fara TVA stabilit pentru terenul intravilan in
suprafata de 8271 m.p., care reprezinta si preful minim stabilit de Consiliul Local, de

pornire a licitatiei
Art. 2 Se aprobd Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului extravilan in

suprafatd de 7509 m.p., si a terenului intravilan in suprafati de 8271 m.p,.situate in
comuna Cetdteni, sat Ldicdi, punct “ Laicai Moara” conform Anexei nr.1 ,ce face parte

integrantd din prezenta hotéréare.

Art. 3 Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesionare , a terenului
extravilan in suprafatd de 7509 m.p., si a terenului intravilan in suprafati de 8271
m.p,.situate in comuna Celdteni, sat Laicai, punct “ Laicai Moara”,conform Anexei nr.2

ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se obliga primarul comunei Cetateni,
iar cu comunicarea prezentei catre persoanele interesate se obligd secretarul general al comunei.

Nr. Consilieri in functie 11, prezenti 11, pentru 10, impotriva-, abtineri 1

+

I‘;'esedinte de sedinta Contrasemneaza

Consilier local Secretar general comuna

Serh Gheorghe



ANEXA nr1 la HCL por.37 din 25.06.2026

STUDIUDE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a doua parcele: feren extravilan in suprafati de 7509
m.p., siteren intravilan in suprafatd de 8271 m.p,.situate in comuna Cetiteni, sat Liicdi, punct “ Laicai

Moara”

CUPRINS:

Date generale
Capitolul 1. Descrierea si identificare terenului care face obiectul concesiunii

Capitoul II Motive de ordin economic, financiar. social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Capitolul III. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea

iegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii
¥ DATE GENERALE

Conform solicitarii ~ primite din partea firmei New  Originals (RQ), identificata cu
J2024009752409, ‘RO 50080944, cu sediul in Bucuresti,Sector 1,Sos.Bucuresti-Ploesti, nr 19-21, biroul
1. et 6, prin reprezentant Alina Raiu, in calitate de manager de tara,in vederea construlrii unel
ahrlc! ol pentru produse alimentare vegetale(tofn) Primaria Comunei Cetateni, a elaboral acest
mullq de oportunitate in vederea concesionarii a doua parcele de teren,respectiv : teren extra vilan
pg guprafa{t! de 7509 m.p., si teren intravilan in suprafatid de 8271 mp,.simnre

lu camuna Cetdfeni, sat Ldicdi, punct “ Laicai Moara”.
2% Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in: 0.U.G. 57/2019

I udul Admlmstranv Capltolul IT al Legii nr. 50 din 1991, privind autorizarea lucrarilor de construire,
rep ubllcata si actualizata si Dispozitiile art. 861, alin.(3) si art. 871-873 din Noul Cod Civil, privind

dreptul de concesiune

CAPITOLUL I

l,lg,s_prl?tea sl identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Terenul extravilan in suprafa;a de 7509 m.p., si terenul intravilan in
supg'a_fafd de 8271 m.p,.situate in comuna Cetiteni, sat Ldicdi, punct * Laicail

MOM’R sunt identificate cadastral lanr 84710 si Carte Funciara 83836.
: Aceaste parcele de teren , nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de

pmprletate publica sau de restituire ., depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul
roman in perioada 6 martic 1945 — 22 decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreu

ﬁ]_.gi__[itigiu.
oy, Capitolul II
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea concesiunii

‘. ._ :

Accst proiect valorifica suprafatele de teren intravilan si extravilan .in beneficiul dezvoltarii durabile a



acestei zone cu scopul de a atrage investitii in Comuna Cetateni , in vederea crearii de noi locuri de munca

si a atrage venituri suplimentare la bugetul local.
Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991, privind autorizarea lucrarilor

de construire, modificata, completata si republicata.
Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmatoarele facilitati:

Retea de apa.
Retea electrica. Exista posi bilitatea de racordare .
Terenul apartine domeniului public al Comunei Cetateni si are categoria de folosinta de faneata si de

Curti Constructii.
Terenul va fi concesionat pentru edificarea unei noi fabrici .in vederea desfasurarii activitatii de

productie.

Motive deordin economic, financiar si de mediu care justifica concesionarea.

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului identificat , conform PADI, atat
din punct de vedere al concendentului, Consiliul Local al Comunei Cetateni,.cat si

al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume: aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

; ... Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui ariei natural protejate, insa investitia se
upuug legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avand obligatia de

qtqbtlnc acordul de mediu. B
SUER L g urmare a demararii investitiei vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-

0 zpna aflata intr-o continua dezvoltare.

Ce T concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Astfel, prin contractual de concesiune, se va transfera in sarcina
viitorului concesionar, responsabilitatea respectarii clauzelor de protectia mediului, dintre care cele
mai importante fiind: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei, utilizarea durabila a resurselor naturale,
reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire, gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea
cW strictete a conditiilor de igiena impuse de legislatia europeana. ' B

S T "Amplasarea unei noi fabrici ,de productie, pe terenul aceasta permite dezvoltarea unei
infrastructuri de afaceri solide si durabile. ' '
"8 Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
nei locuri de munca atat pe perioada executari si Jucrarilor de construire (respectinad cerintele Legi
50/199] actyalizata cu modificarile si completarile ulterioare dar si Legea nr. 24/2007, actualizata cu
hihc]iﬁbaﬁlq si completarile ulterioare) a obiectivului , cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de
noi locuri de munca permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce
vjzegza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort
a acgsteia, pentru o dezvoltare durabila. AT
"o Din punet de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
hygetul. local prin incasarea: redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesi unii,sume
aferenife eliberarii Autorizatiei de Construire; sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire,
dupa finalizarea constructiilor;venituri ale comunitatii locale din T.V.A incasat la bugetul de stat, ©. ¢

LB Tt

Capitolul III. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima stabilita de evaluator autorizat este de 29 lei/luna . pentru terenul
extravilan in suprafata de 7509 m,p, si 811 lei/luna pentru terenul intravilan in suprafata de 8271
m.p.,conform Raport de evaluare nr 2841 din 18.06.2026 , data evaluarii fiind 17.06.2026.



Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Procedura utiizata pentru concesionarea terenului , conform QUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile ulterioare este licitatia publica .

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Datorita solicitarii formulate de catre posibilul concedent de a edifica pe terenul in suprafata de 8271 m.p.
destinat spre concesionare .0 constructie cu specific de productie .,cu o durata de amortizare mare ;
apreciem necesitatea concesionarii terenului pe o perioada de 49 ani, conform OUG 57/2019, art. 306.

Subconcesionarea este interzisa.conform Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 ,art. 305.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupa validarea Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare, urmeaza
etapa de elaborare a caietului de sarcini si a documentatiei de licitatie, Terenul este inscris in cartea

nciara a
Urmeaza procedura de aprobare in Consiliul Local al Comunei Cetateni a caietului de sarcini, a pretului

de pornire a licitatiei, precum si a datei de organizare a acesteia, fiind necesara o perioada de 30 de zile
enfru derularea procedurilor preliminare licitatiei si desfasurarea primei sedinte.
In functie de rezultatul licitatiei, daca aceasta a fost declarata valida si nu se impune repetarea ei,
maj sunt nc'ce_s‘aré minim 20 de zile pana la perfectarea contractului de concesiune, ' ;

CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Imobilul -teren - nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar,
nu esfe necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
Genergl.
R Imobilul - obiect al concesiunii - nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate ,
¥** este necesara obtinerea avizului structurii de adm inistrare/custodel ui ariei natural protejate,

Presedinte de sedinta Contrasemneaza

C@t}silipr lacal Secretar general comuna

Corlet Maria




Anexanr?2 la H.C.L. nr.37 din 25.06.2026

ROMANIA
Judetul Arges
Comuna Cetifeni

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune a terenului extravilan, in suprafata de 7509 m.p si a terenului

intravilan in suprafata de 8271 m.p , punctul Laicai( Moara) , apartinind comunei Cetiteni,
prin licitatie publica

Licitatia publicii se va desfisura la sediul Primariei comunei Cetiteni

CUPRINS:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE:

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCESIONARUL
CAP.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIUNE

CAP.3. CAIETUL DE SARCINI

CAP.4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

CAP.S, INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

CAP 6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

ANEXA 1 - SCRISOARE DE INAINTARE

ANEXA 2 - FISA OFERTANTULUI

ANEXA 3 -DECLARATIE DE PARTICIPARE

ANEXA 4 - DECLARATIE PRIVIND CALITATE DE PARTICIPANT LA PROCEDURA
ANEXA 5 - DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA CONDITIILOR DIN DOCUMENTATIA
DE ATRIBUIRE, CAIETUL DE SARCINI $I CONTRACTUL DE CONCESIUNE *~ -

ANEXA 6 FORMULAR DE OFERTA

} . INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCESIONARUL

U.A,T.Comuna Cetiteni, jud. Arges, reprezentati prin Primar Minciuna Ion-Mugurel

Drept de administrare: Primaria comunei Cetateni, jud. Arges

Adre.sa comuna Cetiteni, str.Negru Voda, nr.96, Jud. Arges

Cod fiscal: 4122434

Numdrul de telefon: 0248/216463

fax: 0248/544090;

E-mail: conscetatem@gmaﬂ .com

Condl‘ule de concesiune sunt prevazute in prezentele instructiuni de organizare si desfasurare a

prqceduru de licitatie.




2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE

CONCESIUNE
2.1. Calitatea de concedent o poate avea orice persoana fizicd sau juridicd, roméana ori straina.

2.2.Desfagurarea procedurii de concesiune
A. Procedura licitatiei publice

3 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.
2 Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

"Candidaturi si oferte" plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin

dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor previzuti in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publicé

4. Dupa deschiderea phcunlor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin

totalitatea documentelor si datelor cerute in "Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a

ofertelor" si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor

respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care

consemneazi operatiunile descrise la punctul 4 de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre

ofertanti, numai daci exista cel putin 2(doua) oferte eligibile.

6.. In cazul in care nu existi cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un

proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta

procﬂdura de licitatie publica deschisa. '

& Criterlul de atribuire al contractului de concesiune este “cel mai mare nivel al redeventei *,

8, Pe baza evalurii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descnerea
rocedurii de concesiune si operaiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si

motivele alegerii ofertantului castigétor sau, in cazul in care nu a fost desemnat cstigitor niciun

ofertant, cauzele respingerii.

9. in cazul in care licitafia publicd nu a condus la desemnarea unui céstigétor, se va consemna

aceasta situafie intr-un proces verbal §i se va organiza o noui licitatie.

10. Tn baza procesului - verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc

crltcrule de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, comisia

de ;valuare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concesionarului

11. Dupi primirea raportului comisiei de evaluare, concesionarul, in termen de 1 zi lucriitoare

infonneazﬁ, in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost oxcluse, indlcﬁnd

mo;lvele excluderii.

B. Garantli
L [n vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia de
participare.
2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 5 zile de la desemnarea
ofertantulm castigitor in urma unei cereri de restituire.
3, Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a)  daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b.)  incazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinti in termenul de 20 de zile de la data
la care concesionarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea coutractului
dQ conceswne :
4, " . Garantiile se depun la casieria Primériei comunei Cetateni;

§. - Valoarea garantiei de participare: 200 lei

Se va depune si taxa de participare in suma de 200 lei.

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.
Cap.1 OBIECTUL CONCESIUNII




Informatii generale privind obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie terenul extravilan, in suprafata de 7509 m.p si terenul intravilan
in suprafata de 8271 m.p punctul Laicai{ moara), iden tificare cadastrala 84710 si Carte Funciara 83836
apartinand comunei Cetéteni, care constituie anex3 la prezentul caiet de sarcini.

Terenul in cauzi aparfine domeniului public al comunei Cetafeni si este in administrarea
Consiliului Local Cetifeni.

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini este un teren extravilan, in suprafata de
7509 m.p si un terenl intravilan in suprafata de 8271 m.p conform Raportului de evaluare
intocmit de SC Patrick Consuilt Expert SRL ,inregistrat sub nr.3841 din 18.06.2026.

Terenul. apartine domeniului public al comunei Cetiteni .

a.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii:

Bunul ce face obiectul concesiunii este destinat pentru constructie noua fabrica.
b.Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social i de
mediu, urmirite de citre locator privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii:
1. Concesionarul va contribui la dezvoltarea comunititii locale prin amplasarea unei fabrici pentru
produse soia(tofu).
2. Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si de permanenta.
3, Principalele avantaje ale concesiunii spatiului sunt urmitoarele:
» Cancesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea terenului
goncesionat,
= Congesionarul va achita autoritiii locatoare o redeventa lunar3 stabilita prin contract.
- Concesiunea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului congesionat, in
garcina Concesionarului ( inclusiv cele de mediu). ¥ uBg
2. Conditii generale ale concesiunii:
2.1, Regimul bunurilor utilizate de concedent in derularea concesiunii:
" In derularea concesiunii, bunurile preluate de concedent, la incetarea din orice cauzi a
contractului de concesiune, vor fi repartizate astfel:
«bunuri de retur, constand in terenul. care se reintoarce in posesia concesionaruluj
»bunuri proprii, constand din bunuri utilizate de concedent pe durata concesiunii, care sunt §i rimén in
p;’jdpdetatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daci nu fac obiectul intentiei
congesionarului de a le achizifiona ca bunuri de preluare. ¢
2,2, Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei fn vigoare,
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derplarii contractului de concesiune in faza desfasurarii activitéfilor propuse, cad in sarcina
Congesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri $i autorizatii de
funcfionare pe care are obligatia si le respecte. '
Nergspectarea acestora atrage dupi sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de
amenzi contraventionale. )
2.3, Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate §i permanenti,
Tmobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pe perioada derulérii
contractului. e
2.4, Interdictia subconcesiunii bunului concesionat:
Pupi adjudecarea licitaiei si incheierea contractului de concesiune, Concesionarul nu poate
subgoncesiona terenul, iar in acest sens se va prevedea o clauzi in contractul de concesiune,

2.5, Durata concesiunii:
Durata concesiunii este de 49 de ani.
2.6. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia:

 ——— e EE——
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Modul de calcul al redeventei minime este stabilit in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare , in baza Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat.

Preful minim al redeventei lunare stabilit ca pret de pornire al licitatiei,
conform Raportului de evaluare:29 lei/luna ,fara TVA ,pentru terenul extravilan in suprafata de 7509
mp si 811 lei/luna fara TVA ,pentru terenul intravilan in suprafata de 8271 m.p., stabilit la data de

17.06.2026
Preful minim stabilit de consiliul local: lei/luna prin H.C.L. nr. din

2.7. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de locator:
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia de
participare in sumi de 200 lei si taxa de participare in suma de 200 lei.
2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 5 zile de la semnarea contractului de
concesiune.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a) dacé ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului care constituie garantia de participare si nu depune oferta in termen.
4. Conform prevederilor legale in domeniu, Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30
de zile de la data semndrii contractului de concesiune, sii depunii cu titlu de garantie o suma fixi
reprezentand 0 coti - parte din suma obligatiei de plati citre locator, stabiliti de acesta i

datorat3 pentru primul an de exploatare.
In aceste conditii cuantumul garantiei s-a stabilit a fi un procent de 50% din Redeventa pentru

primul an de plati de ciitre concesionar.

Garantiile se pot depune la casieria organizatorului sau in contul nr.
RO68TREZ0475006XXX000091 deschis la Trezoreria Campulung,

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul locatiunii:

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale,
acesta nu se afld In interiorul unei arii protejate iar pentru bunul respectiv nu sunt conditii impuse de
acordurllc si conventiile internafionale la care Roméania este parte.

L Pentru protectia mediului §i protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ¢i numai
ppndm: impuse de activitatea ce urmeaza si se desfigoare in spaiul ce face obiectul concealunil. '
3. Conditii de valabilitate a ofertei :
3.1.Termenul minim de valabilitate a ofertei este de 30 de zile.
3.2.0ferta s respecte intocmai cerinjele/documentele solicitate la Cap.4 “Instructiuni privnnd modul
de elaborare §i prezentare a ofertelor” din Documentatia de atribuire.

4 ‘Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:
Qontractul de concesiune inceteazi in urmatoarele situafii:
a) in cazul 1mposxblllté;u obiective a Concesionarului de a exploata bunul, care nu implica o culpa din
partea acestuia, prin renuntare firi plata unei despigubiri;
b) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
) i‘n cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de céitre locator
in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestula, in caz
de dezacord fiind competenti instanta de judecat;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prm reziliere unilaterall de
citre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina Concesionarului, prin transmiterea unei notificiri
In acest sens, cu mentiunea ca, in cazurile de intérziere de drept, incetarea contractului se produce la
data comunicérii notificarii, iar in celelalte situatii la data expirérii termenului acordat de locator prin
notificarea de punere in intrziere (si fira alte formalitdti prealabile), dacd Concesionarul nu si-a
executat obligatia contractuala - art. 1552 din Codul civil;
e) in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, prin transmiterea unei notificiri in acest sens, cu
mentiunea ca, in cazurile de intirziere de drcpt incetarea contractului se produce la data comunicarii
npﬂﬁcam, iar in celelalte situatii la data expirarii termenului acordat de concedent prin notlﬁcarea de
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punere n intdrziere (si fard alte formalititi prealabile), daci concesionarul nu si-a executat obligatia
contractuali — art.1552 din Codul Civil;

f) neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalitiilor datorate;

g) schimbarea destinatiei spatiului, folosirea acestuia in alte scopuri decét cel pentru care a fost

concesionat;
h) in cazul in care se constati faptul ci spatiul concesionat nu este folosit.

5. Rezilierea contractului pe cale judeciitoreasci:
a) pronuntata de instanta de judecatd, la inifiativa concesionarului;

b) pronuntaté de instanta judecitoreasca, la initiativa Concesionarului.

6. Forta Majori

Niciuna dintre pértile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forfa majori, asa cum este definita de lege.

Aparitia si incetarea cazului de for{a majora se vor comunica celeilalte périi in termen de 5
zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest
gen de citre autorititile competente. In caz de forta majora, comunicata si constatatd in conditiile de
mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
menfiunea c niciuna dintre pér{i nu va pretinde penalitéti sau despagubiri.

Daci intr-un termen convenit de parti de la producerea evenimentului, acesta nu Inceteazi,
partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a contractului fara ca vreuna dintre ele si pretindi
daune-lnterese
7. In cazul decesului Concesionarului, mostenitorii legali sau testamentari ai cxploatapel pot
contlnua derularea contractului.

?. Dlspozltll finale
Contrﬁctul de concesiune se va incheia intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data la

care ‘concesionarul a informat ofertantul desprc acceptarea ofertei sale.

Neincheierea contractului de concesiune in termen de 20 de zile calendaristice de la data
comumcﬁm acceptirii ofertei precum si refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul
de cqucesmne poate atrage plata daunelor- interese de catre partea in culpa.

Contractul de concesiune va cuprinde, pe 1anga clauzele previzute in caietul de sarcini, §i
c!auzele convenite In contract de citre partile contractante, in completarea celor dmtél, dar ﬁrﬁ a

conu'avem obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini,
Toate completiirile §i modificirile contractului de concesiune vor fi ficute in scris in forma unui act

g.dl;lonal la contractul de concesiune, cu acordul ambelor parti.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A

OFERTELOR
Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate
l.. -~ Ofertele vor fi redactate in limba romana.
2. Persoanele fizice / juridice care au litigii cu autoritatea publici ce are calitatea de locator,

54U care au debite neonorate citre Primaria comunei Cetiiteni, nu au dreptul de a partlclpa la
sedmtele de licitatie publica pentru concesiunea spatiului proprietate pubhcé a comunei Cetﬁteru
35 Ofertan;n transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
lnregistxeza in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora, '

4, .~ Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta
prccnzéndu-se spatiul si suprafata, data §i ora deschiderii ofertelor. Alte mentiuni atrag descallficarea
ofertantilor.

5. - Plicul exterior, sigilat, va fi depus insotit de Scrisoarea de inaintare — Anexa 1 si
Imputemxcue pentru reprezentantul societafii/ al persoanei fizice, daci nu este reprezentantul legal al

acesteia.




PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1.Documente de constituire si functionare ale ofertan tului:

contract si/sau statut societate, certificat de i‘nmatriculare, certificat de inregistrare fiscali (sau
codul unic) — persoane Juridice/ persoane fizice autorizate;
autorizatie de functionare conform O.U.G. nr.44/2008 privind desfisurarea activitatilor economice
de catre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale s; intreprinderile familiale, cu
modificarile si completarile ulterioare; Formg de prezentare: original sau copie legalizatd, daci este

deschiderii ofertelor, eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care si rejas3

faptul ci ofertantul nu are datorii ciitre bugetul general consolidat. Forma de prezentare: original
Sau copie legalizati

multiplicarea documentelor.

8. Copie B.I/C.I

9 Fisa cu informatii privind ofertantu] — Anexa 2;

10. Declaratia de participare semnat de ofertant, fira ingrogari, stersaturi sau modificir] Anexa 3;
11, Declaratia privind calitatea de participant la proceduri — Anexa 4; "

12, Declaratia privind respectarea conditiilor din documentatia de atribuire, caietul de sarcin; si
contractul de concesiune — Anexa 5,

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
1. > Peplicul interior se inscriu denumirea ofertantulu; §i sediul social;
2. Acestplic va confine oferta propriu-zisi care va f; semnati de ofertant — F ormular de oferts -

Anexa 6.
3" Ofertava cuprinde:

»durata de exploatare a terenului:

= Redeventa - in lei/luna

- fermenul de valabilitate al ofertei

4.”" Fiecare participant are dreptul s& depuni o singuri oferts,

3, Ofertele primite §i inregistrate dupd termenul limita de primire, previzut in anuntul publicitar,
vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fars a fi deschise,
6, Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatate astfe] la momentul deschiderij plicu_ri]or

1.0ferta reprezint angajamentul ferm al ofertantulu; in conformitate cu documentele licitatiei, este
seereth si se depune in vederea participarii la licitatie. I
2.Oferta trebuie s fie ferma $i redactati in limba romang,

3, Oferta este supus clauzelor Juridice si financiare tnscrise in do umentele ce o alctujesc,




a cladirii pentru a-l exploata conform obiectivelor concesionarului.
6.Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage
dupi sine pierderea garantiei de participare.

7.Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adj udecare, atrage dupi sine pierderea garantiei de
participare si, daci e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpa.

8.Continutul ofertei trebuie sx ramand confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea ofertelor,
concesionarul urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numaij dupa aceast3 dati.

9.Elemente de pre:

incheindu-se in acest sens un act aditional la contractul de concesiune,
11.Modul de achitare a prefului redeventei cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plati se

vor stabili prin contractul de concesjune.

12. Concesionarul va Suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii.

13. Ofertantului care nu a participat la licitatia publici prin depunerea oferte; j S€ va retine integral
valoarea garantiei de participare.

14. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune,

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire al contractuluyj de concesiune este: “cel mai mare nivel al redeventei .
3.1.Comisia de evaluare este legal intrunit3 numai fn prezenta tuturor membrilor

£Y respectarea prevederilor legale in vigoare. _
3.3.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul

de interese, _ ol
S,Q.Mg'mprii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitateg datelor, info[nm;ii lor si

dagumentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
6.1, CONTESTATII

data depunerii.

6.2, LITIGII

62,1, Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executares, modificarea si
Incgtarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despégubiri se realizeazi
pofrivit prevederilor Legii contenciosului administratiy nr. 5 54/2004, cu modificarile si completdrile
pltgrioare, - Yy ow o e
6.2.2, Actiunea in Justitie se introduce Ja sectia de contencios administratiy 4 Tribunalului Arges,

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIT
7.1. Drepturile Concesionarului:

» 54 exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractuly de
concesiune.

7.2. Drepturile concesionarulu:
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a) sa inspecteze terenul concesionat, verificind respectarea obligatiilor asumate de concedent.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a Concesionarului.

b) s4 predea bunul Concesionarului, indicdndu-i limitele, precum si inventarul existent pe bazi de
proces-verbal;

¢) sd solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate cu valoarea exacti a acestora s1 devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d) si i5i dea acordul de principiu pentru lucririle ce urmeazi a fi executate de concedent in cladirea

concesionati;
€) s participe la receptionarea lucririlor executate de catre concedent la clidire si sé confirme prin

semnaturd executarea acestora.
7.3. Obligatiile Concesionarului:
a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent3 a terenului ce face obiectul

contractului.
b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului. Subconcesiunea totali sau partiald este

interzisa, sub sancfiunea nulititii absolute.

¢) sé plateasca Redeventa la termenul stabilit.

d) si respecte destinatia pentru care a fost concesionat spatiul;

e) sd execute lucrérile de intrefinere a terenului concesionat;

f) sé restituie concesionarului, in deplin proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de

orice sarcini, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen;

g) sé restituie concesionarului bunul ce face obiectul contractului in conditii cel putin egale cu cele de
la momentul incheierii contractalui.

8.4. Obligatiile concesionarului:

4) s pu il tulbure pe concedent in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune;

b) s nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de
leges ; R oinolos
¢) s notifice Concesionarului apariia oriciror imprejurari de natura si aduca atingere drepturilor

Concesionarului;
d) sk constate si s& comunice Concesionarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor

eontractului.
F‘g;_"m_ulare!c Anexa 1- 6 fac parte din prezenta documentatie de atribuire.

Pregedinte de sedinta, . Secretar comuna ,
Cansilier local: Serb Corlet )




