ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! CETATENI

._\é‘_

HOTARAREA nr. 60 din 31.10.2025

privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea concesionarii, a unui spatiu in suprafata de
18,90 m.p., apartiniand domeniului public al comunei CETATEN]I, situat in incinta imobilului

¢ Local Posta”

Consiliul local al comunei CETATENI, judetul ARGES, intrunit in sedinti ordinari in data
de 31.10.2025;
Avénd in vedere :
-referatul de aprobare al Primarului comunei, inregistrat la nr. 6775 din 30.10.2025 ;
- portul compartimentului contabilitate in cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei
Cetateni, inregistrat sub nr.6776 din 30.10.2025 '
-avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului local , i
_prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,republicata ;
_prevederile art.4 din Carta Europeana a Autonomiei Locale,adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997 s B B e g IR
-prevederile art.120,alin.(1) si art. 121,alin.(1)-(2)din Constitutia Romaniei, rcpilb_lica,tﬁ 1
-prevederile art.5,alin.(1),lit.a) si art.28,alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind ﬁnantel_e publice
locale,cu modificarile si completarile ulterioare ; C o R
_prevederile din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,republicata,cu modificarile si completarile
ulterioare ; CE a2
-prevederile Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modifcarile si completarile
ulterioare ; __ | _ AR e N DRk
-prevederile cuprinse in Partea a V-a, Titlul 1,Cap.III,Sectiunea a 3-a, i o aE
| O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

-raportul de evaluare intocmit de S.C. Patrick Consult Expert SRL — evaluator autorizat—,Stoica
Petrisor — membru titular ANEVAR, inregistrat sub nr.6770/30.10,2028; . -
-Obiectul concesionarii este inscris in cartea funciara cu nr.80986, nu_niér cadastral nr .80986

In temeiul prevederilor art.129,alin.(2)lit.c )si  alin.(6),lit.b),art.139,alin.(3),lit.g) si
Art.196.alin.(1),lita)din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administratiy, eu modificarile si
completarile ulterioare; R P e S s B

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobi concesionarea prin licitatie publica, a unui spatiu in suprafata de 18,90, m.p.,
apartinand domeniului public al comunei CETATENI, situat in incinta imobilului ” Local Posta”,
in vederea desfasurdrii activitatii de restaurant-restaurant-pizzerie prin licitatie publica .

(2) Perioada de concesiune este de 49 ani de la data semnarii contractului.



Art. 2 Se aprobd Studiul de oportunitate pentru spatial prevazut la Art.1,conform Anexei
nr.1,care face parte integranta din hotarare;
Art.3 Se aproba Documentatia de atribuire (caietul de sarcini,fisa de date a procedurii,contractul-
cadru,formulare si modele documente) ,conform Anexei nr.2. care face parte integranta din
hotarare;
Art.4. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 6,60 lei/m.p echivalent a 1,30
euro/m.p , fara TVA, conform Raport de evaluare nr.6670 din 30.10.2025 intocmit de SC
PATRICK CONSULT EXPERT SRL ,membru corporativ ANEVAR-autorizatia 0593,CUI
36768574,J3/1932/2016

(1) Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

(2) Taxa caiet de sarcini de 10 lei.

(3) Garantia de participare de 100 lei.
Art. 5 Se imputerniceste primarul comunei CETATENI pentru semnarea contractului de
concesiune si luarea masurilor necesare pentru aducerea la indeplinirea = - AE Ik
prevederilor prezentei hotaréri . -
Art. 6 Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotarari autoritatilor si
institutiilor interesate ,Institutiei Prefectului si aducerea la cunostiinta publica prin afisarea si

_ blicarea in monitorul oficial local al instititutiei,

Nr consilieri in functie 10, prezenti 10 , pentru 10 ,impotriva _-: s abtin_er_ié A

Presedinte de sedinta,
Ciobanu Claudius Cont__rasemneazé
Secretarul general al comunei,

Coilit Maria




Avand in vedere raportul evaluatorului autorizat d_nul Stoica Petrisor , se propune nivelul valoric
minim al redeventei de plecare la licitatie de 6,60 lei/m.p, echivalent a 1,30 euro/m.p., fara T.V.A.
si se pliteste pana in ultima zi lucritoare a lunii, pentru luna in curs .

Modalitatea de acordare a concesionarii

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile

Durata estimati a concesionarii

Concesionarea se va face in baza unui contract prin care proprietarul, in cazul de fatd Consiliul
local al comunei CETATENI, judetul ARGES va transmite unui ofertant selectionat — concesionar
pe o perioada determinata, de 49 ani, dreptul si obligatia de exploatare a spatiului disponibil din
incinta Local Posta CETATENI, apartinénd domeniului public al comunei,cu suprafata de 18,90
m.p., in schimbul unei redevente.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

Termenele pentru realizarea concesionarii vor fi respectate conform O.U.G.

r 572019 pricind Codul administrative, cu modificari si completari ult,er__ioare.

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea _riul_itétii absolute , Refuzul
ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune gtrége dup3 sine pierderea
garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese, . .

Odata cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi §i documentatia de atribuire

Presedinte de sedintd, antra_sgmneaﬁ,
Ciobanu Claudius Secretar general comund,
- Corlet Maria

TR




in cazul neplitii redeventei pe 0 perioada de 3 luni contractul de CONCESIUNE se reziliaza;
%n cazul 1n care concesionarul nu face dovada obtinerii autorizatiei de functionare , in termen de 6
luni de la incheierea contractului de CONCESIUNE sau a unei situatii care determina prelungirea

termenului.
fn cazurile previzute la lit. B - E, G si H rezilierea opereazd in termen de 10 zile de la data primirii

notificarii scrise.
Ia incetarea contractului de CONCESIUNE, din orice cauza, concesionarul este obligat sa restituie

bunurile ce au fost utilizate de acesta in derularea concesionarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) — Prezentul contract contine un numar de 12 (doudsprezece) capitole si un numar de
13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ,,Solutionarea litigiilor” si are un articol.
— partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si semneaza,
_ Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu acordul pdrtilor, consemnat

intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIIGIILOR

Art.13. — Orice litigiu decurgénd din sau in legiturd cu acest confract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, s va solutiona pe cale amiabild sau de
citre instantele judeciitoresti competente. | e s g 8N E

Prezentul contract s-a incheiat i semnat astizi.........coeuree. | T exemplare,
PROPRIETAR, CONCESIONAR,
Pregedinte de sedint3, Contrasemneazi,

Secretar general comund,
rlet Maria |

iobanu Claudius




Anexanr. 1 laH.C.L nr. 60 din 31.10.2025
Consiliul Local CETATENI

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea concesionarii, a unui spatiu in
suprafata de 18,90 m.p., apartinand domeniului public al comunei CETATENI, situat in incinta

imobilului “ Local Posta”

Bunul care urmeazi sa fie concesiuonat este spatiul in suprafatd de 18,90 m.p. situat in incinta

« T ocal Posta,, CETATENI .

Imobilul apartine domeniului public al comunei si se afla in administrarea Consiliului Local al

comunei CETATENI, judetul ARGES .

Propunerea pentru concesiune a fost facuta de dl.Minciuna Ion Mugurel, primarul comunei

Cetateni, judetul Arges, in urma solicitarii depuse de domnul Dumitrescu Dragos, in calitate de

administrator al SC Pizza Focaccia SRL ,cu sediul in comuna Cetateni.

S, atiul prezentat in planul de situatie anexat, in suprafatd de 18,90 m.p. solicitantul intentioneaza

sa-] foloseasca pentru extinderea desfasurarii activitatii de restaurant—pizzctiq. 2k

Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu care justificé acordarea concesionarii :

Concesionarea spatiului cu destinatia de functionare de restauraﬁtéfgéta@i:aﬁfépi;ff;fz:é'fip ‘constituie o

sursd permanent? §i sigurd de venituri pentru bugetul local, = g g

Spatiul concesiuonat va fi utilizat doar in scopul infiingirii si functionarii unei pizzeril,

Potentialii ofertani pentru concesionarea acestui spatiu, il vor amenaja penfru buna desfisurare a

activitagii de restaurant-pizzerie. | o P [, 4 ST
Concesionarea este oportund din urmatoarele motive :

-din punct de vedere financiar va fi un castig cert, real, pe termen lung, facandu-se venit la bugetul

local; ; B
-din punct de vedere al mediului, prin concesionarea acestui spatiu se dontribui_c; la o mai bund
salubrizare a acestuia ¢ By Ee g @ R g Bt WUy
~istenta unei pizzerii in comuna CETATENI, vine in intdmpinarea nevoilor cetitenilor comunei
51 va fi benefics cetifenilor comunei .. ) ! TR bl PR R R R L ke
Date privind bunul care se concesioneaza

Descriere: spatiul care se scoate la licitatie este situat in incinta imobilului Lacal Posta , al
comunei CETATENI si se compune dintr-o camera in suprafata de 1890 m.p. # .

Pentru asigurarea functionalitatii spatiului propus spre concesiune in scop de restaurant-pizzerie
sunt necesare lucrari de reparatii tencuieli, zugréveli, reparatii la tAmplérie, alimentare cu apa
potabili si dotare cu aparatura specificd activitatii propuse, oo bt

in celelalte spatii din incinta Local Posta isi desfisoara activitatea si sediul organizatiel locale
PSD impreuna cu A.F.C.S. Club Sportiv Cetateni , sediul Partidei Romilor si 8.C. Pizza Focaccia
Imobilul se afld in administrarea Consiliului Local al comunei CETATENI, judetul ARGES.

Nivelul minim al redeventei



MALICAA 4 1a 1101 UV J1.1V.LVULD

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea concesionarii, a unui spatiu in
suprafati de 18,90 m.p., aparfinénd domeniului public al comunei CETATENI, situat in incinta

imobilului “ Local Posta”

Caiet de sarcini
Fisa de date a procedurii
Contract cadru
Formulare si modele de documente
-_ crere de inscriere
-Declaratie pe proprie raspundere
CAIET DE SARCINI

privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea concesiqharii, a unui spatiu in suprafati de 18,90
m.p., apartinind domeniului public al comunei CETATEN]I, situat in incinta imobilului “ Local
Posta” '
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARI! :
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie pong‘ggiﬁt;d;

imobilul aflat in domeniul public al comunei Cetateni,-jude;ul ARGES, situat in satul Cetateni,
este inscris in : | | ok LA ™
Cartea funciara Nr. 80986
Anexa la Inventarul domeniului public la pozitia nr.13

Destinatia bunului ce urmeazi a fi cdncesionat

Spatiul in suprafata de 18,90 mp, se afla in incinta Primariei Comunei Cetateni,compus dintr-o
singura camera de 18,90 m.p. | e, SR O



Conditiile de exploatare a concesionarii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de citre proprietar privind expoatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii
Administrarea eficientd a imobilelor ce apartin domeniului Public al comunei

Cetateni;

Cresterea veniturilor Consiliului Local al comunei Cetateni, prin incasarea redeventei;
Extinderea activititii de restaurant-pizzerie;

Starea buni in care se afl spatiul din acest imobil si care este nefunctional;

Utilizarea si folosirea spatiului acestui imobil in vederea unor necesititi ale populatiei.
CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIONARII

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesionarii

Imobilul aflat in domeniul public al comunei Cetateni, judetul ARGES, situat administrativ in
satul Cetateni, localitatea Cetateni, judetul ARGES, inscris in Cartea Funciard nr, 80986 numar
cadastral 80986. Suprafata spatiului destinat concesionarii din incinta Primariei Comunei
Cetateni” este de 18,90 m.p. '

( igatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Se vor respecta conditiile impuse pentru desfasurarea activitatii prestate conform legislatiei in

vigoare. : ¥ rHT

Obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate $1 pcrmanenta -:'_- Spaﬂul ge va
exploata in baza unui program de exploatare acceptat de PI_'Ol_f'l'iQtaI'{ P SR

Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

Se interzice subconcesionarea bunului concesionat

Durata concesionarii - :

Durata de CONCESIUNE este de 49 (patruzecisi noua) ani,.

Redeventa minim3 si modul de calcul al acesteia

Redeventa minimi este de 6,60 lei/m.p., echivalent a 1,30 euro/m.p., fara TVA

CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE {NDEPLINEASCA
OFERTELE LOTEIR A G R L
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
w.ibuire, - e GOl I L0t R U e e e
Ofertele se redacteaza in limba roména, g
Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrazi de ii_utbfitai"téa‘bbhﬁ'ébtanté ,
in ordinea primirii lor, precizindu-se datagiora. - i SRR e
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior va
trebui si contind: o S Epnang Mg e o

o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosdri, stersaturi sau modificari; " o Sl

acte doveditoare privind calitatile si capacitagile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante; R e

Pe plicul exterior, care contine oferta propriu zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. U S g W AT e



Oferta va fi depusd intr-un numiar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitaie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta Ja adresa si pand la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusi la o altd adresi a autoritafii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, roman sau strain, care
indeplineste cumulativ urmétoarele condiftii:

a nlitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

o depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de atribuire; . il

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile platd a impozitelor, a taxelor si a contribugiilor catre
bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local; R e L L

d) nu este in stare de insolventd , faliment sau lichidare. wut H ad
3.14. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitafie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ- teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie, Restrictia. i{j)érjcazé pentru
o durats de 3 ani, calculats de la_desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Durata de CONCESIUNE este de 49 ani .

Prezentul contract poate inceta in urmitoarele situatii:

i sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

prin acordul scris al partilor;

din initiativa concesionarului, cu un preaviz de cel putin 30 de zile si cu plata la zi a redeventei §i
costurilor aferente utilititilor pana la data eliberarii gi predarii spatiului;

din initiativa Concedentului, cu un preaviz de 15 zile lucratoare, pentru urmétoarele motive:
concesionarul nu a platit redeventa pe 3(trei ) luni , @ schimbat destinatia spafiului, a

subconcesionat spatiul unui terf, nu respectd obligatiile ce-i rp_\'_fi'li" din - prezentul gontract, din

4 CLAUZELE REFERITOARE LA {NCETAREA CONTRACTULUJ DE CONCESIUNE

motive de reorganizare, remodernizare, reconstructie a imobilului, =

denuntare unilaterald, la initiativa épncedenmlui, dac# acesta are nevoie de spﬁti,u_! ;igmgﬁe__gio;iat' sau

dack actele normative emise ulterior de organele ierarhic superioare vor prevedea aceasta;
denuntare unilaterald, la inifiativa Concedentului, daci aceasta are nevoie de spatiul concesionat
sau daci actele normative emise ulterior de organele ierarhic superioare vor prevedea aceasta,

reziliere pentru nerespectarea obligatiilor asumate de catre una dintre parti.



FISA DE DATE A CONCESIONARII

privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea concesionarii, a unui spatiu in
suprafata de 18,90 m.p., apartindnd domeniului public al comunei CETATENI, situat in incinta

imobilului “ Local Posta”

Sectiunea II congine informatiile specifice referitoare la aplicarea concreti a procedurii pentru
atribuirea contractului d¢ CONCESIUNE, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesatl sa
participe la procedura aplicat pentru atribuirea de CONCESIUNE.

INTRODUCERE:

Denumirea autoritdtii contractante:

Comuna Cetateni, prin Consiliul Local al Comunei Cetateni,

Lud fiscal: 4122434

Adresa: Comuna Cetateni, sat Cetateni, judeful ARGES, Numirul de telefon:  tel: 0248/544005,
fax: 0248/544090 8 TR A L
E-mail:  conscetateni @gmail.com

Obiectul contractului de CONCESIUNE:

Imobilul aflat in domeniul public al comunei Cetateni , judetul ARGES, situat administrativ in
comuna Cetateni, sat Cetateni, judetul ARGES, inscris in C.F. nr.80986 Cetateni, numar cadastral
80986 GIER T iy
Imobilul este compus constructie administrativa iar suprafata ce va fi concesiuonata este o
suprafati de 18,90 m.p. masurata a R

1.3. Durata concesionarii : _ _ _

« Durata contractului de CONCESIUNE este de 49(patruzecisinoua) ani ,

*“odul in care se va finaliza procedura 8 R e __
r'nalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de CONCESIUNE sau, dacé este
cazul, prin anularea procedurii de atribuire si eventuala initiere ulterioar# a unei nmprocedurl

Procedura aplicati
» Licitatie publica

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURI DE
CONCESIUNE: e Ao

CONCESIUNEA se face persoanelor fizice sau juridice, roméane sau straine,

Pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
Toate persoanele care doresc sd participe la licitatia publica trebuie s¥ achite o taxa de participare
de 100 lei. MRS



Garantia de participare este de 100 lei si se restituie ofertantilor declarati necéstigatori si constituie
avans la plata redevente la ofertantul declarat castigator.

Contravaloare caiet sarcini -10 lei
Proprietarul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana

interesati care inainteazi o solicitare in acest sens, intr-o perioada care nu trebuie sa depéseasca 5
zile lucritoare de la primirea solicitarii.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentaia de atribuire.
Autoritatea contractanta are obligatia de a réspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitéti, la
orice clarificare solicitati, intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat

clarificirile respective.

I11. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

3 1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatlel de

waibuire.

3.2. Ofertele se redacteazi in limba romana. _

3.3. Ofertele se depun la sediul autoritéii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazﬁ dé ‘autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora. gu sl 3

3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depil_sﬁ_ gf_erta_; Plip_ul_ exterior
va trebui sa confin: o e G T

o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie ‘de participare, semnatli de ofertant, fara
ingrogari, stersaturi sau modificari; S FRR R e B

acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solieitarii autoritatii
contractante; . ' | LR W gt

Pe plicul interior, care conine oferta propriu — zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. R A T S

Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de céitre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta. PREE Y § 1l o bt el
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractantd, Y A ey
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru depunere,
stabilite in anungul procedurii. - _ P B ey W8 R0 o
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanci interesate.
Oferta depusé la o alta adresi a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa. W ¥ '

Continutul ofertelor trebuie si rdméand confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostinta de coninutul respectivelor oferte numai
dup aceasta data. S T g
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(3.15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

in urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (3.15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura §i si organizeze 0 noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin.(3.1)- (3,13).

IV. INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridics, romand sau striind,
care indeplineste cumulativ urmtoarele conditii: L Mt e

a pltit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare; - |

a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului de catre bugetul local; R s R

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare. o R T e
4.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnat castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-feritoriale in ultimii 3
ani. dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru
~ durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective dre]jt'cagti'_gﬁfbﬁrqfla licitaie.

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriile de atribuire a contractului de CONCESIUNE sunt ;
cel mai mare nivel al redeventei; |
capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
protectia mediului inconjurdtor; |
conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, conform criteriilor:
Nivelul redeventei —40% |
Capacitatea economica financiara a ofertantilor — 20%
Protectia mediului inconjurator — 20%
Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 20%



5.2. Determinarea ofertei castigatoare .

Autoritatea contractant’ are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificiri si dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstzrarea
conformitatii ofertei cu ceringele solicitate.

solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii

comisiei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare

de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. J A B
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazu
anuntul de licitatie. BTy oD
«..pa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimini ofertele care
nu respecti cerintele impuse mai sus. e e et

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte s intruneascd conditiile prevazute mai sus. In caz contrar, se
anuleazi procedura. IR o RSB Y
Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei. ' PRI s LT s

) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal -~ de cétre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti. ) B e P |

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini- g JEES e

fn urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,

-

in

secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care se mentioneazi ‘ofertele valabile, ofertele

»~re nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din ‘urmé_ dev la
rocedura de licitatie, Procesul-verbal se semneazi de céitre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare intocmeste, in

termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritaii contractante. . = - -

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiel de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii. SRR, WL

n) Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute.
Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
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criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesulverbal care trebuie

semnat de toti membrii comisiei.
in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare intocmeste,

in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.
Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la

emiterea acestora.
s) In cadrul comunicarii prevazute la autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii

care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra motivelor ce au stat

la baza deciziei respective.
Autoritatea contractantd poate s incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de

zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute.
t) In cazul in care, in cadrul celei de- a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta

valabils, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentry prima
itatie.

Cea de a a doua licitatie se organizeaz in conditiile prevazute de legislatie. <"

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor apérute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de CONCESIUNE, precum si a celor privind _‘aCbrdzirgéa de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si
completirile ulterioare. R W " R R R i

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a _tlrib.uhalul;u!_ in carui
jurisdictie se afla sediul concedentului. ' . SRR

VL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze éontifaqtuale; 'sp_ _'-__stgl-)j]c_sp prin

contractul de CONCESIUNE, respectand dispozitiile Codului Civil 'in materie’ de contracte si
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul gdministrativ. T e e

7.27' Cheltuielile privind inscrierea drepturilor in evidentele Biroului de .Car_te' F““Siﬁra vor fi
suportate d¢ CONCESIONAR. R Y

7.3. In cazul in care castigitorul nu se prezintd la termen pentru incheierea contractului, respectiv
30 de zile de la data adjudecirii, garantia de participare nu se mai restituie.



SECTIUNEA IV
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

o T U —————————_ P e
(denumirea organizatorului licitatiei si adresa completd)

Subsemnatul/reprezentant IMPULETNICI Al/....uevevevssiisrenniisnsnmscnsenissssnnssnene e
(datele de identificare ale ofertantului)

Ca urmare a anuntului de participare apArut I ..o (denumirea
publicatiei, mijlocul de informare etc.)

1 | SO — privind organizarea ProcequIii.. .. eeusscussemsiesirsssinssngeres
(zi/lund/ an) (tipul procedurii ¢ dc hcltape)
Pentru CONCESIUNEA .......ccose AP TS .5, ¥ e p—

(datele de 1dent1ﬂcare ale bunulu1 pentru care sc sollclta mscrierea la llcltape)
Ne expnmﬁm prin prezenta, mteresul de a participa in calltate de ofertant

Am luat la cunostinti criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor
calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare sollcuate, dupi cum urmeaza:

T ——————
2 YO PRI e
| BYorstonfrasssssssssrsapsivstgsstostibasapsesersssissststsy :
~ 1 stimd,
Data completarii....eumimmmrmsee:

Ofertant,

-----------------------------

(semnitura autorizatd)



DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SUbSEMNALUL ceverreereecsesnistennaseenssssn s s /reprezentant  imputernicit

(datele de identificare ale ofertantului)
Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca
nu avem debite fatd de bugetul statului, bugetul local sau fata de Consiliul Local al comunei
Cetateni si ca nu suntem in litigiu cu aceastd autoritate.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ci organizatorul licitatiei are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si confirmarii
documentelor care insotesc cererea de inscriere la licitaie, orice informatii suplimentare privind

eligibilitatea noastré, precum si experienta, competenta i resursele de care dispunem, .

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, spcietaté bpxﬁerqﬁalﬁ, bancﬁ, alte
persoane juridice, sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Consiliului Loca] *:
Cetateni cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legitura cu activitatea noastrd, |

Prezenta declaratie este valabild pand la data mcheiéﬁi‘édﬁﬁééfp!ﬁi deCONCESIUNE

rezultat ca urmare a aplicirii procedurii de licitatie publics, organizata de catre Consiliul Local al

Cu _stima‘i,
Data completdrii......ueverninnienns



CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. / 2025

CAPITOLUL I: PARTILE
Art. 1. - COMUNA CETATENI, prin Consiliul Local al Comunei Cetateni, reprezentatd prin

Primar Minciuna Ion Mugurel , cu sediul in comuna Cetateni, sat Cetateni, judetul ARGES, in
calitate de PROPRIETAR, pe de o parte
Si
S.C./A.S./C.S./PF.A/LL , reprezentat prin
, persoand juridica cu sediul in ; CUI

,in calitate de CONCESIONAR, pe de altd parte,

In baza prevederilor din Codul Civil si al art.30 si 31 din Legea nr. 15/1990, in baza Hotérérii nr.
/2025, adoptata de Consiliul Local al comunei o8 ETE Bl
_ctateni, privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea concesionarii, a unui spatiu in suprafatd
de 18,90 m.p., apartinand domeniului public al comunei CETATENI, situat in incinta imobilului
« Local Posta” , s-a incheiat prezentul contract de CONCESIUNE. R

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI ,
Art.2 (1). — Obiectul contractului il reprezinti CONCESTUNEA unui spatiu din incinta
imobilului Local Posta Cetateni , in suprafata de 18,90 m.p. situat in comuna Cetateni sat
Cetateni, pentru extindere activitate comercializare de produse de restaurant-piz'zerie (restaurant-
pizzerie). 8 ¥ . .f .:_-_- ._ ’ _--_‘:"._ ;|
(2) — Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de Ia data incheierii
contractului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar si concesionar.

CAPITOLUL III: REDEVENTA | R g
Art3. (1).. Spatiul.  concesionat va fi folosit de concesionar ca spatiu  cu
destinatia ,,Restaurant-pizzerie”, - N el DI

(2) - Destinatia spatiului concesionat nu va putea fi schimbatﬁ_.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art.4. (1) — Termenul de CONCESIUNE este de 49(patru;;pqisin;iue§ ) ani , incepand cu

data de

CAPITOLUL V: REDEVENTA

Art.S. (1) — Redeventa lunard este de lei/m.p./lung si se plateste pénd in ultima zi
lucritoare a lunii, pentru luna in curs. Redeventa se actualizeaza annual cu indicele de inflatie
corespunzator.

(2) — Plata redeventei se face in contul comunei Cetateni,

sau in numerar la casieria Primariei comunei Cetateni.



CAPITOLUL VI: DREPTURI $I OBLIGATII
Art.6. — Proprietarul are urmitoarele drepturi si/sau obligafii:

sa predea spatiul, pe bazd de proces-verbal, incheiat dupa semnarea contractului;
o3 incaseze Redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de CONCESIUNE;
s3 beneficieze de garantia constituita de concesionar;
sa asigure folosinta netulburata a spatiului pe tot timpul concesionarii;
si controleze executarea obligatiilor concesionarului si respectarea conditiilor concesionarii, avand
dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stdnjeni folosinta spatiului de catre
concesionar, starea integrititii spatiului si destinatia in care este folosit.

Art.7. (1) - Concesionarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
s3 nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sévarsite;
<4 achite Redeventa si plata utilitatilor corespunzitoare spatiului concesionat, in cuantumul si la
termenele stabilite prin contract; TR ¢
sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale; vy o
. exploateze imobilul concesionat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea acestuia; R A
si execute la timp si in condiii optime lucrarile de intretinere curente §i reparatii normale ce se
impun, in vederea menfinerii bunului concesionat in starca in care I-a primit in momentul
incheierii contractului; . SR R e s L T o
s nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in spaiul concesionat sau Ja instalatiile
aferente, fard acordul proprietarului; AL Ty ) i
si restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
CONCESIUNE, in starea tehnicé si functionald avutd la data preluarii, mai putin uzura aferentd
expoatirii normale; ) SF CATa g aeh B
si nu exploateze bunul concesionat in vederea altor scopuri; o B B
si nu perturbe in nici un fel celelalte activitati desfagurate in incinta imobilului ,,Local Posta ”;
si obfind autorizaia de functionare , in termen de 6 luni de la incheierea contractului de
CONCESIUNE; - LYEE | DR T e H s e

~ (2)- Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de concesionar, rAméan bunuri
castigate spatiului concesionat din momentul executérii lor, fard ca prin aceasta si le poath opune
drept compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el concedentului ca
daune interese pentru incalcarea dispozitiunilor din acest contract. Totodatd, proprietarul poate
cere si readucerea spatiului in stare initiala. 07 bk, G B ggad

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA T

Art.8.(1) — in cazul in care concesionarul nu achita proprietarului redeventa datoratd la
termenele previzute in prezentul contract, el datoreaza 1% cu titlu de majordri de intdrziere, din
cuantumul redeventei neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund say fractiune de lun,
incepand cu ziua imediat urméitoare  termenului de scadentd si péna la data stingerii sumei
datorate inclusiv. | i Rt L
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CONCESIUNE se reziliazi de plin drept, in baza unei notificéri transmisa in acest sens.

- Neplata redeventei, folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost concesionat,
precum si orice altd incilcare a obligatiilor contractuale de citre concesionar dau dreptul
proprietarului s retina contravaloarea garantiei. Titularul dreptului de CONCESIUNE este obligat
si reintregeasca garantia.

_ Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

_ Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, d dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, fird interventia instantei de

judecati s considere contractul reziliat.
— Notificarile previzute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBCONCESIONARII SAU CEDARII SPATIULUI
Art. 9.(1) — Este absolut interzisd subconcesionarea sau cedarea sub orice forma, totala sau

partiald a spatiului concesionat.
(2) — spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract,

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA AR

Art.10.(1) — Forta major3 exonereazi de raspundere pirtile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. ' TR RE N St
- Prin fortd majorad se intelege un eveniment independent de vionta pértilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedica partile si execute total sau
partial obligatiile asumate. . a” il
- Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aducd la cunostinta celeilalte parp. in scris, in
maximin 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se 'va' comunica in maximum
15(cincisprezece) zile de la incetare. . | DB Besdle RS O TPl b Ty SRS

(6) — Daci aceste imprejurdri §i consecintele lor dureazi mai mult de 6 (sase) luni,
fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din
parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalté parte, dar ele au indatorirea de a-gi onora
toate obligatiile pana la aceastd data. SR T

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI |
Art.11.(1) - Contractul de CONCESIUNE inceteazj in cazurile urmatoare;

— la expirarea duratei stabilitd in contractul de CONCESIUNE -

— in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
proprietar, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenti instanta de judecatd; . S e R e

— in cazul nerespectarii obiectivului concesionarii i obligatiilor contractuale de citre concesionar,
prin reziliere de citre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarujui; ot

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ctre proprietar, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului; '

in cazul in care concesionarul nu mai desfasoari activitate in spatiul concesionat;

la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;



