COMUNA CETATENI
Judetul Arges
Cod fiscal 4122434 www.primariecetateni.ro
Tel/fax 0248544005/0248544090
email: conscetateni@gmail. com
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CETATENI

A A B R P s T T N o A 0 S S B A

HOTA RA R EA nr 44 din 25.05.2023
privind aprobarea concesionarii terenului extravilan in suprafata de 250 m.p., situat in comuna Cetdteni
,sat Valea Cetatuia, judetul Arges

Consiliul local al comunei Cetiteni, judetul Arges, intrunit in sedinta ordinara din 25.05.2023 ,

avand in vedere:

-cererea de concesionare depusd de d.I Tinca Florian — reprezentant legal al II Tinca Florian ,
inregistratd la registratura Primdariei comunei Cetateni la nr. 669 din 27.01.2023

- raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR , SC Patrick Consult Expert SRL si inregistrat
sub nr.. 3668/22.05.2023

- proiectul de hotarare initiat de primarul comunei, inregistrat la nr.3775 din 22.05.2023 :

- referatul de aprobare nr.3776 din 22.05.2023, intocmit de primarul comunei , in calitatea sa de initiator al

proiectului;

- raportul  de specialitate intocmit de functionarul public responsabil din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei , inregistrat sub nr. 3780 din 22.05.2023

-avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Cetateni , reunite in sedinta

comuna;

Tinand cont de prevederile art 129 alin (1) si alin (2) lit ¢, precum si de prevederile art 302-331
OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art 133 alin (1), art 139 alin (1) .alin (3) lit g, si art. 196 alin(1) lit a din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE:

Art.1.(1) Se initiaza procedura de concesionare la cererea persoanelor juridice a terenului, in suprafata de
250,00 m.p., situat in extravilan, comuna Cetdateni sat Valea Cetatuia. Nr cadastral 81640, aflat in

domeniul privat al Comunei Cetateni, judetul Arges;
(2)  Se aproba concesionarea ferenului aferent, situat in comuna Cetdteni sat Valea Cetatuia., Nr cad

81640, pe o perioada maxima de 49 ani,.
(3) Procedura de atribuire a contractului de concesionare va fi licitatia publica.

(4)  Nivelul minim al redeventei _lunare | pentru teren extravilan in suprafata de 250 m.p.,conform
raportului de evaluare este de: 12 lei/luna , echivalent a 0,05 lei/m.p., fara TVA

(5) Pretul minim stabilit de Consiliul Local, de pornire al licitatiei :

12 lei/luna , echivalent a 0,05 lei/m.p., fara TVA



Art.2. Se insuseste raportul de evaluare, intocmit de evaluator ANEVAR , SC PATRICK CONSULT
EXPERT SRL si inregistrat sub nr.3668/22.05.2023.

Art. 3 Se aproba Studiul de oportunitate privind terenul extravilan , situat in comuna Cetdteni sat Valea
Cetatuia, Nr cad 81640 |, conform Anexei nr.1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesionare a terenului extravilan , situat
in comuna Cetdteni ,sat Valea Cetatuia, Nr cad 81640 ,conform Anexei nr.2 ce face parte integrantd din

prezenta hotéarare.

Art. S (1) Se desemneaza din partea consiliului local, pentru a face parte din comisia de evaluare a ofertelor in

calitate de membru, d.I consilier local Corneci Marius Claudiu;
(2) Se desemneazd membru supleant in cadrul comisiei de evaluare a ofertelor din partea Consiliului

Local dl.consilier local Iarca Florian;
(3) Comisia de evaluare a ofertelor se constituie prin dispozitia Primarului comunei Cetateni, la membrii

desemnati de Consiliul Local la alin.(1) si (2), addugandu-se incd 2 membri din aparatul de specialitate al

primarului si secretarul cu drept de vot al comisiei.
Art 6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obligd primarul comunei Cetateni,prin aparatul de

pecialitate, iar cu comunicarea prezentei cétre persoanele interesate se obliga secretarul general al comunei.

Nr consilieri in functie 11, prezenti 11 , pentru 11 , impotriva , abtineri

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Consilier local S a *-\ Secretar general comuna

Tinca Filica {1 1 Corlet Mari
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
INR. 44 /25.05.2023

INT. Semndtura persoanei responsabile si efectueze
crt. |Operatiuni efectuate ZZ/LL/AN ocedura
o i D 3\
Adoptarea hotararii s-a facut cu majoritate 25/05/2023

1 0 simpla o absoluti o calificat N\ h

D6 /05/2023 P\
2 |Comunicarea cétre primar \

£6/.05/.2023 f\

/

3 |Comunicarea catre prefectul judetului

29/05/2023 \\\

4 |Aducerea la cunostinta public

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter 29/05/2023 \
B individual

Hotararea devine obligatorie sau produce efecte .29/05/2023 \
6 Jjuridice ,dupi caz




ANEXA nr1 la HCL nr 44 din 25.05.2023

STUDIUDE OPORTUNITATE

Privind aprobarea concesionarii terenului extravilan , in suprafatid de 250 m.p., situat in
comuna Cetdteni, sat Valea Cetatuia

CUPRINS:

Date generale

Capitolul I. Descrierea si identificare terenului care face obiectul concesiuni

Capitoul II Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
concesi unii

Capitolul III. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

DATE GENERALE

Conform solicitarii primite din partea domnului Tinca Filica ,reprezentant legal al
societatii LI. Tinca Filica. cu sediul in Sat Valea Cetatuia. Comuna Cetateni. strada Doamnei. nr
23.jud Arges . inregistrata la Primaria Comunei Cetateni sub numarul . 669 din 27.01.2023 , Primaria
Comunei Cetateni, a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unei parcele de teren
in suprafata de 250 mp., teren extravilan ,proprietate a domeniului privat al comunei Cetateni,judetul

Arges.

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in: O.U.G . 57/2019
Codul Administrativ .Capitolul II al Legii nr. 50 din 1991, privind autorizarea lucrarilor de construire,
republicata si actualizata si Dispozitiile art. 861, alin .(3) si art. 871-873 din Noul Cod Civil. privind
dreptul de concesiune

CAPITOLUL 1

Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Terenul in suprafata de 250 mp. este amplasat in extravilanul comunei Cetateni. sat Valea Cetatuia, Nr
cad 81640., categorie de folosinta-neproductiv.

Aceasta parcela de teren . nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata
sau de restituire , depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar respectiv
cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in
perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989. nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Capitolul 1I
Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care Justifica realizarea concesiunii

Acest proiect valorifica suprafata de 250 mp. Teren neproductiv ,in beneficiul dezvoltarii durabile a
acestei zone cu scopul de a atrage investitii in Comuna Cetateni . in vederea crearii de noi locuri de munca
si a atrage venituri suplimentare la bugetul local.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991, privind autorizarea lucrarilor
de construire, modificata, completata si republicata.

Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmatoarele facilitati:



Ket€a ae apa existenta

Retea electrica existenta
Terenul apartine domeniului privat al Comunei Cetateni si are categoria de folosinta de neproductiv.

Terenul va fi concesionat pentru in vederea desfasurarii activitatii de comert

Motive deordineconomic, financiar si de mediu care justifica concesionarea.

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului identificat , conform PADI, atat
din punct de vedere al concendentului, Consiliul Local al Comunei Cetateni..cat si

al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume: aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu_este situat in_interiorul unei arii_protejate, nu_este necesara
obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui ariei natural protejate, insa investitia se
supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avand obligatia de

a obtine acordul de mediu.
Ca urmare a demararii investitiei vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile intr-o zona aflata

intr-o continua dezvoltare.

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune sa respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu. Astfel, prin contractul de concesiune, se va transfera in sarcina viitorului
concesionar, responsabilitatea respectarii clauzelor de protectia mediului, dintre care cele mai
importante fiind: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei, utilizarea durabila a resurselor naturale,
reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire, gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea
cu strictete a conditiilor de igiena impuse de legislatia europeana. Se permite dezvoltarea unei
infrastructuri de afaceri solide si durabile.

Din punct de vedere economic si social. realizarea obiectivului va conduce la crearea unor noi locuri de
munca atat pe perioada executari si lucrarilor de construire (respectinad cerintele Legi 50/1991 actualizata
cu modificarile si completarile ulterioare dar si Legea nr. 24/2007, actualizata cu modificarile si
completarile ulterioare) a obiectivului . cat si dupa finalizarea investitiei prin crearea de noi locuri de
munca permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a
acesteia. pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea: redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii,sume aferente eliberarii
Autorizatiei de Construire; sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea
constructiei ;venituri ale comunitatii locale din T.V.A incasat la bugetul de stat.

Capitolul III. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima stabilita :pentru teren extravilan in suprafata de 250 m.p.
12 lei/luna , echivalent a 0,05 lei/m.p., fara TVA

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Procedura utiizata pentru concesionarea terenului , conform QUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare este LICITATIA PUBLICA,

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Datorita solicitarii formulate de catre posibilul concedent de a edifica pe terenul in suprafata de 250 m.p.
destinat spre concesionare ,0 constructie cu specific de comert . apreciem necesitatea concesionarii
terenului pe o perioada de durata maxima de 49 ani. conform OUG 57/2019, art. 306, (.Contractul de
concesiune poate fi prelungit conform prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, art. 306.)

Subconcesionarea este interzisa,conform Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 art. 305 ...



CAPITOLUL VI

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupa validarea Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare, urmeaza
etapa de elaborare a caietului de sarcini si a documentatiei de licitatie, Terenul este inscris in cartea
funciara a U.A.T. Cetateni, avand Nr cad 81640.

Urmeaza procedura de aprobare in Consiliul Local al Comunei Cetateni a caietului de sarcini. a
pretului de pornire a licitatiei, precum si a datei de organizare a acesteia, fiind necesara o perioada de 30

de zile pentru derularea procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.
In functie de rezultatul licitatiei , daca aceasta a fost declarata valida si nu se impune repetarea ei.
mai sunt necesare minim 20 de zile pana la perfectarea contractul ui de concesiune.

CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Imobilul -teren - nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major

General.
Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate .

nu este necesara obtinerea avizului structurii de adm inistrare/custodelui ariei natural protejate.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Consilier local Secretar general al comunei

Tinca Filica Cm\ﬁMaria
/ ‘/‘F«- J y M—;;
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Anexanr.2 la H.C.L. nr.44 din 25.05.2023

ROMANIA
Judetul Arges
Comuna Cetiteni

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune a terenului extravilan in suprafata de 250 m.p
punctul Valea Cetatuia_, apartinand domeniului privat al comunei Cetateni, prin licitatie publica

Licitatia publici se va desfasura la sediul Primiriei comunei Cetiteni

CUPRINS:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE:

CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCESIONARUL

CAP.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE
CAP.3. CAIETUL DE SARCINI

CAP.4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

CAP.S. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

CAP.6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

ANEXE:

ANEXA 1 - SCRISOARE DE INAINTARE

ANEXA 2 - FISA OFERTANTULUI

ANEXA 3 -DECLARATIE DE PARTICIPARE

ANEXA 4 - DECLARATIE PRIVIND CALITATE DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

ANEXA 5 — DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA CONDITIILOR DIN DOCUMENTATIA DE
ATRIBUIRE, CAIETUL DE SARCINI SICONTRACTUL DE CONCESIUNE

ANEXA 6 - FORMULAR DE OFERTA
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCESIONARUL

U.A.T.Comuna Cetateni, jud. Arges, reprezentata prin Primar Minciuna Ion Mugurel

Drept de administrare: Primaria comunei Cetiteni, jud. Arges

Adresa: comuna Cetateni, str.Negru Voda, nr 96, Jud. Arges

Cod fiscal: 4122434

Numarul de telefon: 0248/544005

fax: 0248/544090;

E-mail: conscetateni@gmail.com

Conditiile de concesiune sunt prevazute in prezentele instructiuni de organizare si desfisurare a procedurii de
licitatie.

2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE
2.1. Calitatea de concedent o poate avea orice fizica sau juridica, romana ori striina.

2.2.Desfasurarea procedurii de concesiune

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul "Candidaturi si
oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin dispozitia primarului, la data
fixatd pentru deschiderea lor previzuti in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in "Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor" si intocmeste
un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care consemneaza
operaiunile descrise la punctul 4 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca exista
cel putin 2(doua) oferte eligibile.

6.In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal care
va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica
deschisa.

7. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

-cel mai mare nivel al redeventei (40%)
-conditii specifice privind dotarea bunului inchiriat (20%)

-protectia mediului inconjurator (20%)

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (20%)

8.Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de
concesiune si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator niciun ofertant, cauzele respingerii.

9.In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceasta situatie intr-
un proces verbal si se va organiza o noui licitatie.

10. In baza procesului - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concesionarului.

11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul , in termen de 1 zi lucratoare informeaza, in scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

B. Garantii
L In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia de participare.
2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 5 zile de la desemnarea ofertantulu;

castigdtor in urma unei cereri de restituire.
3. Garantia de participare la licitaie se pierde in urmatoarele cazuri:
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a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b.) in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care

concesionarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune.

4. Garantiile se depun la casieria Primariei comunei Cetateni;
5. Valoarea garantiei de participare: 200 lci

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.
Cap.1 OBIECTUL CONCESIUNII
Informatii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafati de 250 m.p situat in comuna Cetateni, ,sat Valea Cetatuia,

Nr. cad 81640, care constituie anex3 la prezentul caiet de sarcini.

Terenul in cauza apartine domeniului privat al comunei Cetateni si este in administrarea Consiliului Local
Cetateni.

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultatd din masuratori de 250 m.p
conform Raportului de evaluare.

Terenul in suprafatd de 250 m.p. apartine domeniului privat al comunei Cetéteni .
a.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii:
Bunul ce face obiectul concesiunii este destinat pentru activitate comerciala

b.Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu,
urmirite de citre concesionar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul concesiunii:
1. Concesionarul va contribui la dezvoltarea comunitdtii locale prin desfasurarea activitatii de activitate
comerciala.
2. Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si de permanenta.
3. Principalele avantaje ale concesiunii spatiului sunt urmatoarele:
- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea terenului concesionat.
- Concesionarul va achita autoritatii locatoare o redeventa lunars stabilita prin contract.
- Concesiunea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului concesionat, in sarcina
Concesionarului ( inclusiv cele de mediu).
2. Conditii generale ale concesiunii:
2.1. Regimul bunurilor utilizate de concedent in derularea concesiunii:
in derularea concesiunii, bunurile preluate de concedent, la incetarea din orice cauzi a contractului de
concesiune, vor fi repartizate astfel:
-bunuri de retur, constand in terenul in suprafatd de 250 m.p. care se reintoarce in posesia concedentului
-bunuri proprii, constind din bunuri utilizate de concesionar pe durata concesiunii, care sunt si raman in
proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daca nu fac obiectul intentiei concedentului de a le
achizitiona ca bunuri de preluare.
2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul derularii
contractului de concesiune in faza desfisurarii activitdtilor propuse, cad in sarcina Concesionarului, motiv pentru
care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le
respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de amenzi
contraventionale.
2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.
Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate $i permanenta pe perioada derularii contractului.
2.4. Interdictia subconcesiunii bunului concesionat:
Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, Concesionarul nu poate subconcesiona
terenul, iar in acest sens se va prevedea o clauzi in contractul de concesiune.
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2.5. Durata concesiunii:
Durata concesiunii este de 49 de ani.
2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:
Modul de calcul al redeventei minime este stabilit in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare , ir
baza Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat.
Pretul minim al redeventei LUNARE stabilit ca pret de pornire al licitatiei,
conform Raportului de evaluare: Redeventa lunara -12 lei/ luna ,valoare fara TVA, echivalent a 0,05 lei/m.p.

fara TVA
Pregul minim stabilit de consiliul local: Redeventa lunara -12 lei/ luna ,valoare fara TVA, echivalent a 0,05

lei/m.p. fara TVA

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concesionar :
1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator garantia de participarc in
suma de 200 lei.
2. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia in termen de 5 zile de la semnarea contractului de concesiune.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului care constituie garantia de participare si nu depune oferta in termen.
4. Conform prevederilor legale in domeniu, Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la
data semndrii contractului de concesiune, sii depuni cu titlu de garantie o sumi fixa reprezentand o cota -
parte din suma obligatiei de plati citre concesionar , stabiliti de acesta si datorata pentru primul an de
exploatare.
in aceste conditii cuantumul garantici s-a stabilit a fi un procent de 50% din Redeventa pentru primul an
de plata de cidtre concesionar.
Garantiile se pot depune la casieria organizatorului sau in contul nr.

RO68TREZ0475006XXX000091 deschis la Trezoreria Campulung.

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul locatiunii:

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta nu se afli in
interiorul unei arii protejate iar pentru bunul respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii impuse de
activitatea ce urmeaza si se desfasoare in spatiul ce face obiectul concesiunii.

3. Conditii de valabilitate a ofertei

3.1.Termenul minim de valabilitate a ofertei este de 30 de zile.

3.2.0ferta sa respecte intocmai cerintele/documentele solicitate la Cap.4 “Instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor” din Documentatia de atribuire.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

Contractul de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a Concesionarului de a exploata bunul, care nu implicd o culpa din partea
acestuia, prin renuntare fara plata unei despagubiri;

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concesionar in baza
documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri Juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecati;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere unilaterald de catre
concesionar , prin transmiterea unei notificiri in acest sens, cu mentiunea ca, in cazurile de intarziere de drept,
Incetarea contractului se produce la data comunicrii notificdrii, iar in celelalte situatii la data expirarii termenului
acordat de concesionar prin notificarea de punere in intdrziere (si fard alte formalititi prealabile), daca
Concedentul nu si-a executat obligatia contractuali - art. 1552 din Codul civil;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar , prin reziliere de cétre concedent, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului, prin transmiterea unei notificdri in acest sens, cu mentiunea ca, in
cazurile de intarziere de drept, incetarea contractului se produce la data comunicérii notificarii, iar in celelalte
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situafii la data expirdrii termenului acordat de concedent prin notificarea de punere in intarziere (si fara altc
formalitati prealabile), daca concesionarul nu si-a executat obligatia contractuald — art.1552 din Codul Civil;

f) neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalitatilor datorate;

g) schimbarea destinatiei spatiului, folosirea acestuia in alte scopuri decat cel pentru care a fost concesionat;

h) in cazul in care se constata faptul ci spatiul concesionat nu este folosit.

5. Rezilierea contractului pe cale judeciitoreasci:
a) pronuntata de instanta de judecata, la initiativa concesionarului;
b) pronuntata de instanta judecitoreasca, la initiativa Concedentului .

6. Forta Majora
Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod

necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este
definita de lege.

Aparitia si incetarea cazului de forti majori se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de citre autoritatile
competente. In caz de fortd majord, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor
partilor se decaleaza cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitéti sau despagubiri.

Dacd intr-un termen convenit de parti de la producerea evenimentului, acesta nu inceteaza, partile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a contractului fird ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

in cazul decesului Concesionarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

7. Dispozitii finale

Contractul de concesiune se va incheia intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Neincheierea contractului de concesiune in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
acceptarii ofertei precum si refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune poate
atrage plata daunelor- interese de citre partea in culpa.

Contractul de concesiune va cuprinde, pe langa clauzele prevazute in caietul de sarcini, si clauzele convenite
in contract de cétre partile contractante, in completarea celor dintai, dar fara a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in caietul de sarcini.

Toate completarile si modificarile contractului de concesiune vor fi facute in scris in forma unui act aditional la
contractul de concesiune, cu acordul ambelor parti.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

I .Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

£, Persoanele fizice / juridice care au litigii cu autoritatea publici ce are calitatea de concedent . sau care au
debite neonorate citre Primaria comunei Cetéteni, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica
pentru concesiunea terenului proprietate privata a comunei C etateni.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreza, in
ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta precizandu-se
spatiul si suprafata, data si ora deschiderii ofertelor. Alte mentiuni atrag descalificarea ofertantilor.

5. Plicul exterior, sigilat, va fi depus insofit de Scrisoarea de inaintare — Anexa 1 si Imputernicire pentru

reprezentantul societatii/ al persoanei fizice, daci nu este reprezentantul legal al acesteia.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
l.Documente de constituire si functionare ale ofertantului:
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contract si/sau statut societate, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscald (sau codul unic) -
persoane juridice/ persoane fizice autorizate; autorizatie de functionare conform O.U.G. nr.44/2008 priving
desfagurarea activitatilor economice de citre persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile
familiale, cu modificarile si completarile ulterioare; Forma de prezentare: original sau copie legalizatd,daca este
cazul.

2. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului prin care se atest faptul ca ofertantul nu este

in stare de faliment, lichidare judiciara, afacerile nu sunt administrate de un judecdtor sindic, nu face obiectul

declardrii in nici una din stérile mentionate si nu a comis abuzuri, abateri sau altele asemenea, emis cu maxim 3(

de zile inainte de data stabiliti pentru deschiderea ofertelor.

Forma de prezentare: original sau copie legalizatd, daci este cazul;

3.Certificat privind plata obligatiilor ciitre bugetul general consolidat al statului, valabil la data deschiderii

ofertelor, eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu are

datorii citre bugetul general consolidat.

Forma de prezentare: original sau copie legalizatd;

4. Certificat de atestare fiscali emis de Primiria comunei Cetiteni din care sa reiasd cd ofertantul nu are

datorii fatd de bugetul local; daca ofertantul nu are deschis rol fiscal la Primaria comunei Cetateni, jud. Arges,

acesta va depune o declaratie prin care atesti faptul ca nu are bunuri impozabile §i nu desfdsoara activitati

generatoare de obligatii fata de bugetul local al comunei Cetiteni, jud. Arges la data depunerii ofertei.

Forma de prezentare: original sau copie legalizatd:

5. Ofertantul trebuie si prezinte documentul de plata a garantiei pentru participare, in original si copie

xerox, si documentul justificativ privind plata contravalorii prezentei documentatii _de atribuire in

conformitate cu taxa stabilita de consiliul local pentru multiplicarea documentelor.

6. Copie B.I./C.I

7 Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa 2:

8. Declaratia de participare semnati de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificiri — Anexa 3;

9. Declaratia privind calitatea de participant la procedurd — Anexa 4;

10. Declaratia privind respectarea conditiilor din documentatia de atribuire, caietul de sarcini si contractul

de concesiune — Anexa 5.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1.Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului si sediul social;

2.Acest plic va contine oferta propriu-zisi care va fi semnati de ofertant — F ormular de ofertd — Anexa 6.
3.Oferta va cuprinde:

-durata de exploatare a terenului:

- Redeventa - in lei/mp/luni

- termenul de valabilitate al ofertei

4.Fiecare participant are dreptul sa depuni o singura oferta.

5.Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limiti de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse
de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.

6.Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatate astfel la momentul deschiderii plicurilor exterioare, nu vor fi
luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

II. Preciziri privind oferta

1.Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secretd si se
depune in vederea participarii la licitatie.

2.Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare fnscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5.Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de concesiune a terenului
pentru a-1 exploata conform obiectivelor concesionarului.
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6.Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare. N '
7.Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si, dac:

e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa.
8.Continutul ofertei trebuie sid raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea ofertelor

concesionarul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

9.Elemente de pret:
Redeventa minima de pornire a licitatie, stabilitd prin hotararea consiliului local este :

lunara 12 lei/luna, echivalent a 0,05 lei/m.p , fara TVA

10. Preful redeventei , licitat, se va indexa anual cu rata inflatiei pe parcursul contractului, incheindu-se in

acest sens un act aditional la contractul de concesiune.

11.Modul de achitare a pretului redeventei cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata se vor stabili prin
contractul de concesiune.

12. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii.

13. Ofertantului care nu a participat la licitatia publicd prin depunerea ofertei i se va retine integral valoarea
garantiei de participare.

14. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

S. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt

-cel mai mare nivel al redeventei(40%)
-conditii specifice privind dotarea bunului inchiriat;(20%)

-protectia mediului inconjurator;(20%)
-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat(20%)

5.1.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

5.2.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

5.3.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese.
5.4.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. CONTESTATII
6.1.1.Contestatiile impotriva rezultatului procedurii de concesiune se depun in termen de 2 zile de la comunicarea

rezultatului, la registratura Primariei Comunei Cetateni, intre orele 8.00-15.00.

6.1.2. Solutionarea contestatiilor aparute in legdturd cu atribuirea contractului de concesiune se va face de catre
comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 1 zi lucratoare, firi a se lua in calcul data depunerii.

6.2. LITIGII

6.2.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

6.2.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Arges.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Drepturile Concesionarului:

- sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
7.2. Drepturile Concedentului :

a) sd inspecteze terenul concesionat, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se va
efectua numai cu notificarea prealabili a Concesionarului.

b) sé predea bunul Concesionarului, indicandu-i limitele, pe baza de proces-verbal;
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¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate cu valoarea exacti a acestora si devizul aferent, conforn
legislatiei in vigoare;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de concedent pe terenul concesionat;
e) sd participe la receptionarea lucririlor executate de citre concesionar si s@ confirme prin semnéturd executaree
acestora.

7.3. Obligatiile Concesionarului :

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a terenului ce face obiectul
contractului.

b) sa nu subconcesioneze bunurile care fac obiectul contractului. Subconcesiunea totala sau partiala este interzisa,
sub sanctiunea nulitatii absolute.

¢) sd plateasca Redeventa la termenul stabilit.

d) sa respecte destinatia pentru care a fost concesionat terenul

e) sd execute lucrarile de intretinere a terenului concesionat;

f) sa restituie concedentului in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, la
incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen;

g) sa restituie concedentului bunul ce face obiectul contractului in conditii cel putin egale cu cele de la momentul
incheierii contractului.

8.4. Obligatiile concedentului :

a) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile previzute expres de lege:

¢) sé notifice Concesionarului aparitia oricror Imprejurdri de natura sa aduci atingere drepturilor Concesdentului
d) sa constate si s3 comunice Concesionarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor contractului.

Formularele Anexa 1- 6 fac parte din prezenta documentatie de atribuire.

Contrasemneaza
Presedinte de sedinta Secretar gkneral comuna ,
Conailier local Corlet Maria
Tinca Filica
o
/)

A
M
.
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ANEXA nr.1

OFERTANT

Inregistrat la sediul autoritatii contractante
i1 SO Lo,

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI CETATENI,

avand sediul in comuna Cetateni, sat Cetateni,
str.Negru Voda, nr. 196, jud. Arges

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de ............ privind aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune a terenului extravilan in suprafatd de 250 mp situat in comuna Cetdateni,
sat Valea Cetatuia ,va transmit aldturat urmitoarele:

1. ordinul de plata /chitanta nr. emisd de Primaria Cetateni ca dovada a depunerii garantiei de participare,
in cuantumul si in forma stabilitd de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;

2. plicul sigilat si marcat in mod vizibil, continand in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta, conform punctului 4. din Documentatia de atribuire.

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,

OFERTANT,



PRIMARIA CETATENI

ANEXA NR. 2
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru concesiunea
terenului extravilan in suprafatd de 250 m.p., situat in comuna Cetdteni,
sat Valea Cetatuia

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon
4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerfului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data
Ofertant
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ANEXA NR. 3
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia organizatd pentru concesiunea terenului extravilan in suprafatd de 250 m.p., situat in comunc

Cetdteni, sat Valea Cetatuia

Catre,
U.A.T. Comuna Cetéateni, judetul Arges
Urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia Evenimentul Muscelean dindatade ...............

Prin prezenta,
Noi, (denumirea ofertantului)

ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru concesiunea ferenului extravilan in
suprafata de 250 m.p. situat in comuna Cetdteni, sat Valea Cetatuia ,in vederea utilizarii. organizata in sedinta
publicd la data .......................... .orall de catre Primaria comunei Cetateni, judetul Arges.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitaie, a conditiilor pentru incheierea sau incetarea contractului
de concesiune, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
instructiunile de licitatie $i ne asumam responsabilitatea pierderii ei in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild 30 zile, pani la data de .

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastrd va participa/nu va
participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data
Ofertant
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Ofertant ANEXA nr.4

CNP /CUI
Adresa / sediul

DECLARATIE )
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

Subsemnatul, , avand C.N.P. p
in in calitate de

declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
acte publice ci la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune prin licitatie publica avand ca obiect
concesiunea terenului extravilan in suprafatd de 250 m.p. situat in comuna Cetateni, sat Valea Cetatuia ,prin
licitatie publica, in vederea utilizarii, la data de ......................... , organizatd de Comuna Cetateni, particip si
depun oferta:

| | reprezentant legal/administrator al :

| | caasociat in ;

2.Subsemnatul declar ca:

| | nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici:

| | sunt membru in grupul sau reteaua a carei listd cu date de recunoastere o prezint in anexa. (Se bifeaza optiunea
corespunzatoare. )

3.Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanti dac vor interveni modificari in prezenta
declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de achizifie publica sau, in
cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului de concesiune.

4.De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor
care insofesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.
5.Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, banca, alte persoane juridice sa
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Comunei Cetateni cu privire la orice aspect tehnic si financiar in
legatura cu activitatea noastra.

domiciliat

Data:

Denumirea ofertantului,
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ANEXA nr.5
OFERTANT

DECLARATIE
Privind RESPECTAREA CONDITIILOR
DIN DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE, CAIETUL DE SARCINI SI CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Ofertantul, , reprezentat prin
in calitate de , avand C.N.P.
/i ClLI , cu domiciliul / sediul in

se angajeaza ca, in situatia in care oferta sa va fi declarati
cagtigatoare, sa respecte intocmai cerinfele prevazute in Documentatia de atribuire, in Caietul de sarcini si in
Contractul de concesiune a terenului extravilan in suprafatd de 250 m.p. situat in comuna Cetateni, sat Valea
Cetatuia ,in vederea utilizirii, pe toata perioada de derulare a acestuia.

DATA:

OFERTANT,

denumire
reprezentata prin

in calitate de
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ANEXA NR. 6
OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA
pentru concesiunea terenului extravilan in suprafati de 250 m.p., situat in comuna Cetdteni,

sat Valea Cetatuia ,prin licitatie publicd, in vederea utilizarii

, oferim redeventa de
lei/mp/ luna,
(pretul in cifre si litere) pentru suprafata de 250 mp.

Ne obligam sa mentinem oferta valabila 30 zile.
Mentiondm faptul ca in cazul in care oferta noastrd va fi declarati castigitoare, ne obligdm sd acceptim
modalitatea de achitare a redeventei stabilite de ciitre autoritatea contractanti si depunerea garantiei in
cuantumul de 50% din Redeventa pentru primul an de plati de cétre concesionar .

OFERTANT,

denumire

reprezentata prin

in calitate de

Stampila societitii



