ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL BELETI-NEGRESTI

HOTARAREA NR. 22/30.04.2026
privind aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor

Avand in vedere :
- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Beleti-Negresti;
- raportul de specialitate intocmit Compartimentul Urbanism,Impozite si taxe;
- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Beleti-Negresti ;
In conformitate cu prevederile :
-Noului cod civil- Legea 287/2009, republicat, actualizat la zi si consolidat prin : Legea
oy 138/2014- pentru modificarea si completarea Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila,
precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative conexe: - Legii 60/2012 privind
aprobarea OUG 79/2011 pentru reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287/ 2009
privind Codul Civil,;
- Legii nr. 7/1996 republicata si actualizata, privind legea cadastrului si publicitatii imobiliare:
- Legii nr. 377/27.12.2022 pentru modificarea i completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996;
- Ordinului OCPI nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara;
- Legii nr. 453/2001 pentru modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii ;
- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii ;
In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. »¢” si alin. 6, lit ,c”, ale art. 139, ale art. 140, alin.
|, precum i ale art. 196, alin. |, lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARA STE:

Art.l Se aproba Regulamentului privind receptia constructiilor, cuprins in anexa la prezenta
hotarére.
Art.2 Anexa face parte integrantd din prezenta hotérére .
Art.3 Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei Beleti-
Negresti, in termenul prevazut de lege, tuturor persoanelor interesate si se aduce la cunostintd
i

publica prin afisarea la sediul primariei,

Presedinte de sedinta
lancu Cristinel Marian,




Anexa la HCL 22/30.04.2026
Regulament privind receptia constructiilor
Capitolul I - Dispozitii generale

Art. | — Receptia constructiilor constituie o componentd a sistemului calitatii si reprezintd un
proces complex prin care se certifica finalizarea lucrarilor pentru realizarea unor constructii noi sau a
unor interventii la constructii existente, cu respectarea cerinfelor fundamentale aplicabile si in confor-
mitate cu prevederile autorizatiei de construire/desfiintare.

Art. 2 — (1) Prevederile prezentului regulament se aplicd constructiilor i instalatiilor aferente
acestora, denumite in continuare constructii.

(2) Instalatiile aferente constructiilor cuprind instalatiile electrice, sanitare, termice, de gaze, de
ventilatie. de climatizare/conditionare aer, de alimentare cu apa si de canalizare, exclusiv instalatiile,
utilajele si echipamentele tehnologice din interiorul sau exteriorul constructiilor.

Art. 3 — (1) Receptia constructiilor de orice categorie si clasd de importanid se efectueaza de
catre investitor atat pentru constructii noi, cat si in cazul interventiilor la constructii existente, pentru
care se emit, in conditiile legii, autorizatii de construire/desfiintare si se realizeaza in doua etape:

a) receptia la terminarea lucrérilor;

b) receptia finala, la expirarea perioadei de garantie.

(2) Receptia poate fi admisa sau respinsd, motivat.

Art. 4 - Receptia la terminarea lucrérilor si, respectiv, receptia finala pot fi realizate i pentru
parti/obiecte/sectoare din/de constructie, in conditiile prezentului regulament, dacd acestea sunt
distincte/independente din punct de vedere fizic §i functional.

Art. 5 - Constructia poate fi datd in folosintd doar in cazul admiterii de catre investitor a receptiei
la terminarea lucrarilor, in conditiile prezentului regulament, preludrii constructiei de cétre proprietar
si obtinerii de cdtre acesta a autorizaiilor necesare utilizarii constructiei, potrivit legii. Prin admiterea
recepliei se certifica faptul ca executantul si-a indeplinit obligatiile in conformitate cu prevederile
contractului, ale documentatiei tehnice privind proiectarea, ale autorizatiei de construire, precum si ale
documentatiei tehnice privind exegutia.

Art. 6— In intelesul prezentului regulament: y

¢) investitorul este persoana fizicd sau juridicd care, in calitate de parte contractantd, finanteaza
contractul de lucrari pentru realizarea de constructii noi, precum si/sau interventii la constructii
existente. urmareste indeplinirea lui, efectueaza receptia la terminarea lucrérilor si preia constructia;

b) executantul este persoana juridica care, in calitate de parte contractanta, realizeaza lucrérile contractate;

¢) proprietarul este persoana fizica sau juridica, beneficiard a lucrarilor de construire/desfiintare,
receptionate prin proces verbal de receptie la terminarea lucrérilor si indeplineste obligatiile prevazute
de lege si reglementdrile in vigoare in sarcina sa.

Art. 7 - (1) in cazul in care investitorul decide, motivat, preluarea de la executant a unei parti
din constructie intr-un anumit stadiu fizic de executie, intre investitor si executant se incheie un
proces-verbal de constatare privind stadiul realizarii lucrdrilor.

(2) In procesul-verbal de constatare, al carui model este prevdzut in anexa nr. 1, se consemneaza,
in mod obligatoriu, dupd caz: starea partii de constructie in cauzi, viciile constatate rezultate in
urma executiei necorespunzitoare pentru care au fost dispuse misuri si termene in vederea remedierii
acestora, masurile de conservare a lucrérilor executate.

Art. 8 — Investitorul, in cazul in care a preluat parti de constructie pe stadii fizice de executie,
la receptia la terminarea lucrérilor pune la dispozitia comisiei de receptie procesul-verbal de




constatare privind stadiul realizérii constructiei prevazut la art. 7.
Cap. I — Receptia la terminarea lucririlor

Art. 9 — Executantul comunica investitorului in perioada de valabilitate a autorizatiei de construi-
re/desfiintare data termindrii tuturor lucrdrilor prevdzute in contract si solicita acestuia, prin document
scris cu confirmare de primire, efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor, inclusiv stabilirea datei i
locului de intrunire a comisiei de receptie la terminarea lucriérilor.

Art. 10 —(1) In termen de S zile de la primirea comunicarii prevazute la art. 9 investitorul:

d) solicita factorilor prevazuti la art. 11 desemnarea de catre acestia a reprezentantilor in comisia
de receptie la terminarea lucrrilor i numeste comisia;

¢) stabileste data, ora si locul la care se intruneste i isi incepe activitatea comisia de receptie la
terminarea lucrérilor;

f) transmite 1.S.C. comunicarea executantului cétre investitor prevazutd la art. 9, referatele pe
specialitai intocmite de proiectant si de dirigintele de santier cu privire la modul in care a fost
executatd lucrarea si valoarea reald declaratd, fara TVA, a lucrdrilor executate supuse receptiei in
vederea eliberdrii adeverintei prin care se confirm platile efectuate catre 1.S.C.

(2) Factorii implicati in etapa de receptie la terminarea lucrarilor, comunica investitorului, in termen
de 10 zile de la primirea solicitdrii prevazute la alin. (1) lit. a), reprezentantul desemnat sa participe in
comisia de receptie.

Art. 11 = (1) Din componenta comisiei de receptie la terminarea lucrérilor fac parte, in mod obligatoriu:

a) un reprezentant desemnat de citre investitor, care este §i presedintele comisiei;

b) un reprezentant desemnat de cétre autoritatea administratiei publice competente care a emis
autorizatia de construire/desfiintare;

¢)1 — 3 specialisti in domeniul lucrérilor de constructii supuse receptiei, functie de complexitatea
investitiei, atestati/autorizati in conditiile Legii nr. 10/1995, angajati ai investitorului, altii decat cei
implicati in proiectarea/executia obiectivului de investitii.

(2) Componenta comisiei de receptie la terminarea lucrérilor prevazuta la alin. (1) se completeaza
obligatoriu, in functie de situatie, cu urmatorii reprezentanti:

a) un reprezentant desemnat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. in urmatoarele cazuri:
- pentru obiective de investitii finanate total sau partial din fonduri publice, care constau in realizarea
de constructii noi incadrate, conform prevederilor Regulamentului privind stabilirea categoriei de
importanda constructiilor aprobat prin Hotérérea Guvernului nr. 766/1997, in categoria de importanta
A — .exceptionalda” si B — ,deosebita”, precum si realizarea de cladiri noi cu regim de indltime de
minim P+3 etaje. respectiv in cazul lucrérilor de interventii la aceste categorii de constructii:

- pentru obiective de investitii, indiferent de destinatie sau sursa de finantare, care constau in
realizarea de constructii noi, cu regim de inaltime de minim P+8 etaje, respectiv in cazul lucrarilor
de consolidare la aceastd categorie de constructii;

f) un reprezentant desemnat de cétre Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta — 1.G.S.U,,
pentru categoriile de constructii mentionate in Legea nr. 307/2006 privind apararea contra incendiilor,
precum si in cazul cladirilor noi incadrate, conform prevederilor Codului de proiectare seismicd P
100-1. in Clasa | de importanta - Cladiri avand functiuni esentiale, pentru care pastrarea integritatii
pe durata cutremurelor este vitald pentru protectia civild si in Clasa Il de importantd - Cladiri care
prezinta un pericol major pentru siguranta publicd in cazul prébusgirii sau avarierii grave, respectiv la
lucrari de interventii la aceste categorii de cladiri, conform prevederilor Codului de proiectare seismica P
100-3:

¢) un reprezentant desemnat de catre directiile judetene pentru culturd/Directia pentru Culturd a
Municipiului Bucuresti, in cazul constructiilor nominalizate in lista monumentelor istorice:




hjun reprezentant desemnat de catre ordonatorul principal de credite bugetare, care nu are
sau nu se subrogi calitatii de investitor in cazul obiectivelor de investitii care constau in
realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor Regulamentului privind stabilirea
categoriei de importantd a constructiilor aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 766/1997, in
categoria de importan{d A —,exceptionald” sau B — ,deosebitd”, respectiv la lucréri de
interventii la aceste categorii de constructii, finantate total sau partial din fonduri publice gi
pentru care aprobarea documentatiilor tehnico-economice este de competenta Guvernului.

(3) Secretariatul comisiei de receptie la terminarea lucrarilor se asigurd de dirigintele de
santier autorizat, care intocmeste, in numele investitorului, documentele de receptie la
terminarea lucrdrilor, respectiv cele prevazute laart. 15 alin. (3) lit. d).

(4) Reprezentantii executantului si ai proiectantului participd, in calitate de invitati, la receptia
la terminarea lucrérilor.

(5) In cazul in care reprezentantul Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C. este desemnat
ca membru in comisia de receptie, acesta examineaza documentele prevazute la art. 15 alin. (3) lit.
a), ¢), d), f) - j).

Art. 12 — Continutul-cadru al procesului-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor este
prevdzut in anexa nr. 2.

Art. 13 — Pentru obiectivele de investitii care nu se incadreaza in prevederile art. 11 alin.
(2) lit. a) - d), componenta comisiei de receptie la terminarea lucrrilor este cea prevazuta laart. 11

alin. (1).

Art. 14 —= (1) in cazul in care investitorul, in termenul prevdzut la art. 10 alin. (1), nu
stabileste data, ora silocul de intrunire a comisiei de receptie la terminarea lucrérilor, sau
daca acesta nu se prezintd la data, ora si locul de receptie stabilit, direct sau prin imputernicit,
executantul va reinnoi cererea pentru fixarea unei noi date de convocare a comisiei de receptie
la terminarea lucrérilor.

(2) Investitorul este obligat sa stabileascd, in intervalul de 10 zile de la primirea noii cererii
prevazutd la alin. (1), o noud datd de convocare a comisiei de receptie la terminarea lucrérilor.

(3) In situatia in care nici pana la expirarea celui de al doilea termen, conform prevederilor
alin. (2), investitorul nu fixeazd data de incepere a receptiei la terminarea lucréarilor sau daca
nu se prezinta la data, ora si locul de intrunire a comisiei de receptie direct sau prin
imputernicit legal, executantul va stabili un termen de receptie in intervalul de 10 zile de la
expirarea celui de-al doilea termen. Executantul va notifica in scris investitorului, precum i

celorlalti membri ai comisiei, in timp util, ultimul termen de intrunire a comisiei de receptie

la terminarea lucrdrilor. in notificare, executantul va preciza, totodatd, ca investitorul va
raspunde pentru acoperirea tuturor cheltuielilor §i prejudiciilor produse ca urmare a neefectudrii
receptiei la terminarea lucrérilor.

Art. 15 — (1) Comisia de receptie la terminarea lucrarilor se intruneste la data, ora si locul
fixate, iar presedintele acesteia, numit de investitor, stabileste programul dupa care va fi
realizatd receptia la terminarea lucrdrilor.

(2) in vederea desfasurarii in bune condiii a receptiei la terminarea lucrarilor, investitorul
are obligatia de a pune ladispozitia comisiei de receptie la terminarea lucrérilor documentatia
tehnica privind proiectarea i executia lucrdrilor, precum si alte documente solicitate in scris §i pe
care le considera necesare pentru edificarea acesteia.

(3) Comisia de receptie la terminarea lucrérilor examineaza:

a) respectarea prevederilor din autorizatia de construire, precum si avizele/acordurile si

conditiile de executie impuse de autoritétile competente;

b) executarea lucrarilor in conformitate cu prevederile contractului, ale documentatiei tehnice

de proiectare, ale documentatiei tehnice de executie si ale reglementdrilor specifice, cu




respectarea cerintelor fundamentale, conform legii;

¢) terminarea tuturor lucrdrilor prevdzute in contractul incheiat intre investitor §i executant si
in documentatia anexa la contract;

d) documentele care intrd in componenta cértii tehnice a constructiei, respectiv proiectul real
executat, respectiv proiectul tehnic de executie actualizat la data finalizarii lucrarilor, dispozitiile
de santier, procesele - verbale de lucréri ascunse, precum si orice alt document aferent proiectarii si
executiei lucrarilor;

e) existenta devizului general actualizat la terminarea lucrédrilor gi/sau a documentelor care
certifica valoarea calculata de autoritatea administragiei publice competente care a emis autorizaia
de construire/desfiintare in vederea regularizarii taxei de autorizare, din care sa reiasd valoarea
finala a investitiei, precum si a cotelor legal datorate Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.S.C.;

f) adeverinta eliberata de Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C. prin care se confirma
platile efectuate, respectiv dacad investitorul a virat cdtre 1.S.C. sumele aferente cotelor prevazute
in Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare si in Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatd, precum si a penalitatilor aferente daca este cazul;

g) existena certificatului de performantd energeticd, conform prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, republicata, dupd caz;

h) procesul-verbal de constatare privind stadiul realizdrii constructiei prevdzut in cazul preludrii,
de catre investitor, a unei parti din constructie, pe stadii fizice de executie, dupa caz;

i) referatele pe specialitati intocmite de proiectant si dirigintele de santier cu privire la modul in
care a fost executatd lucrarea;

j). alte documente pe care le considerd necesare.

(4) Pe parcursul examindrii constructiei §i a documentelor puse la dispozitie, membrii comisiei
de receptie la terminarea lucrarilor pot solicita investitorului, justificat, prezentarea altor documente
relevante, precum si realizarea de expertize, ridicari topografice, incercari suplimentare, probe si alte
teste. 2

(5) Receptia se efectueazi in toate cazurile prin examinare nemijlocitd a constructiei si analizarea
documentelor prevazute la alin. (3).

(6) La terminarea examindrii nemijlocite a constructiei, comisia de receptie la terminarea lucrarilor
intocmeste procesul-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor, in care consemneaza:

a) observatiile si concluziile rezultate in urma examindrii vizuale a constructiei §i analizarii
documentelor prevazute la alin. (3);

b) valoarea finala a investitiei, fara TVA;

¢) realizarea masurilor prevazute in avizul de securitate la incendiu si in documentatia tehnica
de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor;

d) lucrdrile necorespunzitoare care trebuie si fie remediate, precum si termenele de remediere
care se vor conveni cu executantul;

e) eventuale explicatii i/sau observatii ale executantului;

f) refuzul executantului de a semna procesul-verbal de receptie, dupé caz;

g) situatiile de absentd a unor membri ai comisiei sau invitati convocati;

h) decizia de suspendare a procesului de receptie, dupd caz;

i) propunerea de admitere sau de respingere a receptiei.

Art. 16 — (1) Decizia comisiei de receptie la terminarea lucrarilor se ia, de regula, cu majoritate
simpla.

(2) in cazul existentei unor opinii separate ale membrilor comisiei de receptie la terminarea
lucrarilor. in situatia prevazutd la art. 11 alin. (1), decizia comisiei se ia cu respectarea punctului




de vedere al reprezentantului autoritatii administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare.

(3) In situatia in care in comisia de receptie participd membrii prevdzuti la art. 11 alin. (2),
lar reprezentantul autoritdtii administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii — [.S.C., al directiilor judetene

pentru cultur@/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene pentru
situatii de urgenta propune respingerea receptiei, aceasta nu poate fi admisa.

(4) Comisia de receptie la terminarea lucrdrilor decide suspendarea procesului de receptie la
terminarea lucrérilor daca:

a) exista obiectii care sunt de natur sa afecteze utilizarea constructiei conform destinatiei sale;

b) se constatd existenta unor lucrdri, care pot afecta cerintele fundamentale aplicabile, realizate
necorespunzator, nefinalizate sau neexecutate;

¢) constructia prezintd vicii a caror remediere este de durata si care, dacd nu ar fi executate,
ar diminua considerabil utilitatea conform destinatiei preconizate;

d) existd, in mod justificat, suspiciuni rezonabile cu privire la calitatea lucrdrilor realizate si
sunt necesare incercari de orice fel pentru a le clarifica;

- e) nu sunt puse la dispozitia comisiei de receptie la terminarea lucrérilor, de cétre investitor,

documentele prevazute la art. 15 alin. (3). L

(5) Termenul de suspendare a procesului de receptie la terminarea lucrdrilor nu poate depasi
90 de zile de la data stabilitd de catre comisia de receptie’ la terminarea lucrdrilor a suspendarii
procesului de receptie, decat in situatiile in care conditiile climatice sau alti factori independenti de
vointa partilor conduc la prelungirea acestora. .y 3

Art. 17 - (1) In cazul in care comisia de receptie la terminarea lucrarilor decide suspendarea
procesului de receptie, investitorul comunicd executantului decizia comisiei §i termenul de
remediere stabilit de aceasta impreund cu executantul, in maxim 3 zile lucrdtoare de la luarea la
cunogtinta a procesului-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor, impreund cu un exemplar al

acestuia.
(2) Dacd executantul nu remediazi obiectiile prevazute la art. 16 alin. (4) lit. a) - d), dupa
trecerea termenului de remediere stabilit de comisie, investitorul il va soma in acest sens, iar

daca executantul nu da curs somatiei, investitorul este in drept sd execute remedierile pe cheltuiala
si riscul executantului in culpd si sd pretindd plata prejudiciului produs.
¢ Art. 18 — Comisia de receptie la terminarea lucrérilor propune, dupa caz:

a) admiterea receptiei la terminarea lucrdrilor in cazul in care nu existd obiectii sau, in caz
contrar, daca acestea au fost remediate de executant si investitor in termenele stabilite;

b) respingerea receptiei la terminarea lucrdrilor in situatia in care:

- comisia de receptie la terminarea lucrdrilor nu a putut examina nemijlocit constructia sau
nu avut acces la documentele prevézute la art. 16 alin. (4);

- executantul nu remediazi obiectiile prevdzute la art. 16 alin. (4) lit. a) - d), inclusiv cele
rezultate in urma incercdrilor suplimentare, expertizelor, probelor, mésuratorilor si altor teste
solicitate, in termenul stabilit de aceasta;

- investitorul nu si-a indeplinit obligatiile care cad in sarcina sa;

- nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la incendiu i in documentaia
tehnica de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor;

- se constatd vicii care nu pot fi inlaturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia
sau a mai multor cerinte fundamentale, caz in care se impun expertize, reproiectari, refaceri de lucréri
si altele;

- nu au fost prezentate referatele pe specialitati;




«

- in situatia prevazuta la art. 16 alin. (3); - in situatia in care se constata ci lucirile nu respecta
autorizatia de construire sau dispozitiile de santier.

Art. 19 — In conformitate cu propunerea comisiei de receptie la terminarea lucririlor.
investitorul decide admiterea sau respingerea receptiei si semneaza procesul — verbal la terminarea
lucrarilor.

Art. 20 - Data finalizarii receptiei la terminarea lucrarilor este data semnirii de cétre investitor
a procesului-verbal de receptie la terminarea lucrrilor.

Art. 21 - Executantul poate contesta procesul-verbal de receptie la terminarea lucrérilor, in
termen de 10 de zile de la data primirii acestuia, la instanta judecatoreasca competenta.

Art. 22 — Investitorul nu mai poate emite alte solicitari de remediere de lucrdri, penalizari,
diminudri de valori si alte asemenea, decit cele consemnate in procesul-verbal de receptie la
terminarea lucrérilor. Fac exceptie viciile ascunse descoperite in termenul stabilit conform legii.

Art. 23 — (1) Investitorul preia constructia de la executant in baza procesului-verbal de
receptie la terminarea lucrérilor si indeplineste, in calitate de proprietar, obligatiile prevazute de
lege i reglementdrile in vigoare in sarcina sa.

(2) Utilizarea constructiei a carei receptie la terminarea lucririlor a fost respinsa este interzisa
pana la finalizarea remedierilor si va fi pusd in stare de cofservare prin grija si pe cheltuiala
investitorului.

Art. 24 — Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor se comunicd, in termen de 5
zile de la data finalizérii receptiei, prevazuta la art. 20, de citre investitor:

a) proprietarului;

b) executantului;

¢) proiectantului;

d) autoritatii administratiei publice competente, emitente a autorizatiei de construire/desfiintare;

¢) Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in vederea inscrierii dreptului de
proprietate asupra constructiei in cartea funciara;

f) Inspectoratului de Stat in Constructii — 1.S.C. Cap III - Receptia finala

Art. 25 — Receptia finald este organizatd de proprietar, acesta stabilind data de incepere a
receptiei finale, in maxim 10 zile de la expirarea perioadei de garantie. Perioada de garantie este cea
prevazuta de lege.

Art. 26 — (1) Din componenta comisiei de receptie finala fac parte:

a) un reprezentant desemnat de cétre proprietar sau asociatia de proprietari, care este si presedintele
comisiei;

b) un reprezentant desemnat de citre investitor:

¢) un specialist cu activitate in constructii atestat/autorizat in conditiile Legii nr. 10/1995;

d) reprezentantii desemnati de institutiile prevdzute la art. 11 alin. (2) in situatia in care
comisia de receptie la terminarea lucrdrilor a fost completata cu acestia.

(2) La receptia finald sunt prezenti executantul si proiectantul lucrarilor de constructii, in calitate de
invitati.

Art. 27 — Continutul-cadru al procesului-verbal de receptie final este prevazut in anexa nr. 3.

Art. 28 - Comisia de receptie finald se intruneste la data, ora si locul stabilite si verifica
obligatoriu urmétoarele:

a) procesul — verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

b) referatul proprietarului / utilizatorului privind comportarea constructiei in exploatare pe
perioada de garantie;

c) cartea tehnica a constructiei completata; '

d) remedierile efectuate ca urmare a viciilor ascunse constatate in perioada de garantie a
lucrarilor de constructii, dupa caz.
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Art. 29 - Comisia de receptie finald poate cere investitorului sau proprietarului, in cazuri
justificate gi/sau in cazul aparitiei unor vicii, altele decdt cele rezultate din exploatarea
necorespunzdtoare a constructiei, efectuarea de incercari i expertize tehnice.

Art. 30 - (1) Comisia de receptie finald decide suspendarea sau propune admiterea ori
respingerea receptiei finale.

(2) in cazul in care comisia de receptie finala decide suspendarea procesului de receptie
finala, ea va trebui sa@ propund, de comun acord cu executantul, masuri §i termene pentru
inlaturarea neregulilor semnalate, altele decat cele rezultate din exploatarea necorespunzatoare a
constructiei.

(3) in cazul in care comisia decide suspendarea procesului de receptie finald, proprietarul
comunicd executantului decizia comisiei de receptie finald §i termenul de remediere stabilit de
aceasta impreund cu executantul, in maxim 3 zile lucritoare de la luarea la cunogtinta a procesului-
verbal de receptie finala, impreund cu un exemplar al acestuia.

Art. 31 — (1) Comisia de receptie finalda prezintd proprietarului procesul-verbal de receptie
finala, cu observatiile participantilor si cu propunerea comisiei.

(2) in conformitate cu propunerea’ comisiei de receptie finald, proprietarul decide admiterea
sau respingerea receptiei §i semneaza procesul-verbal de receptie finala.

(3) Utilizarea constructiei a cérei receptie finald a fost respinsd datoritd neindeplinirii conditiilor
privind cerinta fundamentald rezistentd mecanica si stabilitate este interzisd pana la finalizarea
remedierilor de cétre executant.

(4) Proprietarul se va putea indrepta, pentru recuperarea pagubelor, impotriva factorilor implicati
in executarea constructiei, vinovati de viciile constatate cu ocazia receptiei finale, cat §i pentru
nefunctionarea constructiei.

Art. 32 — Data finalizarii receptiei finale este data semndrii de cdtre proprietar a procesului-
verbal de receptie finala.

Art. 33 — Procesul-verbal de receptie finald se comunica de cétre proprietar, respectiv asociatia
de proprietari legal constituitd, in termen de 5 zile de la data finalizarii receptiei:

a) autoritatii administragiei publice competente, emitente a autorizatiei de construire/desfiintare:

b) executantului;

¢) Inspectoratului de Stat in Constructii — I.S.C.

Cap. IV - Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 34 — (1) Receptia se considerd a fi inceputd la data la care comisia de recepfie se intrunegte
si isi incepe activitatea, potrivit prezentului regulament.

(2) Prevederile prezentului regulament se aplicd in cazul obiectivelor de investitii care se
finalizeazd dupad data intrérii in vigoare a acestuia.

Art. 35 — (1) Procesul-verbal incheiat cu ocazia receptiei la terminarea lucrérilor sau a receptiei
finale, cu incalcarea prévederilor legale, poate fi anulat de cétre instaniele de contencios administrativ,
potrivit legii. '

(2) in cazul in care Inspectoratul de Stat in Constructii — 1.S.C. solicita anularea proceselor-
verbale prevazute la alin. (1), actiunea este scutitd de taxa de timbru judiciar.

Art. 36 — In situatia in care partile nu ajung, in conditiile prevazute de prezentul regulament,
la un acord pentru rezolvarea neingelegerilor ivite cu ocazia incheieril procesului-verbal de receptie
sau la o pozitie comuna in vederea realizirii receptiei constructiei pe cale amiabild, acestea se pot
adresa instantei judecdtoresti competente.



Art. 37 cltuielile de orice naturd privind activitatea comisiei de receptie la terminarea
lucrarilor cad in sarcina investitorului, iar cele privind receptia finald cad in sarcina
proprietaruluyasociatiei de proprietari.

(2) Cheltuelile ocazionate de incercdri, altele decat cele care decurg din prevederile contractuale,

se suportd de cdtre investitor. In situatiile in care, in urma rezultatelor nefavorabile ale incercrilor,
se stabileste o culpa, cheltuielile respective se suporta de cétre partea in culpa.

heltuielile de expertiza sau cele ocazionate de asisten{a unui expert se suportd de partea
care a avut inifiativa convocdrii expertului. In situatiile in care, in urma rapoartelor de expertiza

tehnicd, se constatd abateri de la prevederile documentatiilor tehnice, cheltuielile respective se suporta
de cdtre partea in culpa.

Art. 38 — (1) Cartea tehnica a constructiei, al cdrei model este prevdzut in anexa nr. 4, cuprinde
documentatia privind proiectarea, documentatia privind executia, documentatia privind receptia si
documentatia privind urmarirea comportarii in exploatare si interventii in timp asupra constructiei.

(2) Cartea tehnica se intocmeste prin grija investitorului si se preda proprietarului constructiei, astfel:

a) documentatia privind proiectarea actualizatd la data receptiei la terminarea lucrérilor si
documentatia privind executia, la receptia la terminarea lucririlor;

b) documentatia privind receptia, precum si documentatia privind urmdrirea comportdrii in
exploatare si interventii asupra constructiei, la receptia finala a lucrérilor de constructii.

(3) Proprietarii constructiilor au obligatia sd pastreze si sa completeze la zi documentatiile
prevazute la alin. (2). In cazul asociatiei de proprietari, €artea tehnicd a constructiei se pastreaza
si se completeaza la zi de cétre administrator.

(4) Prevederile din cartea tehnicd a constructiei referitoare la exploatare sunt obligatorii pentru
proprietar, administrator si utilizator.

(5) La instrainarea constructiei, cartea tehnica se preda noului proprietar.

Art. 39 - Pentru aplicarea unitard a prevederilor prezentului regulament, Ministerul Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Publice poate emite proceduri si. dupd caz,
instructiuni care se aproba prin ordin al ministrului si se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea |.

Art. 40 - Anexele nr. 1-4 fac parte integrantd din prezentul regulament.

Presedinte de sedinta
lancu Cristinel Marian,
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