JUDETUL ARGES

ORASUL MIOVENI
CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTARARE e %(’3 05.04, 20 S
privind aprobarea raportului de evaluare privind vinzarea lnt idin

orasul Mioveni, strada Ion Pillat, Bl. N3, Sc.B, Ap.16, et.1V, ]udetul Arges citre
chiriasul Ghiberdel Florian

Consiliul Local al oragului Mioveni, judetul Arges, intrunit in sedinta publica

ordinara, azi :

Avand in vedere:

- Raportul de evaluare in vederea stabilirii pretului de vanzare a locuinei din
orasul Mioveni, strada Ion Pillat, Bl. N3, Sc.B, Ap.16, et.IV, judetul Arges
catre chiriasul Ghiberdel Florian si opinia profesionald a d-lui Micuda Dan Ton
(expert evaluator autorizat ANEVAR);

- Expunerea de motive nr. Y5H2, / Ok OH . 20 [*a Primarului orasului Mioveni:

-Raportul nr. 3543 / ol Ok 201¥ al Compartimentului Fond Locativ;

- Prevederile art. 1 si art.5 alin.(1) din H.C.L. nr.31/2013 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor din fondul locativ de stat;

- HCL nr.23/2014 privind inventarierea bunurilor care apartin domeniului privat
al orasului Mioveni (N3-B-16), pozitia 157,

- Prevederile Legii nr.244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinte §i spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

- Prevederile art. 1, art.7, art.11 si art.15 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea
de locuinte §i spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

- Prevederile art.1650 alin.(1) si art.1652 din Legea nr.287/2009 privind Codul

civil;

In baza prevederilor art.36 alin.(2) lit.”’c” raportat la alin.(5) lit.”b” din Legea

administratiei publice locale nr.215/2001 cu modlﬁcérile si completarile ulterioare;

Avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului

Mioveni gi avizul Secretarului orasului;

in temeiul art.45 si art. 115 alin.l 1it’b” din Legea nr.215/200! privind

administratia publica locald, cu modificarile si completirile ulterioare:;

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba raportul de evaluare nr.8485/23.03.2017 intocmit de catre
expert evaluator Micuda lon Dan privind stabilirea pretului de vanzare a locuintei din
oragul Mioveni, strada lon Pillat, Bl. N3, Sc.B, Ap.16, etIV, judetul Arges catre
chirtagul Ghiberdel Florian.

ART.2. Se¢ aproba vénzarea locuintei mai sus mentionata chiriasului Ghiberdei
Florian la pretul de 74.681 lei conform raportului de evaluare nr.8485/23.03.2017 si a
opiniei profesionale anexate.




ART.3. Se imputerniceste Primarul orasului Mioveni, dl. Georgescu Ion, si
semneze in numele orasului Mioveni contractul de vanzare cumpdrare a locuintei.

ART.4. Secretarul orasului Mioveni va comunica prezenta hotdrare Primarului
orasului Mioveni, compartimentului Fond Locativ pentru ducere la indeplinire, precum
si Institutiei Prefectului judetului Arges pentru verificarea legalititii.

Mioveni,
PRIMAB,«-‘-----V--‘.‘__ AVIZAT PENTRU LEGALITATE
GEORGE kU\{ON" ‘ SECRETARUL ORASULUI MIOVENI

B PR BADEA IONUT

M
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pre . . : ROMANIA

JUDETUL ARGES
ORASUL MIOVENI

PRIMARUL

FOND LOCATIV reno 27

Cert.No. AJAEU/07/10044

B-dul Dacia, Nr. 1, Cod 115400, Tel: 0348/450000, 0348/455444, Fax: 0248/360500
E-mail: primariamioveni arges(@yahoo.com

Nr. 95k 7 ok Ok Dl
EXPUNERE DE MOTIVE

La Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare privind vinzarea

locuintei din orasul Mioveni, strada Ion Pillat, Bl. N3, Sc.B, Ap. 16, et.1V, judetul Arges cdtre
chiriagul Ghiberdel Florian.

Primarul orasului Mioveni supune aprobarii Consiliului Local Mioveni Proiectul de

Hotarare privitor la aprobarea raportului de evaluare privind vanzarea locuingei din orasul
Mioveni, strada lon Pillat, Bl. N3, Sc.B, Ap.16, et.1V, judetul Arges cdtre chiriasul Ghiberdel
Florian, avand in vedere urmatoarele motive:

Cererea nr.30074/29.11.2016 prin care chiriasul Ghiberdel Florian solicita cumpéararea
apartamentului nr.16 din Bl. N3, Sc.B pe care il detine cu chirie cu contractul de
inchiriere nr.1239/26.01.2016;

Hotérarea Consiliului Local nr.31/11.01.2013 prin care s-a aprobat Regulamentul de
vanzare al locuintelor din fondul locativ de stat;

HCL nr.23/2014 privind inventarierea bunurilor care apartin domeniului privat al
orasului Mioveni (N3-B-16), pozitia 157;

Raportul de evaluare intocmit de expertul evaluatorul Micuda Ion Dan inregistrat sub
nr.8485/23.03.2017 prin care s-a stabilit valoarea de vanzare a apartamentului nr.16
din Bl. N3, Sc.B in suma de 74.681 lei (din suma de 117.853 lei cuprinsa in raport se
scad imbunététirile aduse de chiriag imobilului in suma de 43.172 lei, conform opiniei
profesionale a evaluatorului anexata la raportul de evaluare);

Art.1 si art.5 alin. (1) din Regulamentul de véanzare al locuintelor din fondul locativ
de stat conform céruia: “Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobdrii Consiliului
Local al orasului Mioveni™;

Prevederile artI din Legea nr. 244 din 5  decembrie 2011
pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii
cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice
sau bugetare de stat: ,,Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd raportat la pretul
pietei de catre un expert autorizat, in conditiile legii."

Prevederile art. 1, art.7, art.11 si art.15 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitdtilor economice sau bugetare de stat;

Prevederile art.1650 alin.(1) i art.1652 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil;
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JUDETUL ARGES
ORASUL MIOVENI

PRIMARUL e

FOND LOCATIV noae 22

Cert.No. AJAEU/07/10044
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RAPORT
CATRE,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI MIOVENI

RBFERITOR LA: aprobarea raportului de evaluare privind vanzarea locuintei din

orasul veni, strada lon Pillat, Bl. N3, Sc.B, Ap.16, et.1V, judetul Arges cdtre chiriasul
Ghiberdel Florian.

Avand in vedere urmatoarele:

Cererea nr.30074/29.11.2016 prin care chiriagul Ghiberdel Florian solicitd cumpdrarea
apartamentului nr.16 din Bl. N3, Sc.B pe care il detine cu chirie cu contractul de
inchiriere nr.1239/26.01.2016;

Hotararea Consiliului Local nr.31/11.01.2013 prin care s-a aprobat Regulamentul de
vanzare al locuintelor din fondul locativ de stat;

HCL nr.23/2014 privind inventarierea bunurilor care apartin domeniului privat al
oragului Mioveni (N3-B-16), pozitia 157;

Raportul de evaluare intocmit de expertul evaluatorul Micuda Ion Dan inregistrat sub
nr.8485/23.03.2017 prin care s-a stabilit valoarea de vanzare a apartamentului nr.16
din BL. N3, Sc.B in suma de 74.681 lei (din suma de 117.853 lei cuprinsa in raport se
scad imbunatétirile aduse de chirias imobilului in suma de 43.172 lei. conform opiniei
profesionale a evaluatorului anexati la raportul de evaluare);

Art.1 si art.5 alin. (1) din Regulamentul de vénzare al locuintelor din fondul locativ
de stat conform céaruia: “Rapoartele de evaluare vor fi supuse aprobdrii Consiliului
Local al orasului Mioveni”;

Prevederile artI din Legea nr. 244 din 5 decembrie 2011
pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii
cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice
sau bugetare de stat: ,,Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi raportat la pretul
pietei de cdtre un expert autorizat, in conditiile legii."

Prevederile art. 1, art.7, art.11 si art.15 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat;

Prevederile art.1650 alin.(1) si art.1652 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil;

Propunem: aprobarea raportului de evaluare nr.8485/23.03.2017 intocmit de expertul
evaluator Micuda Ion Dan privind stabilirea pretului de vénzare a locuintei din orasul
Mioveni, strada Ion Pillat, BLN3, Sc.B, Ap.16, et.IV, judetul Arges si vanzarea locuintei
cétre chiriagul Ghiberdel Florian.

Compartiment Fond Locativ
Insp.Olteanu Diana

H—



Opinie Profesionala

Privind raportul de evaluare intocmit pentru client Ghiberdel Florian,
destinatar Orasul Mioveni (Primaria Orasului Mioveni)

In urma intocmnirii raportului de evaluare privind imobilul tip apartament 2
camere situat in Mioveni, str. Ion Pillat, bl. N3, sc. B, et. 4, ap. 16, jud.
Arges s-au constatat imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias fata de
starea initiala in care acesta a fost preluat prin contractul de inchiriere.

In urma studierii documentatiei puse la dispozitie, a inspectiei proprietatii si
a informatiilor obtinute de la client si destinatar aceste imbunatatiri constau
in:
e Inlocuire usa intrare si usi interior
e Montare parchet laminat in sufragerie, dormitor si hol
e Montare lambriu in sufragerie si dormitor
e Lucrari de gletuire si vopsire cu vopsea lavabila in hol, bucatarie,
baie si balcon
e Scafe rigips si spoturi in bucatarie, sufragerie si dormitor
e Placari cu gresie si faianta in grupul sanitar si in balcoane
e Inlocuire tamplarie initiala cu tamplarie PVC termopan cu geam dublu
e Montaj instalatie de incalzire termica si apa calda menajera compusa
din centrala termica, corpuri radiante de otel si instalatie de
polipropilena
e Refacere completa isntalatie electrica
e Montare unitate AC tip Split
e Inlocuire obiecte sanitare bucatarie si baie
e Executare instalatie gaze
o Executare izolatie termica cu polistiren expandat de 10 cam la exterior

In urma cererii clientului si destinatarului raportului de evaluare de estimare
a valorii acestor imbunatatiri, a studierii preturilor de piata a materiilor
prime, a costului manoperei aferente, a normativelor in constructii, a
programului KOST si a lucrarii “Costuri de reconstructie, costuri de
inlocuire, Cladiri Rezidentiale, autor Corneliu Schiopu, Editura Iroval”, am
estimat valoarea acestor imbunatatiri aduse de chirias imobilului la suma de
43.172 Lei conform grilei de costuri atasate:
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Data:
06.03.2017

Expert Evaluator:
Ec. Dr. Dan Micuda
Membru Titular ANEVAR

@:.%m
A
Af;ﬁtﬁ\ of autﬁﬁ,ﬁ ﬁU
T MiCUDA
10N DAN

Legitimatia P

14074

Nota: valoarea estimati exprimi o opinie ce nu are la baza un raport de evaluare,

nu este valoare de piati, foloseste datele din raportul mentionat (fiind supusa

conditiilor limitative mentionate in cadrul acestuia) si furnizate de catre solicitant,

exprimand un punct de vedere cu privire la incadrarea valorii de piata a

imbunatatirilor aduse proprietatii respective.

Pagina 3 din 3



RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: Orasul Mioveni (prin Primaria Mioveni)

Client: GHIBERDEL FLORIAN

Obiectul evaludrii: Apartament cu 2 camere si dependinte

Adresa: Mioveni, str. Ion Pillat, bl. N3, sc. B, et. 4, ap. 16, jud.
Arges

Data evaluarii: 06.03.2017
Curs lei/EURO = 4.5328

Valoarea propusi: 26.000 EURO
echivalent 117.853 LEI

valoare obtinuta prin abordarea prin piata



RAPORT DE EVALUARE

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmétoarele:

- prezentarile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

- analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport si
se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

- Nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu exista nici un
interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

- onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in Codul de Etica
Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2016, cu exceptiile
mentionate expres in acest raport;

- evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au experienfa si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluata:

- raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectiei proprietitii ce face obiectul
raportului;

- nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionali in
elaborarea raportului;

- valorile estimate de catre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport;

SC MCD EVAL EXPERT SRL

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat si pentru evaluator §i este valabil
numai pentru scopul menfionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.



RAPORT DE EVALUARE

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietafii imobiliare situate in Mioveni, str. lon Pillat, bl. N3, sc. B, et. 4, ap.
16, jud. Arges, proprietatea lui: ORASUL MIOVENI, in prezent avind destinatia de spatiu de locuit, v comunic
urmdtoarele:
> proprietatea evaluatd se compune dintr-un apartament compus din: 2 camere, bucatarie, camara,
debara, hol, balcon
» evaluarea a fost solicitata pentru estimarea valorii de piati la zi a proprietdtii imobiliare, asa cum
este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor —editia iulie 2016 ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
» abordirile de evaluare aplicate au fost abordarea prin piata si abordarea prin venit;
» data de referinta a evaluarii este 06.03.2017. Cursul de schimb valutar leu-euro considerat este de
4,5328. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata;
> A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special pentru
utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini;
Ca rezultat al aplicarii aborddrilor de evaluare precizate anterior §i a reconcilierii rezultatelor acestora,
s-a obtinut valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate estimatd de cétre evaluator in scopul mentionat,
dupa cum urmeazd.

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 26.000 EUR echivalent 117.853 lei

VALOAREA DE PIATA A FOST

DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdtii, amplasarea, etc. Datele
prezentate, analiza, concluziile i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice
si nu sunt influenfate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevarate in limita informafiilor existente in
documente si constatate cu ocazia inspectarii proprietdtii §i a analizei pietei imobiliare.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).



RAPORT DE EVALUARE

1. EVALUATOR Micuda Ion Dan

Legitimatie ANEVAR Nr. 14074

Parafa Nr. 14074. — Valabila 2017

Firma S§.C. MCD EVAL EXPERT S.R.L.

Adresa evaluatorului S.C. MCD EVAL EXPERT S.R.L
Date de identificare:
Cod de Inregistrare fiscala 36876398
Registrul Comertilui sub nr. J3/2088/2016
Orasul: com. Mosoaia, sat Smeura, str. Strainari, nr. 20C
Telefon: 0723.387.325
Internet: www.evaluari-arges.ro
E-mail: office@evaluari-arges.ro
Autorizatie de Membru Corporativ ANEVAR 0595/01.01.2017;
Asigurare ALLIANZ TIRIAC - 50.000 Euro

2. BENEFICIAR ORASUL MIOVENI (PRIMARIA MIOVENI)

Solicitantul creditului GHIBERDEL FLORIAN
CNP: 1820703035290

Adresa =  Mioveni, str. Ion Pillat, bl. N3, sc. B, et. 4, ap. 16, jud. Arges

F. PROPR[ETf\TEA Apartament compus din 2 camere de locuit si dependinte, situat la etajul 4
EVALUATA al unui bloc avand regim de inaltime P+4E, in suprafata utila de 49.88 mp

din masuratori, St totala = 52.88mp din cadastru din care Shalcon=3.00mp,
transmitandu-se totodata cumparatorilor si cota indiviza din partile si
dependintele comune ale imobilului care prin natura lor sunt coproprietate
si dreptul de folosinta asupra terenului in cota parte indiviza pe durata
existentei constructiei

Proprietari

Persoana de drept public: Orasul Mioveni

Adresa proprietatii

Mioveni, str. Ion Pillat, bl. N3, sc. B, et. 4, ap. 16, jud. Arges

Conditii limitative deosebite

Nu sunt

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN
ABORDAREA PRIN PIATA

26.000 EURO
echivalent 117.853 LEI

5.

BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata

SCOPUL EVALUARII

EVALUARE PENTRU GARANTAREA IMPRUMUTULUI

DATA DE REFERINTA
A EVALUARII

06.03.2017

CURS DE SCHIMB BNR
LA DATA EVALUARH | 1 EURO =4.5328 LEI
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati in prezenta dl. GHIBERDEL FLORIAN, Ila
PROPRIETATII data de 04.03.2017
6. |DATE PRIVIND ®  Descrierea imobilului:
DREPTUL DE
PROPRIETATE Unitate individuala amplasat in Mioveni, str. Ion Pillat, bl. N3, sc. B,

et. 4, ap. 16, jud. Arges in suprafata utila de 49.88 mp, cote teren mp,
sufragerie, Bucatarie, Dormitor, Baie, Hol, debara,

Dreptul de proprietate:Deplin
Alte documente:
- Contract de inchiriere nr. 1239 din 26.01.2016 cu anexele aferente

- in ANEXA sunt prezentate copii ale documentelor

Mentiuni speciale privind

Nu s-a prezentat Extras de carte funciara




RAPORT DE EVALUARE

Extr. de Carte Funciara

Mentiuni 2 privind
Abateri de la Extrasul CF

Nu se cunosc

7. | DATE PRIVIND A fost prezentata fisa suprafetelor locative.
DOCUMENTA"’IIA Conform acesteia, suprafata este:
CADASTRALA - Su=49.88 mp Sbalcon=3.00mp Sd = 52.88mp;
In ANEXA este prezentata copia fisei respective
8. | SITUATIA ACTUALA A g
IMOBILULUI Ocupat de chirias
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | = Urban - median - Proprietatea este amplasati intr-o zona

preponderent rezidengiald, in localitatea Mioveni, str. Ion Pillat in
apropiere de centrul orasului

ARTERE IMPORTANTE

Auto: str. Ion Pillat

DE CIRCULATIE = Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu doua benzi de circulatie pe
sens

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI = Cartier rezidential de blocuri si case/vile

in zoni se afla:

Retea de transport in comun la distanta relativ mica, mijloace de
transport suficiente;

Unitdti comerciale: magazine de -cartier,
Kaufland, Lidl- la distanta relativ mica;
Unititi de inviifamént: scoli, gradinite la distanta relativ mica;
Unitati sanitare:Dispensar de cartier la distanta relativ mica;
Sedii de banci: la distanta relativ mica;

Altele: -

farmacii, supermarket

UTILITATI EDILITARE

Retea de energie electrici: existentd
Retea de api: existenta

Retea de termoficare: inexistenta
Retea de gaze naturale: existenta
Retea de canalizare: existenta
Retea de telefonie: existenti

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV

Poluare fonica moderata
Poluare cu noxe auto moderata

AMBIENT

Linistit
Trafic auto moderat

CONCLUZIE PRIVIND ZONA

Zona de referinta: Urban — median — Proprietatea este amplasata intr-o

DE AMPLASARE zoni preponderent rezidentiald, in localitatea Mioveni, str. Ton Pillat.
Amplasare favorabili. Dotiri si retele edilitare bune. Poluare
moderata. Ambient civilizat.

10. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOC)

. +
AMPLASAMENT : ?IOCP 4E
ANUL PIF = 1982
ORIENTARE = Cardinal: NORD - EST

CARACTERISTICI

Structura: fundatii din beton armat, placi prefabricate beton armat
Inchideri perimetrale: placi prefabricate beton armat

Acoperis: terasa necirculabila hidroizolata

Interfon: este montat si functional la data inspectiei

Aspect exterior: termoizolatie cu polistiren, tencuieli si zugraveli
lavabile

Blocul nu dispune de lift

Aspect interior: stare buna

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

Utilititi: blocul este racordat la reteaua de apa, gaz, canalizare, energie
electrica, CATYV;
Nu este necesara efectuarea unei expertize tehnice.




RAPORT DE EVALUARE

11.

DESCRIEREA APARTAMENTULUI

BILANTUL DE A fost prezentata fisa suprafetelor locative.
SUPRAFATA Conform acesteia, suprafata este:

- Su=49.88 mp Sbalcon=3.00mp Sd = 52.88mp;

- In ANEXA este prezentata copia fisei respective
TIP APARTAMENT Decomandat
TAMPLARIE = Exterioari: tamplarie PVC cu geam termopan

= Usala intrare: metalica
= Interioard: MDF, celulare, noi

FINISAJE INTERIOARE

= Finisaje interioare:

2 camere:
» Pardoseli: parchet laminat
> Pereti : tencuieli si zugraveli lavabile, placaru cu furnir,
lucrari RIGIPS si spoturi
» Tamplarie: PVC cu geam termopan
» Usa de acces: MDF
Bucatarie:
»  Pardoseli:ciment mozaicat
» Pereti: tencuieli cu zugraveli lavabile si partial placari
faianta
» Tamplarie: PVC cu geam termopan
> Usa de acces: MDF
Baie:
» Pardoseli : gresie
#» Pereti: placari faianta
» Tamplarie: PVC cu geam termopan
» Usa de acces: MDF
Hol:
» Pardoseli : parchet laminat
»  Pereti: tencuieli si zugraveli lavabile
» Usa de acces: metalica la intrarea in apartament
Balcon:

» Pardoseli : gresie si faianta
» Inchis cu PVC si geam termopan
Finisaje medii, noi

INSTALATII SI DOTARI

= Normale

ELECTRICE = Curenti slabi (telefonie), complet refacute;

= Instalatii in stare buna;
INSTALATII $I DOTARI | = Sistemul de incalzire: centrala, corpuri radiante din otel
INCALZIRE = [nstalatii in stare buna;

= Unitate de AC externa

INSTALATII SI DOTARI
ALIMENTARE CU APA

® Din refeaua orasului.
= Instalatii in stare buna;
= Apartamentul beneficiaza de apometre

INSTALATII SI DOTARI
ALIMENTARE CU GAZE

= Din reteaua orasului
* Instalatii in stare buna

CONCLUZIE PRIVIND
APLASAMENTUL

= Amplasament favorabil

12.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $1
SUBPIETEI

=  Piata imobiliara este definita de piata imobilelor rezidentiale tip
bloc situate in Mioveni

= Concluzii importante ale studiului imobiliar:

® - pretul riméne unul dintre cele mai importante criterii pentru
alegerea unei locuintele; reputatia zonei si mijloacele de
transport in comun conteaza, de asemenea, foarte mult

* - o treime dintre roméni isi cumpiri locuinte cu cash tinerii
preferi in continuare si locuiasci in chirie
= - roménii si-au schimbat preferintele: acum se orienteaza mai

mult cidtre apartamentele de 2 camere si citre case si sunt
dispusi sd pliteasci chiar si intre 30.000 si 100.000 de euro
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pentru locuinte.

NATURA ZONEI

= Zoni rezidentiald de blocuri de locuinte si case/vile

= Din punct de vedere edilitar: zona stabila
= Din punct de vedere ecomomic: oras / zona cu economie activa in

dezvoltare; somaj redus

OFERTE SIMILARE

Unul dintre cele mai importante criterii in alegerea unui apartament in
Arges, in afara de pret, este localizarea.

Pretul mediu unitar al apartamentelor vechi din Pitesti, in 2016 a fost de
aproximativ 700 €/mp construit, in cresterea usoara fata de anul anterior
si fati de ultimele 12 luni. Comparativ, la nivel national, in decursul
ultimelor 12 luni, sciderea preturilor aferente apartamentelor vechi a
fost sub 1%, iar in ultimele sase luni s-a inregistrat un usor reviriment,
de aproximativ 0,1%. Aceastd crestere din ultimele sase luni s-a simfit
foarte putin pe piatd, de aceea pirerea generald a fost mai degraba de
stabilitate a preturilor. Comparativ cu perioada de inceput a crizei (anul
2008), preturile apartamentelor vechi au scizut cu aproximativ 20% la
nivel nagional.

fn zonele centrale ale Pitestiului, precum Ultracentral, Popa Sapca, Calea
Bucuresti, Eremia Grigorescu, Exercifiu, Banat de exemplu,
apartamentele vechi cu doud camere s-au vandut cu preturi cuprinse
intre 30.000 si 46.000 €, in timp ce pentru acelasi tip de apartamente din
zona de Sud: Prundu, Craiovei, Tudor Vladimirescu, Raézboieni,
Craiovei, preturile au oscilat intre 28.000 si 38.000 €, in functie de
amenajiri, amplasament sau etaj. fn zona de Nord: Negru Vodi, Nicolae
Bilcescu, Gavana, Bere, Big, prefurile au oscilat intre 25.000 si 37.000 €,
in functie de amenajiri, amplasament sau etaj.

In cazul apartamentelor noi preturile variaza in jurul valorii de 900-
1000€/mp util in functie de localizare si finisaje.

Beneficiind de aporpierea de mun. Pitesti si de prezenta SC Automobile
Dacia SA ca principal factor al activitatii economice orasul Mioveni
prezinta o piata cumva similara cartierelor de rangul 2 ale Mun. Pitesti.
Astfel preturile apartamentelor de 2 camere se incadreaza intre 25.000 €
si 35.000 € in functie de dotari, etaj, amplasarea in cadrul localitatii,
gradul de confort, etc.

CERERI SIMILARE

* [n stagnare.

® In stagnare. "Luand in considerare evolutia pietei rezidentiale,
corelata cu cea a economiei nationale, nu anticipam o activitate mai
intensa in urmatoarele 6-12 luni. Prin urmare, estimam in continuare
o usoara scadere atat a vanzarilor, cat si a preturilor, cauzata de
tendintele macroeconomice si de politicile guvernamentale de stagnare
a salariilor, cresterea TVA si schimbarile din Codul Fiscal", se mai
arata in raportul Colliers.

"Pana cand bancile nu vor relaxa conditiile de finantare si nu vor deveni

mai receptive in acordarea creditelor, dezvoltatorii vor intampina

dificultati in demararea constructiei proiectelor lor".

Cele mai multe cereri vin din partea celor care doresc sa achizitioneze un

imobil prin programul prima casa.

ECHILIBRUL PIETEI

= Dezechilibru in favoarea CERERII

PRETURI iN ZONA coa

PENTRU PROPRIETATI | | Minim: 23000 euro

SIMILARE T

CHEILInFONN = Minim: 120 euro

PENTRU PROPRIETATI | Maxim.' 200 euro

SIMILARE ) :
CONCLUZII SI TENDINTE * Dezechilibru in favearea CERERII
PRIVIND PIATA * Tendintd de scadere in favoarea CERERII.
PROPRIETATII = Rezulta: posibilitatea reducerii preturilor / chiriei

Anexa C cuprinde extrase privind preturile / chiriile pe segmentul de
piata al proprietatii care sustin elementele de piata incluse in acest
raport.
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13. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE SEV 100 - Cadrul general

EVALUARE A SEV 102 - Implementare

BUNURILOR SEV 103 — Raportarea evaluirii

EDITIA 2016 SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEY 630- Evaluarea bunurilor imobile

CEA MAI BUNA UTILIZARE
de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste
pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de fata,

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situafii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii pe

piata;

¢ utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea

activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;

e utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si

permisa legal;

® maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare

decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile conversiei
la acea utilizare.
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatit:
- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — adecvata
- utilizare comerciald — inadecvata
- utilizare office: - inadecvata
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic:
- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — da
- utilizare comerciald — nu
- utilizare office— nu

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor construite
cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte repede ccea ce a
dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buni utilizare este reprezentatd In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza
de piafa are scopul de a estima cel mai bun pre{ pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca:
« utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este permisa
legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017, standarde ce incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (1VS) editia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General (IVS Cadrul
general), prevede ca valoarea de utilizarea actuald, respectiv proprietate imobiliara rezidentiala.

Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de
Evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume : abordarea prin
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comparatii, abordarea prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecarei abordari existand mai multe tehnici si
analize, etc.

Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piata, surse de costuri actualizate fara vreo asumare
nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt : costuri din cataloage, indici
de actualizare, cota de TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de proiectare, deprecieri de
natura fizica, functionala si externa, cuantificari ale diferitelor elemente de comparatie in cazul terenului, rate de
capitalizare etc

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata judecand valoarea prin prisma rationamentelor
cumparatorului si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza generand
valoarea de piata a subiectului solicitat spre analiza.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu
pet. 39, 74, 75, ete. din GEV 630, au fost utilizate informatii privind oferte de proprietati similare
disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la proprietar sau reprezentantul
acestuia.

13.1 Abordarea prin piata

Metoda comparatiei directe utilizeazd analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gisi proprietiti similare si compararea acestor proprietdti cu cea evaluati. Premiza
majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietifi imobiliare este in relafie directd cu prefurile
unor proprietati competitive i comparabile. Analiza comparativa se bazeazi pe asemandrile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarca. Este o metodi globali care aplica informatiile culese urmirind
raportul cerere-oferta pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeazi pe
valoarea rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zoni.

Pentru estimarea valorii de piad a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu apartamente in zona, precum si la datele si informatiile
existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre apartamentul de evaluat si
apartementele similare tranzactionate sau ofertate curent pe piaga. In cele ce urmeazi vom analiza elementele a
trei apartamente din aceeasi zona.

in ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piata prin abordarea prin piata.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN o5 GOT RURO
ABORDAREA PRIN PIATA echivalent 117.853 LEI

13.2. Abordarea prin venit - metoda multiplicatorul chiriei brute

Metoda are la bazd ideea ca proprietatea imobiliara de evaluat poate constitui o investifie generatoare de
venituri. in acest caz proprietatea este achizifionatd sub forma unei investitii, investitorul fiind in principal
interesat de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul principal care influenteazi valoarea
proprietatii.

Chiria este perceputd in valuta, fiind in cuantum de 150 Euro/luna, plata ficandu-se in lei, la cursul BNR
din ziua efectudrii platii. Valoarea chiriei este ob{inuta din baza de date detinuta de evaluator si din informatiile
preluate de la agentiile imobiliare. In obligatiile de plata ale proprietarului intrd de asemenea plata taxelor si
impozitelor, $i anume impozitul pe venitul brut realizat din chirii §i taxa pentru asigurare,

Capitalizarea venitului este metoda folositd pentru a transforma nivelul estimat al venitului net intr-un
indicator de evaluare a proprietitii.

in ANEXA B este prezentata determinarea valorii de piata prin abordarea capitalizarii venitului generat
de proprietate din chirie.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 27.000 EURO
PRIN ABORDAREA PRIN VENIT echivalent 122.386 LEI
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13.3 Abordarea prin cost

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a unei
cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a claditii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si
proiecte curente, deci costul unui activ modern echivalent.

Aceasta metoda nu se poate aplica deoarece nu se cunosc toate datele cu privire la suprafata desfasurata
a cladirii, terenul ocupat de cladire, cat si cotele indivize din spatiile comune si teren aferent respectivului
apartament.

14, DEFINITII SI IPOTEZE
14.1 DEFINITII

Valoarea de piafi este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i) la data
evaluirii, intre un cumpiritor hotirit si un vanzitor hotirit, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa un
marketing adecvat §i in care pirfile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si firi
constringere

14.2 IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evalurii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata
de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris §inu
se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de
factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legali care afecteaza fie proprietatea imobiliari
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de catre evaluator. in acest sens
se precizeazd cd nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de
proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢i nu existd datorii care au legituri cu proprietatea evaluati
§i aceasta nu este ipotecati sau inchiriati. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se
afld in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

4. Se presupune cd proprietatea imobiliara in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea
de piatd va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. in
cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Evaluatorul nu are cunostin{a asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firi a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundafia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat
al stdrii proprietatii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privin{a starii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul a obtinut informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt adevirate i corecte.
Evaluatorul nu i§i asumai responsabilitatea in privinta acuratetei informafiilor furnizate de terte pargi.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu excepfia situafiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat
in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

14.3 ALTE PRECIZARI
10
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Raportul de evaluare este completat cu fotografii din interiorul apartamentului si exteriorul blocului.

14.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmitoarele surse de informare:
®* Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: intemet si informatii telefonice
https://lajumate.ro/apartament-2-camere-central-4203296.html

- pentru COMPARABILA B: internet si informatii telefonice
https:/lajumate.ro/apartament-2-camere-mioveni-3625159.html

- pentru COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
https://www.oIx.ro/oferta/vand—apartament—2—camere-lD8405N.html#al 93646¢c2¢c

®*  Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: (situatie juridica, istoric), care
este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
*  Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

14.5 TIPUL VALORII ESTIMATE

In acesta situatie, s-a putut apela la estimarea unei ,,valori de piata” asa cum este e definita de standardul
de evaluare SEV 100 — Cadrul general.

14.6. DATA ESTIMARII VALORII
Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 06.03.2017. La baza evaluarii au stat informatiile
privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii martie 2017.

14.7. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.,

Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.5328 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premise
care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.).

14.8. MODALITATI DE PLATA
Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul condifii de plata deosebite (rate, leasing etc.)

14.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinal numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care
urmeaza sa apard. Publicarea, parfiald sau integrali, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele
mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

11
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1S. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut
urmatoarele valorii:

- abordarea prin piata ................. «.» 26.000 euro echivalent 117.853 lei
- abordarea prin venit .................... 27.000 euro echivalent 122.386 lei

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat intreg
procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicata, prin prisma
criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: atat abordarea prin piata cat si abordarea prin venit sunt adecvate pentru acest tip de
proprietate, insa avand in vedere scopul evaluarii consideram ca abordarea prin piata este cea mai adecvata.

Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor utilizate
astfel ca la abordarea prin piata fiind utilizate oferte ce au fost scazute prin marja de negociere si adaptate
conform informatiilor primite telefonic de la agentii imobiliari/proprietari; la abordarea prin venit s-au utilzat
informatii din piata pentru apartamente insa de multe ori in piata pentru inchiriere nu este recunoscut in pret
valoarea materialelor utilizate pentru finisarea apartamentului astfel incat sa poata fi inchiriat.

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei valorii; cea
mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata ( atat tranzactii din trecutul recent cat si oferte pe
piata);

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora i informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor i pe de alti parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprieti(ii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea estimati pentru
proprietatea in discutic este valoarea obtinuti prin abordarea prin piata.

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice prezumtii
corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.

Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de certitudine, sau
probabilitatea, ca opinia evaluatorului asupra valorii de piata sa coincida exact cu pretul care ar fi obtinut intr-o
tranzactie efectuata la data evaluarii. Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a increderii in evaluari necesita
transparenta in abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti factorii care au un efect semnificativ asupra
evaluarii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului i se bazeazd pe ipotezele si
conditiile limitative enuntate in raport.

VALOAREA DE PIATA 26.000 EURO
RECOMANDATA echivalent 117.853 LEI

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN
ABORDAREA PRIN PIATA

EXPERT EVALUATOR
MICUDA ION DAN
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE
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FOTOGRAFII PROPRIETATE EVALUATA
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ELEMENT DE COMPARATIE

RAPORT DE EVALUARE

GRILELE DE CALCUL
Comparatii de piata

PROPRIETATILE COMPARABILE

Explicatii corectii

A B c
Pre{ de oferta/vanzare (EURO) 32,500 28,000 26,500
Pret EUR/mp 560" 549" 646
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta Au fost ajustate comparabilele cu o corectie de -
Corectie (%) -5% -5% -5% 5%, acesta fiind intenalul de negociere pentru acest,
Valoare corectie {EURO) -1,625 -1,400 -1,325 tip de proprietate.
Pret corectat (EURO) 30,875 26,600 25,175
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral Integral Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 30,875 26,600 25,175
Conditil de finantare La piaga La piata La piata La piata Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0
Pret corectat (EURQ) 30,875 26,600 25,175
Conditii de piata Actuale Martie 2017 Martie 2017 Martie 2017 Toate comparabilele au fost selectate in conditiile
Corectie (%) 0% 0% 0% de piata actuale; corectii nule
Valoare corectie (EURQ) 0 a 0
Pret corectat (EURO) 30,875 26,600 25175
Localizare Mioveni Similar Similar Similar Nu'au fost necesars coract
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0
Pref corectat (EURO) 30,875 26,600 25,175
Vechime (ani) 1,982 1,985 1,985 1,982 Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 30,875 26,600 25,175
Suprafata utila 49.88 58 2 51 41 Corectia este calculata prin inmultirea diferentei de|
Diferenta suprafata utila -8 -1 9 suprafata la pretul mediu euro/mp ale
Valoare corectie (EURO) -4,323 -584 5453  comparabilelor pentru diferente mai mari de 2 mp;
Pret corectat (EURQ) 26,553 26,016 30,628
Corectii negative de 3% la comparabilele A si G

Etaj 4IP+4 P/P+4 4/P+4 P/P+4 care sunt situate la parter]
Corectie (%) -3% 0% -3%
Valoare corectie (EURQ) -797 0 919
Pre{ corectat (EURO) 25,756 26,016 29,709
Finisaje Interioare Medii Medii Medii Medii Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) o 0 0
Pre{ corectat (EURO) 25,756 26,016 29,708
Sistem incalzire Centrala Centrala Centrala Centrala Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0% " 0% " 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0
Pre{ corectat (EURO) 25,756 26,016 29,709
Tamplarie PVC PVC PVC PVC Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURD) 800 0 0
Pret corectat (EURQ) 26,556 26,016 29,709
Boxa Nu Nu Nu Nu Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0%" 0% " 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 26,556 26,016 29,709
Loc parcare suprateran/subteran Nu Nu Nu Nu Nu au fost necesare corectii
Corectie (%) 0% 0% " 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 o] 0
Pret corectat (EURQ) 26,556 26,016 29,709

Corectii negative de cate 2000 € la comparabilele A
Componente nonimobiliare Nu Mabilat si utilat Nu Mobilat si utilat 1 C ceasta fiind pretul pe piata second hand a
Valoars corectie (EURO) -2,000 0 -2,000 goaniospeciieg
Pret corectat (EURO) 24,556 26,016 27,709
Coreclie totala neta (EURO) -7,944 -1,984 1,209
Corectie totald neta (%) -24% T% 5%
Coreclie totald bruts (EURO) 9,544 1,984 9,696
Coreciie totald bruta (%) 29% 7% 37%
Valoare estimata (Euro/mp) 521 €mp
Valoare estimata (Euro) 26,000 €
Valoare estimata (Ron) 117,853 lei
* cea mai mica corectie totala bruE s-a a efectuat pentru comparabila: B
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CALCULUL RATE! DE CAPITALIZARE

~ COMPARABILE A B Cc
Chirie lunara solicitata 200 170 150
Venit Brut Potential (EUR/an) 2,400 2,040 1,800
Grad de neocupare (15% din VBP) 360 306 270
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 2,040 1,734 1,530
Cheltuieli aferente proprietaruiui (10% din " 204 " 173 7 153
VBE)
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 1,836 1,561 1,377
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 32,500 28,000 26,500
Rata de capitalizare (%) 5.6 5.6 5.2
Rata de capitalizare selectata’ comp B 5.6
Rata de capitalizare = VNE/ V
Se alege rata de capitalizare 5,6 %

ANEXA B: Venituri apartament:

Venit brut potential VBP

chirii netef/luna
chirii nete/an
alte venituri
Grad de ocupare (%)
Venit brut efectiv VBE
Cheltuieli de exploatare 50
FIXE 50
taxe proprietate 25
asigurare 25
altele 0
VARIABILE & 0
Fond Rulment 0
VENIT NET de EXPLOATARE VNE 1,480
RATA DE CAPITALIZARE (%) 5.5%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 26,909

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA Euro 27,000 €
Lei 122,386 lei



COMPARABILE VANZARE

Comparabile utilizate metoda comparatiei directe

httns://iaiumate.ro/apartament-Z-camere-cemra1—4203296.htmf

RAPORT DE EVALUARE

Comparabila A

!;l)a! EGMEB! ! camere !9]‘]!!’ aI

32.500 EUR

9 Mioveni, Arges

Negren
11 Sk
P Valea Stdni o
Clucereasa
@B
1a Nandri Plicani
@
= [730]
b1 =
Mioveni
mi +
E230] institutul de o
Cercetar: Nucleare
n
0 Automobile Dacia
o
Calibagi

~ '

Google Mo data @2017 Googie
Zona Central Numar camere 2
Suprafata utila (m?) 58 An finalizare constructie 1988
Eta) parter Compartimeniare Decomandat

vand apt. 2 camere decomandat
parter Mioveni Arges, centrala
balcon mare, beci sub balcon,

langa piata la 3 min. mobilat suprafata utila 58 m.p.

Kl oistriBUE PE FACEBOOK

L 0722127943

MW rvITE MESAY

SALVEAZA ANUNTUL
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Comparabila B

https://lajumate.ro/apartament-2-camere-mioveni-3625159.html

9 Mioveni, Arges ra imo

125.000 RON ’“cfgg

“ramenteh

spartamentemioveni

L. 0755519314

M TRIMITE MESAJ

SALVEAZA ANUNTUL

Wlujumate.ro

Zona Central Numdr camere 2

Supraiata utila (m?) 51 An finalizare ¢

Etaj 4

Apartament 2 camere Mioveni,

zona A-uri, et. 4, gresie si faianta,

glet si lavabila, termopane.

Situat intre apartamente, se poate vedea oricand.
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Comparabila C

https://www.olx.ro/oferta/vand-apartament-2-camere-1D840sN . html#a193646¢2¢

118 000 lei

Trimite mesaj

lizator

Vand apartament 2 camere.

Tipareste
Mioveni. judet Arges  Adaugat La 18:48 4 martie 2017, Numar anunt: 119165785
1l imi place 0 | Distribuie

[3

'&\ Promoveaza anuntil f} Actualizesza an

tL
Proprietar Semidecomandat
41 m? Parter
Vand apartament 2 camere {sau schimb cu ap. 3 camere+ diferenta), mobilat si utiiat, cu
urmatoarele imbunatatir:
-gresie:
-falanta;

-glet, favabila:

- usa metalica fa intrare;
- usi interior schimbate:
- geamuri termaopan:
-centrala

Apartamentul se afla in

0na postei si este liber.
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COMPARABILE CHIRII:

https://www.olx.ro/imobiliare/apartamente-garsoniere-de-
inchiriat/mioveni/?search%5Border%35D=filter float price%3Aasc

Ofer spre inchiriere apartament 2 camere Mioveni mobilat

inchiriez apartament 2 camere

-+15km Mioveni

Anunturi din Mioveni, Arges in Apartamente de inchiriat (3 anunfuri)

Filtre active; Imobiliare Apartamente de inchiriat Mioveni, Judetul Arges

Anunturi gratuite

Apartament 2 camere de Gazda apartament 3 Inchiriez apartament 2
inchiriat mabilat/utilat camere ,zona M-uri nord camere in Pitesti
Zona Robea mioveni

177 €

300 €

Doarcupoze Cele maind o

SALVEAZA CAUTAREA
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ANEXA D - Documente proprietate

i - e ROMANIA

I orsacisima JUDETUL ARGES

ORASUIL MIOVENI
PRIMARUL
FOND LOCATIV

B-dal Dacia, Nr. 1, Cod 115400, Tel: 0744 450000, 0348455444, Fax: 0248/260500
E-mail: Primariani i@primariamiov 5

INF. 1'239_ = f.JSLQi H@t

CONTRACT DE iNCHIRIERE

Pentru suprafegele cu destinagic de locuin{d

incheiat intre Oragul Mioveni, judeful Arges, in calitate de proprietar,
reprezentat legal prin Georgescu Ton, in calitate de Primar, si Sava Gheorghita,
in calitate de Director Economic §i

GHIBERDEL FLORIAN, cu domiciliul in orag Mioveni, sir. lon Pillat,
BIN3, sc. B, Ap.16. EL IV, judetul Arges, legitimat cu carte de identitate seria
AS nr.912371, eliberati de SPCLEP Mioveni, la data de 28.06.2013, a intervenit

prezentul contract de inchiriere:
L. OBIECTUL INCHIRIERII

1. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar
primeste cu chirie locuinta din Mioveni, str. Ion Piliat, BLN3, sc. B, Ap.16, Et
IV, judetul Argey, compusi din doud camere de locuit, in suprafata de 52,88 mp
(camerd 18,11 mp, camerd 11,92 mp, bucitirie 6,87 mp, cimard 0,63 mp,
debara 0,49 mp, hol 8,04 mp, baic 3,82 mp, balcon 3,00 mp) folosite in
exclusivitate §i 0,90 mp folositi in comun.

2. Locuinta carc face obiectul inchirierii va fi folosita de locatari conform
fisei suprafetei locative anexate.

3. Locuinta descrisd la capitolul 1 se predii in stare de folosinga cu instalaiile
si inventarul previzute in procesul verbal de predare-primire, incheiat intre
subsemnatii, care face parte integranti din prezentul contract.

4. Termenul de inchiricre este de 5 ani, cu incepere de la data
de_2€.01- 2016 pana la data de 201 202{ . La cxpirarea termenului,

contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor par{i.
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Il. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUK

1. Chiria lunari este de 82 lei, calculatd conform figei de caleul lunard a
locuingei.

Chiria se datoreaza incepind cu data de 10 a lunii urmitoare §i se achitii in
contul proprietarului  nr. RO65TREZ04621300205XXXXX deschis la
Trezoreria Mun. Pitesti pand la data de 10 ale fiecarei luni pentru luna
precedentd.

2. Pe durata inchirierii, cuantumul chirici se va putea modifica in
urmdtoarcle situatii in care parf{ile cad de acord :

- cind se modifica veniturile membrilor de familie ;
- cind se schimbé numarul chiriagilor .

3. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului
cu 15 zile inainte de termenul scadent de plata.

4. Neplata in termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intdrzierc, incepiind cu prima zi care urmeazi
accleia cind suma a devenit exigibild, fard ca majorarea s3 poata depasi totalul
chiriei restante.

L. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Locatorul se abligi:

- sit predea locatarului locuinga in stare normala de folosinga ;

- sd ia masuri pentru repararea §i men{inerea in starc de sigurantd, in
exploatare i functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei ;

- sa intre{ind in bune condifii elementele structunii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructii exterioare ale cladirii (acoperig, fajadd, imprejmuiri,
sciiri exterioare, curfi, gridini,) precum §i spatiile comune din interiorul clidirii
(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri), si intrefinii in bunc
conditii instalatiile propriei cladiri (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu
apd, de canalizare, instalafii de inclilzire centrald gi prepararea apei calde,
instalafii electrice §i de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii §i de
colectare a degeurilor, instalatii de antend colectiva, telefonice, etc).

2. Locatarul se obligi :

- si efectueze lucririle de intreinere, reparafic sau inlocuirea elementelor de
constructie i instalagii din folosinga exclusiva:

- s repare sau si inlocuiascl elementele de constructii §i instalafii deteriorate
din folosinga comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate atunci cheltuielile de reparafii vor fi
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suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construciii,
instalagii, obicctele si dotdrile aferente;

- si asigure curdienia si igienizarca tn interiorul locuintei §i 1a partile de
folosinii comund pe durata contractului de inchiriere;

- < comunice in timp de 30 de zile proprietarului ofice modificare produsd in
venitul net al familiei sub sanctiunca rezilierii contractului de inchiriere;

- si predea, la mutarca din locuinta, proprictarului locuinta in stare de
folosin|a §i curd{enie, dar §i cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-primire intocmit fa preluarea locuiniei;

- sa achite cheltuiclile de intretinere ale locuinei.

1V. NULITATEA §i REZILIEREA CONTRACT ULUI

1. Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

a. obligd locatarul s3 cumpere sau si plateascd in avans proprietarului
orice sumd cu titlul de reparatie in sarcina proprictarului;

b. previd responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradarc a
elementelor de constructii i instalatii, a obiectelor §i dotdrilor
aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap. Il
pet.2, aga cum sunt acesiea formulate ;

c. impun locatarilor s3 facé asigurdri de daunc;,

d. exoneteazi proprietarul de obligatiile ce-i revin potrivit prevederilor
legale;

e. autorizeazi proprietarul s3 obtind venituri din nerespectarcd clavzelor
contractului de inchiriere.

2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit s¢ face la:
a. cercrea locatarilor cu conditia notificirii prealabile in termen de
minim 30 de zile;
b. cererea proprietarului atunci cénd:
- locatarul nu a achitat chiria cel pulin 3 luni consecutiv;
- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuingei, cladirii in care este
situatd accasta, instalatiilor, precum §i oricror alte bunuri aferente lor
sau daci instritineazi fard drept, pdrti ale acestora;
- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normald a locuintei;
- locatarul nu a respectat clauzele contractualc;
- locatarul nu i-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltielile comune pe
o perioadi de 3 luni.
3. Evacuarca locatarului se face numai pe baza unei hotardri judecatoregti
irevocabile, iar locatarul este obligat la plata chiriei previizute in contract pénd la
data exccutdrii definitive a hotérarii de evacuare.
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4. Contractul inceteazs in termen de 30 de zile de la data pardisirii domiciliului
de citre titularul contractului sau de la data inregistriirii decesului, daca
persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat locuinta.

V. ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Locatorul (propriectarul} este indreptitit s viziteze locuinta locatarului
¢el pulin o data pe trimestru, pentru a verifica in fapt modul de folosinjd a
locuingei de catre chiriag.

Sublocatiunea este interzisi.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, ciite unul pentru fiecare
parte, avind ca anexe: figa suprafefei locative inchiriate, fisa de calcul pentru
stabilirea chiriei lunare, procesul verbal de predare - primire a locuingei.

UL MIOYENI,
Director Economic,
SAVA GHEORGHITA

W-

UI JURIDIC
ILIE

JEFINTOIL

INTOCMIT,
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JUDETUL ARGE$ Ancxd parte i 4 din contractul de inchiricre
ORASUL MIOVENI fr. _;’gﬁ 1 9¢ el 2ele
PRIMARIA
FISA DE CALCUL

a=

s, -

A CHIRIE] LUNARE A LOCUINTEL DEJINUTA
DE LOCATARUL GHIBERDEL FLORIAN N3-B-16

R—

S | el compoveric pe et | Supets T Tt | Suma
et

_{mp.) (lei/mp.) | {eol.2%col.d
3 4

‘ -
Suprafuga locuibild cu tariful de bazi _ | 3005|084 35,2352

1
2

wl

Supratata locuibild excedentar tranga L
suprafaa locuibild cc depdgegte cu plnd ‘
{a10 mp. Suprafata locuibili care este |
T e e
Suprafaga focuibild excedentard tranga a i
{1-a (suprafala locuibila de peste 10 mp. | |
Si pénd la 20mp.ce depdseste suprafaja |
locuibila care cste calculati cu tariful de l
baza). e

“Suprafata locuibila excedentars tranga a
111-a (suprafua locuibili ce deplsegte cu
peste 20 mp. Suprafata locuibil# care este

calculath cutariful ebazi) | +_
Total 1 (rindurile 1+2+3+4) 30,03 e 1Sy |

Majorarea cit 30% a tarifului de baza care
s :pliﬁhsqn.ﬁqakmibilidin
locuintele dotate cu incalzire contralh sau
cu gaze la sobe.

[ 10__| Total II (rindurile $+6- )1 3003 . 252252 |

Reducerea cu 15% a uarifului de bazd ce
se aplica la suprafata locuibild a
camerelar situate la subsol sau in

mansardele aflate direct sub acoperig. _—

Reducerea cu 10% a tarifului de bazi ce I

s¢ aplicd la suprafata locuibild a locuinici 1
lipsite de instalatii de apd, canal,

electricitate sau numai de uia ofi uncie

| dinwcaccsica —

Reducerea cu 10% a tarifului de bazi oe
sc aplich la suprafita locuibilii a

inferioare ca: chirpici, lemn, paiontd. |
randurile 7+8+9

e Iocuinfei (bucitirie, cmard, 19,85 0,34 6,749
baie, debara, oficiu, vestibul, culoar,
veranda, chicineta, antreu, tinda, coridor,
closetul din interiorul apartamentului,
marchiza). S

Alic dependinte ale locuinjel: terasa 390 019 074l |
acoperitd, logia, boxa, pivnita, beciul,
spilatoria, usciitoria yi alte dependinte in

L L tolosiechsiva 41 I
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__Total IHl (rndurile 10+11+12) A . 32,7182 |
Adiugin pentru baie: . . »

~ cucadi (12 lei)
- numai cu dus (8 lei)

15

Curtea § gridina aferenta locuinfei
inchiriate (cota parte determinati
proportional cu suprafata locativa definutd

in exclusivitate de locatarul principal).

16

Curte §i gridina neaferentd locuinfel
inchiriate

17

Total IV(rindurile 13+14+15+16) ¢ . 32,7152

I8

Majorarea conform art26 din QUG % i 81,79
nr.40/1999 (2,5 la totalul 111 de pe rindul
13)

20

Total chirie . ; 82 Lei

Diferenta de chirie rezultats din
recalculare ca urmare a modificarilor
intervenite pesie sau sub limita legald a |
venitului mediu lunar pe membru de |
fumilie sau cu privire |z cotele de
majorare ce se aplicd la retribufia sau
pensia care a constituit baza de caleul a

iINTOCMIT,
&b
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SUDETUL ARGES Anexa pante i din cotﬂragm)édiimhiﬁcre
ORASUL MIOVENI . 4239 1 06 ol L0k
PRIMARIA

FISA
SUPRAFETE! LOCATIVE TNCHIRIATE

Oragul Mioveni, . lon Pillat, BLN3, sc. B, Ap.16, EL TV judetul Arges incatzirea
centralli, apa curentd in i 14 canalizare in locuintd, instalaia etectrica: DA, construite din
materiale inferioare: NU.

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA

Denumirca inciperii Suprafata (mp) I_._:&fﬁl‘!_sﬂﬂ__ i

S N : mﬁ_%

S S—— I S 3 4
SUFRAGERIE 18,11 DA ll NU |

DORMITOR BRI DA ] NU N
— —BUCATARE ey ‘ DA -
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B. Titularul contractului de inchiriere gi membrii de familie care locuiesc impreund cu

acesta

[MNr Numele §i prenumele Calitatea pe Anul nagterii | Unitatca |
i ot care o arc unde
membrul de lucreazi
familie in raport
cu titularuf
contractului de
S— — indljrim
0 1 2 3 4
1. | GHIBERDEL FLORIAN TITULAR | 03.07.1982
2. | GHIBERDEL CRISTINA-IONELA & SOTIE 22.12.1991
| 3. | GHIBERDEL CONSTANTIN TATA 21.09.1958
4. | GHIBERDEL DIDINA _ MAMA 20.08.1961
1
INTOCMIT,
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JUDEUL ARGES Anexa parte integrantd din contractul de i iriere
ORASUL MIOVENT nr. _ﬂéﬂ_._{ﬁﬂkﬁf‘_ﬁgﬁ
PRIMARIA
PROCES-VERBAL

DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI

Din oragl Mioveni, str.fon Pillat, BIN3, sc. B, Ap.16, EL. IV judeful Arges.
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. { £33 / %ﬂ __,Z_QI_(:

reprezentantul  sau, Georgescu lon, in calitate de Primar care predd §i GHIBERDEL
ELORIAN, in calitate de locatar, care primeste in folosinta locuinga avind incaperile de
locuit, dependinfele, curtea si gradina in folosinga exclusiva §i comund, aga cum sunt
specificate in figa suprafetei locative inchiriate.

z.lnmundgzista:umcarestpmdisiscpﬁmeswiacuitﬂa. sunt armitoarele:

a. peretii, dusumelele §i tavanele (tencuicli, zugrveli, vopsitorii, tapete, parchet ctc.)
complete §i in bund stare;

b. usile, ferestrele, (vopsitoriile, incuictorile, druckerele, broagtele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile ctc.) complete gi in bund stare;

¢. instalatia clectricd, (prizele, intrerupdtoarcle, comutatoarelc, locurile de lampd, aplice,
tablourilc electrice, globurile, candelabrele) complete gi in bund stare,

d. instalagia de incilzire (radiatoare, convectoans, conducte aparente, sobe, centrala termicl

¢. instalajia sanitard (cazan, baie, cada, duguri, scaunc §i capace WC bideuri, chiuvete,
lavoare, spalitoare, buciitirii, robinete): da;

f altele noprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier aragaz, sobe metalice de gatit
etc.): nu.

3. Acest proces-verbal, s-a intocmit astizi_ 6. 01 201_&,, in dublu exemplar, din care
unul a fost predat locatarului.

INTOCMIT, AM PRIMIT,
LOC
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Opinie Profesionala

Privind raportul de evaluare intocmit pentru client Ghiberdel F lorian,
destinatar Orasul Mioveni (Primaria Orasului Mioveni)

In urma intocmnirii raportului de evaluare privind imobilul tip apartament 2
camere situat in Mioveni, str. Ion Pillat, bl. N3, sc. B, et. 4, ap. 16, jud.
Arges s-au constatat imbunatatiri aduse acestuia de catre chirias fata de
starea initiala in care acesta a fost preluat prin contractul de inchiriere.

In urma studierii documentatiei puse la dispozitie, a inspectiei proprietatii si
a informatiilor obtinute de la client si destinatar aceste imbunatatiri constau
in:
 Inlocuire usa intrare si usi interior
* Montare parchet laminat in sufragerie, dormitor si hol
° Montare lambriu in sufragerie si dormitor
® Lucrari de gletuire si vopsire cu vopsea lavabila in hol, bucatarie,
baie si balcon
 Scafe rigips si spoturi in bucatarie, sufragerie si dormitor
® Placari cu gresie si faianta in grupul sanitar si in balcoane
° Inlocuire tamplarie initiala cu tamplarie PVC termopan cu geam dublu
* Montaj instalatie de incalzire termica si apa calda menajera compusa
din centrala termica, corpuri radiante de otel sj instalatie de
polipropilena
® Refacere completa isntalatie electrica
* Montare unitate AC tip Split
® Inlocuire obiecte sanitare bucatarie si baje
* Executare instalatie gaze
* Executare izolatie termica cu polistiren expandat de 10 cam la exterior

In urma cererii clientului si destinatarului raportului de evaluare de estimare
a valorii acestor imbunatatiri, a studierii preturilor de piata a materiilor
prime, a costului mancperei aferente, a normativelor in constructii, a
programului KOST si a lucrarii “Costuri de reconstructie, costuri de
inlocuire, Cladiri Rezidentiale, autor Corneliu Schiopu, Editura Iroval”, am
estimat valoarea acestor imbunatatiri aduse de chirias imobilului la suma de
43.172 Lei conform grilei de costuri atasate:
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Nota: valoarea estimat:i exprima o opinie ce nu are la bazi un raport de evaluare,

nu este valoare de piati, foloseste datele din raportul mentionat (fiind supusa
conditiilor limitative mentionate in cadrul acestuia) si furnizate de catre solicitant,

exprimand un punct de vedere cu privire la incadrarea valorii de piata a

imbunatatirilor aduse proprietatii respective.
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