JUDETUL ARGES

COMUNA ALBOTA
CONSILIUL LOCAL ALBOTA
INITIATOR
PRIMAR
DUMITRU ION

PROIECTDE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie, introducere in
intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizirii investitiei “Hale pentru depozitare,

servicii si productie, amenajare curte si bransare la utilitati nr.cadastrale 11281 si 11230”, in
Comuna Albota, judetul Arges

Consiliul Local al comunei Albota, judetul Arges, intrunit in sedinta,

Avand in vedere:

-referatul de aprobare nr.2032/08.04.2026, care insoteste proiectul de hotarare initiat de Primarul Comunei
Albota, precum si raportul de specialitate al secretarului general nr.2033/08.04.2026;

-cererea nr.2025/08.04.2026 formulatd de doamna Adela-Georgeta Gheorghita imputernicita pentru domnul
Titu Minel si doamna Titu Olimpia, care solicitd aprobarea documentatiei PUZ ;

-Certificatul de urbanism nr.283/18.09.2024 emis de Primaria Comunei Albota;

-Avizul nr.11/03.04.2026 emis de Consiliul Judetean Arges pentru Planul Urbanistic Zonal pentru schimbare
destinatie, introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei “Hale pentru
depozitare, servicii si productie, amenajare curte si bransare la utilitati nr.cadastrale 11281 si 11230, in
Comuna Albota, judetul Arges;

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu completiri si modificdri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completari si modificari ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.c) si alin.6 lit.c), al art.139 alin.1, alin 3 lit. e) si art. 196
alin.(1) lit.a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1.(1)Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie, introducere in intravilan si
reglementare urbanisticd in vederea realizdrii investitiei “Hale pentru depozitare, servicii si productie,
amenajare curte si bransare la utilitati nr.cadastrale 11281 si 112307, in Comuna Albota, judetul Arges,
generat de imobilele cu nr.cad. 11281, nr.cad. 11230 si nr.cad.13576 inscrise in CF nr.11281, nr.11230 si
nr.13576 in baza Avizului Arhitectului Sef nr.11/03.04.2026 al Consiliului Judetean Arges.

(2)Suprafata totald a terenului studiat prin P.U.Z. este de 20011,00 mp, reprezentand suprafata terenului
identificat cu nr.cad. 11281 si nr.cad.11230.

(3)Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 5 ani de la data aprobarii.
Art.2 Prezentul proiect de hotarare se supune spre dezbatere si aprobare in sedinta consiliului local, in vederea
adoptarii unei hotarari.

Avizeazd,
conform art.243 alin.(1) lit.a)
din OUG nr.57/2019
Secretar general al ComuneiAlbota
Elena Paraschiva

Nr.26/08.04.2026
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Ca urmare a cererii adresate de') dna. Adela Georgeta GHEORGHITA in calitate de
imputernicit al dlui TITU Minel, cu domiciliul/seditd?) in judetul Arges, municipial/erasal/comuna
Bascov, sectorul... ... . cod postal ... .. NNNIGININININININGNGEN s
et.. ... ap..._., I inregistrats la
Consiliul Judetean Arges cu nr. 17116 din 26.06.2025 si completarilor inaintate cu adresa nr. 7534
din 02.04.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul.

AVIZ
nr. 11 din 03.04.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®) schimbare destinatie, introducere iri ("’ =vilan gi
reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei ,HALE PENTRU DEPOZITARE,
SERVICII S| PRODUCTIE, AMENAJARE CURTE $| BRANSARE LA UTILITATI NR.
CADASTRALE 11281 $1 11230”, in com. Albota, jud. Arges,

generat de imobilele®) cu nr. cad. 11281, nr. cad. 11230 si nr. cad. 13576 inscrise in C.F. nr.
11281, nr. 11230 si nr. 13576 — com. Albota, judetul Arges

Initiator: dl. TITU Minel si dna. TITU Olimpia
Proiectant. S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. 3
Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb. dpl. Adela Georgeta GHEORGHITA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ: Teritoriul studiat si reglementat prin
P.U.Z si RLU. este compus din terenurile proprietate privata, identificate cu i R 284
(10000mp), nr. cad. 11230 (10011mp) si nr. cad. 13576 (30644mp), terenurile aflate in démeniul
public UAT Albota, identificate cu nr. cad. 11366 (2595mp), nr. cad. 11417 (1684mp) si nr. cad.
11282 (1251mp) si teren cedat pentru drum identificat cu nr. cad. 13577 (856mp), situate in
extravilanul si intravilanul comunei Albota, |a care se adauga imobilele adiacente/invecinate. Teritoriul
este delimitat la nord de limita nordicd a drumul national DN 65B, la vest de limita vestica a
terenurilor proprietate privatd cu nr. cad. 13577 si nr. cad. 11228, la sud de limita nordica a cursului
de apa identificat cu nr. cad. 11325 si nr. cad. 11327, si la est de limita UAT Albota/UAT Bradu.

Imobilele se afla in zona de protectie a sitului Valul de pamant roman ,Troian’, parte
integrantd a Limes-ului Transalutan, cod RAN 13944.05. in urma raportului de diagnostic arheologic
intruziv pe baza caruia a fost emis avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arges nr.426/25.06.2025,
pe fintreaga limitd de est a proprietatilor s-a delimitat limita Valului in _coordonate stereo 70,
suprafatele de teren de 973,00mp (nr.cad. 11281), respectiv 1511,21mp (nr. cad. 11230), fac parte

il

din situl arheologic, fiind instituita interdictie de construire.
Suprafata propusd pentru introducere in intravilan este de 20011,00mp (nr. cad. 11284, nr,

cad. 11230).

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
-  TEREN EXTRAVILAN - fara reglementari:

- nr.cad 11281, nr. cad. 11230
- suprafata de teren de 222,00mp care se va dezmembra din imobilului cu nr. cad. 11282 in
vederea schimbdrii categoriei de folosinta si reglementarii in zona Ccer.p.;
- nr. cad 11417 si nr. cad. 11365 - drumurile publice existente aflate in domeniul pubilc al
UAT Albota propuse pentru modernizare si reglementare in zona Cer.p.; :
- TEREN INTRAVILAN — UTR 1 - satul Albota, zona mixtd institutii si servicii, unitati
~ industriale si depozitare :
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- suprafata de teren de 780,00mp care se va dezmembra din imobilului cu nr. cad. 13576 in
vederea schimbarii destinatiei si reglementarii in zona Ccr.p.;
- nr. cad 13577 - schimbarea destmatlel si reglementarea in zona Ccr.p;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

Ccr.p. — zona pentru cii de comunicatie rutiera;

zona pentru cai de comunicatie si transport (rutiere si pietonale) publice asigurd accesul din
drumul national DN65B la loturile din zona mixta M2 zona se constituie prin modernizarea
drumurilor cu nr.cad. 11417, respectiv nr. cad. 11365, aflate in domeniul public al UAT Albota
si amenajarea intersectiei cu drumul national DN 65B din care se realizeazd accesul in
conformitate cu  avizul C.IN.AILR nr. 15/71613/61/03/. 09.2025; profilul drumurilor se
regieinenieazd. la 9,00m cu doua benzi de circulatie si trotuar pe ambele parti (conform
profilului transversal S2 din plansa U03 - REGLEMENTAR! URBANISTICE ZONIFICARE
FUNCTIONALA PROPUSAY);

M2 - zond mixta pentru industrie, depozite si servicii:

regim de construire: DISCONTINUU;

functiuni predominante: servicii si depozitare;

Rhmax. = P inalt /P+2E; Hmax streasin&/atic = 9,00m;

POTmaxim = 30% raportat la suprafata de teren rezultatd dupd cedarea suprafetei de teren
necesara modernizarii drumurilor pentru fiecare numar cadastral in parte (nr. cad. 11281,
respectiv nr. cad. 11230);

CUTmaxim = 0,7 raportat la suprafata de teren rezultatd dupa cedarea suprafetei de teren
necesard modernizarii drumurilor pentru fiecare numar cadastral in parte (nr. cad. 11281,
respectvnr. cad. 11230);

M2 — terenul identificat cu numarul cadastral 11281:

M2 -

retragerea fata de aliniament - fintre minim 7,50m si minim 6,70m fagé de limita de
proprietate nord-vest cu asigurarea a minim 4,00m fats de
limita care va rezulta in urma cedarii suprafetei de teren
pentru modernizarea la profilul de 9,00m a drumului de
exploatare identificat cu nr. cad.11417;
- Tntre minim 17,45m si minim 51,95m fatd de limita de
proprietate nord-est cu asigurarea a minim 69 00m fatad de
axul drumului national D.N.65B, conform aviz C.N.A.I.R
nr.15/71613/61/03/.09. 2025;

retragerea fata de limita de proprietate sud-est = minim 12,00m, cu respectarea interdictiei de

construire stablhta prin Raportul arheologic, respectiv minim 1,00m fati de limita cu zona sit

arheociogic; ~

retragerea fata de limita de proprietate sud-vest = minim H/2 dar nu mai putin de 4,00m;

terenul identificat cu numarul cadastral 11230: _

retragerea fata de aliniament - fntre minim 6,80m si minim 6,45m fatd de limita de
proprietate nord-vest cu asigurarea a minim 4,00m fatd de
limita care va rezulta in urma cedarii suprafetei de teren
pentru modernizarea la profilul de 9,00m a drumului de
exploatare identificat cu nr. cad.11417;
- minim 7,00m fatd de limita de proprietate nord-est cu
asigurarea a minim 4,00m fata de limita care va rezulta in
urma cedarii suprafetei de teren pentru modernizarea la
profilul de 9,00m a drumului de exploatare identificat cu nr.
cad-11365;

retragerea fata de limita de proprietate sud-est = minim 12,00m, cu respectarea interdictiei de

construire stabilita prin Raportul arheologic, respectiv minim 1,00m fata de limita cu zona sit

arheologic;

retragerea fata de limita de proprietate sud-vest = minim H/2 dar nu mai putin de 4,00m;
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 circulatii si accesuri: Accesul carosabil si pietonal se yor realiza din D.N. 65B, prin intermediul
zonei Ccr.p. conformata in urma modernizarii drumurilor de exploatare existente la un profil de 9,00m
si cu rezolvarea corespunzatoare a racordului la drumul hational. Accesurile si circulatiile auto pe
teren vor fi realizate conform normelor, pentru a permite accesul autospecialelor de pompieri inclusiv
prin amenajarea unui loc de intoarcere pentru autospeciala |SU pe imobilul cu nr. cad. 11230, pana
la realizarea integrald a_tramei stradale ce deserveste teritoriul studiat cu asigurarea monexiunii
drumurilor_din N-E si S-V. Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in confotmitaio cu
prevederile HG nr. 525/1996 si ale normativelor in vigoare. Parcajele se vor realiza in interiorul
parcelei, cu asigurarea necesarului de locuri de parcare conform functiunilor propuse. Se interzice
utilizarea domeniului public pentru parcare; Circulatiile pietonale vor fi prevézute si dimensionate
astfel incat sa permitd accesul persoanelor cu dizabilitati.

¢ echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa se realizeaza prin extinderea retelei existente
de la intersectia DN65 cu DNB5B. Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre bazine
vidanjabile. Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin extinderea retelei existente de la
intersectia DN65 cu DNB5B. Agentul termic va fi asigurat prin intermediul unei centrale termice care
va utiliza energie electrica. Vor fi prevazute spatii verzi - minim 20% din suprafata totala a terenului —
zona M2,

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.07,2025
si urmare completdrilor Tnaintate cu adresa nr. 7534 din 02, 04, 2026, se avizeazd.favorahillcu
condﬂ,‘i#nefave;ab# Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acesivia, cu
urmatoarele conditii: autorizarea construirii in zona M2 este conditionata de:

- efectuarea operatiunilor cadastrale, juridice i urbanistice prevazute in Planul de
actiune pentru implementarea PUZ;

- obtinerea avizului de la D.R.D.P. Bucuresti, a autorizatiei de amplasare gi/sau acces in
zona drumului public, si a avizului Directiei Rutiere din cadrul I.G.P.R. conform avizului
C.N.A.LR. S.A. nr. nr.15/71613/61/03/.09.2025;

- autorizarea §i realizarea céilor de comunicatie gi transport (rutiere gi pietonale) si a
retelelor edilitare;

- fncheierea contractelor pentru supravegherea arheologicd in timpul executiei
lucrarilor (cf. Avizului Ministerul Culturii - D.J.C. Arges nr. 426 /25.06.2025);

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia anexatéd $i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUZ r&spund pentru exactitatea datelor.siyerdictaten
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 ain: e £
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i complétarile
ulterioare.Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupad aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul
de urbanism nr. 283 din 18.09.2024 emis de Primaria comunei Albota.

Arhitect - Sef**)
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NOTA : Prin Hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a se va stabili $i termenul de valabilitate a document
sd fie trimisd la C.J.Arges. o
') Numele §i prenumele solicitantului. : :
- persoand fizica; sau 5
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei,
?) Adresa solicitantului.
- Pentru persoand fizicd, se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru persoand juridicd, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis Th care este solicitatd obtinerea avizului
de oportunitate.
*) Se completeazd, dupd caz:
- Priméria municipiului ............ :
- Priméria orasului ................ .
- Priméria comunei .....cuvvniiinn
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-gef», de cétre persoana cu responsabilitate Tn domeniul amenajarii teritoriului i
urbanismului, specificdndu-se functia i titlul profesional, dupéa caz.
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