JUDETUL ARGES
COMUNA ALBOTA
CONSILIUL LOCAL ALBOTA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan, schimbare de
destinatie si reglementare urbanistici in vederea realizirii investitiei “Introducere fn intravilan si
reglementare urbanistica in vederea realizirii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire si
intocmire PUZ pentru parcelare si extindere utilititi”, in Comuna Albota, judetul Arges

Consiliul Local al comunei Albota, judetul Arges, intrunit in sedinta ordinar, in data de 29.01.2026, potrivit
art.133 alin.(2) lit.”a” si art.134 alin.(4) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Avand in vedere:

-referatul de aprobare nr.7185/30.12.2025, care insofeste proiectul de hotarére initiat de Primarul Comunei
Albota, precum si raportul de specialitate al secretarului general nr.7186/30.12.2025;

-cererea nr.7100/23.12.2025 formulata de doamna Adela-Georgeta Gheorghitd imputernicitd pentru Tulian
Bican, Vasile Marinescu si loana Marinescu, care solicitd aprobarea documentatiei PUZ pentru imobilele
situate in Comuna Albota, judetul Arges, in suprafata totald de 20183,00 mp pentru Planul Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism;

_Certificatul de urbanism nr.266/14.12.2023 emis de Primaria ComuneiAlbota;

_Avizul nr.36/22.12.2025 emis de Consiliul Judetean Arges pentru Planul Urbanistic Zonal pentru introducere
in intravilan, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei “Introducere
in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizarii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire i
intocmire PUZ pentru parcelare §i extindere utilitati”, Comuna Albota, judetul Arges;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor republicata cu completiri §i modificari ulterioare §i in baza Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul cu completiri si modificari ulterioare;

-Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Albota conform art.125 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

-prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia publica — republicata,
cu modificirile si completdrile ulterioare;

Tinind seama de prevederile art.43 alin. (4) din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata ;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.c) si alin.6 lit.c), al art.139 alin.1, alin 3 lit. ¢) si art. 196
alin.(1) lit.a) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.(1)Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan, schimbare de destinatie $i
reglementare urbanistica in vederea realizarii investifiei “Introducere in intravilan si reglementare
urbanisticd in vederea realizarii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire si intocmire PUZ pentru
parcelare si extindere utilitati”, Comuna Albota, sat Albota, judetul Arges in baza Avizului Arhitectului Sef
nr.36/22.12.2025 al Consiliului Judetean Arges.

(2)Suprafata totala a terenului studiat prin P.U.Z. este de 20183,00 mp, reprezentind suprafata
terenurilor din UAT Albota ce au generat PUZ respectiv, nr.cad.11079, nr.cad.11078,nr.cad.11077,
nr.cad.11076, nr.cad.11075, nr.cad.11074, nr.cad.11073, nr.cad.11070, respectiv nr.cad. 14646, inscrise in C.F.



nr.11079,nr.11078,nr. 1 1077, nr.11076, nr.1 1075, nr.11074, nr.1 1073, nr.11070, respectiv nr.14646-comuna
Albota, judetul Arges.

(3)Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 5 ani de la data aprobirii.
Art.2.Secretarul comunei Albota va inainta un exemplar din prezenta hotérare Institutiei Prefectuluj — Judetul
Arges, pentru exercitarea controlului de legalitate, Primarului comunei Albota, Consiliului Judetean Arges,
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arges, beneficiarilor Iulian Bican, Vasile Marinescu si loana
Marinescu si se aduce la cunostintd publica.

PRESEDIN
Serban

WTA’ Contrasemneazi pentru le alitate,
TOFIN . Secretar

Elena Para

Data azi 29.01.2026
Nr.3

Adoptatd de Consiliul Local al comunei Albota in sedinfa de indatd din data de 29.01.2026, cu respectarea prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, %
Cu un numir de {v voturi din numirul total de 13 consilieri in funciie.

Nr. total al consilierilor =13 Voturi -, pentru™ =J5
Nr. total al consilierilor prezenfi =13 - scontra” = X
Nr. total al consilierilor absenfi = — - wabtineri"=_,_,
Se comunicd: | ex. Institutiei Prefectului — jud. Arges/ 1 ex. Primar/ | ex. dosar / 1 ex. Afisat
[ Nren Operafiuniefectuate Data Semndtura persoanei responsabile s efectueze
ZZILL/AN procedura
0 1 2 3
| 1] Adoptarea hotiririil ) 29.01.2026
| 2 Comunicarea catre primarul comunei2) xq 0.0
3 Comunicarea ciitre prefectul judejului3) A n?
4 Aducerea la cunogtingii publicad+5) S .
5 Comunicarea numai in cazul celei cu caracter Y
individual4+5)
3 Hotirirea devine obligatorie sau produce efecte juridice?),
L dupa caz

Extrase din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ
Dyart.139 alin.(1):"In exercitarea atributiilor ce §i revin, consiliul local adopti hotirfiri, cu majoritaten absolutii sau simpld, dupd eaz",
D)art.197 alin.(2): “Hotdirfirile consiliului local se comunici primarului”
art. 197 alin(1), adaptat: Seeretarul general al comunei comunici hotiiriirile consiliului local al comunei Prefectului in cel mult 10 zile lucriitoare de la data
adoptirii..,
Aart.197 alin.(4):Hotdirdrile ...se aduc In cunostingi publicii si se comunici, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei;
S)art.199 alin.(1):"Comunicarea hotiririlor...cu caracter individugl ciitre persoanele ciirora li se adresenzii se face in cel mult 5 zile de In data comunicirii
oficiale ciitre prefect”,
Lﬁ)arl-ms alin(1):"Hotiirdrile...cu caracter normative devin obligatorii de 1a data aducerii lor Ia cunostingd publici”

Tiart, 199 alin.(2):"Hotirdrile...cu carncter individual produc efecte juridice de la datn comuniciirii ciitre persoancle cirora li se adrescazi”,
et individual produc efecte juridice de I _____,_L_—-_____,_____. == J
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ROMANIA

Judetul ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Nr. 25532 /33748/22.12.2025

Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de” dl. lulian BICAN, dl. vasile MARINESCU si dna. loana

MARINESCU prin imputernicit Adela Georgeta Gheorghita, cu domiciliul/sedigt® in judetul Arges.
municipiul/eragulcemuna- Pitesti, sectorul..._... cod postal..._...,
—h_inregns rata la

5.09.2025 si completarilor naintate cu adresa nr.33748

Consiliul Judetean Arg r. 25532 din 2

din 22.12.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificrile si completérile ulterioare, sé emite urmatorul:

AVIZ
nr. 36 din 22.1 2.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru® introducere in intravilan, schimbare de destinatie si
reglementare urbanisticd in vederea realizarii investitiei: ,Introducere in intravilan si reglementare
urbanistica in vederea realizarii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire $i intocmire PUZ pentru
parcelare i extindere utilitati”, in com. Albota, jud. Arges,

generat de imobilele®) cu nr. cad. 11079, nr. cad. 11078, nr. cad. 11077, nr. cad. 11076, nr. cad.
11075, nr. cad. 11074, nr. cad. 11073, nr. cad. 11070, respectiv nr. cad. 14646, inscrise in C.F. nr.
11079, nr. 11078, nr. 11077, nr. 11076, nr. 11075, nr. 11074, nr. 11073, nr. 11070, respectiv nr.

Initiator: dl. lulian BICAN, dl. Vasile MARINESCU si dna. loana MARINESCU
Proiectant. S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. dipl. Adela Georgeta GHEORGHITA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in PUZ: Teritoriul studiat i reglementat prin Planul
urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism este compus din terenurile care au generat PUZ,
aflate in extravilanul comunei Albota (nr. cad. 11079, nr. cad. 11078, nr. cad. 1 1077, nr. cad. 11076,
nr. cad. 11075, nr. cad. 11074, nr. cad. 11073 i nr. cad. 11070), |a care se adauga terenul intravilan
(nr. cad. 14646), aflat in Zona mixta - institufii, servicii si unitéfi industriale si de depozitare, necesar
pentru modernizarea corespunzatoare 2 drumului public cu nr. cad. 11065, precum si suprafetele
terenurilor adiacente/invecinate, teritoriul fiind delimitat la nord $i vest de limita UAT Albota/UAT
Pitesti, la nord-est de limita UAT Albota/UAT Bradu, la sud de limita sudica a terenului proprietate
privatd S.C. CIPCOS MAR S.R.L. identificat cu nr. cad. 14645 si la sud-est de limita sud-estica a
drumului national DN85 identificat cu nr. cad. 4 $i nr.cad. 90691.

Suprafata propusd pentru introducerea in intravilan este de 20183,00mp.

Prevederi P.U.G. = R.L.U. aprobate anterior:
— TEREN EXTRAVILAN - fara reglementari;
TEREN INTRAVILAN - PUZ aprobat prin HCL comuna Albota nr. 104/29.11.2023 — 650,00mp;

UTR — M2 — Zon& mixta pentru institutii, servicii i unitati industriale $i de depozitare;
- regim de construire: DISCONTINUU;
- functiuni predominante: spatii administrative, servicii si depozitare;

H max = Pinalt-P+1E/; Rhmax. = 10,00m la streasind/atic

POTms: = 600/0;

CUT max = 0,90;
retragerea minima fatd de aliniament = minim 15,65m fatd de limita de proprietate din partea

estica (Imprejmuirea se va retrage la min. 13,00m fata de axul DN 65); minim 9,50m fata de drumul
public (nr. cad. 11065) situat pe limita din partea de nord (Imprejmuirea se va realiza pe limita de
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proprietate nordics fara fundatie din beton astfel incat si fie asiguratd posibilitatea modernizarii

acest

Prev

Zona

Zona

Zona

uia la un profil propus de 9,00m);
retrageri minime fata de limitele din vest gi sud = minim 10,00m;

ederi P.U.Z. - R.L.U. pro use:

L1.i - Zona locuire individual& — loturile P2 — P15, P20 - P26:

L1.c - Zona locuire semi-colectiva ~ lotul P27,

M1 — Zona mixta locuire individuala si servicii — oturile P1, P17, P18;

Sp.1-Zona spatii verzi publice — loturile P16, P19, P28, P29, P33;

Cer.p - Zona pentru c3i de comunicatie si transport (rutiere $i pietonale) in interiorul ansambluluj —
lotul P32:

Cer.p2 - Zona pentru cai de comunicatie si transport (rutiere $i pietonale) publice — loturile P30,
P31, P34, P35 - teren nr. cad. 14646 necesare pentru modernizarea drumului local nr. cad.
11065:

Cer.p2:

zona pentru cai de comunicatie si transport (rutiere si pietonale) publice asigura accesul din
drumul national DN65 Ia ansamblul propus $i direct la Ioturile din zona mixtd M1; zona se
constituie prin modernizarea drumului Cu nr.cad. 11065 aflat in domeniul public al UAT Albota si

pe ambele parti (conform profilului transversal S4 din plansa U03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA); pe segmentul din dreptul terenurilor cu nr.
¢ad.11072 si nr.cad.11071 modernizarea la profilul de 9,00m se va putea face dupé efectuarea
demersurilor legale de catre autoritatea locala;

Ccr.p:

acces din zona Ccr.p2, deserveste loturile P1-P8, P33;

® sectorul II: drum situat in partea mediani a ansamblului, cu dublu sens, cu un profil de
9,00m cu doua benzi de circulatie si trotuar pe ambele parti (conform profilului
transversal S2 din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE
FUNCTIONALA), deserveste loturile P9-P16, P19-P26:

e sectorul Ill: drum situat in partea de vest a ansamblului, cu dublu S€ens, cu un profil de

6,00m cu doua benzi de circulatie, trotuar pe o parte, trei alveole de trecere $i 0 zona

P27-P28;
e sectorul IV: drum situat in partea de nord a ansamblului, cu un profil de 5,00m, cu o

banda de circulatie $i trotuar pe o parte (conform profilului transversa/ S3 din plansa U03
- REGLEMENTARI URBANIS TICE ZONIFICARE FUNCTIONALA) utilizat cu sens unic
intre sectoarele | si Il si cu dublu sens Cu alveola de trecere intre sectoarele || si lll;

L1k

loturile nou create, in numar de 21, vor avea suprafata minima de 450,00mp, deschiderea

minima de 18,00m $i adancimea mai mare decat deschiderea;

regim de construire: DISCONTINUU;

functiuni predominante: locuire individuala;

Rhmax = P+1 E; Hoa streasina/atic = 6,00m:
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P.O.T. mexim =30%;

C.U.T. maxim = 0,6;

spatii verzi = minim 30%.

retragerea minima fata de aliniament = 6,00m fata de limita cu zona Ccr.p, cu respectarea
alinierii_propuse; pentru loturile de colt, faté de latura lungd — mimin jumatate din inaltimea la
streagind/atic, dar nu mai putin de 3,00m, cu anumite conditii: accesul nu va fi permis din aceasta
latura si loturile nu se vor dezmembra ulterior; limita opusd accesului se considera limita

posterioara;
retrageri minime fata de limitele laterale: minim juméatate din inaltimea la streasina/atic, dar nu

mai putin de 3,00m;
retragerea minima fata de limita posterioara = minim 5,00m;

M1(L+IS):

loturile nou create, in numar de 3, vor avea suprafata minima de 595,00mp, deschiderea minima
de 20,00m si adancimea mai mare decét deschiderea; accesul la zona de locuire $i servicii se
face din zona de céi de comunicatie si transport publice - Cer.p2

regim de construire: DISCONTINUU;

functiuni predominante: locuire individuald si functiuni complementare;

Rhmax = P+1E+M; Hmax streasin/atic = 8.00m'.

P.O.T. maxim 535%,

C.U.T. maxim = 1,05;

spatii verzi = minim 25%

retragerea minima fata de aliniament = 6,00m faté de limita sudica cu zona Ccr.p2, respectiv

fata de limita cu zona Ccr.p, cu _respectarea alinierilor_propuse la_cele doua zone de cai de

comunicatie;
retrageri minime fata de limita opusa Ccr.p: minim jumétate din inaltimea la streasind/atic, dar

nu mai putin de 3,00m;
retragerea minima fata de limita opusa Ccr.p2 = minim 5,00m;

Zona lL1.c:

lotul creat va fi format din doua subzone: L1.c.a subzona din partea de sud, adiacenté circulatiei
publice si subzona L1.c.b; intre cele doua subzone este prevazut un loc pentru manevre de
intoarcere, parte din zona Ccr.p;
regim de construire: DISCONTINUU; distanta minima dintre cladiri este de 10,00m;
functiuni predominante: locuire semicolectiva;
L1.c.a: Rhnax = Ds*+P+1E; Hmax streaginavatic = 8,00m; se va respecta alinierea la_streasind/atic la
@mgwﬂnml:
L1.c.b: Rhmax = DS+P+1E"‘M] Himax sireagind/atic = 9,00m;
P.O.T. maxim =30%;
C.U.T. maxim = 0,9;
spatii verzi = minim 30%;
retragerea minima fata de aliniament:

e 6,00m fata de limita sudicd, cu respectarea alinierii propuse fata de circulatia publica

Cer.p2 la constructiile din zona M1;

e 3,00m fata de limita estica, cu respectarea alinierii propuse fata de circulatia interioara

Ccer.p;
e minim 5,00m fata de locul destinat manevrelor de intoarcere - zona Cer.p;

e minim 5,00m fata de limita nordica cu zona Sp.1 — lot P28;
retragerea minima fata de limita vestica = jumatate din inaliimea la streasin&/atic, dar nu mai

putin de 3,00m fatd de limita de proprietate vest, cu asigurarea unei perdele alcatuitd din
vegetatie ornamentald cf. Deciziei etapei de Incadraré 287 din 11.06.2025 - ANMAP; prin
exceptie, pentru zona L1.c.a se adimite retragerea la minim 3,00m.

Zona Sp1:

=

este compusa din 5 loturi totalizand un procent de 6,37% din suprafata totald a ansamblului;
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- functiuni predominante: spatii verzi publice;
Rhpex = P y Hmax streasing/atic = 2,00m;

- P.O.T. maxim =10%;

- C.U.T. maxim = 0,10;

- Circulatii si accesuri: accesul carosabil $i pietonal la ansamblul Propus si direct la loturile din zona
M1 se va realiza din drumul national DN65, situat in partea de sud-est a zonei studiate, prin intermediul
drumului public ce urmeazs a se moderniza (Ccr.p2); in interiorul ansamblului accesul carosabil si
pietonal la fiecare lot se va face prin intermediul drumului privat propus (Cer.p). Circulatiile auto si

interiorul parcelelor, respectiv pentru cele din zona L1.c in demisolul cladirilor propuse, fiind interzisa
parcarea in zonele Ccr.p, Ccr.p2 si Sp1.
- echipare tehnico-edilitara: pe drumul public cu nr. cad. 11065 exista retele edilitare de apa,
canalizare si de alimentare cu energie electricd, care vor fi extinse pe drumul privat propus Cer.p,
urmand ca bransarea locuintelor propuse s se realizeze in sistem individual,
in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism din data de
02.10.2025 si urmare completarilor inaintate cu adresa 33748 din 22.12.2025, se avizeazs
favorabil/cu conditii/nefaverabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu urméatoarele conditii:
- autorizarea construirii locuintelor individuale, semicolective $i constructiilor cu functiuni mixte

Intocmi numai dupa aprobarea PUZ $i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz, emis in baza certificatelor de urbanism nr. 189/02.07.2024, respectiv nr.
99/02.04.2025 emise de Primaria comunei Albota, este valabil conform art. 56, alin. (19) din Legea
nr. 350/2001,

Arhitect - Sef**)

NOTA: Prin Hotirérea Consiliului Local de aprobare a PUZ se va stabili si termenul de valabilitate a documentatiei

urménd ca o copie s fie trimisé Ja C. J.Arges.
') Numele si prenumele solicitantului
- persoand fizics; sau
- reprezenlant al firmei (persoanad Juridic&), cu precizarea denumirii acesleia, precum si a calitalii solicitantului in cadrul firmei
*) Adresa solicitantului.
Pentru persoana fizica, se completeaza cu date privind demiciliul acesteia:
Pentru persoana Juridica, se completeaza cu dale privind sediul social al firmei.
*) Denumirea inves1i:iei.fopera|iunli propuse,
“) Date de identificare a Imobilului - leren §ifsau constructii - conform cerlificatului de urbanism emis in care este solicitald oblinerea avizului de oportunitate,
") Se completeaza, dupa caz - Priméria MUNICIPIUI ....corvvvvevnrennrnnsrn i~ Primiria oragului ..................... ;
- Primaria comunei ssskasatieetiantAnpshsaNnes
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, apentru arhileclul-sefs, de célre perscana cu responsabilitate Tn domeniul amenajarii leritoriului si urbanismului,
specificAndu-se funclia sititlul profesional, dup# caz

L]



