JUDETUL ARGES
COMUNA ALBOTA
CONSILIUL LOCAL ALBOTA
INITIATOR
PRIMAR
DUMITRU ION

PROIECT DEHOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan, schimbare de
destinatie si reglementare urbanisticii in vederea realizirii investitiei “Introducere in intravilan si
reglementare urbanistici in vederea realizirii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire si
intoemire PUZ pentru parcelare si extindere utilititi”, in Comuna Albota, judetul Arges

Consiliul Local al comunei Albota, judetul Arges, intrunit in sedinta,

Avéand in vedere:

-referatul de aprobare nr.7185/30.12.2025, care insoteste proiectul de hotarédre initiat de Primarul Comunei Albota,
precum si raportul de specialitate al secretarului general nr.7186/30.12.2025;

-cererea nr.7100/23.12.2025 formulatd de doamna Adela-Georgeta Gheorghitd imputernicita pentru lulian Bican,
Vasile Marinescu si loana Marinescu, care solicitd aprobarea documentatiei PUZ pentru imobilele situate in Comuna
Albota, judetul Arges, in suprafati totald de 20183,00 mp pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism;

-Certificatul de urbanism nr.266/14.12.2023 emis de Primaria ComuneiAlbota;

~Avizul nr.36/22.12.2025 emis de Consiliul Judetean Arges pentru Planul Urbanistic Zonal pentru introducere in
intravilan, schimbare de destinatie si reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei “Introducere in
intravilan si reglementare urbanistici in vederea realizirii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire si
intocmire PUZ pentru parcelare si extindere utilitati”, Comuna Albota, judetul Arges:

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor republicatdi cu completari si modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificari ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.c) si alin.6 lit.c), al art.139 alin.1, alin 3 lit. e) si art. 196 alin.(1)
lit.a) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile i completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1.(1)Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan, schimbare de destinatie §i reglementare
urbanisticd in vederea realizarii investitiei “Introducere in intravilan si reglementare urbanistici in vederea
realiziirii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire si intocmire PUZ pentru parcelare si extindere utilita{i”,
Comuna Albota, sat Albota, judetul Arges in baza Avizului Arhitectului Sef nr.36/22.12.2025 al Consiliului Judetean
Arges.
(2)Suprafata totald a terenului studiat prin P.U.Z. este de 20183,00 mp, reprezentind suprafata terenurilor din
UAT Albota ce au generat PUZ respectiv, nr.cad.11079, nr.cad.11078,nr.cad.11077, nr.cad.11076, nr.cad.11075,
nr.cad.11074, nr.cad.11073, nr.cad. 11070, respectiv nr.cad.14646, inscrise in C.F. nr.11079,nr.11078,nr. 11077,
nr 11076, nr. 11075, nr. 11074, nr. 11073, nr.11070, respectiv nr.14646-comuna Albota, judeful Arges.
(3)Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 5 ani de la data aprobirii.
Art.2.Prezentul proiect de hotarare il propunem spre a fi dezbatut in plenul consiliului local, in vederea adoptérii unei
hotaréri.
Avizeaza,
conform art.243 alin.(1) lit.a)
din QUG nr.57/2019
Secretar general al Comune]
Elena Paraschiva
Nr.105/30.12.2025
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URBANISTICA IN VEDEREA REALIZARII $1 CONSTRUIRII LOCUINTELOR UNIFAMILIALE,
ALIPIRE SI INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU PARCELARE, EXTINDERE UTILITATI SI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ALBOTA /¢

AMENAJARE CALE DE ACCES NR.CAD. 14646", amplasat in comuna Albota, nr. cad. 11079,
11078,11077, 11076,11075, 11074, 11073, 11070, jud. Arges, in vederea supunerii acesteia
Consilivlui Local al comunei Albota spre aprobarea si stabilirea termenului de valabilitate al

documentatiei P.U.Z.

Cu stima,

BENEFICIAR

BICAN IULIAN ARINESCU VASILE

Date de contact elaborator documentatie:

S.CATELIERUL DE URBANISM S.R.L, e_mail: urba@urbadesign.net

urb. dpl. Adela — Georgeta GHEORGHITA

Tel. 0753 118 797
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ROMANIA

Judeful ARGES

CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Nr. 25532 /33748/22.12.2025

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de" dl. lulian BICAN, dl. Vasile MARINESCU si dna. loana
MARINESCU prin imputernicit Adela Georgeta Gheorghitd, cu domiciliul/sediu?’ in judeful Arges,
municipiul/erasullcomuna- Pitesti, sectorul..._..., cod postal..._..., satul -, str. Bd. Nicolae Balcescu,
nr. 3, bl. L5, sc.D, et.3, ap.10, telefon 0753118797, email bican.andrei@yahoo.com, inregistrata la
Consiliul Judetean Arges cu nr. 25532 din 25.09.2025 si completérilor inaintate cu adresa nr.33748
din 22.12.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completéarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
nr. 36 din 22.12.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru® introducere in intravilan, schimbare de destinatie si
reglementare urbanistica in vederea realizarii investitiei: ,Introducere in intravilan si reglementare
urbanistica in vederea realizérii si construirii locuintelor unifamiliale, alipire si intocmire PUZ pentru
parcelare si extindere utilitati”, in com. Albota, jud. Arges,

generat de imobilele?) cu nr. cad. 11079, nr. cad. 11078, nr. cad. 11077, nr. cad. 11076, nr. cad.
11075, nr. cad. 11074, nr. cad. 11073, nr. cad. 11070, respectiv nr. cad. 14646, inscrise in C.F. nr.
11079, nr. 11078, nr. 11077, nr. 11076, nr. 11075, nr. 11074, nr. 11073, nr. 11070, respectiv nr.

14646 — comuna Albota, judetul Arges

Initiator: dl. lulian BICAN, dl. Vasile MARINESCU si dna. loana MARINESCU
Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM S.R.L. ;
Specialist cu drept de semnéatura RUR: urb. dipl. Adela Georgeta GHEORGHITA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: Teritoriul studiat si reglementat prin Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism este compus din terenurile care au generat PUZ,
aflate in extravilanul comunei Albota (nr. cad. 11079, nr. cad. 11078, nr. cad. 11077, nr. cad. 11076,
nr. cad. 11075, nr. cad. 11074, nr. cad. 11073 si nr. cad. 11070), la care se adauga terenul intravilan
(nr. cad. 14646), aflat in Zona mixta - institufii, servicii i unitéfi industriale si de depozitare, necesar
pentru modernizarea corespunzétoare a drumului public cu nr. cad. 11065, precum si _suprafetele
terenurilor_adiacente/invecinate, teritoriul fiind delimitat la nord si vest de limita UAT Albota/UAT
Pitesti, la nord-est de limita UAT Albota/UAT Bradu, la sud de limita sudica a terenului proprietate
privatd S.C. CIPCOS MAR S.R.L. identificat cu nr. cad. 14645 si la sud-est de limita sud-estica a
drumului national DN65 identificat cu nr. cad. 4 si nr.cad. 90691.
Suprafata propusé pentru introducerea in intravilan este de 20183,00mp.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:
- TEREN EXTRAVILAN - fara reglementari
- TEREN INTRAVILAN - PUZ aprobat prin HCL comuna Albota nr. 104/29.11.2023 — 650,00mp;

- UTR - M2 - Zona mixta pentru institutii, servicii si unitati industriale si de depozitare;
regim de construire: DISCONTINUU;

- functiuni predominante: spatii administrative, servicii ¢i depozitare;

- H max = Pinalt-P+1E/; Rhmax. = 10,00m la streagina/atic

- POTmeax = 60%:;

- CUT max = 0,90;

- retragerea minima fata de aliniament = minim 15,65m faté de limita de proprietate din partea
esticd (Imprejmuirea se va retrage la min. 13,00m fat& de axul DN 65); minim 8,50m fa{a de drumul
public (nr. cad. 11065) situat pe limita din partea de nord (imprejmuirea se va realiza pe limita de
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proprietate nordica far& fundatie din beton astfel incat s& fie asiguratd posibilitatea modernizarii
acestuia la un profil propus de 9,00m);

-

retrageri minime faté de limitele din vest si sud = minim 10,00m;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

L1.i — Zona locuire individuala — loturile P2 — P15, P20 — P26;

L1.c — Zona locuire semi-colectiva — lotul P27,

M1 — Zona mixta locuire individuala si servicii — loturile P1, P17, P18;

Sp.1 - Zona spatii verzi publice — loturile P16, P19, P28, P29, P33,

Ccer.p — Zona pentru cdi de comunicatie si transport (rutiere si pietonale) in interiorul ansamblului -
lotul P32;

Ccer.p2 — Zona pentru céi de comunicatie si transport (rutiere si pietonale) publice — loturile P30,
P31, P34, P35 - teren nr. cad. 14646 necesare pentru modernizarea drumului local nr. cad.
11065,

Zona Ccr.p2:

zona pentru cdi de comunicatie si transport (rutiere si pietonale) publice asigura accesul din
drumul national DN65 la ansamblul propus si direct la loturile din zona mixtda M1, zona se
constituie prin modernizarea drumului cu nr.cad. 11065 aflat in domeniul public al UAT Albota si
amenajarea intersectiei cu drumul national DN65 din care se realizeaza accesul, prin alipirea
terenului cu nr. cad. 14646 si a suprafetei de 577,33mp (propusé pentru cedare din terenurile cu
nr. cad 11079, nr. cad. 11078, nr. cad. 11076, nr. cad. 11075, nr. cad. 11074, nr. cad. 11073 si
nr. cad. 11070); profilul drumului se reglementeaza la 9,00m cu doua benzi de circulatie si trotuar
pe ambele parti (conform profilului transversal S4 din plansa U03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA); pe segmentul din dreptul terenurilor cu nr.
cad.11072 si nr.cad.11071 modernizarea la profilul de 9,00m se va putea face dupa efectuarea
demersurilor legale de catre autoritatea locala,

Zona Ccr.p:

zona pentru cai de comunicatie si transport (rutiere si pietonale) in interiorul ansamblului asigura
accesul la loturile propuse pentru locuire individuala, semicolectiva si spatiu verde public; accesul
se realizeaza direct din zona Cecr.p2 descrisd mai sus. Drumul propus (lot P32) cu o lungime de
aproximativ 680,00m va avea un profil transversal variabil, structurat pe patru sectoare:

e sectorul I: drum situat in partea de est a ansamblului, cu sens unic, cu un profil de
6,00m, cu o band& de circulatie si trotuar pe o parte (conform profilului transversal S$1
din plansa U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA), cu
acces din zona Ccr.p2, deserveste loturile P1-P8, P33,

e sectorul II: drum situat in partea mediand a ansamblului, cu dublu sens, cu un profil de
9,00m cu doua benzi de circulatie si trotuar pe ambele parti (conform profilului
transversal $2 din plansa U03 - REGLEMENTAR! URBANISTICE ZONIFICARE
FUNCTIONALA), deserveste loturile P9-P16, P19-P26;

e sectorul lll: drum situat in partea de vest a ansamblului, cu dublu sens, cu un profil de
6,00m cu doud benzi de circulatie, trotuar pe o parte, trei alveole de trecere $i o zona
pentru manevre de intoarcere (conform profilului transversal S5 din plansa UO3 -
REGLEMENTAR! URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA), deserveste loturile
P27-P28;

e sectorul IV: drum situat in partea de nord a ansamblului, cu un profil de 5,00m, cu o
bandé de circulatie si trotuar pe o parte (conform profilului transversal 3 din plansa U03
- REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA) utilizat cu sens unic
intre sectoarele | si Il si cu dublu sens cu alveola de trecere intre sectoarele Il si lll;

Zona L1.i:

loturile nou create, in numar de 21, vor avea suprafata minima de 450,00mp, deschiderea
minima de 18,00m si adancimea mai mare decat deschiderea;

regim de construire: DISCONTINUU;

functiuni predominante: locuire individuala;

Rhmax = P+1E; Hmax streasinaiatic = 6,00m;
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Zona

Zona

Zona

P.O.T. maxim =30%;

C.U.T. maxim = 0,6;

spatii verzi = minim 30%.

retragerea minima fati de aliniament = 6,00m fata de limita cu zona Cer.p, cu respectarea
alinierii_propuse; pentru loturile de colt, fata de latura lunga — mimin jumatate din inélfimea la
streasind/atic, dar nu mai putin de 3,00m, cu anumite conditii: accesul nu va fi permis din aceasta
laturé si loturile nu se vor dezmembra ulterior; limita opusa accesului se considers limits
posterioars;

retrageri minime fati de limitele laterale: minim jumatate din inaltimea la streasina/atic, dar nu

mai putin de 3,00m:
retragerea minima fata de limita posterioard = minim 5,00m;

M1(L+IS):

loturile nou create, in numar de 3, vor avea suprafata minima de 595,00mp, deschiderea minima
de 20,00m si adancimea mai mare decat deschiderea; accesul la zona de locuire si servicii se
face din zona de cai de comunicatie si transport publice - Cer.p2

regim de construire: DISCONTINUU;

functiuni predominante: locuire individual si functiuni complementare;

Rhmex = P+1 E+M; Humax streasina/atic = 8,00m;

P.O.T. maxim =35%:

C.U.T. maxim — 1,05;

spatii verzi = minim 25%
6,00m fata de limita sudica cu zona Cer.p2, respectiv

retragerea minima fati de aliniament =
fatd de limita cu zona Cer.p, cu respectarea alinierilor propuse la cele doua zone de cai de
comunicatie;

retrageri minime fata de limita opus3 Ccer.p: minim jumétate din inalfimea la streasina/atic, dar

nu mai putin de 3,00m;
retragerea minima fat de limita opusa Ccr.p2 = minim 5,00m;

B
lotul creat va fi format din dou& subzone: L1.c.a subzona din partea de sud, adiacents circulatiei

publice si subzona L1.c.b; intre cele doua subzone este prevazut un loc pentru manevre de
intoarcere, parte din zona Ccr.p;
regim de construire: DISCONTINUU; distanta minima dintre clidiri este de 10,00m;
functiuni predominante: locuire semicolectiva;
L1.c.a: Rhna = DS+P+1E; Hpax sveasinaratic = 8,00m; se va respecta alinierea la streasind/atic la
constructiile propuse din zona mixta M1;
L1.c.b: Rhpe = D3+P+1E+M; Hinex streasina/atic = 9,00m;
P.O.T. maxim =30%:;
C.U.T. marin = 0,9;
spatii verzi = minim 30%:
retragerea minima fata de aliniament:

* 6,00m fata de limita sudica, cu respectarea alinierii propuse fata de circulatia publica

Ccr.p2 la constructiile din zona M1:
© 3,00m fataé de limita estica, cu respectarea alinierii propuse fata de circulatia interioara
Ccr.p;

¢ minim 5,00m fat& de locul destinat manevrelor de intoarcere - zona Ccr.p;

e minim 5,00m fata de limita nordica cu zona Sp.1 ~ lot P28;
retragerea minima fata de limita vestici = jumatate din inaltimea la streasina/atic, dar nu mai
putin de 3,00m fat& de limita de proprietate vest, cu asigurarea unei perdele alcatuitd din
vegetatie ormamentald cf. Deciziei etapei de incadrare 287 din 11.06.2025 - ANMAP; prin

exceptie, pentru zona L1.c.a se adimite retragerea la minim 3,00m.

Sp1:
este compusa din 5 loturi totalizand un procent de 6,37% din suprafata totald a ansamblului;
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- functiuni predominante: spatii verzi publice;
- Rhmax = P; Hmax streasinaratic = 2,00m;

o P.O-T- maxim =1 0%;

- C.U.T. maxim = 0.10;

- circulatii si accesuri: accesul carosabil si pietonal la ansamblul propus si direct la loturile din zona
M1 se va realiza din drumul national DN65, situat in partea de sud-est a zonei studiate, prin intermediul
drumului public ce urmeaza a se moderniza (Ccr.p2); in interiorul ansamblului accesul carosabil i
pietonal la fiecare lot se va face prin intermediul drumului privat propus (Cer.p). Circulatiile auto si
pietonale vor fi realizate conform normelor, pentru a permite accesul autospecialelor de pompieri.
Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 si ale
normativelor in vigoare. Parcajele pentru locuintele din zonele L1.i si M1 se vor realiza exclusiv in
interiorul parcelelor, respectiv pentru cele din zona L1.c n demisolul cladirilor propuse, fiind interzisa
parcarea in zonele Ccr.p, Cer.p2 si Sp1.

. echipare tehnico-edilitara: pe drumul public cu nr. cad. 11065 exista retele edilitare de apa,
canalizare si de alimentare cu energie electrica, care vor fi extinse pe drumul privat propus Cer.p,
urmand ca bransarea locuintelor propuse <4 se realizeze in sistem individual.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
02.10.2025 si urmare completarilor inaintate cu adresa 33748 din 22.12.2025, se avizeaza
favorabil/cu conditii/nefaverabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii:

. autorizarea construirii locuintelor individuale, semicolective i constructiilor cu functiuni mixte
este conditionaté de autorizarea si realizarea, anterior sau concomitent, a drumurilor de acces
si a retelelor edilitare si de efectuarea operatiunilor cadastrale, juridice $i urbanistice prevéazute
in Planul de actiune pentru implementarea PUZ;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia anexatd i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul Si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz, emis in baza certificatelor de urbanism nr. 189/02.07.2024, respectiv nr.
00/02.04.2025 emise de Primaria comunei Albota, este valabil conform art. 58, alin. (19) din Legea
nr. 350/2001.

Arhitect - $ef**)

T —
Tii Andreea Ciﬁina TACHE

NOTA: Prin Hotardrea Consiliului Local de aprobare a PUZ se va stabili si termenul de valabilitate a documentatiei,

termenul de veletmte——
urménd ca o copie s fie trimisa la C.J.Arges.
'y Numele si prenumele solicitantului
- persoana fizicé; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calltatii solicitantulul in cadrul firmei.
*) Adresa soliciantulul
Pentru persoani fizica, se completeaza cu date privind domiciliul acesteia,
Pentru persoana juridica, se completeaza cu dale privind sediul social al fimei,
* Denumiréa investiiei/operaliunii propuse.
%) Date de identificare a imobilulul - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis Tn care este solicitala oblinerea avizulul de oportunitate
*) Se completeaza, dupa caz:- Priméria IURIGIPIUILE L vvvviessminensss i - Primaria oragulul ..o ioiadisdy
- Primaria COMUNEBI .......ooimmamseninssecs
**) Se va semna de arhileclul-sef sau, apentru arhileclul-sefs, de célre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajaril tesitoriului $i urbanismulul,
specificandu-se funclia sifitlul profesional, dupa caz



