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P.U.Z. ﬁIN—TSRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN
VEDEREA CONSTRUIRII: “SPALATORIE AUTO SI MAGAZIN”,
Comuna Stalpeni, sat Stalpeni, jud. ARGES

| 1 INTRODUCERE

| 1.1 DATE GENERALE:

DENUMIRE PROIECT: Intocmire Planul urbanistic zonal pentru introducerea in intravilan a suprafetei
de 2930mp si intocmire regulament local de urbanism in vederea construirii: ”SPALATORIE AUTO §I
MAGAZIN".

AMPLASAMENT: jud. Arges, Com. Stalpeni, sat Stalpeni, str. DJ 732, nr. cad. 83014 in suprafata totald de
2930mp, aflat in extravilanul localitatii.

BENEFICIAR:

TESILEANU ADRIAN-NICOLAE si TESILEANU GEORGIANA-IULIA
Com. Stalpeni, sat Livezeni, judetul Arges, tel: 0720 685 117

| PROIECTANT DE SPECIALITATE :

S.C. AF PLANNING S.R.L., cu sediu social Jud. Arges, Oras Pitesti, Aleea George STEPHANESCU,
nr. 4, Inregistrata la ORC sub nr. J3/1578/2021, avand CUI 44518552, tel: 0747707332.

1.2. SURSE DOCUMENTARE :

In procesul de analiza, au fost evaluate toate documentatiile de urbanism realizate in
zona de studiu, fiind luate in considerare atat documentatii in curs de aprobare/realizare,
precum si cele anterioare si se va propune corelarea si actualizarea tuturor reglementarilor
existente.

Legislatie care a stat la baza elaborarii documentatiei
- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata

- ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 amenajarea teritoriului si urbanismul,

- Regulamentului general de urbanism din 27.06.1996 (**republicat**), aprobat cu
Hotararea nr. 525 din 27.06.1996,

- ”Metodologia de elaborare PUZ — aprobata cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000,

- Legeanr. 18 din 19 februarie 1991, fondului funciar,

- Legea 50/1991 republicata

- ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

- 0.G. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane,

- LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 legea apelor,

- ORDONANTA nr. 43 din 28 august 1997 (**republicata**)privind regimul drumurilor,
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- ”Metodologia de elaborare PUZ — aprobata cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000,

- Planul Urbanistic General al comunei Stalpeni aprobat prin HCL 69/2020,

- Extras de carte funciara nr. 83014,

- Certificat de urbanism nr. 8/29.01.2025

- Ridicare topografica elaborate de Ing. Andrei Dumitrescu;

- Studiu Geotehnic intocmit de P.F.A. Marinescu Sofia,

- Studiu Hidrologic si de inundabilitate elaborat de APOMAR CONSULTING 2005 S.R.L.
- Avizul de Oportunitate nr.30/16.10.2025 in baza Studiului de Oportunitate,

1.3. AVIZE OBTINUTE :

Alimentare cu apa si canalizare - aviz nr. 417/30.10.2025

B Alimentare cu energie electrica - aviz nr17647/19.12.2025
Gaze natuare - aviz 07/26.01.2026

AN.LF. - aviz nr.3154/13.11.2025

B O.S.P.A. - studiu nr.803/03.10.2025

@ M.AD.R./D.A.J. Arges - aviz nr. 342/08.07.2026

B MA.L - aviz nr. 149778/17.12.2025
M.Ap.N. - aviz nr. DT1119/23.04.2026
SR . - aviz nr. N800887 /22.12.2025
B C.F.R.. - aviz nr. 72/1/1/462/17.12.

@ Administrator drum judetean DJ732 (R.A.J.D.A.) —aviz nr.8113/03.12.2025

=

Agentia pentru Protectia Mediului - Decizia etapei de incadrare
nr.173 din 16.04.2026
Ridicare topografic vizata O.C.P.l. PV de receptie

1.4. OBIECTUL LUCRARII :

Documentatia are drept obiectiv elaborarea unui P.U.Z. si RLU prin care se doreste
introducerea in intravilan a suprafetei de 2930mp si intocmire regulament local de urbanism
in vederea construirii: ”"SPALATORIE AUTO SI MAGAZIN”, pentru functiunea de 1S1- Institutii
si servicii.

Limita reglementata prin Planul Urbanistic Zonal, prin care se doreste introducerea in
intravila si reglementarea urbanistica respectiv stabilirea conditiilor de realizare a circulatiilor si
treseele retelelor edilitare, stabilirea conditiilor de construibilitate si reglementarea urbanistica
este suprafata de teren identificata cu nr. cad. 83014, situat in extravilanul comunei Stalpeni.

2 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1.INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul reglementat prin PUZ se afla in UAT Stalpeni, sat Stalpeni, la o distanta de
aproximativ 1,5 km de centrul comunei, 12km de central orasului Mioveni, si aproximativ 23
km de munincipiul Pitesti, fiind situat pe DJ 732, intr-o zona in dezvolatere pentru functiunile de
servicii.

Terenul cu nr cad. 83014 nu este liber de constructii. Actual, pe teren exista o constructie
edificatd in suprafatd de 30mp (anexa parter din lemn), in baza Autorizatiei de construire
nr.1/29.01.2025. Constructie realizata in organizarea de santier in perioada scoaterii de sub

inundabilitate, anexa ce urmeaza a se demonta.
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Vis-a-vis de terenul studiat, se afla o hala cu regim de inaltime Parter inalt si functiunea
de productie pe comanda si vanzare pergole metalice. In imediata vecinatate terenul este liber
de constructii. Cea mai apropriata locuinta se afla la peste 112m de terenul studiat, iar limita
intravilanului la 106m Est respectiv la Sud de terenul studiat.

Cea mai apropiata zona functionala reglementata prin PUG Stalpeni, este zona mixta
M1 (instituti si servicii cu locuire).

bomes

e
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.

fig. 1 incadrarea in localitate, sursa: https://arges-county.map2web.eu/ accesat 29.01.2025

2.2. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

2.2.1. Relieful, Reteaua hidrografica si clima cf. datelor din Studiul Geotehnic

Clima in cadrul comunei Stalpeni este direct influentata de dispunerea altitudinal3 a
formelor de relief prezente in zona care Tsi pun amprenta asupra distributiei maselor de aer din
zona.

Arealul studiat din satul Stalpeni se inscrie in teritoriul cu clima temperat — continental
avand urmatoarele caracteristici:

- temperatura medie anuala: cca +10+11°C

- temperatura minima absoluta: cca -30°C

- temperatura maxima absoluta: cca +40°C
Precipitatiile medii anuale, in zona comunei Stalpeni, au valoarea de circa 730 mm.

Sunt considerate zile cu precipitatii, toate zilele in care apa cazuta sub forma de ploaie,
lapovita, grindina, ninsoare au totalizat mai mult de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei il constituie deplasarea maselor de aer. In acest sens
este foarte importanta determinarea marimii si directiei vanturilor.
Calmul inregistreaza valoarea procentuala de cca 71,0%, iar intensitatea vanturilor masurata pe
scara Beaufort, are valoarea de cca 2,3 m/sec.

incércarea din zipada pe sol Sk (KN/m2) pentru altitudini A < 1000 m, este de 2 KN/m2
conform CR1-1-3/2012 (IMR = 50 ani).

Viteza vantului (IMR = 50 ani) este de 35 m/sec conform NP082/2004 anexa |.

Presiunea de referintd a vantului mediatd pe 10 minute avand intervalul de recurenta
IMR = 50 ani este de 0,4 KPa conform NP082/2004 anexa Il.

Presiunea dinamica a vantului (qb) conform normativului CR1-1-4/2012, anexa A, avand
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interval de recurenta IMR = 50 ani este de 0,4 KPa.
n conformitate cu prevederile STAS 1709 / 1 — 90 zona amplasamentului se afla in tipul
climatic Il.

2.3. CIRCULATIA- actuala

Actual accesul pt parcela cu nr cad. 83014 se face direct din DJ 732, in partea de sud-est
a terenului studiat. Circulatia pe teren se face liber pe pamant.

2.4. OCUPAREA TERENURILOR

ELEMENTE JURIDICE

e Denumirea si categoria din care face parte:
Imobilul cu nr. cad. 83014, avand suprafata de 2930mp categoria de folosinta arabil in
extravilan, conform extrasului de carte funciara, nr. 83014, situat in satul Stalpeni, judetul

Arges. Din totalul de 2930mp, 30 mp sunt categoria de folosinta curti constructii in baza
baza Autorizatiei de construire nr.1/29.01.2025. si a procesului verbal de verificare in teren
nr.2447 din 04.02.2026

e Persoana fizica care il administreaza:

Imobilul pe care se propune investitia de Spalatorie Auto si Magazin se afla in
proprietatea dl Tesileanu Adrian-Nicolae si Tesileanu Georgiana-lulia, dupa cum reiese din actul
notarial de dezmembrare nr. 40/23.01.2025, autentificat de notar public Alecsoiu Constantin.
Adresa: com. Stalpeni, sat Stalpeni, str. DJ 732, nr. cad. 83014
Vecinatatile proprietatii sunt:

e N-E: raul TARGULUI;

e S-V:DJ732;

¢ EST: nr. cad. 83013;

e N-V: nr. cad. 81018;

Terenul in suprafata de 2930mp, pe care se va realiza investitia are o forma poligonala, cu o

lungime medie de 63.8m si o latime medie de 45.3m si cotele terenului variaza intre 364.51
mdMN si 362.52 mdMN fiind relativ plat.

Punctele care delimiteaza terenul, in coordonate STEREO 70, au urmatoarele valori:

Nr. Pct. | X [m] Y [m]

1 499012.66 394748.55
2 499007.45 394759.64
3 498996.64 394768.36
4 498985.97 394783.88
5. 498935.17 394749.82
6. 498957.21 394716.50
7. 498959.71 394717.56
7. 498982.42 394728.72
9. 499026.53 394743.39
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2.5. ECHIPARE EDILITARA

Pe drumul public DJ732 se afla conducta de alimentare cu apa potabila, reteaua de
energie electrica LEA 0,40KV din PTA 1 Stalpeni si reteaua de alimentare cu gaze naturale.

Terenul cu nr cad. 83014 este bransat la reteaua de energie electrica, conform
Certificatului de racordare nr.8501098151/23.06.2025 emis de Distributie Energie Oltenia, iar
reteaua de apa potabild este asigurata conform contractului incheiat cu APA SERV TOP
STALPENI srl cu nr.4066/22.05.2025.

Terenul studiat nu exista bransament la reteaua de gaze naturale.

Conform avizului distribuitorului de gaze naturale, emis de Neogas grids S.A.
nr.8/26.01.2026 , aviz conditionat de respectarea urmatoarelor masuri generale de siguranta:

1.La intocmirea documentatiei se vor respecta NTPEE-2018 si Legea energiei electrice si
a gazelor naturale nr.123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Locdrire care ar necesita:

- Tnlocuirea partilor componente ale sistemului de distributie ca urmare activitatilor
desfasurate;

- devierea de traseu ale retelelor de gaze ca urmarea conditiilor tehnice impuse de
realizarea obiectivului solicitat,

Se vor face in baza unui Contract de prestari servicii pentru proiectare si executie intre
societatea Neogas grids S.A si beneficiarul lucrarii;

3. Lucrarile de sdpatura si umplutura in vecinatatea conductelor de gaze la o distanta
mai mica de 2m, se vor executa manual, cu atentie pentru a se evita deteriorarea sau avarierea
acestora.

Este interzisa edificarea a oricarui fel de platforme, constructii sau instalatii pe
conductele de distributie gaze, pe elementele constructive ale sistemelor de distributie gaze,
precum si in zona de siguranta a acestora.

4. in situatia unor eventuale deteriorari ale partilor componente ale sistemului de
sistributie al gazelor naturale, constructorul va suporta in totalitate costurile generate de
lucrarile de intreruperi, reparatii si repunere in functiune in conditii de siguranta.

Conform avizului Distributie Energie Oltenia nr.17647/19.12.2025 avizul este
conditionat de respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD, in conformitate cu
ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr.239/2019, Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurnatd aferente capacitatilor
energetice” , art.3.9.2 (1)si anume: Se interzice traversarea LEA noi peste constructii/cladiri
existente, respectiv amplasarea de constructii/cladiri noi in culoare de functionare a LEA
existente, iar in cazul aproprierilor intre acestea se respectd o distantd minima pentru: LEA 0.4
kV distanta minima de 1m intre orice parte a constructiilor si conductorul cel mai apropriat
din LEA 0.4kV la deviatie maxima.

De asemenea, conform art.20, alin 20),a) ale aceluiasi ordin, dinstanta de siguranta care
trebuie respectata fata de un post de transformare aerian este de minim 20m.
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2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI

in conformitate cu legislatia specifica, in vigoare, a fost parcursd procedura de informare
si consultare a publicului, Tn urma cdreia a fost adus la cunostinta de intentia si propunerile
prezentei documentatii.

Au fost aplicate prevederile Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Nu au fost inregistrate obiectiuni, sesizdri, petitii sau observatii, negative din partea
populatiei, dar nici din partea primarie com. Stalpenl, astfel investitia fiind oportuna pentru
comunitate si din proximitate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

STUDIUL GEOTEHNIC elaborat P.F.A. Marinescu Sofia in urma cdruia a fost realizat 2 foraje
geotehnice pana la andacimea de 4.00m-4.50m se concluzioneaza: se pot amplasa constructii
pe suprafata terenului mai sus mentionat, cu urmatoarele precizari:

- Adancimea minima de fundare va fi de -1,10m de lla cota terenului (urmarindu-se pe

cat posibil fundarea pe stratul de pietris cu nisip).
La proiectare si executie vor fi respectate prevederile normativului in vigoare, NP126 / 2010
privind executarea constructiilor in terenuri cu umflari si contractii mari.

- Terenul de fundare poate fi praful nisipos respectiv nisipul cu pietris si elemente de
bolovanis. Se recomanda totusi fundarea pe stratul de nisio cu pietris care are o cpacitate
portanta mai buna decat a straturilor superioare.

- Presiunea conventionala de baza va avea valori cuprinse in intervalul Pconv = 200 KPa
(conform normativului NP112 / 2014)

Din punct de vedere seismic perimetrul in studiu se incadreazd, conform normativului P100-1 /
2019 privind zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale parametrilor seismici,
astfel:

- acceleratia terenului: ag = 0,25 g;

- perioada de control (colt): Tc = 0,70 sec.

Conform STAS 11.100/1 — 1993 perimetrul studiat se afld in zona gradului 71
macroseismic dupa scara Richter.

Categoria geologica conform Normativ NP 074/2014 este categoria geotehnica 2 cu risc
geotehnic moderat.

3.2. PREVEDERI EXISTENTE PE PARCELA ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAL

Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii, com Stalpeni, in proximitatea UTR. 9,
UTR 25, in categoria terenurilor agricole in extravilan pentru care exista interdictie de
construire conform legislatiei in vigoare, cu exceptia celor enuntate in Legea nr.18/1991
fondului funciar si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
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Conform legislatiei in vigoare, pentru realizarea functiunii propuse prin certificatul de
urbanism (spalatorie auto si magazin) este necesar introducerea in intravilan si reglementarea
urbanistica a terenului printr-un Plan Urbanistic Zonal.

Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 2.930mp si reglementarea
urbanistica a terenului in Zona IS- Institutii si servicii in vederea realizarii functiunii propuse
(spalatorie auto si magazin).
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| 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Extras din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele
aprobate care instituie un regim special asupra imobilului (zone protejate, interdictii temporare
sau definitive de construire, zone declarate de interes public, etc.):
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e terenul NU se afla in zone protejate/ Natura 2000, conform Natura 2000 Network Viewer
(https://natura2000.eea.europa.eu/) accesat 1a10.02.2025
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e terenul NU se afla zone protejate/ Situri Arheologice, conform Server Cartografic pentru
Patrimoniul Cultural National.(https://map.cimec.ro/Mapserver/) accesat 1a10.02.2025

Conform hartilor de hazard ciclul 2, de pe site-ul inundabilitate.ro, amplasamentul este
inundat pe aproape intreaga suprafata de raul Targului la debitul cu probabilitatea de depasire
Q1.%. Conform calculelor hidraulice efectuate in 3 profile transversale prin albia raului si
amplasament din cadrul Studiului hidrologic si de inundabilitate intocmit de SC APOMAR
CONSULTING 2005 SRL, a rezultat ca terenul studiat NU este inundat de raul Targului la
debitele cu probabilitatile de depasire Q5% si Q1%.

LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 legea apelor

77. zona de protectie: zona adiacenta cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor,
constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupa caz, interdictii sau restrictii
privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea
malurilor sau a constructiilor, respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de apa;

Art.40 alin (1) stabileste ca zonele de protectie se instituie “pentru albia minora a cursurilor de
apa” si alin (2) arata ca latimea zonelor de protectie este stabilita conform anexei nr. 2.

Anexa 2

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este
mai mica de 50 m

Nota la Anexa 2 a Legii Apelor 1071996: ,Zonele de protectie se masoara astfel: (a) la cursurile
de apa, incepand de la liimta albiei minore”.
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Terenul studiat se afla in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta a
infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie de 100m a CFR, pe partea stingi a
liniei CF 108 Golesti-Argesel, in statia Stalpeni, de la km CF 130+497,36 pana la km CF
130+554,65.
Linia CF 108 Golesti-Argesel, in statia Stalpeni, face parte din infrastructura feroviara publica
si este simpla, neinteroperabila, cntralizata electromecanic, neelectrificata, hectometrala, in
rambleu fata de terenul aferent lucrarii proiectate.
Amplasamentul lucrdrilor pentru care s-a solicitat aviz MTI nu afecteaza cablurile si
instalatiile CFR, conform avizului nr.72/1/1/462/17.12.2025
0.G. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale
a Cailor Ferate Romane.
Art. 29 (1) In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
incidentelor si accidentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice.
(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
(371) In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in
domeniul infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de
catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii.
(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de
o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi,
administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.
(5)In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu
aprobarea administratorului infrastructurii feroviare.
Art. 30 (1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:
a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;
a’1) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;
b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;
c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;
d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei
de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe parcela studiata cu nr. cad. 83014 se propune din DJ 732, pe latura de sud-
est a terenului, prin intermediul unui racord simplu cu drumul judetean, in baza avizului
administratorului drumului din care se face accesul (DJ 732).

Pe parcela circulatia carosabila se va face pe un drum de incinta cu latimea de minim
5,50m, realizat conform normelor prevazute de normativele in vigoare pentru deservirea solutiei
adoptate.

Prin P.U.Z. nu se propune modernizarea drumului judetean DJ 732.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI/BILANT/INDICATORI URB.

DESCRIERE SOLUTIEI PROPUSE PRIN PUZ:

Se propune introducerea in intravilanul com. Stalpeni a suprafetei de 2930mp

identificat cu nr. Cad. 83014 si reglementarea acestuia in zona mixta IS -servicii in vederea
construirii unei spalatorii auto cu 3 posturi si 2 zone pentru aspirare, precum si o constructie
Pinalt + 1E cu rol de magazin si spatiu administrativ la etaj, amenajarea de locuri de parcare
care sa deserveasca constuctiile propuse, amenajarea de spatii verzi, recordarea la utilitati si
imprejmuire teren.

Constructie edificata in suprafata de 30mp (anexa parter din lemn), in baza Autorizatiei de
construire nr.1/29.01.2025, realizata in organizarea de santier in perioada scoaterii de sub
inundabilitate, urmeaza a se demonta, lasand terenul liber pentru urmatoarele investitii.

CONSTRUCTIA PROPUSA character orientativ:
Se propune realizarea a 3 boxe deschise spalatorie auto, si o boxa deschisa cu 2 locuri

pentru aspirator, precum si 0 camera tehnica ocupand o suprafata totala la sol de 140mp.
Spalatoriile vor fi modulare in sistem self service.

Sistemul constructiv al spatiului comercial propus (Pi+1E) in suprafata de 395mp
amprenta la sol, va fi alcatuit din stalpi si grinzi din profile metalice laminate, cu fundatii izolate
alcatuite din cuzinet si talpa din beton armat.

Peretii exteriori vor fi realizati din panouri sandwich termoizolante in grosime de 15 cm,
amplasati deasupra unui soclu din beton armat.

Acoperisul va fi de tip sarpanta metalica cu invelitoare din panouri sandwich
termoizolante. Pentru preluarea apelor pluviale vor fi prevazute jgheaburi si burlane din tabla
zincata vopsite in culoarea invelitorii. Pantele terasei sunt descrise de o inclinatie minima de
2.00% si un unghi de 1.15°.

Cladirea va avea un regim de inaltime Pinalt+1E partial.

H max streasinad/atic= 8 00 m (de la CTN)

Spatiul comercial propus include si spatiul administrativ.

Se vor asigura locuri de parcare conform HG.525/1996.

Se propun 24 locuri de parcare in total, dintre care 16 de locuri care sa deserveasca
spatiul comercial si 8 locuri de parcare care sa deserveasca spalatoria Auto.
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Accesul pe parcela studiata se propune din DJ732, prin intermediul unui racord simplu
ce va deservi ambele functiuni propuse pe parcela.

Pe parcela circulatia carosabila se va face pe un drum de incinta cu latimea de minim
5,50m, realizat conform normelor prevazute de normativele in vigoare pentru deservirea
solutiei adoptate.

Spatiile libere se vor amenaja cu spatii verzi cu vegetatie de talie inalta din specii
aclimatizate zonei.

Tmprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietétii private in folosint3, iar fata
de strada DJ732, imprejmuirea va fi retrasa cu minim 12 m fata de axul drumului judetean,
conform plansei de reglementari U03,.

Evacuarea apelor uzate de la spalatorie - caracter orientativ
3 boxe self-service:
scenariu: 25 spdldri/boxd/zi

o debit uzual/boxd: 1,5-2 I/s

o debit total: ~ 5-6 I/s
1 spalare: 120-150 litri

. Consum mediu/boxd: ~150 I/spdl
150 | x 25 spdldri x 3 boxe = 11.250 I/zi ~ 11,3m?3/zi (din care 70%reciclata) => 3,4 m?/zi

Se propune un sistem de reciclare a apei uzate, fara evacuare in mediul inconjurator,
utilizata exclusiv in circuitul inchis. Apa tratata este reutilizata in procesul de spalare auto.
Rezidurile rezultate din proceusl de filtrare si spalare a filtrelor sunt colectate in bazinul
vidanjabil etans si eliminate prin vidanjare de catre operatorul autorizat.

Apele uzate provenit din spalarea masinilor (3 boxe) vor fi dirijate prin panta terenului
amenajat catre decantoare de namol cu o capacitate utila minima de 5-6m3, separatorul de
hidrocarburi cu un debit nominal (NS) de minim 6l/s si ulterior in bazinul vidanjabil etans 35-
40m3.

BILANT TERITORIAL (CARACTER ORIENTATIV)

PROPUS
SUBZONE FUNCTIONALE Suprafata (mp) Procent (%)
Spalatorie auto 140 4%
Spatiu comercial (Pi+1E) 395 13%
Platforme parcare si circulatii 1147 39%
Spatii verzi 1248 44%
TOTAL 2930 100%
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3.5.1 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

INDICATORI REGLEMENTATI PE PARCELA

EXISTENT PROPUS
- I1S1
POT maxim - 30%
CUT maxim - 0,60

Regim de inaltime

Pinalt +1E/P+1E,

H max la streasina/atic

8,00m

PR: 0112/2024

3.5.2. REGULI DE AMPLASARE PE PARCELA SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII:

Se vor respecta cumulativ urmatoarele conditii:
Amplasarea in interiorul parcelei.
Cerinte de asigurare a confortului constructiei

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform Normativ de siguranta la foc a
constructiilor Indicativ P 118 —99.

Pe suprafata parcelei pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si anexe.
Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

Se vor respecta normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei
Respectiv: Unitatile comerciale si de prestari servicii, care prin natura activitatii acestora pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

Unitatile mentionate mai susse amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor. Distanta minima se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
RETRAGERILE EDIFICABILULUI: fata de limitele de proprietate:

Fata de aliniament: nu mai putin de 7.00m, din limita de proprietate cu drumului

judetean.

Fata de Limita laterala din Est — nu mai putin de 5,00m din limita de proprietate cu nr.
cad. 81018, cu asigurarea unei vegetatii inalte cu rol de protectie;

Fata de Limita laterala din Vest — nu mai putin de 4,00m din limita de proprietate cu nr.
cad. 81018, cu asigurarea unei vegetatii inalte cu rol de protectie;

Fata de limita posterioara Nord — minim 7,00m, ce include respectarea zonei de
protectie de 15m fata de albiile cursului Raul Targului, indentificata prin Ridicare Topografica,

conf. Art.40, alin(2) din Legea Apelor nr.107/1996
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

1.1. ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Alimentarea cu apa potabila a personalului va fi asigurata prin bransarea cladirii la
reteaua comunala amplasata pe DJ, conform contractului incheiat cu APA SERV TOP STALPENI
srl cu nr.4066/22.05.2025.

1.2. ALIMENTAREA CU APA TEHNOLOGICA
Alimentarea cu apa tehnologicd pentru spdlatoria auto se va realiza prin racordarea la
reteaua de alimentare a localitatii, existenta pe D).

1.3. EVACUAREA APELOR UZATE

Apele uzate menajere de la grupul sanitar vor fi colectate printr-o retea de canalizare si
transportate in bazinul vidanjabil etans propus.

Evacuarea apelor uzate de la spalatorie - caracter orientativ- 3 boxe self-service:
scenariu: 25 spdldri/boxd/zi

° debit uzual/boxd: 1,5-2 /s

o debit total: =~ 5-6 I/s
1 spdlare: 120-150 litri

o Consum mediu/boxa: ~150 I/spdl
1501 x 25 spaldri x 3 boxe = 11.250 I/zi ~ 11,3m3/zi (din care 70%reciclata) => 3,4 m3/zi

Se propune un sistem de reciclare a apei uzate, fara evacuare in mediul inconjurator,
utilizata exclusiv in circuitul inchis. Apa tratata este reutilizata in procesul de spalare auto.

Rezidurile rezultate din proceusl de filtrare si spalare a filtrelor sunt colectate in bazinul
vidanjabil etans si eliminate prin vidanjare de catre operatorul autorizat.
Apele uzate provenit din spalarea masinilor (3 boxe) vor fi dirijate prin panta terenului
amenajat catre decantoare de namol cu o capacitate utilda minima de 5-6m3, separatorul de
hidrocarburi cu un debit nominal (NS) de minim 6l/s si ulterior in bazinul vidanjabil etans 35-
40m3.

1.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Alimentarea cu energie electrica a noii cladiri se face prin bransarea noilor cladiri la
reateaua electrica nationala, conform Certificatului de racordare nr.8501098151/23.06.2025
emis de Distributie Energie Oltenia,

1.5 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE:

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin recodarea la reteaua de distributie gaze
naturale existenta pe DJ732.
1.6. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA:
Alimentarea cu energie termica pentru incalzire, si pentru apa caldd de consum, se va face in
sistem centralizat - centrala electrica / pe gaze/peleti sau pompa de caldura.
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3.7.-ELEMENTE PROPUSE DE PROTEJARE A MEDIULUI

Vor fi respectate prevederie din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legea
apelor nr. 107/1996, Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, Hotararea nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic al
apelor uzate, Ordinul MAPPM nr. 462/1993, Ordinul MAPPM nr. 756/1997 pentru aprobarea
Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului.

Din punct de vedere al protectiei mediului inconjurator, functiunea propusa nu
agreseaza mediul inconjurator cu degajari de gaze toxice, radiatii periculoase si nu
contamineaza apa si solul.

Evacuarea deseurilor solide se va face catre o ghena ecologica amplasata in incinta, in
europubele din polipropilena ce vor fi preluate de catre compania de salubritate cu care exista
contract de salubritate.

Constructia propusa nu face obiectul evaluarii de mediu, ea neafectand solul, subsolul,
fauna si flora din zona. La terminarea lucrarilor vor fi realizate lucrari de nivelare, gazonare si
plantare pentru readucerea terenului la starea initiala.

Conform legislatiei in vigoare pentru evacuarea apelor uzate in bazin vidanjabil este
obligatorie respectarea prevederilor HG nr.714/26.05.2022 privind aprobarea criteriilor pentru
autorizarea constructilor incrierea/inregistrarea,controlul, exploatarea si intretinerea
sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate, potrivit carora bazinele
etans-vidanjabile realizate pentru stocarea apelor uzate detinute, trebuie sa fie executate cu
respectarea standardelor specifice in vigoare prin protectia mediului si a sanatatii populatiei
(art.7) si de asemenea sa incheie contracte de vidanjare cu societdtile autorizate in acest sens.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

a) Tipul de proprietate
Zona studiata face in prezent obiectul urmatoarelor tipuri de proprietate:

Imobilul cu nr. cad. 83014, avand suprafata de 2930mp categoria de folosinta arabil in
extravilan, conform extrasului de carte funciara, nr. 83014, situat in satul Stalpeni, judetul
Arges

e Persoana fizica care il administreaza:

Imobilul pe care se propune investitia de Spalatorie Auto si Magazin se afla in
proprietatea dl Tesileanu Adrian-Nicolae si Tesileanu Georgiana-lulia, dupa cum reiese din
actul notarial de dezmembrare nr. 40/23.01.2025, autentificat de notar public Alecsoiu
Constantin.

e Terenul studiat ramane in proprietatea persoanelor fizice.
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4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1.-PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Propunerea de realizare a spalatoriei auto S$i spatiul comercial, nu prezintd consecinte
negative asupra zonei studiate. Prin insertia acestor functiuni in zona in curs de exansiune
pentru servicii si locuire, se aduc dotari de interes public si asigura cresterea calitatii zonei prin
asigurarea de servicii diverse.

Consecintele economice vor fi pe termen mediu si lung date de asigurarea unor locuri
de munca (magazin alimentar) si cresterea aportului de taxe si impozite la bugetul local.

4.2. CATEGORIILE DE COSTURI

Cheltuielile pentru elaborarea documentatiei de urbanism, dar si viitoarele costuri
privind racordare si bransarea la retelele edilitare, accesul pe terenul studiat, vor fi suportate in
totalitate de catre beneficiar, in sarcina Autoritatilor publice locale, nu exista nici un fel de
costuri.

Considam ca solutia propusa de introducere in intravilan a suprafetei totale de
2930mp, si reglementarea terenului in zona pentru servicii — IS in vederea construirii spalatorie
auto si magazin, nu contravine functiunilor existente, din contra, completeaza zona si aduce un
aport de diversitate si asigurarea diversitatii serviciilor in zona.
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VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. - ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII: “SPALATORIE AUTO

SI MAGAZIN”,
Comuna Stalpeni, sat Stalpeni, jud. ARGES
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PLAN URBANISTIC ZONAL

“ Introducere in intravilan si
reglementare urbanistica in vederea

e

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexd la Aviz Arhitect-gef
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I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM |

Prezentul regulament stabileste reglementarile specifice pentru terenul in suprafata
totald de 2.930mp, cu nr cadastral: 83014, din UAT. Stalpeni, acoperind toate functiunile:
servicii, circulatie, spatii verzi, utilitati, etc, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul local de urbanism (RLU) reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ, iar
prescriptiile cuprinse in el sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pe
amplasamentul studiat.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM J

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza Certificatului de urbanism, nr.
8/29.01.2025 si Avizului de Oportunitate nr.30/16.10.2025 emis de Consiliul Judetean Arges.

- Reglementare Tehnice — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planurilor Urbanistice Zonale, indicativ ,,GM — 010 — 2000”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N16/16.08.2000.

- Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

- Legea 350/2001 privind Amenajrea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

- H.G. 525/1996, republicatd in 2002, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

- Normativul P118/1999 pentru siguranta la foc.

- Legea nr. 18 din 19 februarie 1991, fondului funciar,

- Legea nr. 107 din 25 septembrie 1996 legea apelor,

2.1. Studii/documentatii de urbanism elaborate anterior P.U.Z
Pag. 24/38




. ARGES

|
e 51 E NESCHIMBARE %
= RS S;'R'L £ Anexd la Aviz Athitect -gef i PR: 0112/2024

E 24 ¥ /XQ{/@«M,’O@zQ&?

Planul Urbanistit’ comunet atpenilaprobat prin HCL 69/2020,
' A AU S g
Documentatia pentru obt-l-nen.fé‘A legiui de Oportunitate

2.2. Studii de fundamentare intocmite concomitent/aterior P.U.Z

- Ridicare topografica elaborate de Ing. Andrei Dumitrescu;

- Studiu Geotehnic intocmit de P.F.A. Marinescu Sofia,

- Studiu Hidrologic si de inundabilitate elaborat de APOMAR CONSULTING 2005 S.R.L.

3. DOMENIU DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate
pe terenul studiat (suprafatd teren 2.930mp), nr cadastral 83014, conform extrasului de carte

funciara nr. 83014.

II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S$I CONSTRUIT

Terenuri arabile din intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile arabil din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari propuse in aceasta documentatie cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Terenul studiat se afla in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta a
infrastructurii feroviare si partial in zona de protectie de 100m a CFR, pe partea stanga a liniei
CF 108 Golesti-Argesel, in statia Stalpeni, de la km CF 130+497,36 pana la km CF 130+554,65.

Linia CF 108 Golesti-Argesel, in statia Stalpeni, face parte din infrastructura feroviara
publicd si este simpla, neinteroperabila, cntralizata electromecanic, neelectrificata,
hectometrala, in rambleu fata de terenul aferent lucrarii proiectate

Amplasamentul lucrarilor pentru care s-a solicitat aviz MTI nu afecteaza cablurile si
instalatiile CFR, conform avizului nr.72/1/1/462/17.12.2025
0.G. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale
a Cailor Ferate Romane.

Art. 29 (1) In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
incidentelor si accidentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
(371) In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in
domeniul infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de
catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii.
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(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de

o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 mdela

axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau carle sePV@3¢4ub brlcﬁ foinid; fahbsigafafeq

functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie fa in

administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii p de terenuri afegtate
(5)In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice” pot"fi & ;éiqt_a_.t_pe_f/_ @355%_
aprobarea administratorului infrastructurii feroviare. AFrata sat

Art. 30 (1) In zona de protectie a infrastructurii feroviar‘e se interzi_»ce."‘ /

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, “fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

a™1) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei
de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

Conform avizului Aba Arges-Vedea nr.AAGA/204/11.02.2026 in urma analizirii
Studiului Hidrologic si de inundabilitate se constata:

Conform hartilor de hazard ciclul 2, de pe sit-ul inundatii.ro, amplasamentul este inundat pe
aproape intreaga suprafatd de raul Targului la debitul cu probabilitatea de depasire Q1%.

In urma Studiului Hidrologic si de inundabilitat intocmit de citre sc APOMAR
CONSULTING 2005 SRL, pentru stabilirea limitelor de inundabilitate, pe baza debitelor cu
probabilitatea de depasire de Q5% si Q1% pe raul Targului in sectiunea obiectivului, conform
adresei ABA Arges-Vedea nr PBHH/7827/17.04.2025 acestea sunt: Q5%=286.0mc/si
Q1%=507.0mc/s. Conform calculelor hidraulice efectuate in 3 profile transversal prin albia
raului si amplasament, a rezultat cd acesta nu este inundat de raul Targului la debitele cu
probabilitate de depasire de Q5% si Q1%, se inunda partial terasa ma drept raul Targului.

Conform legislatiei in vigoare pentru evacuarea apelor uzate in bazin vidanjabil este
obligatorie respectarea prevederilor HG nr.714/26.05.2022 privind aprobarea criteriilor pentru
autorizarea constructilor incrierea/inregistrarea,controlul, exploatarea si intretinerea
sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate, potrivit cirora bazinele
etans-vidanjabile realizate pentru stocarea apelor uzate detinute, trebuie s3 fie executate cu
respectarea standardelor specifice in vigoare prin protectia mediului si a sanatitii populatiei
(art.7) si de asemenea sd incheie contracte de vidanjare cu societétile autorizate in acest sens.
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recomanda urmatoarele:

7
In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de

proiectare pentru cladiri, indicativ P100-1/2019, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare este (coeficient seismic) Ag = 0,25 g. iar perioada de control (colt) a spectrului de
raspuns, Tc=0.7 s.

Conform STAS 11.100/1 - 1993 perimetrul studiat se afla in zona gradului 71
macroseismic dupa scara Richter.

Terenul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat, zona
de proiectare ,D”.

n functie de litologie adancimea minima de fundare va fi -1,10 m de la cota terenului
natural, urmarindu-se pe cat posibil fundarea pe stratul de pietris cu nisip.

La proiectare si executie vor fi respectate prevederile normativului in vigoare, NP126 / 2010
privind executarea constructiilor in terenuri cu umflari si contractii mari.

- Terenul de fundare poate fi praful nisipos respectiv nisipul cu pietris si elemente de
bolovanis. Se recomanda totusi fundarea pe stratul de nisip cu pietris care are o cpacitate
portanta mai buna decat a straturilor superioare.

- Presiunea conventionald de baza va avea valori cuprinse in intervalul Pconv = 200 KPa
(conform normativului NP112 / 2014)

Masuri adoptate de aparare impotriva inundatiilor

Nu este cazul, amplasamentul nu este inundabil.
Masuri adoptate de protetie a retelelor edilitare

Conform avizului distribuitorului de gaze naturale, emis de Neogas grids S.A.
nr.8/26.01.2026, aviz conditionat de respectarea urmatoarelor masuri generale de siguranta:

1.La intocmirea documentatiei se vor respecta NTPEE-2018 si Legea energiei electrice si
a gazelor naturale nr.123/2012 cu modificdrile si completdrile ulterioare.

2. Locarire care ar necesita:

- inlocuirea partilor componente ale sistemului de distributie ca urmare activitatilor
desfasurate;

- devierea de traseu ale retelelor de gaze ca urmarea conditiilor tehnice impuse de
realizarea obiectivului solicitat,

Se vor face in baza unui Contract de prestari servicii pentru proiectare si executie intre
societatea Neogas grids S.A si beneficiarul lucrarii;

3. Lucrérile de sapatura si umpluturd in vecinatatea conductelor de gaze la o distanta
mai mica de 2m, se vor executa manual, cu atentie pentru a se evita deteriorarea sau avarierea
acestora.

Este interzisi edificarea a oricirui fel de platforme, constructii sau instalatii pe
conductele de distributie gaze, pe elementele constructive ale sistemelor de distributie gaze,
precum si in zona de siguranta a acestora.
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4. In situatia unor eventuale deteriordri ale partilor componente ale sistemului de
sistributie al gazelor naturale, constructorul va suporta in totalitate costurile generate de
lucrarile de intreruperi, reparatii si repunere in functiune in conditii de siguranta.

Conform avizului Distributie Energie Oltenia nr.17647/19.12.2025 avizul este
conditionat de respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD, in conformitate cu
ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr.239/2019, Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurnatd aferente capacitatilor
energetice” , art.3.9.2 (1)si anume: Se interzice traversarea LEA noi peste constructii/cladiri
existente, respectiv amplasarea de constructii/cladiri noi in culoare de functionare a LEA
existente, iar in cazul aproprierilor intre acestea se respecta o distantd minima pentru: LEA 0.4

kV distanta minima de 1m intre orice parte a constru ;ulqrékgg ‘1‘{?” 5@%1‘?’ARPWR@$
din LEA 0.4kV la deviatie maxim3. T -

De asemenea, conform art.20, alin 20),a) ale aceluias ord‘hz%ﬂn&%ntpa be ?&Mﬂ?&*é’aﬁe
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3.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME BLIGATORII..WL - ye |

3.1Amplasarea fata de drumurile publice. g
Se va respecta retragerea de la marginea proprietatii conform avizelor si reglementarilor
din prezentul regulament.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumuui si dardurile sau constructiile situate de o parte
si de alta a drumurilor va fi de minim 12m pentru drumurile judetene, conf. O.G. NR.43/1997
art. 19(4)

3.2. Amplasarea fata de aliniament

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului
privat in folosintd comund sau domeniului public si cele apartindand domeniului privat exclusiv),
constructiile vor fi amplasate retras dar nu mai putin de 7,00m fatd de limita de proprietate
conform prevederile prezentului regulament.

Constructiile se vor amplasa la minim 0,30m-7,00m fata de imprejmuire retrasa la minim
12m din axul drumului judetean.

Se vor respecta alinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari
urbanistice U03.

3.3. Amplasarea in interiorul parcelei.

Cerinte de asigurare a confortului constructiei

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform Normativ de siguranta la foc a
constructiilor Indicativ P 118/1-2025

Pe suprafata parcelei pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si anexe.
Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa respecte Normativ de
siguranta la foc a constructiilor Indicativ P 118/1-2025

Se vor respecta normele de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei
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Respectiv: Unitatile ch.e;c

crea riscuri penfru sanatat fie prin producerea de zgomot,

¢ésau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

vibratii, praf, fum
Unitdtile mentionate mai susse amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor. Distanta minima se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
Noile cladiri se vor amplasa cu retragerile descrise in prezentul regulament si marcat pe
plansa de reglementari urbanistice.

RETRAGERILE EDIFICABILULUI: fata de limitele de proprietate:

Fata de Limita laterala din Est — nu mai putin de 5,00m din limita de proprietate cu nr.
cad. 81018, cu asigurarea unei vegetatii inalte cu rol de protectie;

Fata de Limita laterala din Vest — nu mai putin de 4,00m din limita de proprietate cu nr.
cad. 81018, cu asigurarea unei vegetatii inalte cu rol de protectie;

Fata de limita posterioara Nord — minim 7,00m, ce include respectarea zonei de
protectie de 15m fata de albiile cursului Raul Targului, indentificata prin Ridicare Topografica,
conf. Art.40, alin(2) din Legea Apelor nr.107/1996

3.5.Amplasarea fata de retelele edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de retelele existente pe amplasament conform
avizelor obtinute;

Se va respecta distanta minimd pe orizontala intre conductorul extrem al LEA 0,40kV
conform avizului DEO.

Conform avizului Distributie Energie Oltenia nr.17647/19.12.2025 avizul este
conditionat de respectarea conditiilor de coexistentd fata de instalatiile OD, in conformitate cu
ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr.239/2019, Norma
tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurnata aferente capacitatilor
energetice” , art.3.9.2 (1)si anume: Se interzice traversarea LEA noi peste constructii/cladiri
existente, respectiv amplasarea de constructii/cladiri noi in culoare de functionare a LEA
existente, iar in cazul aproprierilor intre acestea se respecta o distanta minima pentru: LEA 0.4
kV distanta minima de 1m intre orice parte a constructiilor si conductorul cel mai apropriat
din LEA 0.4kV la deviatie maxima.

De asemenea, conform art.20, alin 20),a) ale aceluiasi ordin, dinstanta de siguranta care
trebuie respectata fata de un post de transformare aerian este de minim 20m.

Este interzisd edificarea a oricirui fel de platforme, constructii sau instalatii pe
conductele de distributie gaze, pe elementele constructive ale sistemelor de distributie gaze,
precum si in zona de siguranta a acestora, conform avizului distribuitorului de gaze naturale,
emis de Neogas grids S.A. nr.8/26.01.2026

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII J

4.1. Accese carosabile.
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a amenajarilor este permisa numai daca
se asigura accesul carosabil si pietonal corespunzator si pentru functiunea admisa.
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Accesul si circulatiile auto pe teren se vor prevedea-si-dimensiona-astfet-inc

accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Circulatiile pietonale vor fi previzute

si dimensionate astfel incat sa permita accesul persoanelor cu dizabilitati.

Accesul pe parcela studiata se propune din DJ732, prin intermediul unui racord simplu
cu DJ, iar pe parcela circulatia carosabila se va face pe un drum de incinta cu Iatimea de minim
5,50m, realizat conform normelor prevazute de normativele in vigoare pentru deservirea
solutiei adoptate si asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform
Normativ de siguranta la foc a constructiilor Indicativ P 118/1-2025.
4.2.Accese pietonale.

Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

In interiorul parcelei circulatiile pietonale pentru functiunea propusa se desfasoar3 liber
pe teren.

Accesele pietonale pentru alte tipuri de functiuni vor fi conformate cu legislatia in vigoare
astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati, daca este cazul.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Realizarea de retele edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico edilitare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd
de canalizare, la nivel de parceld. n acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

Conform avizului distribuitorului de gaze naturale, emis de Neogas grids S.A.
nr.8/26.01.2026, aviz conditionat de respectarea urmdtoarelor masuri generale de siguranta:

La intocmirea documentatiei se vor respecta NTPEE-2018 si Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare.

Pag. 30/38



. ,,,,, g}(a‘hi ARGE$

: '\=SCHIMBARE
A. NI RL '
A0, PL%N NGS ta Aviz Arhitect -gef
L crar{euffésapa(gfpa sl *ump%uturgqﬁ“veém tatea conductelor de gaze la o distantd mai
micd de Pm, se vor executa‘tia , cu atentie pent‘ru a se evita deteriorarea sau avarierea

....... = sannasase

PR: 0112/2024

<

acestora.|

Este interzisd edificarea a oricarui fel de platforme, constructii sau instalatii pe
conductele de distributie gaze, pe elementele constructive ale sistemelor de distributie gaze,
precum si in zona de siguranta a acestora.

Conform avizului Distributie Energie Oltenia nr.17647/19.12.2025 avizul este
conditionat de respectarea conditiilor de coexistentd fata de instalatiile OD, in conformitate cu
ordinul Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr.239/2019, Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurnatda aferente capacitatilor
energetice” , art.3.9.2 (1)si anume: Se interzice traversarea LEA noi peste constructii/cladiri
existente, respectiv amplasarea de constructii/cladiri noi in culoare de functionare a LEA
existente, iar in cazul aproprierilor intre acestea se respecta o distanta minima pentru: LEA 0.4
kV distanta minima de 1m intre orice parte a constructiilor si conductorul cel mai apropriat
din LEA 0.4kV la deviatie maxima.

De asemenea, conform art.20, alin 20),a) ale aceluiasi ordin, dinstanta de siguranta care
trebuie respectata fata de un post de transformare aerian este de minim 20m.

1.1. ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Alimentarea cu apa potabila a personalului va fi asigurata prin bransarea cladirii la
reteaua comunala amplasata pe DJ, conform contractului incheiat cu APA SERV TOP STALPENI
srl cu nr.4066/22.05.2025.
1.2. ALIMENTAREA CU APA TEHNOLOGICA

Alimentarea cu apa tehnologica pentru spalatoria auto se va realiza prin racordarea la
reteaua de alimentare a localitatii, existenta pe DJ, conform contractului incheiat cu APA SERV
TOP STALPENI srl cu nr.4066/22.05.2025.
1.3. EVACUAREA APELOR UZATE

Apele uzate menajere de la grupul sanitar vor fi colectate printr-o retea de canalizare si
transportate in bazinul vidanjabil etans propus.

Evacuarea apelor uzate de la spalatorie - caracter orientativ- 3 boxe self-service:
scenariu: 25 spdldri/boxd/zi

. debit uzual/boxd: 1,5-2 I/s

J debit total: = 5-6 I/s
1 spdlare: 120-150 litri

o Consum mediu/boxd: ~150 I/spdl
150 | x 25 spdldri x 3 boxe = 11.250 I/zi ~ 11,3m>/zi (din care 70%reciclata) => 3,4 m3/zi

Se propune un sistem de reciclare a apei uzate, fara evacuare in mediul inconjurator,
utilizata exclusiv in circuitul inchis. Apa tratata este reutilizata in procesul de spalare auto.

Rezidurile rezultate din proceusl de filtrare si spalare a filtrelor sunt colectate in bazinul
vidanjabil etans si eliminate prin vidanjare de catre operatorul autorizat.
Apele uzate provenit din spalarea masinilor (3 boxe) vor fi dirijate prin panta terenului
amenajat catre decantoare de namol cu o capacitate utild minimd de 5-6m?, separatorul de
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1.4 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Alimentarea cu energie electrica a noii cladiri se face prln bransarea noilor cladiri la
reateaua electrica nationala, conform Certificatului de racordare nr.8501098151/23.06.2025
emis de Distributie Energie Oltenia,

1.5 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE:
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin recodarea la reteaua de distributie gaze

naturale existenta pe DJ 732.

1.6. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA:

Alimentarea cu energie termica pentru incalzire, si pentru apa calda de consum, se va face in
sistem centralizat - centrala electrica / pe gaze/peleti sau pompa de caldura.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

6.1. Parcela.
Prin prezentul PUZ se analizeaza terenul in suprafata de 2930mp cu o lungime medie de

63.8m si o latime medie de 45.3m.

Cotele terenului variaza intre 364.51 mdMN si 362.52 mdMN fiind relativ plat.

Imobilul cu nr. cad. 83014, avand suprafata de 2930mp , pe care se propune investitia
de Spalatorie Auto si Magazin se afla in proprietatea dl Tesileanu Adrian-Nicolae si Tesileanu
Georgiana-lulia, dupa cum reiese din actul notarial de dezmembrare nr. 40/23.01.2025,
autentificat de notar public Alecsoiu Constantin.

Prin prezentul PUZ, nu se prevede dezmembrarea terenului.

6.2. indltimea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii maxime
corespunzdtoare pentru functiunea propusda respectiv: Pinalt+1E Rhnax =8,00m la
streasina/atic;

6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul exterior al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor evita materiale de constructii stralucitoare.

6.3.1.Fatadele:

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale.

Se recomanda utilizarea elementelor de fatada ventilatd, a placajelor cu texturi diferite
sau a vitrajelor verticale pentru a reduce vizual scara cladirii.

Tratarea cromatica si a materialelor:
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torite-vor-fitete naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele

pentru alte elemente constructive sau tehnologice), pentru minimum 70% din suprafata
fatadelor. Nu se vor folosi culori stridente, contrastante.

Culorile vor fi cele naturale (atdt cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele
pentru alte elemente constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente,
contrastante. Se va opta pentru nuantele naturale ale materialelor folosite sau pentru culori si
nuante nesaturate apropiate de cele naturale precum cele din paletarul RAL:

Galben (1013, 1014, 1015,)

Albastru (5014, 5015, 5023, 5024),

Verde (6013, 6019, 6027, 6033, 6034),

Gri (7000, 7001, 7004, 7023 7030, 7031, 7032, 7033, 7033, 7034, 7035, 7036, 7037, 7038, 7040,
7042, 7044, 7045, 7046, 7047)

Alb si negru (9001, 9002, 9006, 9007, 9010, 9012, 9018, 9022, 9023)

Pentru accente si segmentare, se admit culori intense (de accent) pe maximum 30% din
suprafatd, corelate cu identitatea vizuala a firmei, insd se vor evita culorile stridente (neon,
reflectorizante).

Materiale: Se incurajeaza utilizarea a cel putin doud materiale diferite pe fatada (ex:
panouri sandwich combinate cu beton aparent, metal, sticla sau placaje ceramice/lemn) pentru
a evita monotonie arhitecturald. Materialele folosite trebuie sa fie durabile si usor de intretinut.

Amenajarea fatadelor secundare si echipamente:

Echipamentele tehnice (unitati AC, cosuri de fum, instalatii de ventilatie) se vor integra
in designul fatadei sau se vor masca prin panouri de fatada (tip louvers) si nu vor fi vizibile
direct din spatiul public.

Firmele comerciale/necomerciale si vitrinele vor respecta Legea nr. 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

Se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI

7.1. Parcaje

Parcajele se vor amenaja in cadrul incintei parcelei, in functie de specificul activitatii

cladirii construite, pentru angajati si vizitatori.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana

la 400 mp;

e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-

600 mp;

e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri

comerciale de 600-2.000 mp;
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La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Stationarea vehiculelor de transport pe drumul public este stric interzisa.
7.2. Spatii verzi si plante

Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral proprietarului.
Toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu spatii verzi,
copaci, arbusti, etc.

Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente de protectie, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totald a terenului pe parceld si vegetatie inalta cu rol de protectie pe limitele laterale.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament se vor planta cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

7.3. imprejmuiri

imprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietitii private in folosint3, iar fata
de strada DJ732, imprejmuirea va fi retrasa cu minim 12 m fata de axul drumului judetean,
conform plansei de reglementari U03.

Imprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietatii private in folosinta.

Ca materiale se pot folosi elemente naturale si/sau metalice.

III ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. In vederea realizarii investitiei INTRODUCERE IN INTRAVILAN S|
REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII: “SPALATORIE AUTO

S| MAGAZIN”, se propune o zona functionala IS -servicii

INDICATORI REGLEMENTATI PE PARCELA
EXISTENT PROPUS
- 1S1
POT maxim - 30%
CUT maxim - 0,60
Regim de inaltime - Pinalt/P+1E,
H max la streasina/atic 8,00m
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Spalatorie auto,

Servicii comerciale, magazin mixt, alimentatie publica, restaurante, terase, cofetarii, etc
Spatii verzi de protectie;

Parcaje;

Retele tehnico-edilitare si Constructii aferente;

Circulatii pietonale si carosabile,

Parcari

2.2. Functiuni permise cu conditionari:

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, se pot amlasa in afara edificabilului, cu
conditia amplasarii pe cat posibil a acestora in subteran,

2.3.Utilizarea interzise:

- Locuire individuald/colectiva,

- Functiuni agrozootehnice,

- Industrie si depozitare

- Depozitare pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile

- Activitati poluante de orice natur3, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

3. CONDITII DE AMPLASARE iN CADRUL LOCALITATII S| RESPECTAREA CONDITIILOR
IMPUSE DE VECINATATEA AMPLASAMENTULUL.

3.1. Respectarea documentatiilor de urbanism

Se vor respecta reglementadrile prezentate grafic pe plansa U3 - Reglementari
urbanistice — zonificare functionala U03, precum si a prescriptiilor din memoriul de prezentare
al P.U.Z.

-Se vor respecta regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor prezentate in
cap. Il din prezentul Regulament Local de Urbanism.

3.2. Conditiile de vecinatate ale amplasamentului
3.2.1 conditionari de ordin sanitar si protectia mediului;
- nu este cazul
3.2.2. conditiondri datorate cailor de comunicatii rutiere:
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- nu este cazul

3.2.2. conditionadri datorate cdilor de comunicatii rutiere:

- construirea zonei este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
publice conform 0.G. 43/1997 si a legii 198 din 09.07.2015 privind regimul drumurilor.

3.2.3. conditionari datorate retelelor edilitare:

- Electrice: - constructia se va amplasa la minimum 1.00 m de axul liniei electrice
propuse. Se vor respecta distantele minime fata de elemente de constructie a retelelor
(conform STAS 8591/1-91).

3.2.4. Amplasarea retelelor edilitare subterane, executate in sapatura:

- conducte de gaze: - 2 m fata de constructiile fara subsol, la conductele de presiune
joasa, intermediara si redusa;

- 3,0 m fata de constructiile fara subsol, la conductele de presiune joasa, intermediara si
redusa si fata de constructiile fara subsol la conductele de gaze de presiune medie,

- cabluri electrice - 0,6 m;

- cabluri de tractiune electrica - 0,6 m;

- canalizatie telefonica - 0,6 m;

- conducte de alimentare cu apa potabila - 3,0 m;

- canalizare pluviala si menajera - 2,0 m

4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$I CONFORMARE A CONSTRUCTIEI iN
CADRUL INCINTEL

Conform capitol Il — Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Reguli de amplasarea in interiorul parcelei

Cerinte de asigurare a confortului constructiei

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri conform Normativ de siguranta la foc a
constructiilor Indicativ P 118/1-2025.

Pe suprafata parcelei pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si anexe.
Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa respecte Normativul
de siguranta la foc a constructiilor Indicativ P 118/1-2025.

Se vor respecta normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei
Respectiv: Unitatile comerciale si de prestari servicii, care prin natura activitatii acestora pot
crea riscuri pentru sandtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

Unitatile mentionate mai susse amplaseazda la o distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor. Distanta minima se mdsoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.

Noile cladiri se vor amplasa cu retragerile descrise in prezentul regulament si marcat pe

plansa de reglementari urbanistice.
RETRAGERILE EDIFICABILULUI: fata de limitele de proprietate:
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Fata de Limita laterala din Est — nu mai putin de 5,00m din limita de proprietate cu nr.
cad. 81018, cu asigurarea unei vegetatii inalte cu rol de protectie;

Fata de Limita laterala din Vest — nu mai putin de 4,00m din limita de proprietate cu nr.
cad. 81018, cu asigurarea unei vegetatii inalte cu rol de protectie;

Fata de limita posterioara Nord — minim 7,00m, ce include respectarea zonei de
protectie de 15m fata de albiile cursului Raul Targului, indentificata prin Ridicare Topografica,

conf. Art.40, alin(2) din Legea Apelor nr.107/1996

VI DISPOZITII FINALE

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Emiterea autorizatiilor de construire se va putea face direct cu respectarea prevederilor
prezentului regulament si a avizelor obtinute pentru faza de autorizatie de construire.

In etapa obtinerii avizelor in faza D.T.A.C. se va obtine avizul MAPN pe baza unei
documentatii tehnice, pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare si H.G. nr. 62 din 07.02.1996
privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a creiterilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile
si completdrile ulterioare. Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera
padurii, in afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice
centrale care raspunde de silviculturd, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in
coordonate stereografice 1970,conform Art. 37, alin. (11) din Legea nr. 46/2008 — Codul Silvic
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“INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA CONSTRUIRII:

SPALATORIE AUTO SI MAGAZIN”,

Comuna Stalpeni, sat Stalpeni, , nr. cad. 83014, jud. ARGES

Beneficiar: TESILEANU ADRIAN-NICOLAE si

TESILEANU GEORGIANA-IULIA

conform Avizului de Oportunitate nr. 30/16.10.2025

IMPLEMENTARE INVESTITII,

EFECTUARE OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE

OBIECTIVE,
OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE
Denumire  obiective utilitate

publica, operatiuni cadastrale si

Responsabil
finantare

RESURSE/
Evaluare

Etape de realizare a
investitiilor si

MOD
EVALUARE

notariale estimativa operatiunilor
costuri* cadastrale/notariale
(perioada
preconizata)
Realizare si aprobare cu HCL PUZ - TESILEANU ADRIAN- proprii Aprobare prin
“INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI NICOLAE si Hotarare de
REGLEMENTARE URBANISTICA IN TESILEANU Consiliu Local
VEDEREA CONSTRUIRII: GEORGIANA-IULIA
SPALATORIE AUTO SI MAGAZIN”,,
Actualizare carte funciara din TESILEANU ADRIAN- proprii Dupa aprobare PUZ cu Teren in
extravilan in intravilan NICOLAE si HCL intravilan
TESILEANU
GEORGIANA-IULIA
Obtinere autorizatie de demolare TESILEANU ADRIAN- proprii Anterior obtinerii AC Autorizatie de
pentru anexa existentd pe parcela NICOLAE si pentru functiunea de demolare
TESILEANU servicii
GEORGIANA-IULIA
Obtinere autorizatie de construire, TESILEANU ADRIAN- proprii Dupa actualizare carte Autorizatie de
imprejmuire si racordare la utilitati NICOLAE si funciara construire
pentru functiuni de servicii, cu TESILEANU pentru
respectarea prezentului regulament GEORGIANA-IULIA. functiune
propusa
Construire si finalizare lucrari TESILEANU ADRIAN- proprii - receptia lucrarii si Actualizare
NICOLAE si intabularea cladirilor cadastru si
TESILEANU extras de carte
GEORGIANA-IULIA funciara
BENEFICIARI PUZ, g
TESILEANU ADRIAN-NICOLAE si \’

TESILEANU GEORGIANA-IULIA

INTOCMIT,

ipl’
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