ROMANIA

JUDETUL ARGES
CONSLULLOAL AL CRASULUITOPOLOYEN

HOTARARE

Nr 102 din 24 octombrie 2016

pentru aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. privind investitia "Construirea unei platforme de depozitare si gospodarire a
gunoiului de grajd, in Orasul Topoloveni, Judetul Arges" - Extravilan, NC/CF 82213, T23, P271-272 Orasul Topoloveni

Consiliul Local al oragului Topoloveni, judetul Arges, intrunit in sedinta extraordinara publica la
data de 24 octombrie 2018;

Avand in vedere:
- Expunerea de motive sustinuta oral de catre Primarul Orasului Topoloveni;
- Referatul nr.10.596 din 22.10.2018 intocmit de compartiment urbanism pentru Proiectul de Hotarare referitor
la aprobarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. privind investitia "Construirea unei platforme de depozitare si
gospodarire a gunoiului de grajd, in Orasul Topoloveni, Judetul Arges" - Extravilan, NC/CF 82213, T23, P271-
272 Orasul Topoloveni;
- Documentatia PUZ atasata la hotarare, cu avizele legale, respectiv:
- Avizul de oportunitate nr. 74/02.11.2017 emis de Primaria Orasului Topoloveni si Aviz de oportunitate
modificator nr. 83 din 01.10.2018,;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 10 000/23.10.2017 intocmit de compartimentul de
Urbanism, in conformitate cu prevederile HCL nr. 47/2016 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului si ale
Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Raportul final de informare si consultare a publicului nr. 8651/30.08.2018 intocmit de compartimentul de
Urbanism, in conformitate cu prevederile HCL nr. 47/2016 privind aprobarea Regulamentului local de

implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului si ale
Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- Aviz de incepere lucrari nr. 77/2018 emis de ANCPI , inregistrat la registratura generala a Primariei Orasului

Topoloveni sub nr. 1167/05.02.2018; Proces verbal de receptie nr. 105/2018 eliberat de ANCPI;
- Aviz ANIF nr. 346/22.02.2018. inreaistrat la reaistratura aenerala a Primariei Orasului Topoloveni sub nr.




066/19.12.2017;

. Aviz nr. 21/22.02.2018 eliberat de Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Primariei Orasului
Topoloveni;

. Aviz nr. 291217/10.05.2018, inregistrat la DAJ Arges sub nr. 3689/15.05.2018, inregistrat la registratura
generala a Primariei Orasului Topoloven sub nr. 4826/15.05.2018 eliberat de Directia pentru Agricultura
Judeteana Arges;

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 171/30.07.2018 emis de Administratia Bazinala de Apa Arges Vedea;

_ Aviz nr. 54 083 din 23.08.2018 inregistrat la registratura generala a Primariel Orasului Topoloveni sub nr.
8553/28.08.2018 emis de Serviciul Roman de Informatii;

. Aviz nr. DT-8095/28.08.2018 inregistrat la registratura generala a Primariel Orasului Topoloveni sub nr.
8901/05.09.2018 emis de Ministerul Apararii Nationale;

- Aviz nr. 422968/13.09.2018 emis de Ministerul Afacerilor Interne;
- Aviz Consiliul Judetean Arges,

Vazand prevederile:
. Art. 25 alin (1) .art. 45 litb), art47 alin.(1) art47*1, art.56 alin.4 ale Legii nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul,cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu dispozitile art.18
din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016, pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului | urbanismul si de elaborare $i
actualizare a documentatiilor de urbanism , cu modificarile §l completarile ulterioare;
- Sectiunea a 3-a din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §| consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism;
. Art.2. alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,
- Art. 36 alin (2) lit.c), alin (5) lit. ¢); alin.(6) lit.a), oct.11 si art. 45 alin.(2), lit.e) din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin.(3) coroborat cu art.115 alin.(1) lit.b) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata, cu modificérile gi completarile ulterioare; '

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia : Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism
(RLU) privind investitia "Construirea une platforme de depozitare si gospodarire a gunoiului de grajd, in Orasul
Topoloveni, Judetul Arges" - Extravilan, NC/CF 82213, T23, P271-272 Orasul Topoloveni - intocmit de ALFA
SOLAR CONSULT SRL , arhitect Adrian Sarbu, - prevazuta atasat $i care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba introducerea In intravilan a terenului in suprafata de 16.000 mp reprezentat prin
parcela inscrisa in Cartea funciara a localitatii nr. 82213, nr. cadastral 82213.
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Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei mentionata la art.1 este de pana la reactualizare Plan
de Urbanism General al Orasului Topoloveni.

Art4. Dupa aprobare, se transmite prezenta hotarare insotitd de documentatia de aprobare a PUZ S
RLU catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges — BCPI Topoloveni, in vederea actualizarii din
oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Primarul Orasului Topoloveni si inspector
urbanism din cadrul primariei.

Art.6. (1) Prezenta hotérére se comunica i Institutiel Prefectului-Judetul Arges pentru exercitarea
controlului de legalitate; Primarului $l viceprimarului orasului Topoloveni pentru  stiinta si monitorizare;

Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru punere in aplicare; precum
S| oricaror persoanc interesate.

(2) Compartimentul "Relatii Publice” din cadrul aparatului de specialitate al primarului va aduce a
cunostintd publica prezenta hotarare prin afisare pe site-ul localitatii precum si prin orice alte mijloace de

comunicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Orasul Topoloveni, Consiliul Local
Data : 24 octombrie 2018

Aceasti hotarare a fost adoptata cu un numar de é g voturi "pentru” , voturi "abtiner’” s - voturi "impotriva’ din totalul
de consilieri /membrii prezenti.
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YUL ORAN TOPOLOVENL, JUD, ARGES

MEMORIU DE PREZENTARE PUZ ORAS TOPOLOVENT PENTRU CONSTRUIREA UNEI

PLATFORME DE DEPOZITARE S1 GOSPODARIRE A GUNOIULUI DE GRAJD,
TARLA 23, PARCELA 271,17

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIELI:

PLAN URBANISTIC ZONAL, EXTRAVILAN NC/CF 82213, TARLA 23 - PARCELA 271-271

DENUMIREA LUCRARILOR DE INVESTITILI:

CONSTRUIREA UNEI PLATFORME DE DEPOZITARE SI GOSPODARIRE A GUNOIULUI
DE GRAJD, TARLA 23, PARCELA 271,272, ORAS TOPOLOVENI, JUD. ARGES

AMPLASAMENT: Zona studiata reprezinta teren EXTRAVILAN NC/CF 82213, TARLA
23 - PARCELA 271,272 , teren agricol invecinat si drumuri de acces .

BENEFICIAR: ORAS TOPOLOVENI

PROIECTANT: ALFA SOLAR CONSULT SRL, str. Arcului, nr 11 A, sect. 2, mun. Bucuresti

Data: 2018




12, OBIECTUL LUCRARIL

. ObctulIerdi f slctar l tomel prograi

(AT ORAS TOPOLOVEN licita infocrirea unui PUL i vederca nfroducerti intravilan
) el suprafete e tern 1600000 mp, feren PYTRAVILAN NC/CF 82213, TARLA 3 -

DARCELA 1711, noccsard pentr et amenajir ateren fefiunl dﬁ oospodarie
somunali. respecty a unl platforme Je deporitae § gospodarire gunoiului de grjd

Z.ona studiata afcrenta PUZ are suprafata de 16.000 mp.

Prin PUZ se analizeaza $i reglementeaza suprafata de teren mentionatd, in prezent avand

Categoria de fologintd “teren ElinG[)l/ arabil”, aflat in Proprietate publicd a UAT Topoloveni, pe care
urmeazi a se construi o platforma de depozitare sl gospodarire a gunoiului de grajd.

_ Prevederi ale programelor de dezvoltare locale §1 europene:

Pentru zona studiata nu sunt propusc investitii ale programelor si strategiei de dezvoltare a
lOC&htﬁtll, dar pl’iﬂ elaborarea PUZ, s-a avut in vedere realizarea unui obiectiv strategic suplimentar

de dezvoltare functionald §! investitii pentru funcfiunca de gospodirie comunala, prin aliniere la

Directiva Europeand pentru obfinerea ingrigamintelor pe hazi de nitrati, pentru care care S€ va
prevedea 1n teritoriu construirea §i amenajarea unor platforme ecologice pentru depozitarea §l
gospodarirea gunoiului de grajd.

e Legeanr. 50/1991 - autorizarea lucrarilor de constructil cu modificari/completari ulterioare;

e Legeanr.350/2001 — amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificary/ completarile ulterioare;
e Ordinul nr. 233/2016 — normele metodologice de aplicare a legii 350/2001;

e Legeanr. 18/1991 — privind fondul funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 — privind calitatea in constructii;

o Legeanr.33/1994 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e HG nr. 63/1994, HG nr. 163/1997; Hg nr. 568/ 1998 privind achizitiile publice;

o Legea nr. 265/2006 — pentru aprobarea OUG 195/1995 — privind protectia mediului, aprobata cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Legeanr. 211/2011 - privind regimul deseurilor;
e HG nr. 349/2005 — priviﬁd depozitarea deseurilor;
e OGR nr. 87/2001 — privind servicii publice salubrizare localitati;

e Legeanr. 575/2001 — privind zonele cu riscuri naturale;

o Legeanr. 458/2002 — privind calitatea apei potabile;

Legea nr. 7/1996 — privind cadastrul de publicitate imobiliara;




T nr. 80/N/18-5-1996 — elaborarea Regulamentulul Local de Urbanism;

e Ordinul M.L.P.A.T1.

o Legeanr. 54/1996 - privind circulatia juridica a terenurilor;
o Legea214/2011 — privind organizarea, administrarca si exploatarea pajistilor;

o Legea 289/2002 — privind perdelele forestiere de protectie;

o Legea24/2007 - reglementarea ¢i administrarea spatiilor VEIZ,
e Ordonantanr. 43/1997 - privind regimul drumurilor;

e ] cgca 31/1995 — privind protectia patrimoniului national;

o Legea 47/2000 — privind stabilirea unor masuri de protectie, a monume

parte din lista patrimoniului mondial:

ntelor istorice, care fac

e Legea 107/1996 - aapelor cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea213/1998 — privind proprietatea publica sl regimul juridic al acestela;

o Legea219/1998 — privind regimul concesiunii;

e HGR nr. 525/1996, republicat 2002 — aprobarea Regu
o Legea46/2008 — Codul Silvic;

lamentului General de Urbanism;

e Codul civil;
Evaluarea impactului asupra mediului v

e OMS nr. 119/2014 — norme de igiend §1 sanatate p

e ORDIN nr. 135/76/84/1284 din 10.02.2010 privind aprobarea Meto

ui pentru proiecte publice si private;
durii de realizare a evaluarii de mediu pentru

cu modificarile si completarile ulterioare.

a respecta urmitorul cadru legal:
ublica privind mediul de viata al populatiei.

dologiei de aplicare a evaluaril

impactului asupra mediul
e HG nr. 1076 din 08.07.2004 privind stabilirea proce
planuri si programe (M. Of. Partea | nr. 707 din 05/08/2004),

e OUG nr. 117/2006 (MC) nr. 186/27.02.2006) pentru apro

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
a listei planurilor si programelor cere

stabilirea procedurii de

barea Manualului privind aplicarea

procedurii de
e OUG nr. 995/2006 (MO nr. 12/0310.2006) pentru aprobare

intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 (MO nr. 707/05.08.2004) privind

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

Baza documentara:
= Planuri topografice 1/1000,
= Analiza PUG si intravilan aprobat oras Topoloveni
= Analiza PUG si intravilan aprobat comuna Cateasca,
«  Studiu Geologic si recomandarl ale studiul geotehnic.

= Studiu hidrologic si recomandari ale avizului “Apele Roméane™

vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara;

5 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI]
e Amplasare: adiacent la limita a

Topoloveni $i nordul comunei Cateasca.

Pentru zona studiata nu sunt propuse programe de dezvoltare.

dministrativi UAT Topoloveni, in partea de sud a orasului




de 16.000,00 mp - s€ 2fl3 in extravilan

NC/CF 82213 TARLA 23 - PARCELA 271 - 373,
7ona este libera de constructii, iar conform extrasului de carte funciara, are in prezent folosinta de

teren agrico/arabil in extravilan.

teristicile zonel — teren avand categoria de folosinti. agricol/arabil

e C(Carac
. In zona se afla traseu I1.EA de 110 KV;

Conducti transport titel;
Existenta unor drumurl de exploatare
cu risc natural de wundabilitate Q 1%

e DiSI_llIlC!ZiOIlﬂ]itﬂte: Zona pﬁl‘ﬁllllli Cﬁrcinov,
eriile necesare pentru realizarea obiectivulul

este crit
ea gunoiului de grajd

tial de dezvoltare: Zona indeplin
a platformei pentru depozitar

e Poten
de construire $i amenajare

propus, respetiv

provenit de la crescitorii de vaci.

afectate de propunerile din prezentul PUZ, privind

putea fi
ospodarirea gunoiului de orajd.

o Nu exista vecinatafl care ar
platforme pentru depozitarea s1 g

amenajarea unel
sinta 2

BILANT TERITORIAL EXISTENT

NR. | CATEGORIA DE FOLOSINTA - | EXISTENT
CRT. | TEREN AGRICOL iIN EXTRAVIALN
SUPRAFATA PROCENT
= mp %
TA — terenuri agricole 16000,00 100%
TOTAL SUPRAFATA 16000,00 100%

2 2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul studiat PUZ (suprafata 16.000.00 mp) se afla in extravilanul orasulul

cu indicativul EXTRAVILAN NC/CF 82213 TARLA 23 - PARCELA 271 — 272, situat in partea
UAT Topoloveni si nordul comunei Cateasca. Conform extrasului de carte funciara

de sud a limitei
categoriel de folosinta: teren agricol/arabil in extravilan.

terenul este liber de constructii si aparfine

Accesul la zona s€ realizeaza pe un drum de exploatare fara numar astfel:
se intra pe drumul de exploatare (fara

Din strada depozitelor, pe langa podul peste raul Arges
la terenul pe care S€ intentioneaza a S¢

numar), pana la limita cu UAT Citeasca, dup care continud pana
construi platforma de depo

zitare a gunoiului de grajd:
_ul are suprafata de 16.000,00 mp
) fara numar;

7ona care a generat P.U.Z cu urmatoarele vecinatati:

VEST — Drum de exploatar¢ (drum vicinal

NORD — SC INDAGRO SERV + proprietatl private;

TOPOLOVENI

e el e i e bR Reien i e R R i L] - £

hh i i



EST — CANAL DE IRIGATIL, la peste 100 de metri;
SUD - teren UAT COMUNA CATEASCA .

"
Distanta pana la prima casa.

* pe directia VEST: 1.377 metri;
pe directia NORD: 2 500metri;

® pe directia EST: = 500metri;
* pe directia SUD: >500metr1 .

> 3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

gic — relieful orasului TOPOLOVENI, face parte din unitatea geomorfologica
sata printr-o suprafata relativ plana, cu zone largl ridicate sau :

e, specific zonelor de camplie.

Geomorfolo
majora Campia Romana, caracterl

coborate datorata depunerilor eolien
nata in orizontul nisipos la adancimi de cca 2.00-

osibilitate de a urca in anotimpuri ploioase. :

A

Hidrogeologic — apa subterana se afla canto

6 00m in functie de cota terenului, ascensionala, cu p
2 efectuarii forajelor, pana la adancimea

Nivelul ape fr
de 2.00 m de la T.N., aceasta aflandu-se . . . o fiind controlata de nielul apelor locale sl

de cantitatea de precipitatil care cad in zona.
Apele de suprafata sunt reprezentate de raul Arges si paraul Carcinov,

adiacent fatd de terenul studiat prin PUZ.

Disfunctionalitate: tarenul se afla partial (cca 8
orad Q 1% a pardului Carcinov.

acesta din urma trecand

0%) in zona cu risc natural de inundabilitate

Conform avizului eliberat de ABA — SGA Pitesti se va respecta retragere
amenajarilor fata de zona de inundabilitate a paraului Carcinov, la distanta de 280m de la albia

minora a cursului acestuia, 1ar terenul in cauza va i tratat ca spatiu verde de incinta si protectie.
iz, se va respecta zona de protectie de 20m de o parte si de

De asemenea, conform aceluiasl av
alta a paraului Cércinov

Clima — este specifica judetului ARGES, respectiv te
. ime au fost de pana la -26°C.

in timp ce temperaturile mi
700-1000mm si reprezinta media

mperat-continentala. Temperaturile

maxime de pana la 37°C,

Precipitatiile au caracter neuniform, media anuala fiind de

valorilor inregistrate de-a lungul a 10 ani.

e . & I J e

Incarcari date de vant si zapada

Presiunea dinamica a vantului la inaltimea de 10
si o viteza medie de doua minute de 30m/s, are valoarea de : pdinv=0,50 KN/ m?.

Conform CR 1-1-3 — 2012, ,,Romania - 7onarea valoril caracteristice a ‘ncarcarii din zapada de
se incadreaza intr-o zona Cu S0k = 2.0kN/m?.

m deasupra terenului, la o altitudine sub 800m

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054-77 _Zonarea teritoriu
iat este strabatut de geoizoterma de

lui Romaniei dupa adancimea maxima de inghet”

amplasamentul stud 0°C la adancimea de 0,85 — 0,90 m.




Seismicitate

Conform reglementarii tehnice _.Cod de proiectare seismica - Partea 1- Prevederi de proiectare

pentru cladirl ndicativ P100/1-2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare,

. sona studiata, pentru evenimente seismice avnad intervalul mediu de recurenta IMR = 225 an S
=0,35¢.

20% probabilitate de depasire in 50 de ani, are 0 valoare ag
Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granite dintre zona de valori

ime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.

Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea de Tc = 1.6 sec.

max

CATEGORIA GEOTEHNICA
Avand in vedere prevederile normativului NP074/2007 categora geotehnica in care Se€

incadreaza amplasamentul este 11, cu risc geotehnic moderat, punctajele fiind urmatoarsie:

Factori avuti in vedere | Categorii Punctaj
& | Conditii de teren Terenuri medi 3

Apa subterana Lucrari fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa Normala 3 ]
categoria de importanta :
Vecinatatl | Fara risc 1 |

| 7ona seismica de calcul i Ag=035¢g : }

 TOTAL 10 puncte

CONCLUZII ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Incadrarea in categoria geotehnica s-a frcut conform normativ NP 074/2007 si este II — risc

geotehnic moderat — acumuland 10 puncte.

stabilitatii, precizam ca terenul se
fenomene de alunecare, eroziune, sau alte fenome

prezinta in conditii de stabilitate,

Din punct de vedere al
ne geologice care

sectorul de teren nefiind afectat de

sa puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

2.4. CIRCULATIA

Accesul auto si pie
e a gunoiului de grajd se va realiza din drumul public de

tonal in incinta propusa pentru construirea si amenajarea paltformei de

depozitar exploatare.

» 5. OCUPAREA TERENULUI
Terenul se prevede prin PUZ a fi ocupat cu constructil si amenjari specifice functiunii de

%rie comunald. In prezent, conform extrasului CF, terenul este proprietate publica a UAT oras
. d incadrat in categoria folosinta: teren agricol/arabil.

a precizat anterior, terenul se afla partial in zona

De asemenea, ca O disfunctionalitate, cum S-
tragerea constructiel la 280m.

1%, ceea ce va impune re

cu risc natural de inundabilitate Q
_EDILITARA — Terenul studiat nu dispune de utilitati. In
ansport fitei, la 860 m, care nu

2.6. ECHIPAREA TEHNICO
~onid existd un traseu LEA de 110KV, la
vor fi afectate de propunerile de dezvoltare.

210 m si a unei conducte de tr




2.7. PROBLEME DE MEDIU
Cu exceptia zonei cu ris¢ natural de inundabilitate a p

buna parte din terenul studiat si care va 1
alte probleme specifice pentru zona studiat

araului Carcinov Q1%, care ocupa o

nfuenta organizarea urbanistica in incinta, nu s-au semnalat

a sau zonele invecinate.

Relatia cadru natural — fond construit nu poate fi analizata, zona fiind neconstruita. In zona

studiata nu exista valori de patrimoniu/situri arheologice, ce ar putea f1 afectate.

> 8. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

« dezvoltarea subzonelor functionale complementare zonelor agricole;
= construirea unei platforme de depozitare sl gospodarire a gunoiului de grajd.

3. PROPUNERI DE DEZYOLTARE §I ORGANIZAKRE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

nistic Zonal pentru construirea S1
depozitare sl gospodarire a gunoiului de graj d, se
in actiunile si masurile care s¢ Vor aplica:

= A W
Implementarea Planului Urba

- functionale de gospodarie comunali - Platforma de

doreste a fi o investitie strategica de dezvoltare durabila, pr
ozitare necontrolata a deseurtlor si gunoiului de grajd de

amenajarea unei subzone

e restrangerea suprafetelor de dep

pe teritoriul orasului TOPOLOVENI si directionarea lor spre o singura zona,
a in prezent se confrunta cu probleme

evitarea degradarii solului avand in vedere C
principala sursa de

&
e origine animala care reprezinta

privind depozitarea necontrolata a deseurilor d
poluare a solului cu nitriti;

e eficientizarea mecanismel

deseurilor si gunoiului de grajd.

or de management al sistemelor integrate de colectare a

Concluzil

ditii optime de stabilitate, sectorul de teren propus p
fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivulul.

i ale avizului ABA SGA Pitesti: terenul se afla
fapt care va dicta retragerea edificabilului

determinati va fi ocupata

con
alunecare, eroziune, sau alte

Concluzii ale studiului de inundabilitate $
undabilitate Q 1%,
lui paraului Carcinov. Zona astfel
patii verzi de incinti si protectie.

partial in Zone cu rsic natural de in

< 1a 280m fatd de albia minora a cursu

conform conditiilor exprimate in avizul mentionat, cu s

32. PREVEDERIPUZ
Prin PUZ se doreste introducerea in intravilanul orasului TOPOLOVENI a unei suprafate de

rafata de 16.000,00 mp, pentru realizarea unei platforme de depozitare sl
1tui edificabila cu suprafata de 1.771,00mp (=0,18ha).

teren agricol/arabil in sup

Conform propunerilor Planului Urbanistic Zonal, zona va avea urmatoarea functiune:

GC - Zona gospodarie comunala .

Caracteristicile principale ale constructiilor, structura de rezistenta:

oiului de grajd se va realiza pe baza proiectelor tehnice i
lementarilor tehnice in vigoare pentru zona

Platforma de depozitare a gun ntocmite

si executate de firme sp
seismica B si o perioada de colt TC = 1.




11 (LSRR IBUNATATIRE ] VALORIFICARE A CADRCLLL NATURAL

i PUZ, 1 nivegtul teremulut shudat, $-2 2L - vedere amengared Spailor Ve e ncia §

protece, confortn condlo pizulu de spcialitat rfortor la espectared rtragerilor fafd e lmia
7onci ¢ rise natural de inundabilitate a pardului Creinov Q1%. Pentrl rotectia propagari mirosurilor

it af sau vecinatti, @ va planta in Incnta perde verde perimetrald de protectc U0 Jafime 0¢
min, 300m, constiuia di atborl inall g rezistenti 12 poluare. Bencficiarul va adopta SOl

corespunzitoare de sistematizare verticala a terenului, ar acolo unde nu vor fi executate CONSIUCL S€

vor planta spatii verzi pentru realizarea unui ambient placut si echilibrat a viitoarei investitii (platforma

de depﬂzitare s1 gmﬂp{jdarire a gunoiului de grﬂjd)-

3 4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ACCESUI la teren se va face din drumul de CXPlOfﬂﬂI’@ aflate la limita de Prﬂprietate, care face

legatura cu intravilanul orasului TOPOLOVENI s1 va avea o litime de min. 3,50m.

Drumul de exploatare are latimea 5,00m, este pietruit si necesita balastare.

Pentru functionarea platormei propuse, drumul de exploatare va fi modernizat prin aplicareca pe
el 2 unui strat de balast si compactat. Pe parcela se va amenaja un parcaj auto pentru utilajele ce
manipuleaza materialul depozitat.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

BILANT TERITORIAL, INDICI URBAN ISTICI MAXIM ADMISIBILI PROPUSI:
BILANT TERITORIAL — CATEGORII DE FOLOSINTA

CATEGORII DE FOLOSINTA
ZONA = NEAGRICOL ( HA)
PUZ § Drumurtl Gospodarie TOTAL
< comunala
QO
<
EXTRAVILAN
INTRAVILAN - - 1,6 1,6
TOTAL - - 1,6 1,6
% TOTAL 100 % 100 %

7ONE FUNCTIONALE | TEREN PUZ (HA) PROCENT DE OCUPARE (%)

GOSPODARIE 0,18 11,25
COMUNALA

SPATII VERZI IN 1,42 88,75
INCINTA

| TMYT AL J 1_‘60 100




~0SPODARIREA GUNOIULUI DE GRAJD DE FRO VENIENTA BOVINA

(udict i ndicatord urbanistic maxim admisibili propust
P07 maxim 20 % CUT maxim 02,

- Regim maxim de inaltime H maxim = 5,00m
. Retrageri minime obligatorii: 6,00m fatd de aliniament; 5.00m fata de limitele laterale;

. oupzoNA FONCTIONALA - PL/TFORMA PENTRU DEPOZITAREA 31

. Retragere 280m fata de albia minora a cursului paraului Carcinov, impusi de categoria de risc

natural de inundabilitate Q1% a acestuia. Zona respectiva va fi tratatd cu spatii verzi

DESCRIEREA CONSTRUCTIVA, FUNCTIONALA 51 TEHNOLOGICA

Constructia platformei propriu-zise are urmitoarele parti fizice:
- platforma de forma rectangulari, cu pereti pe 3 laturi (fara latura frontala) ;
- un bazin de stocare pentru efluenti sau precipitatii cu volumul de 95,00mc;
. 4 (patru) europubele din plastic cu capacitatea de circa 360 | fiecare;
_ imprejmuire cu gard din plasd de sarma cu stalpi de otel;
- doua piezometre (unul aval $1 unul amonte), care sunt instalate in apropierea platformet;

. toaleta ecologica prevazuta cu chiuveta;
- perdea forestiera pentru - bunatatirea calitatii aerului si imagistica,

Platforma va avea forma rectangulari, cu pereti pe 3 laturi (fard latura frontald) §1
iniltimea peretilor de 3,00m cu © capacitate de stocare 3 000 m3/an de gunoi de grajd. Toate
elementele structurale (pereti, placa suport etc.) ale platformei sunt realizate din beton armat.
Dimensionarea platformei si a bazinului de levigat s-au facut In conformitate cu algoritmul
extras din ghidul de finantare al proiectulul.

Toate componentele constructiei au fost dimensionate astfel incat sa reziste sarcinil
specifice exercitate de volumele de gunoi depozitate §1 a utilajelor, fortelor exterioare s1 atingeril
accidentale a peretilor de catre utilajele de ~necircare-descarcare. Platforma nu arc peretl

despartitori interiorl pentru a nu stinjeni manevrarea utilajelor s1 dispunerea libera a gramezilor
de gunoi de grajd. Aceasta permite indeplinirea cerintelor propril procesului de compostare daca
acesta va fl necesar pentru anumite materiale. Platforma este prevazuta la partea frontalda cu un
radier din beton, necesar, pentru a asigura zona de circulatie si de manevrare a utilajelor $1
pentru descircarea/incarcarea gunoiulul de grajd din/in mijloacele de transport (carutd, remorca
agricola etc.). Pe toatd lungimea partil frontale (deschiderea platformei), intre placa suport a
platformei i drum (beton armat), este prevazut un canal de colectare a efluentului, de forma
rectangulard din beton armat, acoperit cu un gr?athr metalic sau de beton armat. Suprafetele
- terioare ale peretilor si pardoselil platformei si ai canalului de colectare a fractiel lichide sunt
protejate prin aplicarea unei substante hidroizolante aplicatd prin pensulare pentru a impiedica

eventualele infiltratii in sol a fractiei lichide provenite din gunoiul de grajd. Bazinul de stocare

va fi semiingropat din beton armat, amplasat in imediata apropiere a platformeti , cu rolul de a

colecta precipitatiile 1 efluentii. Acesta a fost dimensionat pentru a se asigura o capacitate de
e e e e s e Bl e e TR R T8 TEEENEE




arocesulu e compostate T ituati e S ot eget oeciitl ) fenstaf mal I

et cle maxime registae pind n prezent o ichidul e s stocheazh fn bazin poat I

aplicat peste gunoiul de grajd la o frecventd care s nu oermita depagirea capacititii e stocare 2
acestuia, Capacitatea bazinulul de stocare a fractiei lichide este de 95,00 mc.

Lichidul stocat poate fi imprastiat pe teren sau pe deseuri la intervale mai dese decat

impristierea gunoiului pe terenurile cultivate sau pe culturile in crestere. Suprafetele interioare
ale bazinului (pereti si radier) sunt protejate prin aplicarea unei substante hidroizolante aplicata

prin pensulare pentru a impiedica eventualele infiltratii in sol a fractiei lichide provenite din
gunoiul de grajd . Cele 3 (tre1) boxe din beton armat, de forma rectangularda cu capacitate de

stocare a 6 mc fiecare boxa, deschise la partea frontald, destinate colectarii celor trel categoril de
materiale inerte (sticld, metal §1 plastic/carton) ajunse accidental in corpul gunoiului de grajd.

Roxele sunt suficient de late pentru a putea fi golite de un incarcator mecanic. Acestea vor
fi colectate, periodic, de catre operatorul de salubrizare ce-si desfisoard activitatea in localitate

~

si va fi transportat si depozitat la groapa de gunoi cea mai apropiatd. Imprejmuirea va fi cu gard
din plasd de sarmd cu stalpi de otel pe intreg perimetrul ce delimiteaza suprafata necesara a
amenajarii platformei orasenesti. La intrarea si la iesirea din incintd au fost previzute portl ce
asigurd deschiderea necesara accesului utilajelor pentru desfasurarea activititilor de manipulare
si transport a gunoiului de grajd. De asemenea, s-a previzut si imprejmuirea bazinului de stocare
a efluentilor. Accesul personalului de deservire la bazin se face pe o poartd cu sistem de
incuiere, pentru a preveni accesul persoanelor neautorizate.

Cele doud piezometre se vor monta in aval si in amonte, instalate in apropierea
platforme1 de depozitare a gunoiului de grajd. Acestea permit monitorizarea periodica a calitati
apei subterane pentru a se asigura cd nu are loc infiltrarea efluentilor proveniti de la gunoiul de

orajd in apele subterane s1 vor fi raportate la probe etalon ce vor fi colectate inainte de punerea
in exploatare a platformer.

Cabina va fi un adipost cu o incapere pentru administratorul si paznicul platformer ce
asigura confortul s dotirile necesare pentru desfasurarea activitatii in conditii optime.

Echipamentele necesare sistemului de manipulare si aplicare a gunoiului de grajd
compostat pe terenurile agricole si incluse in acest proiect sunt:
- incarcator frontal: 1 bucata;

- tractor: 1 bucata;

- remorcd agricold: 2 bucati;

- remorci cisternd vidanja: 1 bucata;

- masina de imprastiat gunoi: 1 bucata.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Echipare tehnico-edilitara - Platforma nu este conectata la energie electrica, la retea de apa si
canalizare. Apa pluviala este colectata in bazinul de levigat (al fractiei lichide).

Alimentarea cu apa
Apa potabila necesara va fi obtinuta de 1a un rezervor de apa amplasat in incinta.

] Canalizare - Zona studiata nu dispune in prezent de o retea de canalizare centralizata pentru
evacuarea apelor uzate menajere. Apele uzate menajere vor fi deversate intr-un bazin vidanjabil cu

camerd dubli, amplasat in incinta.




Tichidel rezlate dindepoztarea gunoiuly o gra vorfi it orn canale fanse G I

bazin vidanjabil avand un volum de 95, 00 me.

Retele electrice
Pentry iluminatul pe timpul nopti {incintel va fi realizata o instalatie cu panouri fotovoltaice.

Retele de gaze

Obiectivul nu necesita record la reteaua de gaze.

Retele de telecomunicatil
Zona nu dispune de retele de telecomunicatiit/TV. Se vor folosi retele de telefonie mobila.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

U YVUIL lua toats ma3surile necesare PEﬂtm difﬂiﬂﬂﬁfﬂﬂ pana 13. EHmiIlElI'e a pOlué.rii-

- platforma propusa nu va influenta negativ calitatea factorilor de mediu sol, aer, apa, vegetatie,

_ se vor respecta conditiile avizului privind retragerea constructiei platformei fata de zona cu

risc natural de inundabilitate Q1%, determinata fatd de albia minora a cursului paraului Carcinov;
- In zona nu sunt prezenti factori poluanti 1ar spatiile verzi influenteaza in mod favorabil factorii

de mediu si nu a fost evidentiata existenta unor riscuri antropice. Lipsa activitatilor industriale
poluante, contibuie la mentinerea unui mediu curat, fara influente negative asupra acestuia;

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Din studiul geotehnic realizat rezulta ca terenul
este stabil si bun pentru construit, cu respectarea recomandarilor din studiul geotehnic. Platforma Sl
amenajarile propuse nu prezinta riscuri privind stabilitatea terenului.

SURSE DE POLUANTIL:
- Sursele de poluanti pentru ape, concentratii si debite masice de poluanti rezultati, pe faze

tehnologice si de activitate.
Nu sunt surse de poluare a apelor. Pentru monitorizarea calitatii apelor subterane s€ VOr

realiza 2 foraje cu piezometre , unul in amonte si altul in aval.
- Nu sunt surse de poluare pentru aer, concentratii si debite masice de poluanti rezultati si

caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de activitate.

- Surse de zgomot si vibratii:
Din activitatea desfasurata nu vor fi generate surse de zgomot si vibratii. Nivelul de zgomot si

de vibratii sunt in limita admisa de lege.
- Sursele de poluanti pentru sol si subsol: nu este cazul
Apele uzate menajere vor fi stocate intr-un bazin vidanjabil etans.
Pentru ca lichidele rezultate din gunoiul de orajd sa nu polueze solul si subsolul este amenajat

un sistem de canalizare.

Misuri si lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;

Lucrari pentru monitorizarea calitatii apelor subterane:
« e vor realiza 2 foraje cu piezometre, unul in amonte altul in aval. Descrierea aspectelor de

mediu ce vor fi semnificativ afectate prin proiectul propus, inclusive, in special: populatia, fauna, flora,
apa, aerul, factori climatici, peisajul si interrelatiile dintre acesti factort;

Arii naturale protejate - nu este zona naturala protejata




Doluantii si activitati ce pot afecta co-Slstemele acvatice i fereatrei Nu esie cazul.
protectia fauncl § florci ferestre si acvatice, a

' ‘ ; }
Tucrarle. dotarle i masurile pentrd
biodiversitﬁtii monumentelor naturii st ariilor protejate: Nu este cazul.

Dictan(a fata ¢ asczarile wmane si obiectivele de interes

diverse asezaminte, ZONE de 1ntores [l'ﬁﬂi[i[lllal, 70n¢ remdentlal@)
de 1377,00 m fata de
pro-

public, respectiv investitil, monu-

mente istorice si de arhitectura,
alte zone cu caractre protejat - Platforma propusa este situate la o distanta
prima casa din intravilanul orasului TOPOLOVENI. Zona studiata nu se afla in zona de

tectie a monumentelor istorice si/sau siturilor arhe

specifice de sospodiarie comunala, ce se Vor executa

Prin lucrarile privind construcyii yi amenajar:
biective de interes public.

nu exista riscul de afectare a asezarilor umane sau a altor o

TIPURI SI CANTITATI DE DESEURI DE ORICE NATURA REZULTATE:

Colectare
- Deseurile menajere r

najate pe platforme betonate si containere, pana la
preluate de serviciul de salubritate si transportate la

eciclabile se vor colecta selectiv si se vor depozita in locuri special ame-

ridicarea lor. Deseurile menajere nereciclabile vor fi

platforma ecologica cea mai apropiata.

si gunoi de grajd: Purinul va fi dirijat prin

Prin functionarea obiectivulul va rezulta purin
folosit pentru ferti-

canale etanse catre un bazin vidanjabil cu un volum de 95,00 mc, iar de acolo va fi
lizarea solului. *

Depozitare

Depozitarea deseurilor eciclabile se va face selectiv in pubele amplasate pe o platforma betona-

ta special amenajata.
Pentru depozitarea gunoiului de grajd se va realiza 0 platform

prastierea lui pe camp pentru fertilizare. Aceasta platforma se va realiza cu
vederilor constructive permitand monitorizarea lui in orice moment.

a unde va fi depozitat pana la im-
respectarea tuturor pre-

Faza de executie
[mplementarea proiectulul va

- de categorii de deseurl.

Categoriile de activitati generatoare de dese
- lucrari de excavare
- lucrari de constructive
- organizarea de santier

Deseurile rezultate in perioada de executie vOr p
tea vor fi construite di

are) rezultate de la procesul de executie.
in urma activitatilor desfasurate de muncitori se va

implica derularea unor activitati care vor genera inevitabil o serie

uri sunt reprezentate de:

roveni in special din operatiile de construire.

Referitor la deseurile menajere, aces n hartie, pungi/folii de polietilena, ambalaje

PET, materii organice (resturi aliment

Colectarea deseurilor menajere rezultate

efectua in pubele special destinate si colectate de catre un operator aut
Categoriile de deseuri nerecuperabile rezultate in urma executarii lucrarilor sunt: pa-

mant excavat (17.05.04 — Cod ct. H G. 856/2002), fiind considerat deseu de constructive inerte si con-
form H.G. nr. 349/2005 si a Ord. nr. 05/2005 se pot depozita fara testare in depozite autorizate.

orizat.




Descurile recuperabile din ctvitatea de construetive vor fi deporitate s transportate 10 Ve-

Jerea evacuari, reciclari sau reutilzar
Damantul rezultat in urma sapaturilor se va reutliza la luerat, 1ar Gel nECOSSpuRZIOr Ie-

prezinta un deseu si va trebui eliminat ca atare la un depozit de deseurt tette.

Deseuri rezultate din faza de exploatare a obiectivului:
Prin functionarea platformei de depozitare a gunoiului de orajd vor rezulta urmatoarele deseurt:

- deseuri menajere

-  ape uzate menajere
- purin (lichide) de la platforma de depozitare

Deseurile menajere rezultate din faza de exploatare a obiectivelor vor fi depozitate pe o platforma
ccologica de gunoi din beton armat in pubele ecologice. pana la transportul lor la groapa de gunoi eco-

logica de catre firme specializate de salubritate.
In timpul executarii lucrarilor specifice proiectului, in conformitate cu tehnologia de lucru, nu este

prevazuta folosirea de substante toxice sau periculoase propriu-zise (explozivi, substante toxice, etc.).

Lucrari de refacere a amplasamentului
Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor adverse semnificative asupra mediului se

vor efectua urmatoarele lucrari directe:

- lucrari de nivelare a terenului;

- terenul ocupat de lucrari provizorii va fi curatat;
_ lucrari de insamantare cu gazon si plantare de arbusti ornamentali in spatial verde;

_ lucrari de delimitare cu borduri a spatiilor verzi si a cailor de acces.

area de santier si managementul lucrarilor au in vedere afectarea suprafetel de teren

Organiz
etrilor tehnici de

numai in limitele arealului. Respectarea normelor de intretinere si reglare a param
functionare a echipamentelor utilizate in constructil limiteaza impactul acestora asupra mediulut.

Prevederi si masuri pentru monitorizarea mediului:
Deseurile rezultate vor fi depozitate in pubele ecologice amplasate pe 0 platforma betonata,
e raspandirea necontrolata a acestora in incinta sau in afara ei. De

special amenajata pentru a nu permit
pe aceste platformedeseurile vor fi ridicate periodic de serviciile de salubritate;

Platforma de depozitare a gunoiului de grajd va fi monitorizata prin 2 foraje cu piezometre unul

in amonte si altul in aval;
. In incinta se vor amenaja spatii verzi inalte si joase. imprejmuirea incintei va fi dublata prin

plantarea unei perdele verzi de protective (min.3,00m latime) pentru a nu permite raspandirea eventu-

alelor mirosuri catre sat sau vecinatati;
. Aleea carosabila de acces in incinta va fi de buna calitate, cu imbracaminte asfaltica sau beton,

se vOr amenaja parcaje pentru autoturisme si va avea trotuare si alei pentru circulatia pietonala.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Pentru terenul studiat in PUZ de fatd se propune extinderea intravilanului cu un trup apartinand

functiunii de gospodarie comunala pentru constructii §i amenajari specifice subzonei functionale de

amenajare a unei platforme pentru depozitarea gunoiului de grajd de provenienta bovina.

{
:
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10, PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - propicae publica fern propifate publ-

¢a 2 UAT oras Topoloveni, de nteres local si se doreste a fi infrodus in miravilanul oraguiut
TOPOLOYENI pentru constructii si amenajdri specifice functiunii de gospodarie comunala.

§. CONCLUZIL MASURIIN CONTINUARE

[a realizarea Planului Urbanistic Zonal s-a tinut cont de obiectivele strategice de dezvoltare la

nivelul orasului TOPOLOVENI, prin aliniere la Directiva Europeana privind obtinerea ingrasaminte-

lor pe baza de nitraf1, pentru care care se va prevedea in teritoriu construirea §i amenajarea unor plat-
[011I11C ﬁCUIUgiUG pentru dﬁp{?iﬂitﬁfﬁa 51 gospodarirea gunoiului bovin de grajd.

Prin PUZ se propune totodatd introducerea in intravilanul orasului TOPOLOVENI suprafata de
teren (16.000.00mp) EXTRAVILAN NC/CF 82213 TARLA 23 - PARCELA 271 - 272, care va fi

ocupata partial de platforma de depozitare si gospodarire a gunoiului de grajd.
- POT maxim propus 20 %; CUT propus maxim 0,2.

PUZ prevede de asemenea amenajarea spatiilor verzi de protectie in incinta, corespunzator sub-
zonei functionale prin respectarea Legii 24/2007 — privind spatiile verzi, pecum §i pentru amenajarea
zonei inundabile la nivelul terenului, prin respectarea distantei minime de 280m fatd de cursul paraului

Carcinov, limita si conditie impusa prin avizul de specialitate ABA- SGA Pitesti.

Prin investitiile propuse nu vor fi poluati factorii de mediu.

INTOCMIT, ARH. ADRIAN SARBU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN A UNUI TEREN PENTRU
CONSTRUIREA UNEI PLATFORME DE DEPOZITARE SI GOSPODARIRE A GUNOIULUI
DE GRAJD, TARLA 33, PARCELA 271,272, ORAS TOPOLOVENI,, JUD. ARGES

. INTRODUCERK

1 1 Date de recunoastere a documentatiei: Documentatia de urbanism:

PLAN URBANISTIC ZONAL, EXTRAVILAN NC/CF 82213 TARLA 23 - PARCELA 271, 272

- Denumirea lucrarilor de investitii: CONSTRUIREA UNEI PLATFORME DE DEPOZITARE
ST GOSPODARIRE A GUNOIULUI DE GRAJD, TARLA 23, PARCELA 271,272 ORAS

TOPOLOVENI, JUD. ARGES

- Amplasament: Zona studiata reprezentata de: teren EXTRAVILAN NC/CF 82213 TARLA 23 -
PARCELA 271 ., 272 terenuri agricole invecinat si drumuri de acces.

- Beneficiar: ORAS TOPOLOVENI

_ Proiectant: ALFA SOLAR CONSULT SRL - str. Arcului, nr 11 A ,Sector 2, mun. Bucurestl.

- Data: 2018



[ DISPOZITIT GENERALE

1, Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a unor zone functionale

in zona reglementata de acest Plan Urbanistic Zonal, In extravilanul orasului TOPOLOVENI,
EXTRAVILAN NC/CF 82213 TARLA 23 - PARCELA 271, 272, Judetul ARGES .

Sllpl'ﬂ.fﬂta de tcren I‘Eglemﬁntata PI‘iIl PUZ este de 16.000,00 mp, iar imnitiatorul documen tatiei

de urbanism este proprietarul parcelei EXTRAVILAN NC/CF 82213 TARLA 23 - PARCELA 271,
272 respectiv U.A.T. ORAS TOPOLOVENI. Suprafata studiata: 16.000,00 mp.

1.2. Prevederile cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executaril
constructiilor si amenajirilor specifice fucntiunii de gospodarie comunald, pe terenul reglementat.

Prezentul Regulament Local de Urbanism explica si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

13. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale

si se va aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal conform prevederilor Legii 50/1991 republicata si
completata ulterior, privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001
republicata si completata ulterior, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2. Baza legala a elaborarii

Ia baza elaborarii Planului Urbanistic Zonal a stat Certificatul de Urbanism nr. 29
J/30.05.2017 pentru construire “platforma de depozitare si gospodarire a gunoiului de grajd”, eliberat
de Primaria orasului TOPOLOVENL

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare privind modul de ocupare $1
utilizare a terenului studiat si de realizare a constructiilor si amenajarilor specifice functiunii de
gospodirie comunald. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ are aceeasi structura cu PUG,
dar cu un nivel mai mare de detaliere.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism au stat Legea nr. 350/2001 privind-
amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si metodologia de elaborare si continutul-cadru PUZ, indicativ GM-010-2000.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul Local de Urbanism impreuna cu Planul Urbanistic Zonal cuprind norme
obligatorii pentru: :

- eliberarea Certificatelor de Urbanism;
- emiterea Autorizatiei de Construire pentru obiectivul propus;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile Regulamentului



I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULU

4, Reguli cu privire Ia pastrarea integritafi mediului si protejarea patrimoniului natural

|
si construit.

Prin PUZ in zona sunt prevazute functiuni care nu polueaza factorii de mediu apa, aer, sol si au
se vor lua toate masurile pentru a nu se intampla acest lucru.

. Peseurile.n}enajere se vor depozita selectiv numai pe platforme betonate amplasate in incinta
proprie si vor fi ridicate periodic de catre serviciile de salubritate.

Pentru protectia propagarii mirosurilor catre sat sau vecinatati, se va planta in incinta o fasie
perimetrald de spafii verzi §i plantate cu vegetatic constituita din arbusti gi arbori rezistenti la poluare,

cu o latime de min. 3,00 m in cadrul retragerii de 5,00m fata de limitele de proprietate;

Se vor amenaja spatii verzi pe zona inundabila, care ocupd partial terenul studiat (cca 80%),
determinati prin studiul de inundabiliate §i prin respectarea conditiilor avizului de specialitate ABA-
SGA Pitesti, privind retragerea minima de 280m fatd de albia minord a cursului paraului Carcinov

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Constructiile realizate in zona vor fi de buna calitate cu structuri de rezistenta care sa prezinte
siguranta in exploatare. Constructiile vor respecta normele sanitare in materie de depozitare a gunoiului

de grajd si asigura depozitarea in conditii optime a acestor deseurl.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatoril.

[La amplasarea constructiilor in incinte se va tine cont obligatoriu de Codul Civil si prevederile
regulamentului aferent acestui PUZ.

GC — zona functionali pentru gospodarie comunala, subzona pentru constructii $i
amenajiri specifice a unei platforme de depozitare a gunoiului bovin de grajd.

Indici si indicatori urbanistici maxim admisibili propusi de ocupare si utilizare a terenurilor:
_ conform necesititilor tehnice si normelor specifice;
- Regim maxim de inaltime P; H max. = 5,00m

- Retrageri minime obligatorii: 6,00 m fata aliniament si 5,00m de limitele proprietatii.
- POT maxim: 20 % : CUT maxim: 0,20.
- Regim de aliniere: 6,00m fa{d de aliniament spre drumul de acces;

. Constructiile se vor amplasa la minim 5,00m fata de limitele laterale ale proprietatii respectand
zona de protectie constituitd din spatii plantate de min. 3,00 m.

. Retragerea dinspre limita posterioard cu o distan{a de min. 280m fatd de albia minora a
cursului paraului Cércinov, conform avizului de specialitate fiind identificatd ca zona cu risc

natural de inundabilitate Q1%.



7, Regul cu prvire a asgurarea citeulaie carosabil, coese oblgatori

Accesul i zona se va face din drumul public de exploatar oflat la limita de proprictate, cu

ifimea minmd de 3,00m.

Parcarea autovehiculelor se va asigura in incinta pe platforme betonate sau inierbate.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Terenul studiat care a generat PUZ nu este echipat cu retea de apa potabila centralizata. Apa

potabila necesara pentru investitiile propuse va fi obtinuta de la un rezervor amplasat
in incinta bazine vidanjabile cu

in incinta.

Constructiile propuse a se realiza in zona vor avea amenajate

separator de hidrocarburi.
Energia electrica in incinta va fi asigurata de un grup generator .

In prezent nu sunt retele de gaze in zona, constructiile propuse nu necesita racord la gaze.

Se interzice deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau proprietatile invecinate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului.

Parcela este construibila numai daca are suprafata minima de 1,5+2 ori mai mare decat

platforma propusa pentru depozitarea gunoiului de graj d, conform legii 1 asigurat un acces carosabil de
minim 3,50m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de servitute.

10. Aspectul exterior.

a in vedere integrarea unitdtii §1 a platformei propuse in caracterul natural

In acest caz se va ave
inalti, avand o latime de 3.00m,

al zonei. Se va planta o perdea verde de protectie cu gazon §i arbustl
amenajata in cadrul retragerii de min. 5,00 fatd de limitele laterale de proprietate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonel;

Constructia propusd va fi amplasata astfel incat latura deschisd nu va fi expusa catre spatiul

public sau catre directia vanturilor dominante. Retragerea fatd de aliniament va fi de minim 6,00m s1

mascati cu perdele de vegetatie a incintelor vizibile dinspre drumul public.

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Spatii libere si spatii plantate.

_ Terenul care nu va fi ocupat de constructii, platforma betonata sau alei carosabile si pietonale

de circulatie va fi acoperit cu gazon si plantat cu arbori.

— Spatiile plantate vor fi delimitate cu borduri;

_ Terenul din incinta identificat ca facand parte din zona inundabild a paraului Carcinov Q1%,

va fi amenajat cu spatii verzi si plantate cu arbori s arbusti rezistenti la poluare 1 inundat.

12. Imprejmuiri - este permisa imprejmuirea transparenta, realizata din plasa bordurata cu

stalpi metalici cu fundatie din beton armat.




11, Z0NTFICAREA FONCTIONALA - UTILIZARE FUNCTIONALA

{ 1. Unitati si subunitati functionalc.

GC - Zona pentru gospodarie comunala, subzona constructii i amenjiri specifice pentru

o platformi de depozitare § gospodirire a gunoiulut bovin de grajd.

V. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Utilizari admise :

_  se pot autoriza lucrari de construire si amenajare ale platformei de pentru depozitarea gunoiului
de grajd si/ sau alte amenajari specifice functiunii propuse;

_ e vor autoriza orice fel de lucrdri si amenajari in vederea optimizarii functiondrii incintel.

Utilizari permise cu conditii :

_ toate constructiile si amenajarile necesare bunei gospodariri ale platformei, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv precum i1 a solutiilor si a reglementarilor

propuse prin proiectele de specialitate;

_ autorizarea construirii in zona de protectie a unitatii si platformei propuse pentru

depozitarea gunoiului bovin de grajd se va face cu conditia respectirii distantei de protectie
sanitard de min. 500,00m, conform Normelor de igiena privind mediul de viata, aprobate prin

Ordinul Ministrului Sanitatii nr. 119/2014, sau stabilita prin studiu de impact.

- Suprafata afectata de zona de protectie conform Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014, este de 87,30 ha.

_ se va tine cont de o amplasare judicioasa care nu va afecta elementele de cadru natural §i

factorii de mediu, ludndu-se in considerare aspecte legate de: distanta minima de protectie sanitara,
vanturi dominante, terenuri agricole din clasa I si II de pretabilitate, lucrari de imbunatitiri funciare,

proprietate asupra terenurilor, imprejmuiri, orientare citre drumul public, retele, infrastructura etc.;

- constructiile propuse spre autorizare Vvor respecta conditiile g1 recomandarile studiului
geotehnic, cu privire la caracteristicile critice ale terenului, precum si cele ale studiul de inundabilitate

si avizului de specialitate privind amplasarea terenului in zona inundabild, mai ales in cazul zonelor
expuse riscurilor naturale (inundabilitate, aluneciri, tasari, prabusiri s eroziuni ale terenului etc.).

Conditionari si restrictil

_ interventiile de modernizare a drumurilor sunt permise numai pe baza documentatiilor de
specialitate si de detaliu privind: traseu, profil transversal, amenajari de intersectii si locuri de parcare,

cu respectarea legislatiei in vigoare;
_ se va respecta retragerea fata de drumul public (regim de aliniere), stabilita prin PUZ la

6.00m fata de limita de proprietate (aliniament) .

Utilizari interzise
- depozitarea intamplatoare a deseurilor;
- depozitarea arbitrara a reziduurilor ce comport3 riscuri (spitalicesti, toxice, cadavre animaliere etc.);

- cresterii i sacrificarii animalelor mari;

- amplasarea fara asigurarea distantelor minime de protectie sanitara, conform legii;




- Tn zonele de protectie samitard se interzic culturle aericole in scon alimentar, furaier i amplasarea de

obiective. cu excentia celor destinate versonalulut de intretinere st interventie.

Conform Ordinulul Ministrului Sanatatit, or, 119/2014 - Norme d¢ 1giena privind mediul d¢ viata

al populatie1, zonele de protectie sanitara intre zone protejate si unitati care produc disconfort se
stabilesc ca formd, marime s1 amenajari pe baza studiilor de impact asupra mediului §1 sanatafu
umane (prin zone protejate, conform legii, se intelege: zone rezidentiale, parc s1 alte zone plantate de
folosintd publica, rezervatii naturale, locuri de odihna s1 recreere, dotari social-culturale s1 medicale,
unitati economice ce necesitda factori de mediu nepoluati, caz in care concentrafiile nu vor depasi

limitele maxim admisibile de poluare). In caz contrar, distantele minime de protectle sanitara sunt cele
prevazutc 1n OMS nr. 11972014.

- Este interzisa autorizarea constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior intra

in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile acceptatc ale urbanismulul.

- se va avea in vedere integrarea platformei in caracterul natural al zonei. Se va planta o perdea
verde de protectie cu gazon si arbusti inalti, avand o latime de 3.00m, amenajata in cadrul retragerii de

min. 5,00 fata de limitele laterale de proprietate;

CONCLUZIL DISPOZITII FINALE

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se introduce i1n intravilanul orasului TOPOLOVENI

suprafata de teren de 16.000,00mp, teren EXTRAVILAN NC/CF 82213 TARLA 23 - PARCELA 271,
272, U.A.T. oras TOPOLOVENI, Jud. ARGES, pe care s-a reglementat urbanistic modul de ocupare s1
utilizare cu constructii s1 amenajari specifice functiuni1 de gospodarie comunali, respectiv platforma
de depozitare si gospodarire a gunoiului bovin de grajd.

In zona reglementata se vor autoriza construirea $1 amenajarea numai pentru functiunile
prevazute in acest PUZ, cu respectarea reglementarilor Regulamentului aterent.

Se instituie zona de protectie sanitara de 500 metri conform OMS 119/2014 , 994/2018 .

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prevederile acestuia vor f1 preluate in prevederile
Planului Urbanistic General al orasulut TOPOLOVENI, jud. Arges.

Se vor lua toate masurile necesare de implementare a reglementarilor PUZ s1 promovare a
lucrarilor si operatiunilor urbanistice, care contribuie la organizarea functionala si spatiala a zonei
studiate, 1n spiritul respectarii principiilor de dezvoltare durabila.

INTOCMIT, ARH. ADRTAN SARBU




