: ROMANIA
. JUDETUL ARGES
. CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TOPOLOVENI

HOTARARE
referitor la insusirea propunerii de concesionare a unui teren in suprafati de 5230 mp din domeniul public al orasului Topoloveni

formulati de catre OMV Petrom S.A, precum si pentru aprobarea cuantumului redeventei si a studiului de oportunitate in vederea
concesiondrii

Consiliul Local al orasului Topoloveni, judetul Arges, intrunit in sedinti ordinard publica la data de 24
august 2017;

Analizand:
- Expunerea de motive sustinuta oral de catre Primarul orasului Topoloveni;
- Referatul nr.7543 din 21.08.2017 intocmit de consilier juridic pentru Proiectul de Hotarare
referitor la insusirea propunerii de concesionare a unui teren in suprafatd de 5230 mp din domeniul public al orasului
Topoloveni formulata de catre OMV Petrom S.A, precum si pentru aprobarea cuantumului redeventei si a studiului de
oportunitate in vederea concesiondrii ;
- Solicitare nr.7543 din 17.08.2017 formulata de OMV Petrom SA prin care solicitd inchiriere
suprafati de 5230 mp pentru amenajare conducta de amestec a sondei 2017 Oarja la PMAN 42 Cilinesti, necesar in
Proiectul “Amenjare drum de acces, careu foraj, foraj, echipare de suprafaid, conducta amestec si alimentare cu energie
electricd a sondei 2017 Oarja”, conform plan atasat;
- Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini prezentate ca draft si care vor deveni, dupé aprobare,
anexele nr.1 si 2 la hotérare;
- Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

Aviand in vedere prevederile:
- O0.G.U nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare ;
- Hotiirarea nr.168/14.02.2007 pentru aprobarea normele metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006:
- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completérile
ulterioare.
- Art.121 alin.(2) si art.123 alin.(1) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vazand si prevederile art.36 alin.(5) lita) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul disp.art.45 alin.(3) coroborat cu disp. art. art.115 alin.(1) lit.b) din Legea administraiei publice locale
nr.215/2001, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Consiliul local al orasului Topoloveni isi insuseste propunerea de concesionare formulatd de subscrisa
OMV Petrom S.A cu sediul in str. Coralilor, nr.22 “Petrom City”, sector 1, Bucuresti, cod postal 013329, prin Divizia
Upstream, Unitatea de Afaceri Zone de Productie, Zona de productie VI Muntenia Central, cu sediul in comuna
Aninoasa,sat Viforata, Aleea Sinaia, nr.6, jud. Dambovita, cof fiscal 1590082 - privind atribuirea in folosin{d a unui teren
in suprafata de 5230 mp din domeniul public al Orasului Topoloveni, situat de o parte si alta a strizii Depozitelor,
identificat in Plan de situatie atasat, in scop de amenajare conductd de amestec a sondei 2017 Oarja la PMAN 42
Cilinesti si necesar in Proiectul “Amenjare drum de acces, careu foraj, foraj, echipare de suprafatd, conducta amestec §i
alimentare cu energie electrica a sondei 2017 Oarja”.
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’ (2) Atribuirea in folosinta a suprafetei de 5230 mp se face prin concesiune; aceasta modalitate de atribuire
teren tiind reglementata in mod expres in Legea nr.50/1991 actualizata .

Art.2. (1) Se aproba concesionarea suprafatei de 5230 mp apartinind domeniului public al Orasului Topoloveni,
descris la art.] din prezenta hotarare, de citre CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TOPOLOVENI, in numele
ORASULUI TOPOLOVENI, in calitate de concedent catre OMV PETROM S.A cu sediul in str. Coralilor, nr.22
“Petrom City”, sector 1, Bucuresti, cod postal 013329, prin Divizia Upstream, Unitatea de Afaceri Zone de Productie,
Zona de productie VI Muntenia Central, cu sediul in comuna Aninoasa,sat Viforata, Aleea Sinaia, nr.6, jud. Dambovita,
cof fiscal 1590082, in calitate de concesionar, in conditiile prevazute in Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini al
concesiunii prevazute alaturat ca anexe la hotérare.

(2) Durata concesiunii se stabileste prin contract si nu poate fi mai mare de 49 ani.

Art.3. (1) Se stabileste nivelul redeventei ca fiind de 5 Euro/m*an si poate fi modificat de catre concedent,
anual, prin hotérare a consiliului local.
(2) Redeventa va fi achitatd in lei, la cursul BNR din data platii, pand la data de 31 martie a fiecarui an
pentru anul in curs.
(3) Pentru anul 2017, redeventa se determina de catre serviciul economic al primdriei si se achitd de catre
concesionar in cursul acestuia, in termen de 30 de zile de la incheierea contractului de concesiune.

Artd4. (1) Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea terenului mentionat la art.1, previzut ca
Anexa nr. 1 la hotarare.
(2) Se aproba Caietul de Sarcini privind concesionarea terenului mentionat la art.1, prevazut ca Anexa
nr.2 la hotarare.

Art.5. Se imputerniceste viceprimarul orasului Topoloveni, domnul Ene Emilian, si semneze Contractul de
concesiune ce urmeaza a se incheia la finalizarea procedurii.

Art.6. Primarul orasului Topoloveni, prin compartimentele de resort din cadrul primariei, vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.7. (1) Prezenta hotardre se comunica, prin grija secretarului:
- Institutiei Prefectului-Judetul Arges, pentru exercitarea controlului de legalitate;
- Primarului i viceprimarului orasului Topoloveni, pentru stiin{a $i monitorizare;
- OMV PETROM S.A;
- Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
(2) Compartimentul “Relatii Publice” din cadrul aparatului de specialitate al primarului va aduce la
cunostintd publica prezenta hotérére prin afisare pe site-ul localitatii precum si prin orice alte mijloace de comunicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Catilin-Dorel Vinitoru

i,
[\

Nr.73
Din 24 August 2017

Aceasta hotirare a fost adoptata cu un numir de {LZ consilieri din numarul total de /K consilieri.
Au votat "impotrivd” — consilieri; s-au abtinut de la vot — consilieri .
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ROMANIA, JUDETUL ARGES
PRIMARIA ORAS TOPOLOVENI

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea unui teren apartinind domeniului public al orasului
Topoloveni, judetul Arges

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazda sa fie concesionat

Conditii generale ale concesiunii:

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit potrivit prevederilor OUG nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, cu
modificarile si completarile ulterioare si urmeazia a fi aprobat prin hotirarea
concedentului (Hotarare a Consiliului Local al orasului Topoloveni), in vederea
concesionarii terenului, pe o perioada de 49 ani.

Lucriérile ce se vor executa, se vor incadra in prevederile si conditiile mentionate
in certificatul de urbanism si vor respecta prevederile actelor normative in vigoare, de
mediu, economico-financiare, ape, P.S.1., de sanatate a populatiei si animalelor.

Concesionarul are obligatia de a nu bloca caile de acces din vecinitate, si intretina
si s@ exploateze terenul concesionat cu diligenta maxima, pentru a conserva si dezvolta
valoarea acestuia pe toatd durata concesiunii, in conformitate cu strategia concedentului.

Prezentare amplasament:

Terenul ce face obiectul concesiunii, in suprafata de 5230 m?, identificat prin
planul de situatie al terenului anexat la prezentul studiu de oportunitate, este amplasat in
domeniul public al orasului Topoloveni, Str. Depozitelor (partial) si Tarlaua 25, in scopul
amenajarii_unei conducte — proiect “Amenajare drum acces, careu foraj, foraj,
echipare de suprafata, conducta amestec si alimentarea cu energie electrica a sondei
2017 Oarja” pe un teren in suprafatd de 5230 mp.

Se propune concesionarea suprafetei de teren identificaté si avand scopul descris
mai sus, de catre subsrisa OMV Petrom S.A cu sediul in str. Coralilor, nr.22 “Petrom
City”, sector 1, Bucuresti, cod postal 013329, prin Divizia Upstream, Unitatea de
Afaceri Zone de Productie, Zona de productie VI Muntenia Central, cu sediul in comuna
Aninoasa,sat Viforata, Aleea Sinaia, nr.6, jud. Dambovita, cof fiscal 1590082.

Regimul juridie- Terenul ce se concesioneaza apartine domeniului public al
orasului Topoloveni si este inclus in Inventarul bunurilor proprietate publica, aprobat



prin HGR nr. 447/2002.

Il.  Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici
concesionarea

Motivele care justifica realizarea concesiunii sunt:

v" Strategia de dezvoltare economico-sociald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza orasului Topoloveni stabilitate si extindere economici solida;

v" Conditiile de ordin economic si financiar sunt implicit surse de venituri la bugetul
local si de creere a locurilor de munci;

v In contravaloarea terenului concesionat, concesionarul va achita autoritatii
concedente, o redeventd anuala stabilita prin contract;

v" Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului;

v Dezvoltarea investitiilor pe plan local reprezintd o actiune cu impact pozitiv
asupra comunitdtii locale, manifestatd in final prin imbunatétirea calitatii vietii
cetdtenilor localitatii, in acest sens avandu-se in vedere si incurajarea
investitorilor;

v" Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei; utilizarea durabild a
resurselor; gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementarile legale in vigoare.

I11. Nivelul redeventei

(1) Nivelul redeventei este de 5 EURO/mp/an.

(2) In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cap. II, art. 17 : ,, Limita
minima a prefului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotdardrea consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii
de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructurda aferente”.

1V, Redeventa
(1) Redeventa este de 26.150 EURO si va fi achitata la cursul BNR din ziua platii,
anual, pana la data de 31 martie a fiecarui an, pentru anul in curs.
(2) Modul de calcul si modul de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele
de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre

autoritdtile administratiei publice locale, conform prevederilor art. 4 alin (2) din OUG
nr. 54/2006.




V. GARANTII

Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand
50% din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare.

VI. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

In temeiul disp. art. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991, “...terenurile destinate
construirii se pot concesiona fard licitatie publicd, cu plata taxei de redeventa stabilite
potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupad caz, in situatia extinderii
constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia’,
coroborat cu art. 14 lit. b) din OUG nr. 54/2006, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

VII. Durata estimativa a concesiunii
Se propune ca durata concesiunii ce face obiectul prezentului studiu de
oportunitate sa fie de 49 de ani.

VIII. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
— termen previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare - maxim 60 de
zile de la data aprobarii prezentului studiu de oportunitate;
— termen limitd pentru realizarea investitiei — 1 an de la data concesionarii.

Anexiam la prezentul Studiu de Oportunitate — planul de situatie al terenului
propus a fi concesionat.

fntoqmit}
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ROMANIA, JUDETUL ARGES
PRIMARIA ORAS TOPOLOVENI

CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea unui teren in suprafata de 5230 mp, apartinand domeniului
public al orasului Topoloveni, judetul Arges

I. OBIECTUL CONCESIUNII
Art.1. (1) Obiectul concesiunii il reprezintd concesionarea unei suprafete de 5230 m?,
teren ce se afla in proprietatea publicd a orasului Topoloveni, judetul Arges, este situat
pe Str. Depozitelor (partial) si Tarlaua 25, in scopul amenajarii unei conducte — proiect
“Amenajare drum acces, careu foraj, foraj, echipare de suprafata, conducta amestec
si alimentarea cu energie electrica a sondei 2017 Oarja” pe un teren in suprafata de
5230 mp.

(2) Terenul este supus concesionarii potrivit prevederilor art. 36 din Legea
nr.215/2001, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, si a OUG nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu
modificdrile si completarile ulterioare, coroborat cu Normele Metodologice din
14.02.2007 de aplicare a OUG nr. 54/2006 aprobate prin HG nr. 168/2007.

II. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII
Art.2 (1) Suprafata de teren ce face obiectul concesionarii este destinata amenajarii unei
conductei de amestec a sondei 2017 Oarja la PMAN 42 Calinesti in cadrul proiectului
“Amenajare drum acces, careu foraj, foraj, echipare de suprafata, conducta amestec si
alimentarea cu energie electrica a sondei 2017 Oarja” pe un teren in suprafata de 5230
mp.

I11. CONDITII DE EXPLOATARE ALE BUNULUI CONCESIONAT
Art.3. (1) Concesionarul este obligat la valorificarea continua si permanenta a terenului
concesionat.

(2) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente care sid conducd la indisponibilitatea folosirii terenului
concesionat, va notifica de indata acest fapt concedentului in vederea ludrii masurilor ce
se impun pentru exploatarea acestuia in regim de continuitate.

(3)Pe durata concesiunii, concedentul poate sa verifice modul de exploatare a
bunului concesionat, cu notificarea prealabila a concesionarului.

(4) Concesionarul se obligd sda obtind toate racordurile utilitatilor in baza
proiectelor tehnice, care vor trebui aprobate de catre concedent sau de institutiile




abilitate in acest sens.
(5) Concesionarul are obligatia de a nu bloca céile de acces din vecinatate, sa

intretina si sd exploateze terenul concesionat cu diligentd maxima, pentru a conserva si
dezvolta valoarea acestuia pe toata durata concesiunii, In conformitate cu strategia
concedentului.

(6) Motivele care justificd realizarea concesiunii sunt:

-Strategia de dezvoltare economico-sociald, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza orasului Topoloveni stabilitate si extindere economica solida;

-Conditiile de ordin economic si financiar sunt implicit surse de venituri la
bugetul local si de creere a locurilor de munca;

-In contravaloarea terenului concesionat, concesionarul va achita autoritatii
concedente, o redeventd anuala stabilita prin contract;

-Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenulul concesionat, In sarcina concesionarului;

-Dezvoltarea investitiilor pe plan local reprezintd o actiune cu impact pozitiv
asupra comunitatii locale, manifestata in final prin imbunatatirea calitatii vietii
cetatenilor localitdtii, in acest sens avandu-se in vedere si incurajarea investitorilor;

- Concesionarul trebuie sa asigure toate conditiile de protectie a mediului in
conformitate cu legile in vigoare.

(7) Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei; utilizarea durabila a
resurselor; gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

IV. DURATA CONCESIUNII
Art.4. (1). Durata concesiunii este de 49 ani .

VNIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Art. 5. (1) Nivelul redeventei este de 5§ EURO/mp/an.

(2) In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cap. II, art. 17 : , Limita
minima a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdardrea consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii
de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructurd aferente”.

VI. REDEVENTA
Art.6. (1) Redeventa este de 26.150 EURO si va fi achitatd la cursul BNR din ziua
platii, anual, pana la data de 31 martie a fiecarui an, pentru anul in curs.
(2) Modul de calcul si modul de plata a redeventei se stabileste de catre ministerele
de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre




autoritatile administratiei publice locale, conform prevederilor art. 4 alin (2) din OUG
nr. 54/2006.

(3) Cuantumul redeventei poate fi modificat de catre concedent, prin hotarare a
consiliului local, conform legii.

VII. GARANTII
Art.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
50% din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare.

VIII. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR
Art.8. (1) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie
in deplina proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.

(2) In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct,
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii.
(3) Este interzisa subconcesionarea bunului ce face obiectul concesiunii.

IX. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI _ PRIVIND PROTECTIA
MEDIULUI
Art.9 (1) Toate obligatiile/responsabilitatile de mediu, prevazute de actele normative in
vigoare precum si in cele viitoare, revin concesionarului.

(2) Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei; utilizarea durabila a
resurselor; gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

(3) Concesionarul este obligat sa respecte normele de securitate a muncii in
perimetrul in care isi desfdasoara activitatea.

X. ALTE OBLIGATII IMPUSE CONCESIONARULUI
Art.10 Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului evidentele si
informatiile solicitate in legatura cu clauzele contractului de concesiune.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.11 (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune daca partile nu convin asupra
prelungirii acestuia;
- in cazul In care interesul national, judetean sau local o impun prin denuntarea
unilaterald de catre concedent cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;




- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
- la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur : terenul in suprafati de 5230 mp, in stadiul in care se afla la data
restituirii, revine concedentului;
b) bunuri proprii : bunurile mobile ce pot fi ridicate de concesionar care au fost
realizate de acesta, revin concesionarului.

XII1. DISPOZITII FINALE

Art.12 (1) Potrivit art.51 alin. (1) din OUG nr. 54/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare, contractul de concesiune va cuprinde pe langa clauzele prevazute in caietul de
sarcini, si clauzele convenite in contract de catre partile contractante, in completarea
celor dintai, dar fara a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Litigiile dintre concedent si concesionar care decurg din interpretarea si
executarea contractului, vor fi solutionate potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare, dupa epuizarea cailor de
solutionare pe cale amiabila.

(3) Toate completarile si modificarile contractului de concesiune vor fi facute in
scris in forma unui act aditional la contractul de concesiune, cu acordul ambelor parti.

Intoc nit, |

Jr. D?K anl
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