ROMANIA
JUDETUL ARGES

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
TOPOLOVENI

PROIECT de HOTARARE
pentru acordul Consiliului local al orasului Topoloveni privind stabilirea duratei unor contracte de
inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuintd aflate in domeniul public sau privat a UAT oras
Topoloveni, precum si in administrarea UAT oras Topoloveni

Consiliul Local al orasului Topoloveni, judetul Arges, intrumit in sedinta
ordinari publica la data de 30 aprilie 2026;

Luénd act de :

- Referatul de aprobare la proiectul de hotérdre referitor la acordul Consiliului Local al
orasului Topoloveni privind stabilirea duratei unor contracte de inchiriere pentru
spatiile cu destinatia de locuinta aflate in proprietatea privata a UAT Oras Topoloveni,
nr. 4270/15.04.2026

- Referatul de specialitate nr.4566/22.04.2026 intocmit de Serviciul Economic din

cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru proiectul de hotérire anterior

mentionat;

- Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

Viizind prevederile actelor normative incidente in materie:

v" OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

v Legea nr.114/1996 privind locuintele, Republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu detinatia de locuinta, aprobata prin Legea nr. 214/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v" OUG nr. 43/2014 privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete
locative cu destinatia de locuinte, aprobata prin Legea nr. 48/2015, cu
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modificarile si completarile ulterioare;

v Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, cu modificarile si
completarile ulterioare;

v' Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

v HGR nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

v" HGR nr. 719/2016 pentru aprobarea Programului privind “Constructia de
locuinte de serviciu

v Noul Cod Civil —Titlul II- Proprietatea privata si Titlul VI “Proprietatea
Publica”-Cartea alll-a (Despre bunuri), aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul disp.art.139 alin.(3) lit. g) coroborat cu art.140 din C. adm. aprobat prin

OUG nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd durata de 1 an pentru contractele de inchiriere aferente
locuintelor din fondul locativ, situate in domeniul public sau privat al UAT oras
Topoloveni, precum si in administrarea acestuia, cu posibilitatea prelungirii, cu
perioade succesive de 1 an.

Art.2. (1) Secretarul general al orasului Topoloveni va comunica prezenta hotarare:
- Prefectului judetului Arges pentru exercitarea controlului de legalitate;
- Primarului Orasului Topoloveni;
- Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
- Oricdror persoane interesate.

(2) Compartimentul ,,Relatii Publice” va aduce la cunostinta publicd prezenta
hotarare prin publicare in Monitorul Oficial Local al Orasului Topoloveni - Subeticheta
"HOTARARILE AUTORITATII DELIBERATIVE” - care poate fi accesat de la
urmitoarea adresd: www.cjarges.ro/en/web/topoloveni/monitorul-oficial-local.

Primarul Orasului
Gheorghita

¢ ,
Nr.29 din 22.0%.2026
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ROMANIA, JUDETUL ARGES
PRIMARIA ORAS TOPOLOVENI
Strada Calea Bucuresti, Nr 111, CP 115500
Tel. 0248/666259; Fax 0248/666469;
E-mail :primarie@topoloveni.cjarges.ro; topoloveni@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr.3341.
Activitatea Primdriei orasului Topoloveni se supune prevederilor Regulamentului UE nr. 679/2016
privind prelucrareadatelor cu caracter personal

Compartiment Juridic Nr. 4566 din 22.04.2026
si de Contencios Administrativ

Raport de specialitate

pentru proiectul de hotiirire referitor la acordul Consiliului local al orasului Topoloveni privind

sta

bilirea duratei unor contracte de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuint aflate in
domeniul public sau privat a UAT oras Topoloveni, precum si in administrarea UAT oras
Topoloveni

Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul orasului Topoloveni se intemeiaza pe

dispozitiile urmatoarelor acte normative:

v
v
v

v

OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.114/1996 privind locuintele, Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
detinatia de locuinta, aprobata prin Legea nr. 214/2001, cu modificarile si completarile

ulterioare;

OUG nr. 43/2014 privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu
destinatia de locuinte, aprobata prin Legea nr. 48/2015, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HGR nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;
HGR nr. 719/2016 pentru aprobarea Programului privind “Constructia de locuinte

de serviciu
Noul Cod Civil —Titlul I1- Proprietatea privata si Titlul VI “Proprietatea Publica”-Cartea

alll-a (Despre bunuri), aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Se impun inca de la inceput cateva precizari preliminare:

La acest moment, Orasul Topoloveni mai detine in proprietate privata un numar de 11

locuinte (apartamente si garsoniere), preluate din Fondul Locativ al S.C GOSLOC TOP '98 SA
Topoloveni, locuinte detinute cu chirie de catre titularii contractelor de inchiriere.

P

entru locuintele aflate in proprietatea unititilor administrativ-teritoriale, vechile



contracte de inchiriere din fondul locativ au fost reglementate in principal de:
1) Legea locuintei nr. 114/1996

2) H.G. 1275/2000 (normele metodologice)

1) Durata contractelor de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de
locuinte (a nu se confunda cu locuintele sociale) aflate in proprietatea privata a UAT Oras
Topoloveni a fost stabilita pana in prezent fie la 5 ani, fie la 1 an, in functie de indeplinirea
obligatiilor legale ale chiriasului/ titularului contractului de inchiriere (modul de
convietuire in locuinta inchiriata, plata chiriei, plata utilitatilor, etc), urmarindu-se si daca
chiriasul locuieste efectiv in locuinta inchiriata sau cazurile cand proprietarul locuintei are
vreun motiv justificat sa refuze prelungirea contractului/sau caz de incetare legala a
contractului.

La cererea chiriasilor, prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru spatii cu
destinatia de locuinta din proprietatea UAT Oras Topoloveni s-a realizat prin locatiuni
succesive.

Avand in vedere ca prevederile OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinta si prevederile OUG nr.43/2014
privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de
locuinte stabileau un termen de 5 ani doar pentru durata contractelor de inchiriere pentru
care a operat tacita relocatiune, in conditiile art. 1810 din Legea nr.287/2009 privind Codul
civil ;

Luand act de faptul ca reglementarea stabilita prin OUG nr.43/2014 privind durata
unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte a expirat la
data de 27.06.2019;

Vazand si faptul ca de la data expirarii termenului prevazut de acest act normativ,
locatarii au solicitat prelungirea termenelor acestor contracte, neexistand cazuri de
folosinta a acestor spatii de locuit prin tacita relocatiune, supunem aprobarii dvs, initierea
unui__proiect de hotarare care sa stabileasca DURATA DE 1 AN PENTRU TOATE
CONTRACTELE DE INCHIRIERE PENTRU SPATII CU DESTINATIA DE LOCUINTA
DIN PROPRIETATEA UAT ORAS TOPOLOVENL

Astfel, durata contractelor de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de
locuinte aflate in proprietatea privata a UAT Oras Topoloveni va fi de 1 an, cu posibilitatea
reinoirii succesive a contractelor de inchiriere, la cererea titularilor contractelor si avand in

vedere verificarea indeplinirii conditiilor legale de inchiriere. (locatiuni _succesive pe

termen de 1 an)

2) La initierea prezentului proiect de hotarare, s-a avut in vedere faptul ca la nivelul
autoritatilor publice Locale Topoloveni acest termen de 1 an se aplica si prelungirii
contractelor de inchiriere ANL .

Locuintele ANL de pe raza orasului Topoloveni (Blocurile ANL1, ANL2ANL3 si ANL4) -
sunt proprietatea STATULUI ROMAN si se afla in_ administrarea Orasului Topoloveni,
Procedura de inchiriere a locuintelor construite de ANL prin “Programul de constructii
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Normelor
metodologice de punere in aplicare a Legii nr.152/1998, aprobate prin HGR nr.962/2001,

actualizata.




In temeiul legislatiei ANL, sus-indicate, administratorii locuintelor au obligatia de a
comunica ANL, chiria actualizata anual cu rata inflariei, precum si sa vireze catre ANL
Bucuresti sumele reprezentand recuperarea investitiei din cuantumul chiriei (art.8, alin.11 din
Legea nr. 152/1998, actualizata).

Astfel, intrucat chiria pentru locuintele ANL se actualizeaza anual conform prevederi
legale in materie, supunem aprobarii Consiliului Local durata locatiunilor succesive ANL pentru
perioada de 1 an;pe baza de act aditional contractele de inchiriere ANL vor cuprinde clauza
separata pentru actualizarea chiriei si prelungirea cu 1 an a contractelor de inchiriere, dupa
verificarea indeplinirii conditiilor imperative ANL.

3) Locuintele de serviciu aflate pe raza orasului Topoloveni, construite conform Proiect
“Locuinte de serviciu, Judet Arges, oras Topoloveni, str. Inv. Biolaru- 50 UL” sunt
proprietatea UAT Oras Topoloveni.

Locuintele de serviciu (Bloc ANLS5) au fost repartizate si inchiriate in conformitate cu
Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.17 din 20.04.2021 si conform HGR nr. 719/2016 pentru aprobarea
Programului “ Constructia de locuinte de serviciu”.

Conform Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
Contractele de inchiriere pentru locuintele de serviciu au fost incheiate pe o perioada de 3
ani, de la data de 01.11.2023 pana la data de 01.11.2026.

Avand in vedere ca pentru fiecare titular de contract de inchiriere/familie este necesara
verificarea indeplinirii conditiilor si criteriilor aprobate conform Regulament repartizare si
inchiriere _locuinte de serviciu, de la data atribuirii fiecarei locuinte de serviciu pana in
urmatoarea locatiune, se impune incheierea unei locatiuni mai scurte, pentru verificarea
situatiei locative a chiriasilor din imobilul ANLS, situatia familiala a acestora/componenta
Samiliei, indeplinirea/ mentinerea criterului locului de munca al titularului contractului de
inchiriere, verificarea platii chiriei si a utilitatilor aferente, verificarea familiilor daca locuiesc
efectiv in locuinta inchiriata, venituri familie etc.

In acest sens, supunem aprobarii dvs. modificarea art. 11, alin.3 din Regulament, dupa
cum urmeaza: “ Contractele de inchiriere cu privire la locuintele de serviciu se incheie pe o
durata de 1 an, cu posibilitatea prelungirii, cu perioade succesive de 1 an....”

La initierea proiectului de hotarare se mai tine seama de necesitatea asigurarii
continuitatii folosintei locuintelor din proprietatea sau administrarea UAT Oras
Topoloveni, precum si de asigurarea cadrului legal corespunzator, avand in vedere
schimbarile prevazute de OUG nr.57/2019 privind codul administrativ.

Pentru toate aceste considerente, avand in vedere prevederile art. 129 alin.6, lit.b,coroborat
cu prevederile art.129 alin.2, lit.c din OUG.nr.57/2019, actualizata — privind atributiile
Consiliului local de aprobare a hotararii de consiliu, propunerea noastra este urmatoarea:

-ACORDUL CONSILULUI LOCAL PENTRU STABILIREA DURATEI DE 1 AN
AFERENTE PRELUNGIRII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE PENTRU TOATE
LOCUINTELE AFLATE IN FONDUL LOCATIV, SITUATE IN DOMENIUL PUBLIC SAU
PRIVAT AL AL UAT ORAS TOPOLOVENI, PRECUM SI IN ADMINISTRAREA ACESTUIA.




ROMANIA, JUDETUL ARGES
PRIMARIA ORAS TOPOLOVENI
Strada Calea Bucuresti, Nr 111, CP 115500
Tel. 0248/666259; Fax 0248/666469;
E-mail :primarie@topoloveni.cjarges.ro; topoloveni@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr.3341.
Activitatea Primdriei orasului Topoloveni se supune prevederilor Regulamentului UE nr. 679/2016 privind
prelucrareadatelor cu caracter personal
Compartiment Juridic Nr. 4270 din 15.04.2026

si de Contencios Administrativ

REFERAT
pentru proiectul de hotdrare referitor la acordul Consiliului Local al orasutdi topoloveni-pfiving stabilirea
duratei unor contracte de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuinta aflate in proprietatea privata a
UAT Oras Topoloveni

Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul orasului Topoloveni se intemeiaza pe
dispozitiile urmatoarelor acte normative:
v" OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
v' Legea nr.114/1996 privind locuintele, Republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
v' H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

v" OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu detinatia de
locuinta, aprobata prin Legea nr. 214/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

v" OUG nr. 43/2014 privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia
de locuinte, aprobata prin Legea nr. 48/2015, cu maodificarile si completarile ulterioare;

V' Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, cu modificarile si completarile ulterioare;

v' Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, Republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v HGR nr.962/2001 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

v HGR nr. 719/2016 pentru aprobarea Programului privind “Constructia de locuinte de serviciu

v" Noul Cod Civil Titlul lI- Proprietatea privata si Titlul VI “Proprietatea Publica”-Cartea alll-a (Despre
bunuri), aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare;

Se impun inca de la inceput cateva precizari preliminare:

La acest moment, Orasul Topoloveni mai detine in proprietate privata un numar de 11
locuinte (apartamente si garsoniere), preluate din Fondul Locativ al S.C GOSLOC TOP '98 SA
Topoloveni, locuinte detinute cu chirie de catre titularii contractelor de inchiriere.

Pentru locuintele aflate in proprietatea unitdtilor administrativ-teritoriale, vechile contracte de
inchiriere din fondul locativ au fost reglementate in principal de:




1) Legea locuintei nr. 114/1996

2) H.G. 1275/2000 (normele metodologice)
1) Durata contractelor de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de locuinte (a nu

se confunda cu locuintele sociale) aflate in proprietatea privata a UAT Oras Topoloveni a fost
stabilita pana in prezent fie la 5 ani, fie la 1 an, in functie de indeplinirea obligatiilor legale ale
chiriasului/ titularului contractului de inchiriere (modul de convietuire in locuinta inchiriata, plata
chiriei, plata utilitatilor, etc), urmarindu-se si daca chiriasul locuieste efectiv in locuinta inchiriata
sau cazurile cand proprietarul locuintei are vreun motiv justificat sa refuze prelungirea
contractului/sau caz de incetare legala a contractului.

La cererea chiriasilor, prelungirea duratei contractelor de inchiriere pentru spatii cu destinatia
de locuinta din proprietatea UAT Oras Topoloveni s-a realizat prin locatiuni succesive.

Avand in vedere ca prevederile QUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinta si prevederile OUG nr.43/2014 privind durata unor
contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte stabileau un termen de 5
ani_doar pentru durata contractelor de inchiriere pentru care a operat tacita relocatiune, in
conditiile art. 1810 din Legea nr.287/2009 privind codul civil ;

Luand act de faptul ca reglementarea stabilita prin OUG nr.43/2014 privind durata unor contracte
de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte a expirat la data de 27.06.2019;
Vazand si faptul ca de la data expirarii termenului prevazut de acest act normativ, locatarii au
solicitat prelungirea termenelor acestor contracte, neexistand cazuri de folosinta a acestor spatii de
locuit prin tacita relocatiune, supunem aprobarii dvs, initierea unui proiect de hotarare care sa
stabileasca durata de 1 an pentru toate contractele de inchiriere pentru spatii cu destinatia de
locuinta din proprietatea UAT Oras Topoloveni.

Astfel, durata contractelor de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de locuinte
aflate in proprietatea privata a UAT Oras Topoloveni va fi de 1 an, cu posibilitatea reinoirii succesive
a_contractelor de inchiriere, la cererea titularilor contractelor si_avand in vedere verificarea
indeplinirii conditiilor legale de inchiriere. (locatiuni _succesive pe termen de 1 an)

2) La initierea prezentului proiect de hotarare, s-a avut in vedere faptul ca la nivelul
autoritatilor publice Locale Topoloveni acest termen de 1 an se aplica si prelungirii contractelor de
inchiriere ANL .

Locuintele ANL de pe raza orasului Topoloveni (Blocurile ANL1, ANL2,ANL3 si ANL4) -sunt
proprietatea STATULUI ROMAN si se afla in administrarea Orasului Topoloveni.

Procedura de inchiriere a locuintelor construite de ANL prin “Programul de constructii
locuinte pentru tineri, destinate inchirierii se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Normelor
metodologice de punere in aplicare a Legii nr.152/1998, aprobate prin HGR nr.962/2001,

actualizata.
In temeiul legislatiei ANL, sus-indicate, administratorii locuintelor au obligatia de a comunica

ANL, chiria_actualizata anual cu rata inflariei, precum si sa vireze catre ANL Bucuresti sumele
reprezentand recuperarea investitiei din cuantumul chiriei (art.8, alin.11 din Legea nr. 152/1998,
actualizata).

Astfel, intrucat chiria pentru locuintele ANL se actualizeaza anual conform prevederi legale
in materie, supunem aprobarii Consiliului Local durata locatiunilor succesive ANL pentru perioada




de 1 an;pe baza de act aditional contractele de inchiriere ANL vor cuprinde clauza separata pentru
actualizarea chiriei si prelungirea cu 1 an a contractelor de inchiriere, dupa verificarea indeplinirii
conditiilor imperative ANL.

3) Locuintele de serviciu aflate pe raza orasului Topoloveni, construite conform Proiect
“Locuinte de serviciu, Judet Arges, oras Topoloveni, str. Inv. Biolaru- 50 UL” sunt proprietatea UAT
Oras Topoloveni.

Locuintele de serviciu (Bloc ANL5) au fost repartizate si inchiriate in conformitate cu
Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.17 din 20.04.2021 si conform HGR nr. 719/2016 pentru aprobarea Programului “
Constructia de locuinte de serviciu”.

Conform Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
Contractele de inchiriere pentru locuintele de serviciu_au fost incheiate pe o perioada de 3 ani, de
la data de 01.11.2023 pana la data de 01.11.2026.

Avand in vedere ca pentru fiecare titular de contract de inchiriere/familie este necesara
verificarea_indeplinirii conditiilor si_criteriilor aprobate conform Regculament repartizare si
inchiriere locuinte de serviciu, de la data atribuirii _fiecarei locuinte de serviciu pana in
urmatoarea_locatiune, se impune incheierea unei locatiuni mai scurte, pentru verificarea
situatiei locative a chiriasilor din imobilul ANLS, situatia familiala a acestora/componenta
Jamiliei, indeplinirea/ mentinerea criterului locului de munca al titularului contractului de
inchiriere, verificarea platii chiriei si a utilitatilor aferente, verificarea familiilor daca locuiesc

efectiv in locuinta inchiriata, venituri familie etc.
In acest sens, supunem aprobarii dvs. modificarea art. 11, alin.3 din Regulament, dupa cum

urmeaza: “ Contractele de inchiriere cu privire la locuintele de serviciu se incheie pe o durata de 1
an, cu posibilitatea prelungirii, cu perioade succesive de 1 an....”

La initierea proiectului de hotarare se mai tine seama de necesitatea asigurarii continuitatii
folosintei locuintelor din proprietatea sau administrarea UAT Oras Topoloveni, precum si de
asigurarea cadrului legal corespunzator, avand in vedere schimbarile prevazute de OUG nr.57/2019
privind codul administrativ.

Pentru toate aceste considerente, avand in vedere prevederile art. 129 alin.6, lit.b,coroborat
cu prevederile art.129 alin.2, lit.c din OUG.nr.57/2019, actualizata — privind atributiile
Consiliului local de aprobare a hotararii de consiliu, propunerea noastra este urmitoarea:

-acordul Consilului Local pentru stabilirea duratei de 1 an aferente prelungirii contractelor de
inchiriere pentru TOATE locuintele aflate in fondul locativ, situate in domeniul public sau privat al al UAT
Oras Topoloveni, precum si in administrarea acestuia.

Alaturat, va inaintam proiectul de hotarare asa cum a fost formulat!

INTOCMIT




