ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TOPOLOVENI

HOTARARE
privind aprobarea redeventei, studiului de oportunitate si caietului de sarcini - aferente concesiunii
unui teren in suprafata de 300 m’ impreuni cu o constructie de 80 m” edificati pe acesta,
proprietate publici a orasului Topoloveni, judetul Arges

Consiliul Local al orasului Topoloveni, intrunit in sedin{a ordinara publica la
data de 30 martie 2016;

Analizind:

- Expunerea de motive a Primarului orasului Topolovent;

- Referatul nr.2056 din 08.03.2016 intocmit de compartimentul juridic pentru

Proiectul de Hotarare referitor la aprobarea redeventei, studiului de oportunitate si
caietului de sarcini aferente concesiunii unui teren in suprafata de 300 m?® impreund cu o
constructie de 80 m? edificatd pe acesta, proprictate publicd a orasului Topoloveni,
judetul Arges, pentru care s-a aprobat initierea concesiunii prin HCL Topoloveni
nr.32/24.02.2016;

- Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini prezentate ca draft si care vor

deveni, dupi aprobare, anexele nr.1 si 2 la hotarare;

- Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

Avand in vedere prevederile:

- 0.G.U nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu modificarile si completérile ulterioare ;

- Hotararea nr.168/14.02.2007 pentru aprobarea normele metodologice de aplicare a
0.U.G. nr. 54/2006;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Art.121 alin.(2) si art.123 alin.(1) din Legea administragiei publice locale nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- H.C.L.Topoloveni nr. 32/24.02.2016 privind insusirea propunerii de concesionare,
formulata de persoana fizicd interesatd, domnul Olinici Giani Sorinel;

Viazand si prevederile art.36 alin.(5) lit.a) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Pentru aceste motive;

In temeiul disp.art. 45 alin.(3) coroborat cu disp. art. art.115 alin.(1) lit.b) din
Legea administraiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea unui teren in suprafata de 300 m’ impreuna
cu constructia C1 in suprafatd de 80 m’ edificatd pe acesta, apartindnd domeniului
public al orasului Topoloveni, situat pe strada Ion Mihalache, nr. 91, cu vecinatatile: la
Nord = Drum acces, la Sud = Boierasu Dumitru, la Est = orasul Topoloveni si la Vest =
orasul Topoloveni, de cdtre CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TOPOLOVENL in
numele ORASULUI TOPOLOVEN], in calitate de concedent cétre domnul OLINICI
GIANI SORINEL cu domiciliul in orasul Topoloveni, str.lon Mihalache nr.83, jud.Arges,
in calitate de concesionar, in conditiile previzute in Studiul de oportunitate si Caietul de
sarcini al concesiunii prevazute aldturat ca anexe la hotarare.

Art.2. (1) Se stabileste nivelul redeventei ca fiind de 5 EURO mp/an si poate
fi modificat de citre concedent, anual, prin hotérére a consiliului local.
(2) Redeventa anuald este 1.900 EURO si va fi achitatd in lei, la cursul
BNR din data platii, pana la data de 31 martie a fiecarui an pentru anul in curs.

Art.3. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea bunurilor
mentionate la art.1 — prevazut ca anexa nr.1 la hotdrare.

Art.4. Se aproba Caietul de Sarcini privind concesionarea bunurilor mentionate
la art.1 — prevazut ca anexa nr.2 la hotérére.

Art.5. Se imputerniceste viceprimarul orasului Topoloveni, domnul Ene Emilian,
si semneze Contractul de concesiune ce urmeazi a se incheia la finalizarea procedurii.

Art.6. Primarul orasului Topoloveni, prin compartimentele de resort din cadrul
primariei, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.7. (1) Prezenta hotirére se comunicd, prin grija secretarului:

- Institutiei Prefectului-Judetul Arges, pentru exercitarea controlului de
legalitate;
- Primarului si viceprimarului oragului Topoloveni, pentru stiin{d si monitorizare;
- Persoanei fizice interesate OLINICI GIANI SORINEL;
- Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

(2) Compartimentul “Relatii Publice” din cadrul aparatului de specialitate al
primarului va aduce la cunostinid publicd prezenta hotdrare prin afisare pe site-ul
localitatii precum si prin orice alte mijloace de comunicare.

PRESEDINTE DE SED:INTA, 5 ontrasemneaza

Nicolae Serban  / CRETAR QORA
1Sl E {  Manja-Ddina u /

i

Nr.36.
Din 30 Martie 2016
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Anexa nr. 11a HCL nr. gé/},.p 03 72*’)/&; .

ROMANIA, JUDETUL ARGES
PRIMARIA ORAS TOPOLOVENI

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea unui teren impreuni cu o constructie edificata pe acesta,
apartinind domeniului public al orasului Topoloveni, judetul Arges

L. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sdi fie concesionat

Conditii generale ale concesiunii:
Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit potrivit prevederilor OUG nr. 54/2006
rivind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile
completarile ulterioare si urmeaza a fi aprobat prin hotdrarea concedentului (Hotarare a
- onsiliului Local al oragului Topoloveni), in vederea concesionrii terenului i impreuna cu
nstructie edificatd pe acesta, pe o perioada de 49 ani.

Lucrarile ce se vor executa, se vor incadra in prevederile si conditiile mentionate in
ceriificatul de urbanism si vor respecta prevederile actelor normative in vigoare, de mediu,

nomico-financiare, ape, P.S.I., de sanatate a populatiei si animalelor.
Concesionarul are obligatia de a nu bloca ciile de acces din vecinitate, si intretina
s& J\'ploateze terenul concesionat impreund cu constructia edificatd pe acesta cu
dilig ﬁta maximd, pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata

..... unii, in conformitate cu strategia concedentului.

Prezentare amplasament:

Terenul ce face obiectul concesiunii, in suprafatd de 300 mp fmpreuni cu o
constructie de 80 m”* edificatd pe acesta, identificat prin planul de situatie anexat la
prezent “1 studiu de oportunitate, este amplasat in orasul Topoloveni, strada Ion Mihalache,

judetul Arges. Terenul impreund cu constructia propuse pentru concesiune este

‘at prin urmdtoarele vecinatati : la Nord- Drum acces, la Sud- Boierasu Dumitru, la
_2 —orasul Topoloveni si la Vest- orasul Topoloveni.

Se propune concesionarea suprafetei de teren impreuna cu constructia edificatd pe

identificata conform celor de mai sus, in scopul organizirii si desfisurarii de
otvitat economice de natura celor de prestiri servicii in domeniu ”service auto”, de catre
“ersoana fizied  Olinici Giani Sorinel, cu domiciliul in orasul Topoloveni, strada Ion
e. nr. 83, judetul Arges.
Regimul juridic- Terenul impreund cu constructia ce se concesioneazi apartin
‘=niulul public al orasului Topoloveni si este inclus in Inventarul bunurilor proprietate



publica, aprobat prin HGR nr. 447/2002, anexa 6, pozitia 31.

II.  Motivele de ordin_economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea

Motivele care justifici realizarea concesiunii sunt:
0 Strategia de dezvoltare economico-sociala, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza orasului Topoloveni stabilitate si extindere economica solida;
0 Conditiile de ordin economic si financiar sunt implicit surse de venituri la bugetul
local si de creere a locurilor de munca;

0 In contravaloarea terenului si a constructiei concesionate, concesionarul va achita
autoritdtii concedente, o redeventd anuali stabilita prin contract;

1 Concesionarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului si a constructiei concesionate, in sarcina concesionarului;

- Dezvoltarea investitiilor pe plan local reprezinta o actiune cu impact pozitiv asupra
comunitéii locale, manifestatd in final prin Imbunatatirea calitatii vietii cetitenilor
localitatii, In acest sens avandu-se in vedere si incurajarea investitorilor;

- Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte toati
legislatia In vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfers responsabilitatea viitorului concesionar cu

“wivire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai

“portante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
! sl a apei subterane, cu efecte asupra sandtafii populatiei; utilizarea durabild a
surselor; gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de

- =na cerute de reglementarile legale in vigoare.

I11. Nivelul redeventei
(1) Nivelul redeventei este de 5 EURO/mp/an.
2) In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cap. IL, art. 17 : ,, Limita minimd
crului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a
‘ului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sd
<wre recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piatd,
¢ se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

IV Redeventa
-} Redeventa este de 1.900 EURO si va fi achitati la cursul BNR din ziua platii,
pand la data de 31 martie a fiecdrui an, pentru anul 1n curs.
Modul de calcul si modul de plati a redeventei se stabileste de citre ministerele
“wsort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de citre
“iitile administratiei publice locale, conform prevederilor art. 4 alin (2) din OUG nr.

M



V. GARANTII
Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnadrii contractului
de concesiune si depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand 50% din suma
obligatiei de plata citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

VI. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
In temeiul disp. art. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991, “...terenurile destinate
istruirii se pot concesiona fard licitatie publicd, cu plata taxei de redevent stabilite
potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupd caz, in situatia extinderii
“onstructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia”,
oroborat cu art. 14 lit. b) din OUG nr. 54/2006, cu modificarile si completarile
‘terioare,

VII. Durata estimativi a concesiunii
Se propune ca durata concesiunii ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate
22 fie de 49 de ani.

VIII. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
— termen previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare - maxim 60 de
zile de la data aprobdrii prezentului studiu de oportunitate;
- termen limitd pentru realizarea investitiei — 1 an de la data concesionirii.

Anexam la prezentul Studiu de Oportunitate — planul de situatie al terenului propus
" concesionat.
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ROMANIA, JUDETUL ARGES
PRIMARIA ORAS TOPOLOVENT

CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea unui teren in suprafata de 300 mp, impreuni cu
constructia C1 in suprafati de 80 mp edificati pe teren apartinand
domeniului public al orasului Topoloveni, judetul Arges

1. OBIECTUL CONCESIUNII
Art.1. (1) Obiectul concesiunii il reprezinti concesionarea unej suprafete de 300 mp,
‘eren impreund cu o constructie in suprafatd de 80 m? edificata pe acesta, ce se afla
‘n proprietatea publica a orasului Topoloveni, judetul Arges, sunt situate pe strada
‘on Mihalache nr. 91, judetul Arges, in scopul organizarii si desfasurarii de activitati
sconomice de natura celor de prestari servicii in domeniul ”service auto”.

(2) Terenul impreuni cu constructia edificatd pe acesta sunt supuse
-oncesiondrii potrivit prevederilor art. 36 din Legea nr.215/2001, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, si a OUG nr. 54/2006 privind regimul
-ontractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si
-ompletarile ulterioare, coroborat cu Normele Metodologice din 14.02.2007 de

zplicare a OUG nr. 54/2006 aprobate prin HG nr. 168/2007.

11. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII
Art.2 (1) Suprafata de teren impreuna cu constructia edificatd pe acesta ce fac
»biectul concesionarii sunt destinate in scopul organizarii si desfasurarii de activitati
conomice de natura celor de prestari servicii in domeniul “service auto”, de cétre
»ersoana fizica Olinici Giani Sorinel, cu domiciliul in Orasul Topoloveni strada [on
‘ihalache, nr. 83, jud. Arges.

11l. CONDITII DE EXPLOATARE ALE BUNULUI CONCESIONAT
Art.3. (1) Concesionarul este obligat la valorificarea continua sl permanentd a
“erenului concesionat impreuni cu constructia edificatd pe acesta.

(2) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta
“roducerii unor evenimente care si conduci la indisponibilitatea folosirii terenului
ncesionat si a constructiei edificate pe acesta, va notifica de indat acest fapt
-oncedentului In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru exploatarea acestuia in

zzim de continuitate.
(3) Pe durata concesiunii, concedentul poate sa verifice modul de exploatare




2 bunului concesionat, cu notificarea prealabild a concesionarului.

(4) Concesionarul se obliga si obtina toate racordurile utilitatilor in baza
proiectelor tehnice, care vor trebui aprobate de catre concedent sau de institutiile
abilitate 1n acest sens.

(5) Concesionarul are obligatia de a nu bloca ciile de acces din vecinatate,
s2 Intretind si sa exploateze terenul concesionat precum si constructia edificata pe
acesta cu diligentd maxima, pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toat
durata concesiunii, In conformitate cu strategia concedentului.

(6) Motivele care justifica realizarea concesiunii sunt: 7

-Strategia de dezvoltare economico-sociala, prin consolidarea resurselor
xistente, furnizeaza orasului Topoloveni stabilitate si extindere economica solida;

-Conditiile de ordin economic si financiar sunt implicit surse de venituri la
“ugetul local si de creere a locurilor de munci;

-In contravaloarea terenului concesionat precum si a constructiei edificati pe
:cesta, concesionarul va achita autoritatii concedente, o redeventa anuala stabilita
orin contract;

-Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
enului concesionat si a constructiei edificati pe acesta, in sarcina concesionarului;

-Dezvoltarea investitiilor pe plan local reprezinti o actiune cu impact pozitiv
“supra comunitatii locale, manifestatd in final prin imbunatitirea calitatii vietii
-<titenilor localitatii, In acest sens avandu-se in vedere si Incurajarea investitorilor;

- Concesionarul trebuie sa asigure toate conditiile de protectie a mediului in
nformitate cu legile in vigoare.

(7)  Contractul de concesiune transferi responsabilitatea  viitorului
-oncesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care
-nele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru
-minuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte asupra sdnatatii

oulatiel; utilizarea durabild a resurselor; gestionarea eficientd a deseurilor si

€l

-niinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementdrile legale in

.......

Yare
R

IV. DURATA CONCESIUNITI
irt.d. (1). Durata concesiunii este de 49 ani .

WNIVELUL MINIM AL REDEVENTE]
irt. 5. (1) Nivelul redeventei este de 5 EURO/mp/an.
2) In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cap. II, art. 17 : ,, Limita
nd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului
can, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,

incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in




condifii de piatd, la care se adaugd costul lucrérilor de infrastructurd aferente”.

VI. REDEVENTA
Art.6. (1) Redeventa este de 1.900 EURO si va fi achitati la cursul BNR din ziua
platii, anual, pand la data de 31 martie a fiecarui an, pentru anul in curs.

(2) Modul de calcul si modul de platd a redeventei se stabileste de citre
ministerele de resort sau de alte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale ori de cétre autoritétile administratiei publice locale, conform prevederilor
art. 4 alin (2) din OUG nr. 54/2006. 7

(3) Cuantumul redeventei poate fi modificat de citre concedent, prin hotarare a
consiliului local, conform legii.

VII. GARANTII
Art.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
0% din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare.

VIII. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR
Art.8. (1) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
<stituie in deplina proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.
(2) In contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct,
-ategoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii.
Este interzisd subconcesionarea bunului ce face obiectul concesiunii.

IX. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA
WMEDIULUI
Art.9 (1) Toate obligatiile/responsabilitatile de mediu, previzute de actele normative
* vigoare precum si In cele viitoare, revin concesionarului.
(2) Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar
2 privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
“<l¢ mal Importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si
=vitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
“tilizarea durabila a resurselor; gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu
‘rictete a condifiilor de igiena cerute de reglementirile legale in vigoare.
(3) Concesionarul este obligat sa respecte normele de securitate a muncii in
~erimetrul in care isi destdsoara activitatea.

X. ALTE OBLIGATII IMPUSE CONCESIONARULUI
rt.10 Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului evidentele




si informatiile solicitate in legatura cu clauzele contractului de concesiune.

XI. INCETAREA CONTRACT ULUI DE CONCESIUNE

Art.11 (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele

situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune dacd partile nu convin

asupra prelungirii acestuia;

- In cazul In care interesul national, judetean sau local o impun prin denuntarea

“nilaterald de catre concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina

-oncedentului, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea

-< cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- ' disparitia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
nposibilitatii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fira plata
1e1 despéagubiri;

2) La Incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au
-+ utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum
meaza:
~unuri de retur : terenul in suprafati de 300 m?, impreuni cu constructia de
S0 m- edificati pe acesta, in stadiul in care se afli la data restituirii, revine
concedentului;
~unuri proprii : bunurile mobile ce pot fi ridicate de concesionar care au fost
rcalizate de acesta, revin concesionarului.

XII. DISPOZITII FINALE
srt.12 (1) Potrivit art.51 alin. (1) din OUG nr. 54/2006 cu modificdrile si
irile ulterioare, contractul de concesiune va cuprinde pe langa clauzele
“ute In caietul de sarcini, si clauzele convenite in contract de catre partile
-lante, In completarea celor dintdi, dar fird a contraveni obiectivelor
csiunil prevazute in caietul de sarcini.
- Litigiile dintre concedent si concesionar care decurg din interpretarea si
“area contractului, vor fi solutionate potrivit prevederilor Legii contenciosului
ustrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare, dupa epuizarea cailor de
nare pe cale amiabila. ‘
Toate completarile si modificarile contractului de concesiune vor fi facute
"5 in forma unui act aditional la contractul de concesiune, cu acordul ambelor




