ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
TOPOLOVENI

HOTARARE
Nr.29 din 28 aprilie 2023

pentru aprobarea documentatiei de urbanism -PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z ) si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM (R.L.U) - ,Introducere teren in intravilan pentru Construire service auto, birouri si
imprejmuire teren”, pe terenul in suprafati de 4253 mp, identificat cu nr. cadastral 83101, situat in Orasul
Topoloveni, str. Depozitelor, FN, judetul Arges, avind ca beneficiar Tudosoiu Andreea Georgiana

Consiliul Local al orasului Topoloveni, judetul Arges, intrunit in sedinti
ordinard publici la data de 28 aprilie 2023;

Luiand act de :
- Referatul de aprobare (expunere de motive) al Primarului orasului Topoloveni pentru
initicrea $i motivarea Proiectului de Hotarare referitor la aprobarea documentatiei de
urbanism -PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM (R.L.U) — ,Introducere teren in intravilan pentru Construire service auto,
birouri si imprejmuire teren”, pe terenul in suprafatd de 4253 mp, identificat cu nr.
cadastral 83101, situat in Orasul Topoloveni, str. Depozitelor, FN, judetul Arges, avand ca
beneficiar TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA,;
Referatul de specialitate nr.3969 din 04.04.2023 intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, Cadastru, Fond Funciar, Mediu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului pentru Proiectul de Hotdrare, anterior mentionat;
- Inscrisurile care stau la baza proiectului de hotédrare, respectiv:

(1) Documentatic PUZ si RLU referitoare la Introducere teren in intravilan pentru Construire
service auto, birouri si imprejmuire teren”, pe terenul in suprafatd de 4253 mp, identificat cu nr.
cadastral 83101, situat in Orasul Topoloveni, str. Depozitelor, FN, judetul Arges, avand ca
beneficiar TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA;

(2) Planse desenate cuprinzand amplasamentul terenului (situatie actuald si situatie cu propunere de
mobilare urbanisticd); plan de incadrare in teritoriu si localitate; incadrare in PUG; limita
amplasament terenul in suprafata de 4253 mp;

(3) Certificat de urbanism nr.5F din 24.02.2022 emis de Primarul orasului Topoloveni;

(4) Aviz de oportunitate nr.1 din 30.03.2022 emis de UAT Oras Topoloveni;
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(5) Raportul informirii si consultirii publicului nr.5313 din 10.05.2022 emis de Primarul orasului
Topoloveni;

(6) Aviz SRI -~ UM 0362 Bucuresti nr.106.157 din 27.04.2022;

(7) Aviz. OUAI Topoloveni nr.13 din 06.05.2022;

(8) Aviz MAN — UM 02515”D” Bucuresti nr.DT.5185 din 25.05.2022;

(9) Aviz ISU “Cpt. Puica Nicolae” Arges nr.223234 din 10.05.2022;

(10) Aviz ANIF nr.1629 din 23.05.2022;

(11) Aviz ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA nr. VL/AG/359 din 22.08.2022;
(11) Aviz OMV Petrom nr.4972 din 30.06.2022;

(12) Aviz MAI nr.574527 din 31.05.2022;

(13) Aviz MADR nr.440 din 05.08.2022;

(14) Aviz DSP Arges nr.30165 din 09.05.2022;

(15) Aviz nr.07 din 23.03.2023 emis de Consiliul Judetean Arges;

- Avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

Vizand prevederile actualizate ale actelor normative incidente:
- Art. 25 alin (1) ; art. 45 lit. b); art.47 alin.(1), alin.(2) lit. ¢) si alin.(3) lit. h); art.47"1 ;
art.50 alin.(2) ; art.54 alin.(2) si art.56 alin.(1) raportat la prev.pct.6 din Anexa nr.1 din
Legea nr.350/2001, respectiv art.56 alin.(4) din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art.18 din Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de
urbanism , cu modificarile si completarile ulterioare;
- Cap. III, Sectiunea a 3-a din Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei
Publice nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare ti consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism,;
- Art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art.129 alin.(4) lit. d) din C. adm. aprobat prin OUG nr.57/2019 cu modificarile si
completérile ulterioare;

in temeiul disp.art.139 alin.(3) lit. €) coroborat cu art.140 alin.(1) din C. adm.
aprobat prin OUG nr.57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z ) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U) avand ca obicct
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wIntroducere teren in intravilan pentru Construire service auto, birouri si imprejmuire
teren”, pe terenul in suprafatd de 4253 mp, identificat cu nr. cadastral 83101, situat in
Orasul Topoloveni, str. Depozitelor, FN, judetul Arges, avand ca beneficiar TUDOSOIU
ANDREEA GEORGIANA - prevazutd atasat si care face parte integrantd din prezenta
hotarare.
(2) Prevederile documentatiei de urbanism mentionatd la alineat (1) sunt
urmatoarele:
-IS — zona pentru institutii si servicii
-Regim de inaltime: DISCONTINUU
-Functiuni predominante : SERVICE AUTO SI SERVICII ;
-H max. — P+1E- max. 6,50 m la cornisa ;
-P.O.T max. = 30%:;
-CUT max. = 0,6
- Retragerea minima fata de aliniament = minim 7,00 m fata de limita de proprietate nord-est ( str.
Deporzitelor), respectiv min. 5,00 m fata de limita de proprietate nord-est ( drum de exploatare);
- Retrageri minime fata de limita sud-est: minim 3,00 m;
- Retrageri minime fata de limita sud-vest: minim 3,00 m
- Circulatii si accesuri:
Accesul carosabil si pietonal se realizeazd din drumul local str. Depozitelor.
Circulatiile auto si pietonale vor fi realizate conform normelor, pentru a permite accesul
autospecialelor de pompieri.
Parcajele se vor realiza in incinta, cu asigurarea necesarului de locuri de parcare conform functiuni
propuse; se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare;
- Echipare tehnico-edilitara:
In zona nu exista retele edilitare de apa.
Alimentarea cu apa se va realiza din sursa proprie.
Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre un bazin vidanjabil etans.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua existenta in zona.

Art.2. Perioada de valabilitate a documentatiei mentionata la art.1 este de 5 ani.

Art.3. Dupa aprobare, se transmite prezenta hotardre insotitd de documentatia de
aprobare a PUZ si RLU catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges — BCPI
Topoloveni, in vederea actualizdrii din oficiu a modului de utilizare a terenului inregistrat
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Art.4. Pe data adoptdrii prezentei hotardri se abroga orice alte prevederi contrare.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se imputerniceste Primarul
Orasului Topoloveni, prin Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Cadastru,

Fond Funciar, Mediu.
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Art.6. (1) Prezenta hotérdre se comunica:
(i) Institutiei Prefectului-Judetul Arges pentru exercitarea controlului de legalitate;
(ii) Consiliului Judetean Arges, spre stiintd;
(iii) Primarului si viceprimarului orasului Topoloveni pentru stiintd si monitorizare;
(iv) Doamnei TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA, spre stiinta;
(v) Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pentru
punere in aplicare; precum si oricaror persoane interesate.

(2) Compartimentul “Relatii Publice” din cadrul aparatului de specialitate al
primarului va aduce la cunostintd publica prezenta hotdrare prin afisare pe site-ul localitatii
precum si in Monitorul Oficial Local al Orasului Topoloveni - Subeticheta
"HOTARARILE AUTORITATII DELIBERATIVE” - care poate fi accesat de la
urmitoarea adresd: www.cjarges.ro/en/web/topoloveni/monitorul-oficial-local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Coritras¢émneazi
Firtiu Eugenia Secretar Geneial al UAT Oras Topoloveni
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Proceduri obligatorii ulterioare adoptirii
HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TOPOLOVENI
Nr.29 din 28 aprilie 2023

I (conform anexa nr.9 la Regulamentul aprobat prin Ordin MDLPA nr.25/2021 — M.O. Partea I nr.76 din 25.01.2021)
Nr. Operatiuni efectuate Data | Semniitura persoanei

Crt. respafidabile sa

] efeltuede procedura
0 2 3
i, Adoptarea hotararii s-a facut cu rpjortake-siaphiibs L i 28.04.2023 / ! g
2, Comunicarea catre primar o 28.04.2023 1 j - e
3. Comunicarea catre prefectul judetului - 02.05.2023 i (7 A
4. Aducerea la cunostinta publicd - - ™ ]
5. Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual e 02.05.2023 f T
6. Hotarérea devine obligatoric sau produce efecte juridice, dupé caz ~02.05.2023 l

Sedinta Ordinara a Consiliului Local al orasului Topoloveni
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PUZ + RLU “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI S| TMPREJMUIRE TEREN ¢
- Orag Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

r(\ PROIECTANT : S.C. CITYMAP S.R.L. - TARGOVISTE
A i Mob: +40(0)734722655
Email: citymap@gmail.com

PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI
9l IMPREJIMUIRE TEREN

Oras Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101, judet Arges

Beneficiar: TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA — Mun. Pitesti, str. Dacia, nr.
4A, Bl. F1, Sc. A, Ap. 3

| PROIECTANT: SC.CITYMAPSRL.-Targoviste | [ 1 |




PUZ + RLU * INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI §I IMPREJMUIRE TEREN *
- Orag Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PUZ - INTRODUCERE TEREN iN

PROIECT : INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
SERVICE AUTO, BIROURI Sl
IMPREJMUIRE TEREN

NR. PROIECT:  Z473/2022

AMPLASAMENT: ORAS TOPOLOVENI, Str.
Depozitelor, NC 83101

BENEFICIAR: TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA

Adresa: Mun. Pitesti, str. Dacia, nr. 4A, bl. F1,
Sc.A,Ap. 3

PROIECTANT: S.C. CITYMAP S.R.L.
Adresa:Str. Revolutiei, Nr. 6, Bl. C14, Ap. 2
Telefon: 0734722655

E-mail: citymapsrl@gmail.com

FAZA P.U.Z
PROIECTARE:

| PROIECTANT: SC.CITYMAP SRL.-Targoviste | | 2 |




PUZ + RLU *INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI Sl IMPREJMUIRE TEREN*
- Orag Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

PROIECTANT
URBANISM:

PROIECTANT
RETELE
EDILITARE:

REDACTARE
GRAFICA:

REDACTARE:

"
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COLECTIV DE ELABORARE.
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Inginer Constanta Cérste

Nicoleta Orboiu

Andreea Chiru
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PUZ + RLU * INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI S| IMPREJMUIRE TEREN *

- Orag Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

PIESE SCRISE
VOLUMUL | - MEMORIUL GENERAL
VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL

PIESE DESENATE
P0.1 - INCADRAREA iN TERITORIU S! LOCALITATE
P0.2 — INCADRAREA iN P.U.G
P0.4 - INCADRAREA N ZONA
P1. - SITUATIA EXISTENTA
P2.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
P2.2 - PROPUNERI DE MOBILARE URBANISTICA
P3. — REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
P4. - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
P6. — PROFILE TRANSVERSALE

Scara 1: 25.000
Scara 1: 5.000
Scara 1: 2.000
Scara 1: 1000
Scara 1: 1000
Scara 1: 500
Scara 1: 500
Scara 1: 500
Scara 1: 100
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PUZ + RLU * INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI SI IMPREJMUIRE TEREN
- Orag Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

CUPRINS

MEMORIU GENERAL :

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul PUZ
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Incadrarea in teritoriu
2.2. Elemente ale cadrului natural
2.3. Circulatia
2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta
2.5. Echiparea edilitara
2.6. Probleme de mediu
2.7. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente principale de

tema
3.2. Prevederi ale PUG si RLU
3.3. Valorificarea sitului natural gi construit
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial,
indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8.  Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

REGULAMENT GENERAL DE URBANISM AFERENT PUZ :
« DISPOZITII| GENERALE
« REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ PROIECTANT: SC.CITYMAPSRL -Tagoviste | [ 5 |




PUZ + RLU * INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROUR! $I IMPREJMUIRE TEREN *
- Oras Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire proiect : PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI S| IMPREJMUIRE
TEREN

2. Adresa : Oras Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 93101, jud. Arge

3. Proiectant : S.C. CITYMAP S.R.L. - Targoviste

4. Beneficiar: TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA - Mun. Plt6§tl,]
str. Dacia, nr. 4A, Bl. F1, Sc. A, Ap. 3

5. Data / cod proiect : Martie 2022; Z473

6. Faza: PUZ

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de stabilire a conditiilor de construire pentru un® service auto, birouri
si imprejmuire teren” pe o suprafatd de teren de 4253 mp, proprietate privata a
beneficiarului, TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA, conform actelor de proprietate.

Parcela care face obiectul studiului este situatd in extravilanul orasului Topoloveni,
strada Depozitelor, NC 83101. Suprafata de teren care face obiectul certificatului de
urbanism este de 4253 mp si se doreste introducerea in intravilan si determinarea conditiilor
de amplasare si conformare a unor cladiri cu destinatia“ service auto, birouri “ pe un teren
proprietate privatd a beneficiarului, persoana fizica TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA,
situat pe strada Depozitelor , orag Topoloveni, judeful Arges.

in Certificatul de Urbanism nr. 5F/24.02.2022 eliberat de Primaria Orasului Topoloveni
s-a impus elaborarea “PUZ cu Regulament aferent” deoarece conform prevederllor Legii nr.
350/2001 republicata, art. 65, alin(1), coroborat cu art.47, alin (3), lit.b este obligatorie
intocmirea unei documentatii de urbanism PUZ cu studiu de oportunitate in prealabil.

Prin documentatia PUZ, in conformitate cu Legea 350/2001, republicatd, se stabilesc
reglementari cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei,
fndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului ( CUT), procentul de ocupare a
terenului ( POT), retragerea cladirilor fatad de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

1.3 Surse documentare
- PUG ORASUL TOPOLOVENI si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii ;
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;
- Contract de vanzare- cumparare nr. 1966/15.12.2021 ;
- Studiu geotehnic Af; Planul de situatie vizat OCPI;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia ;
-in formatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar,

| PROIECTANT: SC.CITYMAP SRL.-Tagoviste | | 6 |




PUZ + RLU *“ INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI SIIMPREJMUIRE TEREN *
- Orag Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Orasul Topoloveni este situat in partea central-sudicd a Romaniei, in nord-vestul
Munteniei, la 20 de km sud-est de orasul Pitesti i la 95 km de municipiul Bucuresti.

Localitatea Topoloveni s-a format si s-a dezvoltat intr-o regiune naturald complexa, cu
factori oropedoclimatici favorabili vietii si activitatii umane, la intretdierea unor vechi drumuri
comerciale si cai de comunicatie care asigurau multiple si permanente legaturi intre campie,
deal si munte, intre Tara Roméaneasca si Transilvania, prin culoarul Rucar - Bran si defileul
Oltului.

Vatra orasului s-a conturat iar apoi s-a extins acolo unde paraul Carcinov iese in lunca
Argesului, sub poala dealurilor incércate cu mireasma pomilor fructiferi si vitei-de- vie.
Amplasarea localitdtii la contactul dintre deal si campie conferd Topolovenilor o noti
specifica, o anumitd personalitate si un pitoresc deosebit. Limitele orasului se extind pana la
urmatoarele localitati: Calinesti (V), Priboieni (N, N - V), Bogati (E), Leordeni (E, S - E),
Cateasca (S), toate din judetul Arges.

Teritoriul administrativ al orasului Topoloveni include in prezent pe langa orasul
Topoloveni si satele Tiganesti, Botarcani, Goranesti, Crintesti, Dealul cu vii, situatie realizata
in cadrul Reformei administrative din anul 1968.

2.2. incadrarea in teritoriu

in plansa nr. 0.1 “ incadrarea in teritoriu si localitate “, scara 1 : 25.000 se poate
observa relatia parcelei cu trama majord a orasului Topoloveni si amplasarea acesteia in
zona sudica a teritoriului administrativ al orasului Topoloveni.

Trama majora a orasului Topoloveni este reprezentata de : DN 7, DJ 702, iar reteaua
hidrografica este reprezentata de raul Arges.

in plansa nr. 0.2 “ incadrarea in PUG”, scara 1 : 5000, este prezentata incadrarea
parcelei in extravilanul orasului Topoloveni, relatia parcelei cu trama din vecinatate — strada
Depozitelor si functiunile din vecinatatea apropiata.

Proprietatea beneficiarului, TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA, NC 83101, teren
extravilan conform dovezii actului de proprietate are o suprafata de 4253 mp si categoria de
folosinta “arabil extravilan”.

In plansa nr. 0.3 “ Tncadrare in zon& “, scara 1 :2000 prezint3 la o scard mai detaliata
vecinatatile parcelei.

Beneficiarul, TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA , doreste dezvoltarea etapizata a
investitiei ce va avea ca prioritate: amenajarea unor alei de acces carosabile si pietonabile,
construirea service-ului propus, asigurarea cu utilitdti si imprejmuirea terenului.

2.3 Elemente ale cadrului natural B

Orasul Topoloveni este agezat in partea de sud-est a judefului Arges, la confluenta
dintre dealuri gi lunca Argesului. Aceastd confluenti este marcata de vechiul drum national
care leaga municipiul Pitesti de capitala tarii.

Din punct de vedere morfostructural, zona se incadreaza in doud subunitati.
Piemontul Getic, subunitate colinard si Campia Roméana, subunitate de platforma.
Piemontului Getic ii apartin dealurile din partea de nord, nord-est, iar Luncii Argesului,
subunitate a Campiei Romane, terenurile din sudul localitatji. Limita dintre cele doua unitati
este bine conturatéd pe versantul sudic al dealurilor, aproximativ pe traseul drumului national
Pitesti-Bucuresti.

Teritoriul oragului face parte din bazinul hidrografic al raului Arges, rau care curge la
limita sudica, pc directia NV-SE, iar paraul Carcinov strabate localitatea de la nord la sud.

| PROIECTANT: S.C.CITYMAPSRL. -Targoviste | | 7 |




PUZ + RLU *INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE SERVICE AUTO, BIROURI SI IMPREJMUIRE TEREN *
- Oras Topoloveni, Str. Depozitelor, NC 83101

Temperatura medie anuald variaza intre 9U si I0CC, media lunii ianuarie fiind de -
2,4CC, iar cea a lunii iulie de « 20,8°C. Precipitatile atmosferice depasesc media pe tara,
osciland intre 680 si 700 mm anual.

Adancimea maxima de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90 m.

Valoarea caracteristicd a incarcérii date de zapada pc sol (interval mediu de referinta
IMR = 50 de ani) este de 2,0 kKN/m2.

Presiunea de referintd a vantului (kPa) mediata pe 10 minute la 10 m, avand 50 ani
interval mediu de recurenta (2 % probabilitate anuala de depasire) este de 0,5 kPa.

Durata medie anuala de stralucire a soarelui este de 2.100-2.200 ore.

Din formatiunile de cuverturd se cunosc cele apartindnd ciclurilor de sedimentare
permian- triasic, jurasic mediu-barremian, albian-senonian si tortonian-cuatcrnar. Dintre
acestea, ultimul ciclu de sedimentare cuprinde, in partea sa superioara, formatiunile care ne
intereseaza.

Suprafata terenului din zona cercetata este orizontald, plata, uniforma, are echilibrul
asigurat si nu prezinta probleme de stabilitate.

Stabilitatea amplasamentului este buna si corespunde din punct de vedere geotehnic
pentru obiectivul amintit mai sus, cu respectarea urmatoarelor recomandari:

-adancimea minima de fundare sa fie sub limita de inghet; se recomanda o adancime
minima de fundare de 1,00 m, fatd de cotele terenului si ca sistem de fundare: fundatie
continua (talpa continua armata) sau fundatii izolate legate prin grinzi de legatura;

-in situatia in care sapaturile vor intercepta eventuale lucrdri subterane ascunse,
acestea se vor dezafecta si excava integral si pana la cota de fundare golurile rezultate se
vor umple cu beton de marca inferioara,

-sapaturile la taluz vertical nesprijinite sunt permise numai pana la adancimea de 1,50
m de la nivelul terenului; sub aceastd adancime, sapaturile la taluz vertical se vor realiza
numai cu sprijiniri corespunzatoare (sprijiniri prin filate, dulapi si spraituri - pana la adancimea
de 3,00 m si sprijiniri speciale in conformitate cu Normativ NP 120-2014 - la adancimi mai
mari di 3,00 m); -lucrarile de fundare se vor executa in perioada uscatad a anului cu maxima
operativitate; -retelele de apa-canal se vor executa cu maxima etanseitate, pentru a se evita
pierderile de orice fel;

-se recomanda consolidarea fundatiei cu arméturi metalice si izolarea acesteia
impotriva apelor de infiltratie;

-se recomanda construirea unor trotuare etanse in jurul cladirii cu o latime de 1,0-1,5
m, atasate pe un strat de pamant stabilizator (grosime 20 cm) si cu o inclinatie spre exterior
de 3-5 %;

-in vederea evacudrii rapide a apelor de siroire, in jurul constructiei se vor prevedea
rigole de scurgere si burlane la streasind, pentru preluarea apelor si indepartarea lor de
langa constructie;

-se vor respecta normativele de constructii pentru zonele cu intensitate macroseismica
de gradul VII; zona seismica este ,D* (grad 7,5);

-conform Codului de proiectare seismicd - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P100-1/2013, acceleratia terenului pentru cutremure este ag - 0,30g, iar pericada de
control (colt) a spectrului de raspuns este Tc = 1,0s.

Conform normativului NP 074/2014, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 2
Cu un risc geotehnic moderat:

_ Factori Specificatie Punctaj
Conditii de teren Teren bun 2
Apa subterana Fird epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanti [Normala 3
Vecinatati Fari riscuri 1
Seismicitate - 2, = 0,30g 3
Riscul geotehnic Moderat |10
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2.4 Circulatia

Amplasamentul beneficiazd de acces direct din drumurile publice strada Depozitelor si
DE .

Zona de studiu este delimitata de drumurile publice.

Strada Depozitelor este asfaltatd si se afla in stare tehnicd buna. Se circula in dublu
sens ( o banda/sens), latimea drumului fiind de 19,00m. Partea carosabila are o latime de
cca. 7,00m.

Drumul de exploatare nu este asfaltat si se afla in stare tehnica proasta. Se circula in
dublu sens ( o banda/sens), avand o latimea drumului intre 3,90 m — 7,40m.

2.5 Ocuparea terenurilor, situatia existenta

In plansa 1. “Situatia existentd” sc 1:1000 este prezentatd limita parcelei care face
obiectul PUZ, limita intravilanului aprobat al orasului Topoloveni, categoriile de folosinta ale
terenurilor, cladiri existente si posibilitatea de acces la circulatia publicd a orasului
Topoloveni, respectiv strada Depozitelor.

Suprafata totald a proprietatii beneficiarului, TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA
conform extrasului de carte funciard este de 4253 mp, teren extravilan conform PUG
aprobat, categoria de folosinta “ arabil extravilan” NC 83101, cu urmatorii vecini :

*Nord : DE - pe distanta de 30,73 m;
=Sud : NC 83102 - pe distanta de 28,71 m;
» Est : NC 83103 - pe distanta de 152,45 m;
» Vest - Strada Depozitelor - pe distanta de 145,72 m;

Forma terenului este regulata, cvasidreptunghiulara ;

Terenurile invecinate au categoria de folosinta “ arabil”.

Parcela care face obiectul PUZ nu este expusa riscurilor antropice si/sau naturale.

In zon4 exista utilitati publice privind : energia electrica;

Disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ:
- drum de exploatare subdimensionat .
- terenul se afla in zona de protectie LEA 20kv.
- terenul este situat in zona amenajatd cu lucrari in complex de imbunatatiri funciare,
respectiv, "Amenajarea de desecare Stefanesti - Leordeni" , aflatd in administrarea ANIF
Filiala Teritorialda de imbunatatiri Funciare Arges si "Amenajarea de irigati Stefanesti -
Leordeni", cod am.31, plot SPP3 care se afla in administrarea OUAI Topoloveni;

2.6 Echiparea edilitara

Alimentarea cu energie electrica

in zona studiatd — strada Depozitelor exista retea electricd publica din care se poate
asigura racord aerian/subteran la cladirea propusa prin PUZ.

Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiats — strada Depozitelor nu existad retea de distributie gaze naturale.
Alimentarea cu apa
in zona studiats — strada Depozitelor nu existad conducts de alimentare cu apa .
Retele de canalizare
in zona studiat4 - strada Depozitelor nu exista retea de canalizare.
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2.7 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitdti pe probleme de protectia mediulul sunt :

- Precolectarea deseurilor se va face in containere speciale, iar beneficiarul va incheia
contract de prestari servicii cu o firma specializatd in ridicarea si transportul deseurilor la
rampa de gunoi ecologica.

- Se vor amenaja spatii verzi cu rol ambiental in suprafatd de minim 20% din suprafata
totald a parcelei studiate conform cerintelor certificatului de urbanism eliberat de primaria
orasului Topoloveni.

- TIn zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care s necesite

protectie speciala.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia publicd locald apreciazd ca oportund valorificarea terenurilor
proprietate privatd cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasamentul este favorabil pentru dezvoltarea investitiilor cu destinatia “ servicii”
datorita pretabilitétii zonei, accesuiui carosabil facil si existentei utilitatilor edilitare.

Populatia orasului Topoloveni nu si-a manifestat punctul de vedere negativ cu privire
la realizarea investititiei, lucru concretizat prin lipsa observatiilor si comentariilor din partea
acestora in urma desfasurarii Procedurii de Informare si Consultare a Publicului conform
prevederilor Ordinului nr. 2701/2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente principale de tema

Suprafata de teren care face obiectul certificatului de urbanism este de 4253,00
mp, NC 83101, categoria de folosinta “arabil extravilan'.

Obiectul activititii : o cladire compacta cu functiunea dominanta: prestari servicii —
service auto.

Activitatile principale :

- S-a convenit cu beneficiarul asupra solutiei de organizare urbanistici a parcelei,
astfel incat sa poata fi valorificat terenul proprietate privata fard sa se induca servituti
asupra proprietatilor din vecinatate;

- Se propune introducerea parcelei studiate, in suprafata de 4253

mp, in intravilan;

- Noile constructii vor avea regimul de inéltime maxim P+1;

- Amplasarea constructiei pe parceld se va organiza astfel incat racordul si
bransamentele la utilitati sa fie cat mai convenabile.

- Definirea edificabilului se va face astfel incat retelele publice existente din zona s3
nu fie afectate.

- Se vor organiza locuri de parcare pe proprietatea beneficiarului pentru desfasurarea
in conditii optime a activitatilor propuse, iar alea carosabila din incinta va deservi intreaga
activitate desfasurata pe parcela.

- Se vor prevedea spatii verzi cu rol ambiental si de protectie.

Forta de munca estimata : cca 3 salariati ;
in urma concluziilor din studiul geotehnic si analiza fondului construit rezultd ca
parcela este construibild cu conditia elaborarii in prealabil a unei documentatii de urbanism

PUZ.
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3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local

Conform PUG si RLU aprobat, zona studiatd este cuprinsd in extravilanul orasului
Topoloveni, iar administratia publicd locala a conditionat autorizarea construirii de
elaborarea si aprobarea unui PUZ cu regulament local de urbanism aferent, pe baza caruia
sa se studieze modul de realizare a investitiei propuse si amenajarile aferente.

3.3 Valorificarea sitului natural si construit

Amplasamentul este atractiv datoritd accesului carosabil la trama majora a orasului
Topoloveni prin strada Depozitelor

Gradul de asigurare cu utilitdti al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin
cresterea valorii comerciale sustin  si justificd demersul beneficiarului. Imbunatatirea
aspectului arhitectural urbanistic al zonei este incd un motiv pentru realizarea investitiei
propuse prin PUZ .

3.4 Modernizarea circulatiei

in plansa nr. 2.2. - “ Propunere de mobilare urbanistici“ este prezentata solutia de

organizare a circulatiei pe parcela beneficiarului.

Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigurd din spatiul public al
strazii Depozitelor prin intermediul aleii carosabile private.

Parcaje : este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru
toate activitdtile desfasurate pe parceld, calculate conform prevederilor HG 525/1996
republicat, Anexa nr. 5 “ Parcaje “, iar fluxul auto propus in incintd trebuie sa respecte
normele privind fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru functiunea propusd se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii
activitatii astfel :

» Conform prevederilor Anexei nr. 1, service-ul auto se incadreaza la pct. 1.3.7. —
servicii. Conform prevederilor RGU, pct. 5.3., pentru constructii comerciale vor fi prevazute
locuri de parcare, dupa cum urmeaza :

un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati
de péana ia 400 mp;

un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;

un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Latimea aleii carosabile private, din incintd are dimensiunea de minim 6,00 m si
faciliteaza accesul masinilor la zona de parcare ( 26 locuri).

Capacitati de transport maxime admise :
Se vor respecta prevederile Ordonantei nr.43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa
nr.2 “ Mase si dimensiuni maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.
- gabaritul drumului public ( strada Depozitelor ) : 19,0 metri;
- gabaritul drumului public ( DE ) : 7,0 metri;
- gabaritul drumului ( alee carosabila incinta) : 6,0 metri;
- greutate maxima admisa: 10 tone;
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Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se va interzice
parcarea/stationarea autovehiculelor in asteptare pe spatiul public al strazii Depozitelor.

3.5 Zonificare functionala - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Suprafata totald a proprietatii beneficiarului TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA
conform extrasului de carte funciara este de 4253 mp si se doreste introducerea terenului in
intravilan si construirea unui spatiu cu destinatia de “ service auto, birouri si imprejmuire
teren” si se structureazd conform plansei nr. 21, - « REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE « , astfel :

- Se propune introducerea suprafetei de 4253 mp in intravilan;

- Se defineste edificabilul maxim al cladirii propuse cu destinatia propusa
servicii ; constructiile vor fi in totalitate noi, cu regim de inéltime P+1 ;

- Se stablle$te pentru cladirile propuse : Hmax.coama = 6,50 m.

Retrageri edificabil propus:

- la minim 7,00 m fatd de strada Depozitelor conform plansei “ Reglementari
urbanistice — Zonificare “;

- la minim 5,00 m fata de DE;
- fata de limita laterald sud-vesticd, zona edificabild se va retrage cu minim 3,00 m;
- fata de limita de proprietate sud-estica, zona edificabild se va retrage cu minim 3,00

m;

- Cladirea propusa va avea o fatada tratati ca principald, spre latura vestici a
proprietétii — fatada perceputa din spatiul public principal.

- Se stabilegte accesul pietonal si carosabil principal pe parceld din strada
Depozitelor.

- Circulatia carosabild si zonele de parcare/ stationare sunt organizate, astfel
incat fluxul auto s& se desfasoare in conditii de maxima 5|guranta privind traficul rutier.

S-au propus realizarea de locuri de parcare supraterane: 26 locuri de parcare

conform prevederilor RGU, Anexa 5 — Parcaje.

- Toata incinta, cu exceptia spatiilor verzi amenajate se betoneaza.

- Se amenajeazd o platformd pentru precolectarea deseurilor in
edificabilul propus ;

BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI — PARCELA REGLEMENTATA

el - "N SITUATIA PROPUSA
ZONE INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL INTRAVILAN EXTRAVILAN TOTAL
FUNCTIONALE MP | % MP % MP % MP % MP % MP %

- Terenuri agricole
in extravilan - "TA" 0 | 0% | 23255 | 80% | 23255 | 80% | o© 0.0% | 19002 | 76% | 19002 | 65.2%

-Zond pentru
institutii si servicii -
"1S" 0 0% 0 0% 0 0% 4233 99.5% 0 0% 4233 14.5%

- Zonad pentru cai

de comunicatie -
"c" 0 0% 5907 20% 5907 20% 20 0.5% 5907 | 24% | 5927 20.3%

TOTAL STUDIAT 0 0% 29162 100% | 29162 100% | 4253 | 100.0% | 24909 | 100% | 29162 | 100.00%

INDICATORI URBANISTICI ( valori maxime): POT max. = 30%, CUT max. = 0.6; Hmax. = 6.50 m Rh max. = P+1, sv = 20%

in plansa nr. 2.1. “ Reglementri urbanistice ~ Zonificare si plansa nr. 2.2 —
"Propunere de mobilare urbanisticd" sunt prezentate reglementarile stabilite pentru parcela
care face obiectul PUZ.
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Prin amplasarea constructiei si amenajarilor pe parceld si rezolvarea amenajarilor
aferente nu se genereaza servituli pe parcelele din vecinitate indiferent de tipul de
proprietate.

Se bordeaza perimetral cu spatii verzi intreaga incinta si se recomandé plantarea de
arbori cu rol de protectie si ambiental in partea posterioara a parcelei, in procent de cca
20%.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare ( plansa nr. 3)

in plansa nr. 3 - "Reglementdri - echipare edilitard”, scara 1:500 este prezentats
situatia existentd si propusd pentru asigurarea investitiei propuse cu utilitati.

Retele tehnico — edilitare — se vor realiza in sistem public/privat prin extinderea
bransamentelor de utilititi existente in zona, prin efortul privat al beneficiarului.

Alimentarea cu apa

Se asigurd in sistem privat. Se propune un put de apa cu hidrofor.

Alimentarea cu gaze naturale

Nu este necesar.

Alimentarea cu energie electrica

Se asigura prin extinderea retelei de energie electricid existentd, conform avizului
obtinut de la gestionarul de retea.

Se va respecta distanta minima pe orizontald intre conductorul extrem al LEA 20kV si
orice parte a constructiei/cladirii de 5m. Proprietarul se obligd ca pe un culoar de 6 m de o
parte si de alta a axului liniei, sa nu amplaseze garduri metalice, spaliere, conducte, anexe
gospodaresti, alte constructii, locuri de joaca pentru copiisa nu planteze pomisa nu
desfasoare activitati permanente,sa nu manipuleze obiecte lungi,sa nu utilizeze utilaje cu brat
metalic. Totodata, proprietarul se obliga sa permitd accesul echipelor de interventie ale SC
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA la instalatia electrica de 20 kV in caz de avarie. Daca
vor fi afectate instalatiile electrice ce apartin DEO, cheltuielile privind remedierea sau
devierea acestora vor fi suportate de céatre beneficiar. In cazul in care nu vor fi respectate
distantele minime fata de instalatiile electrice,respectiv conditiile impuse prin prezentul aviz,
beneficiarul devine direct raspunzitor de consecintele ce pot aparea ca urmare a
nerespectarii acestora.

Canalizarea

Pentru colectarea apelor uzate din intreaga incintd se prevede un bazin etans
vidanjabil din beton armat.

Bazinul va fi vidanjat periodic cu ajutorul unei firme specializate in acest tip de
serviciu.

Sistematizarea verticala va fi realizata astfel incat, scurgerea apelor meteorice si
nu afecteze proprietdtile vecine, indiferent de tipul de proprietate al acestora; scurgerea
apelor pluviale se organizeaza spre separatorul de hidrocarburi de pe parcels.

Gospodaria comunala

Precolectarea deseurilor se va realiza prin grija proprietarului. Se va amenaja o
platformé speciald pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere in
container amplasat pe parcela proprie. Proprietarul va incheia un contract cu furnizorul de
servicii de salubritate al orasului care va asigura evacuarea deseurilor ritmic, la deponia de
deseuri controlata de administratia publica locala.

3.7 Protectia mediului

» Se vor amenaja spatii verzi propuse pe parcelad de cca 20% din suprafata acesteia cu
specii rezistente la clima zonei.

e Se vor planta arbori cu rol de protectie si ambiental perimetral pentru protectia
impotriva zgomotului si prafului si cu rol ambiental ;
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e Se interzice depozitarea deseurilor in locuri necontrolate de administratia publica

locala ;

Se interzice deversarea apelor uzate menajere si /sau industriale la teren ;

Se interzice depozitarea/imprastierea deseurilor in spatiul public al strazii Depozitelor
si/sau pe domeniul public.

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin solutia de organizare spatial — urbanisticd propusd in PUZ se propun schimbari
ale regimului juridic asupra terenurilor, in sensul trecerii unei suprafete de 20,0 mp din
domeniul privat al beneficiarului in domeniul public de interes local pentru modernizare DE.
Amplasamentul care face obiectul PUZ in vederea realizarii unui “service auto, birouri si
imprejmuire teren“ este proprietate privata, persoana fizicd conform dovezii contractului de
vanzare- cumparare anexat.

Servituti : prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a
functiunilor complementare si a amenajérilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele
invecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor. Linia electrici de medie
tensiune 20kV genereaza o zona de protectie implicad constrangeri de naturd urbanstica.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Functiunea propusa prin PUZ (zona pentru institutii si servicii) se integreaza in
dezvoltarea zonei ( pe acest drum public existd mai muite unitati industriale si servicii).
Investitia propusé va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a doua etape :
Etapa | : obtinere avize/autorizatii necesare, lucrari de sistematizare a terenului,
realizarea accesului auto, a platformei betonate, echipamentelor edilitare,
imprejmuirea terenului — timp scurt.
Etapa |l : realizarea investitiei propuse — service auto, birouri, amenajarea spatiilor
verzi perimetrale, dotarea cu echipamentele edilitare necesare — timp mediu .
Categorii de investitii suportate de catre investitorul privat : toats investitia propusa
va cadea in jnvestitorul privat TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA.
Obligatia beneficiarilor priveste atat realizarea utilitatilor cat si realizarea racordului la
strada Depozitelor si realizarea spatiilor verzi perimetrale.
Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locald a orasului Topoloveni : nu
este cazul. Realizarea _investitiei private nu presupune implicarea administratiei publice
locale.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

® Pentru realizarea investitiei propuse, in vederea introducerii in intravilan si
construirii unui spatiu cu destinatia “ service auto, birouri si imprejmuire teren®, regim de
inaltime P+1, s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 5F / 24.02.2022 de catre Primaria
orasului Topoloveni.

e Amplasamentul studiat este compus dintr-o parceld cu numarul cadastral 83101,
categoria de folosinta “arabil extravilan”.

e Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 4253 mp.

e Beneficiarul va executa sistematizarea verticald a terenului cu panta generala
orientatd catre zona drumului public strada Depozitelor pentru a nu afecta proprietatile
invecinate; va executa racordurile la utilitdti n functie de conditile impuse de cétre
gestionarii acestora prin avizele respective.
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e Proiectantul apreciaza ca oportuna investitia propusa, fiind vorba de un spatiu
destinat serviciilor, iar functiunea alocata parcelei este compatibila cu activitatile existente in
Zona.

e Indici urbanistici, valori maxime stabilite in PUZ: POT=30%; CUT=0.6;

e Se amenajeaza 20 locuri de parcare supraterane pe parcela proprietarului.

e Parcela se agrementeaza cu spatii verzi cu rol ambiental si de protectie in procent

de 20%.
e Accesul carosabil si pietonal pe parceld se amenajeaza din spatiul public al strazii

Depozitelor.

intocmit,
urb. Mirgna CHIRITESCU
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REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
p roprétii plivate si apararea interesului public.

_. 4 _\

aprobari sale de catre CLOT( Consiliul Local al Orasului Topoloveni).
1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in
piesa scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreazéd in conformitate cu :
e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (indicativn GM 007 - 2000) aprobatd cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000 ;
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000 ;
e Legea 453 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;
e Legea 10/1996 republicati ;
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completanle

ulterioare; ST TRTRY
¢ Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul Elr 289 l2006‘m')ETEI'\N ARGES

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismul republicatd iz are
e Legislatia actualda complementard domeniului urban mudun si amenajarii-téritoritluisi Corul

Civil ; Fi %5ggdm250520‘23
° PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULA ENTU ''''' “LOCAL

Orasul Topoloveni, JUDETUL ARGES aprobat de CLOT;
7
3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

tru

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este
format din :

3.1.1. Parcela cu suprafata de 4253 mp, proprietate a beneficiarului, persoana fizica,
TUDOSOIU ANDREEA GEORGIANA, pentru care s-a incheiat contractul de vanzare-
cumparare nr. 1966/15.12.2021.

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei proprietate privata este « arabil « si
este situatéd Tn extravilanul orasului Topoloveni, strada Depozitelor, numér cadastral
83101.

3.2. Functiunea dominanta propusa pentru parcela care a generat PUZ este IS “ in

stitutii si servicii”(prestari servicii, comert) .
| PROIECTANT: S.C.CITYMAP SRL. -Targoviste | [ 17 |
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune art. 3 din RGU, precum si a altor prevederi legale, specifice ce vor
apérea pe parcursul valabilitdtii documentatiei.

4.2.Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea
autorizarii constructiilor se realizeaza in conditile art. 4 din RGU si a altor prevederi
legale ce vor aparea ulterior elaborsrii documentatiei.

4.3.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tlpurlle de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor in vigoare si Legii nr.
50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Functiunea dominanta este IS - zona pentru institutii si servicii

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE (plansa nr. 2.1.)

IS - Service auto, birouri — unitate functionala de baza

9. ZONA INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII DE INTERES GENERAL (IS)

B ST T

5.1. Zona functionala pe terenul care face obiectul PUZ :
IS — zona pentru institutii si servicii;

5.2. Functiuni complementare: depozitare
5.3.Functiuni interzise :locuire.

5.4.  UTILIZARI ADMISE : .
- constructii legate de activitati din domeniul autoﬂ serwce TP, dediembran e?p%ﬁﬁﬁle

parcare, etc. T e e
- comert nealimentar. | ‘wnd lo aviz Arhitect - jof
- spatii de depozitare. ' g Z e
- echipamente tehnico-edilitare. g’ 266“ s ?2\" 2 &

- spatii verzi.
- circualtie rutiera, pietonala si parcari.
5.5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONARI
- Toate constructiile de mai sus cu conditia respectarii ordinului 119 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (cu modificarile si
completarile ulterloare)
-Se admit mai multe constructii pe parcela cu condita sa se respecta H/2 intre

acestea.

| PROIECTANT: S.C.CITYMAP SRL.-Targoviste | [ 18 |
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- Se va respecta distanta minim3 pe orizontald intre conductorul extrem al LEA 20kV
si orice parte a constructiei/cladirii de 5m.

5.6. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor

-Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

-Locuinte.

-Pe un culoar de 6 m de o parte si de alta a axului liniei electrice de medie tensiune, nu
se vor amplasa garduri metalice, spaliere, conducte, anexe gospodaresti, alte constructii,
locuri de joaca pentru copii,nu se vor planta pomi,nu se admit activitati permanente,nu se
admite manipularea obiectelor lungi, nu se admite utilizarea utilajelor cu brat metalic.

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE $i CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

5.7. CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI)
5.7.1. Se admite dezmembrarea zonei propuse pentru trecerea in domeniul public

5.8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- la minim 7,00 m fatd de strada Depozitelor conform plansei “ Reglementsri
urbanistice — Zonificare ;
- la minim 5,00 m fata de DE;

5.9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELEI
5.9.1. Edificabilul propus se amplaseazid conform prevederilor din plansa
“Reglementari urbanistice — Zonificare” astfel :
- fata de limita lateralad sud-vestica, zona edificabild se va retrage cu minim 3,00 m;
- fatd de limita de proprietate sud-esticd, zona edificabila se va retrage cu minim 3,00
m,
5.10. CIRCULATII SI ACCESE
5.10.1. Accesul carosabil si pietonal principal pe parceld se asigura din strada
Depozitelor i nu va afecta siguranta si fluenta traficului auto pe drumul public. Accesul si
iesirea de pe parcela privatd se va asigura prin intermediul unei bretele private realizate pe
cheltuiala beneficiarului conform prevederi plansa “ Reglementari urbanistice — zonificare”:
5.10.2. Accesul pietonal pe parcela beneficiarului se va asigura din trotuarele propuse
ale strazii Depozitelor. 3
5.10.3. Spatiile destinate circulatiilor trebuie sa p 'rmité,.»agggsul.mlfp%c&ﬁ?ﬁq‘? itﬁ’@ﬁr_ a|
incendiilor si a mijloacelor de transport grele. Se propune ci toata incinta s3 fie betonata’cu
exceptia spatiilor verzi pentru asigurarea fluxurilor de circulatiei corecte. = NESCHIMBEARE
5.10.4. Proprietarul se obliga sa permitd accesul echjpelor: ki?f tenventieziale
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA la instalatia electrica de’20 kV in c%%‘{i ﬁ’é%‘z

5.11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR | = — i .
5.11.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor-de constructii;- S~ fn—timput—
functionarii investitiei se va face in afara spatiului public (zona strazii Depozitelor),
obiectivul propus avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare,
descarcare, intoarcere si parcare/stationare.
5.11.2. Pe proprietatea beneficiarului au fost prevazute locuri de parcare necesare
desfasurarii activitatii conform Anexei nr. 5 din HG 525/1996 actualizat:
un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unititi de pana la
400 mp;
un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitati de 400-
600 mp;
un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfiguratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

| PROIECTANT: S.C.CITYMAPSRL.-Targoviste | [ 19 |
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un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

5.12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
5.12.1.5e stabileste H maxim astfel: Hmaxim = 6,50 m;

5.13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
5.13.1.Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate;

5.14. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA
5.14.1. Cladirile propuse (service auto, birouri) vor fi racordate in sistem public/privat la
utilitati, conform avizelor obtinute .

5.15. SPATIl LIBERE Sl PLANTATE
5.15.1. Terenul liber ramas 1in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor
amenajari va fi plantat cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie;
5.15.2. Au fost propuse spatii verzi in proportie de minim 20% din suprafata totala a
parcelei. )
5.16. IMPREJMUIRI
5.16.1.imprejmuirea pe limitele laterale si posterioara va avea inaltimea maxima de 2,0
m si poate sa fie opaca.
5.16.2. imprejmuirea spre spatiul public va fi transparenta cu indlfimea maxima de 2,0 m
dar se accepta un soclu opac.
5.16.3. imprejmuirea spre spatiul public se va realiza numai dupd obtinerea avizului
DEO S.A.
5.17.  INDICI MAXIMI DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
5.17.1.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI( POT) SI COEFICIENT
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( CUT)
Conform plansei nr. 2.1 “Reglementari Urpanistice-Zonificare*~rezultd—urmatorii
indicatori urbanistici : Crxsitii UDE}'EAN ARGES
POT ( maxim ) = 30 % ; CUT ( maxim )= 0.6; ‘- ST m 3

Aviz Arhitect - sef
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Proiectat: : 7 Chiritescu 1: 500 PROPUNERI DE . Plansa
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PUZ

INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE

SERVICE AUTO, BIROURI $| IMPREJMUIRE TEREN
Oras Topoloveni, Str. Depozitelor, Nr. FN, NC 83101

3. REGLEMENTARI _
. ECHIPARE EDILITARA

-
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Terehuri In |
extravilan neconstruite f
|

o
= .'
oy
] . LIMITA AMPLASAMENTULUI
4 I STUDIAT
_f_. ' [ uMITE PARCELE, PROPRIETATI PRIVATE
e |  ALTE REGLEMENTARI|
a
== .'II L | umITAINTRAVILAN PROPUS
| [CL— cLADIRE PROPUSA: SERVICE
| Pl REGIMUL DE INALTIME PROPUS
e ZONA PROPUSA PENTRU TRECERE IN
DOMENIUL PUBLIC PENTRU
P aaii MODERNIZARE DRUMURI PUBLICE
, |: CIRCULATIE CAROSABILA IN INCINTA/
' PLATFORME BETONATE
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' f A ACCES LA LOTURILE NOU PROPUSE
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(9] o ——3>  PLUVIALE
= o
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Anexd 13 Avi
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LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
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—_— e -

[

l
|
am

ALkl _J

Str. Depozitelor, DE
ZONA SPATII VERZI IN CUPRINSUL
ARTERELOR DE CIRCULATIE
ENTARI- ECHIPARE EDILITARA
PUT DE APA PROPUS - ZONA DE

PROTECTIE 10,00 m
RETEA PRIVATA DE DISTRIB!

APA

ARMAT PROPUS
RETEA PRIVATA DE CANALIZARE APE

RETEA DE CANALIZARE PLUVIALA

ZONA DE PROTECTIE LEA

20KV - 6.00 M DIN AX
RETEA PUBLICA EXISTENTA DE

., ELECTRICITATE

UZATE
SEPARATOR DE HIDROCARBURI PROPUS

ELECTRICITATE
RACORD PROPUS LA RETEAUA PUBLICA DE

Inn Constania Carstea
Oper. Nicoleta Orboiu

Cod proiect:
Z473
-_. : ‘_.:/ Tollolnnnli::.‘r:::hhn Nr. FN, NC 83101, Fm:
Beneficlar. TUDOSOIU ANDREEA - GEORGIANA P.U.Z.
REGLEMENTARI Planga
- ECHIPARE EDILITARA 3
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1 REGLEMENTARI URBANISTICE PUZ-INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE

2.
- ZONIFICARE
LEGENDA

LIMITE
[ ] ummANTRAVILAN EXISTENT
S LIMITA AMPLASAMENTULUI
— —] STUDIAT
: LIMITA AMPLASAMENTULUI

STUDIAT

LIMITE PARCELE, PROPRIETATI PRIVATE

PRQPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE

© FUNCTIUNEA PROPUSA - ZONA PENTRU
INSTITUTII $I SERVICII

LIMITA INTRAVILAN PROPUS

EDIFICABIL PROPUS
REGIMUL DE INALTIME PROPUS

ZONA PROPUSA PENTRU TRECERE IN

DOMENIUL PUBLIC PENTRU

MODERNIZARE DRUMURI PUBLICE

DIRECTIA DE SCURGERE

A APELOR PLUVIALE

A ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC
REGIM DE ALINIERE LIMITATIVA

SERVICE AUTO, BIROURI $| IMPREJMUIRE TEREN N
Oras Topoloveni, Str. Depozitelor, Nr. FN, NC 83101

TERENURI IN VECINATATE

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $!

DEPOZITARE
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\ = ’
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INTRAVILAN | EXTRAVILAN TOTAL
ZONE FUNCTIONALE = T = M % 3 % [ MP %
-Terenuri agricole in 4
extravilan - "TA" 0 | 0% | 23255 | B0% | 23255 | 80% 0 0.0% | 19002 | 76% | 19002 | 65.2%
-Zon& pentru Institutl si
servici|-"Is" 0 0% 0 0% 0 0% 4233 99.5% 0 0% | 4233 14.5%
-Zuna pentru c3l de
0% | se07 | 20% | se07 | 20% 20 05% | 5907 [24% | 5927 | 20.3%
0% | 20162 |100% | 20162 | 100% | 4253 | 100.0% | 24909 |100%| 29162 | 100.00% |
INDIEATORIUREANImCi(vaImi maxlme) POT max. = !0‘1‘ CUT max. =0.6; Hmax. = 6.50 m Rh max. = P+1, sv = 20%
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S.C. CITYMAP S.R.L. IMPREJMUIRE TEREN Z473
-1::?: ;g%)ﬁs 2221:é :on Adresa: Orag Tnnﬂlnv-nllus;:.t:\::::mm. Nr. FN, NC 83101, Fa
obll: Za:
_ &7 cltymepsri@gmailcom ~y | Beneficlar: TUDOSOIU ANDREEA - GEORGIANA PUZ
5 it Scarm:
Briosar| Ur. Miuna Chitescu | <M l@rmm REGLEMENTARI URBANISTICE | Planga
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