CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LEORDENI
JUDETUL ARGES

HOTARAREA NR. 49/2025
Cu privire la insusirea Raportului de evaluare, stabilirea Comisiei de licitatie publica, a
pretului minim de pornire la licitatie, aprobarea documentatiei de atribuire si a
contravalorii acesteia, a taxei de participare la licitatie, in vederea inchirierii unui spatiu
in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni,
proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges,

Consiliul Local al comunei Leordeni, judetul Arges, intrunit in sedinta ordinara in data

de 29.04.2025.

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 1.830/23.04.2025, prezentat de dl. Ibric Marian —primarul comunei
Leordeni, judetul Arges cu privire la insusirea Raportului de evaluare, stabilirea Comisiei de
licitatie publica, a pretului minim de pornire la licitatie, aprobarea documentatiei de atribuire
si a contravalorii acesteia, a taxei de participare la licitatie, in vederea inchirierii unui spatiu in
suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni,
proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges,
- Raportul de specialitate nr. 1.837 / 23.04.2025, prezentat de dI. Badea Marius —secretarul general al
comunei Leordeni, cu privire la insusirea Raportului de evaluare, stabilirea Comisiei de licitatie
publica, a pretului minim de pornire la licitatie, aprobarea documentatiei de atribuire si a
contravalorii acesteia, a taxei de participare la licitatie, in vederea inchirierii unui spatiu in
suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni,
proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges,
- Hotararea Consiliului Local Leordeni nr. 41 / 2025 cu privire la aprobarea organizarii de
licitatie publica in vederea inchirierii unui spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul
Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni.
- Adresa S.C. Omnia Farmimpex SRL inregistrata la Primaria comunei Leordeni cu nr. 791 /
07.03.2025

Tinind seama de Avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei

Leordeni, judetul Arges;

In conformitate cu prevederile:
- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit."c" din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art.129, alin. (1), alin.(2), lit."c" si alin.(6), lit."a", art.300, alin.(1), lit."c", art.332, art.333,
art.334 si art.338, alin.(2), coroborat cu art.317, alin.(3), lit."b" si alin.(4) din O.U.G. nr.57 /
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art.196, alin.(1), lit."a", coroborat cu art.139, alin.(3), lit."g" din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Consiliul Local al comunei Leordeni, judetul Arges isi insuseste Raportul de
Evaluare, in vederea inchirierii unui spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul
Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordent, judetul
Arges,

Art. 2. Spatiul situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, in
suprafata de 30,81 m.p.,



situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei
Leordeni, judetul Arges, este situat in comuna Leordeni, sat Budisteni, proprietate publica a
comunei Leordeni, conform Releveu si are o valoare de inventar de 78.073,16 lei.
Art. 3. Se stabileste Comisia de licitatie publica, in vederea inchirierii imobilului

prevazut la art. 1, care va avea urmatoarea componenta:

- Circiuvoianu Sorin —viceprimar -presedinte;

- Badea Marius —secretarul general al comunei Leordeni —secretar;

- Ghencea Elena —Iulia —consilier achizitii publice -membru;

- Badea Gabriela —consilier contabilitate -membru;

- Stroescu Nicolae -Marius —consilier local -membru;

- Albu Marius —Costinel —consilier local -membru;

- Toma Valeriu —consilier local -membru;

Art. 4. Se aproba documentatia de atribuire (Caietul de sarcini, Fisa de date a
Procedurii; Contract Cadru; Formulare i modele de documente), conform Anexei nr. 2, parte
integrantd din prezenta hotdrére.

Art. 5. Se stabileste pretul minim de pornire la licitatie in suma de 552 lei fara TVA/
luna, contravaloarea documentatiei de atribuire in suma de 100 lei si taxa de participare la
licitatie in suma de 100 lei.

Art. 6  Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere se stabileste la
nivelul contravalorii a doud chirii si este tn cuantum de 1.104 lei.

Art. 7 Dotarile si obtinerea avizelor necesare functiondrii pentru spatiul inchiriat,
cad in sarcina locatarului (chiriasului).

Art. 8 Durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional,
in conditiile legii.

Art. 9. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Comisia
stabilita la art. 3.

Art. 10.  Prezenta hotarare va fi afisata pentru aducerea la cunostinta publica si va fi
comunicata Institutiei Prefectului —Judetul Arges.

DATA ASTAZI 29.04.2025
PRESEDINTE DE SEDINTA
BER e

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL
BADEA MARIUS




Anexanr. 2 la H.C.L. nr. 49/ 29.04.2025

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LEORDENI

JUDETUL ARGES

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat
in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei

II.
I11.
IV.

Leordeni, judetul Arges,

Prezenta documentatie s —a elaborat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/
2019 privind Codul Administrativ, Sectiunea a IV-a ,Inchirierea bunurilor proprietate publica

INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
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Autoritatea contractanta: Comuna Leordeni, judetul Arghes —Consiliul Local
Leordeni;

Cod fiscal 4971979

Adresa: comuna Leordeni, sat Leordeni, nr. 596, judetul Arges

Telefon: 0248 653101 / 0742223028

Fax: 0248653161

E-mail: primarieleordeni@yahoo.com

Adresa de internet: www.primarialeoredeni.ro

Reprezentant legal : Ibric Marian

Obiectul contractului: inchirierea unui spatiu in suprafata de 30,81 m.p.
situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate
publica a comunei Leordeni, judetul Arges,

. Procedura aplicata: licitatie publica conform art. 333, alin. (5) din O.U.G. nr.

57 /2019 privind Codul Administrativ,

Atribuirea contractului se realizeaza in conformitate cu prevederile Codului
Administrativ :

Persoand de contact: Secretar general BADEA MARIUS —-MIHAIL

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE cuprinde

CAIET DE SARCINI

FISA DE DATE A PROCEDURII
CONTRACTUL CADRU

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LEORDENI
JUDETUL ARGES

I. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafata de 30,81
m.p. situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni,
proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges,

PROPRIETAR: COMUNA LEORDENI

CUPRINS:

. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI);

. DESCRIEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII;

. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR;
. CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE A SPATIULUI; 5.
. CRITERIILE DE ATRIBUIRE ;

. PUNCTAJUL CRITERIILOR DE ATRIBUIRE;

. REGULI PRIVIND OFERTA :

. GARANTIA DE PARTICIPARE;

. DURATA INCHIRIERII;

10. PRETUL MINIM DE INCEPERE A LICITATIEI PUBLICE ;

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
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1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI);

PROPRIETARUL (LOCATORUL):

Denumire: COMUNA LEORDENI

Adresa: comuna Leordeni, sat Leordeni, nr. 596, judetul Arges

Cod postal: 117410

Cod fiscal 4971979

Persoand de contact: Secretar general BADEA MARIUS -MIHAIL
Telefon:0248 653101 / 0742223028

E-mail: primarieleordeni@yahoo.com

Fax: 0248653161

Adresa de internet: www.primarialeoredeni.ro

1. DESCRIEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Prezentul caiet de sarcini initiazd procedura de inchiriere prin licitatie publica a unui
spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni.
proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges, conform Releveu Anexa, in vederea
desfasurarii de activitati comerciale de farmacie umana,

2. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR
Obiectivele de ordin economic urmarite de proprietar constau in atragerea de noi
venituri la bugetul local si crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii Comunei Leordeni.

3. CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE A SPATIULUI

Conditiile si regimul de exploatare a spatiului proprietate publicd a comunei Leordeni,
situat in comuna Leordeni, sat Leordeni, judetul Arges, proprietate publica a comunei
Leordeni, judetul Arges, vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Chiriagul este obligat sa utilizeze spatiul conform destinatiei care rezulta din contract.

Chiriasul este obligat sa - si desfasoare activitatea in spatiul a carui licitatie a castigat-
o in conformitate cu Releveul spatiului si documentatiei de atribuire.

Dotérile si obtinerea avizelor necesare functiondrii, pentru spatiul inchiriat, cad in
sarcina chiriasului. '

Chiriasul este obligat sa respecte prevederile Ordinului nr. 163 din 28 februarie 2007
pentru aprobarea normelor generale de aparare impotriva incendiilor. Prin contractul de
inchiriere se va stipula persoana nominalizatd care indeplineste atributii in domeniul apararii
impotriva incendiilor si raspunde de aprinderea si stingerea focului (daca este cazul).

Dispozitiile referitoare la mediu cad in sarcina chiriasului.

Chiriasul este obligat sa respecte prevederile Ordonantei de urgenta nr. 195 din 22
decembrie 2005 privind protectia mediului.

Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii si nici s3-i dea o altd
folosinta.

Chiriasul nu poate aduce modificari bunului ce face obiectul inchirierii, fara acordul
prealabil al administratorului, respectiv Consiliul Local al Comunei Leordeni.

Neplata chiriei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la plata
majorarilor de intarziere, conform legislatiei in vigoare. In termen de 3 luni de zile
consecutive de neplatd a chiriei, contractul se reziliaza de drept. fira punere in intarziere, fara
interventia organelor jurisdictionale si fara orice alte formalitati.



Chiriagul este obligat sa elibereze spatiul si sa-1 predea la starea initiald. Predarea-
primirea acestuia se va face pe baza de Proces-Verbal, avand obligaia achitrii debitelor fata
de bugetul local.

4. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
1. Criteriul de atribuire “cel mai mare nivel al chiriei” avand o pondere de 60 %.
2. Criteriul de atribuire “capacitatea economico — financiari a ofertantilor” avind o pondere
de 20 %.
3. Criteriul de atribuire “conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat” avand o
pondere de 20 %.

Criteriul de atribuire “cel mai mare nivel al chiriei” este reprezentat de oferta
financiard prezentata in plicul interior, conform Formularului nr. 4 din sectiunea Formulare si
Modele de Documente.

Criteriul de atribuire “capacitatea economico — financiar a ofertantilor” este prezentat
in plicul exterior conform Formularului nr. 3 din sectiunea Formulare si Modele de
Documente.

Criteriul de atribuire “conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat™ este
documentul prin care ofertantul declara ca indeplineste conditiile impuse de codul CAEN al
activitatii principale / secundare, astfel incat acesta sa fie specific activitatii pentru care bunul
este inchiriat (curierat / posta). In situatia in care corespunde, ofertantul va primi punctajul
maxim, iar in cealalta situatie, punctajul 0. Formularului nr. 5 din sectiunea Formulare si
Modele de Documente.

6. PUNCTAJUL CRITERIILOR DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE
Pentru criteriul de atribuire *“cel mai mare nivel al chiriei” se acorda urmatorul punctaj:
- pentru oferta cu nivelul minim al chiriei -1 punct
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 1 - 30% peste nivelul minim -2 puncte
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 30,1- 60% peste nivelul minim -3 puncte
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 60,1 - 90% peste nivelul minim -4 puncte
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 90,1 - 120% peste nivelul minim -5 puncte
- pentru oferta cu un nivel al chiriei cuprins intre 120,1 % - 150% peste nivelul minim -6
puncte
- pentru oferta cu un nivel al chiriei peste 150,1 % peste nivelul minim -7 puncte

Pentru criteriul de atribuire “capacitatea economico — financiari a ofertantilor” se
acorda urmdtorul punctaj:
- pentru oferta cu o cifra de afaceri sub 40 000 lei -10 puncte ;
- pentru oferta cu o cifra de afaceri de peste 40.001 -5 puncte ;

Pentru criteriul de atribuire “conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat”
se acorda urmatorul punctaj:
- codul CAEN corespunde activitatii pentru care bunul este inchiriat (curierat / posta) -20
puncte
- codul CAEN nu corespunde activitatii pentru care bunul este inchiriat (curierat / posta) -0
puncte



7. REGULI PRIVIND OFERTA

1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

3) Ofertele se depun la sediul autorittii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui s contini;

- copie de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de catre Oficiul Registrului si Comertului,
Certificat Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, inclusiv copii dupai toate
actele aditionale relevante si de pe Certificatul de Inregistrare Fiscala;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui Certificat de Atestare
Fiscald, eliberat de catre Compartimentul Taxe si Impozite si Directia Generala a Finantelor
Publice, ambele in orginal

- declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
societatea nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment, in original

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, respectiv chitanta sau
ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

- acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plati care atestd achitarea
contravalorii garantiei de participare, in copie;

- acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravalorii
taxei de participare, in copie;

- procura pentru persoane imputernicite sd participe la licitatie, in original;

- Formular nr. 1 - figa cu informatii privind ofertantul, din cadrul sectiunii Formulare si
Modele de documente;

- Formular nr. 2 - declaratie de participare la procedurs, semnata de ofertant, fari ingrosdri,
stersaturi sau modificari, din cadrul sectiunii Formulare si Modele de documente:

- Formular nr. 3 - declaratie privind capacitatea economico — financiara a ofertantilor, din
cadrul sectiunii Formulare i Modele de documente insotita de o declaratie notariala prin care
operatorul economic ofertant isi asuma rispunderea pentru corectitudinea datelor inscrise in
Formularul nr. 3 -

- Formular nr. 5 —Declaratia ofertantului declara ca indeplineste conditiile impuse de codul
CAEN al activitatii principale / secundare, astfel incat acesta sa fie specific activitatii pentru
care bunul este inchiriat (farmacie), din cadrul sectiunii Formulare si Modele de documente:
- plicul interior, care confine oferta propriu-zisi (Formular nr. 4); pe plic se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia iar plicul se
sigileaza de catre ofertant;

5) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta §i prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie
semnat de catre ofertant.

6) Fiecare participant poate depune pentru acelasi spatiu, doar o singura oferts. Oferta
are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la datalimiti
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

8) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.



9) Oferta depusa la o alti adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

10) Continutul ofertelor trebuie s raména confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasts data.

I'1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesuluiverbal
prevazut la alin.(13) de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

12) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

13) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmd de la procedura de licitatie. De asemenea in procesul verbal vor fi consemnate
ofertele declarate castigatoare in cadrul procedurii de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti.

14) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (13),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritafii contractante.

15) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

16) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata si anuleze procedura si s
organizeze o noud licitagie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-( 13) din art. 336 —
Cod administrativ

17) La licitatie nu poate participa persoana fizici autorizati sau juridica care se afld in
una din urmétoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator—sindic
sau activitatiile sale comerciale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament
cu creditorii, sau este intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementati de le ge;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile prevazute la
pct. a);

¢) a constituit obiectul unui act administrativ de evacuare sau a unui titlu executoriu, pentru
recuperarea unor sume;

d) a prezentat documente falsificate pentru inscrierea la licitatiile anterioare organizate de
Priméria comunei Leordeni;

€) a participat la alte licitafii publice pentru inchirierea spatiilor/terenurilor, proprietate
publica a comunei Leordeni, a adjudecat dar a refuzat incheierea contractului de inchiriere,
pentru o perioada de 3 ani de zile de la data licitaiei publice nu va mai putea participa la nici
o licitatie publica avand ca obiect inchirierea spatiilor/terenurilor situate in comuna Leordeni;
f) a definut un contract de inchiriere pentru spatiul/terenul proprietate publici a comunei
Leordeni, si nu a platit preful iar contractul i-a fost reziliat ca urmare a debitelor acumulate si
neachitate, pentru o perioada de 3 ani de zile de la data rezilierii nu va mai putea participa la
nici o licitafie publicd avand ca obiect inchirierea spatiilor/terenurilor situate in com.Leordeni;
g) a detinut un contract de inchiriere pentru terenul supus licitaiei publice si a renuntat la
acesta, solicitdnd rezilierea, pentru o perioada de 3 ani de zile de la data rezilierii;

18. La licitatia publica nu sunt admise persoanele juridice al caror administrator /
asociat unic reprezinta sau detin societati care se incadreazi la pct. a) - g), precizate mai sus;

19. La licitatia publica pentru inchirierea unui teren nu pot participa societati
reprezentate de acelasi administrator sau asociat.



8. GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare este obligatorie si se poate constitui prin scrisoare de garantie
bancard, prin ordin de plata in contul proprietarului nr. RO60TREZ0515006XXX000569 -
deschis la Trezoreria Topoloveni;

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere pentru inchirierea prin
licitatie publica a spatiului in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului Cultural
Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges, cu
destinatia sfarmacie, este la nivelul a doua chirii calculate in functie de suprafata spatiului
disponibil pentru care se liciteaza.

Garantia de participare pentru spatiul disponibil se regaseste in tabelul de la pet. 10
LPRETUL MINIM DE INCEPERE AL LICITATIEI PUBLICE”

Garantia de participare se restituie:

a) ofertantului castigator, dupa semnarea contractului de inchiriere, sau ea poate fi transferata
in contul proprietarului constituind in felul acesta cota parte a chiriei;
b) ofertantilor necastigatori: dupa semnarea contractului de inchiriere;
Ofertantul pierde garantia de participare daca:
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia ;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere.

9. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnarii contractului de cétre castigatorul
licitatiei.

Contravaloarea utilitatilor, reprezentand consumul lunar de energie electricd, apd —
canal, incalzire, etc, fac obiectul unor cheltuieli separate, stabilite in comun de catre parti.

Contravaloarea utilititilor, de salubritate, face obiectul unor contracte separate
incheiate intre chirias si furnizori de utilitdti din zona.

10. PRETUL MINIM DE INCEPERE AL LICITATIEI PUBLICE

Pretul minim de incepere a licitatiei si garantia de participare la procedura de
inchiriere prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului
Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges, cu
destinatia farmacie, sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Nr. | Suprafataspatiului | Pretul minim de incepere Garantia de

crt licitat a licitatiei participare la licitatie
(m.p.) (lei/lund) (lei)

I 30.81 552 (fara TVA) 1.104

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

1) Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata;
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de céatre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;



d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de citre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;
¢) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;
f) prin acordul comun al partilor inainte de expirarea termenului, prin notificare in termen de
15 zile calendaristice;
g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege:

(2) In caz de sistematizare, reabilitare a zonei, sau schimbarea situatiei juridice a
bunului care face obiectul contractului de inchiriere, contractul inceteazi de drept fira punere
in intarziere, fard interventia instanta de judecata si fara nici o formalitate prealabila;

II. FISA DE DATE A PROCEDURII

Limba de redactare a ofertei Limba roméana

Perioada de valabilitate a 30 zile de la expirarea datei limitd de depunere a ofertelor.
ofertei
Garantia de participare Daci se solicita, se vor preciza:

- cuantumul garantiei de participare este doud chirii calculate
in functie de suprafata spatiului disponibil pentru care se
liciteaza (tabel pct.10)

- perioada de valabilitate a garantiei pentru participare este de
30 zile;

Forma de constituire a garantiei de participare: ordin de
plata in contul locatorului : cont
ROG60TREZ0515006XXX000569 - deschis la Trezoreria
Topoloveni;

Garantia de participare insofeste oferta.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare sunt
respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
Garantia de participare se restitue:

a) ofertantului castigitor, dupa semnarea contractului de
inchiriere, sau ea poate fi transferatd in contul proprietarului
constituind in felul acesta cota parte a chiriei;

b) ofertantilor necastigétori: dupa semnarea contractului de
inchiriere;

Ofertantul pierde garantia de participare daca:

-isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
-oferta sa fiind stabilita castigdtoare, refuzi si semneze
contractul de inchiriere.

Modul de prezentare a Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta indicat in
propunerii financiare (Formularul nr. 4) care este elementul principal al propunerii
financiare si care reprezintd nivelul cel mai ridicat al chiriei .
Propunerea financiara va fi ferma pe toata perioada de
valabilitate a ofertei, exprimatd in LEI.

Modul de prezentare a ofertei | Adresa la care se depune oferta: comuna Leordeni, sat
Leordeni, nr. 596, Compartiment Registraturi;

Numir de exemplare original 1;

Modul de prezentare: Originalul reprezinta plicul interior,




care contine oferta propriu - zisa (propunerea financiard), va
fi sigilat si va fi marcat corespunzétor cu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social
al acestuia, dupa caz. Plicul marcat ,,Original™ se va
introduce intr-un plic exterior inchis corespunzator si
netransparent, pe care se va indica obiectul inchirierii pentru
care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sd mai contind si:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de catre
Oficiul Registrului si Comertului, Certificat Constatator
eliberat de Oficiul Registrului Comertului, inclusiv copii dupa
toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscala;

-copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin
prezentarea unui Certificat de Atestare Fiscald, eliberat de
catre Compartimentul Taxe si Impozite si Directia Generald a
Finantelor Publice, ambele in orginal;

- declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei
juridice, din care sa rezulte ca societatea nu se afld in
reorganizare judiciard sau faliment, in original;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de
sarcini, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta
achitarea lor, in copie;

- acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care
atesta achitarea contravalorii garantiei de participare, in copie
- procura legalizata la Notarul public pentru persoane
imputernicite sa participe la licitatie, in original;

- Formular nr. 1 - fisd cu informatii privind ofertantul, din
cadrul sectiunii Formulare si Modele de documente-
Formular nr. 2 - declaratie de participare la procedurd,
semnatd de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificari,
din cadrul sectiunii Formulare si Modele de documente: -
Formular nr. 3 - declaratie privind capacitatea economico —
financiara a ofertantilor, din cadrul sec{iunii Formulare si
Modele de documente insotitad de o declaratie notariala (in
original) prin care operatorul economic ofertant isi asuma
raspunderea pentru corectitudinea datelor inscrise in
Formularul nr. 3

- Formular nr. 5 — Declaratia ofertantului declari ca
indeplineste conditiile impuse de codul CAEN al activitatii
principale / secundare, astfel incat acesta sa fie specific
activitatii pentru care bunul este inchiriat (farmacieosta),, din
cadrul sectiunii Formulare si Modele de documente:
Ofertantii au obligatia de a anexa un opis al documentelor
prezentate.

Documentele in original trebuie tiparite sau scrise cu cerneala
neradiabila.

Orice stersaturd, adaugare interliniere sau scris peste cel
dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de catre persoana /




persoanele autorizata/autorizate si semneze oferta.

Data limita de depunere a
ofertelor si de solicitare a
clarificarilor

Oferta va fi depusa pana la data precizata in Anuntul de
licitatie

Data limita de solicitare a
clarificarilor

va fi precizatd in Anuntul de licitatie

Oferte intarziate

Oferta care este depusd/transmisa la o alta adresa decit cea
stabilitd in anuntul de participare la licitatie ori care este
primitd dupd expirarea datei limita pentru depunerea ei, se
returneaza nedeschisi

Deschiderea ofertelor

Ora, data i locul de deschidere a ofertelor: Ora si data
deschiderii ofertelor va fi specificata in anuntul de licitatie.
Locul de deschidere a ofertelor va fi la sediul locatorului, si
anume comuna Leordeni, sat Leordeni, nr. 596, jud. Arges
Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la deschiderea
ofertelor.

Persoana prezentd la procedura de deschidere a ofertelor, va
prezenta o imputernicire semnata si stampilati de
reprezentatul autorizat al ofertantului care si contind seria si
nr. actului de identitate ale imputernicitului. In acest sens
imputernicitul va avea asupra sa actul de identitate mentionat,
in original, in vederea confruntarii datelor de identificare




II. CONTRACTUL CADRU

ROMANIA

JUDETUL ARGES
COMUNA LEORDENI
Nr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE

PREAMBUL

Avand in vedere dispozitiile: - OUG 57 /2019, privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare, Codului civil, H.C.L. nr. 41 /2025 cu privire la
aprobarea organizarii de licitatie publica in vederea inchirierii unui spatiu in suprafata de
30,81 m.p. situat in cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a
comunei Leordeni, judetul Arges, cu destinatia farmacie si al HCL nr. 49 / 2025 cu privire la
insusirea Raportului de evaluare, stabilirea Comisiei de licitatie publica, a pretului minim de
pornire la licitatie, aprobarea documentatiei de atribuire si a contravalorii acesteia, a taxei de
participare la licitatie, in vederea inchirierii unui spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat in
cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni,
judetul Arges,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere

CAP. 1. Partile contractante

1.1 PRIMARIA COMUNEI LEORDENI, cu sediul in comuna Leordeni, sat
Leordeni, nr. 596, judetul Arges, cod fiscal 4971979, avand contul
RO78TREZ05121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Topoloveni, reprezentata  prin
Pimar IBRIC MARIAN, in calitate de LOCATOR / proprietar,

sl

1.2. , cu sediul in
, avand C.U.L ., din data de
, r. ordine in registrul comertului , Teprezentata
legal prin dl/d -na . cu domiciliul in
, avand C.N.P. .
identificata cu C.I. seria T , eliberata de i
la data de . cont bancar deschis la banca

, in calitate de LOCATAR / chirias, pe de alti parte,

In temeiul Hotararilor Consiliului Local nr. 41 / 2025 si nr. 49 / 2025 si al Procesului
Verbal al Comisiei de licitatie nr. / , s-a incheiat prezentul
contract de inchiriere spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului Cultural
Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni, judetul Arges, pentru
desfasurarea activitatii prevazuta in solicitarea catre Consiliul local al comunei Leordeni
(farmacie) cu respectarea urmatoarelor clauze:




CAP.1I. Obiectul contractului

ART.1.

1.1.  Obiectul contractului consta in inchirierea de catre Locator catre Locatar, a

spatiului in suprafata de 30,81 m.p., (denumit in continuare ..spatiul) din cladirea

Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni,

judetul Arges, in vederea desfasurarii activitatii de farmacie.

1.2.  Spatiul a carui folosinta este transmisa in termenii si conditiile acestui contract
catre locatar este identificat conform schitei anexate, care constituie Anexa nr. 1 la prezentul
contract.

1.3.  Punerea efectiva la dispozitia locatarului a Spatiului inchiriat ce face obiectul
prezentului contract se va face prin Procesul-verbal de predare-primire, care va fi semnat de
partile contractante si constitue Anexa 2 la prezentul contract.

1.4.  Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului
care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

CAP. 1Il. Scopul contractului

ART. 2.

2.1. Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea de
activitafi ,,farmacie umana -Cod CAEN

2.2 Locatorul / Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata
durata Inchirierii.

2.3. Desfagurarea de catre chiriag si a altor activitati decat cele mentionate prin
contract, fard acordul scris al locatorului/ proprietarului, da dreptul acestuia si considere
contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fird vreo altd formalitate si fard interventia
instantei de judecatd, clauza inteleasa de pérti ca si pact comisoriu de gradul V.

CAP.1V. Durata contractului

ART. 3.
3.1 Contractul se incheie pe o duratide  ani, cu incepere de la data semnirii
contractului.
3.2 La expirarea termenului, contractul de inchiriere inceteaza de drept
33 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie s reinoiasca contractul, fie s3

solicite predarea terenului cu toate amenajirile efectuate, fard a pretinde contravaloarea
acestora.

3.4 Prelungirea contractului de inchiriere se face numai cu acordul scris al partilor
semnatare, in baza cererii depuse in acest sens de catre locatar.

3.5.  Durata contractului se poate prelungi automat cu perioade succesive de minim

I an (termene succesive), daca nu s —a solicitat incetarea contractului, pe baza unei notificari
prealabile, cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului aflat in desfasurare la
momentul unei asemenea solicitari.

3.6. La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sa reinoiasca contractul, fie sa
solicite predarea spatiului cu toate amenajarile efectuate, fard a pretinde contravaloarea
acestora.



3.7 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, pentru o noud
perioada de minim 1 an, prin act aditional, la cererea scrisd a locatarului, facuta cu cel putin
30 de zile calendaristice inainte de expirare, in situafia in care locatarul si-a indeplinit in
totalitate obligatiile din contractul inifial.

3.8 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP. V. Chiria, utilitati si modalitatile de plata

ART. 4.
4.1. Cuantumul chiriei lunare este de lei / lund (fara TVA), stabilit prin
licitatie si adjudecare la pretul cel mai mare oferit, din data de , va fi achitata

lunar cel mai tarziu pana in ultima zi a fiecérei luni.

4.2. Plata chiriei se va face in baza facturii emisd de locator, in maxim 15 zile
lucratoare de la data primirii de catre locatar, la adresa mentionata in contract.

4.3. Plata se va face in lei, in contul locatorului RO78TREZ05121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Topoloveni, sau in oricare alt cont bancar al locatorului, indicat in
factura.

4.4. Factura va fi emisa catre , Si se va inmana
personal sau expedia cu confirmare de primire prin posta, la adresa:

4.5.  Factura va contine informatii detaliate despre denumirea serviciului prestat,
numarul contractului in baza caruia s —a emis, termenul de plata, persoana de contact.

4.6. Datele locatorului si ale locatarului vor fi completate si in clar.

4.7.  In cazul neachitarii chiriei la termenul scadent, Locatarul va suporta penalitati
de 0,15 % pe zi, calculate la suma integral datorata, fara ca totalul acestor penalitati sa poata
depasi cuantumul sumei asupra careia se aplica.

4.10. Obligatiile din prezentul contract, legate de plata sumelor restante, vor subzista
si dupa expirarea termenului contractului sau incetarea lui din alte motive.

4.11. Locatarului ii revine si obligatia racordarii si platii utilitatilor (energie
electrica, apa, incalzire, canalizare, internet, etc).

4,12. Cuantumul chiriei lunare va fi indexat anual cu rata inflatiei comunicata de

INSS.

CAP. VI. Obligatiile partilor

ART. 5.
Locatorul / proprietarul se obligi:

a) si predea chiriasului spatiul inchiriat, in maxim 15 zile calendaristice de la data
semndrii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;

b) sa predea chiriasului spatiul in stare corespunzatoare si in conformitate cu
dispozitiile prezentului contract, potrivit spre a —i servi scopului mentionat, pe baza de Proces
Verbal semnat intre parti, prin reprezentantii lor desemnati.

¢) sa asigure folosinta linistitd, netulburata si utild a Spatiului de catre Locatar;

d) sa apere lotatarul contra pierderii totale sau partiale a Spatiului precum si contra
tulburarilor de fapt si de drept a folosintei Spatiului inchiriat, provenite din fapta proprie
precum si din faptele tertilor. Daca Locatarul este lipsit de folosinta Spatiului inchiriat,
Locatorul datoreaza despagubiri si va fi tinut sa repare orice prejudiciu al Locatarului,
inclusiv beneficiile nerealizate, indiferent de gravitatea tulburarii si fara a aduce atingere



oricaror alte remedii aflate la indemana Locatarului, potrivit acestui contract sau legii, daca
Locatarul i —a comunicat —o Locatorului, fara ca acesta sa o inlature de indata, Locatarul este
in drept sa beneficieze de o scadere proportionala a chiriei. Daca tulburarea este atat de grava,
incat daca ar fi cunoscut —o, Locatarul nu ar fi incheiat acest contract, Locatarul poate rezilia
contractul.

¢) sa garanteze pe toata durata inchirierii si sa apere Locatarul contra tuturor viciilor
Spatiului inchiriat, care impiedica sau micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu le —a cunoscut la
incheierea contractului, si fara a tine seama daca ele existau dinainte sau au survenit in cursul
inchirierii;

f) sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant Locatarului
folosinta linistita si utila a Spatiului inchiriat, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar
impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta;

g) sa permita Locatarului efectuarea cablarilor precum si instalarea de sisteme de
alarma:

h) sa permita accesul Locatarului precum si a persoanelor fizice sau juridice cu care
acesta se afla in relatii contractuale;

i) sa dea Locatarului acordul, in conditiile legii, cu privire la locul si la modul de
amplasare a elementelor de semnalistica exterioara si a materialelor publicitare in
proximitatea Spatiului inchiriat;

ART. 6.

Locatarul / chiriasul se obliga:

a) sa foloseasca Spatiul inchiriat conform destinatiei prevazute la art. 1, pct. 1.1.;

b) sa pastreze integritatea Spatiului inchiriat si sa - intretina in mod corespunzator;

c) sa asigure utilizarea in deplina siguranta a Spatiului si sa obtina toate avizele /
autorizatiile prevazute de lege si normele in vigoare pentru instalatiile proprii
amplasate in Spatiu;

d) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a spatiului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

¢) sa permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat §i starea
acestuia ori de cate ori acesta considera necesar;

f) sanu cesioneze acest contract si sa nu cedeze in nici un mod folosinta Spatiului;

g) sa nu cfectucze in Spatiu nicio lucrare de constructie fara avizele/autorizatiile
prevazute de lege si fara acordul proprietarului

h) si execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere a terenuluii din banii sai
astfel in cit acesta si poati fi utilizat in scopul pentru care s-a inchiriat. In cazul in care
pentru functionarea spatiului conform destinatiei stabilite sunt necesare executarea
unor lucrari de amenajare suplimentard, toate cheltuielile efectuate vor fi in satcina
locatarului, locatorul neputénd fi obligat s& suporte costul acestora.

i) lucrari de amenajare a Spatiului;

j) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat;

k) sd plateascd chiria in cuantumul §i la termenele stabilite in contract, precum si
impozitul aferent spafiului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale;

1) sa plateasca contravaloarea tuturor utilitatilor.

m) sa plateasca impozitele si alte taxe fiscale prevazute de lege pentru Spatiul inchiriat;

n) sinu tulbure desfasurarea celorlalte activititi din proximitatea imobilului

0) daca Locatarul este chemat in judecata de catre un tert care pretinde un drept asupra
terenului, inclusiv un drept de servitute, si exista riscul pierderii in tot sau in parte a
folosintei, Locatarul are dreptul sa ceara introducerea in proces a Locatorului, in
conditiile Codului de procedura civila;



p) la incetarea contractului sa predea terenul in termen de 10 zile lucratoare, in buna
stare, pe baza de proces —verbal de predare —primire semnat de reprezentantii
desemnati de catre cele doua parti;

q) sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu
bund-credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

r) si obtind in nume propriu toate autorizatiile / avizele / obligatii fiscale care vizeazi
activitatea desfasurata pe terenul care face obiectul contractului ;

s) sarespecte legislatia aplicabila activitdtii desfasurate;

CAP. VII. Garantia de buna executie

ART. 7.

Garantia de buni execuftie,

(1) Locatarul/chiriasul are obligafia si prezinte, la data incheierii contractului de
inchiriere dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, in cuantum
de 3 ori valoarea chiriei lunare, valabild pe durata contractului, pentru acoperirea obligatiilor
neexecutate.

(2) Garantia de buna executie se constituie prin depunere in numerar la casieria
Primariei comunei Leordeni.

(3) Locatorul se obliga sa elibereze garantia de participare, numai dupa ce executantul
a facut dovada constituirii garantiei de buna executie.

(4) Garantia de buna executie se retine:

- in cazul in care locatarul/chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 90 de
zile;

- in cazul in care la incheierea contractului, spatiul inchiriat este deteriorat din
neglijenta sau din vina locatarului .

(5) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantici de bunad execuie,
oricAnd pe parcursul indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care
locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii
asupra garantici de bunil executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului,
precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate.

(6) Garantia de buni executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la
incetarea efectelor prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuatd cu valoarea
retinerilor efectuate in conformitate cu prevederile prezentului articol.

CAP. VII. Raspunderea contractuali, penalititi si daune-interese

ART. 8.

8.1. In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricareia dintre
obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard interventia
instantelor de judecata.

8.2. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
partea in culpd va fi somatd de catre cealaltd parte cu privire la rezilierea unilaterala a
contractului;



ART. 9.

9.1. Pentru neplata chiriei in termenul prevazut in contractul de inchiriere se va
percepe o dobanda penalizatoare in cuantum de 0,15 % din suma restantd, pentru fiecare zi
de intrziere, pana la plata integrala a acesteia.

9.2. Penalitatile incep sa curga de la data scadentei obligatiei, iar in cazul obligatiilor
de .a face” care nu au un termen fixat prin contract, penalitatile incep sa curga de la data
punerii in intarziere a partii in culpa.

ART. 10.

Partea in culpd se obligd si plateascd despagubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasa a
clauzelor contractuale.

CAP. VIII. Forta majora si cazul fortuit

ART. 11.

12.1. Forta majord, exonereaza de raspundere partea care o invocd, in conditiile legii,
dar numai in masura si pentru perioada in care partea este impiedicata sau intarziata sa —si
execute obligatiile din pricina fortei majore;

12.2. Partea care invoci forta majord este obligatid si notifice celeilalte parti, in
termen de 48 (patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului §i s ia toate masurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al
acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de for{a majora.

12.3. Daci in termen de 90 (nouazeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, [ird ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-intcrese.

12.4. Forta majora reprezinta un eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil, care se afla in afara controlului partilor. Astfel de evenimente pot include dar fara a
se limita la: razboaie sau revolutii, incendii, inundatii, alunecari de teren, epidemii, carantina,
embargouri, greve, etc.

12.5. Cazul de forta majora trebuie dovedit de partea care il invoca, in conformitate cu
legea romana. :

12.6. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de
partea care este impiedicata sa —si indeplineasca total sau partial obli gatiile in baza
contractului datorita evenimentului.

CAP. IX. Subinchirierea si cesiunea

ART. 12.

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. X. Independenta clauzelor

ART. 13.

In cazul in care una dintre clauzele prezentului contract se perima, contravine legii sau
devine inoperanta, ca urmare a aplicarii unei decizii executive, legislative, judiciare sau a altor



decrete sau decizii publice, aceasta nu va afecta valabilitatea sau aplicabilitatea celorlalte
clauze contractuale care vor continua sa ramana in vigoare si sa produca efecte juridice ca si
cum clauza invalida perimata sau inoperanta nu a facut parte din acest contract la data
semnarii lui, cu conditia ca partile sa ia masurile necesare pentru a inlocui clauza invalida.
perimata sau inoperanta cu o alta valabila, legala si aplicabila, cvare sa conduca la aceleasi
efecte juridice si / sau economice.

CAP. XI. Incetarea contractului

ART. 14.

Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

14.1. prin acordul ambelor parti, consemnat in scris prin act aditional,

14.2. la expirarea termenului pentru care a fopst incheiat, daca partile nu au decis de
comun acord prelungirea acestuia;

14.3. prin denuntare unilaterala de catre Locatar, caz in care se va transmite
Locatorului o notificare, cu cel putin 30 de zile inainte de la data in care contractul urmeaza
sa inceteze. Ca urmare a unei asemenea notificari trimise de Locatar, contractul va inceta sa
mai produca efecte, incepind cu prima zi urmatoare celor 30 de zile de preaviz, fara nicio alta
formalitate si fara interventia instantelor de judecata. Locatorul isi exprima acordul si accepta
in mod expres acest drept de denuntare unilaterala in favoarea Locatarului;

14.4. prin reziliere unilaterala, conform prevederilor Codului Civil, in cazul
neexecutarii totale sau partiale ori a executarii necorespunzatoare a oricaror dintre obligatiile
asumate de oricare dintre parti, cu conditia notificarii partii in culpa cu privire la cazul de
neexecutare. Data la care partea in culpa primeste notificarea, va fi considerata data de punere
in intarziere a acesteia, in conformitate cu prevederile legale. Daca in termenul indicat in
notificare, care in niciun caz nu va putea fi mai tarziu de 30 de zile de la data primirii unei
asemenca notificari, partea in culpa nu executa corespunzator obligatia contractuala, ccalalla
parte ii va putea trimite o notificare scrisa prin care se va declara rezilierea unilaterala a
contractului, reziliere care va opera de la data receptionarii de catre partea in culpa a acestei
notificari de reziliere;

14.5. 1n cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de plata a
chiriei si/sau a contravalorii utilitd{ilor sau in cazul nerespectdrii oricareia dintre obligatiile
contractuale asumate de locatar, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fard
punere in intarziere, fard notificare si fard interveniia instantelor de judecatd, locatarul
pierzand garantia pentru buna executie si datordnd eventuale daune-interese.

14.6. schimbarea destinatiei spatiului in timpul derularii contractului atrage rezilierea
de drept a acestuia;

14.7. dizolvarea sau falimentul uneia dintre parti;

14.8. in situatia prelungirii cazului de forta majora cu mai mult de 90 de zile
calendaristice;

CAP. XII. Notificari

ART. 15.

15.1. Orice notificare / corespondenta adresata de o parte celeilalte parti sunt valabil
comunicate daca sunt predate sau transmise la adresa mentionata in partea introductiva a
prezentului contract, in atentia urmatoarelor persoane:

Locator: IBRIC MARIAN

Locatar:




15.2 .In cazul in care notificarea / corespondenta se face prin posta, se vor transmite
scrisori recomandate cu confirmare de primire, care sunt considerate primite de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

15.3. Daca notificarea / corespondenta se transmite prin FAX, se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata. Numerele de fax la care se vor transmite
in mod valabil sunt:

Locator: 0248 653 161

Locatar: 0248 667 966 / 0725 549 710

15.4. Schimbarea adresei sau a numarului de telefon sau fax nu este opozabila
celeilalte parti decat daca a fost notificata cu cel putin 5 zile lucratoare inainte

CAP. XIII. Modificarea contractului

ART. 16.
Contractul va putea fi modificat numai prin act aditional, cu acordul ambelor parti.

CAP. XIV. Litigii

ART. 17.

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild,
prin conciliere directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legaturd cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se
vor sesiza in scris §i in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizérii, se vor intruni in
acest sens.

(2) Dac# dupi conciliere partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil divergeniele
contractuale apdrute, pot solicita ca litigiul s3 fie solugionat de cétre instantele judecatoresti
competente.

CAP. XV. Dispozitii finale

ART. 18.
Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

ART. 19.
Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.

ART. 20.

Documentele anexid la contract constituie parte integrantd din acesta §i sunt
urmatoarele:

1) Anexa 1 —Releveu;

2) Anexa 2 —Proces verbal de predare -primire

ART. 21.
Prezentul contract de finchiriere s-a incheiat astdzi , In 4 (patru)
exemplare originale, cite doua pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,



COMUNA LEORDENI
Primar,
IBRIC MARIAN

Vizat
Secretar general UAT,
BADEA MARIUS

Vizat
Contabilitate,




III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Fiecare ofertant care participd, in mod individual sau ca asociat, la procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere are obligatia de a prezenta formularele previzute in cadrul
acestei sectiuni, completate in mod corespunzitor si semnate de persoanele autorizate.
Formular nr. 1 Formular de informatii generale ofertant ;

Formular nr. 2 Declaratie privind calitatea de participant la procedura.

Formular nr. 3 Declaratie privind capacitatea economico-financiara;

Formular nr. 4 Formular de ofertd financiara;

Formular nr. 5 Declaratie privind conditiilor impuse de codul CAEN al activitatii principale /
secundare, astfel incat acesta sa fie specific activitatii pentru care bunul este inchiriat
(farmacie)



Formular nr. 1

Operator economic
(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4, Telefon: Fax: _ E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare seria nr. W /
(numarul inmatriculare/inregistrare, data)
6. Obiectul de activitate, pe domenii: COD CAEN E (in

conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Principala piata a afacerilor :
8. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani : -

Nr. Anul Cifra de afaceri anuali (la 31 dec.)
Crt -lei-

1 2022

2 2023

3 2024

Operator economic,

(semndturd autorizata)



Formular nr, 2

Operator economic
(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT
LA PROCEDURA DE LICITATIE

1. Subsemnatul, . reprezentant legal al S.C.

(denumirea operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere
Cerere de oferta, avand ca obiect inchirierea unui spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat in
cadrul Centrului Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni,
judetul Arges, cu destinatia farmacie umana. la data de .
(zi/luna/an),organizatd de PRIMARIA COMUNEI LEORDENI, particip si depun oferta:
[ ]in nume propriu;
| 18 asociat h cadrul BSOCIAHEH o inisnssisinstais asmmsmnssssemsms :
(Se bifeazi optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul declar ca:
[ ]nu sunt membru al nici unui grup sau refele de operatori economici;
[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(Se bifeaza optiunea corespunzitoarc)

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat locatorul daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului
de inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnafi castigatori, pe parcursul derularii
contractului de inchiriere.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i
inteleg ca concendentul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5.Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte
persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Primariei comunei9
Leordeni (denumirea si adresa autoritétii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si
financiar in legatur cu activitatea noastra.

Operator economic,

(semndtura autorizatd)



Formular nr. 3

DECLARATIE PRIVIND CAPACITATEA ECONOMICA SI FINANCIARA

Subsemnatul (nume/prenume), reprezentant legal al.
S.C. (denumirea/numele si sediul/adresa operatorului
economic) declar pe propria raspundere, sub sancfiunile aplicate faptei de fals in acte publice,
ca datele prezentate in tabelul anexat sunt reale.

Totodata, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor,situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare.

Autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Primariei comunei Leordeni, cu
sediul in comuna Leordeni, sat Leordeni, nr. 596, judetul Arges (denumirea si adresa
autoritatii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea
desfasurata de cétre noi.

Prezenta declaratie este valabila pand la data de (se precizeaza data
expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

DATE FINANCIARE ANUL 2022 2023 2024

Cifra de afaceri anula
(conform situatiilor financiare
relevante)

Data Operator economic,

(semnatura autorizatd si stampila)

Nota nr. 1: Se va completa tabelul cu datele financiare in baza rapoartelor anuale (bilant).
Cifrele din toate coloanele trebuie sd aiba aceeasi bazi pentru a permite sa fie facutd o
comparatie directa de la an la an (sau, dacd baza se schimbd,trebuie prezentata o explicatie a
acestei schimbari sub forma unei note de subsol la tabel). Orice clarificare sau explicatie
considerata ca necesara trebuie furnizata.

Nota nr. 2: Aceasta declaratie, in cazul asocierii, se va prezenta de catre liderul asocierii,
semnata de reprezentantul sau legalsi de reprezentantul legal al membrului asocierii care a
realizat contractul prezentat pentru sustinerea capacitifii tehnice

Nota nr. 3: Dacd aceastd ofertd este depusi de o asociere de operatori economici, datele din
tabelul de mai sus trebuie sd reprezinte suma datelor din tabelele corespunzitoare din
Formularele Informatii generale, completate de membrii asocierii.

Nota nr. 4: Valorile vor fi exprimate in moneda national3 a ofertantului.



Formular nr. 4

Operator economic
(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre
PRIMARIA COMUNEI LEORDENI,
cu sediul in comuna Leordeni, sat Leordeni, nr, 596, judetul Arges,

Domnilor,

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant legal al ofertantului
(denumirea/numele ofertantului), oferim in
conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, chiria
de lei RON / luna — lei RON / luna (suma in litere si cifre,
precum si moneda ofertei), platibila lunar in conformitate cu clauzele care se vor prevede prin
contractul de inchiriere.

2.Ne angajim si mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durata de 30 zile,(durata in litere si
cifre), respectiv pina la data de (ziua, data, anul), si ea va ramine
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricind pina la expirarea perioadei de valabilitate.

3. Péna la inchierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita cistigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu nivelul chiriei cele mai scizute.

Data. i ./ 2024. swasweessiiseeno(SEMNBTIOTE)
' in calitate de
legal autorizat sa semnez pentru si in numele

(denumirea/numele operatorului economic)
Stampila



Formular nr. 5

Operator economic

(denumirea/numele)

Declaratie privind indeplinirea conditiilor impuse de codul CAEN al activitatii
principale / secundare, astfel incat acesta sa fie specific activitatii pentru care bunul este
inchiriat (farmacie umana)

Subsemnatul (nume/prenume), reprezentant legal
al (denumirea operatorului economic) declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢4, la procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere Cerere de oferta.(se mentioneaza procedura),
avand ca obiect inchirierea unui spatiu in suprafata de 30,81 m.p. situat in cadrul Centrului
Cultural Multifunctional Budisteni, proprietate publica a comunei Leordeni, cu destinatia
farmacie umana, spatiu situat in comuna Leordeni, sat Budisteni, punct ,.Centrul Cultural
Multifunctional™, la data de .(zi/luna/an), declar ca indeplinesc conditiile
impuse de codul CAEN al activitatii principale / secundare, astfel incat acesta sa fie specific
activitatii pentru care bunul este inchiriat (curierat / posta)

Conform documentelor, activitatea principala / secundara este:

- COD CAEN -

- COD CAEN -

Data. J J2025. sssssianssasie LOCINIIALATA)
in calitate de
legal autorizat sa semnez pentru si in numele

(denumirea/numele operatorului economic)
Stampila



