CONSILIUL LOCAL POIENARII DE MUSCEL
JUDETUL ARGES

HOTARAREA NR. 26/03.05.2023
privind aprobarea D.A.L.I si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
“ Reabilitarea moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel pentru a imbunatati
furnizarea de servicii publice ”

Consiliul Local Poienarii de Muscel intrunit in sedintd extraordinard ;

Avand 1n vedere :

- referatul de aprobare nr. 2230/02.05.2023 privind aprobarea Documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitie
*“ Reabilitarea moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel pentru a imbunatati
furnizarea de servicii publice ” initiat de dl. primar Banzea Ion ;

- raportul nr. 2232/02.05.2023 intocmit de secretarul general al comunei

-Contractul de finantare nr. 5423/16.01.2023 in cadrul P.N.R.R. Componenta 10-Fondul
Local incheiat cu M.D.L.P.A.

-Ghidul specific privind regulile si conditiile aplicabile finantarii din fondurile europene
aferente Planului National de Redresare si Rezilienta in cadrul apelului de proiecte Componenta 10-
Fondul Local ,1.3 Reabilitare moderata a cladirilor publice pentru a imbunaétati serviciile publice
prestate la nivelul unitdtilor administrativ-teritoriale

Vazand avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ;

In baza dispozitiilor art. 129 ,alin.4 lit.d din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ potrivit caruia ,, Consiliul Local aprobd ,la propunerea primarului ,documentatiile
tehnico-economice pentru lucrarile de investitii de interes local ,in conditiile legii ”

In temeiul art.139 ,alin.1 si alin.3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
administrativ :

HOTARASTE

Art. 1 Se aprobd Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii ( D.A.L.L)
pentru obiectivul de investitie” Reabilitarea moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de
Muscel pentru a Imbundtéti furnizarea de servicii publice - Dispensar sat Poienari conform Anexei
nr.l .

Art. 2 Se aprobd Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii ( D.A.L.L)
pentru obiectivul de investitie” Reabilitarea moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de
Muscel pentru a Imbunétati furnizarea de servicii publice - Dispensar sat Jugur conform Anexei
nr.2 .



Art. 3 Se aprobd Documentatia de Avizare a Lucrérilor de Interventii ( D.A.L.1.)
pentru obiectivul de investitie* Reabilitarea moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de
Muscel pentru a imbunatati furnizarea de servicii publice - Camin Cultural sat Jugur conform
Anexeinr.3 .

Art. 4 Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitie* Reabilitarea
moderatd a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel pentru a imbunatati furnizarea de
servicii publice - Dispensar sat Poienari conform Anexei nr.4 .

Art. 5 Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitie* Reabilitarea
moderatd a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel pentru a imbunatati furnizarea de
servicii publice - Dispensar sat Jugur conform Anexeinr.5 .

Art. 6 Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitie* Reabilitarea
moderatd a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel pentru a imbunatati furnizarea de
servicii publice ”- Camin Cultural sat Jugur conform Anexei nr.6 .

Art. 7 Anexele nr.1 ,nr.2 .nr.3,nr.4 ,nr.5 si nr.6 fac parte integranta din prezenta hotarare .

Art. 8 Cu aducere la Indeplinirea prezentei hotdrari se imputerniceste primarul comunei .

Art. 9 Prezenta hotarare va fi afisata si publicatd pentru aducerea ei la cunostintd publica
comunicatd primarului si Institutiei Prefectului Judetului Arges pentru control legalitate.

Data astazi: 03.05.2023

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Mirita Gabriel Viorel Secretar general,
Boboc Remus Eduard

Nr. consilieri prezenti: 9
Nr. voturi - pentru: 9
- Impotriva: 0
- abtineri: 0



bNTXHE N
Lk H-C-L - NR26]03.05. 2013

N\
\§

T

TTTTTUSC Prolectiintea 2005 SRL T AT e e
Pitosti, Btr Victoriei Nr6 bl A b ROCERT ROCERT ROCERT
Yel./Fax. 0248/212417

SR EN 150 :9001:2015 SR EN ISO 14001:2015 SR OHSAS 18001:2008
CERTIFICAT RO 1169/1/1/1  CERTIFICAT RO 1169/1/1/2  CERTIFICAT RO 1169/1/1/3

PROIECT COMANDA
NR. 1134 /2023

REABILITARE MODERATA A
CLADIRILOR PUBLICE DIN COMUNA
POIENARII DE MUSCEL PENTRU A
IMBUNATATI FURNIZAREA DE SERVICII
PUBLICE - DISPENSAR , SAT POIENARI”
DOCUMENTATIE DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTIE
(DALI)

Beneficiar :
COMUNA POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES



FOAIE DE PREZENTARE

DENUMIREA PROIECTULUI : REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE
MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE -
DISPENSAR , SAT POIENARI”

FAZA DE PROIECTARE : D.AL.I
ELABORATOR :
PROIECTANT GENERAL: S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.

PITESTI - ARGES

BENEFICIAR: COMUNA POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL
ARGES
COLECTIV DE ELABORARE
ADMINISTRATOR, Pletoiu Ecaterina
SEF PROIECT ing. Gheorghe Mih
PROIECTANTI c.arh.Teohdreanu $erban
REDACTAT

Drepturile de autor apartin in exclusivitate S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
Copierea sau comercializarea prezentului proiect sau a unei pirti a acestuia, féra acordul autorului se
pedepseste conform legii dreptului de autor (nr. 8/1996).

Prezenta documentatie poate fi folosita numai in scopul pentru care a fost elaborata.

Orice modificare sau completare conform contract a prezentului proiect se poate face cu acordul
autorului.

- 2023 -



S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI —- ARGES

BORDEROU DE PIESE

A.PIESE SCRISE

1. Foaie de prezentare

2. Borderou de piese

3. Proces verbal de avizare

4. Documentatie de avizare a lucrérilor de interventie

B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zona, plan de situatie, sc. 1 : 5000, 1:500, plansa 01
Plan parter, sc 1 : 50, plansa 02

Sectiune transversala, sc 1:50, plansa 03

Fatada, sc 1:50, planga 04

Fatada, sc 1:50, plansa 05

Fatada, sc 1:50, planga 06

Fatada, sc 1:50, plansa 07

Plan invelitoare, sc 1 : 50, plansa 08

Plan sarpantd, sc 1 : 50, plansa 09

Plan parter — instalatii electrice, sc 1:100, plansa E1
11. Plan parter — instalatii termice, sc 1: 100, plansa T1
12. Plan parter — instalaii sanitare, sc 1:100, plansa S1
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CWORINNEWD

Intocmit,




S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI - ARGES

P.C. 1134/2023 REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE
MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE -~
DISPENSAR , SAT POIENARI”

FAZA DE PROIECTARE: D.ALI

PROIECTANT GENERAL: S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI — ARGES$

BENEFICIAR: COMUNA POIENARII DE MUSCEL ,
JUDETUL ARGES
CTS /"M
Ing. Raducanu Radu - presedinte J ¢

Ing. Uricaru Carmen - membru A,
Ing. Barbu Viorel - membru
Op. Nedelea Claudia - secretar ( //

Se avizeaza favorabil documentatia tehnico — economica

2023



S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI - ARGES

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTIE

A)PIESE SCRISE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii : REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE - DISPENSAR , SAT POIENARI”

1.2 Ordonatorul principal de credite/investitor COMUNA
POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES

1.3 Ordonatorul de credite (secundar/tertiar) : -

1.4 Beneficiarul investiiei
COMUNA POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES

1.5 Elaboratorul documentatiei
S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L

2.Situatia existentii i necesitatea realizirii lucririlor de interventie

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategi, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Uniunea Europeana si-a bazat strategia in domeniul energiei pe trei piloni
fundamentali, climatul, securitatea aprovizionarii si competitivitatea, ceea ce a condus la
stabilirea celor trei obiective care trebuie atinse pana in 2020, respectiv 20/20/20
(reducerea cu 20% a emisiilor de Co2 fata de 1990, 20% energie din surse regenerabile
si cresterea cu 20% a eficientei energetice).

Aplicate Roméniei, indeplinirea acestor obiective asigura convergenta catre media
europeana. Recent, Europa a decis sa consolideze actiunile in domeniul eficientei
energetice prin Directiva 20 12/27/EU (DEE), care trebuie transpusa acum in fiecare Stat
Membru. Avand in vedere performantele actuale din Romania, mai mult decat pentru
alte tari, eficienta energetica reprezinta un mijloc important pentru dezvoltare durabila,

Intrucat aceasta permite accelerarea procesului de atingere a diferitelor obiective:
consolideaza securitatea alimentarii cu energie, reduce consumul de energie primara,
contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser a intr-un mod viabil,
imbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeaza investitiile datorita economiilor
totale, asigura dezvoltarea economica, crearea de locuri de munca si conduce la facturi



de energie suportabile.

Eficienta energetica este, prin urmare, o conditie absolut necesara, daca Romania
doreste sa atinga aceste obiective ambitioase in domeniul energetic, la un cost
acceptabil. Este, de asemenea, 0 miza majora pentru protejarea puterii de cumparare a
populatiei. De fapt, cresterile preturilor la energie reprezinta un fenomen inevitabil in
urmatorii ani, datorita tendintei reglementarilor in vigoare (privind C02, energiile
regenerabile, piata unica a energiei etc.). Preturile trebuie sa respecte anumite reguli de

formare, iar structura lor nu mai poate include protectia sociala, asa cum a fast cazul
pana acum.

Responsabilitatea autoritatilor publice este de a pregati Romania pentru aceste
schimbari, prin transformarea subventiilor in investitii sau stimulente financiare, deoarece
acestea trateaza cauzele si nu efectele de a pune la dispozitie mijloacele pentru
gestionarea facturilor de energie pentru reducerea consumului si nu a preturilor.

Eficienta energetica trebuie sa devina o prioritate fundamentala pentru Romania.

Obiectivul de investitii face parte din Strategia de Dezvoltare a Judetului Arges.

Acorduri internationale ale statului care obliga partea romana la realizarea
obiectivului de investitii transpuse in:

- Legeanr. 12/11/2014 privind eficienta energetica
- HG nr, 1460/2008 - Strategia nationala pentru dezvoltare durabila a Rornaniei -
Orizonturi 2013-2020-2030

- HG nr. 1069/2007 - Strategia Energetica a Rornanlei 2007 - 2020, actualizata
pentru perioada 2011- 2020

- HG nr. 219/2007 privind promovarea cogenerarii bazata pe cererea de energie
termica Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata

- 0.G.nr. 28/ 2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locala

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitiitilor si a deficientelor

Peretii fatadelor au fost finisa{i cu tencuieli obignuite pentru exterior, cu nuturi orizontale,
cu soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. In general finisajele exterioare se afla
intr-o stare de degradare.

Téamplaria exterioard este prevazuta cu ferestre din lemn, iar ugile de acces sunt din lemn.
Exista astfel pericolul aparitiei condensului la fata interioard a elementelor exterioare a
constructiei, scizand si mai mult gradul de izolare termica.

Acoperisul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tigla.
Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obignuite:

- Pereti i tavan: vopsitorie lavabila (vinarom), vopsitorii ulei;
- Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidarie de caramida in grosime de
aproximativ 30 cm.



Inchiderile exterioare (pereii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de
beton armat de aproximativ 17 - 18 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din
beton armat. Ca urmare a faptului cd nu s-au mai efectuat recent lucrari de reparatii si
intrefinere, se constatd degradari semnificative ale finisajelor interioare §i exterioare, ale
invelitorii de tip sarpanta, a trotuarelor, etc. ,

Umm a acestei stiri de fapt sunt necesare lucréri de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).

In decursul existentei constructiei nu s-au inregistrat avarii provocate de explozii,
incendii, taséri, coroziune sau alte accidente tehnice.

DATE PRIVIND LA SISTEMUL STRUCTURAL §I LA ANSAMBLUL
ELEMENTELOR NESTRUCTURALE

Sistemul structural a putut fi dedus din documentatia pusé la dispozitie de beneficiar, si
din relevarea structurald cu ocazia vizitelor la fata locului.

Suprastructura

Suprastructura este alcatuitd din stalpi §i grinzi din beton armat, iar compartimentarile
sunt realizate din pereti de caramida.

Infrastructura

Infrastructura este alcatuitd din fundatii de tip continuu din beton armat si talpi de fundare.
Acest tip de fundatii asigurd rigiditatea necesard pentru a transmite la teren actiunile
suprastructurii in mod uniform, lucru este confirmat si de faptul ca nu s-au constatat tasiri
diferentiate sau deformatii remanente.

1.3 Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prezenta documentatie tehnica a fost intocmité la cererea Beneficiarului (comuna
Poienarii de Muscel) si are ca obiect reabilitarea cresterea eficientei energetice a
dispensarului din comuna Poienarii de Muscel.

Implementarea masurilor de eficienta energetica va duce la imbunatatirea
conditiilor de desfasurare a activitatilor specifice:

« Cresterea eficientei energetice a cladirii in scopul reducerii emisiilor de carbon prin
sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii
energiei din surse regenerabile in cladirile publice;

» Imbunatatirea performantelor energetice;

« Reducerea consumului termic.

Ca urmare a situatiei prezentate este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de
interventie asupra imobilelor cu scopul de a creste performanta energetica, respectiv
reducerea consumurilor energetice pentru incalzire, in conditiile asigurarii si mentinerii
climatului termic interior, repararea si aducerea la standardele actuale atat a instalatiilor
cat si a interioarelor cladirilor precum si ameliorarea aspectului urbanistic al comunei
Poienarii de Muscel.



3. Descrierea constructiei existente

3.1 Particularitiiti ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului

Amplasamentul lucrarilor propuse este situat in intravilanul comunei POIENARII
DE MUSCEL

b) Relatiile cu zonele invecinate, accese existente gi/sau cii de acces posibile
Comuna Poienarii de Muscel este situati in partea de nord — est a judetului Arges.
Teritoriul sdu administrativ se invecineaza cu:

- la nord — comuna Mioarele;

- la est — comuna Boteni;

-lasud - comunele Hartiesti i Mihaesti;
- la vest — comuna Schitu Golesti.

Comuna Poienarii de Muscel este stribitutd de la nord la sud de drumul national
DN73 si de DJ738.

c)Datele seismice, climatice si geologice
Conform hartilor de zonare seismica (P100/1-2013), imobilul este situat intr-o zona ce
corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,30g, cu o perioada de colf a
spectrului seismic Te=0.7s, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani,
care este cutremurul ce este luat in considerare la Starea Limitd Ultima (SLU).
Coeficientul de amplificare dinamici este, conform cu normativul P100/1-20013,
p0=2,75, pentru intervalul TB-TC.

Clima perimetrului cercetat este temperat continentald, subtipul climatului continental de
tranzitie avand urmitorii parametrii:

- temperatura medie anuala: +10,2°C;

- temperatura minima absoluta: - 31.0°C;

- temperatura maxima absoluta: + 40,6°C.

Precipitaiile medii anuale au valori cuprinse intre 750 — 800 mm/mp.

Repartitia precipitaiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

- iarna : 156,0 mm

- primévara: 211 mm

- vara: 223,9 mm

- toamna: 179,6 mm

Directia predominanta a vanturilor este cea sudica 13,5 % si nordica 10,2%.

Calmul inregistreaza valoarea procentuala de 37,4 % iar intensitatea medie a
vanturiulor la scara Beaufort are valoarea de 0,8 — 2,0 m/s.

Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, Ind. CR 1 - 1 =3 = 2005, pentru
Poienarii de Muscel Arges, S o = 2,0 KN/m’, g =40 daN/ m’,



Actiunile vantului conform Ind. NP082 — 04: viteza caracteristica pentru Poienarii de
Muscel Arges avand T = 50 ani, este de 31 m/sec, g =40 daN/ m’,

d) Studii de teren

i. Studiu geotehnic

S-a facut studiul geotehnic , in cadrul caruia s-au efectuat sondaje pentru
determinarea stratificatiei terenului .

Din punct de vedere geologic si geomorfologic localitatea Poienarii de Muscel se
inscrie in zona dealurilor subcarpatice , zona muscelelor, dealuri aliniate pe directia nord —
sud, cu vai adanci.

Rocile sunt vechi, apartinind perioadei neogene §i sunt reprezentate prin marne
stratificate, tari, in alternante cu pietriguri si gresie, intreg pachetul ondulat sub arcul
carpatic, forméand cute pe directia nord - sud.

Formatiunile cuaternare sunt reprezentate de cuvertura cu grosimi variabile dispuse
peste rocile consolidate vechi si sunt alcatuite litologic din argile, nisipuri argiloase, etc, pe
versanti si pietrisuri, in zonele de lunci si albii.

Privind fenomenele de aluneciri de terenuri se remarcé fracvente zone cu alunecdri,
acestea ficand parte din tendinta de peneplenizare a suprafetei scoartei.

in conformitate cu prevederile normativului privind principiile, exigentele si metodele
cercetdirii geotehnice a terenului de fundare NP074/2007 amplasamentul lucrarii se afla pe
un teren mediu, categoria geotehnicd I1I de risc geotehnic major.

in conformitate cu STAS —ul 11100/77 localitatea Poienarii de Muscel — Arges se afla in zona
gradului 7) macroseismic dupa scara Richter. Normativul P 100/92 privitor la zonarea teritoriului
Roméniei dupé valorile coeficientilor seismici K si Tc, include localitatea Poienarii de Muscel -
Arges in zona D, cu Te = 1,5 sec. si Ks = 0,16.

P 100 — 1/06 indica pentru comuna Poienarii de Muscel — Arges, Tc = 0,7 sec. si ag= 0,2 g

STAS-ul 6054 / 77 indica adancimea de inghet pentru Poienarii de Muscel — Arges de 0,80 m.

il studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Pentru stabilirea solutiei s-au efectuat urmatoarele studii de teren:

- studiul topografic (s-au efectuat masuratori topografice cu statie totala in sistemul national
STEREO 70, vizat OCPI)

- expertiza tehnica (anexata) - s-a efectuat pentru stabilirea si fundamentarea solutiei
tehnice

e) Situatia utilitifilor tehnico-edilitare existente
in zona amplasamentului exista refea de alimentare cu api potabila si retea de

distributie energie electrica.

f) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, incluziv de schimbari climatice ce pot afecta investifia.



Nu este cazul.

g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinatii ; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate,

Nu este cazul
3.2 Regimul juridic:

a) Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
servituti, drept de preemptiune
Suprafata ocupati de lucrari apartine domeniului public al comunei POIENARII
DE MUSCEL

b)Destinatia construtiei existente
Dispensar.

¢) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale
acestora si in zone construite protejate, dupi caz.

Nu este cazul.

d) Informatii/ Obligatii/constrangeri extrase din documentele de urbanism,
dupa caz.
Nu sunt prevéazute restrictii/obligatii sau restrangeri prevazute in certificatul de
urbanism.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) Categoria si clasa de importanti

Categoria de importanti a lucririi
Constructia are categoria de importanta "D, clasa de importanta IV

b) Cod in lista monumentelor istorice, dupi caz.

Nu este cazul

¢) An/Ani/perioade de constructie pentru fiecare corp de constructie
An de constructie - 1936

d) Suprafata construiti
Suprafata totald construita este de 112 mp.
e) Suprafata construitd desfisurata
Suprafata totald construita este de 112 mp.



f) Valoare de inventar a constructiei — 103.821 lei

Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
- nu este cazul

3.4 Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum §i ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi
de regimul de protectie de monument istoric §i al imobilelor aflate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Situatia existenta
La data evaluarii, starea tehnicé a elementelor de constructie este urmatoarea:

Fundatii

Fundatiile nu sunt vizibile inséd dupa studierea aspectului soclului, fundatiile au avut un
comportament corespunzétor in ,,Jaboratorul natural” al cutremurelor incasate.

Nu s-au identificat degradari asociate infitratiilor de apé la nivelul soclurilor si nici nu s-
au indentificat fisuri asociate tasarilor diferengiate datorate situatiilor de cutremur. Acest fapt
confirma ideea cé terenul de sub fundatii este consolidat si cé fundatiile s-au comportat bine.

Pereti structurali

Peretii sunt in stare buna cu degradari vizibile.
Se observid degradari ale finisajelor exterioare la fatade (tencuieli desprinse, etc.)

Plangee

Planseele descarca direct pe grinzile din beton armat.

Pereti nestructurali

Nu s-au observat degradiri semnificative asociate compatibilitatii acestora cu
deplasirile.

Starea anveloperi

Ca urmare a faptului ca nu s-au mai efectuat recent lucréri de reparafii §i intrefinere
capitale, se constatd degradari ale finisajelor exterioare, etc.

Urmare a acestei stdri de fapt sunt necesare lucrdri de reabilitare din punct de vedere
arhitectural (refacerea finisajelor exterioare).

Aprecieri globale privind sistemul de rezistenti

Sistemul de rezistentd este format dintr-o schema staticad clasicd de preluare incarcéri
laterale (seismice) si gravitationale.



3.5 Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de
vedere al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivi legii.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE DIN PUNCT DE VEDERE
ARHITECTURAL

Peretii fatadelor au fost finisati cu tencuieli obignuite pentru exterior, cu nuturi orizontale,
cu soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. In general finisajele exterioare se afli
intr-o stare de degradare.

Tamplaria exterioara este prevazuta cu ferestre din lemn, iar ugile de acces sunt din lemn.
Existd astfel pericolul aparitiei condensului la fata interioard a elementelor exterioare a
constructiei, scidzand §i mai mult gradul de izolare termica.

Acoperigul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tigla.
Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obignuite:

- Pereti si tavan: vopsitorie lavabila (vinarom), vopsitorii ulei;
- Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidarie de caramida in grosime de
aproximativ 30 cm.

inchiderile exterioare (peretii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de
beton armat de aproximativ 17 - 18 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din
beton armat. Ca urmare a faptului ci nu s-au mai efectuat recent lucrari de reparafii §i
intretinere, se constatd degradari semnificative ale finisajelor interioare §i exterioare, ale
invelitorii de tip sarpanta, a trotuarelor, etc.

Urmare a acestei stiri de fapt sunt necesare lucriri de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).

in decursul existentei constructiei nu s-au inregistrat avarii provocate de explozii,
incendii, tasdri, coroziune sau alte accidente tehnice.

DATE PRIVIND LA SISTEMUL STRUCTURAL $§I LA ANSAMBLUL
ELEMENTELOR NESTRUCTURALE

Sistemul structural a putut fi dedus din documentatia pusa la dispozitie de beneficiar, i
din relevarea structurala cu ocazia vizitelor la faa locului.

Suprastructura

Suprastructura este alctuitd din stalpi si grinzi din beton armat, iar compartimentarile
sunt realizate din pereti de caramida.



Infrastructura

Infrastructura este alcétuitd din fundatii de tip continuu din beton armat si talpi de fundare
Acest tip de fundatii asigurd rigiditatea necesard pentru a transmite la teren actiunile:
suprastructurii in mod uniform, lucru este confirmat gi de faptul ca nu s-au constatat taséri
diferentiate sau deformafii remanente.

3.6 Actul doveditor al fortei majore
Expertiza tehnica intocmita de Expert tehnic ing. Belgun Ionel

4.Concluziile expertizei tehince §i, dupi caz, ale auditului energetic, concluzile
studiilor de diagnosticare.

a) Clasa de risc seismic
Conform SR 11100/1-93 referitor la macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,

amplasamentul drumurilor comunal investigate se situeazi in zona seismicéd 7, (scara MSK)
cu perioada de revenire de un cutremur la 50 ani. Potrivit Normativului P 100-1/2006 privind
proiectarea antiseismicé a constructiilor, pentru cutremure avand un interval de recurentd
(IMR) = 100, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului atinge valoarea a, = 0,24g. Din

punct de vedere al zondrii perioadei de colf aceasta este T, = 7,0s.

b) Prezentarea a minimum dou solutii de interventie

Solutia propusé de reabilitare a cladirii dispensarului din satul Poienari consta in
realizarea unor lucrari de interventii :

Scenariul 1
Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urméatoarele lucréri

. tencuieli interioare driscuite la tavane si pereti
- pardoseli din linoleum de trafic greu;
finisaje speciale la pereti cu placaj din marmurd;
- pardoseli din mozaic
- tapete pe bazé de polimeri pe suport de hartie
- Schimbarea instalatiei electrice existente
. Demontarea si montarea instalatiei termice existente.
- Demolarea si inlocuire acoperis cu figla metalici pe sarpantd de lemn
. Termosistem din plici de polistiren de 5 cm grosime

Scenariul 2
Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urmitoarele lucréri

Rezistenti - Arhitectura



- desfacerea invelitorii, sarpantei, pardoselilor si a timpliriei din lemn, fiind degradate;

- desfacerea completd a tencuielilor interioare ;

- xecutarea peste parter a unui plangeu de beton cu grosimea de 10 em $i @ unui atic din
zidariei de cardmidi cu indltimea de 60 cm, previzut la partea superioard cu o centuri din
beton armat cu sectiunea de 30 x 20 cm;

- executarea unei noi sarpante din lemn ecarisat de brad, cu astereald din scandurs de brad de
2,5 cm grosime i invelitoare din tabla ambutisata tip figld, cu accesoriile necesare:

- executarea, in toate camerele, a unor pardoseli noi;

- perefii interiori i tavanele se tencuiesc cu mortar de var de ciment marca M 25-T. Pe o
indlfime de 1,50 m de la podea se monteazi un placaj de faianta iar pe restul peretilor si pe
tavane se aplica zugraveald cu vopsea lavabila de interior;

- tencuiala peretilor exteriori se realizeazii cu mortar ciment-var, marca M 50-T peste care se
monteaza un strat termoizolator din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm, conform
tehnologiei lucririi;

- peste stratul de polistiren se aplici o zugriveals din vopsea lavabild pentru exterior

- S¢ monteazd o timplarie noud din PVC cu geamuri termopan;

- pe fatada exterioari se executd un zid de sprijin din beton armat marca C30/37 ( B 450) cu
inaltimea de 2,50 m, la distanta de 3 m de cladire. Intre zidul de sprijin si clidire se
realizeaza o rampa de beton armat cu grosimea de 15 cm pentru a asigura accesul la central
termica;

- in jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat cu latimea de 1,00 m §i grosimea de
10 cm, pe un strat de balast de rau cu grosimea de 10 cm.

Instalatii sanitare

1.Instalatii sanitare interioare
Instalatiile sanitare proiectate in aceasta documentatie au rolul de a asigura alimentarea
permanentd cu apa la debitul §i presiunea de utilizare necesare tuturor punctelor de
consum,

Alimentarea cu apa rece se va realiza prin racordare la refeaua stradala existentd in zona
iar apa caldd menajeré va fi preparati intr-un boiler bivalent cu capacitatea de 150 1 ,
agentul termic folosit fiind de la C.T. cu functionare pe lemne iarna si electric, vara.

S-a adoptat aceasta soluti deoarece consumatorii propusi sunt redusi ca numar - un singur
grup sanitar,

Retele exterioare de api

Exista un racord de apa care alimenteaza cladirea — faza existenta insa acesta este
vechi si subdimensionat.

S-a propus inlocuirea conductei de alimentare cu apa potabila a cladirii impreuna cu
refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare interioare.

Alimentarea cu apé a constructiei se va face din refeaua exterioars de apa.

In vecinatatea punctului de racord se va executa un cimin de brangament pentru
apometru si vanele de inchidere.

Conducta de api proiectata va fi din PE-HD Dn 25 mm.

Se va poza in pamant la adéncimea de 0,9 m pe un pat de nisip de 10 cm grosime.



Retele exterioare de canalizarea menajers

Canalizarea apelor uzate din clidire se va face prin colectoare de canalizare cu
racordare spre ciminele exterioare de canalizare.

Apele uzate colectate vor fi conduse spre fosa septica vidanjabila (care se mentine)
prin conducte din PVC pentru canaliziri exterioare.

Instalatii termice

in prezenta documentatie se propune executarea unei centrale termice pe combustibil
solid (lemne) avand Q=32KW,

Evacuarea gazelor arse de la cazan se face printr-un canal de gaze arse care se va
racorda la cogul de fum .

Racordarea cazanului termic la cogul de fum se face printr-un canal din teva de ol ng

Dn 150mm(168 x 7,00) care va fi montat cu panti ascendenti de 8 %o (mm/m) spre
CO§.

Cazanul termic care produce api caldi de incalzire (temperatura sub 115°C) se

alimenteaza pentru umplere si completare cu apa din instalatiile de apa potabili din spatiul
tehnic.

Instalatii interioare de incalzire

incalzirea spatiilor se realizeazi cu corpuri statice din ol cu doui randuri de panouri
cu lamele, lungimile sau inalfimile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecarei
incaperi si posibilitatile de montaj.

Corpurile de incélzire se vor alimenta cu agent termic apé calda 85/65 °C preparat
in centrala termicé proprie.
Instalatii electrice

Instalatia electrica proiectata trebuie sa asigure alimentarea cu energie electrica in
condifii de siguranfa in exploatare pentru desfasurarea in conditii normale a activitatii
caracteristice constructiilor cu destinatie de cladiri publice

Situatia consumatorilor de energie electrica este cea specifica activitatii desfasurate
astfel incat:

-iluminatul general trebuie sa asigure nivelul normal de iluminare pentru fiecare
spatiu
in parte

-sa realizeze iluminatul de siguranta: iluminatul de securitate pentru evacuare si
iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului

- instalatiile electrice pentru prize vor asigura necesarul de consum electric al
aparatelor

din dotare si al echipamentelor din C.T.

- sa se realizeze obligatoriu protectia impotriva atingerilor accidentale de contact

in conformitate cu reglementarile in vigoare
- instalatiile proiectate trebuie sa asigure posibilitatea racordarii ulterioare a unor
alte echipamente si posibilitatea gestionarii consumului de energie electrica.

¢)Solutile tehnice i misurile propuse de ciitre expertul tehnic, si dupi caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucriirilor de
interventie



Solufia tehnicd propusd de citre expertul tehnic spre a fi dezvoltatd in cadrul
documentafiei de avizare a lucrarilor de interventie:Scenariul 2

d)Recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate

- Subzidiri la fundatii

- Refaceri tencuieli interioare i exterioare

- Gleturi + vopsitorii

- Pardoseli din gresie antiderapanta +linoleum trafic greu

- Termosistem

- Taplarie PVC cu geam termopan

- Tencuieli decorative de fatada

- Trepte

- Trotuare

- Glafuri

- Pazii

- Reabilitare elevatie

- Stragina infundata

- Burlane

- Jgheaburi

- Vopsitorii la invelitori

- Ignifugare

- Sistematizare verticala

- Refacere instalatii electrice, sanitare §i termice

5. Indentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doui) si
analiza detaliatd a acestora.
5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-

arhitectural §i economic, cuprinzdnd:
a) descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
- protejarea, repararea elementelor nestructurale gi/sau restaurarea elementelor
arhitecturale i a componentelor artistice, dupa caz;
Pentru reabilitarea constructiei s-au previzut urméitoarele lucréri
Scenariul 2
Rezistenti - Arhitecturi

- desfacerea invelitorii, sarpantei, pardoselilor si a timplariei din lemn, fiind degradate;
- desfacerea completd a tencuielilor interioare ;



- executarea peste parter a unui planseu de beton cu grosimea de 10 cm, care reazema pe
peretii din cérdmida prin intermediul unei centuri din beton armat cu sectiunea de 30 x 25
cm;

- executarea peste planseul de beton a unui atic din zidariei de carimida cu indlfimea de
60 cm, previzut la partea superioara cu o centur’ din beton armat cu sectiunea de 30 x 20
cm;

- executarea unei noi sarpante din lemn ecarisat de brad, cu astereald din scandura de
brad de 2,5 cm grosime si invelitoare din tabld ambutisata tip tigld, cu accesoriile
necesare;

- executarea, in toate camerele, a unor pardoseli alcatuite din strat de rupere a capilaritatii
din pietris de margaritar cu grosimea de 20 cm peste care se toarnd un strat de rezistenta
din beton armat C 8/10 ( B 150) cu grosimea de 10 cm, apoi un strat termoizolator de
polistiren extrudat cu grosimea de 5 cm, o sapa de egalizare din mortar de ciment M 100-
T cu grosime de 3 cm peste care se monteazi gresia ceramic antiderapanta;

- perefii interiori §i tavanele se tencuiesc cu mortar de var de ciment marca M 25-T. Pe o
indltime de 1,50 m de la podea se monteazi un placaj de faianta iar pe restul peretilor si
pe tavane se aplicd zugréveald cu vopsea lavabila de interior;

- tencuiala perefilor exterior se realizeazi cu mortar ciment-var, marca M 50-T peste care
se monteazd un strat termoizolator din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm,
conform tehnologiei lucririi;

- peste stratul de polistiren se aplic o zugriveala din vopsea lavabild pentru exterior

- se monteazd o timpldarie noud din PVC cu geamuri termopan;

- pe fatada exterioard se executd un zid de sprijin din beton armat marca C30/37 (B 450)
cu indltimea de 2,50 m, la distanta de 3 m de cladire. Intre zidul de sprijin si cldire se
realizeazd o rampé de beton armat cu grosimea de 15 ¢cm pentru a asigura accesul la
central termica;

- in jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat cu latimea de 1,00 m §i grosimea
de 10 cm, pe un strat de balast de rdu cu grosimea de 10 cm.

Instalatii sanitare

1.Instalatii sanitare interioare

Instalatiile sanitare proiectate in aceasta documentatie au rolul de a asigura alimentarea
permanentd cu apd la debitul §i presiunea de utilizare necesare tuturor punctelor de
consum.

Pentru indeplinirea cerintelor de alimentare cu apa in scopuri menajere in aceast
constructie au fost prevézute obiecte sanitare care vor fi alimentate cu apa rece si apa
caldid menajera.

Alimentarea cu apad rece se va realiza prin racordare la refeaua stradala existentd in zona
iar apa caldd menajera va fi preparati intr-un boiler bivalent cu capacitatea de 150 1,
agentul termic folosit fiind de la C.T. cu functionare pe lemne iarna si electric, vara.

S-a adoptat aceasta soluti deoarece consumatorii propusi sunt redusi ca numar - un
singur grup sanitar.

Conductele de apa rece §i apa calda pentru consum menajer sunt montate ingropat in
sapa de egalizare sau aparente pe langé elementele de rezistenta ale constructiei : ziduri,
plangee, stalpi.



Instalatiile vor fi cu distributie inferioara.

Consumatorii de apé rece si calda au fost stabiliti prin planurile de arhitectura, conform
plangelor anexate.

InsEalatii]e interioare de distributie a apei reci si a apei calde menajere la obiectele
sanitare se vor executa din polipropilend rezistenta la presiunea de regim.

Canalizarea apelor uzate menajere din interiorul clidirii se va face prin fevi si fitinguri
din PVC pentru canalizare interioard cu mufa i garniturd de cauciuc sau prin conducte de
polipropilena cu inel i mufe.

La amplasarea obiectelor sanitare se va tine seama de prevederile STAS 1504 privind
cotele de montaj ale acestora.

S-au pr.ev-azut robinete pe conductele de apa la fiecare baie (grup sanitar) pentru a permite
separatia in cazul unei interventii in exploatare. Lavoarele se vor echipa cu baterii
amestecatoare monocomanda.

Rezervoarele WC se vor echipa cu robinete de inchidere si rezervoare spalare de
semiinaltime. Conductele de distributie apa rece si calda se vor izola cu tuburi din
cauciuc sintetic cu A=0,035 W/m x K, avand grosimea de 4-6 mm grosime pentru
conductele montate in slituri practicate in perete.

Retele exterioare de apa

Exista un racord de apa care alimenteaza cladirea — faza existenta insa acesta este
vechi si subdimensionat.
S-a propus inlocuirea conductei de alimentare cu apa potabila a cladirii impreuna cu
refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare interioare.
Alimentarea cu api a constructiei se va face din refeaua exterioard de apa.
in vecinatatea punctului de racord se va executa un cimin de brangament pentru
apometru si vanele de inchidere.

Conducta de apé proiectata va fi din PE-HD Dn 25 mm.
Se va poza in pamént la adéncimea de 0,9 m pe un pat de nisip de 10 cm grosime.
Retele exterioare de canalizarea menajeri

Canalizarea apelor uzate din cladire se va face prin colectoare de canalizare cu
racordare spre ciminele exterioare de canalizare.
Apele uzate colectate vor fi conduse spre fosa septica vidanjabila (care se mentine) prin
conducte din PVC pentru canalizari exterioare.
Conductele de canalizare vor fi pozate pe un pat de nisip de 10 cm grosime cu panté
coboratoare in sesul curgerii apelor de minim de 1%.

Instalatii termice
in prezenta documentatie se propune executarea unei centrale termice pe combustibil
solid (lemne) avand Q=32KW.

Echiparea centralei termice se va face cu echipamentele descrise in lista §i anume:
-cazan pentru preparare api calda de incélzire 85/65°C

avand puterea termicd nominald : Q=32 kw - buc.1
-vas de expansiune inchis cu membrana, V=50 I, - buc.1
-vas de expansiune inchis, V=12 l,pt a.c.m. - buc.1

-pompa circulatie agent termic -buc.2



-pompa de recirculare agent termic intre tur si retur ~buc. |
-pompa de recirculare agent termicla cazan ~buc.2
-butelie de egalizare a presiunilor -buc.1
-boiler bivalent 1501-buc.1
-accesorii :termometre, manometre, termostate
Racordarea echipamentelor la instalatie se va face conform planselor anexate.
Conductele de legiturd in C.T. sunt din {eavé de cupru alimentarea cu apé rece facandu-
se cu conducte din OL ZN STAS 7656.
Armaturile indicate(robinete sferice si clapete de sens) vor fi conform specificatiilor
facute si vor corespunde normelor DIN 3357 pentru Pn 16at., la temperaturi cuprinse
intre -20°C $i +110°C §i STAS-urilor in vigoare.
Confectiile metalice previzute pentru sustinerea aparatelor gi conductele termice se vor
grundui §i vopsi.
Evacuarea gazelor arse de la cazan se face printr-un canal de gaze arse care se va
racorda la cogul de fum .
Racordarea cazanului termic la cogul de fum se face printr-un canal din teva de ol ng Dn
150mm(168 x 7,00) care va fi montat cu panté ascendentd de 8 %o (mm/m) spre
cos. Cosul de fum va fi previzut cu usitd de curafire la partea inferioard si céciula de
protectie (deflector) la partea superioard. A fost propus un cos de fum din teava de ol ng.
Dn 150mm(168 x 7,0) , H= 7.0m . Se va izola pe 2/3 din lungime cu izolatie din vata
minerala , protejata la exterior cu tabla din ol zn.
Cazanul termic care produce apa calda de incalzire (temperatura sub 1 15°C) se
alimenteazi pentru umplere si completare cu apa din instalatiile de apa potabila din
spatiul tehnic.
Instalatii interioare de incalzire
incalzirea spatiilor se realizeazi cu corpuri statice din ol cu doud randuri de panouri cu
lamele, lungimile sau indltimile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecarei
incaperi si posibilitatile de montaj.
Corpurile de incalzire se vor alimenta cu agent termic apé calda 85/65 “C preparat in
centrala termicd proprie.
Instalatii electrice
Instalatia electrica proiectata trebuie sa asigure alimentarea cu energie electrica in
conditii de siguranta in exploatare pentru desfasurarea in conditii normale a activitatii
caracteristice constructiilor cu destinatie de cladiri publice
Situatia consumatorilor de energie electrica este cea specifica activitatii desfasurate
astfel incat:
-iluminatul general trebuie sa asigure nivelul normal de iluminare pentru fiecare
spatiu
in parte
_sa realizeze iluminatul de siguranta: iluminatul de securitate pentru evacuare si
iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului
- instalatiile electrice pentru prize vor asigura necesarul de consum electric al
aparatelor
din dotare si al echipamentelor din C.T.



- sa se realizeze obligatoriu protectia impotriva atingerilor accidentale de contact
in conformitate cu reglementarile in vigoare

- instalatiile proiectate trebuie sa asigure posibilitatea racordarii ulterioare a unor
alte echipamente si posibilitatea gestionarii consumului de energie electrica.

b) Descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucriiri incluse in solutia tehnici de
interventie propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructie, demontiiri/montiri,
debrangiri/brangiri, finisaje la interior/exterior, dupii caz, imbuniititirea terenului de

fundare, precum si lucriiri strict necesare pentru asigurarea functionalititii
constructiei reabilitate.

Aceste lucréri sunt descrise in solutia tehnica aleasa.

c)Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc , antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia

Nu este cazul.

d)Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau
situri arheologice pe amplasament sau in 2zona imediat invecinati; existenta
conditiondrilor specifice incazul existentei

Nu este cazul.

e)Caracteristicile tehnice si parametri specifici investitiei rezultate in urma lucriirilor
de interventie

- functiunea finald : DISPENSAR
-suprafata teren (curti- constructii) 1.377,00 MP.
- dimensiunile maxime la teren (INTRAVILAN): 33,105 6,448 ;17,103 ; 28,363 ;
41,940 ;13,292 ; 3,766 ; 20,101 M.
- regim de inaltime PARTER

HMAX. CORNISA (STREASINA 3,75 M.;  Hmax. coama = 6,40 m.

- suprafata construita propusi la reabilitare = 112,00 mp.
- suprafata utila propusi propusi la reabilitare = 89,49 mp.

P.O.T. FINAL =18 % C.U.T.FINAL = (0,18

5.2 Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiri privind depiisirea consumurilor
initiale de utilitiiti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Imobilul dispune de urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care nu necesita
devierea si extinderea /or - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de distributie
apa rece si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu receptie TV).

¢ Apa - nu se modifica consumul existent;



¢ (Canalizare - nu se modifica consumul existent;
« Telefonie - Nu se modifica situatia existent;

Prin realizarea lucrarilor descrise la cap. 5. 1 se va asigura reducerea consumurilor

energetice din surse conventionale, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera
si confortul higro-termic al ocupantilor.

5.3 Durata de realizare i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a interventiei, detaliat pe etape principale

Luna

Luna
Etape in realizarea

investifiei

Achizitie publica servicii
de proiectare DALI

Elaborare DALI

Achizitie publici servicii
de proiectare PT + DE

Elaborare PT + DE

Executie lucriri

Receptie la terminarea
lucrérilor

Obtinere autorizatii de
functionare




ANUL
Anul |

Etape in realizarea TOTAL
Investitiei
Obtinerea terenului - SRR
Asigurarea utilitifilor . -
Proiectare i asistents tehnica 68.187 68.187
- Studii de teren 3.570 3.570
-Documentatii suport 2.380 2.380
- Expertizare tehnica 2.380 2.380
-Certificarea performantei energetice si
auditul energetic al cladirilor 4.760 4.760
- Proiectare si inginerie 38.913 38.913
- Organizarea procedurilor de achiziie 5.950 5.950
-Consultanti 0 0
- Asistenté tehnica 10.234 10.234
Investitia de baza 681.870 681.870
Alte cheltuieli 36.226 36.226
- Organizare de santier 7.021 7.021
-Comisioane, cote, taxe, costul creditului 5.849 5.849
- Diverse i neprevazute 23.356 23.356
TOTAL 786.283 786.283

5.4 Costurile estimative ale investitiei

- Costurile estimative pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare .

Devizul general, a fost intocmit in conformitate cu HOTARAREA nr.907 din 29
noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

La stabilirea valorilor , proiectantul a tinut cont de prevederile Hotararii Guvernului nr.
363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din
fonduri publice



Proiectant,
S.C. PROIECT INFRA 2005 SRL PITESTI

J03/1903/1993, cod fiscal nr. RO4462428
DEVIZ GENERAL

REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE - DISPENSAR , SAT POIENART”

NY. Valoare TVA Valoare
a Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli fard TVA cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0 0
1.2 | Amenajarea terenului 0
1.3 | Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea
initiald 0
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor
Total capitol 1 0
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilit3tilor necesare obiectivului de investitii
2.1 [ Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare ob. de investitii 0 0 0
Total capitol 2 0 0 0
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistent tehnici
3.1 | Studii 0 0 0
3.1.1. Studii de teren 3000 570 3570
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3. Alte studii specifice 0 0 0
3,2 | Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii 2000 380 2380
3.3 | Expertizare tehnici 2000 380 2380
3.4 | Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 4000 760 4760
3.5 | Proiectare 32700 6213 38913
3.5.1. Temd de proiectare 0 0 0
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucririlor de
interventii si deviz general 5080 965 6045
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 4000 760 4760




3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie

8000 1520 9520
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 15620 2968 18588
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 5000 950 5950
3.7 | Consultants 0 0 0
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0 0 0
3.7.2. Auditul financiar 0 0 0
3.8 | Asistentd tehnica 8600 1634 | 10234
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 2500 475 2975
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 2000 380 2380
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 500 95 595
3.8.2. Dirigentie de santier 6100 1159 7259
Total capitol 3 57300 10887 68187
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 | Constructii si instalatii 515000 97850 | 612850
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0 0 0
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 58000 11020 69020
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
" | montaj si echipamente de transport 0 0 0
4.5 | Dotari 0 0 0
4.6 | Active necorporale 0 0 0
Total capitol 4 573000 108870 681870
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 5900 1121 7021
5.1.1. Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 5900 1121 7021
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0 0 0
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 5830 19 5849
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0 0
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrdrilor de
constructii 520900x0,5% 2604 0 2604
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii
520900x 0,1% 521 0| 521
5.2.4, Cota aferentd Casel Sociale a Constructorilor - CSC 520900
x0,5% 2605 0 2605
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme i autorizatia de
construire/desfiintare 100 19 119
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 19627 3729 23356




5.4 l Cheltuieli pentru informare si publicitate

0 0 0
Total capitol 5 31357 4869 36226
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregitirea personalului de exploatare 0 0
6.2 | Probe tehrﬂggice si teste 0 0
Total capitol 6 0 0 0
TOTAL GENERAL 661657 124626 786283
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+44.2 + 5.1.1) 520900 98971 619871

DATA : mai 2023 Intocmit,

Beneficiar/Investitor,
Comuna Poienarii de Muscel

Primar,
Banzea lon

Pletoiu Ecaterina




Anexa 8
Proiectant

SC PROIECT INFRA 2005 SRL

Pitesti — Arges
J03/1903/1993
RO 4462428

NR. 1134/2023

DEVIZUL OBIECTULUI

REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI

FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE - DISPENSAR , SAT POIENARI”

Nr. Denumirea capitolelor si Valoare Valoare
Crt. | subcapitolelor de cheltuieli ( fara TVA totala 26(
TVA) cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap.4 — Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii
4.1.1. | Rezistenta 213.000 | 40470 |  253.470
4.1.2 | Arhitectur 160.000 | 30.400 |  190.400
4.1.3 | Instalatii electrice 30.000 5.700 35.700
4.1.4 | Instalafii sanitare 7.000 1.330 8.330
4.1.5 | Retele exterioare de apd si canalizare
menajera 24.000 4.560 28.560
4.1.6 | Instalatii termice 19.000 3.610 22.610
4.1.7 | Instalatii tehnologice in centrala
termicé 62.000 | 11.780 73780
TOTAL 1I-subeapd.1 515000 | 97.850 | 612,850
4.2 | Montaj utilaje, echipamente 0.000 0.000 0.000
tehnologice si functionale , _
TOTAL II- subcap.4.2 ; 0.000 0.000 0.000
4.3 Procurare echipamente si utilaje 58.000 | 11.020 69.020
Utilaje, echipamente tehnologice §i 0.000 0.000 0.000
4.4 functionale care nu necesita
montaj i echipamente de transport
4.5 Dotri 0.000 0.000 0.000
4.6 Active necorporale 0.000 0.000 0.000
TOTAL III - subcap 4.3, 44, 4.5, 4.6: 58.000 | 11.020 69.020
TOTAL DEVIZ PE OBIECT( TOTALI +
TOTAL 11 + TOTAL III ) 108.870 681.870

573.000




- Costurile estimative de operare pe durata normati de viafi/amortizarea investitiei
Nu este cazul

5.5 Sustenabilitatea realiziirii investitiei:

a) Impactul cultural §i social

Datorita faptului cd dispensarul este vechi, prin aceste lucréri se vor asigura conditiile cerute

in prezent pentru buna desfasurare a activitafii medicale.

b)Estimiiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investiiei: in faza de realizare, in

faza de operare

1. numérul de locuri de munci create in faza de executie: 20 locuri de munca

2. numar de locuri de munca create in faza de operare: 1 loc de muncé
c)Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii §i a siturilor
protejate, dupi caz.

Arealul evaluat este fara activitati industriale in vecinatate astfel ca nu exlsta
suspiciuni privind existenta vreunei contarninari. Prin lucrarile de constructie ce se
executa, nu sunt afectate conditiile hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului.
Evacuarea apelor uzate provenite de pe amplasament se face in reteaua de canalizare
existenta, astfel dimensionata incat sa poata prelua intreg debitul.

In timpul lucrarilor de executie, datorita utilajelor folosite, pot aparea emisii slabe ale
unor poluanti, caracteristice lucrarilor de constructii, care insa sunt nesemnificative, avand
in vedere masurile necesare, spatiul liber de dispersie, lipsa unor surse similare in
vecinatate si perioada de executie relativ redusa.

Sursele de poluanti pentru aer, caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de
activitate: gaze de esapament rezultate din functionarea utilajelor inclusiv a celor care var
asigura aprovizionarea cu materiale. Compusii din gazele de esapament vor consta In
principal din pulberi, NOx, SOx, CO si aldehide.

Sursele si emisiile de poluanti in faza de constructie:

Manipularea materialelor pulverulente de constructie: pulberile rezultate din
manipularea acestor materiale, vor consta In principal din: praf, particule fine de
nisip, ciment, etc:

Gazele de esapament de la autovehiculele si utilajele cu care se vor transporta
materialele de constructii si respectiv, care vor fi folosite la construirea propriu-zisa
a obiectivului.

Poluarea aerului are un caracter local, temporar, In zona obiectivului si In perioada
derularii lucrarilor.



In perioada exploatarii obiectivului, nu vor exista surse de poluare a aerului in plus
fata de cele existente in situatia actuala.

Sursele de zgomot si de vibratii:

Lucrarile propuse In proiect nu constituie surse de zgomot (nivelul zgomotului nu va
depasi un nivel de 60dB).

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor vor fi cele
specifice organizarilor de santier pe perioada derularii lucrarilor si nu sunt necesare In
timpul functionarii obiectivului propus.

Sursele impotriva radiatiilor:

Pe parcursul executiei si In timpul exploatarii nu pot aparea surse de radiatii.

Nu exista indicii ale poluarii solului data fiind lipsa de activitati industriale. Pot
exista, insa, depuneri din atmosfera, in legatura cu unele emisii datorate traficului rutier.

Pe de alta parte, amplasamentul in intravilan, cu o vegetatie specifica zonei, poate
atesta

lipsa unei poluari semnificative.

Impactul asupra solului se va produce cu precadere in perioada executarii lucrarilor
de constructie a obiectivului, putand fi determinat de:
a scurgerile potentiale de produse petroliere de la utilajele si mijloacele auto implicate
in realizarea constructiei;
- vehicularea materialelor de constructie pulverulente (de. ex. ciment, var, beton,
etc.).
Sursele de poluare pentru sol in faza de functionare a obiectivului pot aparea in
situatii de:
- depozitare necorespunzatoare a deseurilor;
- scurgeri accidentale de produse petroliere, in urma unor defectiuni ale
autovehiculelor care vor tranzita obiectivul si antrenarea acestora de catre apele
pluviale.
Ecosistemele terestre si acvatice din amplasamentul lucrarilor au componente
comune, neexistand situri protejate sau in conservare.
Prin realizarea obiectivului propus, nu vor fi modificate zone impadurite, nu sunt
distruse, alterate sau modificate:
- habitate de specii de plante sau animale incluse in Cartea Rosie;
- compozitii, specii locale, rare sau aclimatizate;
- rute de migrare;
- populatii de plante.

Nu se produc in urma unor astfel de lucrari degradari ale florei din cauza lipsei
luminii, a compactarii solului, a modificarii conditiilor hidrogeologice,etc.
Impactul prognozat asupra modificarii de peisaj este unul pozitiv datorita
elementelor de decor continute in tema de proiectare si care se vor aplica imbunatatind
aspectul zonei,

Riscurile majore care pot afecta implementarea proiectului analizat sun! cele de
natura juridica-institutionala, acestea neputand fi evitate sau solutionate

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta;



a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Investitia propusa se incadreaza in obiectivul tematic urmarit in cadrul “Planului
national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
componenta 10 — Fondul local, si anume tranzitia catre 0 economie cu emisii scazute de
carbon.

Scopul principal al proiectului este creterea accesului populatiei la sanatate si
coeziune sociala, reabilitarea, modernizarea infrastructurii de sanatate din satul POIENARI,
comuna POIENARI DE MUSCEL, judetul ARGES. Sanatatea este foarte importanta pentru
locuitorii unui sat din Romania deoarece nu exista alte solutii pentru a rezolva problemele de
sanatate decat dispensarul comunal.

Obiectivul specific este renovarea energetica moderata a cladirilor publice,
contribuind astfel la imbunatatirea furnizarii de servicii publice la nivel local. Investitia
finanteaza renovarea moderata a cladirilor publice eligibile. Renovarea va conduce la o
reducere considerabila a necesarului de energie primara, demonstrate prin studiul de audit
energetic elaborat in faza de proiectare si certificatul de performanta energetica realizat la
finalizarea investitiei.

Actiunile ce se vor intreprinde urmaresc indeaproape obiectivul specific al
programelor, respectiv sprijinirea eficientei energetice si a gestionarii energiei si a utilizarii
energiei din surse regenerabile in cladirile publice.

Scopul acestui proiect il reprezinta cresterea eficientei energetice prin izolarea termica
a cladirii.

Obiectivele urmarite prin realizarea proiectului sunt:

- imbunatatirea capacitatii de izolare termica a peretilor exteriori ai cladirii,

- imbunatatirea confortului termic si igiena in interiorul cladirilor,

_reducerea costurilor aferente intretinerii cladirii din punct de vedere al eficientei
energetice.

Perioada de referinta se refera la nurnarul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni
in cadrul analizei. Previziunile vor fi realizate pentru o perioada apropiata de viata
econornlca a investitiei, dar suficient de indelungata pentru a permite manifestarea
impactului pe termen mediu oi lung al acesteia.

Orizonturile de timp de referinta, formulate in conformitate cu profilul flecarul sector in
parte, sunt prezentate in continuare.

Calendarul de anallza a proiectelor de infrastructura:
Cai ferate 30



Drumuri 25-30

Porturi .i aeroporturi 25
Transport urban 25-30
Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25

Broadband. 15-20

Cercetare §i inovare 15-25
Infrastructure de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Orizontul de timp ales pentru realizarea analizei financiare si a celei economice este de25 de
ani,

Se face abstractie de faptul ca investitia se realizeaza in 11 luni calendaristice si se va
considera anul zero anul de realizare a investitiei, toate costurile investitionale urmand a fi
atribuite anului zero de analiza.

In sens larg, scopul acestui proiect este crearea premiselor necesare pentru asigurarea
populatiei cu servicii esentiale, contribuind astfel la atingerea obiectivului european al
coeziunii economice si sociale, prin imbunatatirea infrastructurii serviciilor de sanatate,
ridicarea acestora la standarde europene cu implicatii pozitive asupra gradului de participare
a populatiei la piata muncii si reducerea consumurilor energetice.

Analiza optiunilor

In procesul de analizare a optiunilor de investitie s-a analizat comparativ scenariul ,.fara

proiect” si scenariul ,, cu proiect”

A.Varianta "fara proiect", reprezinta situatia in care nu se va face proiectul si se vor
calcula cheltuielile si veniturile care se pot inregistra pe infrastructura existenta, fara
nici o investitie semnificativa pe amplasament, cu costuri foarte mari cu reparatiile si

consumurile energetice si cu disconfort pentru populatia localitatii.

Prin utilizarea in aceleasi conditii, a acestui imobil, starea acestuia de degradare cu
siguranta se va accentua. Locuitorii nu vor beneficia de un loc igienic, termic si curat

unde sa mearga sa isi rezolve problemele de sanatate. Bugetul local va trebui sa suporte



cheltuieli mari cu intretinerea curenta, cu utilitati mari si cu suma aferenté proiectului de

investitie.

Beneficiile principale ale atingerii tintelor vor fi ale cetatenilor, prin imbunatatirea
confortului termic si igienei, prin crearea de mediu propice pentru sanatate, diminuarea
impactului de mediu la nivel local si cresterea adaptabilitatii la efectele climatice.

Starea actuala a cladirii

La data evaluirii, starea tehnicé a elementelor de constructie este urméitoarea:
Fundatii

Fundatiile nu sunt vizibile insa dupa studierea aspectului soclului, fundatiile au avut
un comportament corespunzitor in ,.laboratorul natural” al cutremurelor incasate.

Nu s-au identificat degradiri asociate infitratiilor de apé la nivelul soclurilor i nici nu
s-au indentificat fisuri asociate tasdrilor diferengiate datorate situatiilor de cutremur.

Acest fapt confirm ideea c& terenul de sub fundatii este consolidat §i ¢ fundatiile s-
au comportat bine.

Pereti structurali

Peretii sunt in stare buné acestia prezentand degradari moderate.

Se observi degradiri ale finisajelor exterioare la fatade (tencuieli desprinse, etc.)
Plansee

Planseele descarcé direct pe grinzile din beton armat.

Pereti nestructurali

Nu s-au observat degradiri semnificative asociate compatibilitatii acestora cu
deplasarile.

Starea anveloperi

Ca urmare a faptului c nu s-au mai efectuat recent lucréri de reparafii $i intrefinere
capitale, se constatd degradiri ale finisajelor exterioare, etc.

Urmare a acestei stiri de fapt sunt necesare lucréri de reabilitare din punct de vedere
arhitectural (refacerea finisajelor exterioare).

In varianta ,,cu proiect”, respectiv prin cresterea peformantei energetice

Scenariul 1
Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urmatoarele lucrari

- tencuieli interioare drigcuite la tavane si pereti

- pardoseli din linoleum de trafic greu;

- finisaje speciale la pereti cu placaj din marmura,

- pardoseli din mozaic

- tapete pe bazi de polimeri pe suport de hartie

- Schimbarea instalatiei electrice existente

- Demontarea si montarea instalatiei termice existente.

- Demolarea si inlocuire acoperis cu figld metalici pe sarpantd de lemn



- Termosistem din placi de polistiren de 5 cm grosime

Scenariul 2

Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urmatoarele lucrari

Rezistent3 — Arhitectura

Desfacerea invelitorii, sarpantei, pardoselilor si a tamplériei de lemn, fiind degradate;
Refacerea tencuielilor interioare, care sunt cogcovite partial, cu mortar M25-T;
Tencuirea peretilor exteriori cu mortar marca MS50-T;

Executarea peste parterul celor 2 camere din dreapta cladirii, a unui plangeu de beton
armat marca B200 (C12/15) cu grosimea de 10 cm;

Executarea peste plangeul de beton existent al cladirii, a unei noi sarpante din lemn
ecarisat de brad,

Executarea in toate camerele a unor pardoseli peste care se monteaza stratul de
linoleum LN. TR. ASEPTIC sau gresie ceramica antiderapanta dupé caz;

Montarea pe peretii exteriori ai cladirii a unui strat termoizalator din polistiren
expandat cu grosimea de 10 cm, conform tehnologiei lucrarii;

Zugraveli cu vopea lavabila , interior i exterior;

Se monteazi o tamplarie noua din PVC cu geamuri termopan, in locul celei din lemn;

fn jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat marca 150 (C8/10) cu la{imea de
1,0 m.

Instalatii sanitare

1.Instalatii sanitare interioare

Instalatiile sanitare proiectate in aceasta documentatie au rolul de a asigura alimentarea
permanentd cu apa la debitul si presiunea de utilizare necesare tuturor punctelor de
consum.

Alimentarea cu apd rece se va realiza prin racordare la rejeaua stradala existentd in zona
iar apa calda menajera va fi preparatd intr-un boiler bivalent cu capacitatea de 1501,
agentul termic folosit fiind de la C.T. cu functionare pe lemne iarna si electric, vara.

S-a adoptat aceasta soluti deoarece consumatorii propusi sunt redusi ca numar - un singur
grup sanitar.

Retele exterioare de apd
Exista un racord de apa care alimenteaza cladirea — faza existenta insa acesta este

vechi si subdimensionat.

S-a propus inlocuirea conductei de alimentare Cu apa potabila a cladirii impreuna cu

refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare interioare.

Alimentarea cu apé a constructiei se va face din refeaua exterioard de apa.
in vecinatatea punctului de racord se va executa un cimin de brangament pentru

apometru i vanele de inchidere.

Conducta de apd proiectata va fi din PE-HD Dn 25 mm.
Se va poza in pdmént la adancimea de 0,9 m pe un pat de nisip de 10 cm grosime.

Retele exterioare de canalizarea menajera



Canalizarea apelor uzate din cladire se va face prin colectoare de canalizare cu
racordare spre ciminele exterioare de canalizare.

Apele uzate colectate vor fi conduse spre fosa septica vidanjabila (care se mentine)
prin conducte din PVC pentru canaliziri exterioare.

Instalatii termice

In prezenta documentatie se propune executarea unei centrale termice pe combustibil
solid (lemne) avand Q=32KW.

Evacuarea gazelor arse de la cazan se face printr-un canal de gaze arse care se va
racorda la cosul de fum .

Racordarea cazanului termic la cosul de fum se face printr-un canal din teva de ol ng

Dn 150mm(168 x 7,00) care va fi montat cu panté ascendentd de 8 %o (mm/m) spre
CO§.

Cazanul termic care produce apé calda de incalzire (temperatura sub 115°C) se
alimenteaza pentru umplere si completare cu apa din instalatiile de apa potabild din spatiul
tehnic.

Instalatii interioare de incalzire

incilzirea spatiilor se realizeazi cu corpuri statice din ol cu doud randuri de panouri
cu lamele, lungimile sau indl{imile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecérei
incéperi si posibilitatile de montaj.

Corpurile de incélzire se vor alimenta cu agent termic apé calda 85/65 “C preparat
in centrala termica proprie.

Instalatii electrice

Instalatia electrica proiectata trebuie sa asigure alimentarea cu energie electrica in
conditii de siguranta in exploatare pentru desfasurarea in conditii normale a activitatii
caracteristice constructiilor cu destinatie de cladiri publice

Situatia consumatorilor de energie electrica este cea specifica activitatii desfasurate
astfel incat:

-iluminatul general trebuie sa asigure nivelul normal de iluminare pentru fiecare
spatiu

in parte

-sa realizeze iluminatul de siguranta: iluminatul de securitate pentru evacuare si
iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului

- instalatiile electrice pentru prize vor asigura necesarul de consum electric al
aparatelor

din dotare si al echipamentelor din C.T.

- sa se realizeze obligatoriu protectia impotriva atingerilor accidentale de contact

in conformitate cu reglementarile in vigoare

- instalatiile proiectate trebuie sa asigure posibilitatea racordarii ulterioare a unor

alte echipamente si posibilitatea gestionarii consumului de energie electrica.

Solutia tehnicd propusd de cdtre expertul tehnic spre a fi dezvoltatd in cadrul
documentatiei de avizare a lucrarilor de intervenfie: SOLU TIA 2

b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea



investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de interventie asupra imobilului, cu scopul de
a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru
Incalzire, in conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior, repararea si aducerea
la standardele actuale a instalatiilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale cladirii.

Rezultate asteptate prin realizarea proiectului de investitii:

- modernizarea utilitatilor de baza - energie electrica, iluminat,canalizare;
- se vor imbunatati performantele energetice ale cladirii;

- asigurarea conditiilor adecvate de igiena;

- cresterea calitatii serviciilor;

-cresterea sigurantei personalului

- cresterea calitatii vietii utilizatorilor

Realizarea investitiei propuse va contribuind la cresterea confortului termic al cladirii, al
sigurantei si increderii cetatenilor ca primesc servicii de calitate din partea autoritailor
publice locale .

¢) Analiza financiara, sustenabilitatea financiara

Scopul analizei financiare este este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a
investitiei propuse pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita
structura de finantare a acesteia. Aceasta analiza se refera la sustinerea financiara si
sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii de performanta financiara.

Rata anuala de actualizare nominala care va fi aplicata este de 5,6%/an si iar rata financiara
de actualizare aplicata in termeni reali este de 5%/an, asa cum este recomandat de UE si
adoptat de autoritatile romane.

Evaluarea unui proiect energetic se efectueaza in conformitate cu standardele acceptate pe
plan international, indicatorii activitatii financiare estimandu-se pornind de la fluxul
financiar prognozat. Pentru o investitie noua, fluxurile financiare trebuie sa se refere atat la
perioada de realizare a acesteia, cat si la o parte semnificativa din durata de viata a
instalatiilor, Analiza financiara a proiectului de investitii curent se va realiza pe o durata de
20/30 ani de functionare a obiectivului.

Pentru prognoza fluxurilor financiare s-a pornit de la mai multe ipoteze care pot fi luate in
calcul, pentru acest proiect. Astfel:

-Momentul (anul) de referinta pentru actualizare este momentul (anul) in care se realizeaza
investitia. Fluxurile de numerar actualizate vor fi calculate in raport cu acesta.

-Pentru analiza economica, studiul ia in calcul cheltuielile anuale, precum si cheltuielile de
investitii (conform devizului).

Proiectul este sustenabil din punct de vedere financiar atunci cand functionarea lui nu
implica riscul de a ramane fara bani in viitor. Problema esentiala este calendarul incasarilor



de numerar si al platilor, adica modul in care, pe durata de analiza a proiectului, sursele de
finantare (inclusiv veniturile si orice fel de transferuri de numerar) vor corespunde in mod
constant cu platile anuale.

Fluxul de numerar cumulat reprezinta suma cumulativa, de la an la an, a fluxurilor financiare
nete neactualizate generate de proiect. In functie de valorile acestui indicator se vor putea lua
urmatoarele decizii:

-proiectarea unui flux de numerar cumulat pozitiv pe fiecare an al perioadei analizate
demonstreaza ca proiectul nu intampina riscul unui deficit de numerar (lichiditati) care sa
puna in pericol realizarea sau operarea investitiei;-valoarea informativa suplimentara a
acestui indicator este redusa, data fiind cumularea unor fluxuri de numerar cu valori diferite
in timp.

Sustenabilitatea apare in cazul in care fluxul de numerar net al incasarilor si platilor generate
efectuate in numerar este pozitiv pentru toti anii luati in considerare.

Criteriile de evaluare a performantei si sustenabilitatii financiare ale proiectului sunt
evidentiate prin calculul indicatorilor:

-VANF - valoarea actualizata neta financiara calculat la total valoare investitie;

-RIR - rata de rentabilitate financiara calculata la total valoare investitie;

-B/C - raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea actualizata a
costurilor financiare;

-fluxul de numerar cumulat.

Valoarea actualizata neta financiara (VANF) este calculata prin metoda fluxurilor de
numerar actualizate, cu aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei
deactualizare si a numarului de ani din perioada de referinta. Cu ajutorul indicatorului se
stabileste varianta optima din punctul de vedere al analizei cost— beneficiu. Pentru ca
proiectul sa fie rentabil din punct de vedere financiar, VANF trebuie sa fie pozitiv.

Rata de rentabilitate financiara (RIRF) se bazeaza, de asemenea, pe fluxul de numerar
actualizat si reprezinta acea rata de ,,actualizare” pentru care VANF devine zero. Ca masura
decizionala, proiectul are nevoie de finantare publica si este declarat corespunzator daca
RIRF<5%.

Raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea actualizata a
costurilor financiare (B/C) reprezinta actualizarea veniturilor si costurilor financiare similar
VANF, dar numaratorul este reprezentat, pe rand, de beneficiile anuale (Bi) si, respectiv,
costurile anuale (Ci). Raportul cost-benficiu este un indicator complementar VANF,
comparand valoarea actuala a beneficiilor viitoare cu valoarea actuala a costurilor viitoare,
incluzand valoarea investitiei:

Durata de recuperare actualizata (TRA) este un concept superior VNAF, mai ales pentru
companii ce deruleaza afaceri de anvergura. Metoda actualizeaza veniturile nete, inregistrate
an de an, determinand perioada de recuperare a capitalului investit. Este un criteriu clar
pentru acceptarea proiectelor.

Criteriul de acceptabilitate este ca perioada de recuperare sa fie inferioara duratei normate de
utilizare. Aceasta perioada corespunde momentului in care valoarea neta actualizata

financiara devine 0:



Costurile de tntretinere se refera mai mult la investitia propriu zisa (intretinere), Consumurile
anuale de energie pentru Incalzire, apa calda, iluminat in limp ce costurile de administrare se
retera la documente financiar contabile (fiscalitate) si salarii angajati,

Analiza financiara s-a efectuat la o rata de actualizare de 5 ,6%, pentru o perioada de
referinta de 25 de ani.

Premisele si elementele care au stat la baza determinarii fluxurilor de numerar actualizate, ay
fest urmatoarele:

Valoarea totala a investitiei cu TVA este de 786.283 lei.

Durata de executie a investitiei: 12 luni.

Durata de viata a cladirii, luata in calcul la determinarea amortizarii anuale aferente
investitiei, a fest apreciat conform prevederilor Legii 15 (mentionam faptul ca amortizarea 2
fest luata tn calcul numai pentru stabilirea rezultatului financiar, ea nefiind Iuata In calcul 1a
determinarea fluxurilor de numerar) .

Cresterea eficientei energetice are o contributie majora la realizarea sigurantei alimentarii,
dezvoltarii durabile si competitivitatii, la economisirea resurselor energetice primare si la
reducerea emisiilor gazelor cu efect de sera. Indicatorul sintetic reprezentativ privind
eficienta de utilizare a energiei la nivel national este intensitatea energetica, espectiv
consumul de energie pentru a produce o unitate de produs intern brut. In ultimij ani, din
cauza modificarilor structurale ale economiei si aparitiei unor noi unitati economice eficiente
din punct de vedere energetic, intensitatea energiei primare a inregistrat scaderi importante

Sustenabilitatea este acel criteriu care aduce unui proiect nu numai credibilitate in procesul
de evaluare, ci, mai ales, masura in care proiectul are conditii sa existe si dupa incheierea
finantarii, sa genereze servicii, mecanisme, structuri si resurse care sa multiplice efectele
pozitive din investitia initiala.

Proiectele finantate din fonduri structurale acopera nevoi identificate si genereaza dezvoltare
atat in perioada de implementare, cat si dupa finalizarea acestora, ele trebuind sa
demonstreze ca sunt realiste si sustenabile inca din momentul initierii si ca vor aduce
beneficii si mai departe de limita de tirnp propusa in cererea de finanrare.

Prin realizarea lucrarilor se asigura cresterea eficientei energetice efecte de care vom
beneficia indirect cu totii,.

Prezenta investitic va avea un impact pozitiv asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol),
inclusiv asupra biodiversitatii din zona.

Analiza financlara are ca obiectiv principal sa previzioneze si sa analizeze fluxurile de
numerar generate de proiect, dar si sa calculeze indicatorii de perforrnanta financiara ai
proiectului.



In acest sens am elaborat un model financiar in cadrul caruia s-au realizat estimari ale
veniturilor si costurilor investitiei.

Am estimat necesarul de finantare al investiiei in care am evaluat sustenabilitatea si

Eroﬁtabilitatea proiectului prin prisma fluxurilor de numerar generate pe parcursul perioadei
e analiza.

A fo.st utilizata proiectia fluxurilor de numerar - metoda directa: tinand cont de urmatoarele
precizari:
* Proiectia s-a realizat in corelatie cu urmatoarele:

-valoarea investitiei,

-venituril

-cheltuieli.

Nu s-a luat in calcul plata TVA, deoarece pentru beneficiar aceasta reprezinta cheltulala.

Rezultatele modelului financiar se concretizeaza in calculul si analiza urmatorllor indicatori
pe baza carora a fost evaluata performanta financiara si sustenabilitatea proiectului:

Valoarea actualizarii nete indica valoarea actuate, la momentul 0, a irnplementarii unui
proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli:

Valoarea Actuallzata Neta (VAN) este un inidcator de eficienta a investitiei, caracterizand in
valoare absolute aportul de avantaj economic al unui proiect.

Indicatorul se calculeaza ca suma a tuturor fluxurilor de numerar actualizate la o rata
adecvata ce reflecta riscul pe care si-1 asuma investitorul cand alege sa demareze proiectul
respectiv. Astfel, indicatorul reallzeaza compararea intre fluxul de numerar total degajat pe
durata de viata econornlca a unui proiect si efortul investitional total, exprimate in valoare
actuala.

Rata interna de rentabilitate

Rata interna de rentabilitate (RIR)- reprezinta rata de actualizare la care valoarea actualizata
neta =0.

O rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Rata interna de rentabilitate s-a calculat prin actualizarea fluxurilor de lichiditati disponibile,
utilizand programul Excel din pachetul Microsoft Office utlllzand functia financiara IRR().
Microsoft Excel utillzeaza o tehnica iterativa pentru calculul func\iei IRR. Incepand de la
valoarea guess, IRR cicleaza prin calculi pana la o precizie a rezultatului de 0,00001
procente.

Astfel RIR exprima capacitatea obiectivului de investitii de a genera profit pe intreaga durata
eficlenta de functionare.



Raportul beneficiu/cost (Rc/b c) compara valoarea actualizata a beneficiilor viitoare cu
valoarea actualizata a costurilor viitoare. RBC>O indica faptul ca proiectul este profitabil.
Fluxul de numerar cumulat- reprezinta suma cumulata a fluxurilor financiare nete
generate de proiect.

Pentru ca un proiect sa fie eligibil, este necesar ca fluxul de numerar cumulat sa fie mai mare
sau egal cu 0 pe fiecare an al analizei.

Rata de actualizare - rata de actualizare, dupa modelul in care a fast impuse de practica
proiectelor de finantare europsana, reflecta perspectiva cornunitatii vizate de proiect asupra
modului in care beneficiile viitoare sunt apreciate cu cele prezente. Utilizarea acestei rate in
contextul politicii de dezvoltare sustinuta de Comisia Europeana, trebuie sa asigure
comparabilitatea datelor pentru \ari similare.

Avand in vedere experlenta tarilor cu dezvoltare medie, Comisia Europeana sugereaza
legarea nivelului ratei de actualizare de ritmul asteptat de cresters al PIB- ului, recornandand

un nivel standard pentru aceste \ari de 5,6%, rata care este in concordanta cu cerintele din
domeniu.

Estimarea veniturilor iji cheltuie/ior s-a facut dupa cum urmeeze:
Varianta minima/a- recomandata

Venituri
Importanta finantarii si implementarii proiectului, rezulta din rezolvarea problemelor de
coeziune sociala si interactiune umana si a problemelor de mediu identificate .

Urmare a faptului ca proiectul are ca obiectiv rezolvarea unor probleme sociale ne se obtin
venituri din realizarea acestuia.

In urma realizarii investifiei nu se vor inregistra venituri, aceasta nu este generatoare de
profit. Pentru a putea fi operationalad investitia, se vor aloca sumele necesare de la bugetul
local si respectiv de la bugetul de stat (pentru costurile salariale)

Cheltuielile sunt reevaluate cu un coefficient de crestere anuala de 2,5%.

Cheltuieli

Reprezinta cheltuielile asociate cu operarea investitiei pe o baza anuala.

Cheltuielile include toate costurile de operare, dar in general pot fi impartite in doua
categorii principale - intretinere si administrare.

Orizontul de timp pentru care s-au realizat previziunile este de 25 de ani.
In cadrul Analizei Financiare s-au utilizat urmatorii Parametri:
- orizontul de prognoza 25 ani



- veniturile din servicii sunt reprezentate de valoarea sumelor alocate de catre
Consiliul Local pentru intretinerea si functionarea dispensarului

- costurile de operare prezinta urmatoarele subcapitole:

Costurile investitiei au fost defalcate pe linii de buget conform devizului general al

proiectului si se realizeaza in primul an (anul 0 al analizei), fiind in suma de 786.283
lei.

Principalele cheltuieli pe perioada operarii investitiei, sunt date de cheltuielile
generate de costurile de exploatare a dispensarului comunal:

» cheltuieli salariale 2 medici x 10.000 mii lei plus 2 asistente x 5000, plus 1 personal
auxiliar x 3500 lei x 12 luni =402.000 lei, personal auxiliar.

» cheltuielile cu energia electricd pentru consumuri altele decit cele cu incilzirea §i
climatizarea ar fi de 20.800 lei/an, adicd 10 kW consumati in medie cate 8 ore pe zi
timp de 5 zile pe sdptdmana, 52 de sdptiméni pe an; tariful luat in calcul este de 1
lei/kWh energie electrici consumati;

» cheltuielile cu energia termicd pentru incdlzirea dispensarului in perioada rece a
anului, urménd s se consume in medie = 10.000 lei/an;

» cheltuielile cu apa §i canalizarea sunt luate in calcul la un consum mediu de 2 mc/zi,
5 zile pe siptdmand 52 de sdptdmani pe an, adicd 2.600 lei/an;

» cheltuielile cu materialele de curétenie vor fi de 300 lei/luna, adica 3.600 lei/an;

» cheltuielile cu internet, posta si telecomunicatii vor fi de 200 lei/luna, adica 2.400
lei/an;

» cheltuielile cu alte bunuri si servicii pentru intrefinere §i functionare vor fi de 500
lei/lund, adica 6.000 lei/pe an;

Cheltuielile cu reparatiile sunt estimate la 20.000 lei/an
Total costuri operare investitie: 467.400 lei anual

Principalele venituri ale proiectului sunt din contributiile beneficiarului, respectiv
prevederile la Bugetul local.

Pentru calcularea cheltuielilor pentru urmatorii 25 de ani de functionare , s-a luat in
calcul inflatia in anul urmator celui punerii in functiune , iar pentru ceilalti ani , un
procent descrescator , conform datelor statistice.

Prin adoptarea acestei metode mentionam ca, pentru analiza economica cost-
beneficiu, nu se aplica corectiile fiscale datorate taxelor indirecte.

Din punct de vedere al sustenabilitatii financiare descrisa in tabelul Costuri si venituri
din exploatare - si in tabelul Sustenabilitate financiara - sustenabilitatea financiara a
proiectului se verifica datorita faptului ca Fluxul de numerar total cumulat este
pozitiv pentru toti anii orizontului de prognoza.



CONCLUZII ALE ANALIZEI FINANCIARE

Profitabilitatea financiara a investitiei

- Indicatorul RATA RENTABILITATII INTERNE F INANCIARE (RIR) a2
investitiei are valoarea de 0,00 %. Acest indicator RIR este inferior RATEI DE
ACTUALIZARE utilizate de catre Uniunea Europeana.

- Indicatorul VALOARE ACTUALA NETA FINANCIARA (VAN) a investitiei
are valoarea de -553.901. Observam ca VAN are o valoare mai mica de 0 ceea ce
denota faptul ca investitia nu poate fi suportata din resurse proprii.

- Raportul cost-beneficii = 1.

Concluzie: proiectul poate fi finantat din fonduri nerambursabile , deoarece
indicatorul Rata Rentabilitatii Financiare (RIR) este mai mic decat valoarea
ratei de actualizare , iar Valoarea Actualizata Neta Financiara (VAN), este
negativa,

Atasam anexe privind calculul valorilor de mai sus.

d. Analiza econonomica, analiza cost-eficacitate
Valoarea beneficiilor economice in sistemul de sanatate nu se poate masura.

In ceea ce priveste spatiile pentru serviciile de medicind de familii ,  €xistd nevoi
considerabile de investitii in ceea ce priveste imbunititirea condii(iei fizice actuale a
cladirilor utilizate pentru furnizarea serviciilor de medicina de familie. In afari de reparatiile
necesare ce privesc structura clidirilor, in multe cazuri instalatiile de apa, canalizare si
sistemele de incalzire sunt in stare proasta.

Investitiile in domeniul sanitar reprezinta cea mai ieftina si eficienta metoda de mentinere a
starii de sanatate a populatiei. Factorul principal in preventia bolilor este educatia sanitara
precum si supravegherea permananta a starii de sanatate a populatiei. Pentru ca acest lucru sa
se produca este nevoie ca medicul de familie sa fie perfect integrat in mediul sau profesional
iar accesul pacientului la medic sa fie deosebit de facil, iar cladirea sa fie confortabila din
punct de vedere termic si igenic.

Deoarece proiectul nu este unul major , nu necesita analiza economica, ci doar o analiza
cost/eficacitate. Analiza cost-eficacitate ia in considerare atét costurile cét si beneficiile care
apar in ani diferiti. In scopul de a le face comparabile, este utilizatd tehnica de actualizare.
Actualizarea este o tehnica care ne permite sd compardm valoarea unei monede in diferite
perioade de timp. in analiza cost-eficacitate, rata de actualizare nu exprimé eficienfa sau
costul capitalului, aceasta este doar o metoda de a face comparabile valori ce apar in ani
diferifi. Rata reald de actualizare standard pentru ACE este 5%.

Analiza economica evalueaza contributia proiectului la imbunatatirea conditiilor din imobil
in desfasurarea activitatilor, in comparatie cu analiza financiara care abordeaza eficienta
investitiei din punctul de vedere al proprietarului de drept.



A§tfel, pnele costuri ale investitorului, cum sunt taxele, impozitele, contributiile pentru
asigurarile sociale reprezinta pentru societate (nivel regional) beneficii.

De aceea, la efectuarea analizei economice se aplica anumiti factori de corectie asupra
costurilor, care determina cresterea eficientei investitiei analizate,

Deoarece investitia analizata nu se incadreaza in categoria investitiei majore, efectele
ealizarii ei vizeaza in special aspectele sociale la nivel zonal, regional.

Lucrarile de reabilitare propuse prin investitia analizata, vor permite crearea unui mediu
optim pentru activitatea desfasurata in imobil.

Nerealizarea acestor lucrari poate afecta desfasurarea activitatilor total sau partial. Efectele
realizarii investitiei propuse se pot exprima valoric prin mentinerea unor veniturj economice,

personalul anagajat si prin toate efectele benefice ce pot aparea dupa implementarea
proiectului.

Nr populatie beneficiare ale serviciilor de sanatate este de peste 1100 persoane.
La beneficiile economice ale proiectului s-au adaugat:

-cresterea calitatii serviciilor publice

-salariile obtinute de cei ce vor avea un loc de munca pe perioada de realizare a investitiei
-salariile obfinute de citre persoanele care vor beneficia de un loc de muncd datorat
implementdrii investitiei

-ridicarea nivelului de trai a locuitorilor,

-valorificarea potentialului uman si atragerea de noi agenti si activitdti economice pe raza
administrativd a comunei

e. Analiza de senzitivitate

Rezultatele analizei financiare se bazeaza pe o serie de ipoteze pentru fiecare
variabila. Valoarea variabilelor utilizate in analiza poate suferi modificari si pot afecta
situatia preconizata. In acest sens, este necesar sa se testeze senzitivitate valorilor actualizate
la modificari ale varibilellor cheie.

Concluzii ale analizei de senzitivitate:

Pentru a determina variabilele critice in cazul prezentului proiect am procedat la
modificarea urmatorilor parametrii cu pas de 10% din valoara nominala a valorii investitiei.

Am studiat rezultatul ratelor valorii actualizate nete financiare .

Din aceasta analiza se desprinde concluzia ca modelul studiat nu prezinta variabile critice.
Totusi, din analiza calitativa de senzitivitate in privinta valorii investitiei atragem atentia la
senzitivitatea accentuata a acestui factor, astfel incat, la variatii mai mari cu peste -20% a
valorii investitiei, variabila poate deveni critica.

f) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor



Riscurile de natura tehnico-economica, privind cresterea cheltuielilor datorita cresterii
preturilor, sau aparitiilor de lucrari suplimentare "lucrari de natura ascunsa”, au fost
cuantificate si luate in calcul la elaborarea devizului general. Chiar daca in cadrul analizei nu
au fast identificate variabile critice, proiectul poate prezenta unele riscuri ce pot afecta
durabilitatea si fezabilitatea proiectului din punct de vedere tehnic, financiar, organizational
si legal.

Factorii de risc tehnic pot aparea in momentul in care constructorul nu respecta specificatiile
din proiectul tehnic sau daca proiectul tehnic nu este elaborat conform normelor. Datorita
faptului ca societatile care var efectua aceste servicii vor fi alese prin licitatii si vor trebui sa
intruneasca anumite criterii specifice, se considera ca riscurile tehnice sunt minime.

Riscurile organizationale pot aparea in momentul in care echipa propusa in implementarea
proiectului nu este suficient de pregatita pentru realizarea unui proiect de asemenea
amploare.

Tinand cont ca autoritatile locale au o vasta experienta in implementarea proiectelor, va fi
aleasa o echipa pentru implementarea proiectului care impreuna cu o societate specializata va
putea face fata tuturor cerintelor si problemelor ce pot aparea pe parcursul proiectului.

Riscurile legale sunt minime in cazul acestui proiect deoarece realizarea studiilor, proiectului
tehnic, atribuirea lucrarilor a fost efectuata si se va face prin achizitii publice cu respectarea
legislatiei in vigoare,

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este putemic rnarcata de
rnoditicarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori In sens negativ -
ale factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentla specialistilor tn
domeniu mai mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului si au
primit denumirea de risc al proiectului.

Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor nu respscta
specificatiile din proiect.

Riscurile financiare sunt legate de imposibilitatea beneficiarului de a sustine investitia din
fonduri proprii.

Un alt rise financiar identificat, sunt costurile conexe ale proiectului care apar pe durata
implementarii si pe care autoritatea publica locala trebuie sa le suporte din bugetul propriu,
care ar putea fi acoperite prin contractarea unui credit.

Riscurile institutionale vizeaza obtinerea diverselor autorizatii si acorduri pentru a putea
desfasura investitia.

Riscul de depasire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul de
executie sau in bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevazute.



Riscul de intarziere (depasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la cresterea
nevoii de finantare, inclusiv a dobinzilor aferente, iar pe de alta parte la intirizierea intrarii in
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea perrnanenta a situatiei de fapt cu planul grafic de
activitati al proiectului: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate.

0 abatere indicata si de sistemul de monitorizare conduce la un set de decizii a managerului
de proiect care vor decide daca sunt sau nu posibile anumite masuri de remediere.

Membrii echipei de proiect au urmatoarele atributii principale:

- luarea de decizii despre masurile corective necesare

- autorizarea masurilor propuse

- implementarea schirnbarilor propuse

- adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana
efficient Sistemul informational - va suttine sistemele de control si monitorizare, punand la
dispozitia echipei de proiect informatiile pe baza carora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectului, informatiile strict necesare sunt urmatoarele: masurarea
evolutiei fizice, rnasurarea evolutiei financiare, controlul calitatii etc.

Ca si concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele:

- riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,
dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare:

- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice;

- probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contracarata prin contractarea
lucrarilor de proiectare cu firme de specialitate.

Cresterea intensitatii pozitive a implicatiilor sociale si de mediu antreneaza o crestere a ratei
de rentabilitate economica, dar cu o amplitudine redusa,

Diminuarea riscurilor cu implicatii majore care se pot ivi la nivelul proiectului, precum
costurile de realizare si operare,

Inflatia si salariile nu pot fi influentate de politica econornica si soclala a administratorul
legal al proiectului.

Toate acestea sunt influentate de evolutia macroeconornica a Romaniei.
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6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim (i), recomandat(d)

6.1 Comparatia scenariilor/obfiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilititii si riscurilor
Optiunea tehnico — economicé recomandati este scenariul 2. Acesta presupune un cost mai

scazut, si este mai ugor de realizat.
Remedierea defectelor care pot apérea in timp, in cazul scenariului 2, se face cu costuri

sclizute §i timpi mici de interventie.
6.2 Selectarea i justificarea scenariului /optiunii optime, recomandate

Scenariul recomandat este scenariul 2.

- avantajele scenariului recomandat

Prin solutia aleasd (scenariu 2 ) se oferd o solutie viabild printr-o investitie la
standarde europene in ceea ce priveste calitatea lucririlor ce vor fi executate.
Tehnologie cunoscuti, simpla, de realizare a lucrérilor.

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

al icatori ximali, respectiv valoarea total ctivului_de investitii imata

in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii ~montaj (C+M), in conformitate

cu devizul general

valori in LEI
VALOAREA TOTALA inclusiv TVA 786.283
VALOAREA TOTALA fara TVA 661.657
din care: C+M inclusiv TVA 619.871
din care: C+M fara TVA 520.900

b/ Indicatori minimali, respectiv indicatorii de performanta-elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi. in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

¢/ Indicatori financiari, socio-economici, de_impact, de rezultat/operare, stabiliti in

functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii
valoare totala inclusiv TVA = 786.283 lei

C+M inclusiv TVA = 619.871 lei

Obiectivul analizat este amplasat pe raza comunei Poienarii de Muscel .




Realizarea acestei investifii va duce la dezvoltarea economica §i sociala a zonei, avand ca rezultat

final imbunatatirea calitatii vietii la sate, in scopul atingerii cerinfelor de dezvoltare europene in
spatiul rural.

d/ Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

- 6 luni calendaristice

6.4 Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punct de vedere al asiguriirii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (stabilite prin Legea nr.10/1995)

IV.01-Cerinta «A» REZISTENTA SI STABILITATE
Pentru scenariul minimal recomandat se propune mentinerea cladirilor in clasa de
rise seismic Rs Ill, fara interventii de consolidare
Cerinta «B» SECURITATEA LA INCENDIU -
Se vor preciza urmatoarele:
- compartimentele de incendiu;

¢ Un singur compariment de foc S.= 112,00 mp.

- riscul de incendiu §i dupa caz spafiile care se incadreazi in categorii de pericol de
incendiu;
e In spatiile propuse nu sunt depozitate materiale inflamabile ,categoria de
pericol la foc ,, mijlociu,, cu q 1 = 420-840 /mp.
- gradul de rezistenta la foc;
e Gradul rezistenta la foc ,.IV, ,conform P.118 /1999 , tabel 2.1.3.
- limitarea propagarii incendiului - inchideri (pereti, usi, trape) rezistente la foc,
antifoc, rezistente la explozie;
¢ Incéperile sunt compartimentate cu zidérire rezistenti la foc.
- dimensionarea 1,2 m. (acces principal) si 0,90 m
- posibilitati de desfumare in caz de incendiu;
¢ Nu este cazul constructia are ferestre pe toate laturile.
- prevederea suprafetelor de deburare in spatiile cu pericol de explozie (de tipul
centralelor termice cu combustibil gazos);
e Nu este cazul
- alte prevederi P.S.1. impuse de specificul functional al constructiei.
¢ Nu este cazul
Cerinta «C» IGIENA ,SANATATE S1 MEDIU
ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA SI SANATATE IN CLADIRE.
1. Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior.
Se va specifica daca exista asemenea noxe.
¢ In vecinitatea construcfiei propusd sunt aplasate constructii nu existi noxe.



2. Masuri pentru asigurarea calitatii aerului functie de destinatia spatiilor, activitati si numar
ocupanti .
- volum aer/ocupant, 400,00 mc./ocupant
- numar schimburi ora sau,
¢ Nu este cazul
- asigurare ventilatie naturala/naturala asistata/artificiala
ventilatie naturala — ferestre

Cerinfa «D» SIGURANTA IN EXPLOATARE -

SIGURANTA CU PRIVIRE LA CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA SI

EXTERIOARA

- Alunecare (pardoseli) —pardosei din gresie antiderapanti , — nu este cazul
Impiedicare (denivelri mici $i neanuntate) - nu este cazul

- Contactul cu proieminente joase - nu este cazul

- Contactul cu elemente verticale laterale pe ciile de circulatie — nueste cazul

- Contactul cu suprafete transparente (ugi, ferestre $i perefi din sticld cu parapet avand
h<0,9m sau fira parapet — nueste cazul.

- Siguranta cu privire la deschiderea ugilor (loc pentru deschidere) nu este cazul

- Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente (gabarite, fluxuri
functionale)

- Siguranta cu privire la coliziunea cu obiecte sau utilaje aflate in deplasare (la inal{ime, la

nivelul pardoselii, la nivelul inferior circulatiei) — nu ete cazul.

- Separarea circulatiei pietonale de cea a vehicolelor — nu este cazul.

SIGURANTA CU PRIVIRE LA SCHIMBARILE DE NIVEL
- necesitatea, inl{imea si alcituirea parapetelor — nu este cazul

- balcoane, ferestre, galerii — nu este cazul

- deniveldri — nu este cazul

DEPLASAREA PE SCARI SI RAMPE
Nu este cazu

SIGURANTA CU PRIVIRE LA ILUMINAT
- Intreruperea alimentérii cu energie electrica in caz de avarii. - Grup electrogen

- Evitarea sau limitarea fenomanului de orbire (corpuri de iluminat sau ferestre)
— Nu este cazul

ELIMINAREA BARIERELOR ARHITECTURALE PENTRU CIRCULATIA
LIBERA A PERSOANELOR CU HANDICAP
- Nu este cazul

Cerinta «kE» PROTECTIA LA ZGOMOT
1. INSCRIEREA IN CONDITIILE DE MEDIU.
- precizarea surselor si nivelului de zgomot exterior (circulatie, industrii, altele).
Nu este cazul



2. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA FATA DE ZGOMOTUL DIN EXTERIORUL
CLADIRIL.
- masuri generale (orientarea spatiilor),
- ferestre/usi, spatii tampon (sere),
- asigurarea schimbului de aer in conditiile izolarii fat3 de zgomotul din exterior.
Nu este cazul
3. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA IN INTERIOR, ZGOMOTE AERIENE.
- midsuri generale (partiu, grupare, separare),
- precizarea nivelululi de zgomot si a nivelului admisibil (in spatiile semnificative).
- Precizarea spatiilor propuse pentru insonorizare (indicare solutie),
- Determinarea indicilor de izolare la zgomot aerian si alegerea alcatuirii (plangee
pereti)
- Precizarea ugilor cu caractzeristici izolatoare imbunataite.
Nu este cazul
4. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA, ZGOMOT STRUCTURAL.
zgomot de impact -determinarea indicilor de izolare,
-alegerea alcatuirii (plangeu + pardoseald, eventual si tavan suspendat),
Precizarea altor surse de zgomot structural:-indicare misuri arhitecturale (separare),

-semnalarea mésurilor de izolare (proiecte de specialitate).
Nu este cazul
5. PRECIZAREA SPATIILOR DE AUDITIE:

— Nu este cazul

Cerinta «F» - IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE
Se vor prezenta masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea
conditiei din Normativul C107/1(2)-97: "coeficientul calculat de izolare termica - G(G1)<GN
- coeficientul normat de izolare termica" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) -
anexa la memoriul tehnic de arhitectura).
1. Conditiile ambientale exterioare spatiului cercetat.
— Nu este cazul
2. Conditiile ambientale interioare
— Nu este cazul
3. Caracteristicile suprafetelor vitrate care contribuie cu aport solar la mediul termic al
spatiului
— Nu este cazul
4. Caracteristicile higrotermice ale elementelor care limiteaza spatiul studiat
- Termoizolatii, bariere contra vaporilor, straturi de aer ventilat, elemnte cu rol
hidroizolator
— Nu este cazul
5. Asigurarea confortului higrotermic interior, iarna
—Nu este cazul
6. Masuri de asigurare a confortului in conditii de vara:
— Nu este cazul
7. Masuri de evitare a aparitiei condensului:



- Nu este cazul

8. Sistemul de echipare (incalzire, climatizare) adoptat:
— Nu este cazul

9. Masuri de evitare a infiltratiilor de apa prin invelitoare:
— Nu este cazul

6.5 Nominalizarea surselor de finanfare a investifiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite,

Sursele de finantare a investitiei :bugetul de stat si fonduri externe nerambursabile

7.Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
- Este obtinut Certificat de urbanism emis de Primaria comunei Poienarii de Muscel.

7.2 Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Anexat

7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
- Anexat

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul su plimentarii capacitatii existente
- Nu este cazul.

7.5 Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, misuri
de diminuarea a impactului, miisuri de diminuare a impactului, misuri de compesare,

modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in
documentatia tehnico-economici

Actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului se va optine
péna la faza de intocmire a proiectului tehnic.

7.6 Avize, acorduri i studii specifice, dupi caz, care pot condifiona solutiile
tehnice precum:

a) Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de

eficenti ridicati pentru cresterea performantei energetice;
Se anexeazi auditul energetic.

b) Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupi caz;
Nu este cazul.

¢) Raportul de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri
arheologice;



Nu este cazul,
d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.
e) Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

Studiu geotehnic anexat

B.PIESE DESENATE

Plan de incadrare in zona, plan de situatie, sc. 1 : 5000, 1:500, plansa 01

1;
2. Plan parter, sc 1 : 50, planga 02

3. Sectiune transversald, sc 1:50, planga 03
4. Fatada, sc 1:50, plansa 04

5.
6
7
8

Fatada, sc 1:50, plansa 05

. Fatada, sc 1:50, planga 06

. Fatada, sc 1:50, plansa 07

. Plan invelitoare, sc 1 : 50, planga 08
9.
10.
11.
12.

Plan garpant, sc 1 : 50, plansa 09

Plan parter - instalatii electrice, sc 1:100, plansa E1
Plan parter - instalatii termice, sc 1:100, plansa T1

Plan parter — instalatii sanitare, sc 1:100, plansa S1




ke x4 NL. L
L QL. M6 03,0548

Tel./Fax. 02481212417 '
0741/148736 —~—~—’
SR EN ISO :9001:201 SR ENISO 14001:2015 SR OHSAS 18001:2008
RTIFICAT RO 1166/1/1/2  CERTIFICAT RO 1169/1/1/3

PROIECT COMANDA
NR. 1135/2023

REABILITARE MODERATA A
CLADIRILOR PUBLICE DIN COMUNA
POIENARII DE MUSCEL PENTRU A
IMBUNATATI FURNIZAREA DE SERVICI1
PUBLICE - DISPENSAR, SAT JUGUR”

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTIE
( DALI)

Beneficiar :
COMUNA POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES



FOAIE DE PREZENTARE

DENUMIREA PROIECTULUI REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE
MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE -

DISPENSAR , SAT JUGUR"
FAZA DE PROIECTARE : D.ALI
ELABORATOR :
PROIECTANT GENERAL: S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI - ARGES
BENEFICIAR: COMUNA POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL
ARGES
/ “kd\(—,:“::a\\‘
COLECTIV DE ELABORARE (8 S m\I
& 4_;‘-_"'.,. "L i
ADMINISTRATOR, Pletoiu Ecaterina
<
SEF PROIECT ing. Gheorghe Mih{l i@&
! . J .00\_-_ _‘\\_‘; ‘
PROIECTANTI c.arh.Teohéreanu Seﬂﬁn ﬁ?&{g&“‘“ oA\
\ VA
REDACTAT c.arh.Teohdreanu $erban\ o Ef

Drepturile de autor apartin in exclusivitate S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.

Copierea sau comercializarea prezentului proiect sau a unei pérti a acestuia, fird acordul autorului se
pedepseste conform legii dreptului de autor (nr. 8/1996).

Prezenta documentatie poate fi folositd numai in scopul pentru care a fost elaborata.

Orice modificare sau completare conform contract a prezentului proiect se poate face cu acordul
autorului.

- 2023 -



S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI - ARGES

BORDEROU DE PIESE

A.PIESE SCRISE

1. Foaie de prezentare

2. Borderou de piese

3. Proces verbal de avizare

4. Documentatie de avizare a lucrérilor de interventie

B. PIESE DESENATE

Plan de incadrare in zona, plan de situatie, sc. 1 : 5000, plansa 01
Plan de situatie sc 1:500, sc 1: 200, plansa 02

Plan parter, sc 1 : 50, plansa 03

Sectiune transversala, sc 1:50, plansa 04

Fatada, sc 1:50, plansa 05

Fatada, sc 1:50, planga 06

Fatada, sc 1:50, planga 07

Plan invelitoare, sc 1 : 50, planga 08

. Plan garpantd, sc 1 : 50, planga 09

10. Plan parter — instalatii electrice, sc 1:100, plansa El
11. Plan parter — instalatii sanitare, sc 1:100, plansa S1
12. Plan parter — instalatii termice, sc 1:100, plansa T1
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S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI - ARGES

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTIE

A)PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii : REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE - DISPENSAR , SAT JUGUR”

1.2 Ordonatorul principal de credite/investitor COMUNA
POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES

1.3 Ordonatorul de credite (secundar/tertiar) : -

1.4 Beneficiarul investitiei
COMUNA POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES

1.5 Elaboratorul documentatiei
S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L

2.Situatia existentd si necesitatea realiziirii lucriirilor de interventie

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategi, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Uniunea Europeana si-a bazat strategia in domeniul energiei pe trei piloni
fundamentali. climatul, securitatea aprovizionarii si competitivitatea, ceea ce a condus la
stabilirea celor trei obiective care trebuie atinse pana in 2020, respectiv 20/20/20
(reducerea cu 20% a emisiilor de Co2 fata de 1990, 20% energie din surse regenerabile
si cresterea cu 20% a eficientei energetice).

Aplicate Romaniei, indeplinirea acestor obiective asigura convergenta catre media
europeana. Recent, Europa a decis sa consolideze actiunile in domeniul eficientei
energetice prin Directiva 20 12/27/EU (DEE), care trebuie transpusa acum in fiecare Stat
Membru. Avand in vedere performantele actuale din Romania, mai mult decat pentru
alte tari, eficienta energetica reprezinta un mijloc important pentru dezvoltare durabila,

intrucat aceasta permite accelerarea procesului de atingere a diferitelor obiective:
consolideaza securitatea alimentarii cu energie, reduce consumul de energie primara,
contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser a intr-un mod viabil,
imbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeaza investitiile datorita economiilor
totale, asigura dezvoltarea economica, crearea de locuri de munca si conduce la facturi



de energie suportabile.

Eficienta energetica este, prin urmare, o conditie absolut necesara, daca Romania
doreste sa atinga aceste obiective ambitioase in domeniul energetic, la un cost
acceptabil. Este, de asemenea, 0 miza majora pentru protejarea puterii de cumparare a
populatiei. De fapt, cresterile preturilor la energie reprezinta un fenomen inevitabil in
urmatorii ani, datorita tendintei reglementarilor in vigoare (privind C02, energiile
regenerabile, piata unica a energiei etc.). Preturile trebuie sa respecte anumite reguli de
formare, iar structura lor nu mai poate include protectia sociala, asa cum a fast cazul
pana acum.

Responsabilitatea autoritatilor publice este de a pregati Romania pentru aceste
schimbari, prin transformarea subventiilor in investitii sau stimulente financiare, deoarece
acestea trateaza cauzele si nu efectele de a pune la dispozitie mijloacele pentru
gestionarea facturilor de energie pentru reducerea consumului si nu a preturilor.

Eficienta energetica trebuie sa devina o prioritate fundamentala pentru Romania.

Obiectivul de investitii face parte din Strategia de Dezvoltare a Judetului Arges.

Acorduri internationale ale statului care obliga partea romana la realizarea
obiectivului de investitii transpuse in:

- Legeanr. 12/11/2014 privind eficienta energetica
- HG nr. 1460/2008 - Strategia nationala pentru dezvoltare durabila a Rornaniei -
Orizonturi 2013-2020-2030

- HG nr. 1069/2007 - Strategia Energetica a Rornanlei 2007 - 2020, actualizata
pentru perioada 2011- 2020

- HG nr. 219/2007 privind promovarea cogenerarii bazata pe cererea de energie
termica Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata

- O.G.nr. 28/ 2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locala

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

Cladirile din Com. Poienarii de Muscel, Sat Jugur, Punctul: ,,Dispensar Jugur”, Jud.
Arges, nr. cad: 80875 sunt amplasate pe un teren in suprafata de 1075 m? din acte(996 m” din
masuratori), cu o forma neregulata in plan. Doua corpuri de cladire, C1 — constructie
administrativa si social culturala in Sc=338mp si C2 — anexa in Sc= 29mp, exista in prezent
pe teren.

Peretii fatadelor au fost finisati cu tencuieli obignuite pentru exterior, cu nuturi orizontale,
cu soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. In general finisajele exterioare se afla
intr-o stare de degradare.

Tamplaria exterioara este previzutd cu ferestre din lemn/PVC, iar usile de acces sunt din
lemn/PVC. Existd astfel pericolul aparitiei condensului la fata interioard a elementelor
exterioare a constructiei, scdzand si mai mult gradul de izolare termica.

Acoperisul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tabla.
Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obignuite:

- Pereti si tavan: vopsitorie lavabila (vinarom), vopsitorii ulei;



- Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizai din zidarie de caramida in grosime de
aproximativ 30 cm.,

inchiderile exterioare (peretii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de
beton armat de aproximativ 17 - 19 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din
beton armat. Ca urmare a faptului ci nu s-au mai efectuat recent lucrdri de reparatii $i
intrefinere, se constatd degradari semnificative ale finisajelor interioare si exterioare, ale
invelitorii de tip sarpanta, a trotuarelor, etc.

Urmare a acestei stari de fapt sunt necesare lucrari de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).

in decursul existentei constructiei nu s-au inregistrat avarii provocate de explozii,
incendii, tasdri, coroziune sau alte accidente tehnice.

DATE PRIVIND LA SISTEMUL STRUCTURAL §I LA ANSAMBLUL
ELEMENTELOR NESTRUCTURALE

Sistemul structural a putut fi dedus din documentafia pusé la dispozitie de beneficiar, §i
din relevarea structurald cu ocazia vizitelor la fata locului.
Suprastructura

Suprastructura este alcatuita din stalpi si grinzi din beton armat, iar compartimentdrile
sunt realizate din pereti de caramida.

Infrastructura

Infrastructura este alcatuitd din fundatii de tip continuu din beton armat si tilpi de fundare.
Acest tip de fundaii asigurd rigiditatea necesard pentru a transmite la teren actiunile
suprastructurii in mod uniform, lucru este confirmat si de faptul ci nu s-au constatat taséri
diferentiate sau deformatii remanente.

APRECIERI GLOBALE PRIVIND SISTEMUL DE REZISTENTA

Sistemul de rezistenta este format dintr-o schema statica clasicd de preluare incérciri
laterale (seismice) si gravitationale.

Peretii fatadelor au fost finisati cu tencuieli obignuite pentru exterior, cu nuturi orizontale,
cu soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. In general finisajele exterioare se afld
intr-o stare de degradare.

Tamplaria exterioard este prevazuta cu ferestre din lemn/PVC, iar usile de acces sunt din
lemn/PVC. Exista astfel pericolul aparitiei condensului la fata interioard a elementelor
exterioare a constructiei, scizand si mai mult gradul de izolare termica.



Acoperisul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tabla.
Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obignuite:

- Pereti si tavan: vopsitorie lavabila (vinarom), vopsitorii ulei;
. Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidérie de caramida in grosime de
aproximativ 30 cm.

inchiderile exterioare (peretii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de
beton armat de aproximativ 17 - 18 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din
beton armat. Ca urmare a faptului cd nu s-au mai efectuat recent lucriri de reparatii i
intrefinere, se constatd degraddri semnificative ale finisajelor interioare $i exterioare, ale
invelitorii de tip sarpanta, a trotuarelor, etc.

Urmare a acestei stiri de fapt sunt necesare lucriri de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).

in decursul existentei constructiei nu s-au inregistrat avarii provocate de explozii,
incendii, tasiri, coroziune sau alte accidente tehnice.

1.3 Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prezenta documentatie tehnicd a fost intocmita la cererea Beneficiarului (comuna
Poienarii de Muscel) si are ca obiect reabilitarea cresterea eficientei energetice a
dispensarului din satul Jugur,comuna Poienarii de Muscel.

Implementarea masurilor de eficienta energetica va duce la imbunatatirea
conditiilor de desfasurare a activitatilor specifice:

« Cresterea eficientei energetice a cladirii in scopul reducerii emisiilor de carbon prin
sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii
energiei din surse regenerabile in cladirile publice:

« Imbunatatirea performantelor energetice;

« Reducerea consumului termic.

Ca urmare a situatiei prezentate este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de
interventie asupra imobilelor cu scopul de a creste performanta energetica, respectiv
reducerea consumurilor energetice pentru incalzire, in conditiile asigurarii si mentinerii
climatului termic interior, repararea si aducerea la standardele actuale atat a instalatiilor
cat si a interioarelor cladirilor precum si ameliorarea aspectului urbanistic al comunei
Poienarii de Muscel.

3, Descrierea constructiei existente
3.1 Particularititi ale amplasamentului

a) Descrierea amplasamentului

Amplasamentul lucrarilor propuse este situat in intravilanul comunei POIENARII
DE MUSCEL



b) Relatiile cu zonele invecinate, accese existente si/sau ciii de acces posibile
Comuna Poienarii de Muscel este situata in partea de nord — est a judetului Arges.
Teritoriul sau administrativ se invecineaza cu:

- la nord — comuna Mioarele;

- la est — comuna Boteni;

-lasud - comunele Hartiesti $i Mihaesti;

- la vest — comuna Schitu Golesti.

Comuna Poienarii de Muscel este strabétuta de la nord la sud de drumul national
DN73 si de DJ738.

c)Datele seismice, climatice si geologice
Conform hartilor de zonare seismicé (P100/1-2013), imobilul este situat intr-o zona ce
corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,30g, cu o perioadd de colf a
spectrului seismic Te=0.7s, pentru un seism cu perioada medie de revenire de 225 ani,
care este cutremurul ce este luat in considerare la Starea Limitd Ultimd (SLU).
Coeficientul de amplificare dinamica este, conform cu normativul P100/1-20013,
p0=2,75, pentru intervalul TB-TC.

Clima perimetrului cercetat este temperat continentald, subtipul climatului continental de
tranzitie avand urmatorii parametrii:
- temperatura medie anuala: +10,2°C;
- temperatura minimd absoluta: - 31,0°C;
- temperatura maxima absolutd: + 40 S,
Precipitatiile medii anuale au valori cuprinse intre 750 — 800 mm/mp.
Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:
- iarna : 156,0 mm
- primavara: 211 mm
- vara: 223,9 mm
- toamna: 179,6 mm
Directia predominanta a vanturilor este cea sudica 13,5 % si nordicé 10,2%.
Calmul inregistreaza valoarea procentuald de 37,4 % iar intensitatea medie a
vanturiulor la scara Beaufort are valoarea de 0,8 — 2,0 m/s.
Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor, Ind. CR 1 -1 -3 -2005, pentru
Poienarii de Muscel Arges, S o = 2,0 kKN/m’, g =40 daN/ m”.
Actiunile vantului conform Ind. NP082 — 04: viteza caracteristici pentru Poienarii de
Muscel Arges avand T = 50 ani, este de 31 m/sec, g = 40 daN/ m’.

d) Studii de teren

i. Studiu geotehnic
S-a facut studiul geotehnic , in cadrul caruia s-au efectuat sondaje pentru determinarea

stratificatiei terenului .



Din punct de vedere geologic §i geomorfologic localitatea Poienarii de Muscel
se inscrie in zona dealurilor subcarpatice , zona muscelelor, dealuri aliniate pe directia
nord — sud, cu vii adénci.

Rocile sunt vechi, apartindnd perioadei neogene si sunt reprezentate prin marne
stratificate, tari, in alternante cu pietriguri si gresie, intreg pachetul ondulat sub arcul
carpatic, formand cute pe directia nord — sud.

Formatiunile cuaternare sunt reprezentate de cuvertura cu grosimi variabile
dispuse peste rocile consolidate vechi si sunt alcituite litologic din argile, nisipuri
argiloase, etc, pe versanii si pietrisuri, in zonele de lunca si albii.

Privind fenomenele de alunecri de terenuri se remarca fracvente zone cu
alunecdri, acestea ficand parte din tendinta de peneplenizare a suprafetei scoartei.

in conformitate cu prevederile normativului privind principiile, exigentele si
metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare NP074/2007 amplasamentul
lucrarii se afld pe un teren mediu, categoria geotehnic III de risc geotehnic major.

in conformitate cu STAS —ul 11100/77 localitatea Poienarii de Muscel — Arges se afla
in zona gradului 7, macroseismic dupé scara Richter. Normativul P 100/92 privitor la zonarea
teritoriului Roméniei dupa valorile coeficientilor seismici Ks si Tc, include localitatea
Poienarii de Muscel — Arges in zona D, cu Tc = 1,5 sec. si Ks = 0,16.

P 100 — 1/06 indica pentru comuna Poienarii de Muscel — Arges, Te = 0,7 sec. i ag =
0,2 g

STAS-ul 6054 / 77 indica adancimea de inghef pentru Poienarii de Muscel — Arges de
0,80 m.

i studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice,
de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;

Pentru stabilirea solutiei s-au efectuat urmatoarele studii de teren:

- studiul topografic (s-au efectuat masuratori topografice cu statie totala in sistemul
national STEREO 70, vizat OCPI)
- expertiza tehnica (anexata) - s-a efectuat pentru stabilirea si fundamentarea
solutiei tehnice

. ¢) Situatia utilititilor tehnico-edilitare existente

in zona amplasamentului exista refea de alimentare cu apa potabila si retea de

distributie energie electrica.

f) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, incluziv de schimbari climatice ce pot afecta investitia.
Nu este cazul.

g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatii ; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate.

Nu este cazul



3.2 Regimul juridic:

a) Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
servituti, drept de preemptiune
Suprafata ocupata de lucrari apartine domeniului public al comunei POIENARII
DE MUSCEL

b)Destinatia construtiei existente
Dispensar.

¢) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale
acestora si in zone construite protejate, dupi caz.

Nu este cazul.
d) Informatii/ Obligatii/constrangeri extrase din documentele de urbanism,

dupi caz.
Nu sunt previzute restrictii/obligatii sau restringeri previzute in certificatul de

urbanism.
3.3 Caracteristici tehnice §i parametri specifici:

a) Categoria si clasa de importanti

Categoria de importantd a lucririi
Constructia are categoria de importanta "D, clasa de importantd IV

b) Cod in lista monumentelor istorice, dupi caz.
Nu este cazul

¢) An/Ani/perioade de constructie pentru fiecare corp de constructie
An de constructie - 1922

d) Suprafata construiti
Suprafata totala construitd este de 352,20 mp.

¢) Suprafata construiti desfisurati
Suprafata totala construita este de 352,20 mp.

f) Valoare de inventar a constructiei 400.399 lei
Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
- nu este cazul
3.4 Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului

energetic, precum gi ale studiul ui arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazd



de regimul de protectie de monument istoric si al im obilelor aflate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.
Situatia existenta
La data evaludrii, starea tehnica a elementelor de constructie este urmatoarea.
Fundatii

Fundatiile nu sunt vizibile insd dupd studierea aspectului soclului, fundatiile au avut un
comportament corespunzitor in ,.laboratorul natural” al cutremurelor incasate.

Nu s-au identificat degradiri asociate infitratiilor de apa la nivelul soclurilor si nici nu s-
au indentificat fisuri asociate tasérilor diferengiate datorate situatiilor de cutremur. Acest fapt
confirmi ideea ci terenul de sub fundatii este consolidat si ca fundatiile s-au comportat bine.

Pereti structurali
Peretii sunt in stare buni cu degradéri minore.

Nu se observa degradari ale finisajelor exterioare la fafade (tencuieli desprinse, etc.)

Plangee
Planseele descarcé direct pe grinzile din beton armat.
Pereti nestructurali

Nu s-au observat degradiri semnificative asociate compatibilitafii acestora cu
deplasarile.

Starea anveloperi

Ca urmare a faptului c¢d nu s-au mai efectuat recent lucrri de reparatii i intretinere
capitale, se constata degradiri ale finisajelor exterioare, etc.

Urmare a acestei stéri de fapt sunt necesare lucréri de reabilitare din punct de vedere
arhitectural (refacerea finisajelor exterioare).
Aprecieri globale privind sistemul de rezistenti

Sistemul de rezistentd este format dintr-o schemad staticd clasicd de preluare incarcéri
laterale (seismice) si gravitationale.

3.5 Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de
vedere al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivi legii.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE DIN PUNCT DE VEDERE
ARHITECTURAL



Cladirile din Com. Poienarii de Muscel, Sat Jugur, Punctul: ,,Disgcnsar Jugur”, Jud. Arges,
nr. cad: 80875 sunt amplasate pe un teren in suprafata de 1075 m? din acte(996 m” din
masuratori), cu o forma neregulata in plan. Doua corpuri de cladire, C1 — constructie
administrativa si social culturala in Sc=338mp si C2 —anexa in Sc= 29mp, exista in prezent
pe teren.

Peretii fatadelor au fost finisati cu tencuieli obignuite pentru exterior, cu nuturi orizontale,
cu soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. In general finisajele exterioare se afla
intr-o stare de degradare.

Tamplaria exterioard este prevdzuta cu ferestre din PVC, iar usile de acces sunt din
lemn/PVC. Exista astfel pericolul aparitiei condensului la fafa interioara a elementelor
exterioare a constructiei, scazand §i mai mult gradul de izolare termica.

Acoperisul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tabla.
Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obignuite:

- Pereti si tavan: vopsitorie lavabild (vinarom), vopsitorii ulei;
- Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidarie de caramida in grosime de
aproximativ 30 cm.

inchiderile exterioare (peretii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de
beton armat de aproximativ 17 - 19 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din
beton armat. Ca urmare a faptului cd nu s-au mai efectuat recent lucrdri de reparatii si
intretinere, se constatd degradari semnificative ale finisajelor interioare §i exterioare, ale
invelitorii de tip sarpanta, a trotuarelor, etc.

Urmare a acestei stari de fapt sunt necesare lucrari de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).

in decursul existentei constructiei nu s-au inregistrat avarii provocate de explozii,
incendii, tasari, coroziune sau alte accidente tehnice.

DATE PRIVIND LA SISTEMUL STRUCTURAL SI LA ANSAMBLUL
ELEMENTELOR NESTRUCTURALE

Sistemul structural a putut fi dedus din documentatia pusd la dispozitie de beneficiar, $i
din relevarea structurald cu ocazia vizitelor la fata locului.

Suprastructura

Suprastructura este alcatuitd din stalpi si grinzi din beton armat, jar compartimentérile
sunt realizate din pereti de caramida.



Infrastructura

Infrastructura este alcatuita din fundatii de tip continuu din beton armat si talpi de fundare.
Acest tip de fundatii asigurd rigiditatea necesard pentru a transmite la teren actiunile

suprastructurii in mod uniform, lucru este confirmat si de faptul c nu s-au constatat tasari
diferentiate sau deformatii remanente.

3.6 Actul doveditor al fortei majore
Expertiza tehnica intocmita de Expert tehnic ing. Belgun Ionel

4.Concluziile expertizei tehince i, dupi caz, ale auditului energetic, concluzile
studiilor de diagnosticare.

a) Clasa de risc seismic

Conform SR 11100/1-93 referitor la macrozonarea seismicé a teritoriului Romaniei,
amplasamentul drumurilor comunal investigate se situeazd in zona seismica 7, (scara MSK)
cu perioada de revenire de un cutremur la 50 ani. Potrivit Normativului P 100-1/2006 privind
proiectarea antiseismica a constructiilor, pentru cutremure avand un interval de recurenta
(IMR) = 100, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului atinge valoarea a, = 0,24g. Din

punct de vedere al zondrii perioadei de colf aceasta este T, = 7,0s.

b) Prezentarea a minimum doui solutii de interventie

Solutiile propuse de reabilitare a cladirii dispensarului din satul Jugur consta in
realizarea unor lucriri de interventii :

Scenariul 1
Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urméatoarele lucréri

. tencuieli interioare driscuite la tavane si pereti

- pardoseli din linoleum de trafic greu;

- finisaje speciale la pereti cu placaj din marmura;

- pardoseli din mozaic

- tapete pe bazi de polimeri pe suport de hartie

- Schimbarea instalatiei electrice existente

- Demontarea $i montarea instalaiei termice existente.

- Demolarea si inlocuire acoperis cu figld metalica pe sarpanta de lemn
- Termosistem din placi de polistiren de 5 cm grosime

Scenariul 2
Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urmétoarele lucréri

- Desfacerea completd a pardoselilor,fiind degradate;



. Refacerea tencuielilor exterioare cu mortar M25-Z;

- FExecutarea in toate camerele a unor pardoseli peste care se monteaza stratul de linoleum (LN.TR

ASEPTIC) in cabinete i farmacie §i gresie antiderapantd pe terasa, in holuri si grupuri sanitare;

. Refacerea tencuielii soclului de pe fatada laterald stinga, care este cogcovitd, cu mortar de cimen

M100-T;

- Pe fatadele cladirii se monteaza 0 scheld metalicd tubulard pentru a executa stratul exterior de

termiozolatie din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplica ¢

zugriveald lavabila de exterior. De pe aceastd scheld se va executa si vopsirea cornige

acoperisului cu vopsea de email alchidic;

. La toate camerele se monteaza tavane din RIGIPS pe schelet metalic, pentru a imbunatati

izolatia termica a acestora;

- Inlocuirea tamplariei din lemn cu tamplarie din PVC

- fin partea dreaptd a scirii principale se executd o rampa de acces din beton armat, in trei rampe

pentru persoanele care folosesc scaune cu rotile. Rampa are §i balustrade pe 4 laturi;

- 1In jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat marca 150 (C8/10) cu lafimea del,0ms

grosimea de 10 cm, asternut pe un strat de balast de rau cu grosimea de 10 cm

Instalatii sanitare interioare
Instalatiile sanitare proiectate in aceasta documentatie au rolul de a asigura

alimentarea permanentd cu apd la debitul si presiunea de utilizare necesare tuturor
punctelor de consum.

Pentru indeplinirea cerintelor de alimentare cu api in scopuri menajere in aceasta
constructie au fost prevazute obiecte sanitare care vor fi alimentate cu apé rece si apd
caldd menajera.

Alimentarea cu api rece se va realiza prin racordare la refeaua stradala existentd in
zonaiar apa caldd menajera va fi preparatd intr-un boiler bivalent cu capacitatea de

200 1, agentul termic folosit fiind de 1a C.T. cu functionare pe lemne iarna si de la un
ansamblu de doua panouri solare , vara.

Retele exterioare de apd

Exista un racord de apa care alimenteaza cladirea — faza existenta insa acesta este
vechi si subdimensionat.

S-a propus inlocuirea conductei de alimentare cu apa potabila a cladirii impreuna cu
refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare interioare.

Alimentarea cu apé a constructiei se va face din refeaua exterioara de apa.

in vecinatatea punctului de racord se va executa un camin de brangament pentru
apometru si vanele de inchidere.

Conducta de api proiectata va fi din PE-HD Dn 32 mm.



Se va poza in pamant la addncimea de 0,9 m pe un pat de nisip de 10 cm grosime.
Retele exterioare de canalizarea menajera
Canalizarea apelor uzate din cladire se va face prin colectoare de canalizare cu
racordare spre ciminele exterioare de canalizare.
Apele uzate colectate vor fi conduse spre fosa septica vidanjabila (care se mentine)
prin conducte din PVC pentru canalizari exterioare.
Instalatii termice

Prezentul proiect trateaza la nivel DALI urmatoarele specialitati:

- Centrala termica pe lemne

- Instalatii interioare de incalzire
in prezenta documentaie se propune executarea unei centrale termice pe combustibil solid
(lemne) avand Q=32KW.
Conductele de legatur in C.T. sunt din {eavé de cupru alimentarea cu apa rece facandu-se
cu conducte din ol zn STAS 7656.

Evacuarea gazelor arse de la cazan se face printr-un canal de gaze arse care se va
racorda la cosul de fum .

fncalzirea spatiilor se realizeaza cu corpuri statice din ol cu doud randuri de panouri
cu lamele, lungimile sau indltimile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecarei
incaperi si posibilitatile de montaj.

Corpurile de incélzire se vor alimenta cu agent termic apé calda 85/65 “C preparat in
centrala termicd proprie.

Instalatii electrice

Instalatia electrica proiectata trebuie sa asigure alimentarea cu energie electrica in
conditii de siguranta in exploatare pentru desfasurarea in conditii normale a activitatii
caracteristice constructiilor cu destinatie de cladiri publice

Situatia consumatorilor de energie electrica este cea specifica activitatii desfasurate
astfel incat:

-iluminatul general trebuie sa asigure nivelul normal de iluminare pentru fiecare
spatiu in parte

_sa realizeze iluminatul de siguranta: iluminatul de securitate pentru evacuare si
iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului

. instalatiile electrice pentru prize vor asigura necesarul de consum electric al
aparatelor

din dotare si al echipamentelor din C.T.

. sa se realizeze obligatoriu protectia impotriva atingerilor accidentale de contact

in conformitate cu reglementarile in vigoare
- instalatiile proiectate trebuie sa asigure posibilitatea racordarii ulterioare a unor
alte echipamente si posibilitatea gestionarii consumului de energie electrica.

¢)Solutile tehnice i misurile propuse de citre expertul tehnic, si dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de
interventie

Solutia tehnicd propusad de catre expertul tehnic spre a fi dezvoltatd in cadrul
documentafiei de avizare a lucrarilor de interventie:SCENARIUL 2



d)Recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate

- Subzidiri la fundatii

. Refaceri tencuieli interioare §i exterioare

- Gleturi + vopsitorii

. Pardoseli din gresie antiderapanta +linoleum trafic greu
- Termosistem

- Tamplarie PVC cu geam termopan

- Tencuieli decorative de fatada

- Trepte

- Trotuare

- Glafuri

- Pazii

- Reabilitare elevatie

- Stragina infundaté

- Burlane

- Jgheaburi

- Vopsitorii la invelitori

- Ignifugare

- Sistematizare verticala

. Refacerea instalatiilor electrice, termice si sanitare

Indentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doui) si
analiza detaliatd a acestora.
5.1, Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-

arhitectural §i economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucriiri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale §i/sau restaurarea elementelor

arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz

Rezistenti - Arhitecturi

Desfacerea completi a pardoselilor,fiind degradate;

Refacerea tencuielilor exterioare coscovite de pe fafade cu mortar M25-Z;

Executarea in toate camerele a unor pardoseli alcatuite din strat de rupere a capilaritatii din pietris
margiritar cu grosimea de 20 cm, peste care s¢ toarnd un strat de rezistentd din beton arma
marca B150 (C8/10) cu grosimea de 10 cm, apoi un strat termoizolator din polistiren extrudat cu

grosimea de 5 cm, 0 sapad de egalizare din mortar de ciment M100-T cu grosimea de 3 cm si ir



final se monteaza stratul de linoleum (LN.TR. ASEPTIC) in cabinete §i farmacie

antiderapanti pe terasa, in holuri si grupuri sanitare;

si gresic

. Refacerea tencuielii soclului de pe fajada laterald stinga, care este cogcovitd, cu mortar de cimen

M100-T;

- Pe fatadele cladirii se monteaza 0 scheld metalica tubulard pentru a executa stratul exterior de

termiozolatie din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplica ¢

zugriveald lavabild de exterior. De pe aceastd scheld se va executa si vopsirea cornise

acoperisului cu vopsea de email alchidic;

. Inlocuirea tamplariei din lemn cu tmplarie din PVC

- La toate camerele se monteaza tavane din RIGIPS pe schelet metalic, pentru a imbunatati

izolatia termica a acestora;

- in partea dreaptd a scérii principale se executd o rampa de acces din beton armat, in trei rampe

pentru persoanele care folosesc scaune cu rotile. Rampa are si balustrade pe 4 laturi;
- in jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat marca 150 (C8/10) cu litimea de
grosimea de 10 cm, agternut pe un strat de balast de rdu cu grosimea de 10 cm
Instalatii sanitare

Instalatii sanitare interioare
Instalatiile sanitare proiectate in aceasta documentatie au rolul de a asigura alimentarea

permanenti cu apd la debitul si presiunea de utilizare necesare tuturor punctelor de
consum.

Pentru indeplinirea cerintelor de alimentare cu apd in scopuri menajere in aceasta
constructie au fost previzute obiecte sanitare care vor fi alimentate cu apd rece si apd
caldid menajera.

Alimentarea cu apd rece se va realiza prin racordare la reteaua stradala existentd in
zondiar apa calda menajeré va fi preparata intr-un boiler bivalent cu capacitatea de 2001,
agentul termic folosit fiind de 1a C.T. cu functionare pe lemne iarna si de la un ansamblu
de doua panouri solare , vara.

Conductele de ap rece si apa calda pentru consum menajer sunt montate ingropat
in sapa de egalizare sau aparente pe langd elementele de rezisten(a ale constructiei : ziduri,
plangee, stalpi.

Instalatiile vor fi cu distributie inferioard.
Consumatorii de apa rece si calda au fost stabiliti prin planurile de arhitectura,
conform planselor anexate.

Instalatiile interioare de distributic a apei reci si a apei calde menajere la obiectele
sanitare se vor executa din polipropilend rezistenta la presiunea de regim.

1,0ms



Canalizarea apelor uzate menajere din interiorul cladirii se va face prin tevi si fitinguri
din PVC pentru canalizare interioard cu mufa si garniturd de cauciuc sau prin conducte de
polipropilend cu inel si mufe.

La amplasarea obiectelor sanitare se va tine seama de prevederile STAS 1504 privind
cotele de montaj ale acestora.

S-au prevazut robinete pe conductele de apa la fiecare baie (grup sanitar) pentru a
permite separatia in cazul unei interventii in exploatare. Lavoarele se vor echipa cu baterii
amestecatoare monocomanda.

Rezervoarele WC se vor echipa cu robinete de inchidere si rezervoare spalare de
semiinaltime. Conductele de distributie apa rece si calda se vor izola cu tuburi din cauciuc
sintetic cu A=0,035 W/m x K, avand grosimea de 4-6 mm grosime pentru conductele montate
in slituri practicate in perete.

Presiunea de proba pentru instalatia de apd este de 9 bar.

Conductele se vor mentine sub presiune in timpul necesar verificarilor tuturor
traseelor si imbinarilor, dar nu mai putin de 20 minute. In intervalul de 20 de minute nu se
admite nici o scadere de presiune.

Apele uzate menajere se VOr colecta din interiorul cladirii prin intermediul coloanelor
si instalatilor de legatura la obiecte sanitare realizate din PVC KA.

Coloana principala de canalizare menajera va fi prelungita si prevazuta cu un aerisitor
automat sau caciula de aerisire amplasata in pod.

Se vor monta sifoane de pardoseala ® 50 pentru a deservi la scurgerea apelor de pe
suprafata incaperilor — bai, conform prevederilor din Normativ 19/20135.

Alegerea diametrelor si pantelor de montaj a conductelor de canalizare s-a realizat
dupa prevederile STAS 1795 tinand seama si de conditile functionale si constructive.

Pentru fiecare consumator de apa s-au prevazut racorduri de canalizare aferente
obiectelor sanitare astfel: Dn 32 pentru lavoare, Dn 50 sifoanele de pardoseala, Dn 110
pentru WC-uri

Toate racordurile obiectelor sanitare la conductele de scurgere se vor face prin sifon.

Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urménd a fi mascate dupd efectuarea
probei de etanseitate.

S-a preferat trecerea scurgerii apelor uzate de la un punct consum invecinat (ex.
lavoar) prin sifonul pardoseala pentru a se pastra garda hidraulica in sifonul de pardoseala.

La instalatia de canalizare interioara in faza P.T. a proiectului vor fi prevazute piese
de curatire la schimbari de directie, la punctele de ramificatie greu accesibile conform
Normativ 19/ 2013.

Coloanele de canalizare si colectoarele orizontale se vor fixa de elementele de
constructie prin console metalice.

Apele uzate menajere Vor fi conduse prin colectoare la canalizarea menajerd
exterioard, apoi spre fosa septica vidanjabila existenta .

Conductele interioare de canalizare se vor poza cu panta coborétoare in sensul curgerii
fluidului de 2% spre ciminele exterioare de canalizare iar conductele de canalizare
exterioard vor avea o pantd de 1% in sensul curgerii fluidului.

Desi in cladire temperatura nu scade sub 0°C, conductele principale de distributie §i
coloanele ar. si a.c.am. se vor izola termic pentru a nu pierde din temperatura initiala.



Colectoarele si coloanele de canalizare menajerd se supun probelor de etangeitate §i
functionare.

Si aceastd operatiune se va executa in acelagi timp cu probarea instalatiilor interioare.

Probarea instalatiilor interioare constituie faza si se incadreazi in categoria lucrérilor
ascunse.

Retele exterioare de apd

Exista un racord de apa care alimenteaza cladirea — faza existenta insa acesta este
vechi si subdimensionat.

S-a propus inlocuirea conductei de alimentare cu apa potabila a cladirii impreuna cu
refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare interioare.

Alimentarea cu apé a constructiei se va face din refeaua exterioard de apa.

in vecinatatea punctului de racord se va executa un cdmin de brangament pentru
apometru si vanele de inchidere.

Conducta de apa proiectatd va fi din PE-HD Dn 32 mm.

Se va poza in pamant la adancimea de 0,9 m pe un pat de nisip de 10 cm grosime.

Retele exterioare de canalizarea menajeri

Canalizarea apelor uzate din cladire se va face prin colectoare de canalizare cu
racordare spre ciminele exterioare de canalizare.

Apele uzate colectate vor fi conduse spre fosa septica vidanjabila (care se mentine)
prin conducte din PVC pentru canaliziri exterioare.

Conductele de canalizare vor fi pozate pe un pat de nisip de 10 cm grosime cu panta

coboratoare in sesul curgerii apelor de minim de 1%
INSTALATII TERMICE

Prezentul proiect trateazi la nivel DALI urmatoarele specialitati:

- Centrala termica pe lemne

- Instalatii interioare de incalzire
in prezenta documentafie se propune executarea unei centrale termice pe combustibil solid
(lemne) avand Q=32KW.

Echiparea centralei termice se va face cu echipamentele descrise in lista §i anume:
-cazan pentru preparare apé caldé de incalzire 85/65°C

avand puterea termicd nominala : Q=80kw - buc.1
-vas de expansiune inchis cu membrana, V= 80 1, - buc.1
-vas de expansiune inchis, V=18 l,pt a.c.m. - buc.1
-pompa circulatie agent termic ~buc.3
-pompa de recirculare agent termic intre tur si retur ~buc.1
-pompa de recirculare agent termicla cazan -buc.1
-pompa de recirculare a.c.m. -bue.1
-butelie de egalizare a presiunilor ~buc. 1
-boiler bivalent 1501-buc.1
-puffer de 2000 1 ~buc. 1
- ansanblu de 2 panouri fotovoltaice complet echipate - buc.1

-accesorii :termometre, manometre, termostate
Racordarea echipamentelor la instalaie se va face conform planselor anexate.



Conductele de legaturd in C.T. sunt din teavi de cupru alimentarea cu apd rece facandu-se
cu conducte din ol zn STAS 7656.

Armaturile indicate(robinete sferice si clapete de sens) vor fi conform specificatiilor ficute si
vor corespunde normelor DIN 3357 pentru Pn 16at., la temperaturi cuprinse intre -20°C si
+110°C si STAS-urilor in vigoare.

Confectiile metalice previzute pentru sustinerea aparatelor si conductele termice se vor
grundui si vopsi.

Atét circuitele de incalzire ct si cele de apa rece se supun probelor de etangeitate,
dilatare- contractare §i functionare efectuate conform indicatiilor din normativele 113/2015si
19/2015, probe ce se vor efectua inaintea vopsirii si izoldrii termice a elementelor instalatiei.
Admisia aerului de ardere se va face din exterior prin neetanseititi si printr-o fantd
prevazutd in usd la partea inferioard

Evacuarea gazelor arse de la cazan se face printr-un canal de gaze arse care se va
racorda la cosul de fum .

Racordarea cazanului termic la cogul de fum se face printr-un canal din teva de ol ng
Dn 200mm( 208 x 7,00) care va fi montat cu panta ascendentd de 8 %o (mm/m) spre co§.
Cosul de fum va fi previzut cu usitd de curatire la partea inferioard si caciuld de protectie
(deflector) la partea superioard. A fost propus un cos de fum din teava de ol ng. Dn 200mm(
208 x 7,0) , H=8.0m . Se va izola pe 2/3 din lungime cu izolatie din vata minerala , protejata
la exterior cu tabla din ol zn.

Cazanul termic care produce apa calda de incalzire (temperatura sub 115°C) se
alimenteaza pentru umplere si completare cu apa din instalatiile de apa potabila din spatiul
tehnic.

Dispozitive de siguranta
Instalatia de producere a caldurii este asigurata impotriva cresterii presiunii gi

temperaturii peste limitele admise prin montarea pe cazan a supapelor de sigurant si
racordarea instalatiei la vas de expansiune inchis. De asemenea cazanul este asigurat prin
racordarea acestuia la reteaua de apa . Prin conducta de siguranta se asigura 0 masura
suplimentara de protectie a cazanului la cresteri accidentale a temperaturii in focar
Se respecta astfel prevederile STAS 7132, prescriptiile tehnice ISCIR
Prevazute in C31 si cartile tehnice ale utilajelor.
Instalatii interioare de incalzire
Incalzirea spatiilor se realizeaza cu corpuri statice din OL cu doud randuri de panouri cu
lamele, lungimile sau inaltimile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecérei
incaiperi si posibilitatile de montaj.
Corpurile de incilzire se vor alimenta cu agent termic apa calda 85/65 “C preparat in
centrala termica proprie.
Distributia este inferioard, conductele de distributie find montate ingropat in §apa sau
aparente pe langa ziduri .
Corpurile de incalzire vor fi alimentate prin conducte de distributie gi conducte de legatura.
Conductele de distributie §i conductele de legaturd sunt din teava din Cu.
Atat conductele de tur cét si conductele de retur se vor monta cu pantd coborétoare in
sensul curgerii fluidului de 3%o.



In punctele cele mai inalte ale instalatiei se vor monta aerisitoare iar in punctele cele
mai joase robinete de golire asigurand astfel aerisirea §i golirea instalafiei.

Din scheme rezultd modul de legare a fiecarui corp de incélzire , legaturile corpurilor
fiind previzute in mod general in diagonala.

Corpurile de incélzire au fost prevdzute cu robinet termostatat atft pe tur cit §i pe retur
precum si cu dezaerator automat de radiator .
La trecerea prin pereti conductele se vor monta in tuburi de protectie.

Circuitele de incilzire se supun probelor de etangeitate, dilatare- contractare si
functionare efectuate conform indicatiilor din normativele 113/2015 si caietului de sarcini ,
probe ce se vor efectua inaintea vopsirii §i izoldrii termice a elementelor instalatiei.

In interiorul tuburilor de protectie se vor evita imbindrile.in dreptul ugilor, conductele
de incélzire se vor monta in tub de protectieizolate termic cu vatd minerald i protejate in tub
protector din PVC-G

Instalatii electrice

Instalatia electrica proiectata trebuie sa asigure alimentarea cu energie electrica in
conditii de siguranfa in exploatare pentru desfasurarea in condifii normale a activitatii
caracteristice constructiilor cu destinatie de cladiri publice

Situatia consumatorilor de energie electrica este cea specifica activitatii desfasurate
astfel incat:

-iluminatul general trebuie sa asigure nivelul normal de iluminare pentru fiecare
spatiu

in parte

-sa realizeze iluminatul de siguranta: iluminatul de securitate pentru evacuare si
iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului

- instalatiile electrice pentru prize vor asigura necesarul de consum electric al
aparatelor

din dotare si al echipamentelor din C.T.

- sa se realizeze obligatoriu protectia impotriva atingerilor accidentale de contact

in conformitate cu reglementarile in vigoare

- instalatiile proiectate trebuie sa asigure posibilitatea racordarii ulterioare a unor

alte echipamente si posibilitatea gestionarii consumului de energie electrica.
Alimentarea cu energie electrici
Bilantul energetic realizat inregistreazi urmatoarele caracterisrtici tehnice:

¢ putere instalata: Pi = 14,00 kW;
¢ putere absorbita: Pa= 10,00kW;
¢ Coef. simultaneitate Cs= 0.70

¢ tensiune de utilizare: U= 400/230 V/50 Hz
Alimntarea cu energie electrica este realizta de catre furnizor pana la BMP contorizat
amplasat in exteriorul cladirii prin cablu din Cu, montaj ingropat in pamant.
Distributia energiei electrice

De la BMP-T se va alimenta cu energie electrica tabloul TDG-T prin cablu
CYABY 5 x 10mmp.

Din TDG-T se vor alimenta cu energie electrica consumatorii de iluminat si prize
de la parter si tabloul TE-CT printr-o coloana din Cu CYYf 3 x 4 mmp..
Caracteristicile tablourilor electrice proiectate



Pentru diminuarea riscurilor la incendiu, tablourile de distributie TDG si TE-CT
vor fi prevazute cu intrerupatoare automate cu protectie la curent diferential rezidual la
suprasarcina si scurtcircuit .

Tablourile TDG si TE-CT se vor executa in constructie inchisa, protejate ,
amplasate pe holul de la intrare echipate cu aparatura astfel incat sa corespunda gradului
de protectie IP65.

Aparatele de conectare trebuie sa fie astfel montate incat sa intrerupa toate fazele
circuitului pe care-l1 deservesc.

Nu se admite intreruperea conductorului de protectie.

Aparatele de conectare se vor amplasa astfel incat arcurile sau scanteile electrice ce
pot sa apara in timpul exploatarii normale sa nu fie periculoase pentru personalul de
deservire si sa nu poata cauza scurtcircuite , puneri la pamant sau deteriorarea obiectelor
inconjuratoare,

Toate circuitele din tablouri vor fi prevazute cu inscriptii vizibile si neechivoce in
care sa se indice destinatia fiecarui circuit.

Inscriptiile se amplaseaza in campul vizual al directiei de deservire a tablourilor.
Tablourile electice trebuiesc montate perfect vertical, fixate bine pentru a nu fi supuse
vibratiilor sau deplasarilor ce por surveni in caz de scurtcircuitare pe bare sau in caz de
cutremur la inaltimea prevazuta in normativul 17/2011.

Instalatii de iluminat

Se prevad circuite de iluminat pentru spatiile nou create de la parter si etaj, inclusiv

corpuri de iluminat si aparataje
Toate circuitele sunt sunt de tip monofazat cu trei conductoare ( L,N,PE ) .

Tipul, numarul si dimensiunea circuitelor a fost stabilita avand la baza urmatoarele
considerente :

- numarul, tipul si caracteristicile consumatorilor ;

- limitarea puterilor vehiculate pe circuit in conformitate cu prescriptiile

normativelor;

- asigurarea functionarii selective a protectiilor in scopul unei insularizari
convenabile ale eventualelor avarii;

- limitarea pierderilor de tensiune pe circuite prin limitarea lungimii acestora ;

- optimizarea consumului de materiale si manopera .

Instalatiile de iluminat se vor realiza prin cablu rezistent la propagarea focului de tip
CYYf 3 x 1,5 mmp montat in tub de protectie PVC.

Circuitele de iluminat au fost stabilite astfel incat distantele traseelor de cabluri

sa fie cat mai mici iar pierderile de tensiune sa se incadreze in limtele admise conf. Normativ
17/2011.
Comanda iluminatului se asigura prin intermediul intrerupatoarelor si comutatoarelor
ce se vor monta numai pe conductoarele de faza si se vor alege
pentru un curent nominal de 10A
Protectia tuturor circuitelor se asigura prin utilizarea de dispozitive de
protectie la curent rezidual (DDR) cu un curent nominal de 30mA.
Dispunerea corpurilor de iluminat s-a facut pe baza calculelor efectuate in
programul Dia Lux.
Nivelele de iluminat normale sunt urmatoarele :



- coridor , cai de acces -1001Ix
- Cabinete medicale -3001x
- Spatiu tehnic -200 Ix.
- Grup sanitar -200 Ix.
Iluminat de siguranta
In paralel cu iluminatul normal se prevede realizarea iluminatului de securitate el.
normelor in vigoare.
Iluminatul de securitate pentru evacuare la care se prevad corpuri de iluminat de tip CISA cu
autonomie 2 ore in regim de functionare permanent vor fi racordate grupat la circuitele de
iluminat normal.
Corpul de iluminat tip CISA functioneaza atat in timpul alimentarii de la retea cat si in
situatia lipsei tensiunii din retea, alimentat de la acumulatori, conform autonomiei.
Iluminatul de securitate pentru evacuare din cladire este destinat sa asigure identificarea
si folosirea in conditii de securitate a cailor de evacuare .

Trebuie sa respecte recomandarile din SREN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens,
schimb de directie) si recomandarile SREN 1838 privind distanta de identificare , luminanta si
nivelul de iluminare adecvat.

Se vor amplasa cf. Normatin 17/2011, cap. 7.23.7.2

[luminatul de securitate pentru interventii ( sau continuarea lucrului) a fost prevazut in
zona tabloului TDG-Tsi in camera centralei termice TE-CT .

[luminatul pentru interventii se va realiza prin corpuri de iluminat cu autonomie in
functionare de tip CISA cu intrarea in functiune de 5" de la oprirea curentului si
functionare pana la terminarea activitatii de risc.

Corpurile de iluminat de securitate la incendiu fiind de tip autonom se vor alimenta
cu energie electica de la tablourile de distibutie comuna cu iluminatul normal prin circuite
electrice din Cu de tip CYYf 3 x 1,5 mmp cu rezistenta la foc si intarziere la propagarea
flacarii.

Instalatii de prize uzuale

Toate prizele sunt prevazute cu CP si protejate cu disjunctoare diferentiale astfel incat
orice defect sa realizeze scoaterea de sub tensiune a acestora.

Circuitele de prize monofazate se vor realiza din cablu de tip CYYf 3 x 2,5 mmp
montat in tub de protectic PVC 20mm sau canal cablu pentru circuitele aferente zonelor
finisate ce se reabiliteaza.

Prizele vor fi de tip ST si PT, montate cf. normativ 17/201 1pentru specificul de
activitate ce se desfasoara in zona respectiva.

Protectia circuitelor de prize se va realiza cu intrerupatoare automate diferentiale de
16A/30mA.

Instalatia de protectie

S-a previzut o instalatie de legare la nulul de protectie care se ramifica de la BMP-T
pan la ultimul consumator, intreaga instalaie fiind legati la priza de pamaént exterioard prin
intermediul pieselor de separatie .

Priza de pamant se va realiza din platbanda de ol zn 40 x 4 mm si electrozi din teava de
OLZn @ 2 " cu lungimea de 2,3.

Se va monta la o adancime de 1m si la o distanta fata de cladire >1.0m.



Numarul de electrozi se va stabili in functie de realizarea rezistentei de dispersie Rd<
4 Q dar nu mai putin de 8 bucati .
Punctele de imbinare dintre platbanda si electrozi vor fi izolate cu bitum pentru evitarea
unei coroziuni rapide.
Preciziri privitoare la modul de respectare a cerintelor de calitate cf cu legea 10/1 995
. Adaptarea la utilizare
Sunt respectate recomanddrile privitoare la limitarea puterilor instalate pe fiecare
circuit in parte . In cladire nu sunt previzuti a funcfiona receptoare cu puteri individuale de
2kW sau mai mult.
Traseele de montaj si pozitia echipamentelor de comutatie sunt in afara zonelor in care
sunt amplasate instalatiile sanitare si termice .
Inaltimea de montaj a tablourilor electrice este de cca 1,80m , permitand o interventie
facila pentru reanclansarea intrerupatoarelor automate mici.
Montajul aparatajului de comutatie si a consumatorilor va trebui sa indeplineasca
urmatoarele conditii generale :
- intrerupitoarele se vor monta la 10 cm lateral de tocul usilor, la o inaltime de
1.50m;
- Prizele se vor monta la min. 2.0m de pardoseald in incaperile cu pardoseala buna
conducitoare electric;
- Corpurile de iluminat vor fi dispuse simetric si uniform repartizate ;

b) Descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnicit de
interventie propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructie, demontiiri/montiri,
debransiri/brangiri, finisaje la interior/exterior, dupi caz, imbuniititirea terenului de
fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea functionalititii
constructiei reabilitate.

Aceste lucrari sunt descrise in solutia tehnicd aleasa.

¢)Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc , antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia

Nu este cazul.

d)Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturid sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existen{a
conditiondrilor specifice incazul existentei

Nu este cazul.

e)Caracteristicile tehnice si parametri specifici investitiei rezultate in urma lucrdrilor
de intervenftie

- functiunea finald : DISPENSAR
-suprafata teren (curti- constructii) 996,00 MP.
- dimensiunile maxime la teren (INTRAVILAN): 37,51;13,50 ;8,73 ; 19,735 3,56 ;
14,24 ; 19,49; 22,13 M.
- regim de inaltime PARTER



Huax. cornisa sTREASINA 3,70 m.;  Huax. coama = 7,95 m.
- suprafata construita propusa la reabilitare = 352,20 mp.
- suprafata utila propusa propusi la reabilitare = 289,49 mp.

P.O.T. FINAL =41% C.U.T.FINAL = 04l

5.2 Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimdri privind depisirea consumurilor
initiale de utilititi i modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Imobilul dispune de urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care nu necesita
devierea si extinderea /or - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de distributie
apa rece si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu receptie TV).

e Apa - nu se modifica consumul existent;

e Canalizare - nu se modifica consumul existent;

e Telefonie - Nu se modifica situatia existent;
Prin realizarea lucrarilor descrise la cap. 5. 1 se va asigura reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera
si confortul higro-termic al ocupantilor.

5.3 Durata de realizare i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a interventiei, detaliat pe etape principale

Luna

Luna
Etape in realizarea

investifiei

Achizitie publica servicii
de proiectare DALI

Elaborare DALI

Achizitie publica servicii
de proiectare PT + DE

Elaborare PT + DE

Executie lucriri

Receptie la terminarea
lucririlor

Obtinere autorizatii de
functionare




ANUL
Anul 1

Etape in realizarea TOTAL
Investitiei
Obtinerea terenului . -
Asigurarea utilita{ilor 5.950 5.950
Proiectare i asistentd tehnica 108.397 108.397
- Studii de teren 3.570 3.570
-Documentatii suport 2.380 2.380
- Expertizare tehnicd 2.380 2.380
_Certificarea performantei energetic i
auditul energetic al cladirilor 4.760 4.760
- Proiectare si inginerie 76.743 76.743
- Organizarea procedurilor de achizifie 5.950 5.950
-Consultanta 0 0
- Asistenta tehnica 12.614 12.614
Investitia de bazi 841.033 841.033
Alte cheltuieli 158.290 158.290
- Organizare de santier 14.280 14.280
-Comisioane, cote, taxe, costul creditului 6.898 6.898
- Diverse i neprevézute 137.112 137.112
TOTAL 1.113.670 1.113.670

5.4 Costurile estimative ale investitiei

- Costurile estimative pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a

costurilor unor investitii similare

Devizul general a fost intocmit in conformitate cu HOTARAREA nr.907 din 29

noiembrie 2016 privind etapele de elaborare

si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice
La stabilirea valorilor , proiectantul a tinut cont de prevederile Hotararii Guvernului nr.

363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru 0

fonduri publice

biective de investitii finantate din



Proiectant,
S.C. PROIECT INFRA 2005 SRL PITESTI
J03/1903/1993, cod fiscal nr. RO4462428

DEVIZ GENERAL

REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI

FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE — DISPENSAR , SAT JUGUR”™

Nr. Valoare TVA Valoare
crt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli fard TVA cuTVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0 0 0
1.2 | Amenajarea terenului 0
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea
initiald 0 0 0
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0
Total capitol 1 0 0
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare ob. de investitii 5000 950 5950
Total capitol 2 5000 950 5950
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
3.1 | Studii 3000 570 3570
3.1.1. Studii de teren 3000 570 3570
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3. Alte studii specifice 0 0 0
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii 2000 380 2380
3.3 | Expertizare tehnica 2000 380 2380
3.4 | Certificarea performantei en_ﬂge_ﬂce si auditul eng&etic al cladirilor 4000 760 4760
3.5 | Proiectare 64490 12253 76743
3.5.1. Temd de proiectare 0 0 0
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de
interventii si deviz general 15280 2903 18183
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 4000 760 4760
3.5.5. Verificarea tehnic3 de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 8000 1520 9520
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 37210 7070 44280




3.6

g'g'ﬂizarea procedurilor de achizitie 5000 950 5950
3.7 | Consultanta 0 0 0

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0 0 0

3.7.2. Auditul financiar 0 0 0
3.8 | Asistentd tehnicad 10600 2014 12614

3.8.1. Asistentd tehnica din partea proiectantului 3600 684 4284

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 2600 494 3094

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse

inprogramul de control al lucrarilor de executie, avizat de

citrelnspectoratul de Stat in Constructii 1000 190 1190

3.8.2. Diriggntie de santier 7000 1330 8330
Total capitol 3 91090 17307 108397
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 599250 113858 713108
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0 0 0
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 107500 20425 127925
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita

montaj si echipamente de transport 0 0 0
4.5 | Dotari 0 0 0
4.6 | Active necorporale 0 0 0
Total capitol 4 706750 134283 841033
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 12000 2280 14280

5.1.1. Lucrdri de constructii gi instalatii aferente organizarii de santier 12000 2280 14280

5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0 0 0
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 6879 19 6898

5.2.1. Comisioanele si dobénzile aferente creditului bancii

finantatoare 0 0

5.2.2. Cota aferent3 ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de '

constructii 616250x0,5% 3081 0 3081

5.2.3. Cota aferent3 ISC pentru controlul statului in amenajarea

teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de constructii

616250x 0,1% 616 0 616

5.2.4. Cota aferent3 Casei Sociale a Constructorilor - CSC 616250

x0,5% 3082 0 3082

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de

construire/desfiintare 100 19 119
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 115220 21892 | 137112
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 0 0 0
Total capitol 5 134099 24191 158290

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste




6.1 | Pregétirea personalului de exploatare 0 0

6.2 | Probe tehnologice si teste 0 0

Total capitol 6 0 0 0

TOTAL GENERAL 936939 176731 | 1113670

dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 616250 117088 733338
DATA : mai 2023 Intocmit,

Beneficiar/Investitor,
Comuna Poienarii de Muscel

Primar,
Banzea lon




Anexa 8

Proiectant

SC PROIECT INFRA 2005 SRL
Pitesti — Arges

J03/1903/1993

RO 4462428

NR. 1135/2023

DEVIZUL OBIECTULUI

REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE - DISPENSAR , SAT JUGUR”

Nr. Denumirea capitolelor i Valoare Valoare
Crt. subcapitolelor de cheltuieli ( fara TVA totald 31(
TVA) cuTVA)
lei lei lei

1 2 3 4 >
Cap.4 — Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii
4.1.1. | Rezistenfd 110.600 | 21.014 131.614
4.1.2 | Arhitecturd 251.750 | 47.833 |  299.583
4.1.3 | Instalatii electrice 69.100 | 13.129 82.229
4.1.4 | Instalatii sanitare 50.900 9.671 60.571
4.1.5 | Retele exterioare de apa si canalizare

menajera 28.200 5358 33.558
4.1,6 | Instalatii termice 41.700 7.923 49.623
4.1.7 | Instalatii tehnologice in centrala

termicd 47.000 8.930 55.930
TOTAL Iowibeopid .. 0 599.250 | 113.858 |  713.108
4.2 Montaj utilaje, echipamente 0.000 0.000 0.000

_ tehnologice si functionale : :

TOTAL II- subcap.4.2 ~ 0.000 0.000 0.000
4.3 Procurare echipamente si utilaje 107.500 | 20.425 127.925

Utilaje, echipamente tehnologice si 0.000 0.000 0.000
4.4 functionale care nu necesita

montaj si echipamente de transport
4.5 Dotiri 0.000 0.000 0.000
4.6 ACtIVB necorporale 0.000 0.000 0.000
TOTAL III - subcap 4.3, 4.4, 4.5, 4.6: 107.500 | 20425 | 127.925
TOTAL DEVIZ PE OBIECT( TOTALI +
TOTAL I1 + TOTAL 111 ) 706.750 | 134.283 841.033

Intocmit | =
TN ONCT 00+




- Costurile estimative de operare pe durata normati de viafi/amortizarea investitiei

Nu este cazul
5.5 Sustenabilitatea realizirii investitiei:

a) Impactul cultural si social

Datorita faptului ca dispensarul este vechi, prin aceste lucrari se vor asigura conditiile cerute

in prezent pentru buna desfisurare a activitatii medicale.

b)Estimiiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in

faza de operare

1. numarul de locuri de munci create in faza de executie: 20 locuri de munci
2. numir de locuri de munci create in faza de operare: 1 loc de munca
c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor

protejate, dupi caz.

Arealul evaluat este fara activitati industriale in vecinatate astfel ca nu exlsta
suspiciuni privind existenta vreunei contarninari. Prin lucrarile de constructie ce se
executa, nu sunt afectate conditiile hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului.
Evacuarea apelor uzate provenite de pe amplasament se face in reteaua de canalizare
existenta, astfel dimensionata incat sa poata prelua intreg debitul,

In timpul lucrarilor de executie, datorita utilajelor folosite, pot aparea emisii slabe ale
unor poluanti, caracteristice lucrarilor de constructii, care insa sunt nesemnificative, avand
in vedere masurile necesare, spatiul liber de dispersie, lipsa unor surse similare in
vecinatate si perioada de executie relativ redusa.

Sursele de poluanti pentru aer, caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de
activitate: gaze de esapament rezultate din functionarea utilajelor inclusiv a celor care var
asigura aprovizionarea cu materiale. Compusii din gazele de esapament vor consta In
principal din pulberi, NOx, SOx, CO si aldehide.

Sursele si emisiile de poluanti in faza de constructie:

Manipularea materialelor pulverulente de constructie: pulberile rezultate din
manipularea acestor materiale, vor consta In principal din: praf, particule fine de
nisip, ciment, etc;

Gazele de esapament de la autovehiculele si utilajele cu care se vor transporta
materialele de constructii si respectiv, care vor fi folosite la construirea propriu-zisa
a obiectivului.

Poluarea aerului are un caracter local, temporar, In zona obiectivului si In perioada
derularii lucrarilor.



In perioada exploatarii obiectivului, nu vor exista surse de poluare a aerului in plus
fata de cele existente in situatia actuala.
Sursele de zgomot si de vibratii:

Lucrarile propuse In proiect nu constituie surse de zgomot (nivelul zgomotului nu va
depasi un nivel de 60dB).

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor vor fi cele
specifice organizarilor de santier pe perioada derularii lucrarilor si nu sunt necesare In
timpul functionarii obiectivului propus.

Sursele impotriva radiatiilor:

Pe parcursul executiei si In timpul exploatarii nu pot aparea surse de radiatii.

Nu exista indicii ale poluarii solului data fiind lipsa de activitati industriale. Pot
exista, insa, depuneri din atmosfera, in legatura cu unele emisii datorate traficului rutier.

Pe de alta parte, amplasamentul in intravilan, cu o vegetatie specifica zonei, poate
atesta
lipsa unei poluari semnificative.

Impactul asupra solului se va produce cu precadere in perioada executarii lucrarilor
de constructie a obiectivului, putand fi determinat de:

a scurgerile potentiale de produse petroliere de la utilajele si mijloacele auto implicate
in realizarea constructiei,

- vehicularea materialelor de constructie pulverulente (de. ex. ciment, var, beton,
etc.).

Sursele de poluare pentru sol in faza de functionare a obiectivului pot aparea in
situatii de:

- depozitare necorespunzatoare a deseurilor;

- scurgeri accidentale de produse petroliere, in urma unor defectiuni ale
autovehiculelor care vor tranzita obiectivul si antrenarea acestora de catre apele
pluviale.

Ecosistemele terestre si acvatice din amplasamentul lucrarilor au componente
comune, neexistand situri protejate sau in conservare.

Prin realizarea obiectivului propus, nu vor fi modificate zone impadurite, nu sunt
distruse, alterate sau modificate:

- habitate de specii de plante sau animale incluse in Cartea Rosie;

- compozitii, specii locale, rare sau aclimatizate;

- rute de migrare;

- populatii de plante.

Nu se produc in urma unor astfel de lucrari degradari ale florei din cauza lipsei

luminii, a compactarii solului, a modificarii conditiilor hidrogeologice.etc.

Impactul prognozat asupra modificarii de peisaj este unul pozitiv datorita

elementelor de decor continute in tema de proiectare si care se vor aplica imbunatatind
aspectul zonei,

Riscurile majore care pot afecta implementarea proiectului analizat sun! cele de
natura juridica-institutionala, acestea neputand fi evitate sau solutionate

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta;



a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Investitia propusa se incadreaza in obiectivul tematic urmarit in cadrul “Planului
national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
componenta 10 — Fondul local, si anume tranzitia catre o economie cu emisii scazute de

carbon.

Scopul principal al proiectului este creterea accesului populatiei la sanatate si
coeziune sociala, reabilitarea, modernizarea infrastructurii de sanatate din satul JUGUR,
comuna POIENARII DE MUSCEL, judetul ARGES. Sanatatea este foarte importanta
pentru locuitorii unui sat din Romania deoarece nu exista alte solutii pentru a rezolva
problemele de sanatate decat dispensarul comunal.

Obiectivul specific este renovarea energetica moderata a cladirilor publice,
contribuind astfel la imbunatatirea furnizarii de servicii publice la nivel local. Investitia
finanteaza renovarea moderata a cladirilor publice eligibile. Renovarea va conduce la o
reducere considerabila a necesarului de energie primara, demonstrate prin studiul de audit
energetic elaborat in faza de proiectare si certificatul de performanta energetica realizat la
finalizarea investitiei.

Actiunile ce se vor intreprinde urmaresc indeaproape obiectivul specific al
programelor, respectiv sprijinirea eficientei energetice si a gestionarii energiei si a utilizarii
energiei din surse regenerabile in cladirile publice.

Scopul acestui proiect il reprezinta cresterea eficientei energetice prin izolarea termica
a cladirii.

Obiectivele urmarite prin realizarea proiectului sunt:

- imbunatatirea capacitatii de izolare termica a peretilor exteriori ai cladirii,

- imbunatatirea confortului termic si igiena in interiorul cladirilor,

-reducerea costurilor aferente intretinerii cladirii din punct de vedere al eficientei
energetice.

Perioada de referinta se refera la nurnarul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni
in cadrul analizei. Previziunile vor fi realizate pentru o perioada apropiata de viata
econornlca a investitiei, dar suficient de indelungata pentru a permite manifestarea
impactului pe termen mediu oi lung al acesteia,

Orizonturile de timp de referinta, formulate in conformitate cu profilul flecarul sector in
parte, sunt prezentate in continuare.

Calendarul de anallza a proiectelor de infrastructura:
Cai ferate 30



Drumuri 25-30

Porturi .i aeroporturi 25
Transport urban 25-30
Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25

Broadband. 15-20

Cercetare §i inovare 15-25
Infrastructure de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Orizontul de timp ales pentru realizarea analizei financiare si a celei economice este de25 de
ani.

Se face abstractie de faptul ca investitia se realizeaza in 11 luni calendaristice si se va
considera anul zero anul de realizare a investitiei, toate costurile investitionale urmand a fi
atribuite anului zero de analiza.

In sens larg, scopul acestui proiect este crearea premiselor necesare pentru asigurarea
populatiei cu servicii esentiale, contribuind astfel la atingerea obiectivului european al
coeziunii economice si sociale, prin imbunatatirea infrastructurii serviciilor de sanatate,
ridicarea acestora la standarde europene cu implicatii pozitive asupra gradului de participare
a populatiei la piata muncii si reducerea consumurilor energetice.

Analiza optiunilor

In procesul de analizare a optiunilor de investitie s-a analizat comparativ scenariul ,fara

proiect” si scenariul ,, cu proiect”

A.Varianta "fara proiect", reprezinta situatia in care nu se va face proiectul si se vor
calcula cheltuielile si veniturile care se pot inregistra pe infrastructura existenta, fara
nici o investitie semnificativa pe amplasament, cu costuri foarte mari cu reparatiile si

consumurile energetice si cu disconfort pentru populatia localitatii.

Prin utilizarea in aceleasi conditii, a acestui imobil, starea acestuia de degradare cu
siguranta se va accentua. Locuitorii nu vor beneficia de un loc igienic, termic si curat

unde sa mearga sa isi rezolve problemele de sanatate. Bugetul local va trebui sa suporte



cheltuieli mari cu intretinerea curenta, cu utilitati mari si cu suma aferenté proiectului de

investifie.

Beneficiile principale ale atingerii tintelor vor fi ale cetatenilor, prin imbunatatirea
confortului termic si igienei, prin crearea de mediu propice pentru sanatate, diminuarea
impactului de mediu la nivel local si cresterea adaptabilitatii la efectele climatice.

Starea actuala a cladirii

La data evaludrii, starea tehnicé a elementelor de constructie este urmitoarea:

Fundatii

Fundatiile nu sunt vizibile insd dupa studierea aspectului soclului, fundatiile au avut un
comportament corespunzitor in ,,laboratorul natural” al cutremurelor incasate.

Nu s-au identificat degradari asociate infitratiilor de apa la nivelul soclurilor si nici nu s-
au indentificat fisuri asociate tasarilor diferengiate datorate situatiilor de cutremur. Acest fapt
confirma ideea cé terenul de sub fundatii este consolidat si ca fundatiile s-au comportat bine.

Pereti structurali
Peretii sunt in stare buna cu degradiri minore.
Nu se observa degradari ale finisajelor exterioare la fatade (tencuieli desprinse, etc.)
Plansee
Plangeele descarca direct pe grinzile din beton armat.
Pereti nestructurali
Nu s-au observat degradéri semnificative asociate compatibilitatii acestora cu
deplasarile.
Starea anveloperi
Ca urmare a faptului ¢ nu s-au mai efectuat recent lucrari de reparatii §i intrefinere
capitale, se constatd degradari ale finisajelor exterioare, etc.

Urmare a acestei stdri de fapt sunt necesare lucrdri de reabilitare din punct de vedere
arhitectural (refacerea finisajelor exterioare).

In varianta cu proiect:
Scenariul 1
Pentru reabilitarea constructiei s-au previzut urmitoarele lucriri

- tencuieli interioare drigcuite la tavane si pereti

- pardoseli din linoleum de trafic greu;

- finisaje speciale la pereti cu placaj din marmuri;

- pardoseli din mozaic

- tapete pe bazi de polimeri pe suport de hartie

- Schimbarea instalatiei electrice existente

- Demontarea si montarea instalatiei termice existente.

- Demolarea si inlocuire acoperis cu tigld metalica pe sarpanti de lemn
- Termosistem din plici de polistiren de 5 cm grosime



Scenariul 2

Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urmatoarele lucrari

Desfacerea completa a pardoselilor,fiind degradate;

Refacerea tencuielilor exterioare cu mortar M25-Z;

Executarea in toate camerele a unor pardoseli peste care se monteaza stratul de linoleum (LN.TR
ASEPTIC) in cabinete si farmacie si gresie antiderapanta pe terasa, in holuri §i grupuri sanitare;
Refacerea tencuielii soclului de pe fatada laterala stdnga, care este cogcovitd, cu mortar de cimen
M100-T;

Pe fatadele cladirii se monteazd o scheld metalica tubulard pentru a executa stratul exterior de
termiozolatie din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplici
zugriveald lavabilda de exterior. De pe aceastd scheld se va executa §i vopsirea cornise
acoperigului cu vopsea de email alchidic;

La toate camerele se monteazd tavane din RIGIPS pe schelet metalic, pentru a imbunatiti
izolatia termicé a acestora;

Inlocuirea tamplariei din lemn cu tdmplarie din PVC

in partea dreaptd a scdrii principale se executd o rampd de acces din beton armat, in trei rampe
pentru persoanele care folosesc scaune cu rotile. Rampa are si balustrade pe 4 laturi;

In jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat marca 150 (C8/10) cu ldtimeade 1,0 m s
grosimea de 10 cm, asternut pe un strat de balast de rdu cu grosimea de 10 cm

Instalatii sanitare interioare

Instalatiile sanitare proiectate in aceasta documentatie au rolul de a asigura

alimentarea permanentd cu apd la debitul §i presiunea de utilizare necesare tuturor

punctelor de consum.

Pentru indeplinirea cerintelor de alimentare cu apa in scopuri menajere in aceastd
constructie au fost previzute obiecte sanitare care vor fi alimentate cu apa rece si apa
caldd menajera.

Alimentarea cu apa rece se va realiza prin racordare la refeaua stradala existentd in
zondiar apa caldd menajerd va fi preparata intr-un boiler bivalent cu capacitatea de
200 1, agentul termic folosit fiind de la C.T. cu functionare pe lemne iarna si de la un
ansamblu de doua panouri solare , vara.

Retele exterioare de api
Exista un racord de apa care alimenteaza cladirea — faza existenta insa acesta este

vechi si subdimensionat.

S-a propus inlocuirea conductei de alimentare cu apa potabila a cladirii impreuna cu

refacerea in totalitate a instalatiilor sanitare interioare,

Alimentarea cu apa a constructiei se va face din refeaua exterioara de apa.
In vecinatatea punctului de racord se va executa un cdmin de brangament pentru

apometru si vanele de inchidere.

Conducta de apa proiectata va fi din PE-HD Dn 32 mm.

Se va poza in pamant la addncimea de 0,9 m pe un pat de nisip de 10 cm grosime.

Retele exterioare de canalizarea menajeri
Canalizarea apelor uzate din clddire se va face prin colectoare de canalizare cu

racordare spre ciminele exterioare de canalizare.



Apele uzate colectate vor fi conduse spre fosa septica vidanjabila (care se mentine)
prin conducte din PVC pentru canalizéri exterioare.
Instalatii termice

Prezentul proiect trateazi la nivel DALI urmatoarele specialitati:

- Centrala termica pe lemne

- Instalatii interioare de incalzire
in prezenta documentatie se propune executarea unei centrale termice pe combustibil solid
(lemne) avand Q=32KW,
Conductele de legaturd in C.T. sunt din {eava de cupru alimentarea cu apa rece facandu-se
cu conducte din ol zn STAS 7656.

Evacuarea gazelor arse de la cazan se face printr-un canal de gaze arse care se va
racorda la cosul de fum .

Incalzirea spatiilor se realizeaza cu corpuri statice din ol cu doud randuri de panouri
cu lamele, lungimile sau indl{imile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecdrei

~ incdperi si posibilitatile de montaj.

Corpurile de incélzire se vor alimenta cu agent termic apa calda 85/65 °C preparat in
centrala termica proprie.
Instalatii electrice
Instalatia electrica proiectata trebuie sa asigure alimentarea cu energie electrica in
condifii de siguranfa in exploatare pentru desfasurarea in condifii normale a activitatii
caracteristice constructiilor cu destinatie de cladiri publice
Situatia consumatorilor de energie electrica este cea specifica activitatii desfasurate
astfel incat:
-iluminatul general trebuie sa asigure nivelul normal de iluminare pentru fiecare
spatiu in parte
-sa realizeze iluminatul de siguranta: iluminatul de securitate pentru evacuare si
iluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului
- instalatiile electrice pentru prize vor asigura necesarul de consum electric al
aparatelor
din dotare si al echipamentelor din C.T.
- sa se realizeze obligatoriu protectia impotriva atingerilor accidentale de contact
in conformitate cu reglementarile in vigoare
- instalatiile proiectate trebuie sa asigure posibilitatea racordarii ulterioare a unor
alte echipamente si posibilitatea gestionarii consumului de energie electrica.
Solutia tehnicid propusi de citre expertul tehnic spre a fi dezvoltati in cadrul
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie: SOLUTIA 2

b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justiflca necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de interventie asupra imobilului, cu scopul de
a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru
Incalzire, in conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior, repararea si aducerea
la standardele actuale a instalatiilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale cladirii.



Rezultate asteptate prin realizarea proiectului de investitii:

- modernizarea utilitatilor de baza - energie electrica, iluminat,canalizare;
- se vor imbunatati performantele energetice ale cladirii;

- asigurarea conditiilor adecvate de igiena;

- cresterea calitatii serviciilor;

-cresterea sigurantei personalului

- cresterea calitatii vietii utilizatorilor

Realizarea investitiei propuse va contribuind la cresterea confortului termic al cladirii, al
sigurantei si increderii cetatenilor ca primesc servicii de calitate din partea autoritailor
publice locale .

¢) Analiza financiara, sustenabilitatea financiara

Scopul analizei financiare este este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a
investitiei propuse pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita
structura de finantare a acesteia. Aceasta analiza se refera la sustinerea financiara si
sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii de performanta financiara.

Rata anuala de actualizare nominala care va fi aplicata este de 5,6%/an si iar rata financiara
de actualizare aplicata in termeni reali este de 5%/an, asa cum este recomandat de UE si
adoptat de autoritatile romane.

Evaluarea unui proiect energetic se efectueaza in conformitate cu standardele acceptate pe
plan international, indicatorii activitatii financiare estimandu-se pornind de la fluxul
financiar prognozat. Pentru o investitie noua, fluxurile financiare trebuie sa se refere atat la
perioada de realizare a acesteia, cat si la o parte semnificativa din durata de viata a
instalatiilor. Analiza financiara a proiectului de investitii curent se va realiza pe o durata de
20/30 ani de functionare a obiectivului.

Pentru prognoza fluxurilor financiare s-a pornit de la mai multe ipoteze care pot fi luate in
calcul, pentru acest proiect. Astfel:

-Momentul (anul) de referinta pentru actualizare este momentul (anul) in care se realizeaza
investitia. Fluxurile de numerar actualizate vor fi calculate In raport cu acesta.

-Pentru analiza economica, studiul ia in calcul cheltuielile anuale, precum si cheltuielile de
investitii (conform devizului).

Proiectul este sustenabil din punct de vedere financiar atunci cand functionarea lui nu
implica riscul de a ramane fara bani in viitor. Problema esentiala este calendarul incasarilor
de numerar si al platilor, adica modul in care, pe durata de analiza a proiectului, sursele de
finantare (inclusiv veniturile si orice fel de transferuri de numerar) vor corespunde in mod
constant cu platile anuale.

Fluxul de numerar cumulat reprezinta suma cumulativa, de la an la an, a fluxurilor financiare
nete neactualizate generate de proiect. In functie de valorile acestui indicator se vor putea lua
urmatoarele decizii:

-proiectarea unui flux de numerar cumulat pozitiv pe fiecare an al perioadei analizate
demonstreaza ca proiectul nu intampina riscul unui deficit de numerar (lichiditati) care sa
puna in pericol realizarea sau operarea investitieis-valoarea informativa suplimentara a



acestui indicator este redusa, data fiind cumularea unor fluxuri de numerar cu valori diferite
in timp.

Sustenabilitatea apare in cazul in care fluxul de numerar net al incasarilor si platilor generate
efectuate in numerar este pozitiv pentru toti anii luati in considerare.

Criteriile de evaluare a performantei si sustenabilitatii financiare ale proiectului sunt
evidentiate prin calculul indicatorilor:

-VANF - valoarea actualizata neta financiara calculat la total valoare investitie;

-RIR - rata de rentabilitate financiara calculata la total valoare investitie;

-B/C - raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea actualizata a
costurilor financiare;

-fluxul de numerar cumulat.

Valoarea actualizata neta financiara (VANF) este calculata prin metoda fluxurilor de
numerar actualizate, cu aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei
deactualizare si a numarului de ani din perioada de referinta. Cu ajutorul indicatorului se
stabileste varianta optima din punctul de vedere al analizei cost- beneficiu. Pentru ca
proiectul sa fie rentabil din punct de vedere financiar, VANF trebuie sa fie pozitiv.

Rata de rentabilitate financiara (RIRF) se bazeaza, de asemenea, pe fluxul de numerar
actualizat si reprezinta acea rata de ,,actualizare™ pentru care VANF devine zero. Ca masura
decizionala, proiectul are nevoie de finantare publica si este declarat corespunzator daca
RIRF<5%.

Raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea actualizata a
costurilor financiare (B/C) reprezinta actualizarea veniturilor si costurilor financiare similar
VANF, dar numaratorul este reprezentat, pe rand, de beneficiile anuale (Bi) si, respectiv,
costurile anuale (Ci). Raportul cost-benficiu este un indicator complementar VANF,
comparand valoarea actuala a beneficiilor viitoare cu valoarea actuala a costurilor viitoare,
incluzand valoarea investitiei:

Durata de recuperare actualizata (TRA) este un concept superior VNAF, mai ales pentru
companii ce deruleaza afaceri de anvergura. Metoda actualizeaza veniturile nete, inregistrate
an de an, determinand perioada de recuperare a capitalului investit. Este un criteriu clar
pentru acceptarea proiectelor.

Criteriul de acceptabilitate este ca perioada de recuperare sa fie inferioara duratei normate de
utilizare. Aceasta perioada corespunde momentului in care valoarea neta actualizata
financiara devine 0:

Costurile de tntretinere se refera mai mult la investitia propriu zisa (intretinere), Consumurile
anuale de energie pentru incalzire, apa calda, iluminat in limp ce costurile de administrare se
retera la documente financiar contabile (fiscalitate) si salarii angajati.

Analiza financiara s-a efectuat la o rata de actualizare de 5 ,6%, pentru o perioada de
referinta de 25 de ani.

Premisele si elementele care au stat 1a baza determinarii fluxurilor de numerar actualizate, au
fest urmatoarele:



Valoarea totala a investitiei cu TVA este de 1.113.670 lei.
Durata de executie a investitiei: 12 luni.

Durata de viata a cladirii, luata in calcul la determinarea amortizarii anuale aferente
investitiei, a fest apreciat conform prevederilor Legii 15 (mentionam faptul ca amortizarea a
fest luata tn calcul numai pentru stabilirea rezultatului financiar, ea nefiind luata In calcul la
determinarea fluxurilor de numerar) .

Cresterea eficientei energetice are o contributie majora la realizarea sigurantei alimentarii,
dezvoltarii durabile si competitivitatii, la economisirea resurselor energetice primare si la
reducerea emisiilor gazelor cu efect de sera. Indicatorul sintetic reprezentativ privind
eficienta de utilizare a energiei la nivel national este intensitatea energetica, espectiv
consumul de energie pentru a produce o unitate de produs intern brut. In ultimii ani, din
cauza modificarilor structurale ale economiei si aparitiei unor noi unitati economice eficiente
din punct de vedere energetic, intensitatea energiei primare a inregistrat scaderi importante

Sustenabilitatea este acel criteriu care aduce unui proiect nu numai credibilitate in procesul
de evaluare, ci, mai ales, masura in care proiectul are conditii sa existe si dupa incheierea
finantarii, sa genereze servicii, mecanisme, structuri si resurse care sa multiplice efectele
pozitive din investitia initiala.

Proiectele finantate din fonduri structurale acopera nevoi identificate si genereaza dezvoltare
atat in perioada de implementare, cat si dupa finalizarea acestora, ele trebuind sa
demonstreze ca sunt realiste si sustenabile inca din momentul initierii si ca vor aduce
beneficii si mai departe de limita de tirnp propusa in cererea de finanrare.

Prin realizarea lucrarilor se asigura cresterea eficientei energetice efecte de care vom
beneficia indirect cu totii,.

Prezenta investitie va avea un impact pozitiv asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol),
inclusiv asupra biodiversitatii din zona.

Analiza financlara are ca obiectiv principal sa previzioneze si sa analizeze fluxurile de
numerar generate de proiect, dar si sa calculeze indicatorii de perforrnanta financiara ai
proiectului.

In acest sens am elaborat un model financiar in cadrul caruia s-au realizat estimari ale
veniturilor si costurilor investitiel.

Am estimat necesarul de finantare al investiliei in care am evaluat sustenabilitatea si
profitabilitatea proiectului prin prisma fluxurilor de numerar generate pe parcursul perioadei
de analiza.



A fost utilizata proiectia fluxurilor de numerar - metoda directa: tinand cont de urmatoarele
precizari:
» Proiectia s-a realizat in corelatie cu urmatoarele:

-valoarea investitiei,

-venituril

-cheltuieli.

Nu s-a luat in calcul plata TVA, deoarece pentru beneficiar aceasta reprezinta cheltulala.

Rezultatele modelului financiar se concretizeaza in calculul si analiza urmatorllor indicatori
pe baza carora a fost evaluata performanta financiara si sustenabilitatea proiectului:

Valoarea actualizarii nete indica valoarea actuate, la momentul 0, a irnplementarii unui
proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli:

Valoarea Actuallzata Neta (VAN) este un inidcator de eficienta a investitiei, caracterizand in
valoare absolute aportul de avantaj economic al unui proiect.

Indicatorul se calculeaza ca suma a tuturor fluxurilor de numerar actualizate la o rata
adecvata ce reflecta riscul pe care si-1 asuma investitorul cand alege sa demareze proiectul
respectiv. Astfel, indicatorul reallzeaza compararea intre fluxul de numerar total degajat pe
durata de viata econornlca a unui proiect si efortul investitional total, exprimate in valoare
actuala.

Rata interna de rentabilitate

Rata interna de rentabilitate (RIR)- reprezinta rata de actualizare la care valoarea actualizata
neta =0,

O rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Rata interna de rentabilitate s-a calculat prin actualizarea fluxurilor de lichiditati disponibile,
utilizand programul Excel din pachetul Microsoft Office utlllzand functia financiara IRR().
Microsoft Excel utillzeaza o tehnica iterativa pentru calculul func\iei IRR. Incepand de la
valoarea guess, IRR cicleaza prin calculi pana la o precizie a rezultatului de 0,00001
procente.

Astfel RIR exprlma capacitatea obiectivului de investitii de a genera profit pe intreaga durata
eficlenta de functionare.

Raportul beneficiu/cost (Rc/b ¢) compara valoarea actualizata a beneficiilor viitoare cu
valoarea actualizata a costurilor viitoare. RBC>O indica faptul ca proiectul este profitabil.
Fluxul de numerar cumulat- reprezinta suma cumulata a fluxurilor financiare nete
generate de proiect.

Pentru ca un proiect sa fie eligibil, este necesar ca fluxul de numerar cumulat sa fie mai mare
sau egal cu 0 pe fiecare an al analizei.



Rata de actualizare - rata de actualizare, dupa modelul in care a fast impuse de practica
proiectelor de finantare europsana, reflecta perspectiva cornunitatii vizate de proiect asupra
modului in care beneficiile viitoare sunt apreciate cu cele prezente. Utilizarea acestei rate in
contextul politicii de dezvoltare sustlnuta de Comisia Europeana, trebuie sa asigure
comparabilitatea datelor pentru \ari similare.

Avand in vedere experlenta tarilor cu dezvoltare medie, Comisia Europeana sugereaza
legarea nivelului ratei de actualizare de ritmul asteptat de cresters al PIB- ului, recornandand
un nivel standard pentru aceste \ari de 5,6%, rata care este in concordanta cu cerintele din
domeniu.

Estimarea veniturilor iji cheltuie/ior s-a facut dupa cum urmeeze:
Varianta minima/a- recomandata

~ Venituri
Importanta finantarii si implementarii proiectului, rezulta din rezolvarea problemelor de
coeziune sociala si interactiune umana si a problemelor de mediu identificate .

Urmare a faptului ca proiectul are ca obiectiv rezolvarea unor probleme sociale ne se obtin
venituri din realizarea acestuia.

In urma realizarii investitiei nu se vor inregistra venituri, aceasta nu este generatoare de
profit. Pentru a putea fi operationalad investitia, se vor aloca sumele necesare de la bugetul
local si respectiv de la bugetul de stat (pentru costurile salariale)

Cheltuielile sunt reevaluate cu un coefficient de crestere anuala de 2,5%.

Cheltuieli

Reprezinta cheltuielile asociate cu operarea investitiei pe o baza anuala.

Cheltuielile include toate costurile de operare, dar in general pot fi impartite in doua
categorii principale - intretinere si administrare,

Orizontul de timp pentru care s-au realizat previziunile este de 25 de ani.
In cadrul Analizei Financiare s-au utilizat urmatorii Parametri:
- orizontul de prognoza 25 ani

- veniturile din servicii sunt reprezentate de valoarea sumelor alocate de catre
Consiliul Local pentru intretinerea si functionarea dispensarului

- costurile de operare prezinta urmatoarele subcapitole:

Costurile investitiei au fost defalcate pe linii de buget conform devizului general al
proiectului si se realizeaza in primul an (anul 0 al analizei), fiind in suma de
1.113.670 lei.



Principalele cheltuieli pe perioada operarii investitiei, sunt date de cheltuielile
generate de costurile de exploatare a dispensarului comunal:

» cheltuieli salariale 2 medici x 10.000 mii lei plus 2 asistente x 5000, plus 1 personal
auxiliar x 3500 lei x 12 luni =402.000 lei, personal auxiliar.

» cheltuielile cu energia electricd pentru consumuri altele decét cele cu incélzirea gi
climatizarea ar fi de 20.800 lei/an, adicd 10 kW consumati in medie céte 8 ore pe zi
timp de 5 zile pe sdptimana, 52 de saptdmani pe an; tariful luat in calcul este de 1
lei’lk Wh energie electricd consumata;

« cheltuielile cu energia termicad pentru incdlzirea dispensarului in perioada rece a
anului, urmand si se consume in medie = 10.000 lei/an;

» cheltuielile cu apa i canalizarea sunt luate in calcul la un consum mediu de 2 mc/zi,
5 zile pe sdptdmana 52 de sdptamani pe an, adica 2.600 lei/an;

= cheltuielile cu materialele de curdtenie vor fi de 300 lei/luna, adica 3.600 lei/an;

= cheltuielile cu internet, postd si telecomunicatii vor fi de 200 lei/luna, adica 2.400
lei/an;

= cheltuielile cu alte bunuri si servicii pentru intretinere si functionare vor fi de 500
lei/luna, adica 6.000 lei/pe an;

Cheltuielile cu reparatiile sunt estimate la 20.000 lei/an
Total costuri operare investitie: 467.400 lei anual

Principalele venituri ale proiectului sunt din contributiile beneficiarului, respectiv
prevederile la Bugetul local.

Pentru calcularea cheltuielilor pentru urmatorii 25 de ani de functionare , s-a luat in
calcul inflatia in anul urmator celui punerii in functiune , iar pentru ceilalti ani , un
procent descrescator , conform datelor statistice.

Prin adoptarea acestei metode mentionam ca, pentru analiza economica cost-
beneficiu, nu se aplica corectiile fiscale datorate taxelor indirecte.

Din punct de vedere al sustenabilitatii financiare descrisa in tabelul Costuri si venituri
din exploatare - si in tabelul Sustenabilitate financiara - sustenabilitatea financiara a
proiectului se verifica datorita faptului ca Fluxul de numerar total cumulat este
pozitiv pentru toti anii orizontului de prognoza.

CONCLUZII ALE ANALIZEI FINANCIARE

Profitabilitatea financiara a investitiei

- Indicatorul RATA RENTABILITATII INTERNE FINANCIARE (RIR) a
investitiei are valoarea de 0,00 %. Acest indicator RIR este inferior RATEI DE
ACTUALIZARE utilizate de catre Uniunea Europeana.



- Indicatorul VALOARE ACTUALA NETA FINANCIARA (VAN) a investitiei
are valoarea de -784.530. Observam ca VAN are o valoare mai mica de 0 ceea ce
denota faptul ca investitia nu poate fi suportata din resurse proprii.

- Raportul cost-beneficii = 1.

Concluzie: proiectul poate fi finantat din fonduri nerambursabile , deoarece
indicatorul Rata Rentabilitatii Financiare (RIR) este mai mic decat valoarea
ratei de actualizare , iar Valoarea Actualizata Neta Financiara (VAN), este
negativa.

Atasam anexe privind calculul valorilor de mai sus.

d. Analiza econonomica, analiza cost-eficacitate
Valoarea beneficiilor economice in sistemul de sanatate nu se poate masura.

In ceea ce priveste spatiile pentru serviciile de medicind de familii , existd nevoi
considerabile de investifii in ceea ce priveste imbunatafirea conditiei fizice actuale a
cladirilor utilizate pentru furnizarea serviciilor de medicina de familie. In afard de reparatiile
necesare ce privesc structura cladirilor, in multe cazuri instalafiile de apa, canalizare si
sistemele de incélzire sunt in stare proasta.

Investitiile in domeniul sanitar reprezinta cea mai ieftina si eficienta metoda de mentinere a
starii de sanatate a populatiei. Factorul principal in preventia bolilor este educatia sanitara
precum si supravegherea permananta a starii de sanatate a populatiei. Pentru ca acest lucru sa
se produca este nevoie ca medicul de familie sa fie perfect integrat in mediul sau profesional
jar accesul pacientului la medic sa fie deosebit de facil, iar cladirea sa fie confortabila din
punct de vedere termic si igenic.

Deoarece proiectul nu este unul major , nu necesita analiza economica, ci doar o analiza
cost/eficacitate. Analiza cost-eficacitate ia in considerare atét costurile cét §i beneficiile care
apar in ani diferiti. In scopul de a le face comparabile, este utilizatd tehnica de actualizare.
Actualizarea este o tehnica care ne permite si comparadm valoarea unei monede in diferite
perioade de timp. in analiza cost-eficacitate, rata de actualizare nu exprima eficienfa sau
costul capitalului, aceasta este doar o metodd de a face comparabile valori ce apar in ani
diferiti. Rata reald de actualizare standard pentru ACE este 5%.

Analiza economica evalueaza contributia proiectului la imbunatatirea conditiilor din imobil
in desfasurarea activitatilor, in comparatie cu analiza financiara care abordeaza eficienta
investitiei din punctul de vedere al proprietarului de drept.

Astfel, unele costuri ale investitorului, cum sunt taxele, impozitele, contributiile pentru
asigurarile sociale reprezinta pentru societate (nivel regional) beneficii.

De aceea, la efectuarea analizei economice se aplica anumiti factori de corectie asupra
costurilor, care determina cresterea eficientei investitiei analizate.

Deoarece investitia analizata nu se incadreaza in categoria investitiei majore, efectele
calizarii ei vizeaza in special aspectele sociale la nivel zonal, regional.



Lucrarile de reabilitare propuse prin investitia analizata, vor permite crearea unui mediu
optim pentru activitatea desfasurata in imobil.

Nerealizarea acestor lucrari poate afecta desfasurarea activitatilor total sau partial. Efectele
realizarii investitiei propuse se pot exprima valoric prin mentinerea unor venituri economice,
personalul anagajat si prin toate efectele benefice ce pot aparea dupa implementarea
proiectului.

Nr populatie beneficiare ale serviciilor de sanatate este de peste 1120 persoane.
La beneficiile economice ale proiectului s-au adaugat:

-cresterea calitatii serviciilor publice

-salariile obtinute de cei ce vor avea un loc de munca pe perioada de realizare a investitiei
-salariile obtinute de cétre persoanele care vor beneficia de un loc de muncd datorat
implementarii investitiei

-ridicarea nivelului de trai a locuitorilor,

-valorificarea potenialului uman §i atragerea de noi agenfi i activitifi economice pe raza
administrativd a comunei

e. Analiza de senzitivitate

Rezultatele analizei financiare se bazeaza pe o serie de ipoteze pentru fiecare
variabila. Valoarea variabilelor utilizate in analiza poate suferi modificari si pot afecta
situatia preconizata. in acest sens, este necesar sa se testeze senzitivitate valorilor actualizate
la modificari ale varibilellor cheie.

Concluzii ale analizei de senzitivitate:

Pentru a determina variabilele critice in cazul prezentului proiect am procedat la
modificarea urmatorilor parametrii cu pas de 10% din valoara nominala a valorii investitiei.

Am studiat rezultatul ratelor valorii actualizate nete financiare .

Din aceasta analiza se desprinde concluzia ca modelul studiat nu prezinta variabile critice.
Totusi, din analiza calitativa de senzitivitate in privinta valorii investitiei atragem atentia la
senzitivitatea accentuata a acestui factor, astfel incat, la variatii mai mari cu peste -20% a
valorii investitiei, variabila poate deveni critica.

f) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscurile de natura tehnico-economica, privind cresterea cheltuielilor datorita cresterii
preturilor, sau aparitiilor de lucrari suplimentare "lucrari de natura ascunsa", au fost
cuantificate si luate in calcul la elaborarea devizului general. Chiar daca in cadrul analizei nu
au fast identificate variabile critice, proiectul poate prezenta unele riscuri ce pot afecta
durabilitatea si fezabilitatea proiectului din punct de vedere tehnic, financiar, organizational
si legal.



Factorii de risc tehnic pot aparea in momentul in care constructorul nu respecta specificatiile
din proiectul tehnic sau daca proiectul tehnic nu este elaborat conform normelor. Datorita
faptului ca societatile care var efectua aceste servicii vor fi alese prin licitatii si vor trebui sa
intruneasca anumite criterii specifice, se considera ca riscurile tehnice sunt minime.

Riscurile organizationale pot aparea in momentul in care echipa propusa in implementarea
proiectului nu este suficient de pregatita pentru realizarea unui proiect de asemenea
amploare.

Tinand cont ca autoritatile locale au o vasta experienta in implementarea proiectelor, va fi
aleasa o echipa pentru implementarea proiectului care impreuna cu o societate specializata va
putea face fata tuturor cerintelor si problemelor ce pot aparea pe parcursul proiectului.

~Riscurile legale sunt minime in cazul acestui proiect deoarece realizarea studiilor, proiectului
tehnic, atribuirea lucrarilor a fost efectuata si se va face prin achizitii publice cu respectarea
legislatiei in vigoare.

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este putemic rnarcata de
rnoditicarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori In sens negativ -
ale factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentla specialistilor tn
domeniu mai mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului si au
primit denumirea de risc al proiectului.

Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor nu respscta
specificatiile din proiect.

Riscurile financiare sunt legate de imposibilitatea beneficiarului de a sustine investitia din
fonduri proprii.

Un alt rise financiar identificat, sunt costurile conexe ale proiectului care apar pe durata
implementarii si pe care autoritatea publica locala trebuie sa le suporte din bugetul propriu,
care ar putea fi acoperite prin contractarea unui credit.

Riscurile institutionale vizeaza obtinerea diverselor autorizatii si acorduri pentru a putea
desfasura investitia.

Riscul de depasire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul de
executie sau in bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevazute.

Riscul de intarziere (depasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la cresterea
nevoii de finantare, inclusiv a dobinzilor aferente, iar pe de alta parte la intirizierea intrarii in
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.



Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea perrnanenta a situatiei de fapt cu planul grafic de
activitati al proiectului: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate.

0 abatere indicata si de sistemul de monitorizare conduce la un set de decizii a managerului
de proiect care vor decide daca sunt sau nu posibile anumite masuri de remediere.

Membrii echipei de proiect au urmatoarele atributii principale:

- luarea de decizii despre masurile corective necesare

- autorizarea masurilor propuse

- implementarea schirnbarilor propuse

- adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana
efficient Sistemul informational - va suttine sistemele de control si monitorizare, punand la
dispozitia echipei de proiect informatiile pe baza carora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectului, informatiile strict necesare sunt urmatoarele: masurarea
evolutiei fizice, rnasurarea evolutiei financiare, controlul calitatii etc.

Ca si concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele:

- riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere,
dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare:

- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice;

- probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contracarata prin contractarea
lucrarilor de proiectare cu firme de specialitate.

Cresterea intensitatii pozitive a implicatiilor sociale si de mediu antreneaza o crestere a ratei
de rentabilitate economica, dar cu o amplitudine redusa,

Diminuarea riscurilor cu implicatii majore care se pot ivi la nivelul proiectului, precum
costurile de realizare si operare,

Inflatia si salariile nu pot fi influentate de politica econornica si soclala a administratorul
legal al proiectului.

Toate acestea sunt influentate de evolutia macroeconornica a Romaniei.
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6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(i) optim(i), recomandat(i)

6.1 Comparatia scenariilor/obtiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilititii i riscurilor
Optiunea tehnico — economici recomandati este scenariul 2. Acesta presupune un cost mai

scazut, si este mai usor de realizat.
Remedierea defectelor care pot apérea in timp, in cazul scenariului 2, se face cu costuri

scdzute si timpi mici de interventie.

6.2 Selectarea si justificarea scenariului /optiunii optime, recomandate

Scenariul recomandat este scenariul 2.

- avantajele scenariului recomandat

Prin solufia aleasd (scenariu 2 ) se oferd o solufie viabila printr-o investitie la
standarde europene in ceea ce priveste calitatea lucririlor ce vor fi executate.
Tehnologie cunoscutd, simpld, de realizare a lucrarilor.

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a/ Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si. respectiv, fara TVA, din care constructii —montaj (C+M), in conformitate

cu devizul general

valori in LEI
VALOAREA TOTALA inclusiv TVA 1.113.670
VALOAREA TOTALA  fara TVA 936.939
din care: C+M  inclusivTVA | 733338
din care: C+M fara TVA 616.250

b/ Indicatori minimali, respectiv_indicatorii de performanta-elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in

conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

¢/ Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

valoare totala inclusiv TVA = 1,113,670 lei
C+M inclusiv TVA = 733.338 lei

Obiectivul analizat este amplasat pe raza comunei Poienarii de Muscel .



Realizarea acestei investiii va duce la dezvoltarea economica si sociala a zonei, avand ca rezultat

final imbunatatirea calitafii viefii la sate, in scopul atingerii cerintelor de dezvoltare europene in
spatiul rural.

d/ Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

- 6 luni calendaristice

6.4 Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile
specifice functiunii preconizate din punct de vedere al asiguririi tuturor

cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere
al propunerilor tehnice

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (stabilite prin Legea nr.10/1995)

IV.01-Cerinta «A» REZISTENTA SI STABILITATE
~— Pentru scenariul minimal recomandat se propune mentinerea cladirilor in clasa de
rise seismic Rs Ill, fara interventii de consolidare
IV.02-Cerinta «B» SECURITATEA LA INCENDIU -
Se vor preciza urmatoarele:
- compartimentele de incendiu,
e Un singur compariment de foc $.=352,20,00 mp.
- riscul de incendiu §i dupa caz spatiile care se incadreaz in categorii de pericol de
incendiu;
o in spatiile propuse nu sunt depozitate materiale inflamabile ,categoria de
pericol la foc ,, mijlociu,, cu q 1 = 420-840 /mp.
- gradul de rezistenta la foc;
e Gradul rezistentd la foc ,,IV, ,conform P.118 /1999, tabel 2.1.3.
- limitarea propagarii incendiului - inchideri (pereti, usi, trape) rezistente la foc,
antifoc, rezistente la explozie;
¢ Incéperile sunt compartimentate cu zidarire rezistenti la foc.
- dimensionarea 1,2 m. (acces principal) si 0,90 m
- posibilitati de desfumare in caz de incendiu;
¢ Nu este cazul constructia are ferestre pe toate laturile.
- prevederea suprafetelor de deburare in spatiile cu pericol de explozie (de tipul
centralelor termice cu combustibil gazos);
e Nu este cazul
- alte prevederi P.S.1. impuse de specificul functional al constructiei.
e Nu este cazul
Cerinta «C» IGIENA ,SANATATE SI MEDIU
ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA SI SANATATE IN CLADIRE.
1. Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior.
Se va specifica daca exista asemenea noxe.
e In vecindtatea constructiei propusad sunt aplasate constructii nu exista noxe.
2. Masuri pentru asigurarea calitatii aerului functie de destinatia spatiilor, activitati si numar
ocupanti .



- volum aer/ocupant, 1.150,00 mc./ocupant
- numar schimburi ora sau,
* Nu este cazul
- asigurare ventilatie naturala/naturala asistata/artificiala
ventilatie naturala — ferestre
Cerinta «D» SIGURANTA IN EXPLOATARE —
SIGURANTA CU PRIVIRE LA CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA S1
EXTERIOARA
- Alunecare (pardoseli) —pardosei din gresie antiderapantd , — nu este cazul
Impiedicare (denivelari mici gi neanuntate) — nu este cazul
- Contactul cu proieminente joase - nu este cazul
- Contactul cu elemente verticale laterale pe cile de circulatie — nueste cazul
- Contactul cu suprafefe transparente (usi, ferestre si pereti din sticld cu parapet avand
h<0,9m sau fara parapet — nueste cazul.
- Siguranfa cu privire la deschiderea usilor (loc pentru deschidere) nu este cazul
- Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente (gabarite, fluxuri
functionale)
- Siguranta cu privire la coliziunea cu obiecte sau utilaje aflate in deplasare (la indl{ime, la
nivelul pardoselii, la nivelul inferior circulatiei) — nu ete cazul,
- Separarea circulatiei pietonale de cea a vehicolelor — nu este cazul.

SIGURANTA CU PRIVIRE LA SCHIMBARILE DE NIVEL
- necesitatea, indl{imea i alcétuirea parapetelor — nu este cazul

- balcoane, ferestre, galerii — nu este cazul

- deniveldri — nu este cazul

DEPLASAREA PE SCARI SI RAMPE
Nu este cazu

SIGURANTA CU PRIVIRE LA ILUMINAT
- Intreruperea alimentirii cu energie electricé in caz de avarii. - Grup electrogen

- Evitarea sau limitarea fenomanului de orbire (corpuri de iluminat sau ferestre)
— Nu este cazul

ELIMINAREA BARIERELOR ARHITECTURALE PENTRU CIRCULATIA
LIBERA A PERSOANELOR CU HANDICAP
- Nu este cazul

Cerinta «<E» PROTECTIA LA ZGOMOT
1. INSCRIEREA IN CONDITIILE DE MEDIU.
- precizarea surselor si nivelului de zgomot exterior (circulagie, industrii, altele).
Nu este cazul
2. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA FATA DE ZGOMOTUL DIN EXTERIORUL
CLADIRIL.
- mdsuri generale (orientarea spatiilor),



- ferestre/usi, spatii tampon (sere),
- asigurarea schimbului de aer in conditiile izolarii fata de zgomotul din exterior.
Nu este cazul
3. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA iN INTERIOR, ZGOMOTE AERIENE.
- masuri generale (partiu, grupare, separare),
- precizarea nivelululi de zgomot si a nivelului admisibil (in spatiile semnificative).
- Precizarea spatiilor propuse pentru insonorizare (indicare solutie),
- Determinarea indicilor de izolare la zgomot aerian si alegerea alcatuirii (plangee,
pereti)
- Precizarea usilor cu caractzeristici izolatoare imbunitatite,
Nu este cazul
4. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA, ZGOMOT STRUCTURAL.
zgomot de impact  -determinarea indicilor de izolare,
-alegerea alcituirii (planseu + pardoseald, eventual si tavan suspendat),
Precizarea altor surse de zgomot structural:-indicare masuri arhitecturale (separare),

-semnalarea mésurilor de izolare (proiecte de specialitate),
Nu este cazul

5. PRECIZAREA SPATIILOR DE AUDITIE:
- Nu este cazul

Cerinfa «F» - IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE
Se vor prezenta masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea
conditiei din Normativul C107/1(2)-97: "coeficientul calculat de izolare termica - G(G1)<GN
- coeficientul normat de izolare termica" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) -
anexa la memoriul tehnic de arhitectura).
1. Conditiile ambientale exterioare spatiului cercetat.
— Nu este cazul
2. Conditiile ambientale interioare
— Nu este cazul
3. Caracteristicile suprafetelor vitrate care contribuie cu aport solar la mediul termic al
spafiului
— Nu este cazul
4. Caracteristicile higrotermice ale elementelor care limiteaza spatiul studiat
- Termoizolatii, bariere contra vaporilor, straturi de aer ventilat, elemnte cu rol
hidroizolator
— Nu este cazul
5. Asigurarea confortului higrotermic interior, iarna
— Nu este cazul
6. Masuri de asigurare a confortului in conditii de vara:
~ Nu este cazul
7. Masuri de evitare a aparitiei condensului:
— Nu este cazul
8. Sistemul de echipare (incalzire, climatizare) adoptat:



— Nu este cazul
9. Masuri de evitare a infiltratiilor de apa prin invelitoare:
— Nu este cazul

6.5 Nominalizarea surselor de finanfare a investifiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursele de finantare a investitiei :bugetul de stat si fonduri externe nerambursabile

7.Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
- Este obtinut Certificat de urbanism emis de Primaria comunei Poienarii de Muscel.

7.2 Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Anexat

7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
- Anexat

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
- Nu este cazul,

7.5 Actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuarea a impactului, misuri de diminuare a impactului, misuri de compesare,
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economici

Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului se va optine pani la
faza de intocmire a proiectului tehnic.

7.6 Avize, acorduri i studii specifice, dupi caz, care pot conditfiona solutiile tehnice
precum:

a) Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficenti
ridicatd pentru cregterea performa nfei energetice;
Se anexeaza auditul energetic.

b) Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupi caz;

Nu este cazul,

¢) Raportul de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri
arheologice;

Nu este cazul.

d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul.
e¢) Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

Studiu geotehnic anexat



B.PIESE DESENATE

Plan de incadrare in zona, plan de situatie, sc. 1 : 5000, plansa 01
Plan de situatie sc 1:500, sc 1: 200, plansa 02

Plan parter, sc 1 : 50, planga 03

Sectiune transversald, sc 1:50, plansa 04

Fatada, sc 1:50, plansa 05

Fatada, sc 1:50, plansa 06

Fatada, sc 1:50, plansa 07

Plan invelitoare, sc 1 : 50, planga 08

. Plan sarpanta, sc 1 : 50, planga 09

10. Plan parter — instalatii electrice, sc 1:100, plansa E1
I1. Plan parter — instalatii sanitare, sc 1:100, plansa S1
12. Plan parter — instalatii termice, sc 1:100, plansa T1
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5.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L.
PITESTI — ARGES

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTIE
A)PIESE SCRISE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii :
Reabilitare moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel pentru a imbunatati
furnizarea de servicii publice - Camin cultural, sat Jugur

1.2 Ordonatorul principal de credite/investitor COMUNA
POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES

1.3 Ordonatorul de credite (secundar/tertiar) : -

1.4 Beneficiarul investitiei
COMUNA POIENARII DE MUSCEL, JUDETUL ARGES

1.5 Elaboratorul documentatiei
S.C. PROIECT INFRA 2005 S.R.L

2 Situatia existentd si necesitatea realizarii lucririlor de interventie

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategi, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale §i financiare

Uniunea Europeana si-a bazat strategia in domeniul energiei pe trei piloni
fundamentali, climatul, securitatea aprovizionarii si competitivitatea, ceea ce a condus la
stabilirea celor trei obiective care trebuie atinse pana in 2020, respectiv 20/20/20
(reducerea cu 20% a emisiilor de Co?2 fata de 1990, 20% energie din surse regenerabile
si cresterea cu 20% a eficientei energetice).

Aplicate Roméniei, indeplinirea acestor obiective asigura convergenta catre media
europeana. Recent, Europa a decis sa consolideze actiunile in domeniul eficientei
energetice prin Directiva 20 12/27/EU (DEE), care trebuie transpusa acum in fiecare Stat
Membru. Avand in vedere performantele actuale din Romania, mai mult decat pentru
alte tari, eficienta energetica reprezinta un mijloc important pentru dezvoltare durabila,

intrucat aceasta permite accelerarea procesului de atingere a diferitelor obiective:
consolideaza securitatea alimentarii cu energie, reduce consumul de energie primara,
contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser a intr-un mod viabil,
imbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeaza investitiile datorita economiilor
totale, asigura dezvoltarea economica, crearea de locuri de munca si conduce la facturi
de energie suportabile.

Eficienta energetica este, prin urmare, 0 conditie absolut necesara, daca Romania
doreste sa atinga aceste obiective ambitioase in domeniul energetic, la un cost



acceptabil. Este, de asemenea, 0 miza majora pentru protejarea puterii de cumparare a
populatiei. De fapt, cresterile preturilor la energie reprezinta un fenomen inevitabil in
urmatorii ani, datorita tendintei regl ementarilor in vigoare (privind C02, energiile
regenerabile, piata unica a energiei etc.). Preturile trebuie sa respecte anumite reguli de
formare, iar structura lor nu mai poate include protectia sociala, asa cum a fast cazul
pana acum.

Responsabilitatea autoritatilor publice este de a pregati Romania pentru aceste
schimbari, prin transformarea subventiilor in investitii sau stimulente financiare, deoarece
acestea trateaza cauzele si nu efectele de a pune la dispozitie mijloacele pentru
gestionarea facturilor de energie pentru reducerea consumului si nu a preturilor.

Eficienta energetica trebuie sa devina o prioritate fundamentala pentru Romania.

Obiectivul de investitii face parte din Strategia de Dezvoltare a Judetului Arges.

Acorduri internationale ale statului care obliga partea romana la realizarea
obiectivului de investitii transpuse in:

- Legeanr. 12/11/2014 privind eficienta energetica
- HG nr. 1460/2008 - Strategia nationala pentru dezvoltare durabila a Rornaniei -
Orizonturi 2013-2020-2030

- HG nr. 1069/2007 - Strategia Energetica a Rornanlei 2007 - 2020, actualizata
pentru perioada 2011- 2020

- HG nr. 219/2007 privind promovarea cogenerarii bazata pe cererea de energie
termica Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata

- 0.G.nr. 28/ 2013 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare locala

2.2 Analiza situatiei existente $i identificarea necesititilor si a deficientelor

Peretii fatadelor au fost finisati cu tencuieli obisnuite pentru exterior, cu nuturi orizontale, cu
soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. in general finisajele exterioare se afla intr-o
stare de degradare.

Téamplaria exterioara este prevazuta cu ferestre din PVC, iar usile de acces metalice. Existd astfel
pericolul aparitiei condensului la fata interioard a elementelor exterioare a constructiei, scazand si
mai mult gradul de izolare termica.

Acoperisul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tabla.
Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obignuite:

- Pereti §i tavan: vopsitorie lavabila (vinarom), vopsitorii ulei;
. Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidarie de caramida in grosime de
aproximativ 35 cm.

inchiderile exterioare (peretii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de beton
armat de aproximativ 17 - 20 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din beton armat. Ca
urmare a faptului ¢ nu s-au mai efectuat recent lucrdri de reparafii §i intrefinere, se constaté
degradiri semnificative ale finisajelor interioare §i exterioare, ale invelitorii de tip sarpanta, a
trotuarelor, etc.

Urmare a acestei stari de fapt sunt necesare lucriri de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).



in decursul existentei constructiei nu s-au inregistrat avarii provocate de explozii, incendii, tasari,
coroziune sau alte accidente tehnice.

La data evalurii, starea tehnici a elementelor de constructie este urmatoarea:

Fundatii

Fundatiile nu sunt vizibile insd dupa studierea aspectului soclului, fundatiile au avut un
comportament corespunzitor in ,laboratorul natural” al cutremurelor incasate.

Nu s-au identificat degradari asociate infitratiilor de apa la nivelul soclurilor si nici nu s-au
indentificat fisuri asociate tasirilor diferengiate datorate situatiilor de cutremur. Acest fapt confirma
ideea ci terenul de sub fundatii este consolidat i ca fundatiile s-au comportat bine.

Pereti structurali

Peretii sunt in stare buna cu degradari minore.
Nu se observi degradari ale finisajelor exterioare la fafade (tencuieli desprinse, etc.)

Plangee

Planseele descarca direct pe grinzile din beton armat.
Pereti nestructurali
Nu s-au observat degradiri semnificative asociate compatibilitatii acestora cu deplasdrile.

Starea anveloperi

Ca urmare a faptului ¢4 nu s-au mai efectuat recent lucréri de reparatii si intretinere capitale,
se constatd degradari ale finisajelor exterioare, etc.

Urmare a acestei stiri de fapt sunt necesare lucrari de reabilitare din punct de vedere
arhitectural (refacerea finisajelor exterioare).

Necesitatea promovirii investitiei

- prin realizarea obiectivului de investitii se urmareste imbunétatirea eficientei energetice a cladirii
descrise anterior.

- se vor realiza lucrari de reabilitare termica a sistemului de incilzire al cladirii;
- se vor instala si alte sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile;
- alte activitati suplimentare;

2.3 Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice

Obiectivul principal privind realizarea acestei investitii este cresterea eficientei energetice a
Caminului Cultural sat Jugur, comuna Poienarii de Muscel. Implementarea masutilor de eficienta
energetica va duce la imbunatatirea conditiilor de desfasurare a activitatilor specifice:



« Cresterea eficientei energetice a cladirii in scopul reducerii emisiilor de carbon prin sprijinirea
eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile
in cladirile publice;

« Imbunatatirea performantelor energetice;

« Reducerea consumului termic.

Ca urmare a situatiei prezentate este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de interventie
asupra imobilelor cu scopul de a creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor
energetice pentru incalzire, in conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior, repararea
si aducerea la standardele actuale atat a instalatiilor cat si a interioarelor cladirilor precum si
ameliorarea aspectului urbanistic al comunei Poienarii de Muscel.

3. Descrierea constructie existente
3.1 Particularitiii ale amplasamentului
a) Descrierea amplasamentului

Lucrarea este realizata pe terenul din Com. Poienarii de Muscel, Sat Jugur, punct ,Caminul
Cultural”, Jud. Arges, nr. cad: 80281.

b) Relatiile cu zonele f{nvecinate, accese existente gi/sau ciii de acces posibile

Comuna Poienarii de Muscel este situatd in partea de nord —est a judetului Arges.

Teritoriul sdu administrativ se invecineaza cu:

- la nord — comuna Mioarele;

- la est — comuna Boteni;

.lasud - comunele Hartiesti si Mihaesti;

- la vest — comuna Schitu Golesti.

Comuna Poienarii de Muscel este strabatuta de la nord la sud de drumul national DN73 si de

DJ738.

¢) Datele seismice, climatice si geologice
Clima perimetrului cercetat este temperat continentald, subtipul climatului continental de tranzitie
avand urmatorii parametrii:
- temperatura medie anuald: + 10.2°C;
- temperatura minimé absoluta: - 31,0 °C;
- temperatura maxima absoluta: + 40,6°C.
Precipitatiile medii anuale au valori cuprinse intre 750 — 800 mm/mp.
Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:
-iarna ; 156,0 mm
- primavara: 211 mm
- vara: 223,9 mm
- toamna; 179,6 mm
Directia predominanta a vanturilor este cea sudica 13,5 % si nordica 10,2%.
Calmul inregistreazi valoarea procentuald de 37,4 % iar intensitatea medie a vanturiulor la
scara Beaufort are valoarea de 0,8 — 2,0 m/s.
Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor, Ind. CR 1 =1 - 3 — 2005, pentru Poienarii de
Muscel Arges, S ok = 2,0 kKN/m?, g =40 daN/ m?.



Actiunile vantului conform Ind. NP082 — 04: viteza caracteristica pentru Poienarii de Muscel
Arges avand T = 50 ani, este de 31 m/sec, g =40 daN/ m?.

d) Studii de teren
i. Studiu geotehnic

S-a facut studiul geotehnic , in cadrul caruia s-au efectuat sondaje pentru determinarea
stratificatiei terenului .

Din punct de vedere geologic si geomorfologic localitatea Poienarii de Muscel se inscrie in

zona dealurilor subcarpatice , zona muscelelor, dealuri aliniate pe directia nord — sud, cu vii adanci.

Rocile sunt vechi, apartinand perioadei neogene §i sunt reprezentate prin marne stratificate,
tari, in alternante cu pietriguri si gresie, intreg pachetul ondulat sub arcul carpatic, forménd cute pe
directia nord — sud.

Formatiunile cuaternare sunt reprezentate de cuvertura cu grosimi variabile dispuse peste
rocile consolidate vechi §i sunt alcatuite litologic din argile, nisipuri argiloase, etc, pe versanti §i
pietrisuri, in zonele de lunci si albii.

Privind fenomenele de alunecdri de terenuri se remarcd fracvente zone cu alunecdri, acestea
facand parte din tendinta de peneplenizare a suprafetei scoartei.

in conformitate cu prevederile normativului privind principiile, exi gentele si metodele
cercetdrii geotehnice a terenului de fundare NP074/2007 amplasamentul lucrérii se afld pe un teren
mediu, categoria geotehnica 111 de risc geotehnic major.

in conformitate cu STAS —ul 11100/77 localitatea Poienarii de Muscel — Argeg se afla in zona
gradului 71 macroseismic dupa scara Richter. Normativul P 100/92 privitor la zonarea teritoriului
Romaniei dupa valorile coeficientilor seismici Ks si Tc, include localitatea Poienarii de Muscel —
Arges in zona D, cu Tc = 1,5 sec. i Ks = 0,16.

P 100 — 1/06 indica pentru comuna Poienarii de Muscel — Arges, Tc = 0,7 sec. siag=02 g

STAS-ul 6054 / 77 indica adéncimea de inghet pentru Poienarii de Muscel — Arges de 0,80 m.

ii. studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;

Pentru stabilirea solutiei s-au efectuat urmatoarele studii de teren:

- studiul topografic (s-au efectuat masuratori topografice cu statie totala in sistemul national
STEREO 70, vizat OCPI)
- expertiza tehnica (anexata) - s-a efectuat pentru stabilirea si fundamentarea solutiei tehnice

¢) Situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente
in zona amplasamentului exista refea de alimentare cu apé potabila si refea de distributie

energie electrica.

f) Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali,
incluziv de schimbari climatice ce pot afecta investitia.
La evaluarea investitiei s-au avut in vedere solutii moderne pentru cresterea eficientei

energetice si adaptarea cladiril la schimbarile climatice.



rin imbunatatirea eficientei energetice a cladirii se intentioneaza combaterea valurilor de

caldura si frig constante care creaza un microclimat de munca advers atat pentru personal cat si

pentru publicul pe care-l deserveste

g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd ;
existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul

3.2 Regimul juridic:

a) Natura proprietifii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,

drept de preemptiune
Suprafata ocupatd de lucrari apartine domen

MUSCEL
b) Destinatia construtiei existente

- Camin Cultural

iului public al comunei POIENARII DE

monumentelor istorice, situri

¢) Includerea constructiei existente in listele
zonele de protectie ale acestora

arheologice, arii naturale protejate, precum si
si in zone construite protejate, dupi caz.

Nu este cazul.

d) Informatii/ Obligatii/constrangeri extrase din documentele de urbanism, dupi

caz.

Nu sunt prevazute restrictii/obligatii sau restrangeri previzute in certificatul de urbanism.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) Categoria §i clasa de importanti
Clasificarea tehnicit

- clasa de importanta a lucrarii v

Categoria de importantd a lucrdrii

- categoria de importantd ,, D ”

b) Cod in lista monumentelor istorice, dupi caz.

“ Nu este cazul

¢) An/Ani/perioade de constructie pentru fiecare corp de constructie
Anul 1922

d) Suprafata construitd

Suprafafa totald construita este de aproximativ 397,55 MP.
¢) Suprafata construiti desfisurati

Suprafata totald construita este de aproximativ 397,55 MP.



f) Valoare de inventar a constructiei — 588 234 lei

g) Alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente

- P.O.T. PROPUS (procentul de ocupare al terenului) = 19,6%
.C.U.T. PROPUS (coeficientul de ocupare al terenului) = 0,19

3.4 Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazéd de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Situatia existenta

La data evaludrii, starea tehnica a elementelor de constructie este urmatoarea:
Fundatii

Fundatiile nu sunt vizibile insd dupd studierea aspectului soclului, fundatiile au avut un
comportament corespunzétor in _laboratorul natural” al cutremurelor incasate.

Nu s-au identificat degradari asociate infitratiilor de apa la nivelul soclurilor si nici nu s-au
indentificat fisuri asociate tasarilor diferensiate datorate situatiilor de cutremur. Acest fapt confirma
ideea ca terenul de sub fundafii este consolidat i ¢ fundatiile s-au comportat bine.

Pereti structurali

Peretii sunt in stare bund cu degradari minore.
Nu se observa degradari ale finisajelor exterioare la faade (tencuieli desprinse, etc.)

Plansee

Planseele descarcd direct pe grinzile din beton armat.
Pereti nestructurali
Nu s-au observat degradari semnificative asociate compatibilitdfii acestora cu deplasdrile.

Starea anveloperi

Ca urmare a faptului c& nu s-au mai efectuat recent lucrdri de reparatii §i intretinere capitale,
se constatd degradari ale finisajelor exterioare, etc.

Urmare a acestei stari de fapt sunt necesare lucrdri de reabilitare din punct de vedere
arhitectural (refacerea finisajelor exterioare).

3.5 Starea tehnic#, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de
vedere al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivi legii.



DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE DIN PUNCT DE VEDERE
ARHITECTURAL

Peretii fatadelor au fost finisati cu tencuieli obisnuite pentru exterior, cu nuturi orizontale, cu
soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. In general finisajele exterioare se afla intr-o
stare de degradare.

Tamplaria exterioard este previizuta cu ferestre din PVC, iar usile de acces metalice. Existd astfel
pericolul aparitiei condensului la fata interioard a elementelor exterioare a constructiei, scazand §i
mai mult gradul de izolare termica.

Acoperisul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tabla.
Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obisnuite:

. Pereti §i tavan: vopsitorie lavabila (vinarom), vopsitorii ulei;
. Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din ziddrie de caramida in grosime de aproximativ
35 em.

inchiderile exterioare (peretii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de beton
armat de aproximativ 17 - 20 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din beton armat. Ca
urmare a faptului cd nu s-au mai efectuat recent lucréri de reparafii si intrefinere, se constata
degradari semnificative ale finisajelor interioare §i exterioare, ale invelitorii de tip sarpania, a
trotuarelor, etc.

Urmare a acestei stiri de fapt sunt necesare lucrdri de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).

in decursul existentei constructiei nu s-au inregistrat avarii provocate de explozii, incendii, tasari,
coroziune sau alte accidente tehnice.

DATE PRIVIND LA SISTEMUL STRUCTURAL SI LA ANSAMBLUL
ELEMENTELOR NESTRUCTURALE

Sistemul structural a putut fi dedus din documentatia pusd la dispozitie de beneficiar, si din
relevarea structurald cu ocazia vizitelor la fata locului.

Suprastructura

Suprastructura este alcituita din stalpi si grinzi din beton armat, jar compartimentérile sunt
realizate din pereti de caramida.

Infrastructura

Infrastructura este alcatuitd din fundatii de tip continuu din beton armat si tilpi de fundare. Acest tip
de fundatii asigura rigiditatea necesard pentru a transmite la teren actiunile suprastructurii in mod
uniform, lucru este confirmat si de faptul cd nu s-au constatat tasiri diferentiate sau deformatii
remanente.

3.6 Actul doveditor al forfei majore
Expertiza tehnica intocmita de Expert tehnic: Ing. BELGUN A. IONEL atestat MLPAT.



4.Concluziile expertizei tehince si, dupé caz, ale auditului energetic, concluzile studiilor
de diagnosticare.

a) Clasa de risc seismic

Avand in vedere valorile indicatorilor ,R”, ca masura a performantei seismice
asteptate, in urma unei analize complexe a ansamblului conditiilor de diferite  naturi, se
apreciaza ca aceasta constructie se incadreaza in CLASA DE RISC SEISMIC Rs III, clasa in
care se incadreaza cladirile susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurului de
proiectare, corespunzator starii limita ultime, care nu afecteaza semnificativ siguranta
|utilizatorilor.

Tn luarea deciziei de incadrare in clase de risc seismic, expertul a avut in vedere zona
seismica in care este amplasatd constructia, precum si alte criterii privind alcétuirea construcfiei,
comportarea in exploatare si la actiuni seismice, cum sunt:

« Regimul de indltime: P

«  Vechime constructie (constructie 1922)

. Sistemele structurale — structuré din ziddrie portanté confinatd

«  Conformare structurald — gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire
«  Gradul de afectare structurald — R2

«  Gradul de asigurare structurala seismica — R3

« Starea elementelor nestructurale

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabile ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentului, asupra constructiei existente analizate in acest caz, expertul
fncadreazi clidirile existente preliminar in CLASA DE RISC SEISMIC Rs 111, care cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradiri structurale
care nu afecteazd semnificativ siguranta structurald, dar la care degradirile nestructurale pot
fi importante.

b) Prezentarea a minimum doud solutii de interventie

Solutia propusé de reabilitare a cladirii — CAMINULUI CULTURAL SAT JUGUR consté in
realizarea unor lucréri de interventii :

Solutia 1

tencuieli interioare drigcuite la tavane si pereti

pardoseli din linoleum de trafic greu;

finisaje speciale la pereti cu placaj din marmura;

pardoseli din mozaic

tapete pe baza de polimeri pe suport de hértie

Schimbarea instalatiei el ectrice existente

Demontarea §i montarea instalatiei termice existente.

Demolarea si inlocuire acoperis cu tigla metalic pe sarpantd de lemn
Termosistem din placi de polistiren de 5 cm grosime

00000O0O0O0O



Solutia 2
Pentru reabilitarea constructiei s-au prevézut urmétoarele lucrari

Rezistentd - Arhitecturi

- Desfacerea completi a pardoselilor,fiind degradate;

- Refacerea tencuielilor exterioare cogcovite de pe fatada posterioard cu mortar M25-Z;

- Tencuirea peretilor la exterior si interior ai camerei unde va functiona centrala termica;

. Executarea in toate camerele a unor pardoseli alcituite din strat de rupere a capilaritéii din pietrig
mirgaritar cu grosimea de 20 cm, peste care se toarna un strat de rezistentd din beton armat marca
B150 (C8/10) cu grosimea de 10 em, apoi un strat termoizolator din polistiren extrudat cu grosimea
de 5 cm, o sapa de egalizare din mortar de ciment M100-T cu grosimea de 3 cm i in final se
monteaz stratul de gresie ceramica antiderapanté;

. Refacerea tencuielii soclului de pe fatada laterald stinga, care este cogcovitd, cu mortar de ciment
M100-T;

- Pe fatadele cladirii se monteazi o scheld metalica tubulard pentru a executa stratul exterior de
termiozolatie din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplicd o
zugriveala lavabila de exterior. De pe aceastd scheld se va executa si vopsirea cornisei acoperisului
cu vopsea de email alchidic;

- La toate camerele se monteaza tavane din RIGIPS pe schelet metalic, pentru a imbundtiti izolarea
termica a acestora;

- in jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat marca 150 (C8/10) cu latimea de 1, 0 m si

grosimea de 10 cm, asternut pe un strt de balast de rdu cu grosimea de 10 em

Instalatii electrice
Instalatia de iluminat interior se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu surse
fluorescente de 4 x 18W, 2 x 18W, si 1 x 11W cu grad de protectie IP44.
Aparatajele pentru actionarea circuitelor electrice vor fi de tip comutator si intrerupator de
10A/230V, montaj ingropat la H=1,50m de la pardoseala finit, Gr. De protectoe IP 44.
Instalatia de iluminat pentru exterior se va realiza cu cprpuri de iluminat de TIP EXTERIOR
, montaj aparent, Gr. Protectie IP66..
Instalatia de prize monofazate este constituita in general din circuite separate pentru
fiecare activitate in parte din Cu - CYY 3 x 2,5mmp, montata la H=1,50m de 16A/230V cu
CR:
A fost proiectata o instalatie de iluminat de siguranta la incendiu pentru :
Iluminat de securitate pentru evacuare — prin corpuri de iluminat cu autonomie in
exploatare de tip CISA 2 x 8W cu rol de marcare a cailor de evacuare.
- iluminat de securitate pentru interventie — cate un corp de iluminat cu autonomie in
functionare , in zonele de amplasare ale tablourilor TE-CT, TDG-T, TE- Scena
- iluminat de securitate impotriva panicii
[luminatul de securitate intra in functiune automat la intreruperea iluminatului normal avand
timpii de punere in functiune si de functionare conform Normativ 17/2011.



Instalatii sanitare

Alimentare cu apa rece potabila

Alimentarea cu apa rece pentru consumatorii din cladirea proiectata se realizeaza prin
racordarea obectivului la reteaua stradala de apa potabila.

Stabilirea obiectelor sanitare

In conformitate cu STAS 1478-90-Alimentarea cu apa, - cladiri social- culturale s-au stabilit
obiectele necesare din dotare prin care pot fi satisfacute necesitatile de confort .

In acest sens au fost stabilite urmatoarele obiecte sanitare :

- vase WC -5 buc

- lavoar -5 buc
- spalatoare -2 buc
- pisoare -3 buc

Instalatii de apd rece si caldd de consum
Conductele de distributie si legaturile la obiectele sanitare au fost prevazute din polipropilena

PPR.

Pentru fixarea conductelor pe pereti s-au previzut bridri de sustinere montate la 3-3,5 m.

La trecerea prin pereti sau plangeu conductele se monteaza in tuburi de protectie.

In portiunile in care conductele traverseaza elemente de constructie nu se admit imbinari.

Distanta minina intre conductele paralele neizolate sau fintre acestea gi suprafaga finita a
elementelor de constructie adiacente va fi de minim 3 cm.

Pentru conductele izolate termic, distanta intre fetele exterioare de izolatie sau intre acestea i
suprafata finitd a elementelor de constructii vecine trebuie s fie de minimum 4 cm.

Conducta de apa rece se va monta sub cea de apa calda.

Pentru a asigura posibilitatea de golire a conductelor, acestea se vor monta cu o pantd de
minim 1 %o (mm/m) in sensul contrar de curgere al apei.

Apa caldi menajera va fi preparata intr-un boiler bivalent ( termic/electric) cu capacitatea de
200 | care va fi amplasat conform desenelor in centrala termica.
Instalatii de canalizare menajerd — interioard

Colectoarele de canalizare menajeri si coloanele de aerisire a canalizarii vor fi previzute din
tuburi §i piese de legatur din PVC pentru canalizari cu inel §i mufa .

Conductele de canalizare previzute sub pardoseala parterului nu vor fi acoperite pan nu se

fac probele de etanseitate si functionare.
Obiecte sanitare si ar ri

Obiectele sanitare sunt din portelan sanitar. Pentru cazul in care beneficiarul va opta pentru o
alta culoare decét cea alb, pentru obiectele sanitare, aceastd optiune va trebui comunicati in timp
util executantului.Montarea obiectelor sanitare se executd numai dupd ce s-au terminat lucrarile de
finisare, insemnarea locurilor de fixare pe pereti se va face astfel incét si nu se degradeze sau pateze
elementele de constructie gata finisate.
Izolatii pentru instalatii sanitare

Distributia de a.r. §i a.c.m. in cladire se face aparent sau ingropat in sapa de egalizare. Izolatia
conductelor de distributie a apei reci si calde se va realiza folosindu-se conducte preizolate.

Toate dispozitivele de sustinere ale conductelor precum si tubulatura de protectie la trecerea
prin pere{i sau plangee se vor cimenta si finisa corespunzator normativelor.

Toate lucrrile care devin ascunse se vor face numai dupé executarea probelor de presiune la
etangeitate §i remedierea eventualelor neetangeitéti la imbinarea conductelor.
RETELE EXTERIOARE DE APA SI CANALIZARE

Alimentarea cu apa rece a obiectivului proiectat se va realiza prin conducta din PE-HD, Pné6

at, Dn 32mm I= 12 ml cu racordare in conducta stradala existenta a comunei .



In incinta, la limita proprietatii exista un camin de vane pentru inchidere si contorizare ce se
mentine.
Canalizarea apelor uzate din clidire se va realiza prin conducte si cimine exterioar e

de canalizare; apele uzate colectate vor fi conduse spre o fosa septica vidanjabila existenta ce se
mantine . Colectorul de canalizare cuprinde :

-Teava PVC Dn 110, L=12m, Dn 125, L= 30m si 5 camine de vizitare.

Tuburile de canalizare din PVC vor fi montate pe un pat de nisip de 20 cm grosime cu panta
spre cdminul de racordare la bazinul vidanjabil de minim de 1%.

Instalatii termice
- executarea unei centrale termice pe combustibil solid (lemne).

Conductele de legéturd in C.T. sunt din teavi de ofel f.s. STAS 404/2, alimentarea cu
apd rece facdndu-se cu conducte din ol zn STAS 7656..

Cazanele termice vor fi racordate la cosurile de fum, prevazute a fi montat in exteriorul
incaperii centralei termice.

Evacuarea gazelor arse de la cazane se va face prin cate un canal de gaze arse care se va
racorda la cosul de fum .

Racordarea fiecarui cazan termic la cosul de fum se va realiza printr-un canal din tabla de Ol
Ng, roluita rezultand un tub cu dn 180 care va fi montat cu panti ascendentd de 8 %o (mm/m) spre
cos.

Cosul de fum va fi prevézut cu usita de curafire la partea inferioara si ciciuld de protectie
(deflector) la partea superioara.

Instalatii interioare de incalzgire

Incalzirea spatiilor se realizeazi cu corpuri statice din ol cu doua randuri de panouri cu
lamele, lungimile sau inaltimile au fost alese in functie de necesarul termic al fiec#rei inc#iperi si
posibilitatile de montaj.

Corpurile de incélzire se vor alimenta cu agent termic apa calda 85/65 °C preparat in centrala
termica proprie.

c) Solutile tehnice si mésurile propuse de cétre expertul tehnic, si dupd caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie

Solutia recomandata este — Solutia 2

d) Recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functionarii
conform cerintelor si conform exigentelor de calitate

Principalele reabilitari constau in :

- Subzidiri la fundatii

- Refaceri tencuieli interioare i exterioare
- Gleturi + vopsitorii

- Pardoseli din gresie antiderapanta +linoleum trafic greu
- Termosistem

- Tamplarie din PVC cu geam termopan

- Tencuieli decorative de fatada

- Trepte

- Trotuare

- Glafuri

- Pazii

- Reabilitare elevatie



- Stragina infundata

- Burlane

- Jgheaburi

- Vopsitorii la invelitori

- Ignifugare

- Sistematizare verticala

- Refacere instalatii electrice, sanitare §i termice

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum dou#i) si analiza detaliati a
acestora

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcfional-
arhitectural §i economic, cuprinzdnd:
a) descrierea principalelor lucriiri de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale

si a componentelor artistice, dupa caz;

Pentru reabilitarea acestei constructii s-au prevazut urméitoarele lucrari de reabilitare
termicd, prin proiectul de arhitectura :

- desfacerea completd a pardoselilor,fiind degradate;refacerea tencuielilor exterioare cogcovite de pe
fatada posterioard cu mortar M25-Z;

- tencuirea peretilor la exterior si interior ai camerei unde va functiona centrala termica;

- Executarea in toate camerele a unor pardoseli alcétuite din strat de rupere a capilaritétii din pietris
margdritar cu grosimea de 20 cm, peste care se toarnd un strat de rezistentd din beton armat marca
B150 (C8/10) cu grosimea de 10 cm, apoi un strat termoizolator din polistiren extrudat cu grosimea
de 5 cm, o sapa de egalizare din mortar de ciment M100-T cu grosimea de 3 cm si in final se
monteaz4 stratul de gresie ceramica antiderapanta;

- refacerea tencuielii soclului de pe fatada laterala stanga, care este coscovitd, cu mortar de ciment
M100-T;

- pe fatadele cladirii se monteazd o scheld metalica tubulara pentru a executa stratul exterior de
termiozolatie din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplicé o
zugraveald lavabild de exterior. De pe aceastd schela se va executa si vopsirea cornigei acoperisului
cu vopsea de email alchidic;

_ la toate camerele se monteazi tavane din RIGIPS pe schelet metalic, pentru a imbunatiti izolarea
termica a acestora;

- in jurul cladirii se executd un trotuar din beton armat marca 150 (C8/10) cu latimea de 1, 0 m i
grosimea de 10 cm, asternut pe un strt de balast de rau cu grosimea de 10 cm

Principalele reabilitéri constau in :

- Subzidiri la fundatii

- Refaceri tencuieli interioare §i exterioare

- Gleturi + vopsitorii

- Pardoseli din gresie antiderapanta +linoleum trafic greu
- Termosistem



- Tamplarie din PVC cu geam termopan
- Tencuieli decorative de fajada
- Trepte

- Trotuare

- Glafuri

- Pazii

- Reabilitare elevatie

- Strasina infundati

- Burlane

- Jgheaburi

- Vopsitorii la invelitori

- Ignifugare

- Sistematizare verticala

INSTALATIILE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica;

Distributia energiei electrice;

Instalatia de protectie impotriva tensiunilor accidentale de contact;

Masuri de securitatea muncii, PSI §i sigurantd in exploatare;

Instructiuni de exploatare §i intrefinere.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimntarea cu energie electrica se va realiza de catre furnizor pana la FB-T propus .
Acesta se va amplasata in exterior, pe peretele cladirii prin cablu de tip CYABY.
Firida FB-T-contorizata va fi montata si racordata de catre furnizorul de energie electrica in baza
unui aviz tehnic de racordare .

De la firida de bransament FB-T se alimenteaza tabloul general de distributic TDG-T amplasat pe
holul de acces al cladiri - intrarea principala printr-o coloana trifazata cu cinci conductoare cablu CYABY
5 x 10 mmp - montaj aparent.

Din TDG-T este racordat tabolul TE-CT si TE-Scena prin cablu din Cu monofazat cu CYYfax
6mmp ce alimenteaza consumatorii de iluminat si prize din spatiile respective .

Tot din TDG-T se alimenteaza consumatorii de iluminat si prize aferenti spatiilor de la parter prin
cablu CYYf 3 x 1,5 mmp pentru iluminat, CYY3 x 2.5 mmp pentru prizele monofazate si CYYf3 x
1.5mmp pentru iluminatul de securitate.

Tipul, numarul si dimensiunea circuitelor a fost stabilita din urmatoarele considerente :

- numdrul, tipul si caracteristicile consumatorilor ;

- limitarea puterilor vehiculate pe circuit in conformitate cu prescriptiile normativelor;

- asigurarea functionarii selective a protectiilor in scopul unei insularizari convenabile

ale eventualelor avarii;

- limitarea pierderilor de tensiune pe circuite prin limitarea lungimii acestora ;

- optimizarea consumului de materiale si manopera .

In conformitate cu solutia cadru de realizare a instalatiilor in tub IPEY cu montaj ingropat pe
elementele de constructie, circuitele se vor executa din cabluri de cupru flexibile cu intarziere la flacara de
tip C YYf, cu mentiunea ca toate legaturile de ramificatie se vor cositorii iar legaturile la corpurile de
iluminat si aparatajul de conectare se vor realiza cu elemente de racord specializate .

DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE;

Instalatia de iluminat interior se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu surse fluorescente de 4
X 18W,2x 18W,si 1 x 11W cu grad de protectie [P44.

Aparatajele pentru actionarea circuitelor electrice vor fi de tip comutator si intrerupator de
10A/230V, montaj ingropat la H=1,50m de la pardoseala finit, Gr. De protectoe IP 44,

Instalatia de iluminat pentru exterior se va realiza cu cprpuri de iluminat de TIP EXTERIOR , montaj
aparent, Gr. Protectie IP66..

Instalatia de prize monofazate este constituita in general din circuite separate pentru fiecare
activitate in parte din Cu-CYY 3 x 2,5mmp, montata la H=1,50m de 16A/230V cu CP .

VVYVVY



A fost proiectata o instalatie de iluminat de siguranta la incendiu pentru :

Tluminat de securitate pentru evacuare — prin corpuri de iluminat cu autonomie in
exploatare de tip CISA 2 x 8W cu rol de marcare a cailor de evacuare.

- iluminat de securitate pentru interventie — cate un corp de iluminat cu autonomie in
functionare , in zonele de amplasare ale tablourilor TE-CT, TDG-T, TE- Scena

- iluminat de securitate impotriva panicii

Tluminatul de securitate intra in functiune automat la intreruperea iluminatului normal avand timpii de
punere in functiune si de functionare conform Normativ 7/2011, tabel 7.23.1.

Corpurile de iluminat fluorescente vor avea partea metalica legata la masa ;

Toate aparatele si echipamentele achizitionate vor trebui sa corespunda nivelului de protectie si
izolatie corespunzitor normelor in vigoare pentru mediul si conditiile in care sunt utilizate ;

Incalzirea spatiilor este asigurata de un ansamblu de doua centrale termice pe lemne amplasate intr-

o incapere amenajata special, avand usa metalica cu dechidere spre exterior.

Alimentarea cu energie electrica a echipamentelor electrice din C.T. se realizeaza circuite separate ,
direct din tabloul electric TE- CT amplasat in C.T. , alimentat din TDG-T prin coloana individuala din Cu
CYYf3 x4 mmp

Confortul vizual este asigurat cantitativ prin asigurarea fuxurilor luminoase ale surselor alese care
sa conduca la niveluri de iluminare medie corespunzétoare calitativ prin alegerea tipurilor de corpuri de
iluminat si a surselor precum si de dispunerea acestora in incaperi . care sa conducd la obfinerea unui grad
ridicat de uniformitate , redarea corecta a culorilor si la reducerea efectelor de orbire si palpaire .

Circuitele de iluminat si prize proiectate respecta distantele de amplasare fata de instalatiile
informatice existente prescrise in normativ 17/2011 ( 5cm pe directii orizontale ,30 cm pe directii verticale )

INSTALATIA DE PROTECTIE iMPOTRIVA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE
CONTACT

S-a previzut o instalatie de legare la nulul de protectie care se ramifica de la FB-T pénd la ultimul
consumator, intreaga instalatie fiind legatd la priza de paméant exterioara existenta prin intermediul piesei de
separatie a clirei rezistentd de dispersie nu trebuie sa depaseascd 4 Q.

in executie §i exploatare se va respecta normativul 17/2011. Lucrdrile se vor realiza cu personal
calificat respectandu-se NPSM si NPSI in vigoare,

Priza de pamant se va realiza pe contur deschis la o distanta > 1,0 m de cladire . Se va realiza din
platbanda de ol zn 40 x 4 mm si se va completa cu electrozi din teavi de OLZn @ 2" cu lungimea de 2,5
pentru a se asigura rezistenta de dispersie <4 Q.

Numarul de electrozi se va stabili in functie de realizarea rezistentei de dispersie Rd< 4 Q.

Punctele de imbinare dintre platbanda si electrozi vor fi izolate cu bitum pentru evitarea unei
coroziuni rapide.

INSTALATII SANITARE

Alimentare cu apa rece potabila

Alimentarea cu apa rece pentru consumatorii din cladirea proiectata se realizeaza prin racordarea
obectivului la reteaua stradala de apa potabila.

Stabilirea obiectelor sanitare

In conformitate cu STAS 1478-90-Alimentarea cu apd, - cladiri social- culturale s-au stabilit
obiectele necesare din dotare prin care pot fi satisfacute necesitatile de confort .

In acest sens au fost stabilite urmatoarele obiecte sanitare :

- vase WC -5 buc

- lavoar -5 buc
- spalatoare -2 buc
- pisoare -3 buc

Instalatii de api#l rece si caldd de consum
Conductele de distributie si legaturile la obiectele sanitare au fost prevazute din polipropilena PPR .
Conductele vor trebui si aiba certificate de calitate de la producitor, acte ce vor fi prezentate in faja
comisiei de receptie.
Pentru fixarea conductelor pe pereti s-au previzut bratari de sustinere montate la 3-3,5 m.



La trecerea prin pereti sau plangeu conductele se monteaza in tuburi de protectie.

In portiunile in care conductele traverseazi elemente de constructie nu se admit imbindri,

Distanta minina intre conductele paralele neizolate sau intre acestea si suprafata finitd a elementelor
de constructie adiacente va fi de minim 3 cm.

Pentru conductele izolate termic, distania intre fefele exterioare de izolatie sau intre acestea §i
suprafaga finitd a elementelor de constructii vecine trebuie s fie de minimum 4 cm.

Conducta de apa rece se va monta sub cea de apd calda.

Pentru a asigura posibilitatea de golire a conductelor, acestea se vor monta cu 0 pantd de minim 1 %o
(mm/m) in sensul contrar de curgere al apei.

Apa caldi menajerd va fi preparatd intr-un boiler bivalent ( termic/electric) cu capacitatea de 200 1
care va fi amplasat conform desenelor in centrala termica.

Instalatii de canalizare menajerd — interioard

Colectoarele de canalizare menajerd §i coloanele de aerisire a canalizarii vor fi prevézute din tuburi i
piese de legaturd din PVC pentru canalizari cu inel gi mufa .

Pentru schimbirile de directie la conductele cu diametre de 50 + 100 mm, se vor utiliza numai coturi
la 45°. Exceptie fac numai legaturile de la sifoanele de pardoseald la coloane, pentru care cotul va putea fi la
90°.

Tubulatura de canalizare livrata pe santier va fi insofita de certificatul de calitate al produsului. Se va
evita agezarea tuburilor, pieselor de legaturd direct pe pdmént.

Legaturile de scurgere de la obiectele sanitare la coloane se realizeazi din PVC i fontd de scurgere,
montat in sistem ingropat acolo unde permite sistemul constructiv,

Pe coloanele de aerisire a canalizarii s-au previzut piese de curdtire la 0,6 m de pardoseala finitd a
incéperii.

Schimbirile de directie se vor face sub un unghi de maxim 90°.

Sustinerea coloanelor se va realiza cu bratari din ofel rotund fixate sub mufele tuburilor, la distante de
2,5-3m.

Montarea tuburilor si a pieselor din polipropilena se va face cu mufele contra sensului de curgere al
apei, se admite inversarea dispunerii mufelor pe coloane sau legaturi de ventilatie.

Racordul legaturilor coloanelor la colectorul orizontal nu se face sub un unghi mai mare de 45°.
Coloanele de ventilagie vor fi prelungite deasupra acoperisului cu maxim 0,5 m cu tuburi PVC-U
Conductele de canalizare previzute sub pardoseala parterului nu vor fi acoperite pand nu se fac probele
de etanseitate §i funcfionare.
Obiecte sanitare si armituri

Obiectele sanitare sunt din portelan sanitar. Pentru cazul in care beneficiarul va opta pentru o altd
culoare decit cea alba, pentru obiectele sanitare, aceastd opfiune va trebui comunicatd in timp util
executantului.

Montajul obiectelor sanitare se va face conform planurilor de instalatii si SR 1504 .

Inainte de achizitionarea obiectelor sanitare este necesar sa fie consultat beneficiarul .

Montarea obiectelor sanitare se executd numai dupd ce s-au terminat lucrdrile de finisare, insemnarea
locurilor de fixare pe pereti se va face astfel incét sa nu se degradeze sau piteze elementele de constructie gata
finisate.

Izolatii pentru instalatii sanitare

Distribugia de a.r. i a.c.m. in cladire se face aparent sau ingropat in sapa de egalizare. Izolatia
conductelor de distributie a apei reci §i calde se va realiza folosindu-se conducte preizolate.

Toate dispozitivele de susinere ale conductelor precum §i tubulatura de protectie la trecerea prin
perefi sau plangee se vor cimenta §i finisa corespunzétor normativelor.

presiune la etanseitate §i remedierea eventualelor neetanseititi la imbinarea conductelor.

RETELE EXTERIOARE DE APA SI CANALIZARE

Alimentarea cu apa rece a obiectivului proiectat se va realiza prin conducta din PE-HD, Pn 6

at, Dn 32mm I= 12 ml cu racordare in conducta stradala existenta a comunei .

In incinta, la limita proprietatii exista un camin de vane pentru inchidere si contorizare ce se

mentine.



Canalizarea apelor uzate din cladire se va realiza prin conducte si cdmine exterioar e
de canalizare; apele uzate colectate vor fi conduse spre o fosa septica vidanjabila existenta ce se
mantine . Colectorul de canalizare cuprinde :

_Teava PVC Dn 110,L=12m, Dn 125, L= 30m si 5 camine de vizitare.

Tuburile de canalizare din PVC vor fi montate pe un pat de nisip de 20 em grosime cu panté
spre caminul de racordare la bazinul vidanjabil de minim de 1%.

INSTALATII TERMICE

F‘emrga termica pe lemne .
In prezenta documentaie se propune executarea unei centrale termice pe combustibil
solid (lemne).
Echiparea centralei termice se va face cu urmatoarele echipamentele:
-cazan pentru preparare apa calda de incalzire 115/95°C

avand puterea termic nominald, functionare pe lemne : Q=50 kw - buc.2
_boiler bivalent termic/electic pentru preparare a.c.m., capacitatea utila 100 1, - bue.1
-vas de expansiune inchis, montaj vertical cu membrana , capacitatea utila 60 1, - buc.2
-pompe circulatie agent termic la cazane - buc.2
-pompa de circulatie agent termic - circuite - buc.3
-pompa de recirculare a.c.m. - buc.1
- distribuitor/colector - buc.2
- vas de expansiune inchis cu membrana , capacitatea utild 101 pt a.c.m. - buc.1

.accesorii ;termometre, manometre, termostate

Racordarea echipamentelor la instalatie se va face conform planselor anexate.

Conductele de legaturd in C.T. sunt din feava de otel f:s. STAS 404/2, alimentarea cu
apé rece facindu-se cu conducte din ol zn STAS 7656.

Armaturile indicate(robinete sferice si clapete de sens) vor fi conform specificatiilor
facute §i vor corespunde normelor DIN 3357 pentru Pn 16at., la temperaturi cuprinse intre -20°C si +110°C si
STAS-urilor in vigoare.

Confectiile metalice prevazute pentru sustinerea aparatelor §i conductele termice se vor
grundui i vopsi.

Atét circuitele de incalzire cat si cele de apa rece se supun probelor de etaneitate,
dilatare- contractare si funcfionare efectuate conform indicatiilor din normativele 113/2015si 19/2015, probe
ce se vor efectua inaintea vopsirii §i izolarii termice a elementelor instalatiei.

Admisia aerului de ardere se va face din exterior prin neetangeitati si printr-o fanta prevazutd in uga
la partea inferioara.

Cazanele termice vor fi racordate la cosurile de fum, prevazute a fi montat in exteriorul incaperii
centralei termice.

Evacuarea gazelor arse de la cazane se va face prin cate un canal de gaze arse care s¢ va racorda la
cosul de fum .

Racordarea fiecarui cazan termic la cosul de fum se va realiza printr-un canal din tabla de Ol Ng,
roluita rezultand un tub cu dn 180 care va fi montat cu panta ascendentd de 8 %o (mm/m) spre co§.

Cosul de fum va fi prevazut cu usita de curétire la partea inferioara si caciuld de protectie (deflector)
la partea superioard.

Au fost propuse doua cosuri de fum din teava de ol ng. Dn 200mm (219 x 7mm) , H= 8,0 m( 0.6m
peste coama), cate unul pentru fiecare cazan .

Cosurile de fum se vor izola termic pe 2/3 din lungime cu izolatie din vata minerala si se vor proteja
la exterior cu tabla din Al.

Cazanele termice care produce apa calda de incalzire (temperatura sub 115 °C) se vor alimenta
pentru umplere si completare cu apa din instalatiile de alimentare cu apa a cladirii.

Dispozitive de sigurantd

Instalatia de producere a caldurii este asiguratd impotriva creterii presiunii §i temperaturii peste
limitele admise prin montarea pé cazan a unei supape de sigurant? si racordarea instalatiei la un vas de
expansiune inchis, amplasat in incaperea centralei termice.



Se respect astfel prevederile STAS 7132, prescriptiile tehnice ISCIR prevazute in C31 si cértile
tehnice ale utilajelor.

Instalatii interioare de incalzire
ncalzirea spatiilor se realizeaza cu corpuri statice din ol cu doud randuri de panouri cu

lamele, lungimile sau inaltimile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecdrei incaperi si
posibilitatile de montaj.

Corpurile de incélzire se vor alimenta cu agent termic apa calda 85/65 "C preparat in centrala
termica proprie.

Distributia este inferioard, conductele de distributie find montate ingropat in §apa sau
aparente pe langa ziduri .

Corpurile de incalzire vor fi alimentate prin conducte de distributie s conducte de legitura.

Conductele de distributie si conductele de legatura sunt din teava din Cu.

Atét conductele de tur cdt si conductele de retur se vor monta cu pantd cobordtoare in sensul
curgerii fluidului de 3%o.

in punctele cele mai inalte ale instalatiei se vor monta aerisitoare iar in punctele cele mai
joase robinete de golire asigurdind astfel aerisirea si golirea instalagiei.

Din scheme rezultd modul de legare a fiecérui corp de incalzire , legaturile corpurilor fiind
prevazute in mod general in diagonald.

Corpurile de inclzire au fost previzute cu robinet termostatat atdt pe tur cét si pe retur
precum si cu dezaerator automat de radiator .

La trecerea prin pereti §i plangeu, conductele se vor monta in tuburi de protectie.

Circuitele de incalzire se supun probelor de etangeitate, dilatare- contractare si functionare
efectuate conform indicatiilor din normativele 113/2015 si caietului de sarcini , probe ce se vor
efectua inaintea vopsirii gi izolarii termice a elementelor instalatiei.

in interiorul tuburilor de protectie se vor evita imbinarile.in dreptul usilor, conductele de
incalzire se vor monta in tub de protectieizolate termic cu vatd minerald §i protejate in tub protector
din PVC-G

b) Descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucréri incluse in solutia tehnicé de interventie
propusé, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructie, demontéri/ montéri, debranséri/bransari, finisaje la interior/exterior, dupé
caz, imbunétitirea terenului de fundare, precum si lucréri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate.

Aceste lucrari sunt descrise in solutia tehnic aleasa.

c) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Nu este cazul.

d) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinati; existenta conditionérilor specifice incazul existentei

Nu este cazul

e) Caracteristicile tehnice si parametri specifici investitiei rezultate in urma
lucrérilor de interventie

- functiunea finald : CAMIN CULTURAL
-suprafata teren (curti- constructii) 3.469,00 MP.



- dimensiunile maxime la teren (INTRAVILAN): 86,93x74,95x71,43x8,07x20,26 M.
- regim de inaltime PARTER

HumAX. CORNISA (STREASINA 4,40 m.;  Hwmax.coama = 9,10 m.

- suprafata construita propusi la reabilitare = 397,55 mp.
- suprafata utila propusi la reabilitare 329,87 mp.

P.O.T. FINAL =19,5% C.U.T.FINAL = 0,19

5.2 Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiri privind depésirea consumurilor

initiale de utilititi si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

. Necesarul de utilititi rezultate, dupd caz in situatia executdrii unor lucréri de
modernizare

Imobilul dispune de urmatoarele echipamente tehnico-edilitare care nu necesita

devierea si extinderea /or - retele electrice de inalta si medie tensiune, retele de distributie
apa rece si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie, iluminat public, cablu receptie TV).
e Apa - nu se modifica consumul existent;

Canalizare - nu se modifica consumul existent;
Telefonie - Nu se modifica situatia existent;

Prin realizarea lucrarilor descrise la cap. 5. 1 se va asigura reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera
si confortul higro-termic al ocupantilor.

- Estiméri privind depdsirea consumurilor initiale de utilitati
Nu este cazul.



5.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul

orientativ de realizare a interventiei, detaliat pe etape principale

Luna

Etape in realizarea

investifiei

Luna

10

11

12

Achizitie publica servicii
de proiectare DALI

Elaborare DALI

Achizitie publicé servicii
de proiectare PT + DE

Elaborare PT + DE

Executie lucréri

Receptie la terminarea
lucrérilor

Obtinere autorizatii de
functionare




ANUL o
Anul |
Etape in realizarea TOTAL
Investitiei
Asigurarea utilitigilor 5950 5950
Proiectare si asisten{d tehnica 91963 91963
- Studii de teren 3570 3570
_Documentatii suport 3570 3570
- Expertizare tehnicd 2380 2380
- Certificarea performantei energetice 4760 4760
“Proiectare si inginerie 59833 59833
~Organizarea procedurilor de achizitie 5950 5950
-Consultantd - -
PAsistent,a tehnicd 11900 11900
Investitia de bazd 784177 '?841‘{\
Alte cheltuieli 130256 130256
- Organizare de santier 13090 [ 13090
_Comisioane, cote, taxe, costul creditului 6341 6341
- Diverse si neprevazute 110825 110825
TOTAL 1012346 ] 1012346 [

5.4 Costurile estimative ale investitiei

. Costurile estimative pentru realizarea in

Devizul general a fost intocmit in conformitate

cu HOTA
privind etapele de elaborare sl continutul-cadru al documentatiilo

oblectlveiorlprolecte|or de investitii finantate din fonduri publice

La stabilirea valorilor , prolectantul a tinut cont de prevederile Hotararil Guvern
privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de inve

stitii finantate

estitiei, cu luarea in considerare a

RAREA nr.907 din 29 noiembrie 2016
r tehnico-economice aferente

ului nr. 363/2010
din fonduri pub



Proiectant

SC PROIECT INFRA 2005 SRL
Pitesti — Arges

J03/1903/1993

RO 4462428

NR. 1133/2023

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

Reabilitare moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel
pentru a imbunatati furnizarea de servicii publice — Camin cultural, sat Jugur

Valoare Vealoaie
! firid TVA
:i_: Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului
1.2 | Amenajarea terenului b 0
1.3 | Amenajari pentru protectia mediului §i aducerea terenului la starea
iniiala - Retea canalizare 0
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor
Total capitol 1 0
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitifilor necesare obiectivului de investifii
21 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de
" | investitii 5000 950 5950
Total capitol 2 5000 950 5950
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asisten{i tehnici
3.1 | Studii 0 0 0
3.1.1. Studii de teren 3000 570 3570
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3. Alte studii specifice 0 0 0
3.2 | Documentatii-suport §i cheltuieli pentru obfinerea de avize,
acorduri §i autorizatii 3000 570 3570
3.3 | Expertizare tehnicd 2000 380 2380
3.4 | Certificarea performantei ener&etice si auditul enerﬁetic al cladirilor 4000 760 4760
3.5 | Proiectare 50280 9553 59833
3.5.1. Temad de proiectare 0 0 0
3.5.2, Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de
interventii i deviz general 14280 2713 16993
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 2500 475 2975




3.5.5. Verificarea tehnicé de calitate a proiectului tehnic §i a
detaliilor de executie 8000 1520 9520
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 25500 4845 30345
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 5000 950 5950
3.7 | Consultanta 0 0 0
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0 0 0
3.7.2. Auditul financiar 0 0
3.8 | Asistenti tehnica 10000 1900 11900
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 3000 570 3570
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 2400 456 2856
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 600 114 714
3.8.2. Dirigentie de santier 7000 1330 8330
Total capitol 3 77280 14683 91963
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 | Constructii si instalaii 551472 104780 656252
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice §i functionale 0 0 -0
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care necesiti montaj 107500 20425 l 127925
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
montaj si echipamente de transport 0 0 0
4.5 | Dotéari 0 0 0
4.6 | Active necorporale 0 0 0
Total capitol 4 658972 125205 784177
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 11000 2090 13090
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalaii aferente organizérii de
santier 11000 2090 13090
5.1.2. Cheltuieli conexe gﬂinizarii santierului 0 0
| 5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 6341 | 0 6341 |
5.2.1. Comisioanele si dobénzile aferente creditului bancii
finantatoare 0 0 0
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitaii lucrarilor de
constructii 567472 X 0.5% 2837 | 0 2837
5.2.3. Cota aferentéi ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea lucrarilor de constructii
567472 x 0.1% 567 | 0 567
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 567472 x : :
0.5% 2837 | e, R 2837
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de o
construire/desfiintare 100 | 0 100
5.3 | Cheltuieli diverse §i neprevazute 93130 17695 \ 110825




5.4 | Cheltuieli pentru informare i publicitate : 0 0
Total capitol 5 110471 19785 130256
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 | Pregitirea personalului de exploatare 0 0 0
6.2 | Probe tehnologice si teste 0 0 0
Total capitol 6 0 0 0
TOTAL GENERAL 851723 160623 | 1012346
din care: C+M (1.2 + 1.3+14+2+41+42+ 5.1.1) 567472 107820 675292

Data : MAI 2023

Intocmit
PLETOIU

Beneficiar/Investitor,
COMUNA POIEN ARII DE MUSCEL

PRIMAR
BANZEA ION




Anexa 8
Proiectant
SC PROIECT INFRA 2005 SRL
Pitesti — Arges
J03/1903/1993
RO 4462428
NR. 1133/2023
DEVIZUL OBIECTULUI

Reabilitare moderata a cladirilor publice din comuna Poienarii de Muscel pentru a imbunatati

furnizarea de servicii publice — C amin cultural, sat Jugur

[ Nr. Denumirea capitolelor si Valoare Valoare
Crt. | subcapitolelor de cheltuieli ( fara TVA totald 29(
| TVA) cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap 4 - Cheltuieh pentru investitia de baza
4.1 | Constructiisi ins alati : R
4.1.1. Remstenté 82390 15654 98044
4.1.2 | Arhitecturd 243437 | 46253 289690
4.1.3 | Instalatii electrice 74517 14158 88675
4.1.4 Instalaﬁi sanitare l 28859 5483 34342J
41.5 | Refele exterioare de apd si canalizare
menajera 28030 5326 33356
4,16 Instalatii termice 32332 6143 38475
417 | Instalatii tehnologice in centrala
terrmca " 61907 11763 | 73670
ca '_i.-‘-i-.'«'.iz' mmo-:_ 656252
TOTAL n-u subcap 4. . j 0000|0000
4.3 Procurare echxpamente si utilaje 20425 127925
Utilaje, echipamente tehnologice si 0.000 0.000
4.4 func;mnale care nu necesita
montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0.000 0.000
4.6 Active necorporale . 0-000 _0‘000
TOTAL Il - subesp 00 | 20425 | 127938
TOTAL DEVIZ P i
TOTAL II + TOT: 125205 | 784177 |




- Costurile estimative de operare pe durata normaté de viaté/amortizarea
investitiei

Nu este cazul

5.5 Sustenabilitatea realizirii investitiei:
a) Impactul cultural si social

Uniunea Europeana si-a bazat strategia In domeniul energiei pe trei piloni fundamentali,
climatul, securitatea aprovizionrii si competitivitatea, ceea ce a condus la stabilirea celor trei
obiective care trebuie atinse pan a In 2020, respectiv 20/20/20 (reducerea cu 20% a emisiilor de C02
fata de 1990, 20% energie din surse regenerabi le si crestarea cu 20% a eficientei energetice).
Aplicate Romaniei, Indeplinirea acestor obiective asigura convergenta catre media europeana.
Recent, Europa a decis sa consolideze actiunile In domeniul eficientei energetice prin Directiva 20
12/27/EU (DEE), care trebuie transpusa acum In fiecare Stat Membru. Avand In vedere
performantele actuale din Romania, mai mull decal pentru alte tari, eficienta energetica reprezinta un
mijloc important pentru dezvoltare durabila , Intrucat aceasta permite accelerarea procesului de
atingere a diferitelor obiective: consolideaza securitatea alimentarii cu energie, reduce consumul de
energie primara , contribuie la reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser a Intr-un mod viabil,
Imbunatateste competitivitatea industriei, rentabilizeaza investitiile datorita economiilor totale,
asigura dezvoltarea economica , crearea de locuri de munca si conduce la facturi de energie
suportabile. Eficienta energetica este, prin urmare, conditie absolut necesara, daca Romania
doreste sa ating a aceste obiective ambitioase In domeniul energetic, la un cost acceptabil.

Este, de asemenea, 0 miza majora pentru protejarea puterii de cumparare a populatiei. De
fapt, cresterile preturilor la energie reprezinta un fenomen inevitabil In urmatorii ani, datorita
tendintei reglementarilor In vigoare (privind C02, energiile regenerabile, piata unica aenergiei etc.).
Preturile trebuie sa respecte anumite reguli de formare, iar structura Jor nu mai poate include
protectia sociala, asa cum a fost cazul pana a cum. Responsabilitatea autoritatilor publice este de a
pregati Romania pentru aceste schimbari, prin transformarea subventiilor In investitii sau stimulente
financiare, deoarece acestea trateaza cauzele sinu efectele, de a pune la dispozitie mijloacele pentru
gestionarea facturilor de energie pentru reducerea consumului si nu a preturilor.

b) Estimiri privind forta de munci ocupatdl prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare

1. numdarul de locuri de munca create in faza de executie: 20 locuri de munca

2. numar de locuri de muncd create in faza de operare: 1 loc de munca



¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversititii si a siturilor protejate, dupi caz.

Arealul evaluat este fara activitati industriale in vecinatate astfel ca nu exista suspiciuni privind
existenta vreunei contarninari. Prin lucrarile de constructie ce se exccuta, nu sun afectate conditiile
hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului. Evacuarea apelor uzate provenite de pe amplasament se
face in reteaua de canalizare existenta, astfel dimensionata incat sa poata prelua intreg debitul.

In timpul lucrarilor de executie, datorita utilajelor folosite, pot aparea emisii slabe ale unor poluanti,
caracteristice lucrarilor de constructii, care insa sunt nesemnificative, avand in vedere masurile necesare,
spatiul liber de dispersie, lipsa unor surse similare in vecinatate si perioada de executie relativ redusa.

Sursele de poluanti pentru aer, caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de activitate: gaze de
esapament rezultate din functionarea utilajelor inclusiv a celor care asigura aprovizionarea cu materiale.

Sursele si emisiile de poluanti tn faza de constructie:

» Manipularea materialelor pulverulente de constructie: pulberile rezultate din manipularea acestor
materiale, vor consta in principal din: praf, particule fine de nisip, ciment, etc;

» Gazele de esapament de la autovehiculele si utilajele cu care se vor transporta materialele de
constructii si respectiv, care vor fi folosite la construirea propriu-zisa a obiectivului. Poluarea aerului
are un caracter local, temporar, Tn zona obiectivului si Tn perioada derularii lucrarilor. In perioada
exploatarii obiectivului, nu vor exista surse de poluare a aerului in plus fata de cele existente in
situatia actuala.

Sursele de zgomot side vibratii:

Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor vor fi cele specifice
organizarilor de santier pe perioada derularii lucrarilor si nu sunt necesare in timpul functionarii obiectivului
propus.

Sursele impotriva radiatiilor:

Pe parcursul executiei si in timpul exploatarii nu pot aparea surse de radiatii. Nu exista indicii ale
poluarii solului data fiind lipsa de activitati industriale. Pot exista, insa, depuneri din atmosfera, in legatura cu
unele emisii datorate traficului rutier.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta;

a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Investitia propusa se incadreaza in obiectivul tematic urmarit in cadrul “Planului national de
redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul
local, si anume tranzitia catre o economie cu emisii scazute de carbon.

Scopul principal al proiectului este creterca accesului populaiei la informatie, educatie,
cultura si coeziune sociala, reabilitarea, modernizarea infrastructurii culturale din satul Jugur,
judetul Arges. O componenta importanta a vietii satului romanesc este cea culturala, domeniu care
poate contribui in mod specific la cresterea gradului de atractivitate a satului, in special pentru
populatia tanara. Desi spatiul romanesc adaposteste 0 cultura bogata cu un puternic caracter



traditional, ce difera de la o regiune la alta, acesta nu reuseste sa-si puna in valoare pe deplin
resursele, perpetuandu-se starea de precaritate datorita lipsei resurselor financiare.

Obiectivul specific este renovarea energetica moderata a cladirilor publice, contribuind astfel
la imbunatatirea furnizarii de servicii publice la nivel local. Investitia finanteaza renovarea moderata
a cladirilor publice eligibile. Renovarea va conduce la o reducere cu 30% a necesarului de energie
primara, demonstrate prin studiul de audit energetic elaborat in faza de proiectare si certificatul de
performanta energetica realizat la finalizarea investitiei.

Caminul cultural , la sat, reprezinta locul de intalnire pentru toate activitatile culturale si
civice pe raza comunitatii. Aici se desfasoara sarbatorile de iarna, intalniri ale cetatenilor cu diverse
personalitati din lumea artistica, culturala, politica, spectacole de folclor, adunari populare,
simpozioane, conferinte, intruniri cetatenesti cu ocazia evenimentelor din viata comunitatii.

Actiunile ce se vor intreprinde urmaresc indeaproape obiectivul specific al programelor,
—respectiv sprijinirea eficientei energetice si a gestionarii energiei si a utilizarii energiei din surse
cegenerabile in cladirile publice.

Scopul acestui proiect il reprezinta cresterea eficientei energetice prin izolarea termica a
cladirii.

Obiectivele urmarite prin realizarea proiectului sunt:

_ imbunatatirea capacitatii de izolare termica a peretilor exteriori ai cladirii,

- imbunatatirea confortului termic si igiena in interiorul cladirilor,

_reducerea costurilor aferente intretinerii cladirii din punct de vedere al eficientei energetice.

Perioada de referinta se refera la nurnarul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni
in cadrul analizei. Previziunile vor fi realizate pentru 0 perioada apropiata de viata econornlca a
investitiei, dar suficient de indelungata pentru a permite manifestarea impactului pe termen mediu oi
lung al acesteia.

Orizonturile de timp de referinta, formulate in conformitate cu profilul flecarul sector in
parte, sunt prezentate in continuare.

Calendarul de anallza a proiectelor de infrastructura:
Cai ferate 30

Drumuri 25-30

Porturi .i aeroporturi 25
Transport urban 25-30
Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25

Broadband. 15-20

Cercetare §i inovare 15-25
Infrastructure de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Orizontul de timp ales pentru realizarea analizei financiare si a celei economice este de25 de ani.



Se face abstractie de faptul ca investitia se realizeaza in 11 luni calendaristice si se va
considera anul zero anul de realizare a investitiei, toate costurile investitionale urmand a fi atribuite
anului zero de analiza.

In sens larg, scopul acestui proiect este crearea premiselor necesare pentru asigurarea
populatiei cu servicii esentiale, contribuind astfel la atingerea obiectivului european al coeziunii
economice si sociale, prin imbunatatirea infrastructurii serviciilor publice, ridicarea acestora la
standarde europene cu implicatii pozitive asupra gradului de participare a populatiei la piata muncii
si reducerea consumurilor energetice.

Analiza optiunilor

In procesul de analizare a optiunilor de investitie s-a analizat comparativ scenariul , fara

proiect” si scenariul ,, cu proiect

A.Varianta "fara proiect”, reprezinta situatia in care nu se va face proiectul si se vor calcula
cheltuielile si veniturile care se pot inregistra pe infrastructura existenta, fara nici o investitie
semnificativa pe amplasament, Cu costuri foarte mari cu reparatiile si consumurile energetice si cu

disconfort pentru populatia localitatii.

Prin nefolosirea in continuare a acestui imobil, starea acestuia de degradare cu sigurantd se va
accentua. Locuitorii nu vor beneficia de un loc in care sd se desfisoare programe artistice,
culturale §i recreative. De asemenea artistii locali nu vor beneficia de un loc cultural unde sa
poati efectua expozitii §i programe artistice. Bugetul local va trebui sa suporte cheltuieli mari cu

intretinerea curenta, cu utilitati mari si cu suma aferenta proiectului de investitie.

Beneficiile principale ale atingerii tintelor vor fi ale cetatenilor, prin imbunatatirea
confortului termic si igienei, prin crearea de mediu propice pentru cultura, diminuarea impactului de
mediu la nivel local si cresterea adaptabilitatii la efectele climatice.

Starea actuala a cladirii

Peretii fatadelor au fost finisati cu tencuieli obignuite pentru exterior, cu nuturi orizontale, cu
soclul tratat cu mortar de ciment cu nuturi verticale. in general finisajele exterioare se afla intr-o
stare de degradare.

Tamplaria exterioara este prevazuta cu ferestre din PVC, iar ugile de acces metalice. Exista astfel
pericolul aparitiei condensului la fata interioara a elementelor exterioare a constructiei, scazand i
mai mult gradul de izolare termica.

Acoperigul cladirii este realizat sub forma de sarpanta cu acoperis din tabla.



Finisajele interioare, in spatiile comune (holuri) sunt obisnuite:

Perefi §i tavan: vopsitorie lavabila (vinarom), vopsitorii ulei;
Pardoseli din beton mozaicat turnat pe loc.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidarie de caramida in grosime de
aproximativ 35 cm.

inchiderile exterioare (peretii) sunt din caramida, planseul a fost realizat dintr-o placa de beton
armat de aproximativ 17 - 20 cm grosime, aceasta rezemand pe grinzile de cadru din beton armat. Ca
urmare a faptului ca nu s-au mai efectuat recent lucrari de reparatii si intrefinere, se constata
degradari semnificative ale finisajelor interioare i exterioare, ale invelitorii de tip sarpanta, a
trotuarelor, etc.

Urmare a acestei stari de fapt sunt necesare lucrari de reabilitare (refacerea finisajelor
exterioare).

B.

In varianta ,cu proiect”, respectiv prin cresterea peformantei energetice

Solutia 1

o tencuieli interioare drigcuite la tavane si pereti

o pardoseli din linoleum de trafic greu;

o finisaje speciale la pereti cu placaj din marmura;

o pardoseli din mozaic

o tapete pe baza de polimeri pe suport de hartie

o Schimbarea instalaiei electrice existente

o Demontarea §i montarea instalatiei termice existente.

o Demolarea si inlocuire acoperig cu tigla metalica pe sarpanta de lemn
o Termosistem din placi de polistiren de 5 cm grosime

Solutia 2

Pentru reabilitarea constructiei s-au prevazut urmatoarele lucrari

Rezistenta - Arhitectura

Desfacerea completa a pardoselilor,flind degradate;

Refacerea tencuielilor exterioare CO§COV ite de pe fatada posterioara cu mortar M25-Z,
Tencuirea peretilor la exterior si interior ai camerei unde va functiona centrala termica;
Executarea in toate camerele a unor pardoseli alcatuite din strat de rupere a capilaritatii din

pietris margaritar cu grosimea de 20 cm, peste care ¢ toarna un strat de rezistenta din beton

armat marca B150 (C8/ 10) cu grosimea de 10 c¢m, apoi un strat termoizolator din polistiren
extrudat cu grosimea de 5 cm, 0 §apa de egalizare din mortar de ciment M100-T cu grosimea
de 3 cm si in final se monteaza stratul de gresie ceramica antiderapanta;

Refacerea tencuielii soclului de pe fatada laterala stanga, care este cogcovita, cu mortar de

ciment M100-T;

Pe faadele cladirii se monteaza 0 schela metalica tubulara pentru a executa stratul exterior

de termiozolatie din polistiren expandat cu grosimea de 10 cm. Peste stratul de polistiren se

aplica o zugraveala lavabila de exterior. De pe aceasta schela se va executa §i vopsirea
cornigei acoperigului cu vopsea de email alchidic;

La toate camerele se monteaza tavané din RIGIPS pe schelet metalic, pentru a imbunatati

izolarea termica a acestora;

in jurul cladirii se executa un trotuar din beton armat marca 150 (C8/10) cu latimea de 1,0

m i grosimea de 10 ¢m, asternut pe un strt de balast de rau cu grosimea de 10 cm



Instalatii electrice
Instalatia de iluminat interior se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu surse
fluorescente de 4 x 18W, 2 x 18W, si 1 x 11W cu grad de protectie IP44.
Aparatajele pentru actionarea circuitelor electrice vor fi de tip comutator si intrerupator de
10A/230V, montaj ingropat la H=1,50m de la pardoseala finit, Gr. De protectoe 1P 44.
Instalatia de iluminat pentru exterior se va realiza cu cprpuri de iluminat de TIP EXTERIOR
, montaj aparent, Gr. Protectie IP66..
Instalatia de prize monofazate este constituita in general din circuite separate pentru
fiecare activitate in parte din Cu—CYY 3 x 2,5mmp, montata la H=1,50m de 16A/230V cu
CP.
A fost proiectata o instalatie de iluminat de siguranta la incendiu pentru :
Iluminat de securitate pentru evacuare — prin corpuri de iluminat cu autonomie in
exploatare de tip CISA 2 x 8W cu rol de marcare a cailor de evacuare.
. iluminat de securitate pentru interventie — cate un corp de iluminat cu autonomie in
functionare , in zonele de amplasare ale tablourilor TE-CT, TDG-T, TE- Scena
- iluminat de securitate impotriva panicii
[luminatul de securitate intra in functiune automat la intreruperea iluminatului normal avand
timpii de punere in functiune si de functionare conform Normativ 17/2011.
Instalatii sanitare

Alimentare cu apa rece potabila

Alimentarea cu apa rece pentru consumatorii din cladirea proiectata se realizeaza prin
racordarea obectivului la retcaua stradala de apa potabila.

Stabilirea obiectelor sanitare

In conformitate cu STAS 1478-90-Alimentarea cu apa, - cladiri social- culturale s-au stabilit
obiectele necesare din dotare prin care pot fi satisfacute necesitatile de confort .

In acest sens au fost stabilite urmatoarele obiecte sanitare :

- vase WC -5 buc

- lavoar -5 bue
- spalatoare -2 buc
- pisoare -3 buc

Instalatii de apil rece si caldd de consum

Conductele de distributie si legdturile la obiectele sanitare au fost prevazute din polipropilena
PPR .

Pentru fixarea conductelor pe pereti s-au previzut bragari de sustinere montate la 3-3,5m.

La trecerea prin pereli sau planseu conductele se monteazi in tuburi de protectie.

In portiunile in care conductele traverseazi elemente de constructie nu se admit imbindri.

Distan{a minin& intre conductele paralele neizolate sau intre acestea si suprafata finitd a
elementelor de constructie adiacente va fi de minim 3 cm.

Pentru conductele izolate termic, distania intre fetele exterioare de izolaie sau intre acestea $i
suprafata finitd a elementelor de constructii vecine trebuie sa fie de minimum 4 cm.

Conducta de api rece se va monta sub cea de apa calda.

Pentru a asigura posibilitatea de golire a conductelor, acestea se vor monta cu o pantd de
minim 1 %o (mm/m) in sensul contrar de curgere al apei.

Apa caldi menajerd va fi preparaté intr-un boiler bivalent ( termic/electric) cu capacitatea de
200 | care va fi amplasat conform desenelor in centrala termica.
Instalatii de canalizare menajerd — interioard

Colectoarele de canalizare menajera si coloanele de aerisire a canalizarii vor fi prevazute din
tuburi si piese de legdtura din PVC pentru canalizari cu inel si mufé .



Conductele de canalizare previzute sub pardoseala parterului nu vor fi acoperite pan nu se
fac probele de etanseitate §i functionare.
Obiecte sanitare si armituri

Obiectele sanitare sunt din portelan sanitar. Pentru cazul in care beneficiarul va opta pentru o
altd culoare decét cea alba, pentru obiectele sanitare, aceastd optiune va trebui comunicati in timp
util executantului.Montarea obiectelor sanitare se executd numai dupd ce s-au terminat lucrérile de
finisare, insemnarea locurilor de fixare pe pereti se va face astfel incat sa nu se degradeze sau pateze
elementele de constructie gata finisate.

Izolatii pentru instalatii sanitare

Distributia de a.r. si a.c.m. in cladire se face aparent sau ingropat in sapa de egalizare. 1zolafia
conductelor de distributie a apei reci i calde se va realiza folosindu-se conducte preizolate.

Toate dispozitivele de sustinere ale conductelor precum si tubulatura de protectie la trecerea
prin pereti sau plangee se vor cimenta si finisa corespunzétor normativelor.

Toate lucrarile care devin ascunse se vor face numai dupa executarea probelor de presiune la
etangeitate §i remedierea eventualelor neetangeitéti la imbinarea conductelor.

_ RETELE EXTERIOARE DE APA SI CANALIZARE

Alimentarea cu apa rece a obiectivului proiectat se va realiza prin conducta din PE-HD, Pn 6

at, Dn 32mm 1= 12 ml cu racordare in conducta stradala existenta a comunei .

In incinta, la limita proprietatii exista un camin de vane pentru inchidere si contorizare ce s€

mentine.

Canalizarea apelor uzate din cladire se va realiza prin conducte si camine exterioar e
de canalizare; apele uzate colectate vor fi conduse spre o fosa septica vidanjabila existenta ce se
mantine . Colectorul de canalizare cuprinde :

-Teava PVC Dn 110, L=12m, Dn 125, L= 30m si 5 camine de vizitare.

Tuburile de canalizare din PVC vor fi montate pe un pat de nisip de 20 cm grosime cu panta
spre ciminul de racordare la bazinul vidanjabil de minim de 1%.

Instalatii termice
- executarea unei centrale termice pe combustibil solid (lemne).
Conductele de legaturd in C.T. sunt din teava de otel fs. STAS 404/2, alimentarea cu
api rece ficandu-se cu conducte din ol zn STAS 7656..

Cazanele termice vor fi racordate la cosurile de fum, prevazute a fi montat in exteriorul
incaperii centralei termice.

Evacuarea gazelor arse de la cazane se va face prin cate un canal de gaze arse care se va
racorda la cosul de fum .

Racordarea fiecarui cazan termic la cosul de fum se va realiza printr-un canal din tabla de Ol
Ng, roluita rezultand un tub cu dn 180 care va fi montat cu panta ascendentd de 8 %o (mm/m) spre
CO§.

Cosul de fum va fi prevdzut cu usita de curdire la partea inferioard si ciciula de protectie
(deflector) la partea superioaré.

Igsta{gtii interioare de incalzire

Incalzirea spatiilor se realizeazd cu corpuri statice din ol cu doud randuri de panouri cu
lamele, lungimile sau indltimile au fost alese in functie de necesarul termic al fiecarei incaperi si
posibilitatile de montaj.

Corpurile de incélzire se vor alimenta cu agent termic apé calda 85/65 °C preparat in centrala
termica proprie.

. Solutia recomandata este - Solutia 2



b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Este necesara si oportuna realizarea lucrarilor de interventie asupra imobilului, cu scopul de a
creste performanta energetica, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru Incalzire, in
conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior, repararea si aducerea la standardele
actuale a instalatiilor cat si a finisajelor interioare si exterioare ale cladirii.

Rezultate asteptate prin realizarea proiectului de investitii:

- modernizarea utilitatilor de baza - energie electrica, iluminat,canalizare;
- se vor imbunatati performantele energetice ale unitatii de cultura;

- asigurarea conditiilor adecvate de igiena;

- cresterea calitatii serviciilor;

-cresterea sigurantei personalului

- cresterea calitatii vietii utilizatorilor

Realizarea investitiei propuse va asigura cresterea accesului, calitatii si a atractivitatii cladirii,
contribuind la cresterea ratei de participare la activitati cultural artistice, la pastrarea traditiilor si
transmeFEtrea catre generatiile viitoare.

Activitati culturale in comuna argeseana:

,Focul lui Sumedru™ marcheaza inceputul de an pastoral, va fi aprins in noaptea de 25 spre 26 octombrie, in
ajun de Sfantul Dumitru. In preajma unui imens rug, aprins de tineri intr-un loc inalt al satului, se aduna
localnicii. In jurul focului se striga in cor “Hai la Focul lui Sumedru!”, iar despre cei care sar peste foc se
spune ca vor fi sanatosi tot anul. La final, femeile impart mere si covrigi.

“Urca oile la munte” este sarbatoarea dedicata indeletnicirilor pastorale specifice zonei Jugur. Conform
traditiei, sunt premiate cele mai frumoase animale, cel mai bun baci si cele mai frumoase costume populare
(luna mai)

¢) Analiza financiara, sustenabilitatea financiara

Scopul analizei financiare este este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara a
investitiei propuse pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita
structura de finantare a acesteia. Aceasta analiza se refera la sustinerea financiara si sustenabilitatea
pe termen lung, indicatorii de performanta financiara.

Rata anuala de actualizare nominala care va fi aplicata este de 5,6%/an si iar rata financiara
de actualizare aplicata in termeni reali este de 5%/an, asa cum este recomandat de UE si adoptat de
autoritatile romane.

Evaluarea unui proiect energetic se efectueaza in conformitate cu standardele acceptate pe
plan international, indicatorii activitatii financiare estimandu-se pornind de la fluxul financiar
prognozat. Pentru o investitie noua, fluxurile financiare trebuie sa se refere atat la perioada de
realizare a acesteia, cat si la o parte semnificativa din durata de viata a instalatiilor. Analiza
financiara a proiectului de investitii curent se va realiza pe o durata de 20/30 ani de functionare a
obiectivului.

Pentru prognoza fluxurilor financiare s-a pornit de la mai multe ipoteze care pot fi luate in
calcul, pentru acest proiect. Astfel:



-Momentul (anul) de referinta pentru actualizare este momentul (anul) in care se realizeaza
investitia. Fluxurile de numerar actualizate vor fi calculate in raport cu acesta.

_Pentru analiza economica, studiul ia in calcul cheltuielile anuale, precum si cheltuielile de investitii
(conform devizului).

Proiectul este sustenabil din punct de vedere financiar atunci cand functionarea lui nu implica
riscul de a ramane fara bani in viitor. Problema esentiala este calendarul incasarilor de numerar si al
platilor, adica modul in care, pe durata de analiza a proiectului, sursele de finantare (inclusiv
veniturile si orice fel de transferuri de numerar) vor corespunde in mod constant cu platile anuale.

Fluxul de numerar cumulat reprezinta suma cumulativa, de la an la an, a fluxurilor financiare
nete neactualizate generate de proiect. In functie de valorile acestui indicator se vor putca lua
urmatoarele decizii:

-proiectarea unui flux de numerar cumulat pozitiv pe fiecare an al perioadei analizate demonstreaza
ca proiectul nu intampina riscul unui deficit de numerar (lichiditati) care sa puna in pericol realizarea
sau operarea investitiei;-valoarea informativa suplimentara a acestui indicator este redusa, data fiind
cumularea unor fluxuri de numerar cu valori diferite in timp.

_Sustenabilitatea apare in cazul in care fluxul de numerar net al incasarilor si platilor generate
efectuate in numerar este pozitiv pentru toti anii luati in considerare.

Criteriile de evaluare a performantei si sustenabilitatii financiare ale proiectului sunt
evidentiate prin calculul indicatorilor:

_VANF - valoarea actualizata neta financiara calculat la total valoare investitie;

-RIR - rata de rentabilitate financiara calculata la total valoare investitie;

-B/C - raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea actualizata a costurilor
financiare;

-fluxul de numerar cumulat.

Valoarea actualizata neta financiara (VANF) este calculata prin metoda fluxurilor de numerar
actualizate, cu aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei deactualizare si a
numarului de ani din perioada de referinta. Cu ajutorul indicatorului se stabileste varianta optima din
punctul de vedere al analizei cost— beneficiu. Pentru ca proiectul sa fie rentabil din punct de vedere
financiar, VANF trebuie sa fie pozitiv.

Rata de rentabilitate financiara (RIRF) se bazeaza, de asemenea, pe fluxul de numerar actualizat si
reprezinta acea rata de .actualizare” pentru care VANF devine zero. Ca masura decizionala,
proiectul are nevoie de finantare publica si este declarat corespunzator daca RIRF<5%.

Raportul dintre valoarea actualizata a beneficiilor financiare si valoarea actualizata a
costurilor financiare (B/C) reprezinta actualizarea veniturilor si costurilor financiare similar VANF,
dar numaratorul este reprezentat, pe rand, de beneficiile anuale (Bi) si, respectiv, costurile anuale
(Ci). Raportul cost-benficiu este un indicator complementar VANF, comparand valoarea actuala a
beneficiilor viitoare cu valoarea actuala a costurilor viitoare, incluzand valoarea investitiei:

Durata de recuperare actualizata (TRA) este un concept superior VNAF, mai ales pentru
companii ce deruleaza afaceri de anvergura. Metoda actualizeaza veniturile nete, inregistrate an de
an, determinand perioada de recuperare 2 capitalului investit. Este un criteriu clar pentru acceptarea
proiectelor.

Criteriul de acceptabilitate este ca perioada de recuperare sa fie inferioara duratei normate de
utilizare. Aceasta perioada corespunde momentului in care valoarea neta actualizata financiara
devine 0:



Costurile de tntretinere se refera mai mult la investitia propriu zisa (intretinere), Consumurile
anuale de energie pentru incalzire, apa calda, iluminat in limp ce costurile de administrare se retera
la documente financiar contabile (fiscalitate) si salarii angaj ati.

Analiza financiara s-a efectuat la o rata de actualizare de 5 ,6%, pentru o perioada de
referinta de 25 de ani.

Premisele si elementele care au stat la baza determinarii fluxurilor de numerar actualizate, au
fest urmatoarele:

Valoarea totala a investitiei cu TVA este de 1.012.346 lei.
Durata de executie a investitiei: 12 luni.

Durata de viata a cladirii, luata in calcul la determinarea amortizarii anuale aferente investitiei, a fest
apreciat conform prevederilor Legii 15

Cresterea eficientei energetice are 0 contributie majora la realizarea sigurantei alimentari,
dezvoltarii durabile si competitivitatii, la economisirea resurselor energetice primare si la reducerea
emisiilor gazelor cu efect de sera. Indicatorul sintetic reprezentativ privind eficienta de utilizare a
energiei la nivel national este intensitatea energetica, espectiv consumul de energie pentru a produce
o unitate de produs intern brut. In ultimii ani, din cauza modificarilor structurale ale economiei si
aparitiei unor noi unitati economice eficiente din punct de vedere energetic, intensitatea energiel
primare a inregistrat scaderi importante

Sustenabilitatea este acel criteriu care aduce unui proiect nu numai credibilitate in procesul
de evaluare, ci, mai ales, masura in care proiectul are conditii sa existe si dupa incheierea finantarii,
sa genereze servicii, mecanisme, structuri si resurse care sa multiplice efectele pozitive din investitia
initiala.

Proiectele finantate din fonduri structurale acopera nevoi identificate si genereaza dezvoltare
atat in perioada de implementare, cat si dupa finalizarea acestora, ele trebuind sa demonstreze ca
sunt realiste si sustenabile inca din momentul initierii si ca vor aduce beneficii si mai departe de
limita de tirnp propusa in cererea de finanrare.

Prin realizarea lucrarilor se asigura cresierea eficientei energetice efecte de care vom
beneficia indirect cu totii,.

Prezenta investitie va avea un impact pozitiv asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol),
inclusiv asupra biodiversitatii din zona.

Analiza financlara are ca obiectiv principal sa previzioneze si sa analizeze fluxurile de
numerar generate de proiect, dar si sa calculeze indicatorii de perforrnanta financiara ai proiectului.

In acest sens am elaborat un model financiar in cadrul caruia s-au realizat estimari ale
veniturilor si costurilor investitiei.

Am estimat necesarul de finantare al investiliei in care am evaluat sustenabilitatea si
profitabilitatea proiectului prin prisma fluxurilor de numerar generate¢ pe parcursul perioadei de
analiza.



A fost utilizata proiectia fluxurilor de numerar - metoda directa: tinand cont de urmatoarele
precizari:
« Proiectia s-a realizat in corelatie cu urmatoarele:

-valoarea investitiei,

~venituril

-cheltuieli.

Nu s-a luat in calcul plata TVA, deoarece pentru beneficiar aceasta reprezinta cheltulala.

Rezultatele modelului financiar se concretizeaza in calculul si analiza urmatorllor indicatori
pe baza carora a fost evaluata performanta financiara si sustenabilitatea proiectului:

Valoarea actualizarii nete indica valoarea actuate, la momentul 0, a irnplementarii unui
proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli:

Valoarea Actuallzata Neta (VAN) este un inidcator de eficienta a investitiei, caracterizand in
valoare absolute aportul de avantaj economic al unui proiect.

Indicatorul se calculeaza ca suma a tuturor fluxurilor de numerar actualizate la o rata
adecvata ce reflecta riscul pe care si-1 asuma investitorul cand alege sa demareze
proiectul respectiv. Astfel, indicatorul reallzeaza compararea intre fluxul de numerar
total degajat pe durata de viata econornlca a unui proiect si efortul investitional total,
exprimate in valoare actuala.

Rata interna de rentabilitate
Rata interna de rentabilitate (RIR)- reprezinta rata de actualizare la care valoarea actualizata neta =0.
O rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Rata interna de rentabilitate s-a calculat prin actualizarea fluxurilor de lichiditati disponibile,
utilizand programul Excel din pachetul Microsoft Office utlllzand functia financiara IRR().
Microsoft Excel utillzeaza o tehnica iterativa pentru calculul func\iei IRR. Incepand de la valoarea
guess, IRR cicleaza prin calculi pana la o precizie a rezultatului de 0,00001 procente.

Astfel RIR exprima capacitatea obiectivului de investitii de a genera profit pe intreaga durata
eficlenta de functionare.

Raportul beneficiu/cost (Rc/b ¢) compara valoarea actualizata a beneficiilor viitoare cu valoarea
actualizata a costurilor viitoare. RBC>O indica faptul ca proiectul este profitabil.

Fluxul de numerar cumulat- reprezinta suma cumulata a fluxurilor financiare nete generate de
proiect.

Pentru ca un proiect sa fie eligibil, este necesar ca fluxul de numerar cumulat sa fie mai mare sau
egal cu 0 pe fiecare an al analizei.

Rata de actualizare - rata de actualizare, dupa modelul in care a fast impuse de practica proiectelor
de finantare europsana, reflecta perspectiva cornunitatii vizate de proiect asupra modului in care
beneficiile viitoare sunt apreciate cu cele prezente. Utilizarea acestei rate in contextul politicii de
dezvoltare sustlnuta de Comisia Europeana, trebuie sa asigure comparabilitatea datelor pentru \ari
similare,



Avand in vedere experlenta tarilor cu dezvoltare medie, Comisia Europeana sugereaza legarea
nivelului ratei de actualizare de ritmul asteptat de cresters al PIB- ului, recornandand un nivel
standard pentru aceste \ari de 5,6%, rata care este in concordanta cu cerintele din domeniu.

Estimarea veniturilor iji cheltuie/ior s-a facut dupa cum urmeeze:
Varianta minima/a- recomandata

Venituri
Importanta finantarii si implementarii proiectului, rezulta din rezolvarea problemelor de coeziune
sociala si interactiune umana si a problemelor de mediu identificate .

Urmare a faptului ca proiectul are ca obiectiv rezolvarea unor probleme sociale se obtin venituri
foarte mici din realizarea acestuia.
Proiectul poate fi generator de venituri,

Veniturile sunt asigurate din alocari de la bugetul de stat si de la bugetul local, precum si din
inchirieri pentru diverse activitati cultural artistice ale comunei.
Cheltuielile sunt reevaluate cu un coefficient de crestere anuala de 2,5%.

Cheltuieli

Reprezinta cheltuielile asociate cu operarea investitiei pe 0 baza anuala.

Cheltuielile include toate costurile de operare, dar in general pot fi impartite in doua categorii
principale - intretinere si administrare.

Orizontul de timp pentru care s-au realizat previziunile este de 25 de ani.

In cadrul Analizei Financiare s-au utilizat urmatorii Parametri:
- orizontul de prognoza 25 ani

- veniturile din servicii sunt reprezentate de valoarea sumelor alocate de catre
Consiliul Local pentru intretinerea si functionarea scolii

- costurile de operare prezinta urmatoarele subcapitole:

Costurile investitiei au fost defalcate pe linii de buget conform devizului general al
proiectului si se realizeaza in primul an (anul 0 al analizei), fiind in suma de 1.012.346 lei.

Principalele cheltuieli pe perioada operarii investitiei, sunt date de cheltuielile generate de
costurile de exploatare a caminului cultural:

« cheltuieli salariale 1 locuri de munca x 5000 mii lei salariu mediu brut x12 luni =60.000
lei.

« cheltuielile cu energia electrica pentru consumuri altele decét cele cu incélzirea si
climatizarea ar fi de 20.800 lei/an, adica 15 kW consumati in medie céte 8 ore pe zi timp de
5 zile pe siptimana, 52 de siptaméni pe an; tariful luat in calcul este de 1 lei/kWh energie
electricd consumatd;

« cheltuielile cu energia termica pentru incélzirea casei de culturd in perioada rece a anului,
urménd sa se consume in medie = 10.000 lei/an;



« cheltuielile cu apa si canalizarea sunt luate in calcul la un consum mediu de 3 mc/zi, 5 zile
pe siptdména 52 de saptamani pe an, adicé 3.900 lei/an;

« cheltuielile cu materialele de curdtenie vor fi de 300 lei/luni, adica 3.600 lei/an;
« cheltuielile cu internet, posta si telecomunicatii vor fi de 400 lei/luna, adica 4.800 lei/an;

« cheltuielile cu alte bunuri si servicii pentru intretinere i functionare vor fi de 500 lei/luna,
adica 6.000 lei/pe an;

Cheltuielile cu reparatiile sunt estimate la 40,000 lei/an
Total costuri operare investitie: 139.100 lei anual

Principalele venituri ale proiectului sunt din contributiile beneficiarului, respectiv
prevederile la Bugetul local , dar vor fi sustinute si de incasarile din alte surse.

Pentru calcularea cheltuielilor pentru urmatorii 25 de ani de functionare , s-a luat in
calcul inflatia in anul urmator celui punerii in functiune , iar pentru ceilalti ani , un procent
descrescator , conform datelor statistice.

Prin adoptarea acestei metode mentionam ca, pentru analiza economica cost-
beneficiu, nu se aplica corectiile fiscale datorate taxelor indirecte.

Din punct de vedere al sustenabilitatii financiare descrisa in tabelul Costuri si venituri
din exploatare - si in tabelul Sustenabilitate financiara - sustenabilitatea financiara a
proiectului se verifica datorita faptului ca Fluxul de numerar total cumulat este pozitiv
pentru toti anii orizontului de prognoza.

CONCLUZII ALE ANALIZEI FINANCIARE

Profitabilitatea financiara a investitiei

~ Indicatorul RATA RENTABILITATII INTERNE FINANCIARE (RIR) a investitiei
are valoarea de 0,00 %. Acest indicator RIR este inferior RATEI DE ACTUALIZARE
utilizate de catre Uniunea Europeana.

- Indicatorul VALOARE ACTUALA NETA FINANCIARA (VAN) a investitiei are
valoarea de -713.147. Observam ca VAN are 0 valoare mai mica de 0 ceea ce denota faptul
ca investitia nu poate fi suportata din resurse proprii.

- Raportul cost-beneficii =

Concluzie: proiectul poate fi finantat din fonduri nerambursabile , deoarece
indicatorul Rata Rentabilitatii Financiare (RIR) este mai mic decat valoarea ratei de
actualizare , iar Valoarea Actualizata Neta Financiara (VAN), este negativa.

Atasam anexe privind calculul valorilor de mai sus.

d. Analiza econonomica, analiza cost-eficacitate

Analiza economica evalueaza contributia proiectului la imbunatatirea conditiilor din imobil
in desfasurarea activitatilor, in comparatie cu analiza financiara care abordeaza eficienta investitiei
din punctul de vedere al proprietarului de drept.

Astfel, unele costuri ale investitorului, cum sunt taxele, impozitele, contributiile pentru
asigurarile sociale reprezinta pentru societate (nivel regional) beneficii.



De aceea, la efectuarea analizei economice se aplica anumiti factori de corectie asupra
costurilor, care determina cresterea eficientei investitiei analizate.

Deoarece investitia analizata nu se incadreaza in categoria investitiei majore, efectele
ealizarii ei vizeaza in special aspectele sociale la nivel zonal, regional.

Lucrarile de reabilitare propuse prin investitia analizata, vor permite crearea unui mediu
optim pentru activitatea desfasurata in imobil.

Nerealizarea acestor lucrari poate afecta desfasurarea activitatilor total sau partial. Efectele
realizarii investitiei propuse se pot exprima valoric prin mentinerea unor venituri economice,
personalul anagajat si prin toate efectele benefice ce pot aparea dupa implementarea proiectului.

Nr populatie beneficiar al cestui proiect peste 1120 persoane...

La beneficiile economice ale proiectului s-au adaugat:

_ _salariile obtinute de cei ce vor avea un loc de munca pe perioada de realizare a investitiei

- salariile obtinute de citre persoanele care vor beneficia de un loc de muncé datorat implementarii
investitiei

-ridicarea nivelului de trai a locuitorilor,

- valorificarea potentialului uman si atragerea de noi agenti §i activitifi economice pe raza
administrativd a comunei

-in urma desfasurdrii activitailor cultural recreative in cadrul casei de culturd, se preconizeaza cd se
vor incasa pe biletele de acces la spectacole, expozitii etc. , anual sumele incasate vor acoperii 0

parte din totalul cheltuielilor de exploatare a caminului cultural

Venitul net actualizat economic (ENPV). Acesta trebuie sa fie pozitiv;

e. Analiza de senzitivitate

Rezultatele analizei financiare se bazeaza pe o serie de ipoteze pentru fiecare variabila.
Valoarea variabilelor utilizate in analiza poate suferi modificari si pot afecta situatia preconizata. In
acest sens, este necesar sa se testeze senzitivitate valorilor actualizate la modificari ale varibilellor
cheie.

Concluzii ale analizei de senzitivitate:
Pentru a determina variabilele critice in cazul prezentului proiect am procedat la modificarea

urmatorilor parametrii cu pas de 10% din valoara nominala a valorii investitiei.
Am studiat rezultatul ratelor valorii actualizate nete financiare .

Din aceasta analiza se desprinde concluzia ca modelul studiat nu prezinta variabile critice. Totusi,
din analiza calitativa de senzitivitate in privinta valorii investitiei atragem atentia la senzitivitatea
accentuata a acestui factor, astfel incat, la variatii mai mari cu peste -20% a valorii investitiei,
variabila poate deveni critica.

f) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Riscurile de natura tehnico-economica, privind cresterea cheltuielilor datorita cresterii

preturilor, sau aparitiilor de lucrari suplimentare "lucrari de natura ascunsa’, au fost cuantificate si
luate in calcul la elaborarea devizului general. Chiar daca in cadrul analizei nu au fast identificate



variabile critice, proiectul poate prezenta unele riscuri ce pot afecta durabilitatea si fezabilitatea
proiectului din punct de vedere tehnic, financiar, organizational si legal.

Factorii de risc tehnic pot aparea in momentul in care constructorul nu respecta specificatiile
din proiectul tehnic sau daca proiectul tehnic nu este elaborat conform normelor. Datorita faptului ca
societatile care var efectua aceste servicii vor fi alese prin licitatii si vor trebui sa intruneasca
anumite criterii specifice, se considera ca riscurile tehnice sunt minime.

Riscurile organizationale pot aparea in momentul in care echipa propusa in implementarea
proiectului nu este suficient de pregatita pentru realizarea unui proiect de asemenea amploare.

Tinand cont ca autoritatile locale au o vasta experienta in implementarea proiectelor, va fi
aleasa o echipa pentru implementarea proiectului care impreuna cu o societate specializata va putea
face fata tuturor cerintelor si problemelor ce pot aparea pe parcursul proiectului.

Riscurile legale sunt minime in cazul acestui proiect deoarece realizarea studiilor, proiectului
tehnic, atribuirea lucrarilor a fost efectuata si se va face prin achizitii publice cu respectarea
legislatiei in vigoare,

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este putemic rnarcata de
moditicarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori In sens negativ - ale
factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentla specialistilor tn domeniu mai
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului si au primit denumirea de
risc al proiectului.

Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor nu respscta
specificatiile din proiect.

Riscurile financiare sunt legate de imposibilitatea beneficiarului de a sustine investitia din
fonduri proprii.

Un alt rise financiar identificat, sunt costurile conexe ale proiectului care apar pe durata
implementarii si pe care autoritatea publica locala trebuie sa le suporte din bugetul propriu, care ar
putea fi acoperite prin contractarea unui credit.

Riscurile institutionale vizeaza obtinerea diverselor autorizatii si acorduri pentru a putea
desfasura investitia.

Riscul de depasire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul de
executie sau in bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevazute.

Riscul de intarziere (depasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la cresterea
nevoii de finantare, inclusiv a dobinzilor aferente, iar pe de alta parte la intirizierea intrarii in
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea perrnanenta a situatiei de fapt cu planul grafic de
activitati al proiectului: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate.
0 abatere indicata si de sistemul de monitorizare conduce la un set de decizii a managerului de
proiect care vor decide daca sunt sau nu posibile anumite masuri de remediere.



Membrii echipei de proiect au urmatoarele atributii principale:
- luarea de decizii despre masurile corective necesare
- autorizarea masurilor propuse
- implementarea schirnbarilor propuse
- adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana efficient
Sistemul informational - va suttine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia
echipei de proiect informatiile pe baza carora ea va actiona.
Pentru monitorizarea proiectului, informatiile strict necesare sunt urmatoarele: masurarea
evolutiei fizice, rnasurarea evolutiei financiare, controlul calitatii etc.

Ca si concluzie generala a evaluarii riscurilor, se pot afirma urnatoarele:

- riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere, dar o
probabilitate redusa de aparitie si declansare:

- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice;

- probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contracarata prin contractarea lucrarilor
de proiectare cu firme de specialitate.

Cresterea intensitatii pozitive a implicatiilor sociale si de mediu antreneaza o crestere a ratei
de rentabilitate economica, dar cu o amplitudine redusa,

Diminuarea riscurilor cu implicatii majore care se pot ivi la nivelul proiectului, precum
costurile de realizare si operare,

Inflatia si salariile nu pot fi influentate de politica econornica si soclala a administratorul
legal al proiectului.

Toate acestea sunt influentate de evolutia macroeconornica a Romaniei.
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6. Scenariul /Optiunea tehnico-economic(&) optim(&), recomandat(3)

6.1 Comparatia scenariilor/obtiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor

Optiunea tehnico — economica recomandatd este scenariul 2. Acesta presupune un cost mai
scazut, si este mai usor de realizat.

Remedierea defectelor care pot apdrea in timp, in cazul scenariului 2, se face cu costuri
scézute si timpi mici de interventie.

6.2 Selectarea si justificarea scenariului /optiunii optime, recomandate

Cele 2 solutii propuse au fost studiate din punct de vedere al fezabilitatii financiare si din
punct de vedere al satisfacerii obiectivelor tehnico-economice ale proiectului. In cadrul analizei
optiunilor a fost folosita analiza multicriteriala pentru identificarea variantei optime. Selectia
alternativei optime a fest realizata masurand si studiind impactul exercitat asupra obiectivului, a
implementarii celor 2 variante. Solutia tehnico-economica recomandata este Soluitia 2, prin care sunt
prevazute lucrari asupra obiectivului de investitie , astfel incat obiectivul specific al axei prioritare ,
sa fie indeplinit in totalitate. Solutia recomandata este in conformitate cu cerintele Beneficiarului,

Raportul de Expertiza Tehnica la cerinta rezistenta mecanica si stabilitate,

- avantajele scenariului recomandat

Prin solutia aleasa (scenariu 2 ) se oferd o solutie viabild printr-o investifie la standarde
europene in ceea ce privegte calitatea lucririlor ce vor fi executate.
Tehnologie cunoscutd, simpld, de realizare a lucrérilor.

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

. ¥ \.faulorll in LEI
~ VALOAREA TOTALA inclusiv TVA | 1012346
VALOAREA TOTALA _ faraTVA | 851723
din care: C+M inclusiv TVA | 675292
din care: C+M ~ fara TVA : - 567472




397,55 mp.
329,87 mp.

- suprafata construita propusa la reabilitare
- suprafata utila propus la reabilitare

P.O.T. FINAL =19,5% C.U.T.FINAL = 0,19

VALOAREA TOTALA inclusiv TVA AR

Ca urmare a realizarii obiectivului, s-ar diminua consumurile de energie in cladire datorita masurilor
de termoizolare a elementelor de avelopa ale cladirii, in plus s-ar obtine energie din surse regenerabile prin
implementarea solutiilor descrise in prezentul studiu.

Prin includerea la finantare a acestui obiectiv de investitii se respecta acordurile internationale ale
statului roman care obliga partea romana la implementarea unor solutii de eficientizare energetica si scaderea
emisiilor de gaze cu efect de sera.

Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:

- riscul cresterii consumurilor de energie pentru incalzire/racire si prepararea apei calde de consum datorita
gradului de uzura a instalatiilor existente cat si uzura elementelor de anvelopa ale cladirii;

Impactul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

- realizarea obiectivului functional la parametrii propusi conduce la cresterea gradului de confort in cladire,

reducerea consumurilor de energie pentru incalzire/ racire, prepararea apei calde menajere si iluminat.

sallifiale = A
uni calendaristice

3
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6.4 Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementérile specifice
functiunii preconizate din punct de vedere al asigurérii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

01-Cerinta «<A» REZISTENTA SI STABILITATE
Pentru scenariul recomandat se propune mentinerea cladirilor in clasa de rise seismic Rs 11, fara

interventii de consolidare.

02-Cerinta «B» SECURITATEA LA INCENDIU -
Incéperile sunt compartimentate cu zidérire rezistenti la foc.
- dimensionarea 1,2 m. (acces principal) si bucétarie 0,90 m
- posibilitati de desfumare in caz de incendiu;

03-Cerinta «C» IGIENA ,SANATATE SI MEDIU ASIGURAREA CONDITIILOR DE
IGIENA SI SANATATE IN CLADIRE.



1. Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior.
Se va specifica daca exista asemenea noxe.
e In vecinatatea constructiei propusd sunt aplasate constructii nu existd noxe.
2. Masuri pentru asigurarea calitatii aerului functie de destinatia spatiilor, activitati si numar
ocupanti .
- volum aer/ocupant, 1,700,00 mc/ocupant
- numar schimburi ora sau,
e Nu este cazul
- asigurare ventilatie naturala/naturala asistata/artificiala
ventilatie naturala — ferestre

04 Cerinta «D» SIGURANTA IN EXPLOATARE - SIGURANTA CU PRIVIRE LA

CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA S§I EXTERIOARA

_ Alunecare (pardoseli) —pardosei din gresie antiderapantd , — nu este cazul
Impiedicare (deniveldri mici gi neanuntate) — nu este cazul

_ Contactul cu proieminente joase - nu este cazul

_ Contactul cu elemente verticale laterale pe caile de circulatie — nueste cazul

_ Contactul cu suprafete transparente (ugi, ferestre si pereti din sticla cu parapet avind h<0,9m sau
fara parapet — nueste cazul.

_ Siguranta cu privire la deschiderea usilor (loc pentru deschidere) nu este cazul

_ Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente (gabarite, fluxuri functionale)

- Siguranta cu privire la coliziunea cu obiecte sau utilaje aflate in deplasare (la inaltime, la nivelul

pardoselii, la nivelul inferior circulatiei) — nu ete cazul.

_ Separarea circulatiei pietonale de cea a vehicolelor — nu este cazul.

SIGURANTA CU PRIVIRE LA SCHIMBARILE DE NIVEL
_ necesitatea, indl{imea §i alcdtuirea parapetelor —nu este cazul
_ balcoane, ferestre, galerii — nu este cazul

_ deniveldri — nu este cazul

DEPLASAREA PE SCARI SI RAMPE
Nu este cazu

SIGURANTA CU PRIVIRE LA ILUMINAT

_ Intreruperea alimentérii cu energie electricd in caz de avarii. - Grup electrogen

_ Evitarea sau limitarea fenomanului de orbire (corpuri de iluminat sau ferestre)

— Nu este cazul
ELIMINAREA BARIERELOR ARHITECTURALE PENTRU CIRC ULATIA LIBERA A
PERSOANELOR CU HANDICAP

- Nu este cazul

05 - Cerinta «<E» PROTECTIA LA ZGOMOT
1. INSCRIEREA IN CONDITIILE DE MEDIU.
- precizarea surselor si nivelului de zgomot exterior (circulatie, industrii, altele).
Nu este cazul
2. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA FATA DE ZGOMOTUL DIN EXTERIORUL
CLADIRIL
- masuri generale (orientarea spatiilor),



- ferestre/usi, spatii tampon (sere),
- asigurarea schimbului de aer in conditiile izolarii fa{a de zgomotul din exterior.
Nu este cazul
3. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA IN INTERIOR, ZGOMOTE AERIENE.
- misuri generale (partiu, grupare, separare),
- precizarea nivelululi de zgomot si a nivelului admisibil (in spatiile semnificative).
Precizarea spatiilor propuse pentru insonorizare (indicare soluie),
. Determinarea indicilor de izolare la zgomot aerian si alegerea alcatuirii (plangee, pereti)
- Precizarea usilor cu caractzeristici izolatoare imbunatafite.
Nu este cazul
4, MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA, ZGOMOT STRUCTURAL.
zgomot de impact  -determinarea indicilor de izolare,
-alegerea alcatuirii (plangeu + pardoseald, eventual si tavan suspendat),
Precizarea altor surse de zgomot structural:-indicare masuri arhitecturale (separare),

-semnalarea masurilor de izolare (proiecte de specialitate).
N nu este cazul
5. PRECIZAREA SPATIILOR DE AUDITIE:

—Nu este cazul

06 - Cerinta «F» - IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Se vor prezenta masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea conditiei

din Normativul C107/1(2)-97: "coeficientul calculat de izolare termica - G(G1)<GN - coeficientul
normat de izolare termica" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) - anexa la memoriul
tehnic de arhitectura).
|. Conditiile ambientale exterioare spatiului cercetat.
— Nu este cazul
2. Conditiile ambientale interioare
—Nu este cazul

3. Caracteristicile suprafetelor vitrate care contribuie cu aport solar la mediul termic al spatiului

— Nu este cazul
4. Caracteristicile higrotermice ale elementelor care limiteaza spatiul studiat

- Termoizolatii, bariere contra vaporilor, straturi de aer ventilat, elemnte cu rol

hidroizolator
—Nu este cazul
5. Asigurarea confortului higrotermic interior, iarna
— Nu este cazul
6. Masuri de asigurare a confortului in conditii de vara:
— Nu este cazul
7. Masuri de evitare a aparitiei condensului:
— Nu este cazul
8. Sistemul de echipare (incalzire, climatizare) adoptat:
— Nu este cazul
Humax. cornisa sTREasna 4,40 m.;  Hmax. coama = 9,10 m.

9. Masuri de evitare a infiltratiilor de apa prin invelitoare:
— Nu este cazul



6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursele de finantare a investitiel : bugetul de stat si fonduri externe nerambursabile

7.Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
- Este obtinut Certificat de urbanism emis de Primaria comunei Poienarii de Muscel.

7.2 Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Anexat
7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

- Anexat
7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

- Nu este cazul.

7.5 Actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuarea a impactului, mésuri de diminuare a impactului, mésuri de compesare,
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, fin
documentatia tehnico-economica

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului se va optine pand la faza de
intocmire a proiectului tehnic.

7.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice precum:

a) Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficentd ridicati
pentru cregterea performantei energetice;

Se anexeaza auditul energetic
b) Studiu de trafic i studiu de circulatie, dupi caz;

Nu este cazul.

¢) Raportul de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice ;
Nu este cazul.

d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.
e) Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

Studiu geotehnic anexat

B.PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zona, plan de situatie, sc. 1 : 5000, 1:500, plansa 01
2. Plan parter, sc 1 : 50, plansa 02

3. Sectiune transversald, sc 1:50, planga 03

4. Fatade, sc 1:50, plangele 04 - 07
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Plan invelitoare, sc¢ 1 : 50, plansa 08

Plan parter — instalatii electrice, sc 1:100, plansa El
Plan parter — instalatii sanitare, sc 1:100, plansa S1
Plan parter — instalatii termice, sc 1:100, plansa T1




Anexa 4 la H.C.L. nr. 26/03.05.2023

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
"REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE — DISPENSAR , SAT POIENARI”

e Valoare investitie cu TVA = 786.283 lei
e Valoare C+M cu TVA = 619.871 lei

e Valoare investitie fara TVA = 661.657 lei
e Valoare C+M fara TVA = 520.900 lei

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Mirita Gabriel Viorel Secretar general,
Boboc Remus Eduard



Anexa 5 la H.C.L. nr. 26/03.05.2023

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
“REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE — DISPENSAR , SAT JUGUR”

e Valoare investitie cu TVA =1.113.670 lei
e Valoare C+M cu TVA = 733.338 lei

e Valoare investitie fara TVA = 936.939 lei
e Valoare C+M fara TVA =616.250 lei

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Mirita Gabriel Viorel Secretar general,
Boboc Remus Eduard



Anexa 6 la H.C.L. nr. 26/03.05.2023

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIE
“REABILITARE MODERATA A CLADIRILOR
PUBLICE DIN COMUNA POIENARII DE MUSCEL PENTRU A IMBUNATATI
FURNIZAREA DE SERVICII PUBLICE — CAMIN CULTURAL SAT JUGUR”

e Valoare investitie cu TVA = 1.012.346 lei
e Valoare C+M cu TVA = 675.292 lei

e Valoare investitie fara TVA = 851.723 lei
e Valoare C+M fara TVA =567.472 lei

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Mirita Gabriel Viorel Secretar general,
Boboc Remus Eduard



