ROMANIA JUDETUL ARGES
T CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
“\, Cod deinregistrare fiscald 4122132

) HOTARARE
rlvﬁld aprobarea cumpéririi unui teren

4""‘
f“
L

Consnl‘luklbeal *%:omungl Vladestl,Judetul Arges ,intrunit in sedinta ordinari,
Anaﬁza'nd ex;yugei‘ea de motive prezentatatd de cétre Primarul comunei
Vladesti in Calitateasa de initiator prin care se propune ,spre aprobare, cumpararea

unui imobil - teren in suprafatd de m.p de 2542 mp ,cu nr. Cadastral 80587
extravilan sat Putina proprietatea numitei Miladias Elena necesar realizirii investitiei
,, Sistem centralizat de canalizare si alimentare cu api in satele
Coteasca,Drighescu si Putina,comuna Vlddesti,judetul Arges ,

Vizind raportul compartimentului financiar- contabil  din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Vladesti inregistrat cu nr. 2330 din
14.07.2017

Aviand in vedere
- art.859, art. 1650 alin.(1), art. 1652 si art. 1657 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, reputlicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;
-avizul favorabil al secretarului comunei si al comisiei de specialitate din cadrul
consiliului local
-Luand act de Raportul de evaluare, intocmit de catre evaluator autorizat - Oprea
Barac Ionel si de Procesul verbal al sedintei de negociere nr. 2322 din 14.07.2017
Tinind seama de prevederile art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativé pentru elaborarea actelor normative, republicatd,
in temeiul prevederllor art. 36 alin. (2), lit.b), art. 123 alin.(1), art. 45, alin. (3)
, alin.(6) lit. a) pct. 11 si 14, si art. 123 alin.(1) teza finala din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare,

e

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare, intocmit de catre evaluatorul imobiliar
Oprea Barac Ionel - membru titular ANEVAR, a terenului in suprafata de 2542

mp , situat in extravilanul comunei Vladesti,satul Putina ,judetul Arges,
Str.Fagirasenilor , tarla 30, avand numar Cadastral 80587 , proprietatea doamnei
Milzias Elena , prin care se stabileste valoarea estimata de piata de 13.990 lei fara
TVA.( 5,50 LEI/ MP),reprezentand Anexa 1.
Art.2. (1) Se aprobi cumpdrarea terenului in suprafata de 2542 mp , situat in
extravilanul comunei Vladesti,satul Putina , Str.Fagarasenilor , tarla 30, numar
Cadastral 80587, (Anexanr. 2 ), proprietatea domnei Maldias Elena ,CNP
2621208030019, la pretul de de 13.990 lei.

(2)Datele de identificare a terenului sunt cele mentionate in Raportul de

evaluare(ANEXA 1) si in extrasul de carte funciard pentru imobil cu nr. Cadastral
80587/ UAT Vladesti eliberat de O.C.P.I Arges (ANEXA 2)

Art.3. Se aprobi incheierea contractului de vanzare-cumparare intre UAT comuna
Vladesti ,judetul Arges ,CUI 4122132 repezentata legal prin Primar Dica- Hristu
Cristian , in calitate de cumpdritor si doamna Maldias Elena ,domiciliata in mun



Céampulung,strada Ion Ticdloiu nr. 44,BLP 36,sc.A,et.2 ,ap.10.judetul Arges, CNP
2621208030019 in calitate de vanzator.

Art.4. (1) Se aprobd dezmembrarea imobilului cunr. Cadastral 80587/ UAT
Vladesti in 3 loturi previzute in referatul de admitere dezmembrare imobil nr.
2898 din 02.03.2016 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arges
reprezentand Anexa nr.3 .

(2)Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare .

Art.5 . Se imputerniceste Primarul comunei VIADESTI ca in numele UAT
Vladesti si semneze contractul de vanzare-cumpdrare si orice alt document in
indeplinirea mandatului acordat in fata Notarului Public .

Art.6. Taxele notariale si cele privind inscrierea terenului in Cartea Funciard vor fi
suportate de catre cumparator.

Art.7. Terenul ce face obiectul prezentei hotarari se inregistreazd ca bun apartinand
domeniului public al comunei Vladesti, la valoarea prevazuta in contractul de
vanzare-cumparare.

Art.8. Compartimentul financiar contabil din cadrul Primariei comunei Vladesti
va lua toate masurile corespunzitoare pentru ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotérari.

Art.9 . Secretarul comunei Vladesti va comunica prezenta hotarare Institutiei
Prefectului ,judetul Arges, Primarului comunei Vladesti si 0 va aduce la cunostinta
public3, in mod obligatoriu, prin afigare si publicare pe pagina de internet a
institutiei.

Dati azi, 27 iulie 2017

PRESEDINTE DE SEDINTA, ..~ _
o CONTRASEMNEAZA ,

SECRETAR

BEBESELEA MAG %

MORMONEA IQN,” ¢

£y

A “: (WA
Nr.32 din 27 iulie 2017 UL LO

Adoptatd in sedintd ordinard ,prin vot deschis, cu: 13 voturi pentru, _-_voturi impotrivd,
_-_ abtineri , din numirul total de 13 consilieri in functie



RAPORT DE EVALUARE TEREN 2582 MP ~ ~ © . '
Client: UAT Comuna Viidesti, jud. Arges prin Consiliul Local: Vladegti 5

implicate au actionat in cunogtingd de cauzd, prudent i fard cons&range:

Valoarea de piatd este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, eSﬂma’ta'ﬁiré :iu;ai‘ea in
considerare a costurilor de vanzare sau de cumpdrare $i fard mcluderea nici tnui impozit
/taxe asociat(e).

Tot in ideea precizirii notiunilor cu care se opereaza in raport prezint definifia
Celei mai bune utilizdri potrivit Standardelor Internationale de Evaluare.

Valoarea de piatd este o reprezentare a valorii de schimb, adicd suma de bani pe
care o proprietate ar aduce-o dacd ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd liberd, la data
evaludrii, conform cerintelor care corespund definitiei valorii de piatd.

Pentru a estima valoarea de piatd, evaluatorul trebuie s determine mai intai cea
mai bund utilizare, sau cea mai probabild utilizare (vezi Standardele Internationale de
Evaluare [IVS-uri] si Conceptele fundamentale ale Principiilor de Evaluare General
Acceptate ale IVSC, paragrafele 6.3, 6.4, 6.5).

Cea mai bund utilizare (CMBU) a proprietitii, care este fizic posibila, justificata
in mod adecvat, permisa legal, fezabild financiar §i din care rezultd valoarea cea mai
mare a proprietatii evaluate.

STANDARDE DE Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

EVALUARE A SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
BUNURILOR 2017 SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii IVS 101)
aprobate de Conferinta | SEV 102 - Implementare (IVS 102)

Nationali a ANEVAR | SEV 103 - Raportare (IVS 103)

prin hotérarea nr. 3/5 SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

aprilie 2017 SEV 400 - Verificarea evaludrilor
GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar IVS 2015

ALTE ' Nu este cazul

REGLEMENTARI

1.3. Data evaludrii
Evaluarea s-a ficut la data de 06.07.2017, cand valoarea 1 EUR = 4,5868 LEI,

dati la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de

cétre evaluator.
Cursul oficial de schimb este cel comunicat de Banca Nationald a Romaniei

(B.N.R.) si poate fi consultat accesand site-ul www.bnro.ro sectiunea ,,Statistici”.
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ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA
ANEVAR

Aiirp e /. C# A CE
NE.3E obotr. 3}0/&2&/{? “

TEREN, categoria finete, in suprafatd de 2.542 mp, situat in
extravilanul com. Vladesti, sat Putina, in punctul ,,Burcos”, tarla 30,
jud. Arges

Proprietar: Maliias Elena
Beneficiar raport: UAT Comuna Vlddesti prin Consiliul Local Viidesti

Rt st 0

g*’ OPREA
BARACIONEL

Legitimatia Nir. 14868

$ . Vaubil 2017
‘OQ.%.‘I%;; B, ?.?'u

ANZVAR

NA

Intocmit
Evaluator Autorizat - Membru Titular ANEVAR
Ionel Oprea - Barac



RAPORT DE EVALUARE TEREN 252 MP ¢
Client: UAT Comuna Vlidesti, jud. Arges prin Consiliul Local Vl*’iaegh R
o

CAPITOLUL 1
REZUMAT R

1.1. Scopul si utilizarea raportului

Acest raport cuprinde estimarea “valorii de piatd” a activului: TEREN, categoria
finete, in suprafad de 2.542 mp, situat in extravilanul com. Vlidesti, sat Putina, in
punctul ,,Burcos”, tarla 30, jud. Arges, la solicitarea clientului, in vederea achizitiei
(cumpararii).

Proprietatea imobiliard apartine dnei. MALATAS ELENA, domiciliatd in
mun. Cimpulung, str. Ion Ticiloiu, nr. 44, bl. P36, et.2, ap.10, jud. Arges, care se
identifici cu CI seria As nr. 949854, eliberata de SPCLEP Campulung la data de
02.12.2013, CNP 2621208030019.

Nota: Conform Certificatului de mogtenitor nr.120/2016, anexat in copie, terenul are
nr. cadastral 80587 cu suprafata din acte de 2.450 mp, suprafata rezultatd din
maisuritorile cadastrale de 2.542 mp.

Prin referatul de admitere (dezmembrare imobil), nr. cerere 2898/2016, al Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arges, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Cimpulung, document anexat in copie, imobilul cu nr. cadastral 80587 a
fost dezmembrat in imobilele:

- Nr. cadastral 80603 cu suprafata masurati de 283 mp;

- Nr. cadastral 80604 cu suprafata masurati de 81 mp;

- Nr. cadastral 80605 cu suprafata misurati de 2.178 mp;

1.2. Tipul si premisa valorii

Scopul prezentei evaludri fiind estimarea valorii de piatd, voi prezenta definitia
acesteia potrivit STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR 2017.

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pref

determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdyjile
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RAPORT DE EVALUARE TEREN 2.542 MP L
Client: UAT Comuna Vlidesti, jud. Arges prin Consiliul Local V@ﬁdeg:

1.4. Alte informatii despre evaluare

Prezenta evaluare nu poate fi opozabild unei alte evalua ri,g‘\cféctu%e- ¢ un expert
evaluator acreditat de citre ANEVAR sau alte asociatii profesmnale o

1.5. Justificarea organizirii evaludrii

Pentru efectuarea prezentei evaludri am procedat astfel:

> Am identificat proprictatea in teren, pe baza Certificatului de mostenitor si
Extrasului de Plan Cadastral de carte funciarg;

> Am realizat fotografii ale proprietatilor si zonclor invecinate;

» Am cules informatii despre piata imobiliard a judetului Arges;

> Am cules si selectat informatii despre proprietatile imobiliare evaluate si despre
proprietétile comparabile;

» Am studiat piata proprietitilor imobiliare evaluate, am intocmit un inventar al
proprietatilor comparabile, al tranzactiilor efectuate, al ofertelor de pe piatd si un studiu
al cererii,

> Am estimat valoarea terenurilor prin metoda comparatiilor directe;

1.6. Rationamentul profesional pentru sustinerea valorii propuse

La elaborarea lucrdrii au fost luati in consideratie toti factorii cu influentd asupra
valorii, nefiind omis3 deliberat nici o informatie relevanta.

Evaluatorul a prezentat in raport orice situatie nefavorabild: deprecieri fizice
constatate direct sau aduse la cunostintd de catre proprietar, astfel ci in eventualitatea
existentei unor vicii ascunse (neaparente) legate de factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, nu poate aduce prejudicii evaluatorului.

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de natura juridicd ale
terenului. Evaluatorul a presupus ci titlul de proprietate asupra proprietatii este valabil si
nu existd sarcini asupra acestuia la data evaludrii. Evaluatorul a obtinut informatii,
estimari si opinii ce au fost evidentiate in evaluare, de la surse pe care le considerd
credibile si nu isi asum3 nici o responsabilitate in privinta datelor furnizate de client si
terte persoane.

Avand in vedere categoria de folosintd a terenurilor precum §i pozitionarea acestora,

evaluatorul a aplicat pentru estimarea valorii de piati Metoda comparatiei directe (d
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RAPORT DE EVALUARE TEREN 2.542 MP o B 'v g S
Client: UAT Comuna Viidegti, jud. Arges prin Consiliul Local Viadesti -~ 1 -~ |

piatd, prin comparatii re lative).

in analiza rezultatelor s-au avut in vedere ur mitoarele aspecte

- scopul si obiectul evaludrii influenteaza direct metoda utlllzaté

- valoarea este o predictie §i este subiectivd;

- valoarea nu conduce la fixarea preului ci doar precizeazi intervalul de negociere
dintre vanzitor si cumpdritor. Aceasta deoarece valoarea se bazeazi pe O apreciere
teoretica fondatd pe concepte si metode utilizate de evaluator, iar pretul rezultd din
confruntarea liberd dintre cerere i ofertd;

- diferenta intre valoare si preful platit este cauzats de contextul tranzactiei care
diferd de la caz la caz.

in concluzie, in opinia evaluatorului, ,, valoarea de piatd” la data evaludrii -

06.07.2017 - este estimatd la:

VALOAREA DE

Nr. PIATA ESTIMATA
ort DENUMIREA BUNULUI EVALUAT (FARA TVA)
LEI EURO

TEREN, categoria finete, in suprafati de 2.542 mp,
1 |situat in extravilanul com. Vlidesti, sat Putina, in 13.990 3.050
punctul ,,Burcos”, tarla 30, jud. Arges

Opinia finald a svaludrii este prezentata si in valutd. Exprimarea in valutd a opiniei
finale o considerdm adecvatd doar atdta vreme cat principalele premise care au stat la
baza evaluiirii nu sufera modificdri semnificative.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd
un interval de timp limitat dupd aceastd data, interval in care conditiile specifice nu
suferd modificari semnificative ce pot afecta opiniile exprimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (data
evaludirii) cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si
scopul prezentului raport. Dacé acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu

este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
j A RUATOREOR

evaludrii.

intocmit, Ionel OPREA -
Vatabli 2017
%@h‘:‘ B, ﬂ’ &
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AGENTIA NATIONALA Localitate: Campulung, Str. Matei Basarab, Nr. 131,Cod Postal 115100;Teie
WinLttcAY MO LKA 401.693:Fax: 0248 512.070

Extrs . PIanCadasraI de Carte Funiaré
pentru
Imobil numar cadastral 80587/UAT Vladesti

Carte Funciarg Nr, 80587
Comuna/Qras/Municipiu: Viadesti

TEREN extravilan
Adresa: Judet ARGES, UAT Vladesti
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



ﬁ;’ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARG
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung
AGENTIA NATIONALA Localitate: Campuiung, Str. Matei Basarab, Nr. 131,Cod Postal 115100;Teie!oﬁ:\QMS‘ﬁbl‘i..Gg ;

DECABASTRU 1 401.693;Fax: 0248 512,070

PUBLICITATE IMOBILIARA

Teren neimprejmuit

Date referitoare la constructii
l Imobitul nu are in components constructii. ]

10,6
3 222
4 5.8
5 40,6
6 50,0
7
8
9

AR

N

9.7
22,7
50,0
42,2

DfI~Nfo|lo| o] Nt al

-

9
" Lungimea segmentelor este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

exista inregistrate urmétoarele doc

XTI

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 2898 inregistrata la data de 02.03.2016, s-a propus dezmembrarea imobilului

rezultand urmatoarele imobile:

EUAZ

j -
80604 judet ARGES, UAT Viadesti 81
80605 judet ARGES, UAT Viadesti 2178

Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral

de carte funciard al OCPI ARGES la data: 11.03.2016
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditile Legii

cadastrului i publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificirile si completarile ulterioare.

rSficiut de Cadastru st Publiciiste irmobiliaras
Arges

Consilier/Inspector de specialitate,
Calin MALANCU

¥
5.
i
i
{
|
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}‘?ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari AR ES. %
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Camp fidig |
Localitate: Campulung, Str. Matei Basarab, Nr. 131,Cod Postal 115100; Telefon 0348 193485 /

\.‘: ENTEA \\JlUN(\I"\
DA CADASTRY $1 401.693:Fax: 0248 512.070

FUBLICIUTATE IMOBILIARA

Nr. cerere T 2898

Al 2016
Luna 03
Ziva 02

REFERAT DE ADMITERE
(dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei [ordachescu loan

Domiciliul_Olariy. & lepna,

Referitor la cererea nregistratd sub numarul 2898 din data 02.03.2016, v& informam:

Imobilul situat in judet ARGES, UAT Vladesti avand numarul cadastral 80587 a fost
dezmembrat in imobilele:

. 80603- judet ARGES, UAT Vladesti (Tarla: 30, Parcela: -, Titlu: -} avand suprafata
méasurata de 283 mp,

. 80604- judet ARGES, UAT Vladesti (Tarla: 30, Parcela: -, Titly: -) avand suprafata
masurata de 81 mp,

. 80605- judet ARGES, UAT Vladesti (Tarla: 30, Parcela: -, Titlu: -) avéand suprafata
masurata de 2178 mp.

Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral
de carte funciara al OCP| ARGES la data: 11.03.2016

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, 1n conditiite Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier/Inspector de speciah;ate_
m iciul ge Cadasiry i Publicitaiz imobiliara

Calin MALANCU Arges
i MARINED

AL ART
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Scam 1:1000

Nr. Cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului:

80587 2542 jud. Arges, com. Viadest, tarfa 30, pgt "Burco /
Cartea funciara Nr. 80587 UAT VLADESTI 11_,}; ' Extravﬂan
' 495300 1 %/
S GE\-
< e p ” <
: 2
0] 12]
¢ g
L 495300
dezlipire/alipire imobil
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
NR. Suprafata | Categoric | Descrierea NR. Suprafata Categoric Descrierea imobilului
cad. {mp) de folosinta} imobilului cad. (mp) de folosinta
80587 2542 1F Teren extravilan 283 1F -lot 1 Teren extravilan
81 1F -lot2 Teren extravilan
2178 1F - lot 3 Teren extravilan
Total o 2542
inspector

Xtribuirea numarului cadastra|
{

emnatura si parafa §

Confirm introducerea imobilulifini bazatdedate integratasie imobiliara

Ar‘.“ss
MALANMTAMARIUS CALIN
Lot ‘smr (,3&"\ i :.‘3/

’I Stampila BCP VAR 7
/ ammle 8%/ 01 4R 20

\nsun O

Y




