PROIECT DE HOTARARE
NR_G9Y 1 448820

ROMANIA JUDETUL ARGES
COMUNA VLADESTI CUI 4122132
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI

PROIECT DE HOTARARE

privind stabilirea redeventei pentru delegarea sistemului de alimentare cu apa si canalizare
din comuna Vladesti, judetul Arges citre S.C EDILITARE VLADESTI S.R.L,CUI
43863269

Consiliul local al comunei VIadesti ,judetul Arges,intrunit in sedinti ordinari ;

Luind in discutie si analizind :

- referatul de aprobare nr $04¢  din /4.0 4. 2025 prezentat de catre primarul
comunei Vladesti in calitate de initiator prin care propune.spre aprobare delegare gestiunii
serviciului de canalizare al comunei Vladesti

- raportul de specialitate nr 5069 din/4 . 08 2025 intocmit de citre
compartimeentul de specialitate cu privire la necesitatea si oportunitatea delegarii gestiunii
Serviciului de alimentare cu apd si canalizare al comunei Vlidesti catre firma S.C.
EDILITARE VLADESTI S.R.L:

-Raportul de evaluare privind determinarea valorii redeventeri retelei de apa si canalizare din
comuna Vladesti intocmit de catre SC evaluator SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL
evaluator autorizat ANEVAR

Avind in vedere temeiurile juridice,respectiv :

-Hotararea nr.11/22.02.2021 la Consiliului local Vladesti, prin care s-a aprobat
infiintarea unei societati comerciale cu raspundere limitata . de interes local . cu asociat unic
COMUNA VLADESTI, subordonatid Consiliului Local al Comunei Vladesti . in vederea
furnizérii si prestarii serviciului de alimentare cu apa si canalizare al comunei Vladesti

- H.C.L nr. 67 din 15.10.2024 privind gestiunea direct si delegarea gestiunii serviciului
de alimentare cu apa si canalizare din comuna Vladesti, judetul Arges. catre S.C
EDILITARE VLADESTI S.R.L, CUI 43863269, modificata si completatd prin HCL nr. 59
din 30.06.2025.

- art.1lit.(a), art..3.alin(4) , art .8.art.22 alin. (2) lit. a).art. 23 .alin(1) lit.a) .art.24. si art .28
alin (2) litb din Legea nr.51/2006 -Legea serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.19 alin (4) .art. 25.art. 36”5, din Legea 241/2006- legea serviciului de alimentare cu apa
si de canalizare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
- Legea nr.31/1990 privind societatile , republicata , cu modificarile si completarile ulterioare
-art.136 alin .(10) , art 154 alin(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ:
- Ordinul Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare pentru Serviciile
Comunitare de Utilitati Publice nr. 230/2022 privind aprobarea Metodologiei de
ajustare tarifara a preturilor/tarifelor pentru serviciile publice de alimentare cu apa si
de canalizare, pe baza strategiei de tarifare aferente planului de afaceri.

Tinénd seama de prevederile art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati;

- avizul favorabil al secretarului comunei si al comisiilor de specialitate din cadrul

consiliului local :
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In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d) coroborat cu alin. (3) lit. e) si ale art. 196 alin.
(1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
adopta prezenta

HOTARARE :

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare privind stabilirea cuantumului redeventei pentru
exercitarea dreptului de Operator asupra sistemului public de alimentare cu apa si canalizare,
precum si pentru gestiunea sistemuluj public de alimentare cu apa si canalizare al comunei
Vladesti.judetul Arges, intocmit de catre evaluator SC PATRICK CONSULT EXPERT SRIL
prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2 . Articolul 5 al H.C.L. nr. 67 din 15.10.2024 ,modificata prin HCL nr. 59/30.06.2025
a Consiliului local Vladesti se modifica si va avea urmitorul cuprins ., Pentru anul 2025 se
aproba cuantumul redeventei pentru delegarea gestiunii serviciului de alimentare cu api si
canalizare din comuna Vladesti, judetul Arges, citre S.C EDILITARE VLADESTI S.R.L.
CUI 43863269, la suma de 22.554 [ei fara TVA .echivalent a 4.448 euro. »

Art.3 . Plata redeventei se va face conform contractului de delegare .
Art.4. Primarul comunei Vladesti si administratoru] societatii SC EDILITARE VLADESTI

S.R.L vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari .
Art. 5 . Prezenta hotirare poate fi atacati in conditiile Legii nr.554/2004 privind

Contenciosul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Art.6 . Prezenta hotirire se comunicd Primarului comunei Vladesti, SC EDILITARE
VLADESTI SRL si factorilor interesati precum si Institutiei Prefectului Judetului Arges in
vederea exercitirii controluluj de legalitate si se aduce la cunostingd publica prin afisare pe
pagina de internet a primiriei Vladesti prin_grija secretarului general al comunei Vladesti

pata  /4-OF 2025

PRIMAR
Avizat pentru legalitate
Secretar general |,
Bebeselea Magdalena

Serban Leonard

Cvorum necesar 7 voturi

Proiect Nr,

i f ()
67 gin 1% 08 2025

—Adoptatd in sedinti ordinara. prin vot deschis , cu _voturi pentru, - impotrivi: -
abtineri, din numarul total de 13 consilieri in functie .

; =
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OMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA COMUNEI VLADESTI
PRIMAR

Nr 406§ din_(4.08. 2025

REFERAT DE APROBARE
privind stabilirea redeventei pentru delegarea sistemuluj de alimentare cu apa si
canalizare din comuna Vladesti, judetul Arges catre S.C EDILITARE VLADESTI S.R.L, CUI
43863269

Avénd in vedere delegarea gestiunii al serviciilor de apa si canalizare operatorului SC
EDILITARE VLADESTI SRL, a fost emisa HCL nr. 59/30.06.2025 de modificare a HCL
nr. 67/15.10.2025 prin care s- ay aprobat modificari ale hotirarii anterioare in concordanta
cu prevederile legale invocate prin nota de control numarul 4308 din 10/04/2025 emisa de
catre ANRSC.

Tindnd cont de faptul ca redeventa a fost stabilita fard a fi intocmit un raport de evaluare
-am convenit intocmirea unui astfel de raport de ctre personal autorizat ANEVAR :

Astfel prin raportul de evaluare privind determinarea valorii redeventei retelei de apa si
canalizare din comuna Vladesti intocmit de citre S.C. PATRICK CONSULT EXPERT SRL

Astfel, analizand raportul de evaluare privind stabilirea redeventei anuale am initiat
proiectul de hotarare privind aprobarea / insusirea Raportului de evaluare si stabilirea
redeventei conform raportului de evaluare .

De asemenea, operatorul are obligatia si intocmeasci Strategia de tarifare si sa obtina
avizele necesare.

PRIMAR

Serban Leonard -})




ROMANIA JUDETUL ARGES
PRIMARIA COMUNE] VLADESTI

Nr_ 4069 din 1408 2025

43863269
Initiator primar
Compartimentul financiar contabil din cadry] primariei comunej Vladesti, primind referaty] de

5.0708 lei.

- art.1 lit.(a), art..3.,alin(4) , art .8.art.22 alin. (2) lit. a),art. 23 .alin(1) lit.a) .art.24, si art .28 alin (2) lit.b
-aert.29 lit.m) din Legea nr.51/2006 -Legea serviciilor comunitare de utilitati publice. republicata, cy
modificarile s; completarile ulterioare; art.29 [j m) conform cdrora:.. nivelyl redeventei sau al alior
obligatii, dupd caz;: Ig stabilirea nivelyly; redevengei, autoritatea publicd locals va lua in considerare
valoarea calculayg Similar amortizgrii pentru mijloacele fixe aflate in proprietate publica si puse Jq
dispozifie operatorului odati cy incredintareq .'.‘ervic:'z.;lui/nc!f'l-'ffc?;ii de utilitayi publice si gradul de
Suportabilitate gl populatiei. Nively] redeventei se Stabileste in mod lransparent gi nediscriminatoriy
pentru tofi potentialji operatori de servicii de utilitdfi publice, utilizandy-se aceeasi metodologie de
calcul;

-art.19 alin (4) art, 25, ART. 25 (3) .conform cirora »La stabilireq redeventei se va lyq in considerare
valoarea calculari similar amortizérii pentru mijloace fixe aflate in proprietate publicg, componente ale
sistemului - public  Je alimentare ¢y apd si de  canalizare concesionat, puse g dispozitia
operatorului/operatoryly; regional, §i gradul de Suportabilitate al populaiei.

-art. 3675, din Legea 241/2006- legea serviciulyi de alimentare cu apa si de canalizare, republicata, cu
modificarile sj completarile ulterioare;

- Legeanr.31/199¢ privind societdtile comerciale republicata , cu modificarije si completirile
ulterioare

Compartiment financiar contabil,impozite sj taxe, achizitii publice si proiecte ,
Inspector Superior Badoiu Tania-Carmen



S.C. PATRICK CONSULT EXPERT SRL
Campulung,str. Primaverii.nr.18.

Jud.Arges

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADEST]
Str. Principala ,nr.143, Viadesti.

Va transmit in doua exemplare Raportul de Evaluare,privind determinarea

valorii redeventei retelelor de apa si canalizare, conform contract nréﬁ//‘f]f/Zio? bold
|- S

Cu stima
/
Eval




SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - autorizatia 0593
cul 36768574, J3/1932/2016
Judetul Arges, Campulung, strada Primaverii, nr.18
Telefon : 0745076400 "
E-mail : petrisor.stoica@yahoo.com

BT/ CONT ROG4 BTRL RONC RTOT 1037 5601

Trezoreria Campulung RO73 TREZ 0475 069X XX00 4999
Nr. 85 /27.07.2025

-"

HAPORT DE EVAL[JARF

privind

SISTEM DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE MENAJERA

situate in comuna VLADEST] , Judetul Arges.

Proprietar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
Solicitant:  CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
Destinatar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
Evaluator: SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL



Raport evaluare — stabilire redeventa

Catre:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI - in calitate de client si utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru determinarea redeventei
aferente SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE MENAJERA din comuna VLADESTI
Jud. ARGES .

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat |la analiza documentelor, inspectarea bunurilor, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si
apoi la estimare de valori si redactare raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor 2022 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau
asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au
influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat Ila serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL
M jv A
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Raport evaluare — stabilire redeventa

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea bunurilor supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor 2022.
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
1. Descrierea juridica
2. Date despre amplasare
3. Descrierea tehnica
4. Aspecte privind utilizarea
5. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
lll. Analiza pietei bunurilor mobile
IV. Evaluare
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport

CONDO DA W®N
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Raport evaluare — stabilire redeventa

SINTEZA

Evaluator

Autorizatie

Reprezentant

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Bunurile evaluate

Proprietar
Solicitantul evaluarii

Ildentificarea
solicitantului

Adresa solicitant

Utilizator desemnat

Locatia la data
evaluarii

Data inspectiei

Data evaluarii
Data raportului
Curs de schimb

Scopul evaluarii

Tipul valorii

Ipoteze sau conditii

speciale

SC PATRICK CONSULT EXPERT S.R.L.

Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0593 emisa in 01.01.2025,
valabil pana la 31.12.2025.

Stoica Petrisor_Administrator;
E_mail Petrisor.stoica@yahoo.com

Stoica Petrisor, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM,
Legitimatie si parafa: 16399 / valabil 2025.

Obiectul evaluarii il constituie :
Obiectul evaluarii il constituie reteaua de apa si canalizare —a comunei
VLADESTI.
Drepturile de proprietate evaluate cuprind dreptul integral asupra bunurilor si
accesoriilor din dotare.
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VLADESTI
Cod Unic de ldentificare: 4122132.

Sat Vladesti, Strada Principala Nr.143, Cod postal 117840, Comuna
Vladesti, Judetul Arges

Comuna VLADESTI, Judetul Arges

Satele apartinand Comunei VLADEST], judetul Arges.

21.07.2025. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Stoica Petrisor,
in prezenta reprezentantului proprietarului.

27.07.2025.

27.07.2025.

1 euro = 5,0708 lei, afisat BNR l|a data de referinta evaluare.

determinarea valorii de concesionare a retelei de apa si canal,

Redeventa .

Bunurile s-a evaluat in acceptiunea drepturilor depline, integrale, negrevate
de sarcini si obligatii

PATRICK CONSULT EXPERT
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Raport evaluare — stabilire redeventa

Valoarea redeventei
totale a retelelor de Anuala 22.554 lei, echivalent a 4.448 euro.
apa si canalizare. Valoarea rotunjita a redeventei lunare este de 1.879 lei.

Valori fara TVA, curs valutar 1 eur = 5,0708 lei.

SC PATRICK CONSULT EXPERT
Membru Corporativ ANEVAR

STOICA PETRISOR
Evaluator autorizat EI, EPI, EBM
Legitimatie 16399 valabila 2025

=
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Raport evaluare — stabilire redeventa

I.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Il. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL, prin Evaluator Autorizat STOICA
PETRISOR , Membru Titular ANEVAR, specializat EBM, El, EPI, posesor legitimatie nr. 16399.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu
partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament
sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de strict
realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022,

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client persoana juridica: CONSILIUL LOCAL al COMUNEI VLADESTI, judetul Arges, Cod Unic de
Identificare : 4122132.

Utilizator desemnat : CONSILIUL LOCAL al COMUNEI VLADESTI

2. Scopul evaluarii

Evaluarea este realizata pentru determinarea valorii redeventei retelei de apa si canalizare a comunei
Bughea de Sus..

Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea bunurilor supuse evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, alcatuita din retea apa si retea
canalizare aflate in folosinta domeniului public al comunei VLADESTI.

RETEA DE APA POTABILA IN LUNGIME DE 32.781 ml pentru sistemul 1.

RETEA DE APA POTABILA IN LUNGIME DE 12.739 ml pentru sistemul 2.

RETEAUA DE CANALIZARE MENAJERA IN LUNGIME DE 13.394 ml.
CONDUCTELE DE REFULARE IN LUNGIME TOTALA DE  2.160 ml.

Drepturile de proprietate evaluate cuprind dreptul integral asupra bunurilor si accesoriilor din dotare.
Locatia la data evaluarii: Comuna VLADESTI, judetul Arges.
Proprietar: CONSILIUL LOCAL al COMUNEI VLADESTI.

4. Tipul valorii
Se estimeaza redeventa . Aceasta este definita ca: " suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare
a retelelor, in conformitate cu conditiile de concesionare a retelelor "Valoarea estimata nu contine TVA.

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 21.07.2025. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Stoica Petrisor, in prezenta
reprezentantului proprietarului.
Data evaluarii: 27.07.2025
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 21.07.2025.

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul reperelor
analizate, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul ipoteze speciale, nu au existat limitari sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.
Conform constatarilor la inspectie, bunurile mobile subiect sunt utilizate in conditii normale, conform
destinatiei, fiind estimat in aceasta ipoteza.
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Raport evaluare — stabilire redeventa

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata s-au preluat de pe site-uri specializate in vanzarea de

bunuri similare;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare a bunurilor 2022, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL;
Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete.

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca
fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de catre proprietarul bunurilor mobile si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate asupra bunurilor mobile analizate au fost considerate depline, valabile si
marketabile, in afara cazului in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o
neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica. Bunurile mobile subiect a fost evaluate si
considerate ca fiind liber de sarcini.

Aspecte fizice si tehnice:

- evaluatorul a preluat caracteristicile bunurilor din informatiile preluate din documentele de
proprietate furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea;

- Caracteristici

- nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar;

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea sistemului si caracteristicile sale fizico-

tehnice;
Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea bunurilor mobile evaluate.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca bunurile sunt contaminate aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a
valorii in conditiile tipului valorii selectate;
- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;
- bunurile mobile se evalueaza ca element individual, valorificabil independent.
Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta
isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.
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Raport evaluare — stabilire redeventa

- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

Ipoteze speciale: nu s-a prezentat Certificat de Urbanism , utilizarea retelelor este conforma cu
categoria de folosinta a acestora .

9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale, in special concluzii referitoare la valori, identitatea evaluatorului, nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

10. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor 2022,
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor editia
2022:
SEV100 — Cadrul general;

SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
SEV102 — Implementare;

SEV103 - Raportare;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;
SEV 220 — Masini, echipamente si instalatii;
si

Ghidurile de evaluare
GEV 620 - Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor

11. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
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lll. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, asa cum rezulta din urmatoarele documente
primite in copie necertificata.

- AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR.33/16.11.2016

- AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR.15/26.07.2018

- AUTIRIZATIE DE CONSTRUIRE NR. 03 /20.03.2023

- PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR NR. 2280/22.05.2018.

- PROCES VERVAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR NR. 2952/08.09.2020

- PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR NR.194 / 12.01.2024

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie alte bunuri mobile .

3.Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Zona:
- Zona rezidentiala si comerciala : situatd in zona comunei VLADESTI
- Unitati comerciale: la distanta apropriate ;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta medie: scoala generala si gimnaziala,
- Unitati medicale: amplasate la distanta mica :
- Sedii de banci: -
- Muzee; -
Institutii de cult: la distanta medie ;;

- Retea de energie electrica: existenta ;
- Retea de apa: existenta;
- Retea de termoficare: nu este cazul:
- Retea de gaze: inexistenta;
- Retea de canalizare: existenta:
- Retea de telefonie: inexistenta:
- Altele: internet, CATV.
Artere de circulatie:
- Auto: accesul se face din din drumuri comunale . Calitatea retelelor de transport; drum asfaltat
- Magistrale metrou: nu este cazul;
- Feroviar: nu este cazul.
- Naval: nu este cazul.
Ambient
- Ambient civilizat;
Trafic auto : existent
Trafic pietonal : redus.

F =Y

.Descriere amplasament
Retelele sunt amplasate inzona comunei VLADESTI .
Zona este majoritar rezidentiala .
Drum judetean si comunal.

4. Descrierea proprietatii imobiliare
Descrierea retelelor:
Date generale
- Regimul juridic : intravilan ;
- Categoria de folosinta : racordari rezidentiale si comerciale ;
- Sistemul de alimentare cu apa din satul VLADESTI care  cuprinde
(captare,aductiune,inmagazinare,statie clorinare distributie ) in lungime de 32.781 ml pus in
functiune in 2018 in valoare de 5.315.145 lei.
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- Sistemul de alimentare cu apa din satele COTEASCA ,DRAGHESCU SI PUTINA care cuprinde
(captare,aductiune,inmagazinare,statie clorinare,distributie ) in lungime de 12.739 ml pus in
functiune in 2020 in valoare de 3.370.189,57 lei.

- Sistem de canalizare in satul VLADESTI , in lungime de 13.394 ml, pus in functiune in anul 2024
in valoare de 15.925.785 lei.

- Tip drum de acces: strada asfaltata si de pamant.

- Nu exista pericol de alunecari de teren sau alte pericole naturale ,

Utilitati la limita proprietatii: apa si energie electrica.
Acces : accesul la proprietate se face din drumuri asfaltate sau pietruite

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al Comunei VLADESTI
impozitele pe bunuri de tip teren sunt aplicate in functie de suprafata.

Fiind vorba despre evaluarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare
menajera ,evaluatorul a lucrat cu datele contabile si informatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar.

ORDIN nr. 88 din 20 martie 2007( ANRSC)
pentru aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de alimentare cu apa si de canalizare

1.37. serviciu de alimentare cu apa - totalitatea activitafilor necesare pentru:

- captarea apei brute, din surse de suprafata sau subterane;

- tratarea apei brute;

- transportul apei potabile si/sau industriale;

- inmagazinarea apei,

- distributia apei potabile si/sau industriale;

2.38. serviciu de canalizare - totalitatea activitatilor necesare pentru:

- colectarea, transportul si evacuarea apelor uzate de la utilizatori la statiile de epurare;

- epurarea apelor uzate si evacuarea apei epurate in emisar;

- colectarea, evacuarea si tratarea adecvata a deseurilor din gurile de scurgere a apelor
pluviale si asigurarea functionalitatii acestora;

- evacuarea, tratarea si depozitarea namolurilor si a altor deseuri similare derivate din
activitatile prevazute mai sus;

- evacuarea apelor pluviale si de suprafaté din intravilanul localitatilor;

2.39. sistem de alimentare cu apa - ansamblul constructiilor si terenurilor, instalatiilor
tehnologice, echipamentelor functionale si dotérilor specifice, prin care se realizeaza serviciul
de alimentare cu apa. Sistemele de alimentare cu apa cuprind, de reguld, urmatoarele
componente:

- captari;

- aductiuni,

- statii de tratare;

- statii de pompare, cu sau fara hidrofor,

- rezervoare de inmagazinare;

- retele de transport si distributie;

- brangamente, pana la punctul de delimitare;,

2.40. sistem de canalizare - ansamblul constructiilor i terenurilor aferente instalatiilor
tehnologice, echipamentelor functionale si dotarilor specifice, prin care se realizeaza serviciul
de canalizare. Sistemele de canalizare cuprind, de reguld, urmatoarele componente:

- racorduri de canalizare, de la punctul de delimitare si preluare;

- refele de canalizare,

- statii de pompare;

- statii de epurare;

- colectoare de evacuare spre emisar,

- guri de varsare in emisar,
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- depozite de namol deshidratat;

2.41. utilaj de bazi - totalitatea aparatelor si masinilor necesare asigurarii procesului
tehnologic si a céror oprire sau scoatere din functiune afecteaza sau poate afecta esential
desfasurarea activitafii;

2.42. utilizatori - persoane fizice sau juridice care beneficiaza, direct sau indirect, individual
sau colectiv, de serviciile de utilitati publice, in conditiile legii.

| V.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.

Comuna Vladesti, Arges
ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Viadesti este o comuna in judetul Arges, Muntenia, Romania, formata din
satele Coteasca, Draghescu, Putina si Viadesti (resedinta).

Comuna se aflé in estul judetului, in Gruiurile Argesului, pe malurile raului Bratia. Este strabatuta de
soseaua judeteand DJ732, care o leaga spre nord de Aninoasa (unde se termina in DN73C) si spre sud
de Balilesti si Stalpeni (unde se termina in DN73).

Toponimia si atestarea documentara

in ceea ce priveste denumirea comunei, potrivit legendei, Negru-Voda i-a improprietarit cu mosii pe vitejii
care au participat la batalia de la Posada (1330). Vlad, capitan in oastea domnitorului, a primit locurile
care, in timp, au creat numele antroponimic Viadesti.

Ulterior, pe masura dezvoltarii asezarii si implicit a numérului de locuitori, au fost consemnate toponimele
de Viadestii de Sus si Viadestii de Jos, diferenta facandu-se dupa altitudine.

Catre sfarsitul sec. XVII si inceputul sec. XVIII, unii romani din Transilvania care se afla atunci sub
stapanire ungars, au populat mai multe sate de la sud de Carpati printre care si actuala comuna Viadesti.
in Viadesti de Sus sunt multe familii cu numele de Ungureanu, romanilor veniti de peste munte atribuinduli-
se denumirea de ungureni. Un c&tun unde se afld urmasi ai romanilor ungureni emigrati din localitatea
Sambita de langa Fagaras, se numeste Sambeteni.

Tn sec XVII-XIX, au venit in Vladesti indeosebi prin casatorie, multe familii din Rucar (localitate aflata astazi
tot in judetul Arges la o distanta de 50 de km, spre nord) in special in zona Prislop, unele casele au fost
construite dupa arhitectura de la Rucér, iar portul popular este adus tot de acolo.

Atestarea documentara, satul existand cu mult timp inainte, este datata 23 august 1437, cand Domnitorul
Vlad al-ll-lea Dracul, tatal domnitorului Vlad Tepes, a emis un act in care se spune:

A binevoit domnia mea cu a sa bunavointa si am daruit acest atotcinstit si de fatd hrisov al domniei mele,
slugii si boierului domniei mele Jupan Bodin cu fiii lui, ca s&-i fie Viddestii de ocina si de ohaba, cat va trai
domnia mea ....Astfel, Viadestiul devine din sat domnesc, proprietatea unui singur boier.

Ulterior, numele comunei se mai regdseste si in alte documente semnate de voievozii: Petru | cel Tanar,
Mihai Viteazul, Radu Voievod.!
Organizarea administrativ-teritoriala

in cateva sute de ani, VI&destiul a avut diverse sate in componenta, a cunoscut mariri sau micsorari de
teritoriu atat din ratiuni practice céat si ca urmare a intereselor marilor proprietari.
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Forma initiala de stapanire a pamantului a fost devalmasia absoluté a teritoriului care didea posibilitatea
fiecarui taran de a folosi cat pamant putea lucra impreuna cu familia sa. Forma de organizare si conducere
era obstea.

Adancirea diferentelor sociale a facut posibila transformarea care a dus in secolul al-XVll-lea la
stapanirea intregului teritoriu de catre un singur boier, Tudoran Pitar. Locul obstii la conducerea satului a
luat-o sfatul satului, acesta fiind format din proprietari, preoti si arareori reprezentanti ai taranimii. Relatiile
sociale dintre sateni au fost reglementate de biserica. Actele de botez, cununie, deces, testamente si
altele, necesitau cunostinte in grafia utilizata in vremurile respective: slavona pentru limba slavon4 folosita
in cancelaria de atunci, ulterior caractere chirilice dar in limba romana si din secolul al- XIX-lea limba
romana a avut grafia actuala, cea latina.

Locuitorii comunei Viadesti au beneficiat in ultimele dous secole de urméatoarele Legi funciare: 1864, 1919-
1930, 1945, precum si de retrocedarile terenurilor agricole si cl&dirilor catre proprietari si mostenitori dupa
1990.

In timpul domniei lui Cuza-Vod3, la 14 august 1864, Legea pentru regularea proprietatii rurale a dus la
anularea unei prestatii gratuite in favoarea boierilor, claca, si la improprietarirea taranilor, un exemplu fiind
satul Bahneni unde taranii cu 4 boi primesc 6 hectare de pamant, cei cu cate 2 boi 3,5 hectare, iar cei care
nu au animale de tractiune numai cate 2,5 hectare.

Ca urmare a unei noi legi din anul 1919, care viza exproprierea in cazul detinerii unor mari suprafete de
teren, mai multi locuitori ai Vladestiului primesc acte de proprietate in Dobrogea.

Dupa schimbarile politice care au urmat celui de-al Doilea Razboi Mondial, se infiinteaz4 la Viadesti,
Cooperativa Agricola Colectiva denumité Partizanii Pacii, care devine Cooperativa Agricold de Productie si
unde au fost inscrisi cu forta taranii detinatori de pamanturi si atelaje. Ei isi puteau pastra doar in jurul
casei un lot ajutator de 3 000 m?, dar aveau obligatia de a participa si la muncile agricole ale unitatii
cooperatiste. Pentru ca munca la tara devenise dificild si prost platita, in anii urmatori multi tarani au parasit
agricultura si au lucrat in fabrici si uzine sau au urmat universitati.

Dupa Revolutia din anul 1989, Decretul nr 42/1990 a pus la indeméana satenilor un lot ajutitor de 833 ha
iar toate dotarile C.A.P.- ului au fost vandute, sumele obtinute ajungand la membrii cooperatori
proportional cu zilelor-munca efectuate cu incepere din 1962.

Au urmat legi funciare prin care proprietarii sau urmasii acestora au redevenit proprietari ai pamanturilor
detinute odinioara, insa regresul financiar si tehnic i-au adus in situatia de a folosi din nou atelaje trase de
cai si magari. Productivitatea a scazut si datorita distrugerii sistemului de irigatii

Istorie

Vechi familii boieresti

In secolul al-XVI-lea, satul a trecut in proprietatea familiei boieresti Musat printr-un act semnat la 23 martie
1562 de catre domnitorul Tarii Romanesti, Petru | cel Tanar. Din secolul urmator familia care isi pune
amprenta asupra intregii vieti a comunei a fost cea a boierilor Viddescu.

Urmatorul stapan al zonei respective, inclusiv al locuitorilor, a devenit Tudoran Pitar incepand cu anul
1612, printr-un hrisov dat de Radu Mihnea.

O alta grupa de boieri este cea a Langestilor, care daca nu s-au distins in plan politico-administrativ, si-au
investit resursele in dezvoltarea culturii la nivel local.

Se cunoaste numele lui Matei sin popa loan Langescu care contribuie la instruirea si educarea multor
generatii de tineri in VIadesti-Pamanteni, sec. XIX. In acelasi secol, un alt Lingescu, Petre doneaza carti
pentru buna desfasurare a nvatamantului din VIddesti-Pamanteni .
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Sate constitutive

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna facea parte din plasa Raurile a judetului Muscel si era formata din
satele VIadestii de Jos, Vladestii de Sus si Prislopu, avand in total 1450 de locuitori. In comuna functionau
trei biserici si 0 scoala mixta, satele fiind inconjurate de livezi si paduri. Anuarul Socec din 1925 o
consemneaza in aceeasi plasa, avand 2038 de locuitori in satele Aurei, Bahneni, Coteasca, Prislopu,
Valea Ursului, Vladestii de Sus, VIadesti-Pamanteni si catunul Negresti.

in 1931, sunt consemnate satele Viadestii de Jos, Vladestii de Sus, Aurei-Valea Ursului, Balmeni si
Cateasca-Prislop.

In 1950, comuna a fost transferata raionului Muscel din regiunea Arges. in 1968, ea a trecut la judetul
Arges; tot atunci, satele Vladestii de Jos si Vladestii de Sus fiind comasate pentru a forma satul Viadesti.

Monumente
Monumente istorice

in comuna Vladesti se afld doud monumente istorice de interes national. Unul este monumentul istoric de
arhitectura reprezentat de curtea boierilor VIadescu (secolul al XVll-lea) din fostul sat VIadestii de Sus —
ansamblu alcatuit din biserica ,Taierea Capului Sf. loan Botezatorul” Cod AG-II-m-A-13849.02 (1656),
construita de marele vistier Parvu Vladescu, restaurata in 1808,1851,1937 si ruinele culei avand Cod AG-
1I-m-A-13849.02 (1657). Altul este monumentul memorial sau funerar reprezentat de o cruce de piatra de la
1600, amplasata la circa 150 m nord de priméaria din satul Vladesti, Cod AG-IV-m-A-14023.

Monumente ale eroilor

Pe teritoriul comunei se afla trei monumente ale ercilor. Ele se gasesc: in fata fostei cladiri a primariei
(1925), caruia i s-au adaugat in 1946 si numele eroilor cazuti in cel de-al Doilea Razboi Mondial; in
cimitirul Bisericii de la Prislop/Draghescu (1952) in memoria eroilor satelor Putina, Draghescu si Coteasca
care s-au jertfit in Primul si al Doilea R&zboi Mondial; in preajma scolii primare din VIadesti de Sus (1994)
s-a ridicat de asemenea un monument inchinat eroilor cazuti in cele doua razboaie mondiale 2,

Demografie

Catagrafiile (recensamintele) realizate de preoti sunt cele mai vechi date statistice despre populatia tarii,
primele pastrate fiind din sec. XIX. Catagrafia din 1847 numéara 246 de familii, dispuse astfel: biserica din
Viadesti de Sus 71 de familii, cea de la VIadesti-Pamanteni, 65 de familii, Prislopul din Vale 53 de familii,
Prislopul din Deal 57 de familii.

Anul 1853 aduce ca rezultat; in Vladesti de Sus, 62 de familii, iar in VIadesti-Pamanteni, 59 de familii.

Catagrafia anului 1864 specifica: 75 de familii la VIadesti de Sus, 60 la Viadesti-Pamanteni, 93 la Prislopul
din Vale si 110 la schitul Ulita.

Dezavantajul in ceea ce priveste situatia de ansamblu este ca din aceste catagrafii nu faceau parte tiganii,
si nu rezulta totalul populatiei nici pentru romani.

Situatia se modifica odata cu lucrarea invatatorului lon Vasilescu din anul 1884 care transmite c& in
Vladesti de Sus sunt 501 locuitori, in Vladesti-Pamanteni 697, in Prislopul din Vale 160 si in Prislopul din
Deal 186.

Intre 1977-2002, au loc cele mai multe transformari legate de miscarea populatiei in sensul scaderii
populatiei stabile, dar creste numarul de cladiri si de locuinte ca urmare a faptului ca locuitorii care pleaca
sa lucreze in alta parte isi pastreaza locuinta din VIadesti si ca datorita frumusetii peisajului, aici se
construiesc case de vacanta.

Minoritatea tiganeasca era considerata in dependenta totala fata de stapan, la fel ca animalele, chiar daca
erau folositi ca mana de lucru la construirea bisericilor si a altor edificii dificile. Abia in secolul al-XIX-lea au
aparut legile abolitioniste, dintre anii 1843 si 1848 tiganii devenind tarani clacasi.
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In anii 70 ai secolului XX, existd si pentru ei obligatia de a munci in intreprinderi agricole si industriale.
Conditiile economice favorabile, invatamantul obligatoriu, au condus la romanizarea lor prin casatorii mixte,
trecerea la religia ortodoxa si adoptarea unui stil de viaté sedentar. Urmasii vechilor robi merg la licee si
universitati locuiesc in case moderne si detin autoturisme. Majoritatea sunt asezati in Catunul Draghina-
Valea .

Componenta etnica a comunei Vladesti
" Romani (72,13%)/ Romi (18,57%) Alte etnii (0%)/ " Necunoscuta (9,3%)
Componenta confesionala a comunei Viadesti

~ Ortodocsi (88,62%)MM Alte religii (1,41%)/. " Necunoscut (9,97%)

Conform recensamaéntului efectuat in 2021, populatia comunei Viadesti se ridica la 2.978 de locuitori, in
scadere fata de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 3.092 de locuitori. Majoritatea
locuitorilor sunt romani (72,13%), cu o minoritate de romi (18,57%), iar pentru 9,3% nu se cunoaste
apartenenta etnica. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,62%), iar
pentru 9,87% nu se cunoaste apartenenta confesionala.

Politica si administratie

Comuna Vladesti este administrata de un primar si un consiliu local compus din 13 consilieri.
Primarul, Leonard-lustinian Serban, de la Partidul National Liberal, este in functie din 1 noiembrie 2024.
Incepand cu alegerile locale din 2024, consiliul local are urmatoarea componenta pe partide politice:

Partidul National Liberal 5

Partidul Social Democrat

Partidul Puterii Umaniste | .

Partida Romilor ,Pro Europa’

Alianta pentru Unirea Romanilor 1 i

[

lPartiduI S.0.S. Romania 1 . !
Peréonalit&ﬁ e — |

lon Banu - (n.1 noiembrie 1948) absolvent al Liceului " Dinicu Golescu " din Campulung si al Facultatii de
Geologie-Geografie din Bucuresti a predat la licee si in invatdmamtul universitar din localitate pana in anul
2002.

Este autorul urméatoarelor carti: Geografia turismului si Geografia Romaniei, ambele la Editura Universitatii
din Pitesti ; Geologie, Editura Zodia Fecioarei (2006).
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lon I. Bulacu — (n. 18 septembrie 1924 - d. 2002) a fost profesor si metodist al Inspectoratului Scolar
Judetean Arges, absolvent al Liceului " Dinicu Golescu" din Campulung si al Facultitii de Geografie din
Bucuresti (1949).

Lucrari recunoscute: Consideratii fizico-geografice asupra judetului Muscel, Consideratii privind
dezvoltarea economica si culturald a judetului Muscel; Cdmpulungul in economia judetului Arges;
Posibilitati de valorificare a resurselor naturale ale zonei Muscel.

Mircea Diaconu (1949 - 2024) - actor si politician roman, absolvent al Institutului de Arta Teatrala si
Cinematografica.

A interpretat la Teatrul " Lucia Sturza Bulandra" la Teatrul "Constantin Nottara " (director) si la Teatrul
National. In cinematografie a interpretat roluri in peste 50 de filme.

A predat la Institutul de Arta Teatrald si Cinematografica din Bucuresti.

Activitate politica: Alianta Civica - membru fondator (1990); Partidul Democrat - membru in Consiliul
National al Audiovizualului (CNA) pana in anul 2004; Partidul National Liberal - senator de Arges (2008-
2012); europarlamentar independent - membru al Grupului Aliantei Liberale si Democrate pentru Europa si
vice-presedinte al Comisiei pentru Cultura si Educatie ( 2014-2019).

Mircea Diaconu a fost Ministru al culturii intre 7 mai si 29 iunie 2012.
Carti publicate: Sugubina (1977), La noi cand vine iarna (1981).

Distinctii: Ordinul national ,Pentru Merit” in grad de Ofiter (2000).

Marilena Muntean — (n.18 iunie 1962), absolventa a Liceului "Dinicu Golescu" din Campulung sia
Facultatii de Fizica din Bucuresti, a obtinut doctoratul in fizica atmosferei in anul 1999. A participat la
proiecte nationale si europene privind calitatea aerului (2000-2007) ca si la negocierile de aderare a
Romaniei la U.E. pe probleme de mediu (2000-2004).Este autoare a numeroase articole si studii de
specialitate.

Mihail C. Viadescu ( n. Campulung, 25 aprilie 1865-d. 1944) a fost ultima mare personalitate a familiei
Viadescu. De formatie stiintifica, a obtinut bacalaureatul, licenta (1885) si doctoratul (1889) in stiintele
naturii la Paris. A predat la universitatile din lasi si Bucuresti pana in anul 1936. In aceasta periocada a
ocupat functiile de Decan al Facultatii de Stiinte (1915-1919) si de Rector al Universitatii din Bucuresti si
demnitatile de Ministru al Instructiunii Publice si Cultelor (1904-1906) si al Agriculturii (1921-1922).
Publicatii: Notiuni de geologie si mineralogie (1898); Notiuni de zoologie si botanica (1900); Criptogamele
vasculare din Romania (1901), Catalogul de seminte al Gradinii Botanice din Bucuresti (1932).

Parvu Vladescu - (sec. XVII). A indeplinit functii importante in conducerea Tarii Romanesti: logofat
(membru al Sfatului Domnesc), spatar (dregator care purta la ceremonii sabia si buzduganul domnului),
pitar (boier insarcinat cu pregatirea si distribuirea painii la Curtea domneasca), vistier (repartizarea si
incasarea darilor cadea in grija acestui rang boieresc). A avut o atitudine antiotomana si antihabsburgica. A
fost asasinat in iulie 1658 ca urmare a conflictului cu Mihnea al- Ill- lea Radu. Abia dupa 3 ani, sotia sa,
Anca reuseste sa-l reinhumeze In pronaosul bisericii ctitorite de el (v. Monumente).

Serban Parvu Vladescu- Fiul lui Parvu Vladescu, a fost Mare comis (dregétor care supraveghea si
organiza activitatea in grajdurile domnesti). Bun diplomat, a fost ales de catre domnitorul Serban
Cantacuzino sa reprezinte Tara Romaneasca la tratativele cu imparatul Leopold |. Urmatorul domnitor,
Constantin Brancoveanu il prefera in relatiile cu jupanul (boier de seama) Hanas Mancas, conducéator al
Cetatii Brasovului, ca urmare a fugii taranilor romani din Tohan si Zarnesti in localitatile Rucar si
Dragoslavele (astazi in judetul Arges). Ostasii nemti pun capat zilelor marelui boier in timpul conflictului
armat din 1716. Nu exista un mormant atribuit lui .
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Relieful

Relieful este variat, se inalta de la lunca Bratiei spre terase, dealuri, platouri, care apartin piemontului
Candesti.

Hidrografia si resursele naturale

Bratia este un rau cu o intindere mica, 60 km. El izvoraste din lezerul Mare al Masivului Fagaras si se
varsa in Raul Targului, la Titesti.

Lunca sa este fertilita datorité aluviunilor si rocilor dezagregate benefice culturii cerealelor, legumelor si
sfeclei furajere.

Albia raului furnizeaza materie prima folosita la constructia locuintelor si la pietruirea soselelor: nisip, pietris
si bolovani.

Argila necesara la fabricarea caramizii de zidarie se afla in subsolul comunei.

Vladestiul a avut si are numerosi mestesugari ceramisti care pentru a realiza cahlele (placile) de teracota si
oalele exploateaza argila necesara din Dealurile Modru si Nevrintu.

Clima

Comuna Vladesti se afla in zona subcarpaticd meridionala cu un climat temperat-continental, unde,
datorita diferentelor de nivel se observa si un microclimat local. In vai, care se afla la adapostul culmilor,
iarna este uneori mai cald cu 1, 2 grade decat deasupra zonei neprotejate. Se intampla chiar sa difere si
precipitatiile: intr-o parte a comunei cand ploua puternic, in restul zonei sunt precipitatii slabe sau deloc.

In perioada 1972-1982, Postul meteorologic nr.103 a functionat in satul Draghescu. El avea sarcina de a
transmite prin statie informatii zilnice despre vreme si de a nota fenomenele naturale cum sunt cantitatea
de apa provenita din precipitatii si grosimea stratului de z&pada. In aceeasi perioada, a mai functionat si

un punct pluviometric in catunul Viadesti de Jos, ulterior cu Tncepere din 1875 la Viadesti de Sus.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de standarde ca fiind “cea mai probabila
utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Evaluarea activelor la valoarea de piata porneste de la conceptul de cea mai buna utilizare care
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa
constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare. Cea mai
buna utilizare se refera la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-
o valoare maxima. Ce mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata.

Utilizarile au fost determinate astfel incat sa fie intrunite conditiile impuse:

e permisibilitate legala;

« utilizarea indeplineste criteriul de fizic posibila;

o criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecarei
proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in
conditiile pietei specifice locale prin inchiriere;

e criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatilor imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatii), si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau a unei
reconversii pentru alte utilizari.
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Analiza celei mai bune utilizari porneste de la amplasamentul proprietatii imobiliare, mergand pana

la anticiparea fortelor competitive ce se contureaza pe piata si ar putea influenta cea mai buna utilizare a

proprietatii si implicit valoarea acesteia.

Amplasamentul evaluat este situat in zona comunei VLADESTI
In imediata vecindtate a amplasamentului si pe strazile din vecinatate am observat
amplasamentele construite si amplasamentele libere fiind trase urmatoarele concluzii:

- majoritatea amplasamentelor construite sunt ocupate de case de locuit si putine spatii comerciale :
suprafata construita estimata a acestora este50-200 mp;

- Piata consumatorilor de apa potabila si de canalizare menajera este in echilibru relativ,datorita faptului
ca se asteapta o crestere a numarului de utilizatori ai retelei de canalizare menajera,dat fiind faptul ca
reteaua a fost receptionata in ianuarie 2024.

In concluzie avem o varianta posibila ale celei mai bune utilizari:

- cea mai probabila este de delegarea gestiunii acestor servicii de utilitati publice unui operator
autorizat si agreaat de ANRSC.

Testul de permisivitate legala

Analizand PUG am constata ca zona este cu mici exceptii in toata comuna VLADESTI.

Delegarea gestiunii serviciilor de utilitati publice este posibila.

Observarea vecinatatilor nu releva aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea rezidentiald. Nu
se identifica nici un fel de constrangeri care sa afecteze regimul tehnic permis al dezvoltarii .

Ca urmare consider ca utilizarea ca redeventa aferenta delegarii gestiunii acestor servicii este
permisa legal.

Testul de posibilitate fizica.

in concluzie analizand schita si vecinatatile apreciez cé utilizarea ca retea de furnizare utilitati
este fizic posibila.

Testul fezabilitatii financiare

Este permisa legal si posibila fizic, dupa cum am aratat anterior, delegarea gestiunii seviciilor este
posibil fizic si legal. .

Dimensiunea retelelor este una mica , in vecinatate existand si retele la fel de mici dar si retele
mai mari(MIOVENI) , ceea ce inseamna cd dezvoltarea economica locala poate sustine din punct de
vedere financiar dezvoltarea retelei de canalizare menajera pe amplasamentul evaluat.

Ca urmare, concluzionez ca utilizarea retelelor din punct de vedere comercial este fezabila
financiar.

Testul valorii maxime

Avand in vedere cd existd o singurd utilizare permisa legal, fizic posibila si fezabila financiar
aceasta este cea mai buna utilizare.

Concluzii:

- cea mai buna utilizare este cea de retea de apa potabila si canalizare menajera ;
- aceasta poate fi pusa in practica imediat, neexistand oprelisti identificate in acest sens;

cel mai probabil va fi utilizatorul final — persoana juridica care doreste sa furnizeze in continuare

servicii de calitate consumatorilor sai.

Concluzie: Pentru retelele analizate, avand in vedere ca se afla intr-o zona cu un acces si
favorabil si nefavorabil , CMBU rezultata din aceasta analiza este cea cu utilizare cea mai propice
este de deleare a gestiunii acestor servicii prin inchiriere.

EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea
datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piata: Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea
evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.
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Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ: drepturile de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii.

Metoda comparatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor — este guvernata de principiul
substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca ,nici un investitor prudent nu va oferi
pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi
utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil”.

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al céror pref se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piatd. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa
se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor
tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditiile tranzactiilor efective si sa fie
definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza.Pot
exista si diferente intre caracteristicele juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de
cele ale activului evaluat.

Analiza comparativa vizeaza asemanarile si diferentele dintre bunuri ce influenfeaza valoarea,
rezultatul fiind o suma a corectiilor exprimate valoric / procentual din oferta / preful de vanzare. Tehnicile de
cuantificare a corectiilor sunt cantitative si calitative. Corectiile aplicate ofertelor / tranzaciiilor reflecta
superioritatea / inferioritatea bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasa valoarea
bunului comparabil cu corectia bruta minima.

Intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de proprietati similare din
zona studiata, pentru analiza comparativa a proprietatii de evaluat s-au selectat din ofertele existente
proprietati comparabile prezentate integral in anexa.

METODA VENITURILOR

Metode alternative : aceste metode deriva din celelalte abordari traditionate ale valorii : venit si cost si
sunt urmatoarele : extractia de pa piata , alocarea ( proportia) , tehnicile capitalizarii venitului : metoda
reziduala , capitalizarea rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii . Avand in vedere caracteristicile
retelelor evaluate , si inexistenta unor oferte asemanatoare de piata , acesta metoda a fost aplicata .

DETERMINAREA REDEVENTEI (VALOAREA DE PIATA)

Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent evaluarea va avea in vedere, pe durata ramasa a
contractului, fluxurile financiare generate de incasarea redeventei contractuale precum si valoarea
terminala la finele contractului de concesiune.

Intrucat redeventa contractuala se stabileste la data semnarii contractului si este fixa pe perioada luna de
timp, fluxurile financiare care se au in vedere nu reflecta starea si circumstantele pietei la data evaluarii ci
perspectiva unui anumit utilizator (concedentul).

Evaluarea drepturilor primite de concesionar se face in baza datelor de piata (venituri obtenabile din
exploatarea proprietatii) si deci pentru acesta baza de evaluare poate fi valoare de piata.

Abordari in evaluarea drepturilor asupra imobilelor concesionate

In cazul evaluarii imobilelor concesionate, abordarea prin comparatia vanzarilor este limitatd practic de
inexistenta unor comparabile credibile, iar abordarea prin cost este limitata prin faptul ca nu poate
cuantifica incidenta unui eveniment viitor, respectiv transferul proprietatii, la expirarea contractului de
concesiune. Ca urmare, singura abordare credibila in evaluarea drepturilor cedate sau

primite este abordarea pe baza de venit.

Evaluarea drepturilor detinute de concedent prin metoda actualizarii veniturilor
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Pentru evaluarea imobilului concesionat, se vor evalua :
- drepturile de folosinta cedate pe durata contractului ;
- valoarea terminala la finele contractului.
Evaluarea dreptului de folosinta cedat se face prin actualizarea redeventei pe durata ramasa
a contractului .
Valoarea dreptului de folosinta cedat, estimata prin metoda actualizarii veniturilor, pentru plati
anuale pe n ani ale chiriei, se calculeaza dupa cum urmeaza :
V= R/(1+k) + R/(1+k)2+...+ R/(1+k)" = R x (1-1/(1+K)")/k
Pentru evaluarea dreptului de folosinta cedat, metodologia este urmatoarea :
- se estimeaza rata de actualizare K, in functie de riscurile percepute ;
- se determina matematic fatorul de capitalizare pe durata ramasa a contractului ;
- se estimeaza valoarea contractului in baza formulei V=R x f, unde f=(1-
1/(1+K)")/k reprezinta factorul de capitalizare;
Valoarea terminala actualizata a imobilului este dificil de estimat .Cu cat durata contractului este mai mare,
cu atat estimarea este mai discutabila , intrucat se va baza pe previziuni pe termen lung, a caror realizare
este incerta.
Contractul de inchiriere prevede o posibilitate de prelungire pe o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, astfel incat durata intregului contract sa nu depaseasca 49 ani.
Determinarea dreptului de folosinta cedat, practic nu se poate realiza deoarece durata ramasa a
contractului nu este cunoscuta, acesta fiind in functie de obtiunea concesionarului, la sfarsitul perioadei de
baza. Valoarea terminala actualizata este dificil de estimat, in actuala conjunctura, ipotezele privind atat
viitorul apropiat cat si cel indepartat.
O ipoteza simplificatoare este conceionarea pe un numar relativ mare de ani, acesta tinzand catre infinit..
In acest caz valoarea obiectului evaluarii, devine :
Vp= R/k , unde R este chiria anuala si K este rata de actualizare.
Cunoscand valoarea de piata, estimata prin metoda costurilor si rata de actualizare, putem estima
valoarea chiriei cu ajutorul relatiei: R=Vpx K

DETERMINAREA REDEVENTEI LUNARE PENTRU RETEAUA DE ALIMENTARE CU APA
-VALOAREA IN FUNCTIE DE GRADUL DE SUPORTABILITATE AL POPULATIEI.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 144/2021 pentru modificarea si completarea Legii

serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006

EMITENT:

Guvernul

PUBLICAT iN:

Monitorul Oficial nr. 1258 din 31 decembrie 2021

in temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata

Guvernul Romaéniei adopta prezenta ordonanti de urgenta.

ART.1

Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, republicata
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 679 din 7 septembrie 2015, cu modificarile si
completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

9. La articolul 25, dupa alineatul (2) se introduce un nou alineat, alineatul (3), cu urmatorul
cuprins:

"(3) La stabilirea redeventei se va lua in considerare valoarea calculatd similar amortizarii
pentru mijloace fixe aflate in proprietate publicd, componente ale sistemului public de alimentare
cu apa si de canalizare concesionat, puse la dispozitia operatorului/operatorului regional, si gradul
de suportabilitate al populatiei."
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ORDIN
privind aprobarea Metodologiei de evaluare a modului de implementare a
strategiilor de tarifare elaborate in conformitate cu Metodologia de analiza cost-
beneficiu pentru investitiile in infrastructura de apa, aprobata prin Hotiirdrea
Guvernului nr. 677/2017

Avind in vedere:

- dispozitiile art. 21 alin. (1) lit. a) din Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr.
51/2006, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, si ale art. 16 alin. (2) lit. d) din
Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Referatul de aprobare al Directiei preturi, tarife nr. 954.171/2022,

in temeiul prevederilor art. 4 alin. (4) din Regulamentul de organizare si functionare a
Autoritatii Nationale de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilititi Publice -
AN.R.S.C., aprobat prin Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare pentru
Serviciile Comunitare de Utilitati Publice nr. 22/2017, cu modificarile si completarile ulterioare,

presedintele Autoritdtii Nationale de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de
Utilitati Publice emite urmatorul ordin:

Art. 1. - Se aproba Metodologia de evaluare a modului de implementare a strategiilor de
tarifare elaborate in conformitate cu Metodologia de analiza cost-beneficiu pentru investitiile in
infrastructura de apa, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 677/2017, prevazuta in anexa care face
parte integranta din prezentul ordin.

Art. 2. - Departamentele de specialitate din cadrul Autoritatii Nationale de Reglementare pentru
Serviciile Comunitare de Utilitati Publice vor urmari respectarea prevederilor prezentului ordin.

Art. 3. - Prezentul ordin se publicad in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea .

Presedintele Autoritatii Nationale de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitati

Publice,
Ionel Tescaru

Bucuresti, 30 martie 2022./Nr. 231.
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Art. 12. — (1) Analiza si prognoza suportabilitatii preturilor si tarifelor se fac, pe perioada de
reglementare economicéd ramasd, cu respectarea cerintei privind incadrarea in nivelul minim al
ratei de suportabilitate de 2,5% pentru gospodaria medie de pe intreaga arie de operare, previzuti
la pet. 3.4.4.2 din Metodologia de analiza cost-beneficiu pentru investitiile in infrastructura de apa,
aprobatd prin Hotédrarea Guvernului nr. 677/2017, cu modificirile ulterioare.
(2) Suportabilitatea este un indicator care depinde atit de pretul serviciilor, cét si de capacitatea
utilizatorilor de a plati pentru aceste servicii. Pentru calculul ratei de suportabilitate se iau in
considerare urmétoarele elemente:

a) venitul mediu al gospodariei;

b) consumurile individuale medii de ap si apa uzata;

¢) dimensiunea medie a gospodariei, respectiv numarul mediu de persoane din gospodarie;

d) nivelul preturilor si tarifelor.
(3) Venitul mediu disponibil al gospodariei la nivel national se calculeazi prin sciderea din
venitul total al gospodariei a cheltuielilor cu taxe, impozite si alte elemente similare, specificate in
raportul anual ,,Coordonate ale nivelului de trai in Roménia. Veniturile si consumurile populatiei”,
emis de catre Institutul National de Statistica.
(4) Venitul mediu disponibil la nivelul ariei de operare este determinat aplicand la venitul mediu
disponibil la nivel national un factor de ajustare bazat pe raportul dintre salariul mediu brut la
nivel de judet si salariul mediu brut la nivel national. in situatia in care operatorul
furnizeazéd/presteaza serviciul in mai multe judete, factorul de ajustare se determini folosind
salariul mediu brut ponderat la nivel de arie de operare, calculat pe baza salariilor medii brute la
nivelului fiecarui judet ponderate cu numarul de locuitori din aria de operare in fiecare judet.
(5) Venitul mediu disponibil la nivelul judetului se prognozeaza prin ajustarea anual cu inflatia si
cu 50% din cresterea in termeni reali a PIB conform scenariului macroeconomic.
(6) Consumurile individuale medii de apa si apa uzata sunt calculate prin impartirea cantititii
facturatd de apa si apa uzata pentru populatie, la numarul de locuitori conectati.
(7) Dimensiunea medie a gospodariei, respectiv numarul mediu de persoane per gospodirie, este
cea comunicatd de Institutul National de Statistici la nivelului judetului, iar daci nu existd
informatii la nivel de judet se foloseste valoarea la nivel de regiune sau la nivel national.
(8) Factura gospodariei medii este calculatd considerdnd consumurile individuale medii,
dimensiunea medie a gospodariei si pretul/tariful mediu la apa si apd uzata din anul respectiv, la

care se aplica TVA.
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(9) Rata de suportabilitate este calculati impartind valoarea facturii gospodariei medii la venitul
mediu disponibil al gospodariei si este exprimati in procente.

(10) in cazul in care implementarea strategiei de tarifare existenti conduce la o rata de
suportabilitate sub limita minima de 2,5%, operatorul poate propune o revizuire a strategiei
de tarifare astfel incét si se atingi cel putin limita minimi de suportabilitate de 2,5%.

Nivelurile generale recomandate pentru ratele de suportabilitate, calculate pe baza
formulei anterioare, sunt:

a) alimentare cu apa - canalizare ape uzate: rata de suportabilitate = 2,5%

b) Alimentare cu apa -valoare contabila = ( 5.058.18+469.639+4.710.024) =
10.237.844 lei.

c) Durata de viata conform hotararii nr. 2139/30.11.2004 privind duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe .

d) Paragraful 2.1.24.4 — Utilaje si instalatii pentru alimentare cu apa ,pentru tratarea
apelor de alimentare si epurarea apelor uzate — durata normala de functionare
este cuprinsa intre 19 -29 ani.

e) Consideranduse o amortizare liniara rezulta o valoare de ( 10.237.844 lei /29 ani)
=353.029 lei/an.

f) Rata de suportabiliatate recomandata este de 2,5% din amortizarea anuala.
g) REZULTA O VALOARE A REDEVENTEI DE 353.029 lei X 2,5% = 8.825 LEI

h) REDEVENTA LUNARA CALCULATA ESTE = 735 LEI/ TOTAL RETEA

DETERMINAREA REDEVENTEI LUNARE PENTRU RETEAUA DE CANALIZARE
MENAJERA

-VALOAREA IN FUNCTIE DE GRADUL DE SUPORTABILITATE AL POPULATIEL
Nivelurile generale recomandate pentru ratele de suportabilitate, calculate pe baza
formulei anterioare, sunt:

i) alimentare cu apad - canalizare ape uzate: rata de suportabilitate = 2,5%
j) Canalizarea si epurarea apelor menajere -valoare contabila = 15.925.785 |ei.

k) Durata de viata conform hotararii nr. 2139/30.11.2004 privind duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe .

[) Paragraful 2.1.24.4 — Utilaje si instalatii pentru alimentare cu apa ,pentru tratarea
apelor de alimentare si epurarea apelor uzate — durata normala de functionare
este cuprinsa intre 19 -29 ani.

m) Consideranduse o amortizare liniara rezulta o valoare de ( 15.925.785 lei / 29 ani )
=623.629 lei/an.
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n) Rata de suportabiliatate recomandata este de 2,5% din amortizarea anuala.
0) REZULTA O VALOARE A REDEVENTEI DE 549.165 lei X 2,5% = 13.729 LEI.
p) REZULTA O VALOARE LUNARA A REDEVENTEI DE =1144LEI/TOTAL RETEA.

VI.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor, pentru a ajunge la estimarea valorii finale,
recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute, analizele efectuate,
rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile prin care se ajunge la
aprecierea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: metoda comparatiei directe este adecvata deoarece sunt disponibile informatii despre terenuri
comparabile . Metodele alternative nu sunt adecvate , ex. extractia este utilizata cand contributia cladirii la
valoarea proprietatii imobiliare este mica . Metoda alocarii, nu conduce la indicatii decisive privind
valoarea terenului subiect .

Precizia:metodele derivate din abordarea prin venit utilizeaza date de piata pentru evaluarea proprietatii;
estimarea valorii proprietatii poate fi subiectiva . Exemplu : pentru metoda reziduala ( capitalizare directa )
 trebuie sa existe suficiente date de piata privind estimarea valorii constructiei , a venitului net anticipat din
exploatarea proprietatii , cat si pentru extragerea de pe piata a ratelor de capitalizare pentru teren si
constructie . In lipsa acestor date , aceste metode alternative sunt imprecise .

Cantitatea de informatii: in cadrul metodei comparatiei directe nu au fost utilizate mai multe date de
piata;alte metode au fost folosite in estimarea valorii proprietatii , deoarece au existat date de
piata.,preluate de la beneficiarul lucrarii.

Modul in care a fost realizata analiza rezultatelor pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul analizei
, sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Metoda Comparatiei directe Metode alternative
e adecvare Satisfacatoare — nu s-au | VENITURILOR :
gasit comparabile in | adecvata doar in zonele
domeniu rurale. Restul metodelor
alternative nu sunt
adecvate
® precizie buna F. BUNA
e cantitatea si calitatea | Buna F. BUNA — s-au obtinut
informatiilor informatii suficiente

Valoarea redeventei, pentru
intreaga retea Anuala 22.554 lei, echivalent a 4.448 euro.
Valoarea rotunjita a redeventei lunare este de 1.879 lei.

Valori fara TVA, curs valutar 1 euro = 5,0708lei.
Se estimeaza redeventa . Aceasta este definita ca: " suma platita pentru dreptul de utilizare si ocupare a
terenului(retelelor de utilitati), in conformitate cu conditiile de concesionare a terenului (retele de apa
potabila si canalizare menajera) ". Valoarea estimata nu contine TVA.

SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

STOICA PETRISOR

Evaluator autorizat EBM, El, EP,
Legitimatie 1 5
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Vil . ANEXE

Localizare proprietate subiect .

Documente puse la dispozitie si schita
Localizare proprietate subiect:

RUET )

Viadesti

o o @ 2] <

indcatnde Salveara Inapropsere Tomite pe Trimite
orentare tlefon

Pe scurt

Viadesti este o comund in judelul Arges, Muntenia

Romania, formatd din sat
Putina & Viddest Wikipedia

Coteasca, Drag

© Viadesti

Schitul'Sfantut %
Neagoe Voda'Basarab

= Viadest

™ Retevoiest

Draghescu

Ganesti
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FOTOGRAFII RETELE EVALUATE
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DOCUMENTE
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
.F’RIMAR!A COMUNEI VLADEST]

Ne.2TED an /4 //-c’é’/Z”

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 33 din_16/11/2016
Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA COMUNEI VLADESTI|
cu  sediul injudetul ARGES . camuna VLADESTI
satul VLADESTI . cod postal . strada
nr. , bloe .sc___ elg . ap. , lelefon , fax
vl Jinegistratalanr___ 3360 din 03/11/2016 _
s in conformitate cu prevederile Legii nr. 8011991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
execularea lucrarilor de construire

CONTINUAREA LUCRARILOR DE ALIMENTARE CU APA SAT VLADEST!,COMUNA VLADEST!
AUTORZATEPRINACNR3WTEALZ02. = — = 2

— — —_— ——

- pe imobilul - teren si/sau constructi -, situat in judetul ARGES

comuna VLADESTI X satul VLADESTI
cod postal . Strada Lo blec____ sc_ ,ela)__ ap i
Cartea funciara
Fisa bunului imobil satul Viadesti,comuna Vladesti judetul Arges.
sau nr cadastrat
- lucran in valoare de 263 366.00

- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire DTAC
+ B.T.C.E). respectiv de desfiintare a constructiilor (D.T AD. + D.T.O.E) nr. 14__din _ 01/01/2010C

SISTEM DE ALIMENTARE CU APA
T T T

elaborata de SC CONSULT TOPO PROIECT SRL PITESTI | cu sediul in judetul ARGES
municipiul PITESTI ____saul =
cod postal , slrada CA ROSSET| ,nr ,bloc____.sc___.etaj_ .ap.__ '
respectiv de ARH.TOMA N.DUMITRU -—- arhitact/conductor arhitect cu drept de
semnalura, inscris in Tabloul National al Arhitectiior cu nr. 750 in conformitate cu prevederiie
Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect republicata, aflat in evidenta Filialel
teritoriale ARGES a Ordinulul Arhitectilor din Romania

ag. 27
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D. Termenul de valabilitate a autorizatiel este de 12/365

, luni‘zile de la data emiterii, interval
de timp in care trebule incepute lucrarile de executie autorizate.

Conducaforut a
administratiei pubfi

PRIMAR, DICA-HRISTU CRI,

{funcba, numela, prany

utorjtatii Secretar general/Secretar

BEBESELEA MAGDAL

{Numele. pranumele sl $emnatura

Arhitect-sef* F
_BEBESELEA GHEORéfH

(numede, prenumede =i semnatura)

Taxa de autorizare in valoarg de

2633.00 leia fost achitata conform Chitantei nr. scutit
din 15!"1»’20_15

Prezenta autorizatie a fost transmisa soficitantului DIRECT |3 data de 1611172018 insotita de
1 {un) exemplar(e) din documentsatia tehnica —- 0:3.,
avizate spre neschimbare,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1881 privind autorizarea executarii fucranior de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

impreuna cu avizele si acordurile obtinute,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE

deladatade ('  // 2,. 2 panaladatade C. /¢ ez

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa oblina,
in conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare.

Cenducatorul autoritatii Secretar general/Secretar
administratiei publice emitante, g o R
ERBAN LFrAVARE - iu CANIA N REVESEL &8 AT QI

" (funct ale. prefiumele si (numele. prenumels si semnat
unciia, numele. pranume

Arhitect-sef*
3 T CH Lo (PR N
© (numele, pran

Data prelungirii valabilitatii :
Achitat taxa de lei, conform Chitantei or, din
Transmis solicitantului la data de __ direct / prin posta.

*Se va semna de arhieclul-sef sau “pentru arhitectul-sel”. de catre perscana cu responsabilitate in domeniul amenajari
temonuiul si urbaniamuliui, specificandu-se functia si il profesional, dupa caz.

ag. 28
PATRICK CONSULT EXPERT pag



Raport evaluare — stabilire redeventa

ROMANIA

JUDETUL ARGES
PRIMARIA COMUNE! VLADEST]

JACTERR SOnoestratin pobiice qmlmn[.]

Nr 2T93 ain 26 €7 2aY

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr., 15 din 26/07/2018
Ca urmare a Cererii adresate de SERBAN LEONARD IUSTINIAN
cu domiciliul in judetul ARGES . comuna VLADEST!
satul VLADESTI . cod postal _ 117840  syrada PRINCIPALA
nr._556  bioc —Sa, et 8D  telefon 0740266064 fax
e-mail , inregistrata ia nr 2953 . din 268/07/2018

in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991, privind autorizarea execurtarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu medificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarga lucrarilor de construire

CONSTRUIRE RETEA DE DISTRIBUTIE A APE| IN CADRUL PROIECTULUI , SISTEM CENTRALIZAT
OE ALIMENTARE CU APA IN SATELE COTEASCA, DRAGHESCU Si PUTINA, COMUNA VLADEST]

JUDETUL ARGES,, : BB
- pe imobilul - teren sifsau constructii -, situat in udetul ARGES
comuna VLADESTI i satul COTEASCA DRAGHESCU PUT
cod postal _117840 _ sirada . nr , bloc .8c.__.elaj__ . ap
Cartea funciara

Fisa bunulul imobil
sau nr cadastral
- lugran in vaicare de 2 609 300 46
- in Baza documentatial tehnice - D T pentru autorizarea executarni lucrariior de construire {BTAC '
*DTOE) respectivde desfiintare a constrisctilor (D T.AD, » DT.OE)ar 118  din _ 25/06/2018
CONSTRUIRE RETEA LE DISTRIBUTIE A APE] iN CADRUL PROIECTULUI . SISTEM

elaborata de SC GEMA PROIECT EXPERT . cu gediul in judetul ARGES
municpiu CURTEA DE ARGES satul .
cod postal . strada ELENA CUZA . ,bloc_ .sc_Boetaj .ap 20"
respectivde ION IDAN -—- arhitecticonductor arhitect cu drept de
semnatura. inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. _ z in conformitale cu prevederile
Legit nr.184/2001 privind organizarea s exerciiarea orofesiei de arhitect,republicata, aflet in evidents Filialei
lentariale = a Ordinului Arnitectilor din Romania e
PATRICK CONSULT EXPERT
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D. Termenui de vatabilitate a autorizatiet este de 241730

. . lunifzile de la data emiterii, interval
de imp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

Conducatorul autoriiati Sacrotir s
admnistratier publice emitente. cretar general/Secretar,

PRIMAR, SERBAN LEONARD GEBESELEA MAGDALENA

[numele, ptenumes s semnatus

hintta numele pretumes s sengfs;

Arhiteci-saf*

' 4
AT WINIET Y

Taxa de autorizare in valoare de . 400 (ei 2 fost achitata conform Chitantei nr. scuTit
din_26/07/2018
Prezenta autarizatie a fost transmisa solicitantului DIRECT i3 data de 26/07i12018 insotita de
_1 (un exemplar(e) din documentatia iehnica -— D.T., impreuna cu avizele si acordurile obtinute.
avizate spre neschimbare.

in confarmitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizares executarii lucrarnicr de
construclii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE

de la data de pana la data de

Dupa aceasta dats, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile tegii. o alta autorizatie de construire/desfiintare.

Conducatorul autoritatii

. = : . Secretar general/Secretar,
aomimstraties pubfice emitente

{numgle, prenumels si semnatura)
(functia. numels. prenumele s semnatura’

LS

Arhitect-sef*

(numele, prenumele si semnatursa)

Data prelungirii valabilitati :
Achitat taxa de iel, conform Chitantgi nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

*Se va sermna de arhitectul-sef sau "pantru arhitectul-sel” de catre persoana cu rasponsabiltate in domeniul amenajars
teritoriuiu s1 urbanismului specificandusse funclia si titlul profesienal dupa caz
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ROMANIA JUDETUL ARGES /.

PRIMARIA COMUNE| VLADESTI ’
Str. Pringipald, nr. 143 romania?019.eu

Borndinind in Cofms
primarief@viadesti olarges.ro
Secretariat : primariavladestiag@yahoo.com

Telefon/fax: 0248547740; 0248847755 Cod fiscal 4122132

E-mail:

Nr. 1837 din 20.03.2023
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 03 din 20.03.2023

Ca urmare a cererii adresate de! UAT Viadesti, CUl 4122132 prin Dica-Hristu Cristian, Primar. cu
domiciliul/sediul in judetul Arges, comuna Viadesti, satul Viadesti, sectorul , cod postal 117840, strada
Principala, nr. 143, bl.-, sc. -, et -, ap. -, telefon/fax 0248547740/0248547755, e-mall -, inregistratd la nr. 1836
din 20.03.2023.

In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea execuldrii lucrarilor de constructil,
republicatd, cu modificarile s completérile ulterioars,

SE AUTORIZEAZA

executarea lucrarilor de:

SISTEM DE CANALIZARE S| STATIE DE EPURARE A APELOR UZATE, IN
SATUL VLADESTI, COMUNA VLADESTI, JUDETUL ARG ES-ETAPA 1

pe imobilul- teren— situat in judeful Arges, comuna Viadesti, satul Viadesti, sectorul-, cod posgtal 117840 |
str-, nr. ... ,bl _,sc _. et _, ap. _sau identificat prin?:
Cartea funciarg® -
Fisa bunului imabil -
sau nr. cadastral —
lucréri in valoare de* 11,925,068.30 lai fara TVA
= - in baza Documentatiei tehnice- D.T. pentru autorizarea executsrii lucrarilor de construire (D.TAC. +
D.T.O.E ), nr. 316 din 2023

SISTEM DE CANALIZARE S| STATIE DE EPURARE A APELOR UZATE, IN
SATUL VLADESTI, COMUNA VLADESTI, JUDETUL ARGES-ETAPA 1

elaboratd de S.C. SEGA PROIECT 2008 S.R.L. cu sediul in MUNICIPIUL Pitesti, sect -, cod pogtal - |
stradaexercitiului, nr., bl. D15, sc.A | et. 2, ap. 8, respectiv de ing. lon Drajneanu arhitect / conductor arhitect
cu drept semnaturd , Inscris in Tabloul Nafional al Arhitectilor cu nr. -, in conformitate cu prevederile Legil nr.
184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicata, afiat in eviden{a Filialei teritoriale
Bucuresti a Ordinului arhiteclilor din Romania

* Numele gi prenumele solicitantului
? Date de identificare a imobilului

Pagind 1din 4
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13. s& solicite "Autorizatia de securitate [a incendiu" dup3 efectuarea receptiei ia terminarea lucrarilor sau
inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate |a incendiu™;

14. sd regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelaite obligatii de plals ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;

15. s& declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, ta organele financiare
teritoriale sau Iz unitatile subordonate acestora, dupé terminarea lor completa $i nu mai tarziu de 15 zile de Ia
data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a
lucrarilor).

C. Durata de executie a lucririlor este de 36 luni , calculata de la data inceperii efective a lucrarilor
(anuntata in preaiabil), situalie in care perioada de valabilitate a autorizafiei se extinde pe intreaga durat3 de
executie a lucrériler autorizate

D. Termenul de valabilitats a autorizatiei este de 24 luni de la data emiterii, interval de timp in care
trebuie incepute lucrarile de execuiie autorizate,

Conducitorul Autoritatii
publice administratiel emitente
PRIMAR, Secretar general/ Secret

DICA—HR!SW BEBESELEA Magdalena |
(Functia, numele’ emnatura) (numele, prenumele si semr/:

/

Responsabil Urbanism
RIZOIU Valeriu
(numele si prenumele, semnitura )

Achitat taxa de - lei, scutit de taxe.

Prezenta autorizalie a fost transmis solicitantului direct la data de 20.03.2023 insofita de 1 (unu)
exemplar din documentatia tehnica, impreund cu avizele si acordurile obfinute , vizate spre neschimbare

Pagind 3 din 4
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NE ~£?XO/2091

APROB ADMITEREA

iziudetul Arges

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRAILOR

Nr. JQ &0 din22.052013,

privind executia lucririlor de constructii aferente investitiei” Sistem de alimentare
Cu apa in Satul Vlidesti comuna Vladesti jud.Arges ” | lucriri executate in cadrul
contractului nr. 1374 din  09.05.2012 incheiat intre Comuna Viidesti, judetul
Arges ” cu sediul in comuna Vladesti ,judetul Arges i SC CONIZ ROMARG
SRL cu sediul in municipiul Pitesti, jud.Arges,

1. Imobilul care face obiectul nvestitiei se identifica dupd cum urmeazi;

- adresa administrativi: Comuna Vladesti, judetul Arges ”
- numdr cadastral/mumir topografic:

- numadr carte funciarg :

2. Lucrérile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 33/16.11.2012
eliberatd de Primaria comuna Vlidesti, judetul Arges la data de 16.11.2012 cu
valabilitate pan la data: 02.11.2018

3. Comisia de receptie si-a desfagurat activitatea de la data: 22,05,2018.pani la
data: 22,05.2018, fiind formata din:

Pregedinte: CACIULA CATALIN

Membri:
NEGOESCU CRISTIAN Reprezentant .8.C. Arges
STOICA TULIAN Primaria

Pagina 1 din 4
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PETRESCU RAUL Specialist
CIMPOACA ION Specialist,reprezentant Servicii
Edilitare Mioveni

4. Au mai fost prezenti:

Nume §i prenume Calitatea
STANCIU CORNELIA | proiectant
STOICA constructor
CONSTANTIN

5. Secretariatul a fost asigurat de Moise Dumitru - diriginte de santier autorizat in
domeniul/domeniile 2.2:6.1 autorizatie nr. 00016427,

6. Constatirile comisiei de receptie la terminarea lucririlor-

6.1. Capacitati fizice realizate ; Sistem de alimentare cu apd in Satul Vladesti

comuna Vladesti,jud.Arges,conform proiectului si a dispozitiilor de santier,
- vizualizarea constructiei
- prezentarea cartii tehnice a constructiei;

- prezentarea referatelor proiectantilor(anexate) din care reiese faptul ca executia

lucrarilor a respectat documentatia tehnica de executie;
- prezentarea referatului dirigintelui de santier;

- adeverinta nr. ....2018 a IJC Arges pentru confirmarea platilor ISC.

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a
procesului de receptie la terminarea lucririlor, inclusiv cele rezultate in urma
expertizelor tehnice, ridic#rilor topografice, incercarilor suplimentare, probelor,
mdsuratorilor si altor teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse in lista din
Anexa nr. 1 la prezentul proces — verbal. —NU ESTE CAZUL

Pagina 2din 4
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6.3. Nu au fost realizate masurile prevazute In avizul de securitate la incendiu si in
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor
cuprinse in lista din Anexa nr. 2 la prezentul proces — verbal. — NU ESTE CAZUL

6.4. Lucririle cuprinse in lista din Anexa nr. 3 la prezentul proces — verbal prezinti
vicii care nu pot fi inliturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a
mai multor cerinte fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice,
reproiectari, refaceri de lucriri si altele. — NU ESTE CAZUL

6.5. Valoarea finala a lucririlor executate este de 4 146 328 lei , fard TVA si 787
802,32 lei cu TVA;

6.6. Perioada de garantie ,36 de luni.

6.7. Alte constatiri, inclusiv ca urmare a solicitdrilor suplimentare ale co-.sisiei (nu
S-a putut examina nemijlocit constructia, se constati ci lucririle nu respecti
autorizatia de construire, reprezentantul autoritatii administratiei publice
competente care a emis autorizatia de construire/desfiintare, al Inspectoratului de
Stat in Constructii — I.S.C., al directiilor judetene pentru culturd/Direcfiei pentr:
Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene pentru situatii dc
urgentd propun respingerea receptiei, etc.): NU ESTE CAZUL

7. In urma constatirilor facute, comisia de receptie decide:
X admiterea receptiei la terminarea lucririlor;
Ul respingerea receptiei la terminarea lucririlor;
8. Comisia de receptie motiveaza decizia luats prin:

S-au respectat prevederile proiectului de executie si a dispozitiei de santier nr. 1
din 25.10.2013;2/ 2 01.04.2014;3/1 7.04.2014;4/16.06.2016;5/13.09.2016.

9. Comisia de receptie recomandi luarea urmaétoarelor mésuri:

Constructorul executa remedierea defectelor aparute in perioada de garantie pe

cheltuiala proprie.
Beneficiarul urmareste comportarea in timp a constructiei.

Pagina3dina
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10. Prezentul proces-verbal, contindnd = file numerotaie a fost incheiat

astdzi 22,05,2018 in 3 exemplare.

Pregedinte: CACIULA CATALIN Semniituri
Membri:

NEGOESCU CRISTIAN
STOICA IULIAN
PETRESCU RAUL
CIMBPOACA ION

4. Au mai fost prezenti:

Nume si prenume

Alti participanti

Proiectant: Stanciu Cornelia

Executant: Stoica Constantin
Griguta Gheorghe

" 4OMANIA - M.D.R T. - 1.5.C.
MOISE DUMITRU
DIRIGINTE DE SANTIER

Pagina 4 din 4
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ANEXA Nr.
la regulame
APROB
ADMITEREA/RESPRNGEREA
INVESTITOR
COMUNA VLADESTI
Primar,

DICA — HRISTU Cristian

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
la terminarea lucrarilor
Nr. 2952 din 08.09.2020

Privind executia lucrérilor de constructii aferente investitiei:SISTEM CENTRALIZAT DE

“"LIMENTARE CU APA IN SATELE COTEASCA, DRAGHESCU SIPUTINA, COMUNA

VLADESTI, JUDETUL ARGES,
lucréri executate in cadrul Contractului nr, 41 07/659 din 05.12.2017, incheiat intre U.A.T.
COMUNA VLADESTI i Asocierea $.C VALAH CONSTRUCT GRUP S.R.L. (lider de
asociere) — 8,C. BUILDING CONSTRUCTION MEA SR L. (asociat) — S.C. GEMA
PROIECT EXPERT S.R L. (asociat) - §.C. BUILDING DESIGN 2000 TOP S.R.L. (asocis
S.C. BEST CONSTRUCT GRUP SR.L. (subcontractant)
I.Imobilul care face obiectul investitiei se identifici dupa cum unmneazi;
-adresa administrativa: judetul Arges, comuna Vladesti, satele Coteasca, Drighescu si Pui..
-numar cadastral/numér topografic: --- '
-numdr carte funciara: ---
2.Lucrrile au fost executate in baza Autorizafiilor de construire nr. 15/26.07.2018 sinr.
34/10.09.2019 eliberate de Primarul Comunei Vladesti la datele de 26.07.2018, respectiv
10.09.2019, cu valabilitate pan la datele: 13.08.2020, respectiv 11.09.2021
*Comisia de recepfie si-a desfisurat activitatea de la data: 08.09.2020 pana la data:
18.09.2020, fiind formata din: (dispozitia nr. 150 / 03.09.2020 ):
Presedinte: (nume i prenume)
BUSESCU Emil - viceprimar al comunei Viadesti,
Membri:(nume si prenume, autorifatea publica ce i-a desemnat)
DUMITRU Cornelia - reprezentant Inspectoratul Judetean in Constructii Arge:
STOICA Tlulian - inspector, reprezentant al administratiei publice locale;
ISTRATE Valeriu Mihai ~ inginer specialist n lucréri tehnico-edilitare de
alimentari cu api;
STANCU Marian - inginer specialist in constructii edilitare si gospodirie
comunala:

5 ll:"J;_'_-
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4.Au mai fost prezenti:(nume $1 prenume, calitatea, semmndtura), in calitate de invitafi:

NICOLAU Catélin - reprezentant executant, S.C. VALAH CONSTRUCT GRUP
S.R.L. Pitesti (lider de asociere);

MARINESCU Gheorghe - reprezentant executant, S.C. VALAH CONSTRUCT
GRUP S.R L. Pitesti (lider de asociere);

PRISTAVU Eugen - reprezentant proiectant , $.C. GEMA PROIECT EXPERT
S.R.L. Curtea de Arges (asociat)

5.Secretariatul a fost asigurat de UDUDEC Maria, diriginte de santier autorizat in
dementul/domeniile 2.2, 6, Autorizatie nr. 00022892/08.05.2011.

6. Constatarile comisiei de receptie la terminarea lucririlor:
6.1.Capacitati fizice realizate:

- Conducta distributie apa PEHD Dn 50 mm - Dn 200 mm, Ltotal = 12739 m;

- Conductd aductiune api PEHD Dn 110 mm L= 20 m;

~ Hidranti de incendiu = 22 buc;

- Brangamente individuale = 200 buc.:

- Cimine echipate = 29 buc.;

- Subtraverséri= 116,50 m;

- Foraj echipat put vertical F1 = 160 m;

- Rezervor inmagazinare apd, metalic, (V = 300 mc) = | buc.;

- Stafie clorinare si demanganizare, containerizatd = 1 bue., inclusiv imprejmuire:
incintet, iluminat exterior (4 stalpi) §i racord electric, platforma containere, refea canalizaiz
interioara. ‘

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a procesului
de recepfie la terminarea lucririlor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice,
ridicarilor topografice, incercarilor suplimentare, probelor, masuritorilor si altor teste solicitate,
in termenul de remediere, cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal.

Nu este cazul.

6.3. Nu au fost realizate mdsurile previzute in avizul de securitate la incendiu si in
~locumentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor, cuprinse in
usta din anexa nr. 2 la prezentul proces-verbal.

Nu este cazul.

6.4. Lucrarile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces-verbal prezinta vicii carc -
pot fi inldturate §i care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a mai multor cor
fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectiri, refaceri de lucrari i alic

Nu este cazul.

6.5. Valoarea finala a lucrarilor executate este de 3.370.189,57lei fira TVA si 4.010.525,58 cu
TVA

6.6. Perioada de garantie 36 luni.

6.7. Alte constatarl, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei (nmu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constata c4 lucririle nu respecté autorizatia de construire,

2|Page
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reprezentantul autoritafii administrafiei publice competente care a emis autorizafia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Construetii — 1.S.C., al directiilor judet:
pentru culturd/Directiei pentru Culturi a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor juds.
pentru situafii de urgenta propun respingerea receptiei etc.):

~ Nu sunt alte constatiri.
7. In urma constatarilor fiicute, comisia de receptie decide:
[ X] admiterea receptiei Ia terminarea lucririlor
[ | respingereareceptieila-terminarealucranilor
8. Comisia de receptie motiveaza decizia luats prin :

Vizualizarea constructiei, prezentarea referatului dirigintelui de santier, inregistrat cu nr.
2948/08.09.2020, prezentarea raportului dirigintelui de santier, inregistrat cu nr.
2920/07.09.2020, obtinerea de citre investitor a adeverintei nr, DO 2020 296628-
2/26.08.2020 din partea 1.J.C, Arges, pentru confirmarea plafii cotelor legale citre 1.S.C.

9. Comisia de receptie recomanda luarea urmitoarelor masuri -

Urmdrirea comportdrii in exploatare a constructiei, atat pe perioada de garantie, cat i -
toatd durata de existents a obiectivului de investitii, in conformitate cu prevederile Legii ur
10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile st completarile ulterioare, precum si ¢
“evederile Normativului P 130-99 privind urmérirea comportarii in timp a constructiei,
10.Prezentul proces- verbal , contindnd 3 (trei) file s1 -~ anexe numerotate, cu un total de 3
(trei) file, a fost incheiat astizi 08.09.2020, 1 6 (sase)exemplare.
11.Alte mentiuni: Nu sunt.

Comuisia de receptie
Presedinte: _
BUSESCU Emil T

Membri:
DUMITRU Cornelia ...

STOICA Iulian .|

ISTRATE Valeriu Mihai o

STANCU Marian «-—-
; ROMANIA - M.D.R.T,
£ UIDEC MAR

P, gt o M ST
LiRINEE DE 519

Secretar: UDUDEC Maria

Al{i participanti: AUT. NR. 0002
Proiectant: } DOMENH / SUBDOMEN: 44 TORIZATE
PRISTAVU Eugen | e
Executant :
NICOLAU Citilin
MARINESCU Gheorghe
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-~

Conform Anexei pr. 2 din H.G, 343201 7- privind aprobarea Regulamentiui de recepie & fucrdrilor de constructii gi
instalafii aferente acestorn

APROB: ADMITEREA / RESPINGEREA
INVESTITOR: U.A.T. COMUNA VLADEST]I

PRIMAR
VICEPRIMAR SERBAN LEONARD IUSTINIAN

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE
Ia termipares luerdrilor
Nr, ¢E? din 12,01.2024

privind execufia iucririlor de constructii aferente investitiei: ,, SISTEM DE CANALIZARE SI STATIE
DE EFURARE A APELOR UZATE IN SATUL VLADESTI, JUDETUL ARGES- ETAPA I", lucriri
executate in cadrul contractului nr, 5619/499 din 28,11.2022 , inchefat intre COMUNA VLADESTI

§i

Asocierea: 8.C. YALAH CONSTRUCT GRUP S.R.L. , 8.C. ZEUS 8,A. §1 5.C. SEGA PROIECT 2008
S.R.L. - Prin lider de asocicre 8.C. VALAH CONSTRUCT GRUP S.R.L.

1. Imobilal care face obicctul Investitiel se identificd dupd cunt urmeazi;:

- adresa administrativi Comuria Viadesti , Judetnl Arges

- numér cadastral/numér topografic: { demeniul public)

- nwindr carte funciara:

2. Lucrfrile su fost executaie in baza Autorizafief de construire nr, 3/1837/20,03.2023 *
¢liberats de PRIMARIA COMUNER VLADESTI |a data de 20.03.2023, cu valabilitate pind la daw:
22.03.2026

3. Comisia de recepfie §i-u desfisurat astivitatea de la data: 12.01.2024, plnd la data: 12.01.2024, flind
format din:

1. Pregedinie (pums gi prenume) © Simionoviel Mihsi, consilier juridic, reprezeatant investitor

Membri (nume §i prenume, autoritatea publics care i-z desernnat):

2. Ungureanu Marcels, inspector superior ,compartiment financiarcontabil, impozite ai taxe ,achizigi
publice si proiecte, reprezentant invegtitor

3. Mirita Constantin, consilier local- reprezentant Coasiliui Local Viadesti Primdria Viadest Arges
4. Mirita Daniel, consilier local- reprezentant Consiliul Local Viadest Compartitent financ:

7 - consabil

Tanteirns o geigin ahid

5. Neagu Marian, inginer specialist in constructii civile si instalatii i

6. Stan Nicolse, inginer specialist in constructii civile s1 instalatii
7. Popescu Bogdan Gabriel, reprezentant al Inspectoratului de Stat in Constructii Arges

4. Au mai foat prezenyi (nume §i prenume, calitatea )
J. executant: Ing. Nicolan Catalin -- reprezentant S.C. VALAH CONSTRUCT GRUP S.R.L.
2. prosectant: Ramona Cioraseu - reprezeatant §.C. SEGA PROIECT 2008 S.R.L.
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S. Secretariatul a fost asigurat de domnul Istrate Valeriu Mihai , diriginto de yantier autorizat in
domemul/domeniile: 2.3; 3.1; 6.1, autorizajie nr. 00021432
6. Constatédrile comisiel de recepiie in terminares lucrarilor:

6.1. Capacitay fizice realizate:

Conducta canalizare — 13.394,00 ml: de tfp PVC-SN 4 9250 mm:
Conducta canalizare peatru racorduri proprietati — 2.220,00 ml: de tip PVC-SN 4 $160 mm;
Camine de vizitare: de tip circular, cu diametrul Dni000 nun si prevazute cu capace carosabile din
material compozit — 431,00 buc,
Conductz de refulare ~ 618,00 ml: de tip PEHD, Pn 10 ©9G mm;
Conducta de refilare — 968,060 ml: de tip PEHD, Pn 10 $110 mm;
Conducte de refulare — 542,00 ml: de tip PEHD, Pn 10 $125 nomy;
Subtraversari la conducta de canalizare ~ 93,00 ml: rub de proteciie din ofei OLT33 & 408 x 8 mm;
Subtraversari la conducta do refulare ~ 10,00 ml: fub de prorecfie din ojel OLT35 & 256 x §
mm;
Subtraversar] la conducta de refulare — 26,00 ml: tub de protecie din ofel OLT35 © 219 x 8
mmi;
- Refacere sistem rutier cu asfalt ~ 250,00 mp: strat de legawra tip BADPC25 si strat de wzura tp
BAPCI6;
s . Refacere cu beton de ciment - 300,00 myp: beton clasa C25/30;
- Refaceri zone afeclate cu:
- strait din balast ~ 1.850.00 mc;
- strat din piatra sparta — 920,00 me;
Racorduri canalizare — 394,00 buc: de tip PVC, De 400 mm;
Statii de pompare ape uzate - 7 buc: comstructii, instalatii electrice interioare. instalatii
hidromecanice, electropompe submersibile si racorduri electrice;
Statie de cpurare tip MBBR, complet echipats — 1 buc (Qzi med = 110,00 m’/zi; Qzi max = 143,60
m’/zi), ou urmstoarele obiecte: )
canal gratar — | bue;
- bazin sedimentare primara ~ | buc;
bazin omogenizare, egalizare = | buc;
platforme betonate pentru camera teknica si reactoarele bivlogice ~ 2 bue;
canal gratar - 1 buc:
- camin by-pass — | bue;
- camin prelevare probe — 1 buc, i
- cuamera tehnica - 1 buc; f Prindns Viadesn &g
alimentare cu apa statie de epurare, conducta PEHD, L= 200 m; Cumpartiment financar . .
- evacuare emisar conducta PVC ®250 nm, L = 20 m; i
instalatie de ihemingt exterior — 1 buc;
imprejmuire staiie de epurare si porti de acces, L = 100 ml;
- racord eleciric la statia de epurare -~ 1 buc.

Canform it arienna:

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate {o Procesul - verbal de suspendare & procesubui de receptic la
terminarea lucrisilor, inclusiv cele rezuitate in urma expertizelor tehnice, ridicrilor topografice, incerchrilor
suplimentare, probelor, misuriitorilor §i altor teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse in lista din
anexa ur. 1 Ja prezentul proces — verbal: NU ESTE CAZUL

6.3. Nu au fost realizate masurile previzute in avizul de securitate la inceadiu §i In documentatia de execulie
din punct de vedere al prevenirii §i al stingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexe nr. 2 la prezentul
proces — verbal: NU ESTE CAZUL

6.4. Lucrdrile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezeotul proces - verbal prezintd vicii care nu pot fi
inlaturate gi care prin natura lor implica nerealizares uneia sau 2 mai multor cerinte fundamentale, caz in care
se impun expertize tehnice, reproiectliri, refaceri de lucrdri §i aliele: NU ESTE CAZUL

6.5. Valoarea finald a Tusraritor excentate este de: 13.383.012,74 lei fara TVA jrespectiv 18.925.785,16 el
cu TVA, din care C+M 12.177.170,04 lei fara TVA, respectiv 14,490.832,35 lei cu TVA '

6.6, Perioada de garaniie: 36 luni conform Contract
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6.7. Alte constatén, inclusiv ca urmare & solicitirilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut examina
nemijloeit constructia, se constatd cil Jucririle nu respeaetd autorizajia de canstruire, reprezentantul autoritdyii
edministrajier publice competente care & emis autorizafia de construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat
in Constructii - L.S.C,, al directiilor judetene pentru culturd/Directiei pentru Culturd 2 Municipiului Bucuresti
sau al inspectoratelor judefene pentru situafii de urgenfd propun respingerea recepiiei etc.): NU SUNT

7. {n urma constatirilor ficute, comlsis de receptic decide:

X admiteree receptiei s terminarea lucritrilor;

_ respinpereafeseptiera-tenmninarcatyorirtor:

8. Comisia de recepiie motiveazd declzia Justd prin: Vizualizarea constructiei , prezentarea cartii tehnice a
consuucticl, prezentarea referatelor  proiectantilor de specialitate, respectiv al dirigintilor de santier,
obtinerca adevesintei de confirmare 2 platii cotelor legale cawre ISC , prezentarea documentatie (ehaice 8s-
built.

9, Comisia de receplie recomandd luarea nrmitontelor misurl: Urmarirea comportarii in exploatare 8
constructiei si efectuarea lucrarilor de intretinere curenta, atat pe pericadn geruntiel, cat si pe duréta de
exploatare & investitie, in conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioars, precum si ale Normatiwalui P130-99,

10, Prezentul proces - verbal, continind 3 {trefi) filesi - anexe simerotate , cu un total de 3 file, a fost
incheiat aptizi 12.01.2024, {n 5 (cinci) exemplare,

11. Alte menfiuni: NU SUNT

Comisia de recepgie
1. Pregedinte: Simionoviel Mihai

Membri:
2, Ungureanu Marcela
-~ 3. Mirita Constantin
. 4. Mirita Danlel
5.Neagu Marian
6.5tan Nicolae
7. Popescu Bogdan-Gabriel

Al particlpanti:
iProicctant: ;
{CIORASCU RAMONA
fﬁxuculant‘.

(NICOLAU CATALIN
ISECRETAR
IDIRIGINTE SANTIER - ISTRATE VALERIU MIHAI

1 SERAN S HERUNIEE - B

'RATE VALERIY

MRIGINTE D2 BAN
ALUT NA. DOO2143

“SMENIH/SUBDONME
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