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CONSILIUL LOCAL VALEA MARE -PRAVAT

JUDETUL ARGE

IR 54/.5 10,9026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea docu{nenta;iei P.U.D pentru ,, INFIINTARE COMPLEX
DE VACANTA”, » Camin casi”, Judetul Arges.

Consiliul Local Valea Mare-Pravat, judetul Arges,
Avand in vedere:
- Raportul de specialitate nr, 7277/23.10.2026  intocmit de
compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului,
- Referatul de aprobare nr. 7278/23.10.2026 fntocmit de primarul
comunei;
- Auvizele si acordurile obtinute conform legislatiei in vigoare.
- Certificat urbanism nr.29 din 18.05.2026
- Legea nr. 169 /2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismuluj
si constructiilor.
-In temeiul Art 129 din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare ;
- LEGE nr. 52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta decizionali in
administratia publici*)

AVIZ FAVORABIL nr.02 din 01.09.2026 in urma sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului sj Urbanism — CJ Arges din
02.07.2026

HOTARASTE

Art. | —Se aprobs Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru infiintarea unui
complex de vacanti pe terenul situat in Comuna Valea Mare Pravat, Sat Valea Mare
Pravit, punctul Cimin Casd, Judetul Arges, identificat in CF Nr. 84444, in suprafata de
4.619 mp, Satul Pitoresc SR prin dna.Eftene Elena.

Art. 2 - PUD-ul prevede:
- Destinatia terenului , zona turisticd-complex de vacanti;

- Regim de niltime P+M/I1E ;Hmax.cornisa=6,80 m ;H max.coama =8m
- Indicatori urbanistic; POT=20%,CUT=O,6 :
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- Acces rutier si pietonal se realizeaza din DC: 18 prin drum local VALEA F ol
II-VALEA FOII III (VALEA FoOII [I-OANCEA), locuri de parcare, spatii verzi
amenajate min 40% din suprafata totala a terenului;

- Racordarea la utilititi; apd, canalizare energie electricd, gaz, internet se va
realiza prin bransament la retelele existente de-a lungul drumului DC18 prin drum local
VALEA FOIl II-VALEA FOII I (VALEA FOII I-OANCEA), evacuarea apelor
pluviale se va realiza intr-un bazin de retentie

- Respectarea normelor privind protectia mediului si a peisajului natural;

Art. 3 - Realizarea investitiei se va face cu respectarea tuturor avizelor si a
acordurilor obtinute,autorizatiei de construire precum si a legislatiei in vigoare;

Art. 4 - Compartimentul urbanism $i amenajarea teritoriului, impreund cu
beneficiarul, vor asigura implementarea prevederilor PUD,

ng

- A < o XF
Art.5 - Prezenta hotirire Se comunici:

- Compartimentului urbanism;

- Beneficiarului;

- Institutiilor avizatoare;

- Se afigeazi la sediul Primarie; §i pe site-ul oficial.

Initiator ,
Primar Aviz alitate,
eral
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Nr. 7278/23.10.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentatiei P.U.D pentru ,, fnﬁin;are Complex de vacanti”’,
Cdmin casd, Judetul Arges, Comuna Valea Mare-Pravit, Judetul Arges

Prin cererea nr 3053/11.05.2026 Satul Pitoresc prin dna.Eftene Elena

solicitd infiintarea unui complex de vacanti in comuna Valea Mare Pravit, satul
Valea Mare Pravit, Cimin Casd, Judetul Arges.

In acest sens, com

partimentul de urbanism a fnaintat raportul de specialitate
cu nr 7277/23.10.2026

prin care se propune aprobarea PUD-ULUI,

Avind fin vedere documentatia, raportul

de specialitate al
compartimentului urbanism, propun proiectu

1 de hotarire aliturat.

propun proiectul de hotarare nr. 84/ 26.10. 2026
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Nr. 7277/23.10.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

Prin prezentul raport supun atentiei dumneavoastra Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.) in scopul realizirii investitiei ,,Infiintare Complex de Vacanta”.

1. Regimul juridic al procedurii

Procedura de elaborare a documentatiei de urbanism a fost demarata anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 169/2026
privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor. Potrivit art. 582 alin. (1) din Legea nr.
169/2026, procedurile privitoare la elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism demarate
anterior intririi in vigoare a Codului riman supuse dispozitiilor legale in vigoare la data initierii acestora. In
consecintd, prezenta documentatie se analizeaza si se promoveaza spre aprobare n baza Legii nr. 350/2001 si a
Ordinului MDRAP nr. 233/2016, in forma 1n vigoare la data initierii procedurii, coroborate cu Ordinul MDRT nr.
2701/2010 si cu dispozitiile In vigoare ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

2. Date de identificare si situatia existenta

Documentatia reglementeaza terenul situat in intravilanul comunei Valea Mare Pravat, identificat prin C.F. nr.
84444, nr. cadastral 84444, in suprafatd de 4.619 mp, avand ca beneficiari pe SATUL PITORESC S.R.L.
Elaboratorul documentatiei este BIA Assenza Gabriela Eugenia, prin arh. specialist RUR Assenza Gabriela
Eugenia.

Terenul este liber de constructii. Amplasamentul este situat In UTR 1, satul Valea Mare Pravat si este accesibil din
DC 18. in vecinitate predomina functiunea rezidentiala cu cladiri P, P+1. Documentatia urmareste corelarea si
detalierea limitei de implantare ale constructiilor, In conformitate cu reglementarile urbanistice in vigoare- P.U.G.
aprobat prin HCL nr. 57/07.12.1999 si cu valabilitate prelungita aprobata prin hotararea CL 8/26.06.2015.

3. Prevederi P.U.D. propuse:

- Rhmax = P+M/1E, Himax cornisd — 6,80 m, H max coama = 8,00 m

- POTmax =20%

- CUT max = 0,6;

- spatii verzi = minim 40% din suprafata totala a terenului;

- retragerea minima fata de aliniament = minim 107,00 m fata de limita de proprietate cu drumul comunal DC 18,
din care se realizeaza accesul, respectiv minim 4,00 m fata de limita de proprietate sud-vestica;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = minim 7,00 m fatd de limita sud-vestica si de la minim 6,00 m la
minim 11,00 m fata de limita nord - vestica;

- retrageri minime fatd de limita posterioard = minim 10,00 m fata de limita nord-estica;

- circulatii si accese: accesul carosabil si pietonal se realizeaza din drumul comunal DC 18, situat pe latura de sud-
vest a terenului studiat, prin intermediul drumului de incinta propus;

- echipare tehnico edilitard: alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza prin bransament la retele existente de-
a lungul drumului comunal DC 18. Evacuarea apelor pluviale se va realiza intr-un bazin de retentie. Alimentarea
cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua de energie electrica existentd de-a lungul drumului
comunal DC 18. Alimentarea cu energie termica se va realiza prin centrald proprie alimentata cu combustibil solid
sau electric.

- Documentatia Urbanisticd P.U.D. este avizata favorabil cu urmatoarele conditii:

a) autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de obtinerea avizului de securitate la incendiu pentru
b) Intocmirea Proiectului Geotehnic conform precizarilor din Referatul de Verificare pentru cerinta Af, pentru faza
D.T.A.C.
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4. Documente administrative:

= Certificatul de urbanism nr. 29 din data de 18.05.2026, emis de Primarul Comunei Valea Mare Pravat;

= Avizul arhitectului-sef al judetului Arges nr. 02/01.09.2026;

= Raportul de finalizare a actiunii de informare si consultare a populatiei nr. 6327/24.09.2026;

= Documentatia tehnica P.U.D., elaboratd de BIA Assenza Gabriela Eugenia, prin arh. specialist RUR Assenza
Gabriela Eugenia, pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 84444, in suprafatd de 4.619 mp.

5. Concluzii

In urma analizirii documentatiei depuse, raportat la reglementirile P.U.G., aprobat prin HCL nr. 57/07.12.1999,
cu valabilitate prelungitd aprobata prin hotararea CL 8/26.06.2015., precum si la cadrul legal tranzitoriu aplicabil
procedurilor demarate anterior intrérii in vigoare a Legii nr. 169/2026, se constatd cd documentatia poate fi
promovata spre analiza si aprobare de catre Consiliul Local al Comunei Valea Mare Pravét.

In consecintd, se propune supunerea spre analizd, dezbatere si aprobare a Proiectului de hotdirdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) in scopul realizdrii investitiei ,, Infiintare Complex de Vacanti”,
pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 84444.

Se propune o durata de valabilitate de 10 ani de la data aprobarii prin hotédrare a Consiliului Local al Comunei, cu
obligatia transmiterii documentatiei Planului Urbanistic de Detaliu catre elaboratorii noului PU.G. in curs de

actualizare, in vederea preludarii acesteia in reglementarile urbanistice aferente documentatiei de urbanism tip
PU.G.

Pt. Arhitect Sef,
lic.-urb. Ududec Daniela
Structura Urbanism si

Amenajarea Teritoriului
AcoR Arges

functia, numele, semnatura
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