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Consiliul Local Valea Mare- Pravit
Judetul Arges

HOTARAREA Nr. 121/ 2025
Privind aprobarea inchirierii spatiului in suprafati de 48,5 mp situat in incinta Ciminului
cultural Valea Mare- Pravat, comuna Valea Mare- Pravat, judetul Arges,

Consiliul Local al comunei Valea Mare-Pravat, judeful Arges,
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 8322/ 25.11. 2025, al proiectului de hotérare initiat de
primarul comunei ;
- Raportul de specialitate nr. 8321/ 25.11. 2025 al Consilierului Achizitii Publice ;
- Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Valea Mare- Pravat;
- Raportul de evaluare intocmit de Evaluator autorizat, membru ANEVAR- Corbu
Mihai- Iulian;
in temeiul dispozitiilor art. 108 lit.c, art. 139 alin. 1), art. 196 alin. ( 1) lit a, art. 297
alin. (1) lit.c si alin.(2) si art. 333 din OUG. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobéd inchirierea spatiului in suprafatid de 48,5 mp situat in incinta
Céminului Cultural Valea Mare- Pravit, comuna Valea Mare- Pravat, judetul Arges, compus
din doud camere ( 27,4 mp si 21,1 mp), imobilul ficind parte din domeniul public al
comunei Valea Mare- Pravit.

Art. 2: Destinatia datd bunului ce face obiectul inchirierii este doar pentru
desfisurarea de activitai in domeniul serviciilor de utilitati publice.

Art. 3: Preful minim de inchiriere este de 15,00 lei/ mp /lund

Art. 4: Se aprobd Documentatia de atribuire a inchirierii, anexa 1, care cuprinde:
a.Informatii generale privind proprietarul,

b. Instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii si prezentarea ofertelor,
c. Caietul de sarcini, anexa 2 ,
d. Contractu de inchiriere-Model.
Art. 5: Se constituie comisia de adjudecare a ofertelor, in urmatoarea componenti:
Crineanu Solomon Oana- Alexandra , Consilier achizitii- presedinte comisie;
Tosifescu lon , secretar general al comunei- secretar comisie
- Oancea Cristina , inspector superior — membru comisie
- Manea lon- Marius, viceprimar - membru comisie;
- Reprezentant ANAF- membru comisie.
Membrii supleanti: Butoi Laurentiu- Gheorghita, Colt Simona- Elena.

Art.6:Termenul de inchiriere al spatiului ce face obiectul prezentei h(ﬁ(e de 10

ani, cu posibilitatea prelungirii prin act adifional , semnat de ambele pirti contractan
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Art.7: Se mandateaza primarul comunei Valea Mare- Pravit, dl.Boncoi Petre- Ionel
ca in numele §i pentru comuna Valea Mare- Pravit sd incheie i sd semneze contractul de
inchiriere cu ofertantul declarat castigitorul licitatiei, de citre comisia de licitatie.

Art.8: Prezenta hotérdre va fi adusd la cunostintd publica prin afisarea pe pagina de
internet a comunei, va fi comunicatd primarului comunei, persoanelor interesate  si
Institutiei Prefectului- Judetul Arges.

Dati astazi: 27 .11.2025

Presedinte de jiilﬂﬁ Contrasemneaza
Manea lon- Secretar general al comunei

Tosifescu Ion
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Documentatia de atribuire-

pentru inchirierea spatiului in suprafata totala de 48,5 mp format din doua
camere situat in cadrul
CAMINULUI CULTURAL VALEA MARE PRAVAT

1.  Informatii generale privind autoritatea contractanti :
Comuna Valea Mare-Pravit cu sediul in comuna Valea Mare-Pravif, Soseaua
Brasovului nr.197, judetul Arges ,cod fiscal 5010196, tel/fax 0248 557112, cu
adresa de e-mail : primariavaleamarepravat(@yahoo.fr .
2. Instructiuni privind orgamzarea si desfésurarea procedurii de inchiriere
Inchirierea spatiului se fece prin licitatie public, organizata in conditiile legii.
Pentru inchirierea 48,5mp format din doua camere ( 27,4 mp, respectiv 21,1 mp),
situat in incinta Caminului Cultural Valea Mare-Pravit, judetul Arges s-a intocmit
Raportul de evaluare cu activitatii de utilitati publice.
Spatiul propus spre inchiriere are 48,5mp format din doua camere ( 27,4 mp,
respectiv 21,1 mp) si este situat in incinta Caminului Cultural Valea Mare-
Pravit, judetul Arges, avéand accesul asigurat direct din domeniul public .
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante conform anunfului de
licitatie, in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul

Oferte, precizandu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd
oferta. Plicul exterior va trebui sd confina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacitagile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numaér de exemplare stabilit de cétre autoritatea
contractanta si prevazut in anunful de licitatie- 2 exemplare. Fiecare exemplar al
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ofertei trebuie sd fie semnat de cétre ofertant.
(7) Fiecare nparticipant poate depune doar o singurd ofertd.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de  valabilitate  stabiliti de  autoritatea  contractanta.
(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la sediul Primariei
Valea Mare-Pravit Soseaua Bragovului nr.197, judetul Arges, pand la data-limitd

pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fora majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita
sau dupid expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie si riméana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-
verbal previzut la alin. (15) de ctre toti membrii comisiei de evaluare si de catre

ofertanti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate ~ previzute  in  caietul de  sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitaie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(15), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe
care il transmite autoritatii contractante,

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicérii anungului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze
procedura si si organizeze o noud licitaie, cu respectarea procedurii prevazute la

alin. (1)-(13).

3. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei.

4. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
Solutionarea litigiilor aprute in legitura cu atribuirea contractului de inchiriere
se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificérile si completérile ulterioare. Actiunea in justitie se
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introduce la sectia de contencios administrativa Tribunalului Arges, Bulevardul

1.C. Bratianu, nr.7, Pitesti .

Impotriva hotirarii tribunalului se poate declara recurs la  sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel Arges, conform prevederilor legale.

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

CONTRACT DE INCHIRIERE-Model

ART 1 PARTILE CONTRACTULUI
Contract de inchiriere

intre .............. cu sediul in comuna ........ o P strada........ r.....,
telefon/fax ......... 00 BSCAl ...iivviis CONE IBAN 8. covccinvianinis deschisila...c.coviioins
reprezentatd prin ........cccueeeene avand functia ..............., In calitate de LOCATOR,

si

ST , cu sediul in c.ociiiiiiiiiiy e avand statut juridic de
........... cod unic de HEEIRIAIe .ovviaiins mreglstrata la Registrul Comertului
............. , cont bancar ................ deschis la .........., reprezentata legal de
................. , in calitate de LOCATAR/CHIRIAS

a intervenit in prezentul contract de inchiriere in urmétoarele conditii :

in temeiul HCL nr. .........., Raportului Procedurii de Licitatie nr.............. , s-a
incheiat prezentul contract de inchiriere pentru spatiul in suprafafa ......... din cladirea

denumiti.Camin Cultural Valea Mare Pravat, situatd in.comuna Valea Mare Pravat,
strada Brsovului nr. 197 , proprietatea publica a comunei Valea Mare Pravat, cu

destinatia .........ccuuuen

ART 2. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Locatorul asigura locatarului folosinta spatiului situat in incinta Caminului
Cultural Valea Mare Pravat, comuna Valea Mare Pravat, judetul Arges, in suprafata
de i , apartinand domeniului public al Comunei Valea Mare Pravat.

Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului inchiriat in
baza actului CARTE FUNCIARA NR. 85055

Locatorul predi locatarului bunul inchiriat la data de .............

Predarea-primirea spatiului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
primire care va fi incheiat de partile contractante la data predarii.

Locatorul predd locatarului bunul inchiriat in stare de folosintd avénd
caracteristicile prevazute la contract.
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Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului cu destinatia de activitatii de
utilitati publice.

ART 3 PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Locatarul va constitui in favoarea Locatorului garantie locativa in cuantumul unei
chirii, in termen de 10 zile de la semnarea contratului de inchiriere de pérti.
Pretul inchirierii / chiria este de ............ lei/luna, valoarea care va fi indexatd anual, cu
rata inflatiei.
Locatorul va emite lunar facturd fiscald , panila data de 15 ale lunii pentru care se
solicita plata chiriei.
Locatarul va achita chiria locatorului pdna la data de 20( doauzeci) ale lunii curente
pentru luna anterioar, pe baza de factura fiscala in cont nr. ............, incepand cu data de

........

Locatarul va intrteprinde demersurile necesare pentru a incheia contracte de utilitati in
numele si pentru el (energie electrica, internet, etc), functie de necesitatile sale.

Plata utilititilor se va face lunar, in termen de 10(zece) zile calendaristice de la primirea
si Inregistrarea documentelor la sediul Locatarului,

Facturile si documentele justificative vor fi transmise Locatarului la sediul ......

ART 4 PERIOADA
Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani, incepand cu data de

.............

Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit prin acordul ambelor
pirti contractante, incheindu-se in acest scop un act aditional.

ART 5 OBLIGATII LOCATOR

Locatorul va preda locatarului spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de
predare-primrie.

- cheltuielile generale ale edificiului: reparatiile (acoperis, fatada,
imprejmuire) sunt suportate de LOCATOR, iar cheltuielile generate de utilitati sunt
in sarcina LOCATARULUL

Locatorul va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinante de vreun caz
de forta majora.

Locatorul nu va stanjeni pe LOCATAR in exercitarea dreptului de folosinta
asupra bunului inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta
acestuia.

Locatorul, pe durata prezentului contract, nu va executa modificari, schimbari
ale structurii bunului inchiriat de natura sa tulbure folosinta acestuia de catre
LOCATAR sau care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat.
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Locatorul va garanta pe LOCATAR de viciile ascunse ale bunului inchiriat
care nu au putut fi cunoscute de LOCATAR in momentul incheierii contractului i
care fac imposibila folosin{a partiald sau totald a bunului inchiriat.

Pe toata durata contractului, locatorul il va garanta pe LOCATAR contra
pierderii totale sau partiale a bunului inchiriat precum si contra oricérei tulburari de

drept.

Locatorul va putea sa controleze periodic, bunul inchiriat si dacé acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest
control se va exercita fard a stinjeni folosinta bunului de citre LOCATAR.

Locatorul nu va putea si subinchirieze bunul care face obiectul prezentului
contract vreunui terf.

ART 6 OBLIGATI!l LOCATAR / CHIRIAS

LOCATARUL se obligd, ca pe toatd durata inchirierii, sa pdstreze in bune
conditii bunul inchiriat, precum si accesoriile acestuia, sd nu le degradeze sau
deterioreze.

Pe toata durata inchirierii locatarul se obliga sa efectueze lucrarile de
intretinere necesare pe cheltuiala sa pentru a asigura functionalitatea bunului
inchiriat conform destinatiei. Prin lucrarile de intretinere, partile inteleg:

- realizarea tuturor lucririlor necesare pentru a conserva spatiul in conditii
adecvate.

LOCATARUL va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei sale
prevazute in contract.

LOCATARUL se obliga sa plateasca locatorului chiria la termenul scadent
convenit in contract.

Pe toata durata inchirieii LOCATARUL va suporta toate cheltuielile
referitoare la utilititile consumate pentru folosinta bunului inchiriat respectiv energie
electrica si alte utilitati daca este cazul.

LOCATARUL va asigura intretinerea( curatenia, igienizarea, etc) spatiului
inchiriat in bune conditii pe toata durata contractului de inchiriere.

LOCATARUL va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si reparafii
normale ale bunului inchiriat pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la
momentul incheierii contractului. Prin reparatii normale, partile inteleg si repare
daunele produse din vina sa: geam spart, balama cazuta, etc.

LOCATARUL va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii capitale ale
bunului inchiriat numai dacé sunt determinate de culpa sa.

LOCATARUL va rispunde de distrugerea totald sau partiala a bunului
inchiriat care s-ar datora cuplei sale.

LOCATARUL fi va permite locatorului sa controleze modul cum este folosit
bunul inchiriat si starea acestuia la termenul stabilit in contract.
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LOCATARUL il va instiinta imediat pe Locator despre orice actiune a unei

terte persoane care ii tulbura folosinta.
LOCATARUL nu va face modificiri bunului inchiriat decét cu acordul scris

al Locatorului.

LOCATARUL, la expirarea acestui contract, va restitui Locatorului bunul
inchiriat impreuna cu toate accesoriile acestuia, in aceeasi stare in care le-a primit,
inclusiv partida de curent.

ART_ 7 RASPUNDERI

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract, partea in culpd
datoreazi celeilalte parti daune. _

Dacid LOCATARUL nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in
contract, va plati locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs.

Contractul se va desfiinta si LOCATARUL va plati daunele corespunzatoare
daca prejudiciul pe care l-a produs Locatorului este atdt de grav incat continuarea
contractului nu se mai justifica.

Rezilierea contractului fnainte de termenul stabilit se poate face in
urmatoarele conditii:

a) la cererea LOCATARULUIL cu conditia notificirii prealabile intr-un
termen de minimum 30 de zile;

b) la cererea LOCATORULUI, atunci cand:

- LOCATARUL nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni locuinfei,
instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau daca instrdineaza fara
drept parti ale acestora;

- LOCATARUL are un comportament care face imposibild
convietuirea sau impiedica folosirea normald a locuintei;

- LOCATARUL nu a respectat clauzele contractuale;

ART 8 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Alin 1.In cazul de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricirei dintre
obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara
interventia instantelor de judecata.

Alin 2. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
partea in culpa va fi somati de citre cealaltd parte cu privire la rezilierea unilaterala a
contractului.

ART 9 PENALITATI

Alin 1. In cazul in care Locatarul nu achiti Locatorului chiria datorata la termenele
previzute in prezentul contract, datoreazi penalitati contractuale de 0,1% pentru fiecare
zi de intarziere din valoarea chiriei neachitate.
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ART 10 DAUNE-INTERESE :

Partea in culpd se obliga si pliteascd despagubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealaltd parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a
clauzelor contractuale.

ART 11 FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Alin 1.Prin forta majord se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil si inevitabil, apdrut dupd incheierea contractului §i care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate. Astfel de evenimente pot include dar fara a
se limita la: rizboaie sau revolutii, incendii, inundatii, alunecari de teren, epidemii,
carantina, embargouri, greve, etc.

Alin 2. Forta majora exonereazi de raspundere partea care invocd, in conditiile legii, dar
numai in misura §i pentru perioada in care partea este impiedicatd sau intdrziatd si-i
execute obligatiile din pricina forfei majore.

Alin 3. Partea care invoci forta majora este obligata s notifice celeilalte parti, in termen
de 48( patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului §i sa ia toate masurile posibile in
vederea limitdrii consecintelor lui. Ulterior acestui moment, pirtile sau un reprezentant al
acestora vor confirma printr-un inscris realitatea §i exactitatea cauzati de forfa maora.
Alin 4. Daci in termen de 90 (noudzeci) de zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaz, parfile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre ele sd pretinda daune-interese.

Alin 5. Cazul de forta majori trebuie dovedit de partea care il invocd, in conformitate cu
legea raména.

Alin 6. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de
partea care este impiedicatd sd-si indeplineascd total sau partial obligatiile in baza
contractului datoritd evenimentului.

ART. 12 SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este permisd numai cu acordul prealabil dat in scris de proprietarul
spatiului.

ART. 13 INDEPENDENTA CLAUZELOR

in cazul in care una dintre clauzele prezentului contract se perima, contravine legii sau
devine inoperanti, ca urmare a aplicarii unei decizii executive, legislative, judiciare sau a
altor decrete sau decizii publice, aceasta nu va afecta valabilitatea sau aplicabilitatea
celorlalte clauze contractuale care vor continua si rimana in vigoare si si producé efecte
juridice ca §i cum clauza invalida perimatd sau inoperantd nu a facut parte din acest
contract la dat semnirii lui, cu conditia ca pirtile s3 ia masurile necesare pentru a inlocui
clauza invalida, perimatd sau inoperantd cu o alta valabild, legala si aplicabild, care sd
conduci la aceleasi efecte juridice si/sau economice.

ART 14 INCETAREA CONTRACTULUI
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Alin 1. Prezentul contract isi inceteaza efectele in urmétoarele situatii:

a) prin acordul partilor;

b) la expirarea duratei contractului, daca partile nu au decis de comun acord prelungirea
acestuia;

c) prin reziliere, in cazul neexecutdrii culpabile sau executdrii partiale ori
necorespunzitoare a obligatiilor contractului de citre una din parti. Rezilierea va produce
efectele unui pact comisoriu, operdnd de plin drept, fir3 interventia instantei de judecatd,
in termen de 30 zile calendaristice de la data la care o parte a notificat celeilalte intentia
de reziliere si daca induntrul termenului de 30 de zile partea in culpa nu infelege sa-si
indeplineasc3 obligatiile asumate prin prezentul contract; Sunt considerate drept cazuri de
neindeplinire culpabild de citre LOCATAR a obligatiilor contractuale dispozitiile
previzute la ART 6. Sunt considerate drept cazuri de neindeplinirea culpabila de catre
LOCATOR a obligatiilor contractuale dispozifiile prevazute la ART 5

d) denuntare unilaterald, de citre oricare dintre parti, cu respectarea termenului de preaviz
de 60 de zile calendaristice inainte de data stabilitd de incetare a contractului;

e)in cazul instriindrii spatiului ce face obiectul locatiunii, cu respectarea termenului de
preaviz de 60 de zile calendaristice inainte de data stabilitd de incetare a contractului;

f) in cazul desfiintarii titlului Locatorului;

g) in cazul distrugerii in intregime a bunului sau in cazul imposibilitatii folosirii potrivit
destinatiei stabilite.

h) incetarea activititii Locatarului, prin desfiintarea subunititii ce functioneaza in spatiul
inchiriat sau transformarea acesteia in agentie postala;

Alin 2.La incetarea prezentului contract din orice motiv, predarea-primirea bunului

inchiriat se va face pe baza unui proces-verbal de predare-primire.

Alin 3. Incetarea contractului nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente
intre pértile contractante.

Alin .4. La data incetérii contractului, indiferent de modalitatea de incetare, Locatarul va

avea dreptul sa indeparteze din spafiul inchiriat, bunurile sale mobile.

ART.15 NOTIFICARILE INTRE PARTI

Alin 1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisé la adresa/sediul prevézut in partea
introductiva a prezentului contract.

Alin 2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandati, cu confirmare de primire (AR) si se considerd primitd de
destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Alin 3. Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

ART 16 CLAUZE FINALE
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Pentru alimentarea cu energie electrica, locatarul va putea prelua, de la locatar
partida de curent electric existentd, pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere,

pe baza acordului proprietarului.

Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

ART 17 LITIGII

Alin 1. Pirtile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabili,
prin conciliere directa orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul
sau in legaturd cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila,
partile se vor sesiza in scris §i in termen de 5 zile calendaristice de la data sesizérii, se vor
intruni in acest sens.

Alin 2. Daca dupd conciliere pértile nu reusesc s rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale apdrute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de cétre instantele
judecitoresti competente.

ART.18 DISPOZITII FINALE

Alin 1. Legea aplicabila prezentului contract este legea roména.

Alin 2. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in materie.
Alin 3. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa pértilor si inldturd orice alta intelegere verbald dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Prezentul contract s a incheiat la data de ....... in 2 exemplare.
LOCATOR LOCATAR
COMUNA VALEA MARE PRAVAT



CONSILIUL LOLCAL VALEA MARE-PRAVAT,

JUDETUL ARGES
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea spatiului in suprafata totala de 48,5 mp format din doua camere situat in
cadrul
CAMINULUI CULTURAL VALEA MARE PRAVAT

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizrii unei licitatii care are ca obiect
inchirierea unui spatiu in suprafata totala de 48,5mp format din doua camere ( 27,4 mp, respectiv
21,1 mp) situat in incinta CAMINULUI CULTURAL VALEA MARE PRAVAT

Spatiul se afli in proprietatea publici a comunei Valea Mare- Pravat, judetul Arges si
face parte din constructia C1, inscrisa in Cartea funciard nr. 85055 Valea Mare- Pravif..

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii

Spatiul propus spre inchiriere, este situat in imobilul cu destinatia Camin cultural, din
satul Valea Mare- Pravat, comuna Valea Mare- Pravat, judetul Arges, are suprafafa de totala de
48,5mp format din doua camere ( 27,4 mp, respectiv 21,1 mp).

Spatiul dispune de utilitati: alimentare cu apd, acces grup sanitar, acces din drumul
national DN 73, alimentare cu energie electricd, acces la retelele de telefonie mobild si internet .

Pentru alimentarea cu energie electrics, locatarul va putea prelua, de la locatar partida de
curent electric existentd, pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, pe baza
acordului proprietarului.

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

Desfasurarea de citre chiriag a altor activitafi decat cele mentionate prin contract, fara
acordul scris al locatorului/proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat.

De asemenea, locatarul are obligatia s execute la timp si in bune condifii lucrérile de
intretinere si reparatii normale astfel incét acesta sa poata fi folosit in scopul pentru care a fost
inchiriat, locatorul neputind fi obligat si suporte costul acestora. In cazul in care locatarul
doreste si execute lucrdri de amenajare suplimentard in spafiul inchiriat, toate cheltuielile
efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputénd fi obligat sa suporte costul acestora.




CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 15 lei/mp/ luna.

CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) ce Imai mare nivel al chiriei;
Este declarata céstigitoare oferta cu pretul cel mai ridicat.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau
striind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului i citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratid de 3 ani, calculatdi de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie. '

e) si facd dovada ci este autorizat si desfagoare servicii profesionale in sectorul
serviciilor de utilitati publice . In acest sens, va depune documente din care sa rezulte ci este
autorizat in domeniu.

Ofertantii trebuie sa indeplineasca urmatoarele condiii:

1) sa prezinte in oferti, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care constituie

obiectul inchirierii;

De asemenea,

Ofertantii vor prezenta formularul de oferta - Formular F1

Ofertantii vor prezenta Declaratia de participare — Formular F 2

Ofertantii trebuie s prezinte Fisa Ofertantului . Formular F 3.

Ofertantii trebuie s faci dovada constituirii garantiei de participare.

in cazul in care ofertantul este persoani juridica, acestea se completeaza cu:

-certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comerfului;

-certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de platd a impozitelor

si taxelor citre bugetul local si de la bugetul de stat;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pané la data si ora limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptad completéri ulterioare, dupa data desfasurérii licitatiei.



In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la
etapa de licitatie .

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare

Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejdrii titularului
dreptului de proprietate fati de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia,
péni la termenul limit3 de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie in numerar, la casieria Primariei
comunei Valea Mare- Pravat .Programul de functionare al casieriei este :

luni-joi intre orele: 8,30 — 15,30

vineri intre orele: 8,30 — 13,00

Valoarea garantiei de participare este de 400 lei.
Pretul caietului de sarcini este de 400 lei.

CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

CAPITOLUL I. Interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL J. Durata inchirierii si posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe
baza de act aditional

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, semnat

de ambele parti contractante. Prelungirea contractului de inchiriere este condifionata de plata
chiriei si a tuturor obligatiilor fiscale.

CAPITOLUL K. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.
CAPITOLUL L. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare §i depunere a ofertelor



Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura Primdriei
comunei Valea Mare- Pravat, pana la data si ora limita stabilitd in anunt intr un plic inchis si
sigilat care contine formularul de ofert3, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Pe plic se mentioneazi numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului, mentiunea
“LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face obiectul licitatiei.

In perioada cuprinsa intre data publicirii anuntului si data limitd de depunere a ofertelor,
titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei persoane interesate accesul la
documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de catre cei interesati, intre orele
10.00-14.00 de la registratura Priméariei comunei Valea Mare- Pravat .

In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificiri fati de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apariiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul
de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie si cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa fie completa, ferma,
reali si serioasa. Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris citre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prin postd (cu confirmare de primire, dacd este cazul);
(b) prin fax, cu confirmare de primire;
(¢) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) —b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezinti informatii false, in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinté informatiile
solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor, ofertantii care au dreptul de a
licita/oferta sau reprezentan{i imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea
scrisd si o copie de pe actul de identitate.

CAPITOLUL M. Clauze speciale

In cazul schimbarii domiciliului /sediului social, chiriasul este obligat ca in termen de 10
zile sa comunice CLVMP noua adresa.

In cazul in care CLVMP nu poate comunica cu chiriasul , isi rezerva dreptul de a lua
decizii unilatereale.

Intarzierea la plata chiriei de sanctioneaza cu penalitati conform legilor in vigoare pentru
fiecare zi de intarziere.

Neplata chiriei si penalitatilor timp de trei luni consecutiv sau nerespectarea de catre
chirias a oricarei obligatii din contractul de inchiriere are ca efect rezilierea unilaterald a
contractului si evacuarea imediata a chiriasului.



In cazul in care chiriasul nu plateste de buna voie spatiul la incetarea contractului de

inchiriere acesta va plati penalitati pentru fiecare zi de ocupare abuziva.

Prin semnarea contactului , chiriasul confirma ca a luat act de toate conditiile impuse de
proprietar, prin caietul de sarcini si le accepta integral.

Chiriasul are obligatia sa puna la dispozitia organelor de control toate evidentele si

informatiile solicitate.
Litigiile aparute intre parti se solutioneaza pe cale amiabila, iar daca in acest fel nu se

reuseste se poate apela la Instanta de judecata.
CAPITOLUL N. Dispozitii finale
Alte dtrepturi si obligatii se pot stabili prin contractul de inchiriere.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi s asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului inchiriat, se face prin proces-verbal, la data semnirii

contractului.
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