ROMANIA
Judetul Arges
Comuna Valea Mare Pravag
CP117805
e-maiI:Qrimariava]e_ama_.[g;mat-ﬁ\-ahoo.ﬁ'
Tel/fax:0248557112,0248557060

Consiliul Local Valea Mare- Pravt Proiect de hotérire
Judetul Arges Avizat- Secretar general comuna
NR & / Mool o2 losifescu lon
HOTARARE

Privind aprobarea inchirierii spagiului in suprafata de 50 mp situat in incinta Dispensarului
uman Valea Mare, comuna Valea Mare- Pravat, judetul Arges,

Consiliul Local al comunei Valea Mare-Pravat, judetul Arges,
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 149/ 14.01. 2025, al proiectului de hotérare initiat de
primarul comunei ;
Raportul de specialitate nr. 148/ 14.01. 2025 al Consilierului Achizitii Publice ;
- Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Valea Mare- Pravat;
- Raportul de evaluare intocmit de S.C. TAX EVAL AMC S.R.L.;
in temeiul dispozitiilor art. 108 lit.c, art. 139 alin. ( 1), art. 196 alin. ( 1) lit a, art. 297
alin. ( 1) lit.c si alin.(2) si art. 333 din OUG. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modilicarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba inchirierea spafiului in suprafata de 50,00 mp situat in incinta
Dispensarului uman Valea Mare, comuna Valea Mare- Pravij, judeful Arges, compus din
sali de tratamente in supralata de 18,70 mp, cabinet de consultatii in suprafatd de 18,70 mp si
dependinte comune cu spatiile inchiriate medicilor de familie, in suprafata de 12,60 mp. ,
valoarea de inventar a intregii cladiri fiind de 446.400 lei, conform Raportului de evaluare.

Arl. 2: Destinatia datd bunului ce face obiectul inchirierii este doar pentru
desfasurarea de activitd{i medicale.

Art. 3: Pretul minim de inchiriere este de 4,00 lei/ mp /luna, rezultat conform
Raportului de evaluare. realizat de S.C. TAX EVAL AMC S.R.L..

Art.4: Se aproba Documentatia de atribuire a inchirierii, anexa 1, care cuprinde:
a.Informatii generale privind proprietarul .

b. Instructiuni privind organizarea i desfagurarea procedurii i prezentarea
ofertelor.

c. Caietul de sarcini, anexa 2
ArLS: Sec constituie comisia de adjudecare a ofertelor, in urmétoarea componenta:

- Crineanu Solomon Oana- Alexandra , Consilier achiziii- presedinte comisie;
- losifescu lon . secretar general al comunei- secretar comisie
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- Oancea Cristina , inspector superior - membru
- Manea Ion- Marius, viceprimar - membru;
- Reprezentant ANAF- membru.
Art.6:Termenul de inchiriere al spatiului ce face obiectul prezentei hotaréri este de 10
ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional , semnat de ambele pérti contractante .
Art.7: Se mandateaza primarul comunei Valea Mare- Pravaf, dl.Boncoi Petre- Ionel
ca in numele si pentru comuna Valea Mare- Prava{ sa incheie si sa semneze contractul de
snchiriere cu ofertantul declarat castigtorul licitatiei, de catre comisia de licitatie.
Art.8: Prezenta hotirre va fi adusi la cunostintd publica prin afigarea pe pagina de
internet a comunei, va fi comunicata primarului comunei, persoanelor interesate §i
Institutiei Prefectului- Judeful Arges.

Initiator,
Primar
Boncoi Petre- lonel
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Nr. 148/14.01.2025

RAPORTUL COMPARTIMENTULUI DE ACHIZITII PUBLICE
DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI COMUNEI
VALEA MARE PRAVAT

Privind aprobarea redeventei minime anuale, a documentatiei de atribuire si a caietului de
sarcini in vederea inchirierii spatiului in suprafata de 50 mp in cadrul DISPENSARULUI
MEDICAL UMAN
DIN COMUNA VALEA MARE PRAVAT, JUDETUL ARGES

In anul 2024 a fost efectuata evaluarea privind redeventa minima anuala a
DISPENSARULUI MEDICAL UMAN.
Evaluarea s-a realizat in vederea inchirierii/concesionarii.

CALCULUL REDEVENTEI MINIME ANUALE :

SPECIFICARE VALOARE DE PIATA PROPUSA |
EURO LEI
DISPENSAR MEDICAL UMAN 89.280 446.400

VALEA MARE PRAVAT, SAT VALEA
MARE PRAVAT, JUDETUL ARGES, NR
CADASTRAL 82502
Scd=372 mp, Suprafata teren =628 mp

TOTAL 89.280 446.400

Valoarea de piata nu contine TVA.
Curs valutar la data de 08.04.2024: 1 EURO 4,9678 Lei.

> REDEVENTA ANUALA-9,60 EURO/mp-48 Lei/mp
» REDEVENTA LUNARA- 0,80 EURO/mp-4 Lei/mp

Avand in vedere faptul ca, contractul de inchiriere al cabinetului medical uman in suprafata
de 50 mp a incetat sa produca efecte, conducerea primariei a propus organizarea procedurii de
licitatie pentru inchirierea acestuia pentru o perioada de 10 ani.

In acest sens a fost intocmita documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.
Intocmit

Consilier Ahizitii publice
Crineanu Solom ana
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Nr.149/14.01.2025
REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea redeventei minime anuale, a documentatiei de atribuire si a caietului de
sarcini in vederea inchirierii spatiului in suprafata de 50 mp in cadrul DISPENSARULUI
MEDICAL UMAN
DIN COMUNA VALEA MARE PRAVAT, JUDETUL ARGES

In anul 2024 a fost efectuata evaluarea privind redeventa minima anuala a
DISPENSARULUI MEDICAL UMAN.
Evaluarea s-a realizat in vederea inchirierii/concesionarii.

CALCULUL REDEVENTEI MINIME ANUALE :

SPECIFICARE VALOARE DE PIATA PROPUSA
EURO LEI
DISPENSAR MEDICAL UMAN 89.280 446.400

VALEA MARE PRAVAT, SAT VALEA
MARE PRAVAT, JUDETUL ARGES, NR
CADASTRAL 82502
Scd=372 mp, Suprafata teren =628 mp

TOTAL 89.280 446.400

Valoarea de piata nu contine TVA.
Curs valutar la data de 08.04.2024: 1 EURO 4,9678 Lei.

» REDEVENTA ANUALA-9,60 EURO/mp-48 Lei/mp
» REDEVENTA LUNARA- 0,80 EURO/mp-4 Lei/mp

Avand in vedere faptul ca, contractul de inchiriere al cabinetului medical uman in
suprafata de 50 mp a incetat sa produca efecte, conducerea primariei a propus organizarea
procedurii de licitatie pentru inchirierea acestuia pentru o perioada de 10 ani.

In acest sens a fost intocmita documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.

Avand la bazd raportul compartimentului de specialitate nr. 148/2025, privind
aprobarea aprobarea redeventei minime anuale, a documentatiei de atribuire si a
caietului de sarcini in vederea inchirierii spatiului in suprafata de 50 mp in cadrul
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DISPENSARULUI MEDICAL UMAN DIN COMUNA VALEA MARE PRAVAT,
JUDETUL ARGES propun spre aprobare proiectul de hotérare anexat.

PRIMAR
BONCOI PETRE IONEL



CONSILIUL LOLCAL VALEA MARE-PRAVAT,
JUDETUL ARGES
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea spatiului in suprafata de 50 mp situat in incinta Dispensarului uman
Valea Mare, comuna Valea Mare- Pravat, judetul Arges

CAPITOLUL A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii care are ca
obiect inchirierea unui spatiu in suprafata de 50 mp situat in incinta Dispensarului uman Valea
Mare, comuna Valea Mare- Pravat, judetul Arges, cu destinatia cabinet medical uman.

Spatiul se afld in proprietatea publicid a comunei Valea Mare- Pravat, judetul Arges.

CAPITOLUL B. Descrierea bunului imobil/spafiului care face obiectul inchirierii

Spatiul propus spre inchiriere, este situat in imobilul cu destinatia de Dispensar uman, din
comuna Valea Mare- Pravat, judetul Arges, din sala de tratamente in suprafata de 18.70 mp,
cabinet de consultatii in suprafata de 18.17 mp si dependinte comune cu spatiile inchiriate
medicilor de familie in suprafata de 12,60 mp.

Spatiul dispune de utilitati: alimentare cu apd, acces din drumul comunal, alimentare cu
energie electrica, acces la retelele de telefonie fixa, mobila si internet .

CAPITOLUL C. Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate

Spatiul va avea destinatia de cabinet medical.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

Desfasurarea de catre chirias a altor activitifi decit cele mentionate prin contract, fara
acordul scris al locatorului/proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare , vor fi suportate in totalitate de chirias, neputand fi solicitata preluarea acestora de
cétre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

De asemenea, locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere si reparatii normale astfel incét acesta sd poata fi folosit in scopul pentru care a fost
inchiriat, locatorul neputand fi obligat sd@ suporte costul acestora. In cazul in care locatarul
doreste si execute lucriri de amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile
efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputénd fi obligat sa suporte costul acestora.



CAPITOLUL D. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 4 lev/mp.

CAPITOLUL E. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei,
Este declarati castigatoare oferta cu preful cel mai ridicat.

CAPITOLUL F. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, roménd sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigdtoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restricfia
opereazi pentru o duratdi de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

e) si facd dovada cé este autorizat si desfdsoare activitdfi in domeniul medical. in acest
sens, va depune documente din care sa rezulte ci este autorizat in domeniul medical si specializat
in acest sens.

Ofertantii trebuie s@ indeplineascd urmatoarele conditii:

1) sa prezinte in oferta, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care constituie

obiectul inchirierii;

2) si prezinte, in copie, autorizatia de liberd practicd, vizatd pe anul in curs pentru profilul

medical ; in cazul in care oferta este depusa de citre persoane/asociere de persoane fizice

sau juridice se va prezenta oferta/ofertele pe profilul medical si autorizatia/ autorizatiile
de libera practicd vizatd (vizate) pe anul in curs pe profilele medicale respective,
autorizatia de malpraxis, precum §i copia dupd actul de identitate.

De asemenea,

Ofertantii vor prezenta formularul de oferta - Formular F1

Ofertantii vor prezenta Declaratia de participare — Formular F 2

Ofertantii trebuie s prezinte Fisa Ofertantului . Formular F 3.

Ofertantii trebuie s facd dovada constituirii garantiei de participare.

In cazul in care ofertantul este persoani juridica, acestea se completeazi cu:

-certificat de inregistrare fiscala emis de oficiul registrului comertului;

-certificate constatatoare privind indeplinirea obligatilor exigibile de platd a impozitelor

si taxelor citre bugetul local;



Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa data desfasuririi licitatiei.

in cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la
etapa de licitatie .

CAPITOLUL G. Cuantumul garantiei de participare

Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejérii titularului
dreptului de proprietate fa{d de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia,
pana la termenul limitd de depunere a ofertei.

Garantia de participare este obligatorie §i se constituie in numerar, la casieria Primiriei
comunei Valea Mare- Pravat . Programul de functionare al casieriei este :

luni-joi intre orele: 8,30 — 15,30

vineri intre orele: 8.30 — 13.00

Valoarea garantiei de participare este de 240 lei.

Pretul caietului de sarcini este de 50 lei.
CAPITOLUL H. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activiti{i cabinet medical
uman, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.
CAPITOLUL I. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL I. Durata inchirierii §i posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe
baza de act aditional

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional, semnat
de ambele parti contractante. Prelungirea contractului de inchiriere este conditionata de plata
chiriei si a tuturor obligatiilor fiscale.

CAPITOLUL K. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.



CAPITOLUL L. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura Primdriei
comunei Valea Mare- Pravat, pan la data si ora limita stabilita in anun{ un plic inchis si sigilat
care contine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Pe plic se mentioneazi numele si prenumele/denumirea i adresa ofertantului, men{iunea
"LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”, precum si spatiul care face obiectul licitatiei.

In perioada cuprinsé intre data publicérii anuntului i data limitd de depunere a ofertelor,
titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane interesate accesul la
documentatia de inchiriere.

Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de catre cei interesati, intre orele
10.00-14.00 de la registratura Primariei comunei Valea Mare- Pravat .

In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a
unor modificari fatd de informatiile deja publicate §i incluse in documentatia de inchiriere sau ca
urmare a apartiei unor motive obiective §i justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul
de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini, sa fie completd, ferma,
reald si serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris catre titularul dreptului de proprietate

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitai :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

(¢) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) — b).

Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care
prezintd informatii false, in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile
solicitate.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor, ofertan{ii care au dreptul de a
licita/oferta sau reprezentanti imputernici{i in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea
scrisd si o copie de pe actul de identitate.

CAPITOLUL M. Clauze speciale
In cazul schimbarii domiciliului /sediului social, chiriasul este obligat ca in termen de 10

zile sa comunice CLVMP noua adresa.



In cazul in care CLVMP nu poate comunica cu chiriasul , isi rezerva dreptul de a lua
decizii unilatereale.

Intarzierea la plata chiriei de sanctioneaza cu penalitati conform legilor in vigoare pentru
fiecare zi de intarziere.

Neplata chiriei si penalitatilor timp de trei luni consecutiv sau nerespectarea de catre
chirias a oricarei obligatii din contractul de inchiriere are ca efect rezilierea unilaterala a
contractului si evacuarea imediata a chiriasului.

In cazul in care chiriasul nu plateste de buna voie spatiul la incetarea contractului de
inchiriere acesta va plati penalitati pentru fiecare zi de ocupare abuziva.

Prin semnarea contactului , chiriasul confirma ca a luat act de toate conditiile impuse de
proprietar, prin caietul de sarcini si le accepta integral.

Chiriasul are obligatia sa puna la dispozitia organelor de control toate evidentele si
informatiile solicitate.

Litigiile aparute intre parti se solutioneaza pe cale amiabila, iar daca in acest fel nu se
reuseste se poate apela la Instanta de judecata.

CAPITOLUL N. Dispozitii finale
Alte dtrepturi si obligatii se pot stabili prin contractul de inchiriere.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitétii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului inchiriat, se face prin proces-verbal, la data semnarii
contractului.

INTOCMIT
CONSILIER ACHIZITII PUBLICE
CRINEAN LOMON OANA
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Documentatia de atribuire-
inchiriere spatiu in suprafata de 50 mp situat in incinta Dispensarului uman Valea
Mare-Pravit, judetul Arges

1.  Informatii generale privind autoritatea contractanta :
Comuna Valea Mare-Pravi{ cu sediul in comuna Valea Mare-Pravd(, Soseaua
Bragovului nr.197, judetul Arges ,cod fiscal 5010196, tel/fax 0248 557112, cu
adresa de e-mail ; primariavaleamarepravat(@ yahoo.{r
2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
Inchirierea spatiului se fece prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.
Pentru inchirierea spatiului in suprafati de 50 mp, situat in incinta Dispensarului
uman Valea Mare-Pravit, judetul Arges s-a intocmit Raportul de evaluare .
Spatiul propus spre inchiriere are suprafata de 50 mp si este situat in incinta
Dispensarului uman Valea Mare-Pravit, judetul Arges, avand accesul asigurat
direct din domeniul public .
Conform caietului de sarcini spatiul va fi inchiriat pentru functionarea unui
cabinet medical.
: Caietul de sarcini este prezentat in anexa nr.1 la Hotérédrea Consiliului Local
Valea Mare-Pravif .
4. [Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante conform anunfului de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa con{ina:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitiile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritagii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un numér de exemplare stabilit de citre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie- 2 exemplare. Fiecare exemplar al
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ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la sediul Primériei
Valea Mare-Pravit Soseaua Brasovului nr.197, judeful Arges, pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresi a autoritagii contractante decét cea stabilita
sau dupd expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pani la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal previzut la alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare i de cétre
ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitafie.
Procesul-verbal se semneazi de citre to{i membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.
(15), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite autorita{ii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati sa anuleze
procedura §i sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la
alin. (1)-(13).

5. Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei.

6. Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea contractului de inchiriere
se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare. Acfiunea in justitie se
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introduce la sectia de contencios administrativa Tribunalului Arges, Bulevardul
1.C. Britianu, nr.7, Pitesti .
impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la  sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel Arges, conform prevederilor legale.

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

CONTRACT DE INCHIRIERE-Model

PARTI

Contract de inchiriere

Intre
subsemnatii: , cetdfean
romdn, domiciliat n:

, posesor al BI/CI , in calitate de

LOCATOR, si
___domiciliat in:

, n
calitate de CHIRIAS (sau LOCATAR), a intervenit prezentul contract de inchiriere
in urmatoarele condifii :

OBIECTUL
Contractului de inchiriere

Locatorul asigura chiriasului folosinta bunului
situat in

Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului inchiriat in
baza actului incheiat la data de
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Bunul inchiriat este compus din , conform anexei la
contract.
Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini/este grevat de urmatoarele sarcini

Locatorul preda chnasulm bunul inchiriat la data de

Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
primire care va fi incheiat de partile contractante la data predarii.

Locatorul preda chiriasului bunul inchiriat in stare de folosinid avdnd
caracteristicile prevazute in anexa la contract.

Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru (destinafia)

PRETUL SI MODALITATI DE PLATA
Contract de inchiriere

Chiriasul va plati la data inchirierii, o garantie in avans, echivalentul chiriei
pe o lund, in sumd de , care la finalul perioadei de inchiriere, daca
toate lucrurile din casd sunt in aceIas: stadiu in care le-a predat/lasat proprietarul,
chiriagul primegte inapoi garantia depusd, respectiv pentru luna %

Prequl inchirierii/chiria este de (echivalentul in lei al
sumei de EURQO la cursul B.N.R.).
Chiriasul va plati chiria incepand cu data de

Chiria va fi platiti de chirias lunar, cel mai tdarziu pdna in data de 20 ale
lunii pentru care se face plata.

Plata chiriei se va face numerar sau prin ordin de plata in echivalentul in
lei, prin conturile:

- contul locatorului numarul deschis la Banca
- contul chiriasului numarul deschis
Banca

In cazul in care chma;u! nu plateste la termenul scadent, va suporia
penalitati de intdrziere de 1 % pe zi, calculate la suma datorata.

PERIOADA

Contract de inchiriere

Prezentul contract se incheie pe o perioadd de ani,
incepand cu data :

Eu, , declar ca primesc spre
inchiriere de la , bunul descris mai sus in scopul §i

in conditiile aratate.
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Imprumutul se face in conditiile prevazute de art.1560 si urmatoarele din
Codul Civil.

Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit prin acordul ambelor
pdrti contractante, incheindu-se in acest scop un act aditional.

OBLIGATII LOCATOR
Contract de inchiriere

Locatorul va preda chiriasului bunul inchirial, precum i toate accesoriile
acestuia prevazute in anexa la locul situat in

Locatorul va preda chiriasului bunul inchiriat i toate accesoriile acestuia in
conditiile de calitate prevazute in anexa . Locatorul cu ocazia predarii va incheia
proces-verbal de primire-predare datat, semnat de ambele parti contractante.

Pe toata durata inchirierii locatorul se obligd sa efectueze reparatiile
capitale si necesare pe cheltuiala sa pentru a asigura functionalitatea bunului
inchiriat conform destinatiei. Prin reparatii capitale si necesare, partile inteleg:

- realizarea tuturor lucrdarilor necesare pentru a conserva locuinfa in
conditii adecvate. Pentru aceasta, chiriasul trebuie sa comunice proprietarului toate
imperfectiunile, defectele produse prin folosirea bunurilor materiale din locuinta
(conducte, calorifere etc.) pentru ca acestasd le repare in cel mai scurt timp posibil.

- cheltuielile generale ale edificiului: reparatiile liftului, lumina, paznicul,
sunt suportate de proprietar, iar cheltuielile generate de locuin{a sunt in sarcina
chiriasului.

Locatorul va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinante de vreun caz
de forta majora.

Locatarul va inlocui partial sau total accesoriile bunului inchiriat, pe
cheltuiala sa, atunci cand inlocuirea acestora nu este determinata de culpa
chiriasului.

Locatorul nu va stanjeni pe chirias in exercitare dreptului de folosinta
asupra bunului inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta
acestuia.

Locatorul, pe durata prezentului contract, nu va executa modificari,
schimbari ale structurii bunului inchiriat de natura sa tulbure folosinta acestuia de
catre chirias sau care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat.

Locatorul va garanta pe chiriag de viciile ascunse ale bunului inchiriat care
nu au putut fi cunoscute de chirias in momentul incheierii contractului si care fac
imposibila folosinta partiala sau totala a bunului inchiriat.

Pe toata durata contractului, locatorul il va garanta pe chirias conira
pierderii totale sau partiale a bunului inchiriat precum §i contra oricarei tulburdri
de drept.
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Locatorul va pldti pe intreaga duratd a contractului de inchiriere impozitele
si taxele privind bunul inchiriat.

Locatorul va putea sa controleze periodic, respectiv la data de a
fiecarei luni, bunul inchiriat §i dacd acesta este folosit conform scopului pentru care
a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se va exercita fard a stanjeni
folosinta bunului de catre chirias.

Locatorul nu va putea sa subinchirieze bunul care face obiectul prezentului
contract vreunui terf.

OBLIGATH LOCATAR/ CHIRIAS
Contract de inchiriere

Chiriasul se obligd, ca pe toata durata inchirierii, sa pdstreze in bune
conditii bunul inchiriat, precum si accesoriile acestuia, sd nu le degradeze sau
deterioreze.

Chiriasul va asigura paza bunului inchiriat.

Chiriagul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei sale prevazute in
contract.

Chiriasul se obliga sa plateasca locatorului chiria la termenul scadent
convenit in contract.

Pe toata durata inchirierii chiriasul va suporta toate cheltuielile referitoare
la utilitajile consumate pentru folosinta bunului inchiriat respectiv caldurd, apa
rece, gunoi, asociatie, energie electrica, cablu TV, etc.

Chiriasul se obliga sd asigure curafenia si igienizarea in interiorul locuinfei
si la partile de folosintd comund pe toatd durata contractului de inchiriere.

Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparafii
normale ale bunului inchiriat pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la
momentul incheierii contractului. Prin reparatii normale, partile inteleg sa repare
daunele produse din vina sa: geam spart, balama cazutd, elc.

Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii capitale ale
bunului inchiriat numai daca sunt determinate de culpa sa.

Chiriasul va rdspunde de distrugerea totala sau partiala a bunului inchiriat
care s-ar datora cuplei sale.

Chiriagului ii va permite locatorului sa controleze modul cum este folosit
bunul inchiriat si starea acestuia la termenul stabilit in contract.

Chiriasul il va instiin{a imediat pe locator despre orice actiune a unei terfe
persoane care ii tulburd folosinfa.

Chiriasul nu va face modificdri bunului inchiriat decdt cu acordul scris al
locatorului.

Chiriasul, la expirarea acestui contract, va restitui locatorului bunul
inchiriat impreuna cu toate accesoriile acestuia, in aceeasi stare in care le-a primit
conform anexei .
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RASPUNDERI
Contract de inchiriere

Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in acest contract, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune.

Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care ii revin in baza
prezentului contract, chiriasul va putea fie sa plateasca locatorului chiria diminuata
proportional cu prejudiciul care i s-a produs, fie sa desfiinteze contractul, situafie in
care locatorul ii va pldti daune in masura in care i-a produs un prejudiciu.

Daca chiriasul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in
contract, va pldti locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs.

Contractul se va desfiinta si chiriasul va plati daunele corespunzatoare daca
prejudiciul pe care l-a produs locatorului este atat de grav incat continuarea
contractului nu se mai justifica.

Rezilierea contractului inainte de termenul stabilit se poate face in
urmatoarele conditii:

a) la cererea chiriasului, cu condifia notificarii prealabile intr-un termen de
minimum 60 de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv,

- chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuinfei, instalatiilor,
precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau dacd instrdineaza fara drept parfi
ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila conviefuirea
sau impiedica folosirea normald a locuintei;
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale,
¢) la cererea asociafiei de proprietari, atunci cand chiriasul nu si-a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadd de 3 luni.

LITIGII

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabild, iar dacd pdriile nu cad de acord, vor fi solufionate de
instantele de judecatd competente.

Incheiat la data de in exemplare,
din care s-au eliberat pértilor.
Locator 3

Locatar/Chirias




