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PRIMAR Avizat
Nr. 6 din 14.01. 2025 Secretar general al comunei
losifescu Ion

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea dezmembrarii unui imobil-teren extravilan in suprafati de 27276 mp,
identificat cu Cartea Funciard nr. 87350 comuna Valea Mare- Praviit, judetul Arges

Consiliul Local al comunei Valea Mare- Pravaf, judetul Arges,
Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.180/14.01.2025,al proiectului de hotérére initiat de primarul com.,

- raportul de specialitate nr. 179/ 14. 01. 2025 al secretarului general al comunei;

- referatul de admitere a dezmembrarii nr. 52197 din 17.12. 2024 avizat de OCPI Arges;

- prevederile art.13, art.14, art.25, alin.(2) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/
1996, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare;

-prevederile art.879 si art. 880 din Codul civil aprobat prin Legea nr.71/2011;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(14), art. 196 alin.(1) lit.”a”, art.197 alin.(1),(2),(4) ,

art.198 alin.(1),(2), art.199 alin.(1) si art.200 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd dezmembrarea imobilului-teren situat in comuna Valea Mare- Pravat,
judetul Arges, in suprafatd de 27.276 mp , identificat cadastral sub nr. 87350, numér Carte
Funciara 87350 , inscris provizoriu pe UAT Valea Mare- Pravat, dupd cum urmeaza:

_ lotul nr.l teren in suprafaja de 2500 mp fanete, identificat cu numir cadastral 87981
(apartine propr. Lizdroiu Mircea);
- lotul nr. 2 teren in suprafatd de 24776 mp livada si fanete, identificat cu numér cadastral
87982.
Art.2. Se aprobi rectificarea CF nr. 87350, numir cadastral 87981, in sensul de notare
a posesiei pentru lotul nr.1 in favoarea comunei Valea Mare- Pravit (proprietar neidentificat).
Art.3. Se aproba rectificarea CF nr. 87350, numér cadastral 87982, in sensul de notare
a posesiei pentru lotul nr.2 in favoarea comunei Valea Mare- Pravit (proprietar neidentificat).
Art.4 Reprezentarea grafica a celor doud loturi de teren este evidentiatd in documentatia
cadastrala, anexa care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.5.Prezenta hotdrare se publicd pe pagina de internet a comunei §i se comunicd,
Primarului comunei Valea Mare- Prava, O.C.P.1. ARGES, Institutiei Prefectului — Judetul Arges.
Consiliul Local Valea Mare- Pravat.

Initiator,Primar
Petre- lonel Boncoi
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Nr. 179 / 14 .01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la dezmembrarea unui imobil-teren

| a nivelul comunei Valea Mare- Pravf, judetul Arges s-a desfasurat cadastrarea gratuitd
a terenurilor in baza Programului National de Cadastru si Carte Funciard.

Cu ocazia cadastrérii terenurilor nu toti proprietarii sau posesorii imobilelor au fost
identificati, motiv pentru care unele imobile au fost inscrise provizoriu pe comuna Valea Mare-
Pravat.

ART. 13 din LEGEA cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7 din 13 martie 1996,
prevede:

(1) in cazul imobilelor care fac obiectul inregistrarii sistematice, in lipsa actelor doveditoare
ale dreptului de proprietate, in documentele tehnice se va inscrie posesia de fapt asupra
imobilului, in baza identificarii efectuate de persoanele mentionate la art. 12 alin. (9), cu ocazia
cfectudrii masuratorilor si sub conditia prezentdrii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnata de catre posesorul imobilului §i de catre persoana
autorizata sa efectueze lucrérile de inregistrare sistematica;

b) adevcerinta cliberata de autoritatile administratiei publice locale, care atesta faptul ca:

(i) posesorul este cunoscut ¢ detine imobilul sub nume de proprietar;

(i1) imobilul nu face parte din domeniul public saunua fost inscris in evidente ca fiind in
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale.
(171) in situatia terenurilor din extravilan ce fac obiectul inregistrérii sistematice, care se

suprapun cu limitele fondului forestier inscrise in amenajamentele silvice, in documentele
tehnice se va inscrie posesia de fapt, in favoarea posesorului terenului respectiv, cu conditia
prezentdrii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnatd de catre detinator i de catre persoana autorizata sé
efectueze lucrarile de inregistrare sistematica;
b) adeverinta cliberaté de autoritétile administratiei publice locale, in care se va mentiona

pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul imobilului, precum si faptul
¢4 nu face parte din domeniul public sau nu a fost inscris in evidentele Registrului agricol ca
fiind in domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale;

c) nota de constatare intocmitd pe baza datelor din teren de citre reprezentantii ocolului
silvic care administreaza fondul forestier, impreund cu proprietarul terenului §i persoana
autorizaté sa efectueze lucrarile de inregistrare sistematicd, care sa ateste faptul ca nu sunt litigii
cu privire la hotarul dintre cele doud proprietafi.

{1°2) in cazul imobilelor terenuri primite la schimb in baza decretelor de expropriere se va
inscrie posesia in favoarea posesorului, sub conditia prezentérii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnaté de catre detinator si de cdtre persoana autorizata sa
efectueze lucrdrile de inregistrare sistematica,

b) adeverinta eliberata de autoritaile administratiei publice locale, in care se va mentiona:
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(i) pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul imobilului;

(ii) decretul de expropriere in baza ciruia s-a realizat si schimbul de terenuri.

(173) in cazul imobilelor terenuri primite ca urmare a actul ui/masurii de strimutare se va
inscrie posesia in favoarea posesorului, sub conditia prezentarii urmatoarelor documente:

a) fisa de date a imobilului semnata de citre detindtor si de catre persoana autorizatd sa
efectueze lucrarile de inregistrare sistematica;

b) adeverina eliberatd de autoritatile administratiei publice locale, in care se va mentiona:

(i) pozifia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul imobilului;

(i1) actul de stramutare, dacd unitatea administrativ-teritoriald identificd un astfel de act;

(iii) declaratia autentica pe propria raspundere a posesorului cu privire la faptul stramutérii.
(2) Dispozitiile alin. (1) sunt aplicabile inclusiv imobilelor care au fost inregistrate in
sistemul integrat de cadastru gi carte funciard, din regiunile unde au fost aplicate prevederile
Decretului-lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cérile funciare, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea L, nr. 95 din 27 aprilie 1938, in situatia in care
proprietarii nu sunt identificati cu ocazia realizarii interviurilor pe teren, insé sunt identificafi
posesorii imobilelor din zonele foste necooperativizate, imobilelor din zonele foste
cooperativizate pentru care s-a finalizat procesul de retrocedare prin emiterea titlurilor de
proprietate, imobilelor situate in intravilanul localitatilor care au facut obiectul legilor de
restituire a proprietailor funciare, precum si imobilelor pentru care au fost emise procesele-
verbale de punere in posesie si/sau titluri de proprietate.

(3) Posesia de fapt inscrisd in documentele tehnice potrivit alineatelor anterioare se noteaza in
cartile funciare deschise ca urmare a finalizarii inregistrérii sistematice.

(4) in cazul imobilelor situate in extravilanul localitailor din zonele care nu au facut
obiectul aplicarii legilor fondului funciar, procedura de emitere a certificatului prevazut la alin.
(8) nu este aplicabila.

(5) Posesia notatd in cartea funciara si efectele juridice ale acesteia pot fi dobéndite in
temeiul actelor juridice intre vii, translative sau constitutive, incheiate in forma autentica,
inclusiv prin masuri de executare silita sau pentru cauza de moarte, care se noteaza in cartea
funciara.

(7) in toate cazurile in care s-a notat posesia in cartea funciara, dreptul de proprietate va
putea [i intabulat ulterior, in urmdtoarele conditii:

a) din oficiu, la implinirea unui termen de 3 ani de la momentul notirii in cartea funciara, daca
nu a fost notat niciun litigiu prin care se contesta inscrierile din cartea funciaré. in acest caz, prin
derogare de la reglementdrile referitoare la uzucapiune, dreptul de proprietate se considerda
dobandit prin efectul legii §i de la data implinirii acestui termen, fara nicio alté justificare sau
procedurd;

b) la cererea posesorului prevazut la alin. (1) sau a succesorilor acestuia, in baza actului de
proprietate, ca urmare a dobandirii dreptului de proprietate prin oricare dintre modalitatile
previzute de lege.

(11) Detinatorii imobilelor care fac obiectul inregistrarii sistematice, precum si emitentii
inscrisurilor puse la dispozitie in vederea intocmirii documentelor tehnice prevazute la art. 12

alin. (1) raspund pentru legalitatea, autenticitatea si exactitatea datelor cuprinse in acestea, in
conditiile legil.
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(13) Dispozitiile alin. (1), (4), (8), (10) si (11) nu se aplica imobilelor din patrimoniul
statului sau al unitagii administrativ-teritoriale, care se inscriu in baza actelor juridice prevazute
de lege.

(14) in cazul in care, cu prilejul efectuarii masuratorilor cadastrale cu privire la imobile
situate in extravilan, care au facut obiectul legilor fondului funciar, se constata ca suprafata din
masurdtori este mai mare decat suprafata din actele de proprietate, rezerva raméne la dispozitia
comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, caz in care, in cartea
funciara se noteaza in partea a [I-a men{iunea proprietar neidentificat, rezerva comisiei locale de
fond funciar, fara a fi intabulat dreptul de proprietate, pretul pe unitate de mésurd, respectiv
hectar sau imobil, urménd a se achita in cuantum de 50%.

(15) In cazul imobilelor ai caror proprietari, posesori sau alti detentori precari, astfel cum sunt
definiti la art. 918 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, nu pot fi identificati cu ocazia efectudrii din oficiu a lucrérilor de
inregistrare sistematica, precum §i in lipsa documentelor prevézute la alin. (1) cu privire la
calitatea de posesor, in cartea funciard se noteaza in partea a II-a menfiunea proprietar
neidentificat. fara a fi intabulat dreptul de proprietate. in acest caz, persoanele interesate vor
putea solicita ulterior intabularea dreptului de proprietate al unitatii administrativ-teritoriale sau
inscrierea adevaratului proprietar, in baza inscrisurilor justificative, fie notarea posesiei, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) in cazul intabularii dreptului de proprietate al unitaii administrativ-teritoriale se va
prezenta hotdrarea de consiliu local prin care se atestd apartenenta imobilului la domeniul public
sau privat al unitaii administrativ-teritoriale;

b) in cazul inscrierii adevératului proprietar se vor prezenta certificatul care sé ateste
identificarea imobilului in planul cadastral, in scopul de a certifica faptul ca imobilul din actul de
proprietate corespunde cu cel din plan si faptul ca imobilul este inregistrat in evidentele fiscale
sau, dupd caz, in registrul agricol, eliberat de primarul unitafii administrativ-teritoriale unde este
amplasat acest imobil, precum si actul care atesta dreptul de proprietate;

c) in cazul solicitdrii notdrii posesiei asupra imobilului se va prezenta certificatul care atesta

‘dentificarea imobilului in planul cadastral, prevazut la lit. b), si inscrisurile prevazute la art. 41
alin. (8”1) lit. b) i d)-f).

((16) in situatia in care au fost emise procese-verbale de punere in posesie, conform
prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificérile si completrile
ulterioare, dreptul de proprietate se va inscrie provizoriu in favoarea persoanelor indreptatite in
baza procesului-verbal de punere in posesie si a hotararii comisiei judetene de fond funciar
privind validarea dreptului de proprietate, emise in conditiile legii, iar intabularea dreptului de
proprietale urmeaza a se efectua ulterior in conditiile legii.
(17) in cazul imobilelor cu privire la care au fost emise titluri de proprietate i a fost
identificat un posesor, se va nota posesia asupra acestora, cu inscrierea prealabili a titlului
de proprietate in partea a Il-a a cartii funciare.

Art.14 alin.(7) din LLEGEA cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7 /1996,prevede:

- Inscrierile din cartile funciare deschise ca urmare a finalizarii inregistrérii sistematice

pot fi modificate din oficiu sau la cerere, fara plata unui tarif, pand la data primei inscrieri
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subsecvente efectuate in conditiile alin. (8). Prin modificarea inscrierilor din cartea funciara se
intelege oricare dintre urmitoarele operatiuni:
a) actualizarea, indreptarea sau rectificarea informatiilor grafice si textuale despre imobil;
b) inscrierea actelor care nu au fost prezentate pand la finalizarea lucrdrilor de inregistrare
sistematicé;
¢) indreptarea erorilor savarsite cu ocazia realizarii lucrérilor de inregistrare sistematica;
d) orice alte inscrieri sau radieri care au drept scop punerea in concordanta a situatiei de carte
funciara cu situatia juridica reala.
Codul civil statucaza la art.879 si art.880 conditiile de modificare a imobilului inscris in cartea
funciaré care se realizeaza in urmétoarele conditii:

(1)Imobilul inscris in cartea funciard se poate modifica prin alipiri, dacd mai multe imobile
alaturate se unesc intr-un singur imobil sau dacé se adauga o parte dintr-un imobil la un alt imobil
ori, dupd caz, se mareste intinderea acestuia.

(2)De asemenea, imobilul inscris in cartea funciara se modifica si prin dezlipiri, daca se desparte
o parte din imobil sau se micgoreaza intinderea acestuia.

(3)Alipirea sau dezlipirea unui imobil grevat cu sarcini nu se poate face decét cu consim{amantul
titularilor acelor sarcini. Refuzul titularilor sarcinilor nu trebuie sa fie abuziv, el putind fi cenzurat
de citre instanta judecatoreasca.

(4)Dacd insa creditorii ipotecari consimt la alipirea sau, dupd caz, atat la dezlipirea, cat si la
alipirea imobilului grevat la un alt imobil, in lipsd de convenie contrara, ipotecile vor lua rang
dupa cele ce greveazd imobilul la care s-a facut alipirea.

(5)Operatiunile de modificare a ‘mobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri sau dezlipiri, au
caracter material si nu implica niciun transfer de proprietate.

ART.880 inscrierile in caz de alipire sau dezlipire
(DIn caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in cari funciare noi, cu
mentionarea noulul numar cadastral pentru fiecare imobil, iar cartea funciara sau, dupé caz, vechile
carti funciare se vor inchide, fard a se mai putea redeschide pentru alte inscrieri.

(2)Daci intregul imobil inscris in cartea funciara a fost transcris, aceasta se va inchide si nu va mai
putea fi redeschisa pentru noi inscrieri.
Potrivit art.136 alin.(2),(3) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ, proiectele de hotarari inscrise pe ordinea de zi a sedintelor consiliului local si

referatele de aprobare ale acestora se redacteaza in conformitate cu normele de tehnicd

legislativa . Prevederile legale statueaza ca: “Proiectele de hotaréri ale consiliului local insotite

de releratele de aprobare ale acestora si de alte documente de prezentare si de motivare s¢
inregistreaza si se transmit de secretarul general al unitégii administrativ-teritoriale”.

Imobilul cu nr. 87350, numér Carte Funciara 87350 , inscris provizoriu pe UAT Valea

Mare- Pravat, a fost dezmebrat tehnic in 2 loturi:

- lotul nr.1 teren in suprafatd de 2500 mp fanete, identificat cu numir cadastral 87981
(apartine propr. Laziroiu Mircea);

- Iotul nr. 2 teren in suprafata de 24776 mp livada si fanete, identificat cu numir cadastral
87982.

Secretar general al comunei,
losifescu lon
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Nr. 180/ 14 01.2025
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea dezmembrarii unui imobil-teren

prezentul demers are la baza prevederile art.13, art. 14, art.25, alin.(1) , (2) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7 /1996, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare si prevederile art.879 si 880 din Codul civil aprobat prinLegea nr.71/2011.

in anul 2022 Comuna Valea Mare- Pravif a fost inclusa in proiectul Servicii de inregistrare
sistematica in sistemul integrat de cadastru i carte funciara a imobilelor din 215 UAT-uri din 37
de judete, in UAT Valea Mare- Pravat efectuandu-se lucrdri de cadastru la nivelul localitétii. In
urma masuratorilor, la mai multe imobile-teren nu au putut fi identificati proprietarii de cétre firma
S.C. GEOTER Proiect SRL, care a executat lucrarile de cadastru si astfel, in lipsa actelor
doveditoare ale dreptului de proprietate, in documentele tehnice s-a inscris posesia asupra
imobilului, provizoriu pe UAT ca neidentificat, iar ulterior, dupa identificarea proprietarilor sa se
proceze la recunoagterea acestora in baza actelor de proprietate.

ART. 13 alin. 17 din LEGEA cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7 din 13 martie
1996, prevede: in cazul imobilelor cu privire la care au fost emise titluri de proprietate §i a
fost identificat un posesor, se va nota posesia asupra acestora, cu inscrierea prealabild a
titlului de proprictate in partea a Il-a a cirtii funciare.

Dezmembrarea unui imobil teren este necesara, ca urmarc a faptului cé au fost identificati
proprietarii acestui teren.

Imobilul cu nr. 87350, numar Carte Funciard 87350 , inscris provizoriu pe UAT Valea
Mare- Pravat, a fost dezmebrat tehnic in 2 loturi:

- lotul nr.1 teren in suprafatd de 2500 mp fanete, identificat cu numir cadastral 87981
(apartine propr. Laziroiu Mircea);
- lotul nr. 2 teren in suprafata de 24776 mp livada si fanee, identificat cu numir cadastral
87982.

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 177 /14 .01.2025,
in acord cu prevederile OUG nr.57/2019 privind CodulAdministrativ, se supune aprobirii
autoritatii deliberative comunale proiectul de hotarére privind dezmembrarea unui imobil-teren
conform Referat de admitere dezmembrare imobil avizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara Arges.

Primar
Petre- lonel Boncoi



