CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COTMEANA

Judetul Arges, Comuna Cotmeana, Strada Principala, nr.309
Telefon: 0248-242044/Fax: 0248-242066/CIF 4318377
E-mail: primarie(@cotmeana.cjarges.ro

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica, pe o perioada de 25 ani a imobilelor: teren
si constructie situate in satul Dealul Padurii, punctul ,,Scoala Dealul Padurii”, apartinind
domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges

Consiliul Local al Comunei Cotmeana, intrunit in sedinta ordinara in data de 22.12.2025;

Avand in vedere:

—  Solicitarea inregistrata la Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 3975/03.09.2025;

—  Referatul de aprobare al Primarul Comunei Cotmeana inregistrat cu nr. 5659/08.12.2025;

— Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Cotmeana nr. 5660/08.12.2025;

—  Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Cotmeana;

—  Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 40/25.09.2025 privind aprobarea, de principiu a
concesiondrii prin licitatie publica, pe o perioadd de 20 ani a terenului in suprafata de 3890
m.p. si constructiei in suprafatd de 207 m.p. din punctul ”Scoala Dealul Padurii” apartinand
domeniului public al Comunei Cotmeana;

—  Hotérarea Consiliului Local Cotmeana nr. 46/16.10.2025 privind aprobarea schimbarii
destinatiei imobilelor inscrise In Cartea Funciard nr. 81803, punctul ,,Scoala Dealul Padurii”
situate in satul Dealul Padurii, Comuna Cotmeana, judetul Arges din spatiu de invatamant in
spatiu cu altd destinatie:

—  Adresa nr. 32049/29.10.2025 emisd de Ministerul Educatiei si Cercetarii, inregistrata la
Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 5226/10.11.2025;

Tinand cont de

— Anexa nr. 40, pozitia nr. 70 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Cotmeana la H.G.R. nr. 447/2002, privind atestarea bunurilor care apartin
domeniului public al judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si al comunelor din
judetul Arges, publicatd in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16.08.2002.

— Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Cotmeana aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 36/31.08.1999, modificat prin Hotararea
Consiliului Local Cotmeana nr. 44/16.10.2025 privind atestarea Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges.

— Raportul de evaluare din 02.12.2025 inregistrat la Primaria Comunei Cotmeana cu nr.
5602/03.12.2025 intocmit de expert evaluator autorizat EI, EPI — membru titular ANEVAR,
Gorgoi Stelian legitimatie nr. 12947,

In conformitate cu prevederile:
— art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) cu trimitere la alin. (6), lit. b), art. 302, art. 308, art. 309-
313, art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;
— art. 7, alin. (2), art. 858, art. 866, art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil
republicata;
In temeiul art. 139, alin. (2) si (3), lit. ) si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:



Art. 1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a imobilelor:
constructie Tn suprafatd de 207 m.p. si teren curti-constructii In suprafatd de 3890 m.p., identificate
cu nr. cadastral 81803, inscrise in Cartea Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana, situate in
intravilanul satului Dealul Padurii, punctul ,,Scoala Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul
Arges, apartinand domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, insusit prin Hotararea
Consiliului Local nr. 36/31.08.1999, cu modificarile si completarile ulterioare si atestat iIn Anexa nr.
40 - pozitia nr. 70 la Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si al comunelor din
judetul Arges, cu modificarile si completarile ulterioare, publicatd in Monitorul Oficial nr. 609
bis/16 august 2002, conform Anexei nr. 1 ce fac parte integranta din prezenta.

(2) Termenul de concesiune este de 25 (doudzeci si cinci) de ani, Incepand de la data
semndrii acestuia, care poate fi prelungit prin acordul partilor, cu aprobarea Consiliului Local,
incheiere in forma scrisi, cu conditia ca durata insumati si nu depaseascd 49 ani. Incetarea
contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concendent, precum si in cazul in care, activitatea specifica actului educational
in context formal, nonformal si informal se poate relua, existand solicitari din partea comunitatii
locale sau a Inspectoratului Scolar Judetean Arges, fiind indeplinite criteriile pentru infiintarea,
respectiv extinderea activitatii unei unitati de invatdmant preuniversitar de stat.

Art. 2. (1) Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare din data de 02.12.2025
inregistrat la Primdria Comunei Cotmeana cu nr. 5602/03.12.2025 intocmit de expert evaluator
autorizat EI, EPI — membru titular ANEVAR, Gorgoi Stelian legitimatie nr. 12947 pentru imobilele
- constructie in suprafata de 207 m.p. si teren in suprafatd de 3890 m.p. categoria de folosinta curti-
constructii, identificate cu nr. cadastral 81803, inscrise in Cartea Funciard nr. 81803 a UAT
Cotmeana, din care rezultd cd valoarea estimatd a proprietdtii imobiliare este 21970 euro (teren =
8400 euro si cladire = 13570 euro) la cursul valutar de 5,0906 lei/euro, respectiv 111850 lei (teren
= 42780 let si cladire = 69070 lei) valabil pentru data de referintd a evaludrii 02.12.2025, conform
Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Valoarea redeventei a fost stabilita la pretul de 336 euro/an, respectiv 28 euro/lund
pentru teren, iar pentru cladire a fost stabilitd la 543 euro/an, respectiv 45,2 euro/luna,

(3) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 890 euro/an.

Art. 3. Se aprobd Studiul de oportunitate, intocmit in vederea initierii procedurii de
concesionare prin licitatie publica a imobilelor prevazute la art. 1, prezentat in Anexa nr. 3, ce face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini intocmit in vederea concesionarii prin licitatie publica
a imobilelor prevazute la art. 1, conform Anexei nr. 4 din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba Documetatia de atribuire pentru pentru concesionarea prin licitatie
publica, a imobilelor prevazute la art. 1, conform Anexei nr. 5 parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 6. Se aprobda Modelul contractului de concesiune, conform Anexei nr. 6 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Se desemneazd domnii consilieri care sd facd parte din Comisia de evaluare a
ofetelor in vederea atribuirii contractului de concesiune, in urmatoarea componenta:

—  Barbulescu Decebal-Reginald-Constantin, consilier local — presedinte
—  Bouleanu Ion-Marius, consilier local — membru
—  Vasilcioiu Ana-Maria-Elena, consilier local — membru supleant

Art. 8. Data, ora si locul unde se va desfasuta licitatia, vor fi stabilite in cadrul anuntului de
licitatie, afisat la sediul concedentului si publicat conform prevederilor legale.

Art. 9. Pentru semnarea contractului de concesiune, atribuit in conditiile legii si cu
respectarea prevederilor prezentei hotarari, se insarcineaza Primarul comunei Cotmeana.



Art. 10 Primarul Comunei Cotmeana prin compattimentele de specialitate va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotédrari

Art. 11. Se stabilesc urmatoarele taxe pentru participarea la prezenta licitatie de concesiune:
caiet de sarcini si documentatia de atribuire = 50 lei;

taxa de participare = 100 lei;

garantia de participare = 100 lei

Art. 12. Prezenta hotarare, insotitd de anexe, va fi afisatd pentru aducerea la cunostinta

publica, prin afisare la sediul primariei si publicare pe pagina de internet a institutiei noastre si va fi
transmisa Institugiei Prefectului Judetul Arges, in vederea efectuarii controlului de legalitate.

Nr. 53 Data: 22.12.2025
Presedinte de sedinta Contrasemneaza Secretar General al Comunei
MARINICA NICOLAE GHINEA IONELA- LILIANA

Hotararea a fost adoptatd de Consiliul Local al Comunei Cotmeana in sedinta ordinard din

cu respectarea prevederilor art.139 alin. (1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu un numar de voturi ,,pentru”, voturi ,,impotriva”, ,,abtineri” din numarul
total de 11 consilieri in functie si consilieri prezenti la gedinta.

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI,
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI

NR.
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Extrase din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

absoluta sau simpla, dupéa caz.”;

prefectului Tn cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii...;

secretarului general al comunei.;

adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale cétre prefect.”;
publica.”;

persoanele cérora li se adreseaza.

Dart. 139 alin. (1): ,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdréri, cu majoritate

2) art. 197 alin. (2): ,Hotéréarile consiliului local se comunica primarului.”;
8) art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei

4 art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija
Sart. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotararilor .... cu caracter individual cétre persoanele cédrora li se
6 art. 198 alin. (1): ,Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta

" art. 199 alin. (2): ,Hotarérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii cétre
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JUDETUL ARGES PROIECT
CONSILIUL LOCAL COTMEANA AVIZAT PENTRU LEGALITATE

Secretar General
GHINEA IONELA - LILTIANA
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica, pe o perioaddi de 25 ani a imobilelor: teren si
constructie sutuate in satul Dealul Péadurii, punctul ,,Scoald Dealul Padurii”, apartindnd domeniului

public al Comunei Cotmeana, judetul Arges

Consiliul Local al Comunei Cotmeana, intrunit in sedinta ordinara in data de 22.12.2025;
Avand in vedere:

Solicitarea Inregistrata la Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 3975/03.09.2025;

Referatul de aprobare al Primarul Comunei Cotmeana inregistrat cu nr. 5659/08.12.2025;

Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei
Cotmeana nr. 5660/08.12.2025;

Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Cotmeana;

Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 40/25.09.2025 privind aprobarea, de principiu a
concesiondrii prin licitatie publica, pe o perioada de 20 ani a terenului in suprafatd de 3890 m.p. si
constructiei in suprafatd de 207 m.p. din punctul ”Scoala Dealul Padurii” apartindnd domeniului
public al Comunei Cotmeana;

Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 46/16.10.2025 privind aprobarea schimbarii destinatiei
imobilelor inscrise in Cartea Funciard nr. 81803, punctul ,,Scoala Dealul Padurii” situate in satul
Dealul Padurii, Comuna Cotmeana, judetul Arges din spatiu de invatdmént in spatiu cu alta
destinatie:

Adresa nr. 32049/29.10.2025 emisa de Ministerul Educatiei si Cercetarii, inregistratd la Primaria
Comunei Cotmeana cu nr. 5226/10.11.2025;

Tinand cont de

Anexa nr. 40, pozitia nr. 70 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei
Cotmeana la H.G.R. nr. 447/2002, privind atestarea bunurilor care apartin domeniului public al
judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si al comunelor din judetul Arges, publicata in
Monitorul Oficial nr. 609 bis/16.08.2002.

Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Cotmeana aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Cotmeana nr. 36/31.08.1999, modificat prin Hotararea Consiliului Local
Cotmeana nr. 44/16.10.2025 privind atestarea Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
Comunei Cotmeana, judetul Arges.

Raportul de evaluare din 02.12.2025 inregistrat la Primaria Comunei Cotmeana cu nr.
5602/03.12.2025 intocmit de expert evaluator autorizat EI, EPI — membru titular ANEVAR, Gorgoi
Stelian legitimatie nr. 12947,

In conformitate cu prevederile:

art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) cu trimitere la alin. (6), lit. b), art. 302, art. 308, art. 309-313, art.
317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

art. 7, alin. (2), art. 858, art. 866, art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil
republicat;

In temeiul art. 139, alin. (2) si (3), lit. g) si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba concesionarea prin licitatie publici, in conditiile legii, a imobilelor: constructie

in suprafatd de 207 m.p. si teren curti-constructii in suprafatd de 3890 m.p., identificate cu nr. cadastral
81803, inscrise in Cartea Funciard nr. 81803 a UAT Cotmeana, situate in intravilanul satului Dealul Padurii,
punctul ,.Scoala Dealul Padurii”’, comuna Cotmeana, judetul Arges, apartindind domeniului public al
Comunei Cotmeana, judetul Arges, Insusit prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 36/31.08.1999, cu
modificarile si completarile ulterioare si atestat in Anexa nr. 40 - pozitia nr. 70 la Hotdrarea Guvernului
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Roméniei nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor care apartin domeniului public al judetului Arges, precum
si al municipiilor, oraselor si al comunelor din judetul Arges, cu modificarile si completérile ulterioare,
publicata in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16 august 2002, conform Anexei nr. 1 ce fac parte integranta din
prezenta.

(2) Termenul de concesiune este de 25 (doudzeci si cinci) de ani, Incepand de la data semnarii
acestuia, care poate fi prelungit prin acordul partilor, cu aprobarea Consiliului Local, incheiere in forma
scrisd, cu conditia ca durata insumati si nu depaseascd 49 ani. Incetarea contractului de concesiune poate
avea loc 1n cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concendent, precum si
in cazul in care, activitatea specificd actului educational in context formal, nonformal si informal se poate
relua, existdnd solicitdri din partea comunitatii locale sau a Inspectoratului Scolar Judetean Arges, fiind
indeplinite criteriile pentru infiintarea, respectiv extinderea activitdtii unei unitdti de Invatamant
preuniversitar de stat.

Art. 2. (1) Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare din data de 02.12.2025 inregistrat la
Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 5602/03.12.2025 intocmit de expert evaluator autorizat EI, EPI —
membru titular ANEVAR, Gorgoi Stelian legitimatie nr. 12947 pentru imobilele - constructie in suprafata de
207 m.p. si teren in suprafatd de 3890 m.p. categoria de folosintd curti-constructii, identificate cu nr.
cadastral 81803, nscrise in Cartea Funciard nr. 81803 a UAT Cotmeana, din care rezulti ca valoarea
estimatd a proprietdtii imobiliare este 21970 euro (teren = 8400 euro si clddire = 13570 euro) la cursul
valutar de 5,0906 lei/euro, respectiv 111850 lei (teren = 42780 lei si cladire = 69070 lei) valabil pentru data
de referinta a evaludrii 02.12.2025, conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Valoarea redeventei a fost stabilitd la pretul de 336 euro/an, respectiv 28 euro/luné pentru teren,
iar pentru cladire a fost stabilitd la 543 euro/an, respectiv 45,2 euro/luna,

(3) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 890 euro/an.

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate, intocmit in vederea initierii procedurii de concesionare
prin licitatie publica a imobilelor prevazute la art. 1, prezentat in Anexa nr. 3, ce face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini intocmit in vederea concesionarii prin licitatie publica a
imobilelor prevazute la art. 1, conform Anexei nr. 4 din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aprobd Documetatia de atribuire pentru pentru concesionarea prin licitatie publica, a
imobilelor prevazute la art. 1, conform Anexei nr. 5 parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba Modelul contractului de concesiune, conform Anexei nr. 6 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 7. Se desemneazd domnii consilieri care sa facd parte din Comisia de evaluare a ofetelor in
vederea atribuirii contractului de concesiune, in urmatoarea componenta:

- , consilier local — presedinte
— , consilier local — membru
- , consilier local — membru supleant

Art. 8. Data, ora si locul unde se va desfasuta licitatia, vor fi stabilite in cadrul anuntului de licitatie,
afisat la sediul concedentului si publicat conform prevederilor legale.

Art. 9. Pentru semnarea contractului de concesiune, atribuit in conditiile legii si cu respectarea
prevederilor prezentei hotarari, se insarcineaza Primarul comunei Cotmeana.

Art. 10 Primarul Comunei Cotmeana prin compattimentele de specialitate va duce la Indeplinire
prevederile prezentei hotarari

Art. 11. Se stabilesc urmatoarele taxe pentru participarea la prezenta licitatie de concesiune:

—  caiet de sarcini si documentatia de atribuire = 50 lei;
—  taxa de participare = 100 lei;
—  garantia de participare = 100 lei

Art. 12. Prezenta hotarare, Insotita de anexe, va fi afisata pentru aducerea la cunostinta publica, prin
afisare la sediul primariei si publicare pe pagina de internet a institutiei noastre si va fi transmisa Institutiei
Prefectului Judetul Arges, In vederea efectuarii controlului de legalitate.

INITIATOR,
PRIMAR
VISAN IONEL DRAGOS



JUDETUL ARGES Nr. 5659/08.12.2025;
PRIMARIA COMUNEI COTMEANA
Initiator: VISAN IONEL DRAGOS, Primarul comunei Cotmeana

In temeiul prevederilor art. 136 alin .(8), lit. a) din O.U.G. nr. 57/20109, privind Codul administrativ imi
exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotérare cu urmatorul obiect: aprobarea concesiondrii prin
licitatie publicd, pe o perioadd de 25 ani a imobilelor: teren si constructie situate in punctul ,,Scoala
Dealul Padurii”, apartindnd domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, In sustinerea cdruia
formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Prin Cererea nr. 3975/03.09.2025 SC SILVA TOP CONCEPT SRL, cu sediul social in Comuna
Cotmeana, sat Dealul Padurii, str. Principald, nr. 78, Judetul Argel solicita aprobarea concesiondrii pe o
perioada de 25 ani a terenului in suprafatd de 3890 m.p. si a constructiei in suprafatd de 207 m.p. din punctul
»Fostd Scola Dealul Padurii”, in vederea extinderii initiativei private - productie mobilier din lemn si
amenajare depozit material lemnos

Constructia in suprafatd de 207 m.p. si terenul curti-constructii in suprafata de 3890 m.p., identificate
cu nr. cadastral 81803, inscrise in Cartea Funciard nr. 81803 a UAT Cotmeana, situate in intravilanul satului
Dealul Padurii, punctul ,,Scoala Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges, apartindnd domeniului
public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, insusit prin Hotararea Consiliului Local nr. 36/31.08.1999, cu
modificarile si completérile ulterioare si atestat in Anexa nr. 40 - pozitia nr. 70 la Hotararea Guvernului
Roméniei nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor care apartin domeniului public al judetului Arges, precum
si al municipiilor, oraselor si al comunelor din judetul Arges, publicatd in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16
august 2002, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotardrea Consiliului Local Cotmeana nr.
44/16.10.2025 privind atestarea Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Cotmeana.

Prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 40/25.09.2025 a fost aprobatd de principiu a
concesionarea prin licitatie publicd, a terenului in suprafata de 3890 m.p. si constructiei In suprafatd de 207
m.p. din punctul ,,Scoala Dealul Padurii”.

Procesul educational in Comuna Cotmeana se desfasoard pe toate nivelurile de invatimant:
prescolar, primar si gimnalizal, inca din anul 2012, intr-o singurd unitate de invatamant — Scoala Gimnaziala
Cotmeana, pentru concesionarea terenului nu mai este nevoie de avizul ministerului educatiei, potrivit
prevederilor art. 112, alin. (6”2) din Legea nr.1/2011 a educatiei nationale cu modificdrile si cmpletarile
ulterioare: ,,Schimbarea destinatiei bazei materiale si a terenului folosit de institutiile si unitdtile de
invagamant preuniversitar de stat se poate face dupa primii 3 ani calendaristici de la intreruperea activitatii
educationale, de catre autoritatile administratiei publice locale, fara avizul conform al ministrului
educatiei”.

Prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 46/16.10.2025 a fost aprobata schimbarea destinatiei
imobilelor nscrise in Cartea Funciara nr. 81803, punctul ,,Scoala Dealul Padurii” situate in satul Dealul
Padurii, Comuna Cotmeana, judetul Arges din spatiu de Tnvatdmant in spatiu cu altd destinatie - pentru
desfasurarea unei activititi, care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 146, alin. (11) din Legea nr. 198/2023 a invatamantului
preuniversitar, UAT Comuna Cotmeana a trimis spre informare Ministerul Educatiei si Cercetarii cu privire
la schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 3890 m.p. al unittii de invatamant preuniversitar de stat —
Scoala Dealul Padurii, precum si a cladirii in suprafata de 207 m.p., in care nu se mai desfasoara activitati
didactice. In acest sens, Ministerul Educatiei si Cercetirii a transmis Adresa nr. 32049/29.10.2025,
inregistrata la Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 5226/10.11.2025.

De asemenea, in cazul in care, dupa schimbarea destinatiei spatiului cladirii si a terenului, activitatea
specificd actului educational in context formal, nonformal si informal se poate relua, existand solicitari din
partea comunitatii locale sau a Inspectoratului Scolar Judetean Arges, fiind indeplinite criteriile pentru
infiintarea, respectiv extinderea activitatii unei unitati de invatdmant preuniversitar de stat, UAT Comuna
Cotmeana va reamenaja si va readuce imobilul la standardele necesare desfasurarii activitatii educationale
sau va asigura un alt spatiu corespunzator realizarii unui act educational de calitate.



Astfel, incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterald de cétre concendent.

Conform Raportului de evaluare din data de 02.12.2025 inregistrat la Primaria Comunei
Cotmeana cu nr. 5602/03.12.2025 intocmit de expert evaluator autorizat EI, EPI — membru titular ANEVAR,
Gorgoi Stelian legitimatie nr. 12947 pentru imobilele - constructie in suprafatd de 207 m.p. si teren in
suprafata de 3890 m.p. categoria de folosinta curti-constructii, identificate cu nr. cadastral 81803, inscrise in
Cartea Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana, din care rezultd cd valoarea estimata a proprietatii imobiliare
este 21970 euro (teren = 8400 euro si cladire = 13570 euro) la cursul valutar de 5,0906 lei/euro, respectiv
111850 lei (teren = 42780 lei si cladire = 69070 lei) valabil pentru data de referinta a evaluarii 02.12.2025,
conform Anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotdrare. Valoarea redeventei a fost stabilita la
pretul de 336 euro/an, respectiv 28 euro/lund pentru teren, iar pentru cladire a fost stabilitd la 543 euro/an,
respectiv 45,2 euro/lund. Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul
de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Redeventa minima anuala propusa — 890 euro/an

Redeventa va fi platitd anual pana la data de 31 decembrie a fiecarui an (curs euro BNR din data de
10 ianuarie a fiecarui an). Redeventa se poate modifica conform hotararilor de Consiliu Local sau legislatiei
in domeniu prin indexare cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul
anterior.

Prin concesionarea terenului se va asigura o exploatare corespunzaitoare si o Intrefinere permanenta a
acestuia. De asemenea, se vor crea noi locuri de munca, avand ca efect dezvoltarea economica a localitatii,
dezvoltarea localitatii pe plan local, imbunatatirea aspectului zonei i cresterea calitatii vietii.

Din punct de vedere financiar concesionarea acestor imobile va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

e redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii, fiind o sursd permanents,
sigurd si garantata de venituri la bugetul local, sursa importantd in previzionarea pe termen
lung in planificarea veniturilor ;

e sume aferente eliberdrii eventualelor autorizatii de construire;

e sume ce urmeaza fi incasate pentru impozitul pe teren, care reprezintd sarcina fiscald a
concesionarului, In conditii similar impozitului pe teren, conform Codului fiscal;

Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si curatarea terenului
si va respecta toate conditiile de mediu atat pentru faza de autorizare cit si pe perioada de existentd a
contractului de concesiune.

Potrivit prevederilor art. 108, lit.e) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, Consiliile
Locale, in conditiile prevazute in partea a V-a a actului normativ mentionat, cd bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, local sau judetean, dupé caz, sa fie valorificate prin alte modalitati prevazute de
lege.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) cu trimitere la alin. (6), lit. b), art. 302,
art. 308, art. 309-313, art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

Propun Consiliului Local al Comunei Cotmeana spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publica, pe o perioada de 25 ani a imobilelor - teren si constructie situate in
punctul ,,Scoala Dealul Padurii”, apartindnd domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges,, asa
cum este prezentat in Anexe, in sedinta ordinara de lucru.

Primar

VISAN IONEL DRAGOS



JUDETUL ARGES
PRIMARIA COMUNEI COTMEANA

RAPORT nr. 5660/08.12.2025

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica, pe o

perioadd de 25 ani a imobilelor: teren si constructie situate in punctul ,,Scoala Dealul Padurii”,
apartindnd domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, facem urmatoarele aprecieri:

Prin Cererea nr. 3975/03.09.2025 SC SILVA TOP CONCEPT SRL, cu sediul social in Comuna
Cotmeana, sat Dealul Padurii, str. Principala, nr. 78, Judetul Argel solicitd aprobarea concesionarii
pe o perioada de 25 ani a terenului in suprafatd de 3890 m.p. si a constructiei in suprafatad de 207
m.p. din punctul ,,Fostd Scold Dealul Padurii”, in vederea extinderii initiativei private - productie
mobilier din lemn si amenajare depozit material lemnos.

Constructia in suprafatd de 207 m.p. si terenul curti-constructii in suprafata de 3890 m.p., identificate
cu nr. cadastral 81803, inscrise in Cartea Funciard nr. 81803 a UAT Cotmeana, situate in intravilanul
satului Dealul Padurii, punctul ,,Scoala Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges,
apartinand domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, insusit prin Hotarirea
Consiliului Local nr. 36/31.08.1999, cu modificérile si completarile ulterioare si atestat Tn Anexa nr.
40 - pozitia nr. 70 la Hotararea Guvernului Romaniei nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si al comunelor din
judetul Arges, publicatd in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16 august 2002, cu modificdrile si
completarile ulterioare, Hotérarea Consiliului Local Cotmeana nr. 44/16.10.2025 privind atestarea
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Cotmeana.

Prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 40/25.09.2025 a fost aprobatd de principiu a
concesionarea prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 3890 m.p. si constructiei in suprafata
de 207 m.p. din punctul ,,Scoala Dealul Padurii”.

Procesul educational in Comuna Cotmeana se desfasoard pe toate nivelurile de invatimant:
prescolar, primar si gimnalizal, Incd din anul 2012, intr-o singurd unitate de invatimant — Scoala
Gimnaziala Cotmeana, pentru concesionarea terenului nu mai este nevoie de avizul ministerului
educatiei, potrivit prevederilor art. 112, alin. (6”2) din Legea nr.1/2011 a educatiei nationale cu
modificarile si cmpletarile ulterioare: ,,Schimbarea destinatiei bazei materiale §i a terenului folosit
de institutiile si unitdgile de invagamdnt preuniversitar de stat se poate face dupa primii 3 ani
calendaristici de la intreruperea activitatii educationale, de catre autoritatile administratiei publice
locale, fara avizul conform al ministrului educatiei”.

Prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 46/16.10.2025 a fost aprobata schimbarea destinatiei
imobilelor inscrise in Cartea Funciard nr. 81803, punctul ,,Scoala Dealul Padurii” situate in satul
Dealul Padurii, Comuna Cotmeana, judetul Arges din spatiu de invatdimant in spatiu cu altd
destinatie - pentru desfasurarea unei activitati, care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale.
Astfel, in conformitate cu prevederile art. 146, alin. (11) din Legea nr. 198/2023 a invatamantului
preuniversitar, UAT Comuna Cotmeana a trimis spre informare Ministerul Educatiei si Cercetarii cu
privire la schimbarea destinatiei terenului in suprafata de 3890 m.p. al unitatii de invatdmant
preuniversitar de stat — Scoala Dealul Padurii, precum si a cladirii in suprafatd de 207 m.p., in care
nu se mai desfasoara activitati didactice. In acest sens, Ministerul Educatiei si Cercetirii a transmis
Adresa nr. 32049/29.10.2025, inregistrata la Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 5226/10.11.2025.
De asemenea, in cazul in care, dupa schimbarea destinatiei spatiului cladirii si a terenului, activitatea
specificd actului educational in context formal, nonformal si informal se poate relua, existand
solicitari din partea comunitatii locale sau a Inspectoratului Scolar Judetean Arges, fiind indeplinite
criteriile pentru Infiintarea, respectiv extinderea activitatii unei unitati de invatamant preuniversitar
de stat, UAT Comuna Cotmeana va reamenaja si va readuce imobilul la standardele necesare
desfasurarii activitatii educationale sau va asigura un alt spatiu corespunzitor realizarii unui act
educational de calitate.



— Astfel, incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterald de cétre concendent.

— Conform Raportului de evaluare din data de 02.12.2025 inregistrat la Primaria Comunei
Cotmeana cu nr. 5602/03.12.2025 intocmit de expert evaluator autorizat EI, EPI — membru titular
ANEVAR, Gorgoi Stelian legitimatie nr. 12947 pentru imobilele - constructie in suprafata de 207
m.p. si teren In suprafatd de 3890 m.p. categoria de folosinta curti-constructii, identificate cu nr.
cadastral 81803, inscrise In Cartea Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana, din care rezulta ca valoarea
estimatd a proprietatii imobiliare este 21970 euro (teren = 8400 euro si cladire = 13570 euro) la
cursul valutar de 5,0906 lei/euro, respectiv 111850 lei (teren = 42780 lei si cladire = 69070 lei)
valabil pentru data de referintd a evaludrii 02.12.2025, conform Anexei nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotdrare. Valoarea redeventei a fost stabilitd la pretul de 336 euro/an,
respectiv 28 euro/luna pentru teren, iar pentru cladire a fost stabilita la 543 euro/an, respectiv 45,2
euro/luna. Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

— Astfel, Redeventa minima anuala propusa — 890 euro/an. Redeventa va fi platitd anual pana la
data de 31 decembrie a fiecarui an (curs euro BNR din data de 10 ianuarie a fiecarui an). Redeventa
se poate modifica conform hotararilor de Consiliu Local sau legislatiei in domeniu prin indexare cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

— Prin concesionarea terenului se va asigura o exploatare corespunzatoare si o intretinere permanenta a
acestuia. De asemenea, se vor crea noi locuri de munca, avand ca efect dezvoltarea economici a
localitdtii, dezvoltarea localitatii pe plan local, Iimbunatatirea aspectului zonei si cresterea calitatii
vietii.

— Din punct de vedere financiar concesionarea acestor imobile va genera venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea:

e redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii, fiind o sursd permanents,
sigurd si garantata de venituri la bugetul local, sursa importantd in previzionarea pe termen
lung in planificarea veniturilor ;

e sume aferente eliberarii eventualelor autorizatii de construire;

e sume ce urmeazd fi Incasate pentru impozitul pe teren, care reprezintd sarcina fiscald a
concesionarului, in conditii similar impozitului pe teren, conform Codului fiscal;

— Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si curatarea
terenului si va respecta toate conditiile de mediu atét pentru faza de autorizare cat si pe perioada de
existenta a contractului de concesiune.

— Potrivit prevederilor art. 108, lit.e) din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,
Consiliile Locale, 1n conditiile prevazute in partea a V-a a actului normativ mentionat, cd bunurile ce
apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sa fie valorificate prin alte
modalitati prevazute de lege.

— Proiectul respecta prevederile prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) cu trimitere la alin. (6),
lit. b), art. 302, art. 308, art. 309-313, art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;
Din aceste considerente, propun Consiliului Local al Comunei Cotmeana spre aprobare

proiectul de hotarare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica, pe o perioada de 25 ani a
imobilelor: teren si constructie situate In punctul ,,Scoala Dealul Padurii”, apartinand domeniului
public al Comunei Cotmeana, judetul Arges
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