CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COTMEANA

Judetul Arges, Comuna Cotmeana, Strada Principala, nr.309
Telefon: 0248-242044/Fax: 0248-242066/CIF 4318377
E-mail: primarie@cotmeana.cjarges.ro

PROIECT
AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Secretar General
GHINEA IONELA - LILIANA

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd, pe o perioadd de 49 ani a imobilului - teren
- Fosta Scoala Dealul Padurii, apartindnd domeniului public al Comunei Cotmeana

Consiliul Local al Comunei Cotmeana, intrunit in sedinta ordinara in data de 30.06.2022;

Avand in vedere:

—  Solicitarea inregistrata la Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 1777/30.03.2022;

—  Referatul de aprobare al Primarul Comunei Cotmeana inregistrat cu nr. 2856/02.06.2022;

— Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Cotmeana nr. 2857/02.06.2022;

—  Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Cotmeana;

—  Anexa nr. 40, pozitia nr.70 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei
Cotmeana la H.G.R. nr. 447/2002, privind atestarea bunurilor care apartin domeniului public
al judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si al comunelor din judetul Arges,
publicata in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16.08.2002.

—  Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Cotmeana aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 36/31.08.1999, modificat si actualizat Hotararea
Consiliului Local Cotmeana nr. 33/20.08.2020 — pozitia nr. 70;

— Art. 2 din Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 6/27.01.2022, privind aprobarea
intocmirii unor Rapoarte de evaluare;

— Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 920/25.02.2022
intocmit de expert evaluator autorizat EPI — membru titular ANEVAR, Netejoru Dragos lon
— legitimatie nr. 14651,

in conformitate cu prevederile:
— art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) cu trimitere la alin. (6), lit. b), art. 302, art. 308, art. 309-
313, art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;
— art. 858, art. 866, art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicata;
In temeiul art. 139, alin. (3), lit. g) si art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art. 1. Se aproba concesionarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a terenului in
suprafatd de 3445 m.p. teren categoria de folosintd curti-constructii, identificat cu nr. cadastral
81803, inscris In Cartea Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana, situat in intravilanul satului Dealul
Péadurii, punctul ,,Fostd Scoald Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges, apartinand
domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, Insusit prin Hotararea Consiliului Local nr.

1



36/31.08.1999 si atestat in Anexa nr. 40 - pozitia nr. 70 la Hotardrea Guvernului Romaniei nr.
447/2002 privind atestarea bunurilor care apartin domeniului public al judetului Arges, precum si al
municipiilor, oraselor si al comunelor din judetul Arges, cu modificarile si completarile ulterioare,
publicatd in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16 august 2002, actualizat prin Hotararea Consiliului
Local Cotmeana nr. 33/20.08.2020, pozitia nr. 70, ce se identificd prin Planul de amplasament si
delimitare, conform Anexei nr. 1 ce fac parte integrantd din prezenta.

(2) Termenul de concesiune este de 49 (patruzecisinoud) de ani, Incepand de la data semnarii
acestuia.

Art. 2. (1) Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Comunei
Cotmeana cu nr. 920/25.02.2022 intocmit de expert evaluator autorizat EPI — membru titular
ANEVAR, Netejoru Dragos lon — legitimatie nr. 14651 pentru imobilul — teren in suprafata de 3445
m.p., categoria de folosintd curti-constructii, identificat cu nr. cadastral 81803, inscris in Cartea
Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana, apartinand domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul
Arges, a carui valoare a fost stabilita la pretul de 336 euro/an, respectiv 28 euro/lund, conform
Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 336 euro/an.

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate, intocmit in vederea initierii procedurii de
concesionare prin licitatie publicd a imobilelor prevazute la art. 1, prezentat in Anexa nr. 3, ce face
parte integrantad din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini intocmit in vederea concesionarii prin licitatie publica
a imobilelor prevazute la art. 1, conform Anexei nr. 4 din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba Documetatia de atribuire pentru pentru concesionarea prin licitatie
publica, a imobilelor prevazute la art. 1, conform Anexei nr. 5 parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 6. Se aproba Modelul contractului de concesiune, conform Anexei nr. 6 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7. Se aprobd constituirca Comisiei de evaluare a ofetelor in vederea atribuirii
contractului de concesiune, in urmatoarea componenta:

—  Vasilcioiu Ilie, consilier local — presedinte

—  Gamanus Marin, consilier local — membru

—  Bouleanu Ion — Marius — consilier local

—  Popescu lustina — Augustina, consilier juridic — membru

—  Melcescu Cristina, sef Birou Financiar-Contabil — membru

—  Marinica Nicolae, consilier local — membru supleant

— Radu Alina - Elena, inspector impozite si taxe — membru supleant

Art. 8. Data, ora si locul unde se va desfasuta licitatia, vor fi stabilite in cadrul anuntului de
licitatie, afisat la sediul concedentului si publicat conform prevederilor legale.

Art. 9. Pentru semnarea contractului de concesiune, atribuit in conditiile legii si cu
respectarea prevederilor prezentei hotarari, se insarcineaza Primarul comunei Cotmeana.

Art. 10. Se stabilesc urmatoarele taxe pentru participarea la prezenta licitatie de concesiune:

—  caiet de sarcini si documentatia de atribuire = 50 lei;
—  taxa de participare = 50 lei;
—  garantia de participare = 50 lei

Art. 11. Prezenta hotarare, insotita de anexe, va fi afisatd pentru aducerea la cunostinta
publica, prin afisare la sediul primariei si publicare pe pagina de internet a institutiei noastre si va fi
transmisa Institugiei Prefectului Judetul Arges, in vederea efectuarii controlului de legalitate.

INITIATOR,
PRIMAR
VISAN IONEL DRAGOS



JUDETUL ARGES Nr. 2856/02.06.2022
PRIMARIA COMUNEI COTMEANA

Initiator: VISAN IONEL DRAGOS, Primarul comunei Cotmeana

In temeiul prevederilor art. 136 alin .(8), lit. a) din O.U.G. nr. 57/20109, privind Codul administrativ imi
exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotérare cu urmatorul obiect: aprobarea concesiondrii prin
licitatie publicd, pe o perioada de 49 ani a imobilului - teren Fosta Scoali Dealul Pidurii, apartindnd
domeniului public al Comunei Cotmeana, in sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Prin Cererea nr. 1777/30.03.2022 domnul Stefan Marin solicitd aprobarea concesiondrii pe o
perioada de 49 ani a terenului 1n suprafatd de 3445 m.p. din suprafata totala 3890 m.p din punctul ,,Fosta
Scola Dealul Padurii”, in vederea extinderii initiativei private.

Terenul in suprafatd de 3890 m.p. categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cadastral
81803, inscris in Cartea Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana, situat in intravilanul satului Dealul Padurii,
punctul ,,Fostd Scoald Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges, apartinand domeniului public al
Comunei Cotmeana, judetul Arges, insusit prin Hotararea Consiliului Local nr. 36/31.08.1999 si atestat in
Anexa nr. 40 - pozitia nr. 70 la Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor care
apartin domeniului public al judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si al comunelor din judetul
Arges, cu modificarile si completarile ulterioare, publicatd in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16 august 2002,
actualizat prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 33/20.08.2020, pozitia nr. 70, ce se identificad prin
Planul de amplasament si delimitare — referat aprobare OCPI nr. 28481/03.05.2022.

Pentru diferenta de suprafata 445 m.p. pana la surafata de 3890 m.p. se afla incheiat intre Consiliul
Local Cotmeana si domnul Stefan Marin Contractul de concesiune nr. 426/11.02.2014, avand ca obiect
concesionarea pe o perioada de 49 de ani, a constructiei in suprafata de 210 m.p., fosta Scoala Dealu
Padurii §i a unei cai de acces la aceasta, imobile situate in intravilanul satului Dealu Padurii, apartinand
domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, asa cum rezultd din Planul de amplasament si
delimitare din data de 29.08.2013, anexa la contractul de concesiune.

Procesul educational in Comuna Cotmeana se desfasoard pe toate nivelurile de invatdmant:
prescolar, primar si gimnalizal, inca din anul 2012, intr-o singurd unitate de invatimant — Scoala Gimnaziala
Cotmeana, pentru concesionarea terenului nu mai este nevoie de avizul ministerului educatiei, potrivit
prevederilor art. 112, alin. (6*2) din Legea nr.1/2011 a educatiei nationale cu modificérile si cmpletarile
ulterioare: ,,Schimbarea destinatiei bazei materiale si a terenului folosit de institutiile si unitatile de
invagamant preuniversitar de stat se poate face dupa primii 3 ani calendaristici de la intreruperea activitatii
educationale, de catre autoritdtile administratiei publice locale, fara avizul ministrului educatiei”.

Intocmirea Raportului de evaluare pentru imobilul ,,Teren aferent - Fostd Scoald Dealul Padurii”, in
vederea concesionarii a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 06/27.01.2022 — art.2.

Conform Raportului de evaluare inregistrat la Primaria Comunei Cotmeana cu nr. 920/25.02.2022
intocmit de expert evaluator autorizat EPI — membru titular ANEVAR, Netejoru Dragos lon — legitimatie nr.
14651 pentru imobilul — teren in suprafatd de 3445 m.p., categoria de folosintd curti-constructii, identificat
cu nr. cadastral 81803, inscris in Cartea Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana, valoarea fost stabilita la pretul
de 336 euro/an, respectiv 28 euro/luna.

Astfel, pretul minim de pornire a licitatiei propus este de 336 euro/an.

Prin concesionarea terenului se va asigura o exploatare corespunzatoare si o intretinere permanenta a
acestuia. De asemenea, se vor crea noi locuri de munca, avand ca efect dezvoltarea economica a localitatii,
dezvoltarea localitatii pe plan local, imbunatatirea aspectului zonei si cresterea calitatii vietii.

Redeventa ce se va incasa ca urmare a concesiondrii, va constitui venit la bugetul local.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) cu trimitere la alin. (6), lit. b), art.
302, art. 308, art. 309-313, art. 317 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

Propun Consiliului Local al Comunei Cotmeana spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publica, pe o perioada de 49 ani a imobilului - teren Fosta Scoald Dealul
Padurii, apartindnd domeniului public al Comunei Cotmeana, asa cum este prezentat in Anexe, in sedinta
ordinara de lucru din luna iunie, anul 2022.

Primar



JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL COTMEANA

Anexa nr.4 la Hotardrea Consiliului Local Cotmeana nr.  /

CAIET DE SARCINI
pentru aprobarea concesiondrii pe o perioadd de 49 ani a imobilului - teren in suprafata de
3445 m.p. categoria de folosinta curti-constructii, situat in intravilanul satului Dealul Padurii,
punctul ,,Fostd Scoali Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges, in vederea extinderii
initiative private — amenajare depozit material lemnos

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:

Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionarea prin licitatie publica a terenului
in suprafata de 3445 m.p. situat in intravilanul satului Dealul Padurii, comuna Cotmeana, punctul
,,Fostd Scoald Dealul Padurii”, apartinand domeniului public al Comunei Cotmeana.

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie concesionat:

Terenul in suprafata de 3445 m.p. teren categoria de folosintd curti-constructii, identificat
cu nr. cadastral 81803, inscris in Cartea Funciard nr. 81803 a UAT Cotmeana este situat in
intravilanul satului Dealul Padurii, punctul ,,Fostda Scoald Dealul Padurii”, comuna Cotmeana,
judetul Arges si apartine domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, insusit prin
Hotararea Consiliului Local nr. 36/31.08.1999 si atestat in Anexa nr. 40 - pozitia nr. 70 la
Hotararea Guvernului Romaéniei nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor care apartin domeniului
public al judetului Arges, precum si al municipiilor, oragelor si al comunelor din judetul Arges, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicatd in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16 august 2002,
actualizat prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 33/20.08.2020, pozitia nr. 70.

Suprafata se identifica prin vecinii:

N — PFA Stefan Marin;
S — Comuna Cotmeana
E — Ocolul Silvic Cotmeana;
V — Drum comunal DC 182.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Imobilul are o suprafata 3445 m.p., teren categoria de folosintd curti-constructii si va avea
destinatia - depozit material lemnos.

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent
Obiectivele de ordin economic si financiar constau in exploatarea eficace a bunului ce face
obiectul concesiunii, prin administrarea eficientd a domeniului public al unitatii administrativ-
teritoriale, pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, ca aport al redeventei
datoratad de concesionar. Avandu-se in vedere faptul ca imobilul descris anterior este concesionat
pentru locuinta, veniturile suplimentare la bugetul local sunt atrase ti ca urmare a impozitului pe
cladire datorat de catre concesionar.

» Motivatia pentru componenta economica:
Prin concesionarea acestui teren se urmareste:

— administrarea eficientd a domeniului public al comunei Cotmeana, judetul Arges;

— atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

— intretinerea imobilului, asigurarea unei exploatiri corespunzatoare, o Intretinere
permanentd a imobilului, evitandu-se degradarea acestuia;



» Motivatia pentru componenta financiara

— concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei, care se vor sciadea din plata redeventei, in cazul in care va prezenta acte
doveditoare;

— concesionarul va achita autorititii concedente, In contravaloarea imobilului concesionat, o
redeventd anuald stabilitd prin contract.

— concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
concesionat, 1n sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu);

— concesionarul va suporta plata utilitatilor;

2. Conditii generale ale concesiunii
Legislatia aplicata:
— 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare
— Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur: Terenul in
suprafatd de 3445 m.p. situat in intravilanul satului Dealul Padurii, comuna Cotmeana, punctul
,Fostd Scoala Dealul Padurii”, imobil care trebuie predate in bund stare.

Bunul predat concesionarului, potrivit prevederilor contractului de concesiune, va fi utilizat
de acesta in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa.

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplind proprietate, liber
de orice sarcini, terenul concesionat, care face parte din categoria bunurilor de retur.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Prin concesinarea terenului, obligatiile rezultate din modul de gestionare a imobilului
inclusiv cele de mediu, trec in sarcina concesionarului. Obiectivele de mediu impun
concesionarului obligatia de a respecta regulile de protectia mediului, conform legislatiei in
vigoare, pe toatl durata concesiunii. Prin contractul de concesiune ce se incheie intre parti,
concedentul transferd concesionarului responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului

Prin activitatea desfasuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daundtori, nu vor fi
infestate apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul va avea in dotarea activitatii
desfasurate toate capacitatile necesare evitarii unor astfel de situatii.
2.3. Obligatia exploatarii imobilului concesionat

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a imobilului.

2.4. Subconcesionarea imobilului
Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parfi a imobilului ce face
obiectul acestui contract. De asemenea se interzice inchirierea, in tot sau in parte, a imobilului
concesionat.

2.5. Durata concesiunii
Imobilul in suprafatd de 3445 m.p., teren categoria de folosintd cursi-constructii se
concesioneaza pe o perioadd de 49 ani, in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a
guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata initiald, cu aprobarea Consiliului Local al Comunei Cotmeana.



2.6. Nivelul redeventei

Redeventa va fi stabilitd in urma finalizarii procedurii de concesiune prin licitatie publica.

Conform Raportul de evaluare inregistrat la Primdria Comunei Cotmeana cu nr.
920/25.02.2022 intocmit de expert evaluator autorizat EPI — membru titular ANEVAR, Netejoru
Dragos lon — legitimatie nr. 14651 pentru imobilul — teren in suprafata de 3445 m.p., categoria de
folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cadastral 81803, inscris in Cartea Funciara nr. 81803 a
UAT Cotmeana, apartinind domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, a carui
valoare a fost stabilita la pretul de 336 euro/an, respectiv 28 euro/luna.

Redeventa minima stabilitd in urma raportului de evaluare este 336 euro/an

Redeventa va fi platitd anual pana la data de 31 decembrie a fiecarui an (curs euro BNR din
data platii).

Redeventa anuala va fi indexata, conform ratei inflatiei, comunicata de Institutul National
de Statistica, pentru anul precedent.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,01% /zi de intarziere la
suma datoratd, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 6 luni sa se
procedeze la retragerea concesiunii fard a fi necesara interventia instantelor judecatoresti.

Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul concedent la recuperarea creantelor
conform O.G. nr.92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.

Redeventa minima anuala propusa — 336 euro/an

2.7. Natura si Cuantumul garantiilor solicitate de concedent

In termen de cel mult 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o sumd fixa reprezentdnd o cotid-parte din suma
obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.
Aceastd suma va fi stabilitd la semnarea contractului de concesiune pe baza pretului rezultat din
oferta declarata castigitoare.

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la casieria
organizatorului garantia de participare in cuantum de 50 lei.

Costul multiplicarii caietului de sarcini are cuantumul de 50 lei, care se achita la data
solicitarii, la sediul Primédriei comunei Cotmeana sau in contul deschis la Trezoreria mun. Pitesti,
indicat Tn urma solicitarii persoanei intersate, in scris sau telefonic.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia, la cerere, In termen de 5 zile de la
desemnarea ofertantului castigitor, retindndu-se suma de 50 lei, constituind plata caietului de
sarcini.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului desemnat castigator, dacd acesta nu se prezinta in termenul limita.

Contravaloarea taxei de participare este de 50 lei (conform art. 312, alin. (9) din
0.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

2.8. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii

Procedura de concesionare prin licitatie publica se va desfagura conform cu datele ce vor fi
precizate in anuntul licitatiei. Caietul de sarcini va fi eliberate contra cost, de concedent, ca urmare
a unei solicitdri din partea oricdrei persoane (fizice sau juridice) interesate. Contractul de
concesionare va fi incheiat cu ofertantul declarat castigdtor dupd finalizarea procedurii de
concesionare prin licitatie publica.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte — nu este cazul



3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele: 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

Conform art. 316 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, ofertele sunt
valabile doar in situatia in care sunt prezentate conform documentatiei de atribuire si doar daca
formularul de oferta cuprinde un nivel al redeventei cel putin egal cu nivelul minim stabilit
prevazut in studiul de oportunitate.

Ofertele se elaboreaza in limba romand. Pot participa la procedura de concesionare prin
licitatie publica orice persoana fizica sau juridica.

Ofertele se depun la sediul concedentului - Primaria Comunei Cotmeana, Comuna
Cotmeana, sat Cotmeana, str. Principala, nr. 309, judetul Arges, precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor, n registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusad oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,

fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

concedentului;

c. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va fi insotit de adresa de 1naintare a ofertantului citre autoritatea publica
locala precum si imputernicirea pentru persoana care reprezintd ofertantul, semnata si stampilata.
Adresa de Tnaintare va preciza cu claritate, fara stersaturi, modificari “Procedura de concesionare
prin licitatie publica a imobilului - teren in suprafati de 3445 m.p. categoria de folosintd curti-
constructii, apartindnd domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, in vederea
amenajdirii unui depozit material lemnos*.

Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizatd in
anuntul licitatiei, Dacéd plicul exterior nu este marcat corespunzator, autoritatea publicd nu isi
asuma nicio responsabilitate pentru ratacirea ofertei. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in
conformitate cu cele precizate in caietul de sarcini. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului si al formei.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de cdtre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential panad la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data

Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilite in anuntul de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.

Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd, sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere, nu va fi deschisa, fiind declarata intarziata.



4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

1y
a)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b)
¢)
d)
e)

incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in
urmatoarele situatii:

la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de
lege;

in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatarii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

in situatia prevazutda la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

in cazul nerespectdrii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a cérui raza teritoriala se
afla sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze
de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege — decesul concesionarului, in situatia care
mostenitorii acestuia refuza preluarea contractului de concesiune;

radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢)
se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecitoresti
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de
reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f),
in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

5. Continutul documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare;

caietul de sarcini;

instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;



f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

h) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sa precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.

6. Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de
competenta instantei judecatoresti de contencios administrativ.

7. Modalititile de acordare a concesiunii

Procedura de concesionare prin licitatie publica se va desfasura conform cu datele ce vor fi
precizate in anuntul licitatiei. Caietul de sarcini va fi eliberate contra cost, de concedent, ca urmare
a unei solicitdri din partea oricdrei persoane (fizice sau juridice) interesate. Contractul de
concesiune va fi incheiat cu ofertantul declarat castigator, dupa finalizarea procedurii de
concesiune prin licitatie publica.

Presedinte de sedinta, Secretar General,

GABAR Gheorghe Ghinea Ionela - Liliana



JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COTMEANA

Anexa nr. 3 la Hotardrea Consiliului local Cotmeana nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru aprobarea concesiondrii pe o perioadd de 49 ani a imobilului - teren in suprafatd de 3445
m.p. categoria de folosinta curti-constructii, situat in intravilanul satului Dealul Padurii, punctul
wFosti Scoali Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges, in vederea extinderii initiative
private — amenajare depozit material lemnos

Studiul de oprtunitate este documentul care constituie baza demararii initiativei concesionarii
unor bunuri proprietatea publicd a statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Prezentul studiu are la baza prevederile actelor normative de referintd privind concesionarea
bunurilor proprietate publicd a unitatilor administrativ teritoriale, fiind aleborat conform celor
stabilite prin art. 309 din Ordonanta de urgenta a guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Primaria Comunei Cotmeana a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii
unui imobil din domeniul public al Comunei Cotmeana. Acest imobil nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative
care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada
6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Imobilele — obiect al concesiunii — nu este Incadrat in infrastructura sistemului national de
aparare, asadar, nu este necesard obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme
Speciale si al Statului Major General.

Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate, nu
este necesard obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

Acest proiect valorifica bunul imobil in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei zone cu
scopul de a atrage venituri suplimentare la bugetul local.

DATE GENERALE
1. Obiectul Concesiunii

1.1. Terenul in suprafatd de 3445 m.p. teren categoria de folosintd curti-constructii,
identificat cu nr. cadastral 81803, inscris in Cartea Funciara nr. 81803 a UAT Cotmeana este situat
in intravilanul satului Dealul Padurii, punctul ,,Fostd Scoala Dealul Padurii”, comuna Cotmeana,
judetul Arges si apartine domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, insusit prin
Hotararea Consiliului Local nr. 36/31.08.1999 si atestat in Anexa nr. 40 - pozitia nr. 70 la Hotdrarea
Guvernului Romaniei nr. 447/2002 privind atestarea bunurilor care apartin domeniului public al
judetului Arges, precum si al municipiilor, oraselor si al comunelor din judetul Arges, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicatd in Monitorul Oficial nr. 609 bis/16 august 2002,
actualizat prin Hotararea Consiliului Local Cotmeana nr. 33/20.08.2020, pozitia nr. 70.

1.2.  Suprafata se identifica prin vecinii:

N — PFA Stefan Marin;
S — Comuna Cotmeana
E — Ocolul Silvic Cotmeana;
V — Drum comunal DC 182.

Concendent: Comuna Cotmeana, sat Cotmeana, str. Principald, nr. 309, judetul Arges, CUI

438377, tel. 0248242044, fax 0248424066, e-mail: primarie(@cotmeana.cjarges.ro




2. Motivatia Concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Cotmeana, cat si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim mai multe componente majore
care justifica initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin legislativ,
economic, financiar si aspectele de ordin social.

2.1. Motivele de ordin legislativ care justifica concesiunea:
—  0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;
— Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

2.2. Motivele de ordin economic, financiar, social care justifica concesiunea:

— administrarea eficienta a domeniului public al comunei Cotmeana pentru atragerea de
venituri la bugetul local;

—  In imobil nu se mai desfasoara cursuri din anul 2012.

—  imbunatatirea aspectului zonei, avand in vedere faptul ca imobilul se afla intr-o stare avansata
de degradare, protectia si conservarea mediului natural si a celui construit;

— redeventa ce se va incasa ca urmare a concesiondrii se va constitui ca venit la bugetul local.

—  prin concesionarea acestui imobil, se asigura o exploatare corespunzatoare, o intretinere
permanentd a imobilului, evitandu-se degradarea acestuia.

— crearea unui climat care si atraga investitiile private, cu un impact considerabil asupra
comunitatii, avand ca efect dezvoltarea economica a localitatii, dezvoltarea localitatii pe plan
local, cresterea calitatii vietii.

2.3. Motivele de mediu

— fata de starea actuala, concesionarea terenului nu va influenta negativ mediul.

— concesionarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu);

— concesionarului 1i revine obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte prevederile
legislatiei referitoare la protectia mediului; transferarea responsabilitatii catre viitorul
concesionar in ceea ce priveste respectarea clauzelor de protectia mediului (imbunétitirea
factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare §i intretinere, utilizarea
durabila a resurselor, masuri de diminuare §i evitare a poluarii solului si a apelor subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei)

3. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 49 de ani, incepind de la data semndrii lui. Contractul de
concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala prin
simplul acord de vointa al partilor care vor incheia un act aditional cu cel putin 2 luni inainte de
incetarea lui.

4. Elemente de pret

Potrivit celor prevazute la art. 308, alin. (4), lit. ¢) din Ordonanta de urgenta a guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, se stabileste nivelul
minim al redeventei.

La stabilirea redevensei se va tine cont pe de o parte sa fie asigurat un venit constant pentru
bugetul local, iar pe de alta parte s fie mentinut principiul proportionalitatii si echilibrul contractual



in sensul stabilirii unui nivel de redeventa corect in raport cu importanta, volumul si natura bunului
supus concesionarii.

Potrivit prevederilor art. 307, alin. (5) din Ordonanta de urgentd a guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, la initierea procedurilor de
stabilire a modului de calcul al redeventei, ministerele de resort, alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale sau autoritatile administratiei publice locale, dupa caz, vor avea in
vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar;
b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Stabilirea redeventei se va face in baza unui Raportului de evaluare a imobilului elaborat de
catre un evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local Cotmeana.

Valoarea imobilului din Raportul de evaluare va reprezenta baza de calcul privind nivelul
minim al redeventei care va reprezenta si pretul de pornire al licitatiei.

Nivelul minim al redeventei se stabileste, astfel incat sa asigure recuperarea 49 de ani a
pretului de vanzare al imobilului, in conditii de piata.

Redeventa va fi platita anual pana la data de 31 decembrie a fiecarui an (curs euro BNR din
data platii), in conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul concedent la recuperarea creantelor
conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.

Redeventa anuala va fi indexata, conform ratei inflatiei, comunicatid de Institutul National
de Statistica, pentru anul precedent.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalititi de 0,01% /zi de intarziere la
suma datoratd, urmand ca pentru intarzierile la platd a redeventei anuale ce depasesc 6 luni sa se
procedeze la retragerea concesiunii fard a fi necesara interventia instantelor judecatoresti.

Conform Raportul de evaluare inregistrat la Primdria Comunei Cotmeana cu nr.
920/25.02.2022 intocmit de expert evaluator autorizat EPI — membru titular ANEVAR, Netejoru
Dragos Ion — legitimatie nr. 14651 pentru imobilul — teren in suprafatad de 3445 m.p., categoria de
folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cadastral 81803, inscris in Cartea Funciara nr. 81803 a
UAT Cotmeana, apartindnd domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, a cérui valoare
a fost stabilita la pretul de 336 euro/an, respectiv 28 euro/luna.

Redeventa minima anuala propusa — 336 euro/an

5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul
de concesiune se va atribui prin licitatie publicd. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si
juridice interesate, romane sau straine care se incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de
atribuire, astfel cum va fi aprobata de Consiliul Local Cotmeana.

Documentatia de atribuire va cuprinde:

—  informatii generale privind obiectul concesiunii;

—  conditii generale ale concesiunii

—  instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

—  conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

—  caietul de sarcini;

—  instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

—  informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru

stabilirea ofertei castigatoare;

— caile de atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

—  Modelul de contract



Comisia de licitatie va fi alcétuitd dintr-un numér impar de membri si va fi compusad din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Membrii comisiei vor fi numiti prin Hotdrare de Consiliul Local.

Raportat la dispozitiile actelor normative in materie de concesiune, termenul previzibil pentru
realizarea procedurii de concesionare este de aproximativ 3 luni de la data aprobarii prezentului
studiu.

Se vor respecta prevederile art. 312 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, astfel:

—  concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii
licitatiei;

—  concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, In mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala;

—  documentatia de atribuire se intocmeste de catre concedent, dupa elaborarea caietului de
sarcini, si se aproba de catre acesta prin hotarare;

—  concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta,
criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa,
corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire;

—  concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului
prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia
mediului si promovarea dezvoltarii durabile;

—  persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune;

—  concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesata, care Tnainteaza o solicitare in acest sens;

—  concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalititi de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, in
acest caz, concedentul avand dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei
de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depaseascad costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia;

—  toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie sa respecte legislatia
nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronica si cea privind asigurarea unui nivel
comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

Conform prevederilor art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosinta gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c) proportionalitatea - orice masurd stabilita de autoritatea publicd trebuie sd fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;



e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicad a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor i acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Potrivit prevederilor art. 314, alin. (14) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, procedura de licitatic se poate desfasura
numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. In
cazul in care Tn urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noua licitatie. In cazul organizarii
unei noi licitatii procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertad valabila.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazuti la
alin. precedent.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica prevazute de prezenta sectiune

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

in conformltate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 prvind Codul
administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare a imobilului: 3445 m.p. teren
categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cadastral 81803, inscris in Cartea Funciara
nr. 81803 a UAT Cotmeana este situat in intravilanul satului Dealul Padurii, punctul ,,Fostd Scoala
Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges este de aproxmativ 90 zie de a data aprobarii
proiectului de hotarare (proiect ce include si aprobarea Studiului de Oportunitate, respectv a
Caietului de Sarcini), publicarea anunturilor de organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial a
Romaniei, Partea a VI-a, intr- un cotidian de circulatie internationald si intr-un cotidian de circulatie
locald).

Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent prevederilor art. 314, alin. (4) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

7. Avize obligatorii

Imobilul teren intravilan teren in suprafatd de 3445 m.p. teren categoria de folosintd curti-
constructii, identificat cu nr. cadastral 81803, ce face obiectul concesiunii, nu este incadrat in
infrastructura sistemului national de aparare. Asadar, nu este necesara obtinerea avizului Oficiului
Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major General.

De asemenea, imobilul teren intravilan suprafatd de 3445 mp, categoria curti-constructii, ce
face obiectul concesiunii, nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate. Astfel, nu este
necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

Presedinte de sedinta Secretar General
GABAR Gheorghe GHINEA Ionela - Liliana



JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI COTMEANA

Anexa nr. 5 la Hotardrea Consiliului Local Cotmeana nr. /

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru aprobarea concesiondrii pe o perioadd de 49 ani a imobilului - teren in suprafatd de 3445
m.p. categoria de folosinta curti-constructii, situat in intravilanul satului Dealul Padurii, punctul
wFosti Scoali Dealul Padurii”, comuna Cotmeana, judetul Arges, in vederea extinderii initiative
private — amenajare depozit material lemnos

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art. 1. UAT Comuna Cotmeana, prin Consiliul Local al Comunei Cotmeana, cu sediul
Comuna Cotmeana, sat Cotmeana, Str. Principald, nr. 309, judetul Arges, tel. 0248242044, Fax:
0248242066, E-mail: primarie@cotmeana.cjarges.ro, CIF 4318377, reprezentat prin domnul VISAN
IONEL-DRAGOS, in calitate de Primar

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Conditii de desfasurare a licitatiei

Art. 2. Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 3. Prin / s-a aprobat Studiul de oportunitate, intocmit in temeiul
dispozitiillor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare, in vederea concesionarii terenului in suprafatd de 3445 m.p. situat in intravilanul satului
Dalul Péadurii, comuna Cotmeana, punctul ,Fostd Scoald Dalul Padurii”, apartindnd domeniului
public al Comunei Cotmeana, judetul Arges.

Art. 4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c) proportionalitatea - presupune ca orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor i acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art. 5. Anuntul se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, partea aVI-a, intr-un cotidian
de circulatie locala si pe pagina de internet a institutiei.

Art. 6. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(2) Concendentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 3 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.




(3) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire pesoanele interesate vor achita la casieria
institutiei sau in contul ROS8TREZ04624510271XXXXX deschis la Trezoreria Mun. Pitesti sumele
reprezentand: caiet de sarcini si documentatia de atribuire = 50 lei; taxa de participare = 50 lei;
garantia de participare = 50 lei.

Art. 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari, privind documentatia
de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, Intr-o perioadd care nu trebuie s depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn mdsura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Art. 8. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la art. 314, alin. (1)-(13) din O.U.G nr. 57/2019;

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Art. 9. Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul
de licitatie. Determinarea ofertei castigatoare — art. 319 din O.U.G. nr. 57/2019

(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin. (6) si la art. 316 alin.
(2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 316 alin. (4).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.



(12) in urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindind seama de ponderile
prevazute la art. 318 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd prevazute de prezenta sectiune.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;
¢) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
1) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comuniciarii previzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
numai dupid mplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.



(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratdi documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile prevazute la art. 318 din O.U.G. nr.
57/2019.

Comisia de evaluare

Art.10. Comisia de evaluare — art. 317 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numadr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este unitatea administrativ-teritoriala;

b) reprezentanti ai institutiilor publice respective, precum si ai consiliilor judetene, consiliilor
locale sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, si structurilor teritoriale ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul
este o institutie publica de interes local;

c) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include In componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin ordin, hotarare sau decizie a concedentului, dupa caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevantd din perspectiva concesionarii
bunului proprietate publica, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele prevazute
la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la art. 321 din O.U.G. nr.57/2019

—  Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

—  Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

—  Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
natura sa defavorizeze concurenta.

—  Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

— Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori
sau subcontractanti propusi;




d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

(e) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie 1n cadrul entitatii contractante.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul concesiunii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

III. INSTRUCTIUNI privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Modul de redactare si prezentare al ofertei

Art. 11. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concendent. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculate de la
data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Cotmeana, pana la data precizatd in
anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa a concendentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se retutneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 12. (1) Oferantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, in ordinea primirii lor, precizandu-
se data si ora.

(2) Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune, pentru a fi inregistrate la secretariatul
Primariei Cotmeana, conform anuntului publicat, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se elaboreaza in limba romana. Pot participa la procedura de concesionare prin
licitatie publica orice persoana fizica sau juridica.

Ofertele se depun la sediul concedentului - Primaria comunei Cotmeana, Comuna Cotmeana,
sat Cotmeana, str. Principala, nr. 309, judetul Arges, precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri




sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va fi insotit de adresa de inaintare a ofertantului cédtre autoritatea publica locala
precum si imputernicirea pentru persoana care reprezintd ofertantul, semnata si stampilata

Plicul exterior va fi adresat ,,Consiliului Local Cotmeana - Comisiei de evaluare si selectie
oferte depuse in cadrul licitatiei din data de 31.03.2022 pentru ,, Procedura de concesionare prin
licitatie publicd a imobilului - teren in suprafati de 3445 m.p. categoria de folosintid curti-
constructii, apartinind domeniului public al Comunei Cotmeana, judetul Arges, in vederea
amenajarii unui depozit material lemnos“.

Daca plicul exterior nu este marcat corespunzator, autoritatea publicd nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru ratacirea ofertei. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate
cu cele precizate in caietul de sarcini. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului si al formei

Plicul exterior trebuie fie marcat cu denumirea si sediul social al ofertantului, numar de
telefon sau de fax pentru a permite returnarea ofertei, fard a fi deschisa, in cazul in care oferta este
declarata intarziata.

Plicul exterior va fi insotit de:

— adresa/scrisoarea de Tnaintare a ofertantului catre autoritatea publica locala;

— Tmputernicirea pentru persoana care reprezintd ofertantul, semnata si stampilata, insotita de o
copie dupa actul de identitate;

— acte doveditoare privind intrarea In posesia documentatiei de atribuire (chitantd, ordin de
plata, cec, etc.);

—  certificat fiscal valabil la data depunerii ofertei, privind indeplinirea obligatiilor de plata a
impozitelor si taxelor catre bugetul local,

—  formulare: Formular nr. 1 — informatii general ofertant; Formular nr. 2 — declaratie privind
calitatea de participare; Formular nr. 3 — declaratie de egilibilitate; model — imputernicire;
model — scrisoare de inaintare a ofertei;

—  certificat de inmatriculare la Registrul comertului si C.U.I., n copie conform cu originalul;

—  copie dupa Statutul si actul constitutiv al societatii;

—  certificat constatator, emis de ORC, in original sau copie (pentru persoane juridice) si CI/BI
(pentru persoane fizice), valabil la data depunerii documentatiei;

— certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sdvarsirea
urmadtoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare,
pentru reprezentantul legal al societétii;

Declaratie pe proprie raspundere cd va realiza investitiile consemnate in Caietul de Sarcini,
cd este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asumd obligatiile stabilite prin
acesta, cd isi asumd obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurdator, PSI, conditiile
privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare.

Plicul interior contine OFERTA propriu-zisa (financiara si tehnicd). Pe plicul interior se
scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, numar de telefon sau de
fax. Plicul interior trebuie sa contina:

— oferta financiard (valoarea redeventei; Redeventa se va oferta in euro. Nivelul de pornire al

redeventei = 336 euro/an, durata concesionarii)

Oferta va fi semnata si stampilata pe fiecare pagind de catre o persoand autorizatd de concesionar.

Nu vor fi admisi la licitatie ofertantii care:

a) se afla in procedura reorganizarii judiciare sau a falimentului;
b) dosarul de participare la licitatie este incomplet;
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c) furnizeaza informatii in documentele prezentate;
d) prezinta unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate sau nu si- a

indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre bugetul local.

Noté: impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (amandri, esalonari, etc.) de catre organele
competente nu se considera obligatii exigibile de platd, in masura in care se face dovada respectdrii conditiilor impuse la
acordarea inlesnirilor

Fiecare dintre plicuri va cuprinde un opis: in plicul exterior care contine documentele de
participare, opisul documentelor ce existd in plic, iar in plicul interior opisul ofertei financiare si
tehnice.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

IV. RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE
Art. 13. (1) Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, in termen de 5
zile de la data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune, cu
exceptia ofertantului declarat castigator.
(2) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinutd pana in momentul
incheierii contractului de concesiune.
(3) Pierderea garantiei de participare intervine in urméatoarele cazuri:
—  daca ofertantul 1si retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertei;
— ofertantul selectat refuza sau nu se prezintd pentru semnarea contractului de concesiune.
— n cazul ofertantului castigator daca acesta c) in cazul respingerii (excluderii) de la licitatie
de catre comisia de licitatie.

V. CRITERIU DE ATRIBUIRE
Art. 14. (1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este:
a) cel mai mare nivel al redeventei — 40% (40 pct)
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor (detalierea investitiei) — 40% (40 pct);
c¢) protectia mediului inconjurator — 10% (10 pct);
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat -10% (10 pct).
(2) In cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, comisia de evaluare va solicita
depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigator.

VI. CAI DE ATAC

Art. 15. (1) Concesionarul si concendentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concendentul si
concesionarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor
aparute in legdturd cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul locatorului.

VIIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Art.16. Contractul de concesiune cadru — Anexa nr. 6 la Hotdrarea Consiliului Local
Cotmeananr. _ /
1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate $i permanenta a
bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
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3) Este interzisd subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti a imobilului ce face obiectul
prezentului contract. De asemenea, se interzice inchirierea in tot sau In parte a imobilului
concesionat.

4) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protectia mediului, protectia muncii, conditii de siguranta, etc.).

5) La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituite concedentului In deplina proprietate imobilul impreuna cu toate investitiile realizate in
acesta.

6) Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7) Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnice — edilitare si obtinerea acordului de la
detinatorii acestora privesc pe concesionar.

8) Concesionarul este obligat, pe perioada concesionarii s mentind destinatia imobilului in scopul in
care a fost concesionat.

VIII. ALTE INFORMATII
Art. 17. Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licitatie: Organizatorul
licitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daca:
a) nu este cel putin un ofertant calificat;
b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv oferte care:
— fie sunt depuse dupa data limitd de depunere a ofertelor;
— fie nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele prevazute in prezentele
instructiuni si caietul de sarcini;
— fie contin in propunerea financiara preturi sub pretul de pornire stabilit;
— fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru organizator;
c) circumstante exceptionale afecteaza procedura de inchiriere prin licitatie sau este imposibila
incheierea contractului;
d) orice alte circumstante.
In aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia
de participare la licitatie.

IX. CALENDARUL PROCEDURII PRIVIND CONCESIONAREA IMOBILELOR AFLATE
IN PROPRIETATEA PUBLICA A COMUNEI COTMEANA

Nr. crt PASII DE URMAT DATA

1 Transmitere spre publicare a anuntului publicitar 07.06.2022
Aparitia anuntului publicitar 08.06.2022

3 Punerea la dispozitia persoanelor interesate a documentatiei de | in maxim 5 lucratoare de la
participare la licitatie (art. 314, alin. 7) primirea solicitarii

4 Solicitarea de clarificari privind documentatia de participare la licitatie | in maxim 5 lucratoare de la
(art. 314, alin. 10) primirea solicitarii

5 Transmitere raspuns la solicitarea de clarificari 28.07.2022

6 Depunerea ofertelor, ora 10;00 05.08.2022

7 Deschiderea ofertelor, ora 12:00 — proces verbal 05.08.2022

8 Solicitarea de clarificari privind oferta (daca este cazul) (art. 319, alin. 3) 10.08.2022

9 Primirea de raspuns la clarificari (daca este cazul) 12.08.2022

10 Procesului verbal rezultat analiza (art. 319, alin. 9) 16.08.2022

12 Proces verbal evaluare oferte (art. 319, alin. 12) 16.08.2022

13 Raport procedura (art. 319, alin.13) 17.08.2022

14 Comunicarea rezultatului procedurii de licitatie — afisare la avizierul 18.08.2022
primariei (art. 319, alin. 14, alin. 23)

15 Incheierea contractului de concesiune (art. 319, alin. 26) 07.09.2022

16 Anuntul de atribuire (art. 319, alin. 21) 27.09.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
GABAR GHEORGHE GHINEA Ionela-Liliana



FORMULARE

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA
vreeeener.. (denumirea/numele)
Inregistrat la sediul autoritatii contractante
JA\5 SO [ et
SCRISOARE DE INAINTARE
CALIIE i e

denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparut pe site-ul si pe afisierul Primariei Comunei

Cotmeana cu nr............... din i , privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
CONITACTUITT ...ttt ettt ettt et e bt et e st e s e sat et e e st enbesbe et e st enbesbeennenneennens
............................................................................................................................................. (denumirea
contractului de concesiune), 1070 KOO U P PP

(denumirea/numele ofertantului) va transmitem alaturat urmatoarele:

1. Documentul........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaene

..................................................................... seria/numarul, emitentul) privind garantia pentru
participare, taxa de participare si contravaloare caiet de sarcini) in cuantumul si in forma
stabilite de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;
2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta cad oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii .......cocceeveeeveeecieiieceen
Cu stima,

Operator economic/persoana fizica
(semnatura autorizata)



Formularul nr.1

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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Formularul nr. 2

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, TePreZentant ............cceeeeerierieieriierieeerie e ereereeeeseeeneeseesreesene s

(denumirea operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei

de fals in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de achizitie publica

................................. (se mentioneaza procedura), avand ca obiect.....................(denumirea

autoritatii contractante), particip si depun oferta:
[ ] in nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul aSOCIAtIel .....ccvvveeeveeeiiieeiiieeiiee e, ;
[ ] ca subcontractant al ............cccceeevvieeiiiieniiie e ;
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul declar ca:
[ ] nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;
[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a cerei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni
mofificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a
acontractului de achizitie publica sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe
parcursul derularii contractului in achizitie publica.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane  juridice sa  furnizeze  informatii  reprezentatntilor  autorizati  ai
....................................................... (denumirea si adresa autoritatii contractante) cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Operator economic,

(semnatura autorizata)
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Model imputernicire

Operator economic

(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

L0117 o 3 PN
(nume/denumire), cu sediul in e ennen e e e e e e e e e e e (@dPesa  operatorului
economic), inmatriculata la Registrul Comertului sub nr...., CIF ......... , atribut
fiscal . , Treprezentatd — Prifl..........ccccccevimciesiiseeeeneeneeneene.s,  INn calitate
de oo , iImputernicim prin prezenta pe DI/Dna ...............cc.coeeeeeeen
domiciliat 1N .....ccceeeeiiiiiii i eeie e enne. ..., 1dentificat cu B.L/C.I. seria ...,
nr. .oooeeeeeeeeey, CNP o , eliberat de ......ccoooiiiiiiiii , la data
de ............ , avand functia de ..................l , sd ne reprezinte la procedura de
AITIDUITE  4yeeeeeeeernnneeeeeeeesnnnsecvssrsssreecccsssssssssssasesssssssssssssasesssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssnnssssssssssnes s s ”,

organizata de in scopul atribuirii contractului.

In indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa pe parcursul si/sau in urma
desfasurarii procedurii.

2. Sa raspundd solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii procedurii.

3. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Noti: Imputernicirea va fi insotiti de o copie dupd actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate/ carte de identitate).

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii si sunt de acord cu orice decizie a
Autoritatii Contractante referitoare la excluderea din procedura pentru atribuirea contractului de
achizitie publica.

Data completarii ............ Denumirea mandantului
S.Ce
reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)
(Specimenul de semnatura al (Functie)
persoanei imputernicite)

(stampila si semnatura autorizata in
original)
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Formularul nr. 3

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, cd nu ne aflam in situatia prevazuta la art. 180 din OUG nr. 34/2006 privind
atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii, respectiv in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare
definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de bani.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pana la data de

(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii .........ccccue..e..

Operator economic/Persoana fizica
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa concesionam

pentru suma de

(obiectul concesiunii)
lei, reprezentand

(suma in litere si in cifre)
euro, la care se adauga taxa pe valoarea adaugata in valoare de

(suma in litere si in cifre)
lei.
(suma in litere si in cifre)
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
furnizam produsele conform graficului anexat.
3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de
Zile, respectiv pana

la data de
(durata in litere si cifre)
, Si

(ziua/luna/anul)
ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizitie publica aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de
oferta separat, marcat in mod clar "alternativa";
|X| nu depunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

7. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau
orice alta oferta pe care o puteti primi.

Data / / , , in calitate de ,
legal autorizat sa semnez
(semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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