' ROMANIA - JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIG
COD FISCAL 4121951

HOTARAREA NR. 36/31.07.2019
privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea elaborarii
PUZ “2 LOCUINTE PROTEJATE” - DGASPC Arges, Comuna Tigveni, sat
Bililesti, punct “La Coloana”, Judetul Arges

Consiliul local al comunei Tigveni, judetul Arges intrunit in sedintd ordinard in
data de 31.07.2019;

Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 3485/12.07.2019 al domnului Primar al comunei Tigveni,
cu privire la proiectul de hotirdre privind aprobarea studiului de oportunitate in
vederea elabordrii PUZ “2 LOCUINTE PROTEJATE” — DGASPC Arges, Comuna
Tigveni, sat Bililesti, punct “La Coloand”, Judetul Arges;

- Raportul de specialitate nr. 3490/15.07.2019 intocmit de domnul Vasilescu Robert
Alexandru — responsabil cu urbanismul si amenajarea teritoriului, in aparatul de
specialitate al primarului comunei Tigveni;

Avizul de oportunitate nr. 8/16.07.2019 emis de Consiliul Judetean Arges
pentru elaborare PUZ penrtu introducere in intravilan si reglementare urbanistica in
vederea construirii a“2 LOCUINTE PROTEJATE”, comuna Tigveni, sat Balilesti,
pct. Coloan3, judetul Arges;

HCL nr. 5/17.01.2019 privind darea in administrare cu titlu gratuit, pe o
perioadd de 10 ani, Directiei pentru Protectia Copilului Arges, a terenului in suprafati
de 846 mp situat in comuna Tigveni, sat Balilesti, judetul Arges in punctul “Coloand”;

- Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale consiliului local Tigveni si
al secretarului general al comunei Tigveni referitoare la aceastd problema;

Reglementarile art. 5, alin.(2); art. 6, alin.(1) si (3); art. §, alin.(1); art. 59; art.
80 si art. 81, alin(1) si (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative;

Potrivit art. 2, lit.c); art. 3, lit.a), b), ¢); art. 4, lit.b) din Legea 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica,

Conform dispozitiilor art. 45, lit.b); art. 47, alin.(1), (2) si alin.(3), lit.h); art. 47'
alin.(2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

In baza prevederilor art.5, lit. j), 1), m); art. 84, alin.(1), (3), (4) si (5); art. 129,
alin. (1), (2), lit. b) coroborat cu alin. (4), lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In temeiul art. 139, alin.(3), lit.e) coroborat cu art. 5, lit. cc); art. 196, alin. (1),
~ lit.a); art. 197, alin.(1), (2), (3), (4) si (5) si art. 200 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;




HOTARASTE:

Art 1. Se aproba stud1ul de oportumtate in Vederea el aborarn PUZ “2 LOCUINTE

| Coloand ” Judejul Arge;, conform anexel parte mtegranta din prezenta hotarare.

- Art.2. Hotdrarea se va aduce la indeplinire de cétre Primarul si viceprimarul comunei
Tigveni precum si de responsabilul cu urbanismul si amenajarea teritoriului din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Tigveni.

Art.3. Prezenta hotdrire se va comunica Primarului i viceprimarului Comunei
Tigveni, responsabilul cu urbanismul si amenajarea teritoriului din aparatul de
specialitate al primarului comunei pentru indeplinire, Institutiei Prefectului Judetului
Arges In vederea exercitdrii controlului de legalitate si se va aduce la cunostinta
publicd, pentru informare, prin grija d-nei Nitu Tatiana-Secretar general al comunei
Tigveni.

ONTRASEMNEAZA DE LEGALITATE
SECRETAR,

JR. NITU;; &TIANA
Consilieri Consiliul Local Tigveni: 13 consilieri.

Hotirarea a fost adoptati cu ./9. voturi din totalul de .£2..consilieri prezenti.

[//
Nr. 36 /31.07.2 \ 9



ta Druta,

Bdul. Gh. Sincai nr. 11, $4, Bucuresti
CIF RO21300957

STUDIU DE OPORTUNITATE
in vederea elaborarii

PUZ "2 LOCUINTE PROTEJATE - DGASPC Arges
Comuna Tigveni, sat Balilesti, punct “La Coloana™, nr. Cad. 80822,
judetul Arges

Initiator : Directia generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului ; Arges

Beneficiar:  Consiliul Local al comunei Tigveni, judetul Arges / <

Proiectant:  Birou Individual de arhitectura arh.Nicoleta Druta i fe
Sef proiect : arh. Cristina Stroe J

Proiect nr. 03/2019 . % i~
iunie 2019



STUDIU DE OPORTUNITATE

PUZ "2 LOCUINTE PROTEJATE ",DGASPC, Arges
comuna Tigveni, judetul Arges

Proiect nr. 03/2019

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

I PIESE SCRISE

Memoriu justificativ
II.  PIESE DESENATE
Plansa 1. Incadrare in PUG comuna Tigveni fs
Plansa 2. Plan de incadrare in teritoriu sc. 1:5000
Plansa 3. Plan situatie existenta ( topo) sc. 1:200
Plansa 4. Ortofotoplan fs
Plansa 5. Reglementari urbanistice — propuneri sc. 1:200
Plansa 5. Plan de situatie concept propus s¢. 1:200
III. ANEXE

Certificat de urbanism+ planse anexa vizate spre neschimbare, copie
Titlul asupra terenului , copie

Extras CF - copie

Plan de delimitare si amplasament a bunului imobil sc. 1 11000, copie
CIF initiator, copie

Intocmit,
Arh. Cristina Stroe




STUDIU DE OPORTUNITATE

PUZ "2 LOCUINTE PROTEJATE ",DGASPC, Arges
comuna Tigveni, judetul Arges

Proiect nr. 03/2019

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. Introducere

Date de recunoastere a documentatiei
STUDIU DE OPORTUNITATE a elaborarii PUZ in vederea autorizarii construirii
investitiei "2 LOCUINTE PROTEJATE", DGASPC Arges, comuna Tigveni, sat
Balilest, punct "La Coloana™, nr. Cad. 80822, judetul Arges

Initiator : Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia C ;

Beneficiar : Consiliul Local al comunei Tigveni, judetul Arges /5| |
Elaborator : Birou individual de arhitectura arh. Nicoleta Druta ‘

Sef proiect : arh. Cristina Stroe ST
Data elaborarii:  iunie 2019 g

2. Obiectul lucrarii PR o
In conformitate cu legea amenajarii teritoriului si‘Grbanismulnr. 350/2001, cu completarile
ulterioare, avand in vedere intentia investitorului - DGAQ?Q;;grggéfg»'de arealiza 2 LOCUINTE
PROTEJATE pe un teren in suprafata de 846 mp situat in’ extravilan, este necesara intocmirea
unei documentatii PUZ in scopul introducerii in intravitan a terenului de 846 mp ,
precum si pentru stabilirea conditiilor de construibilitate pentru terenul respectiv.
Cele 2 locuinte protejate ce fac obiectul propunerilor avansate in vederea elaborarii PUZ fac parte
din investitia COMPLEX CU 4 LOCUINTE PROTEJATE SI CENTRU DE ZI , In comuna Tigveni, sat
Balilesti , ce urmeaza sa se realizeze pe doua terenuri distincte, astfel :
o CENTRU DE ZI si 2 LOCUINTE PROTEJATE pe un teren in suprafata de 1854 mp,
situat in intravilanul localitatii Balilesti si
* 2 LOCUINTE PROTEJATE pe terenul situat in extravilan, ce face obiectul prezentei
documentatii, v
Pentru terenul in cauza, primaria comunei Tigveni a emis certificatul de urbanism nr.
17/12.06.2019, prin care se mentioneaza necesitatea elaborarii unei documentatii PUZ in vederea
autorizarii lucrarilor de construire a celor doua locuinte protejate, ce fac parte din investitia
promovata de DGASPC Arges.
In consecinta , PUZ propus are ca scop :
- Introducerea in intravilanul comunei Tigvesti, localitatea Balilesti, a terenului
in suprafata de 846 mp, ca trup izolat si



- Stabilirea conditiilor de construibilitate - functiuni, regim de aliniere, regim de
inaltime, inaltimi maxime, indicatori urbanistici maximali pentru terenul in
cauza.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 846 mp, este situat in extravilan,
la extremitatea sudica a localitatii Balilesti. Terenul apartine domeniului public al comunei Tigveni,
si a fost pus la dispozitia DGASPC Arges pentru investitia 2 LOCUINTE PROTEJATE, in baza
Acordului dintre DGASPC Arges si primaria Tigveni, aprobat cu nr.2334 din 26.01.2018.
Terenul este neproductiv , nu apartine fondului silvic si nu este inclus intr-o zona protejata. Zona
in care se situeaza terenul este o zona plata, fara denivelari semnificative, si nu prezinta risc de
inundatii desi se afla relativ aproape de piriului Badislava. :
Terenul este in prezent liber de orice fel de constructii si amenajari, si este liber de sarcini.
Terenul se invecineaza :

- La nord cu teren apartinand domeniului public al comunei, in administrarea Consiliutui

local ;

- la est cu un drum de acces ;

- la sud cu drumul comunal DC 232 si

- la vest cu teren apartinand domeniului public , cu nr. Cadastral 80248.
Terenul are deschidere pe doua laturi, la est si sud, la doua drumuri, care ambele pot fi utilizate.
Accesul la teren se face in principal din DC232 de la sud de teren dar si pe drumul de acces, situat
la est de teren.
Terenul este traversat de in coltul de nord-vest de o retea de canalizare, care urmeaza sa fie
deviata.
In zona, exista retea publica de alimentare cu apa si canalizare precum si retea electrica aeriana.

4. Reglementari urbanistice, conform documentatii de urbanism déja aprobate.
Conform PUG al comunei Tigveni, aprobat in anul 2009 prin HCL nr.31/05.06.2009, terenul in
cauza se situeazain extravilan , in consecinta nu exista reglementari urbanistice pentru acesta.

5. Propuneri de dezvoitare - prezentarea investitiei propuse
Pe terenul situat in extravilan, pus la dispozitia DGASPC Arges de catre primaria comunei Tigveni,
inestitorul propune construirea a doua locuinte protejate destinate persoanelor cu handicap.
Cele doua locuinte , cu regim de inaltime P+1£ au fiecare urmatoarele caracteristici :
Sc sol = 165,10mp
Sc desf = 287,15mp
Categ de inportanta C
GR 1II rezistenta la incendiu.
In incinta sunt propuse doua locuri de parcare, alei carosabile, alei pietonale si trotuare
precum si spatii verzi. ,
Cele doua cladiri de locuit sunt prevazute cu instalatii interioare sanitare, termice si electrice, ele
urmand a fi racordate la retelele publice existente.
Accesul auto si cel pietonal se vor face din drumul comunal 232 precum si din drumul de acces
situat la est de teren.
Colectarea deseurilor menajere se va face controlat, depozitate temporar in pubele ce vor fi
preluate in conditiile contractului cu firma specializata de salubritate.
6. Indicatori urbanistici propusi
Indicatorii urbanistici maximali propusi sunt :
POT max propus = 39,03%



CUT max propus = 0,68
7. Modul de integrare a investitiei propuse in zona
Intr-o prima etapa, dupa aprobarea PUZ terenul va fi inclus in intravilanul comunei , ca trup izolat.

CILIC i BiG RSB FIES]

public si privat sa fie incluse in intravilan astfel incat acesta sa fie intregit si zona sa capete
coerenta.

8. Consecinte economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de referinti
Din punct de vedere economic investitia propusa conduce la cresterea nivelului de  dotare si
echipare a comunei Tigveni si implicit la cresterea activitatii economice , fiind in special
benefica persoanelor cu handicap, cu nevoi de ingrijire speciale.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autoritétii publice locale.
Toate costurile privind elaborarea documentatiei de urbanism, cele legate de investitia propriu-
Zisa, precum si cheltuielile pentru amenajarea accesului, pentru bransamentul la reteaua de apa
si cea electrica vor fi suportate exclusiv de beneficiarul investitiei — DGASPC Arges.

9. REGLEMENTARI PROPUSE IN PUZ
In vederea autorizarii realizarii investitiei, la elaborarea planului urbanistic zonal se propune:
1. Introducerea suprafetei de teren de 846 mp in intravilan, ca trup izolat, cu destinatia
curti constructii.
2. Precizarea conditiilor de construibilitate pentru intregul teren:
3. - functiunea propusa — IS ,institutii publice si servicii , respectiv servicii de sanatate.
- regimul de aliniere a cladirilor prin stabilirea retragerilor minimale fata
de aliniament si limitele laterale si posterioara de proprietate ;
- regim de inaltime maxim admis pentru cladirile propuse - P+1E cu
inaltimea maxima a cladirilor la coama -10m;
- valorile indicatorilor urbanistici maximali POT max = 39,03% si CUT
max 0,68.

10. Condluzii

Prezenta documentatie pentru obtinerea avizului de oportunitate necesar elaborarii unui
PUZ in vederea autorizarii construirii investitiei DGASPC Arges - 2 LOCUINTE PROTEJATE s-a
elaborat in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu toate completarile si modificarile ulterioare, cu prevederile Normelor metodologice
de aplicare a a legii urbanismului aprobate cu ordinul nr, 233/2016, cu prevederile Regulamentului
general de urbanism aprobat prin HG 525/1995 precum si cu celelalte reglementari tehnice in
vigoare.
De asemenea, s-au avut in vedere reglementarile PUG al corunei Tigveni, aprobat .

Avand in vedere necesitatea realizarii in intregime a investitiel COMPLEX 4 LOCUINTE SI CENTRU

DE ZI, investitie a DGASPC Arges propunem avizarea favorabila a oportunitatii elaborarii PUZ

care sa constituie dupa aprobare, baza legala pentru autorizarea construirii obiectivelor

complexului , investitie benefica si necesara/pggg&@*@g;n{;na Tigveni si persoanelor cu handicap,
NN g

din zona. P

Intocmit,
arh. Cristina Stroe’ ",
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