ANALIZA FACTORILOR INTERESATI
SINTEZA CONSULTARII PUBLICE

FUNDAMENTE PENTRU O VIZIUNE COMUNA A COMUNEI SAPATA

Procesul extins de consultare a actorilor locali, desfasurat in vederea actualizarii Planului
Urbanistic General (PUG), releva o dinamica sociala complexa si matura. Spre deosebire de un

consens simplu, perspectiva agregata a administratiei, profesionistilor, mediului de afaceri si

A

cetatenilor contureaza o imagine a unei comunitati cu un grad exceptional de consonanta in
privinta problemelor strategice, dar cu o diversitate sanatoasa de opinii — o disonanta
constructiva — in ceea ce priveste solutiile punctuale. Aceasta dualitate nu indica o diviziune, ci
o congstientizare profunda a provocarilor si o dorintd comuna de a construi, prin dialog si expertiza
tehnica, un viitor modern, sustenabil si echitabil. Analiza datelor colectate poate fi structurata in

jurul a patru piloni fundamentali care vor constitui baza noii strategii de dezvoltare.

1. Pilonul Guvernantei: Tranzitia catre un Cadru Strategic Predictibil si
Transparent Exista un consens absolut si unanim intre toti actorii consultati privind
necesitatea stringenta a unui nou Plan Urbanistic General, considerat principalul obstacol
in calea dezvoltarii. Aceastd nevoie fundamentald de predictibilitate este dublata de o
aspiratie comuna catre o administratie moderna, digitalizatd si transparenta, capabila sa
implementeze proiecte eficient si s comunice deschis cu cetatenii, platforma GIS publica
fiind vazuta ca un instrument esential in acest sens.

2. Pilonul Dezvoltarii Teritoriale: Infrastructura Completa si Crestere
Responsabila Modernizarea infrastructurii reprezinta o prioritate absoluta, consensuala.
Extinderea retelelor de apa, canalizare si gaze, alaturi de asfaltarea drumurilor, este
considerati o preconditie pentru orice dezvoltare viitoare. In acelasi timp, se contureazi o
viziune a cresterii responsabile: dezvoltarea trebuie sa fie conditionata de existenta
prealabild a utilitatilor, iar extinderea necontrolata a intravilanului este descurajata,
protejarea terenurilor agricole si a peisajului fiind o valoare comuna.

3. Pilonul Calitatii Vietii: Coeziune Sociala si Servicii Esentiale pentru Toti Calitatea
vietii este o preocupare centrald, manifestata printr-o listd clara de deficite unanim
recunoscute: lipsa unei farmacii, a unui centru cultural modern, a parcurilor si locurilor de
joaca. Exista, de asemenea, o constientizare profunda a nevoii de a sprijini grupurile
vulnerabile (varstnici, tineri, familii cu venituri mici) si de a reduce inechitatile dintre sate,
demonstrand o aspiratie cdtre o comunitate mai sigura, incluziva si coeziva.

4. Pilonul Identitatii: Valorificarea Patrimoniului si Stimularea Economiei Locale
Se manifestd un consens exceptional privind potentialul imens, dar complet nevalorificat,
al patrimoniului cultural, in special al Limesului Transalutanus. Transformarea acestei
mosteniri istorice intr-un motor de dezvoltare turistici si economica este o directie
strategica agreata de toti. Aceasta se coreleaza cu necesitatea de a stimula economia locala
prin sustinerea agroturismului, a formelor moderne de agricultura si a antreprenoriatului,
creand astfel un profil economic diversificat si sustenabil.
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Viziunea Emergenta: O Comunitate Rezilienta, Construita prin Dialog

In ansamblu, datele contureazi viziunea unei comunitiiti pragmatice si constiente de sine, care a
depasit etapa negarii problemelor si este pregatita pentru o dezbatere matura asupra solutiilor.
Viziunea pentru 2045 este aceea a unei comune reziliente, care a reusit sa isi transforme blocajele
in oportunitati de proiecte si disonantele in solutii negociate. Este imaginea unei comunitati care
isi valorificad mostenirea romana unica si potentialul agricol pentru a construi un viitor modern,
conectat printr-o infrastructura completa si ghidat de o administratie transparenta, capabila sa

garanteze o calitate superioara a vietii pentru toti locuitorii sai.
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Sinteza Tematica: TDD 01 — Guvernanta, Demografie si Patrimoniu
(Partea a II-a)

Raspuns Consolidat

Analiza opiniilor tehnice ale profesionistilor releva un consens exceptional de puternic in ceea ce
priveste blocajele de guvernanti si oportunititile legate de patrimoniu. In primul rand, existi o
unanimitate absoluta (100%) in randul expertilor consultati ca lipsa unui Plan Urbanistic
General (PUG) valid reprezinta principalul obstacol tehnic in calea dezvoltarii
economice a comunei. Aceasta perceptie este intarita de faptul ca, tot in unanimitate, lipsa unui
cadru de reglementare clar (PUG/RLU) este considerata principalul blocaj in atragerea de
investitii private generatoare de locuri de munca. Se subliniaza, de asemenea, necesitatea
stringenta ca elaborarea viitorului PUG sa se faca in perfecta corelare cu Strategia de Dezvoltare
Locala (SDL), aceasta integrare fiind vazuta ca o prioritate administrativa esentiala pentru o

planificare coerenta si eficienta.

In al doilea rand, in ceea ce priveste patrimoniul, consensul este la fel de clar: gradul actual de
valorificare a patrimoniului istoric (Limes Transalutanus) este perceput ca fiind extrem de redus
(100% dintre raspunsuri incadrandu-se la categoriile "foarte scazut" si "scazut"). Aceasta sub-
valorificare este vazuta ca o oportunitate majora ratata, expertii recomandand imperativ ca
identitatea istorica a comunei, centrata pe mostenirea romana, sa fie integrata strategic in brandul

local si in toate directiile de dezvoltare durabila.

Sursa sociald: raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.01.2 (completare): Proiect Strategic pentru Corelarea PUG-SDL "Sapata
Coerenta 2035": Dezvoltarea unui mecanism procedural si a unei platforme de lucru
colaborative intre echipa de elaborare a PUG si cea responsabild de actualizarea SDL, pentru
a asigura sincronizarea obiectivelor, proiectelor si indicatorilor de performanta intre cele
doua documente strategice.

+ SUP.01.3 (completare): Proiect Integrat de Branding Local si Marketing
Teritorial "Sapata: Mostenire Romana, Viitor European'": Dezvoltarea si
implementarea unui brand de localitate care sa valorifice patrimoniul roman (Limes
Transalutanus) ca element central de identitate, incluzand crearea unei identitati vizuale,
semnalistica turisticd, materiale de promovare si un calendar de evenimente culturale
tematice.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
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RUP.01.1 (nou): Obligativitatea Avizului de Conformitate cu SDL: Includerea in
RLU a unei prevederi care sa conditioneze avizarea proiectelor strategice de anvergura
(publice sau private) de obtinerea unui aviz care sa ateste conformitatea acestora cu
obiectivele si directiile stabilite in Strategia de Dezvoltare Locala a comunei.

RUP.10.3 (nou): Reglementari pentru Protectia si Valorificarea Zonelor cu
Potential Arheologic: Definirea in RLU a unor Unitati Teritoriale de Referinta specifice
pentru coridorul Limesului Transalutanus, cu reguli clare privind regimul constructiilor,
interventiile permise si obligativitatea realizarii de studii de specialitate pentru orice proiect
nou.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.01.3 (nou): Proiect de Asistenta Tehnica pentru Sincronizarea
Documentelor Strategice: Contractarea de servicii de consultanta specializatd pentru a
asista administratia localad in procesul de corelare a indicatorilor, tintelor si proiectelor
dintre PUG si SDL.

PROJ.10.2 (nou): Proiect-pilot de Amenajare a unui Punct de Vizitare pentru
Limes Transalutanus: Amenajarea unui punct de informare turistica si a unui traseu
tematic marcat pe un segment relevant si accesibil al Limesului, in parteneriat cu Muzeul
Judetean, pentru a testa potentialul turistic.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.3 (nou): Metodologie de Corelare PUG-SDL la Nivel Local: Se
recomanda adoptarea, printr-o Hotarare de Consiliu Local, a unei metodologii interne care
sa formalizeze procedura de consultare reciproca si de avizare incrucisata intre procesele de
elaborare/actualizare a PUG si SDL, pentru a garanta alinierea pe termen lung.

Recomandare 1.4 (nou): Includerea Ghidurilor de Branding Local in Legislatia
Urbanismului: Se recomandd modificarea legislatiei nationale pentru a permite si
incuraja includerea principiilor de branding local, aprobate la nivel de UAT, ca documente
conexe si obligatorii iIn fundamentarea regulamentelor locale de urbanism, in special in
zonele cu patrimoniu cultural semnificativ.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

TDD o1: Guvernanti, Demografie si Patrimoniu (completare): In 2045, Sipata va
opera pe baza unui set de documente strategice (PUG, SDL, strategii sectoriale) perfect
aliniate, care ghideaza o dezvoltare predictibila si coerentd. Identitatea istorica a comunei,
cristalizatd in jurul brandului "Sapata: Mostenire Romana", va fi un motor recunoscut de
dezvoltare turisticd, generand mandrie locala si prosperitate economica, fara a compromite
autenticitatea patrimoniului.

Sinteza Tematica: TDD o2 — Suport Teritorial (Relief, Sol, Subsol)

Raspuns Consolidat

Analiza opiniilor tehnice evidentiaza doua directii prioritare de actiune in ceea ce priveste suportul

teritorial: clarificarea regimului juridic al proprietatii si gestionarea strategica a fondului funciar

agricol. In primul rand, existd un consens clar asupra faptului cad finalizarea cadastrului

6 | Page



sistematic este ingreunata major de probleme structurale, precum dificultatea
identificarii mostenitorilor si lipsa titlurilor de proprietate actualizate. Aceste blocaje
juridice, mentionate explicit de catre administratia locala, nu doar ca intarzie procesul de

inregistrare, dar inhiba si tranzactiile imobiliare si dezvoltarea de noi proiecte.

In al doilea rand, faramitarea excesivi a proprietitii agricole este perceputi ca un
obstacol fundamental in calea dezvoltarii economice, limitand eficienta exploatatiilor si
descurajand investitiile in agricultura moderna. Specialistii subliniaza imperativ necesitatea ca
viitorul Plan Urbanistic General sa devina un instrument activ in combaterea acestui fenomen,
prin implementarea unor reguli clare care sa incurajeze comasarea parcelelor si,
simultan, sa limiteze parcelarea excesiva. Aceste reglementari sunt vazute ca o preconditie

pentru atragerea de investitii si pentru tranzitia catre o agricultura performanta.

Sursa sociala: raspuns consolidat profesionisti, raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.02.1 (dezvoltare): Program de Suport Juridic si Mediere Funciara
"Mostenirea Mea": Infiintarea unui birou de asistenti tehnici si juridicd in cadrul
primariei, care sa ofere consultanta gratuita cetatenilor pentru finalizarea succesiunilor,
clarificarea titlurilor de proprietate si medierea conflictelor funciare, in vederea accelerarii
procesului de cadastru sistematic.

« SUP.02.2 (dezvoltare): Proiect-pilot de Comasare Agricola Voluntara "Ogoare
Unite": Initierea unui proiect-pilot, pe un perimetru agricol bine definit, unde primaria sa
actioneze ca facilitator pentru comasarea voluntara a terenurilor, oferind stimulente
precum co-finantarea studiilor topografice si a planurilor parcelare, si prioritizarea
extinderii infrastructurii edilitare in zonele comasate.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.02.2 (dezvoltare): Reglementiri pentru Incurajarea Comasirii si
Descurajarea Faramitarii Terenurilor Agricole: Definirea prin RLU a unei suprafete
minime a parcelei agricole sub care se interzice orice noud divizare. Concomitent, se vor
stabili praguri de suprafatd pentru terenurile comasate, care sd permitd un regim de
construire mai flexibil pentru constructii anexe agricole si sa ofere prioritate la extinderea
retelelor de utilitati.

« RUP.02.3 (nou): Conditionarea Lucririlor de Imbunititiri Funciare de
Documentatia Cadastrala: Stabilirea unei reguli prin care orice proiect public sau privat
de imbunatatiri funciare (irigatii, drenaje) sa poata fi avizat doar pentru terenuri cu situatie
juridica clara si inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
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« PROJ.02.1 (dezvoltare): Proiect de Extindere a Infrastructurii pentru Asociatii
Agricole: Dezvoltarea unui proiect multianual, apelabil la finantari europene, pentru
extinderea retelelor de apa, canalizare si electricitate in zonele cu potential ridicat de
comasare, conditionat de constituirea unor asociatii de fermieri care sa exploateze
terenurile in comun.

« PROJ.02.2 (nou): Proiect de Parteneriat pentru Mediere Funciari: Incheierea
unui parteneriat intre primarie, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara si Uniunea
Nationala a Mediatorilor din Romania pentru a oferi servicii de mediere specializata si
subventionata pentru solutionarea disputelor de proprietate.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.4 (nou): Procedura Locala Simplificata pentru Succesiuni: Se
recomanda initierea unui dialog cu Camera Notarilor Publici pentru crearea unei proceduri
simplificate si, eventual, cu costuri reduse, pentru dezbaterea succesiunilor in cazul
proprietatilor de valoare mica din extravilan, pentru a debloca situatia juridicd a mii de
parcele.

« Recomandare 1.5 (nou): Amendament la Legea Fondului Funciar pentru
Stimularea Comasarii: Se recomandd inaintarea unei propuneri legislative la nivel
national care sa introduca facilitati fiscale (ex: scutire de la impozitul pe teren pe o perioada
determinata) pentru proprietarii care isi comaseaza voluntar terenurile agricole in asociatii
legal constituite.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD o2: Suport Teritorial (Relief, Sol, Subsol) (completare): In orizontul anului
2045, intregul teritoriu al comunei Sdpata va beneficia de un cadastru sistematic finalizat si
de un regim al proprietatii clar si stabil, eliminand blocajele juridice care franeaza in prezent
dezvoltarea. Faramitarea excesiva a terenurilor va fi un fenomen istoric, combatut printr-
un model de succes de comasare voluntara, sustinut de infrastructura moderna si de o
legislatie predictibila. Acest lucru va transforma agricultura dintr-o activitate de subzistenta
intr-una performanta si profitabild, constituind un pilon solid al economiei locale.

Sinteza Tematica: TDD o2 — Suport Teritorial (Partea a II1-a)

Raspuns Consolidat

Continuand analiza suportului teritorial, aceastd sectiune se concentreazi pe doud aspecte

strategice: gestionarea resurselor de subsol si prevenirea riscurilor geotehnice.

In privinta exploatirii potentialelor ziciminte de petrol si gaze, se contureazi un consens
exceptional de puternic. Toti profesionistii consultati (100%) sustin fara echivoc necesitatea ca
viitorul PUG sd includa obligativitatea realizarii unor studii de impact detaliate pentru
orice proiect de acest tip. Aceasta viziune tehnica este pe deplin aliniatd cu strategia pe termen
mediu a administratiei locale, care prevede o abordare proactiva si structurata: colaborare cu
Agentia Nationalad pentru Resurse Minerale (ANRM), realizarea de studii de impact, actualizarea

PUG pe baza acestora, consultarea transparentd a comunitatii si, crucial, negocierea unor beneficii

8 | Page



directe pentru comuna. Astfel, tema nu mai este tratata ca un risc pasiv, ci ca o oportunitate

strategica ce trebuie gestionata riguros, in interesul comunitatii.

Referitor la gestiunea constrangerilor geotehnice in zonele colinare, perspectiva este una
preventiva. Desi administratia localda raporteaza ca nu a intalnit probleme concrete legate de
pantele abrupte, iar tema are o prioritate actuala redusa, principiul precautiei in urbanism impune
o reglementare preventiva. Absenta problemelor in trecut nu garanteaza absenta lor in viitor, mai
ales in contextul schimbarilor climatice si al unei potentiale cresteri a presiunii de construire. Prin
urmare, viitorul PUG trebuie sa includa reglementari de baza pentru a asigura dezvoltarea sigura

si durabila a acestor zone.

Sursa sociala: raspuns consolidat profesionisti, raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.02.3 (nou): Studiu Strategic pentru Managementul Integrat al Resurselor
de Subsol: Initierea unui studiu strategic complex care sa fundamenteze politica locala
privind exploatarea resurselor de subsol. Studiul va include:

*» O analizd a cadrului legislativ si a bunelor practici la nivel national si
european.

* O evaluare preliminara a impactului socio-economic si de mediu.
= Un set de criterii tehnice si de performanta pentru viitoarele studii de impact.

= O strategie de negociere pentru maximizarea beneficiilor locale (redevente,
locuri de munca, investitii in infrastructura).

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.02.1 (dezvoltare): Obligativitatea Studiilor de Impact complexe pentru
Proiectele de Exploatare a Subsolului: Includerea in RLU a unei prevederi exprese
care sa conditioneze avizarea oricarui proiect de explorare sau exploatare a resurselor de
subsol (petrol, gaze) de realizarea si avizarea unui studiu de impact detaliat, care sa
analizeze cumulativ efectele asupra mediului, peisajului, sigurantei publice, infrastructurii
si dezvoltarii socio-economice a comunei.

« RUP.02.4 (nou): Reglementiri Preventive pentru Construirea in Zone
Collinare: Definirea in RLU a unor zone cu pantd de peste un anumit prag (ex: 15-20%),
in care autorizarea constructiilor sa fie conditionata de prezentarea unui studiu geotehnic
detaliat care sd confirme stabilitatea terenului si s propuna solutii de fundare si de
amenajare a terenului adecvate.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.02.3 (nou): Proiect de Comisionare a Studiului Strategic privind
Resursele de Subsol: Alocarea de fonduri din bugetul local sau identificarea de surse de
finantare externe pentru contractarea studiului strategic (SUP.02.3), ca pas esential in
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pregdtirea comunei pentru un dialog informat cu potentialii investitori si cu autoritatile
nationale.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 1.6 (nou): Amendament la Legea Petrolului si Legea Minelor: Se
recomanda inaintarea unei propuneri legislative care sa consolideze rolul autoritatilor
locale in procesul de avizare a proiectelor de exploatare si sa garanteze un procent minim
din redevente care sa fie directionat catre bugetul local al UAT-ului pe teritoriul caruia se
desfasoara exploatarea, pentru a compensa impactul si a sustine dezvoltarea locala.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD o2: Suport Teritorial (Relief, Sol, Subsol) (completare): In orizontul anului
2045, Sapata va fi o comunitate care isi gestioneaza resursele de subsol in mod strategic,
transformand potentialul extractiv intr-un motor de dezvoltare locala sustenabila,
transparenta si echitabila, pe baza unor reguli clare si a unei negocieri ferme a beneficiilor
comunitare. Totodata, dezvoltarea in zonele colinare se va face in deplina siguranta, pe baza
unor reglementari preventive care protejeaza atat investitiile, cat si peisajul, demonstrand
o abordare matura a planificarii pe termen lung.

Sinteza Tematica: TDD 03 — Mediu si Adaptare Climatica

Raspuns Consolidat

Analiza datelor releva o preocupare semnificativa, atat la nivel administrativ, cat si in randul
profesionistilor, pentru problemele de mediu si necesitatea adaptarii la schimbarile climatice. Se
contureaza douad directii principale de actiune, ambele avand prioritate strategica ridicata (nivel 2

din 5).

Prima directie vizeazda managementul deficitar al deseurilor, o problema cronica
manifestata prin ineficienta masurilor actuale, lipsa infrastructurii adecvate si persistenta
depozitarilor ilegale. Opiniile profesionistilor (Q9) indica o diviziune a solutiilor preferate: 50%
sustin o abordare punitiva, bazata pe un sistem de supraveghere video si sanctiuni aspre, in timp
ce cealaltd jumatate favorizeaza o solutie constructiva, prin crearea unui centru local dedicat
colectdrii deseurilor voluminoase. Aceastd dualitate sugereazd ca o strategie eficientd trebuie sa
combine ambele abordari: crearea infrastructurii necesare pentru a facilita colectarea corecta si,
simultan, implementarea unui mecanism ferm de control si sanctionare pentru a descuraja

comportamentele neconforme.

A doua directie se concentreaza pe adaptarea la riscurile climatice, in special seceta si ploile
torentiale. Viziunea administratiei (Q16) este una integratd si pe termen lung, incluzand
implementarea de sisteme pentru colectarea apei pluviale, crearea de perdele forestiere si
modernizarea infrastructurii generale. Aceasta perspectiva este perfect aliniata si completata de

solutiile tehnice punctuale, considerate prioritare de catre experti (Q17), care propun construirea
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de "diguri mai rezistente" pentru a combate efectele ploilor torentiale si realizarea de "plantari

pentru prevenirea alunecarilor de teren", o masura direct legata de gestionarea apelor pluviale pe

versanti. Consonanta dintre viziunea strategica si solutiile tehnice punctuale indica o intelegere

matura a problemei si o baza solida pentru dezvoltarea unor proiecte complexe si eficiente.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP.03.1: Proiect Integrat "Zero Deseuri la Poarta Mea'": Dezvoltarea unui sistem
integrat de management al deseurilor care sa combine masuri constructive cu cele punitive.
Solutia va include infiintarea unui centru local de colectare pentru deseuri voluminoase,
periculoase si din constructii, completat de implementarea unui sistem de supraveghere si
sanctionare pentru combaterea depozitarilor ilegale.

SUP.03.2: Program Strategic de Adaptare Climatica "Apa pentru Viata, Paduri
pentru Stabilitate": Initierea unui program multianual pentru cresterea rezilientei
comunei la schimbarile climatice, care sa includa: (a) crearea de bazine de retentie a apei
pluviale pentru irigatii si (b) realizarea unui sistem de perdele forestiere de protectie de-a
lungul cursurilor de apa, a drumurilor principale si a terenurilor agricole vulnerabile.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.03.1: Obligativitatea amenajarii de platforme de colectare selectiva in
noile dezvoltari: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze autorizarea
oricarei constructii noi (rezidentiale, economice) de amenajarea unor spatii dedicate,
dimensionate corespunzator si estetic integrate, pentru colectarea selectiva a deseurilor.

RUP.03.2: Conditionarea autorizarii in zone de risc de implementarea de
solutii de management al apelor pluviale: Stabilirea prin RLU a unor zone de risc la
inundatii sau alunecari de teren, unde autorizarea constructiilor va fi conditionata de
implementarea unor solutii tehnice la nivel de parcela (ex: sisteme de colectare si infiltrare
a apei pluviale) si de respectarea unor reguli stricte de plantare a vegetatiei pe versanti.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.03.1: Proiect de Realizare a unor Lucrari Hidrotehnice de Aparare
impotriva Inundatiilor: Elaborarea unui proiect tehnic detaliat pentru construirea si
consolidarea de diguri mai rezistente de-a lungul cursurilor de apa vulnerabile, in special in
zonele locuite.

PROJ.03.2: Program de Plantari pentru Prevenirea Alunecarilor de Teren:
Initierea unui program sistematic de impadurire si stabilizare a versantilor in zonele
identificate cu risc, in parteneriat cu Ocolul Silvic si cu proprietarii de terenuri.

PROJ.03.3: Proiect de infiintare a unui Centru Local de Colectare a Deseurilor:
Realizarea unui studiu de fezabilitate si a unui proiect tehnic pentru un centru modern de
colectare a deseurilor voluminoase, periculoase si din constructii, ca masura
complementara sistemului de colectare "din poarta in poarta".
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Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 1.7 (nou): Program National pentru Infrastructura de
Management al Deseurilor in Mediul Rural: Se recomanda inaintarea unei propuneri
catre autoritatile centrale pentru crearea unui program de finantare dedicat, similar cu
"Anghel Saligny", destinat exclusiv co-finantirii centrelor de colectare a deseurilor in
comune, pentru a rezolva deficitul de infrastructura la nivel national.

« Recomandare 1.8 (nou): Introducerea Obligativitatii Solutiilor Bazate pe
Natura in Legea Apelor: Se recomanda modificarea legislatiei nationale pentru a include
obligativitatea analizei si implementarii cu prioritate a solutiilor bazate pe natura (ex:
perdele forestiere, restaurarea zonelor umede) in proiectele de management al riscurilor la
inundatii, inainte de a opta pentru solutii "gri" (betoane, diguri).

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 03: Mediu si Adaptare Climatica (dezvoltare): In 2045, Sipata va fi un model
de rezilienta si sustenabilitate rurala. Problema depozitarilor ilegale de deseuri va fi
eradicatd printr-un sistem de management integrat, eficient si responsabilizant pentru
cetateni. Comuna va dispune de o infrastructura verde-albastra robusta, cu perdele
forestiere mature si sisteme inteligente de retentie si utilizare a apei pluviale, care vor
asigura atat protectia totala impotriva fenomenelor climatice extreme, cat si o resursa vitala
pentru o agricultura moderna si prospera.

Sinteza Tematica: TDD 03 — Mediu si Adaptare Climatica (Partea a III-
)

Raspuns Consolidat
Continuand analiza Temei de Dezvoltare Durabila 03, aceasta sectiune abordeaza doua
oportunitati strategice complementare, cu prioritate medie spre ridicata, identificate de

administratia locala: tranzitia catre o economie circulara si valorificarea fondului forestier.

Pe de o parte, tranzitia catre economia circulara este perceputa ca o directie de dezvoltare cu
prioritate medie (nivel 3 din 5), pentru care exista deja o viziune structuratd pe un orizont de 10
ani. Aceasta include masuri concrete precum "valorificarea deseurilor agricole prin compostare",
"promovarea mestesugurilor traditionale" si "reducerea risipei prin masuri integrate". Aceasta
perspectiva indica o intelegere a necesitatii de a depasi modelul economic liniar si de a transforma

resursele locale in noi oportunitati, aliniate la principiile sustenabilitatii.

Pe de altd parte, protejarea si gestionarea fondului forestier, in special a Padurii "Zavoiul",
este recunoscuta ca o tema cu o prioritate usor mai ridicata (nivel 4 din 5), dar care reprezinta, in
prezent, un potential complet nevalorificat. Administratia locald confirma ca "nu avem in derulare
proiecte de impadurire, igienizare sau de amenajare a fondului forestier". Aceastda constatare
subliniaza o discrepanta intre importanta strategica a resursei si lipsa unor actiuni concrete pentru

protectia, managementul sustenabil si integrarea sa in viata comunitatii, fie ca resursa economica,
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ecologica sau de agrement. Ambele teme reprezinta directii esentiale pentru viitorul PUG, care

trebuie sa transforme aceste viziuni si potentiale latente in reglementari clare si proiecte

implementabile.

Sursa sociala: raspuns_ consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP.03.3: Program Strategic pentru Economie Circulara si Bioeconomie
Rurala: Elaborarea unui program care sa stimuleze, prin reglementari urbanistice, crearea
de unitati de procesare a biomasei (compost), ateliere de mestesuguri care utilizeaza resurse
locale si circuite scurte de valorificare a produselor.

SUP.03.4: Proiect de Management Integrat si Amenajare Recreativa pentru
Padurea "Zavoiul": Dezvoltarea unui plan de management sustenabil pentru fondul
forestier, care sa combine functia de protectie a biodiversitatii cu cea de agrement, prin
crearea de trasee tematice, zone de picnic si puncte de observare.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.03.3: Stimularea Principiilor de Economie Circulara in Constructii:
Includerea in RLU a unor prevederi care sa incurajeze utilizarea materialelor de constructie
reciclate sau locale si sa conditioneze autorizarea noilor unitati agricole de prezentarea unui
plan de management al deseurilor organice.

RUP.03.4: Instituirea unei Zone de Protectie pentru Fondul Forestier:
Delimitarea in PUG a unei zone de protectie (zona tampon) in jurul Padurii "Zavoiul", in
care regimul de construire sa fie restrictiv, pentru a preveni fragmentarea habitatului si a
proteja ecosistemul forestier.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.03.4: Proiect-pilot "Compost Sapata": infiintarea unei platforme comunale de
compostare a deseurilor vegetale provenite din agricultura si gospodarii, si distribuirea
compostului rezultat catre fermierii locali.

PROJ.12.2: Proiect de Amenajare a Padurii "Zavoiul" ca Parc Natural de
Agrement: Crearea si marcarea de trasee pietonale si velo, amenajarea de mobilier urban
ecologic (bdnci, cosuri de gunoi) si instalarea de panouri informative despre flora si fauna
locala, pentru a deschide padurea catre comunitate.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 1.9: Program National de Sprijin pentru Tranzitia la Economia
Circulara in Mediul Rural: Se recomandad propunerea unui program de finantare la
nivel national, dedicat comunelor, pentru co-finantarea investitiilor in infrastructura
necesara economiei circulare (ex: centre de compostare, ateliere de reciclare creativa).

Recomandare 2.5: Parteneriat Strategic cu Ocolul Silvic: Se recomanda incheierea
unui protocol de colaborare intre Primaria Sdpata si Ocolul Silvic responsabil, pentru
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elaborarea unui plan comun de management al Padurii "Zavoiul", care sa integreze
obiectivele de protectie cu cele de dezvoltare comunitara.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 03: Mediu si Adaptare Climatici (completare): In 2045, Sipata va fi
recunoscuta ca o comunitate-model in domeniul bioeconomiei si economiei circulare, unde
deseurile agricole sunt complet revalorificate, iar mestesugurile traditionale au fost
revitalizate. Padurea "Zavoiul" va fi un parc natural amenajat, un "pliaman verde" al
comunei, gestionat sustenabil si iubit de comunitate, servind ca un centru vital pentru
educatie ecologica, recreere si conservarea biodiversitatii.

Sinteza Tematica: TDD o4 — Riscuri Naturale st Tehnologice

Raspuns Consolidat

Analiza datelor administrative evidentiaza o abordare structurata si proactiva a managementului
riscurilor, atat a celor tehnologice, cat si a celor naturale, ambele fiind considerate teme cu o

prioritate semnificativa pentru dezvoltarea viitoare a comunei.

Pe de o parte, managementul riscurilor asociate magistralei de titei Petrotrans este
identificat ca o tematica specifica cu prioritate ridicata (nivel 2 din 5). Viziunea administratiei este
clara si detaliata, vizand implementarea unui plan complex care include masuri preventive
concrete: instalarea de '"indicatori vizibili", implementarea unui "sistem performant de
monitorizare electronica" si desfasurarea de "campanii de informare periodice" pentru populatie.
Aceasta abordare indicd o intelegere a necesitatii de a depasi un management pasiv si de a crea un

sistem activ de monitorizare si comunicare a riscului.

Pe de alta parte, crearea unui sistem integrat de management al riscurilor naturale este,
de asemenea, o prioritate importanta (nivel 3 din 5), cu o viziune pe 10 ani care denota o intelegere
matura a complexitatii problemei. Strategia propusa este una duala, care "combina masuri fizice
(structurale) cu masuri organizatorice si educationale (non-structurale)". Exemplificarea prin
"diguri" (masura structurald) si un "plan de alertare" (masura non-structurald) arata o abordare
holisticd, care nu se limiteaza doar la interventii de infrastructura, ci include si componenta de
pregdtire si rezilientd a comunitatii. Ambele directii subliniazd necesitatea ca viitorul PUG sa

transforme aceste viziuni strategice in instrumente de reglementare si proiecte concrete.
Sursa sociald: raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.04.1: Proiect Strategic de Management al Riscului Tehnologic "Siguranta
Petrotrans": Dezvoltarea unui program cadru, integrat in PUG, care sa defineasca
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principiile de sigurantd si monitorizare pentru infrastructurile tehnologice majore.
Programul va include directii de actiune pentru implementarea sistemelor de monitorizare
electronica, stabilirea protocoalelor de comunicare a riscului si realizarea campaniilor de
informare publica.

SUP.04.2: Program Cadru pentru Managementul Integrat al Riscurilor
Naturale "Sapata Rezilienta": Initierea unui program strategic care sa fundamenteze
abordarea duala a riscurilor naturale, stabilind directiile pentru proiecte de infrastructura
de protectie (masuri structurale, precum diguri si consolidari de versanti) si pentru
dezvoltarea capacitatii administrative si comunitare de raspuns (masuri non-structurale,
precum planuri de alertare si programe educationale).

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.04.1: Reglementari Speciale pentru Coridorul de Protectie al Magistralei
Petrotrans: Includerea in RLU a unei zone de protectie si siguranta de-a lungul
magistralei de titei, in care regimul de construire sa fie restrictiv, interzicand functiunile
sensibile (locuinte, dotari publice) si conditionand orice alt tip de lucrari de obtinerea unui
aviz special de la operatorul retelei.

RUP.04.2: Obligativitatea Fundamentarii prin Harti de Risc a Noilor
Dezvoltari: Stabilirea prin RLU a obligativitatii ca orice documentatie de urbanism
(PUZ/PUD) pentru extinderea zonelor construibile s fie fundamentatd pe harti de risc la
inundatii si alunecari de teren, si sa propund masuri de prevenire si mitigare la nivel de
parcela si de zona.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.04.1: Proiect de Implementare a Sistemului de Monitorizare si Alertare
pentru Magistrala Petrotrans: Elaborarea unui proiect tehnic si identificarea de surse
de finantare pentru instalarea unui sistem modern de monitorizare electronica a integritatii
conductei, cuplat cu un sistem de alertare rapida a autoritatilor si populatiei din zonele de
risc.

PROJ.04.2: Proiect de Realizare a Hartilor de Risc pentru Inundatii si
Alunecari de Teren: Contractarea unui studiu hidrologic si geotehnic la nivelul intregii
comune pentru a elabora hartile de risc, ca document fundamental pentru viitoarele decizii
de planificare teritoriala si pentru proiectele de protectie.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.6 (nou): Protocol Operational de Colaborare Inter-
institutionala: Se recomandd incheierea unui protocol oficial intre Primaria Sapata,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (ISU) Arges si operatorul Petrotrans, care sa
stabileasca clar responsabilititile, fluxurile de comunicare si procedurile de actiune comuna
in caz de avarie sau alerta.

Recomandare 1.10 (nou): Standardizarea Cerintelor de Monitorizare a
Infrastructurii Critice in Legislatia Nationala: Se recomanda inaintarea unei
propuneri legislative care sa standardizeze la nivel national cerintele minime de
monitorizare electronica si transparenta pentru infrastructurile tehnologice cu risc ridicat
care tranziteazd UAT-uri, pentru a asigura un nivel unitar de siguranta.
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Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 04: Riscuri Naturale si Tehnologice (dezvoltare): In orizontul anului 2045,
Sapata va fi o comunitate sigura si pe deplin rezilienta, care gestioneaza proactiv riscurile.
Sistemele avansate de monitorizare electronica pentru infrastructurile tehnologice vor fi
complet operationale, iar comunitatea va fi bine informata si pregatita. Infrastructura de
protectie impotriva riscurilor naturale va fi modernizata si completata de un sistem de
alertare eficient, transformand comuna dintr-un actor reactiv intr-un model de planificare
preventiva si adaptare inteligenta.

Sinteza Tematica: TDD o4 — Riscuri Naturale si Tehnologice (Partea a
II-a)

Raspuns Consolidat

Continuand analiza riscurilor, aceasta sectiune abordeaza doua tematici cu prioritate ridicata
(nivel 4 din 5), identificate de administratia locala: siguranta seismica a cladirilor publice si

managementul riscului la inundatii.

In primul rind, cresterea sigurantei seismice a cliadirilor publice esentiale este
recunoscuta ca o necesitate, desi se afla intr-un stadiu incipient de planificare. Conform datelor
administrative, exista discutii pentru derularea unor proiecte de consolidare pentru sediul
primariei si pentru doua scoli aflate in conservare. Absenta unui program structurat de expertizare
si consolidare a fondului construit public, in special a unitétilor functionale (scoli, dispensar),
indicd o vulnerabilitate care trebuie adresata prioritar in viitorul PUG prin politici de planificare

preventiva.

In al doilea rand, evaluarea si managementul riscului la inundatii generate de Raul
Cotmeana reprezinta o preocupare imediatd, fundamentata pe un istoric recent de evenimente
extreme. Administratia locala confirma ca inundatiile din iunie au depasit cotele istorice, afectand
infrastructura critica (doua poduri, care au fost ulterior refacute). Aceasta situatie demonstreaza
ci managementul actual este preponderent reactiv. In consonanti cu aceasti realitate,
profesionistii consultati propun, ca solutie tehnica prioritarda pentru adaptarea la riscurile
climatice, constructia de "diguri mai rezistente". Convergenta dintre experienta administrativa si
solutia tehnica a expertilor subliniaza necesitatea stringenta a unui plan integrat de management
al riscului la inundatii, care sa treaca de la interventii post-dezastru la o planificare strategica si

preventiva.

Sursd sociald: raspuns_consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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SUP.04.3: Program Strategic de Crestere a Sigurantei Seismice "Sapata
Sigura': Elaborarea unui program multianual care sa includa: (a) expertizarea tehnica a
tuturor cladirilor publice esentiale (scoli, primarie, camin cultural, dispensar), (b)
prioritizarea interventiilor in functie de clasa de risc seismic si (c) stabilirea unui plan de
finantare pentru lucrarile de consolidare.

SUP.04.4: Plan Integrat de Management al Riscului la Inundatii pe Réaul
Cotmeana: Dezvoltarea unui plan de masuri care sa combine solutii structurale
(suprainaltarea si modernizarea digurilor, decolmatari, crearea de zone inundabile
controlate) cu masuri non-structurale (sistem de alertare, reguli de construire in zona de
risc).

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.04.3: Obligativitatea Includerii unui Capitol de Risc Seismic in
Documentatiile de Urbanism: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze
avizarea oriciarei documentatii pentru constructii noi sau interventii la cladiri existente de
prezentarea unui capitol care sa analizeze si sa justifice solutiile adoptate in conformitate cu
normele de protectie seismica in vigoare.

RUP.04.4: Reglementari Stricte pentru Construirea in Zonele Inundabile:
Delimitarea clara in PUG a zonelor cu risc la inundatii de-a lungul Raului Cotmeana si
instituirea unor reguli stricte de construire, incluzand interzicerea constructiilor noi de
locuinte in zonele de risc ridicat si conditionarea oricaror alte constructii de solutii de
suprainaltare a fundatiei si protectie.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.04.3: Proiect de Expertizare Tehnica a Cladirilor Publice: Initierea unui
proiect pentru contractarea serviciilor de expertiza seismica pentru principalele cladiri
publice, ca prim pas in implementarea programului "Sapata Sigura".

PROJ.04.4: Proiect Tehnic pentru Modernizarea si Suprainaltarea Digurilor
pe Raul Cotmeana: Elaborarea unui studiu de fezabilitate si a unui proiect tehnic detaliat
pentru lucrarile de aparare impotriva inundatiilor, ca proiect prioritar pentru accesarea de
fonduri guvernamentale sau europene.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.7 (nou): Protocol de Colaborare cu Inspectoratul de Stat in
Constructii (ISC): Se recomanda stabilirea unui protocol de colaborare cu ISC pentru a
sprijini administratia locala in procesul de monitorizare a calitdtii constructiilor si de
implementare a normelor de siguranta seismica.

Recomandare 2.8 (nou): Parteneriat Strategic cu Administratia Nationala
"Apele Romane" (ANAR): Se recomanda incheierea unui parteneriat strategic cu ANAR
pentru a corela planurile locale de management al riscului la inundatii cu strategiile
nationale si pentru a accesa expertiza si finantare pentru lucrarile hidrotehnice.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

TDD 04: Riscuri Naturale si Tehnologice (completare): In 2045, Sipata va fi o
comunitate cu un grad ridicat de siguranta si rezilienta. Toate cladirile publice esentiale vor
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fi consolidate seismic, asigurand functionarea neintrerupta a serviciilor critice in caz de
cutremur. Managementul riscului la inundatii va fi complet integrat in planificarea
teritoriald, cu o infrastructura de protectie moderna si reguli de construire care transforma
Raul Cotmeana dintr-o amenintare intr-o axa ecologica si de agrement sigura a comunei.

Sinteza Tematica: TDD o5 — Fond Construit si Morfologie Urbana

Tematica 1: Elaborarea unui ghid de proiectare arhitecturala pentru
pastrarea specificului local

Raspuns Consolidat

Analiza datelor relevd o constientizare clara, la nivel administrativ, a importantei pastrarii
specificului arhitectural local, considerata o tema cu prioritate medie (nivel 2 din 5). Administratia
locala confirma oportunitatea si fezabilitatea elaborarii unui ghid de proiectare arhitecturala in
urmatorii 5 ani, recunoscand acest instrument ca fiind esential pentru ghidarea dezvoltarii
fondului construit. Aceasta viziune este puternic sustinuta de perspectiva profesionistilor, care, in
raspunsurile deschise, au propus imperativ "reguli clare de construire adaptate specificului local"
si un "regim maxim de inaltime P+1+M" ca masuri specifice pentru protejarea peisajului cultural
rural si evitarea constructiilor discordante. Consensul dintre viziunea administrativa si solutiile
tehnice ale expertilor creeaza o baza solida pentru includerea in viitorul PUG a unui set de
reglementari si instrumente care sa asigure o dezvoltare arhitecturala armonioasa si respectuoasa

fata de identitatea locala.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.05.2 (dezvoltare): Program "Fatade cu Traditie" — Cadru pentru Ghidul
de Proiectare: Initierea unui program complex care sa includa, pe langa elaborarea unui
ghid de proiectare ilustrat, si mecanisme de stimulare pentru proprietarii care il respecta.
Ghidul va defini elementele de specific local (materiale, cromatica, tipuri de acoperis,
proportii, elemente decorative) si va oferi exemple de "asa da / asa nu" pentru constructii
noi si reabilitari.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.05.1 (consolidare): Instituirea unui Regim Maxim de Iniltime
Generalizat: Stabilirea unui regim maxim de inaltime de P+1+M (Parter + 1 Etaj +
Mansarda) pentru toate zonele rezidentiale, ca regula de baza pentru mentinerea scarii si
caracterului rural al localitatii.

« RUP.05.2 (consolidare): Reglementari Morfologice Detaliate pentru Zonele cu
Valoare de Peisaj Cultural: Definirea, in cadrul RLU, a unor perimetre de protectie a
peisajului cultural, in care regulile de construire vor fi mai stricte si vor face referire directa
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la principiile din ghidul de proiectare arhitecturala (materiale, culori, forme, regim de
aliniere).

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.16.1 (dezvoltare): Proiect de Elaborare a Ghidului Ilustrat de Proiectare
Arhitecturala "Specificul Sapata": Lansarea unui proiect pentru contractarea unei
echipe de specialisti (arhitecti, etnografi) care sa realizeze cercetarea de teren si sa elaboreze
ghidul, intr-un format accesibil publicului larg, cu exemple vizuale clare.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.9 (nou): Procedura de Consultare a Comisiei de Urbanism
pentru Proiecte in Zone Protejate: Se recomanda ca, pentru orice proiect de
constructie propus intr-o zona cu valoare de peisaj cultural, certificatul de urbanism sa
impuna obtinerea unui aviz de la comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism de
la nivelul Consiliului Judetean, pentru a asigura o evaluare de specialitate.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD o05: Fond Construit si Morfologie Urbani (dezvoltare): In 2045, peisajul
construit al comunei Sipata va reflecta un echilibru armonios intre modern si traditional.
Ghidul de proiectare arhitecturala va fi un instrument general acceptat si aplicat, care a
asigurat de-a lungul anilor ca noile constructii respecta si valorifica specificul local. Acest
lucru va contribui la un fond construit coerent, estetic si la consolidarea identitatii culturale
a comunei.

Tematica 2: Combaterea dezvoltarii liniare ('"ribbon development") si
promovarea dezvoltarii compacte

Raspuns Consolidat

Atat administratia locala, cat si grupul de profesionisti recunosc importanta combaterii dezvoltarii
liniare si promovarea unei structuri urbane compacte, tema avand o prioritate medie (nivel 3 din
5). Viziunea pe termen lung a administratiei vizeaza adoptarea unor "politici clare de planificare
spatiala care sa limiteze extinderea haotica" si sa "promoveze o structura policentrica", aliniata la
vetrele satelor existente. Aceasta viziune este sustinutd in mod covarsitor de expertii consultati,
care considera in unanimitate (100%) ca reglementarile actuale (in absenta PUG) sunt complet
insuficiente pentru a preveni eficient fenomenul de "ribbon development". Mai mult, atitudinea
extrem de precautd a profesionistilor fatd de avizarea dezvoltarilor rezidentiale in extravilan fara
utilitati asigurate (100% au raspuns "Depinde") intareste ideea ca viitorul PUG trebuie sa instituie

un control ferm asupra extinderii necontrolate a zonelor construibile.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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SUP.05.3 (nou): Strategie de Dezvoltare Urbana Compacta si Policentrica:
Elaborarea unei strategii, ca parte fundamentala a PUG, care sa delimiteze clar perimetre
de dezvoltare prioritara in interiorul vetrelor satelor si sa descurajeze activ extinderea
constructiilor in afara acestora. Strategia va include masuri de densificare controlata si de
creare a unor mini-centre de servicii in satele principale.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.05.3 (consolidare): Masuri Stricte de Descurajare a Dezvoltarii Liniare:
Includerea in RLU a unor prevederi clare care: (a) interzic construirea pe parcele care nu au
acces asigurat la un drum public modernizat; (b) conditioneaza orice extindere a
intravilanului de existenta unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) care si demonstreze o
dezvoltare compacta si eficienta a infrastructurii; (¢) interzic explicit orice tip de constructie
in afara limitelor de intravilan propuse, cu exceptia celor strict legate de activitati agricole.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.08.1 (corelare): Proiect de Extindere Prioritara a Retelelor de Utilitati in
Vatra Satelor: Un program multianual de investitii, corelat cu strategia de dezvoltare
compacta, pentru extinderea retelelor de apa, canalizare si gaze prioritar in interiorul
vetrelor satelor, ca principal instrument de stimulare a construirii in aceste zone.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 1.2 (consolidare): Consolidarea Reglementarilor Nationale
privind Construirea in Extravilan: Inaintarea unei propuneri legislative la nivel
national pentru a intari si a clarifica interdictia de construire a locuintelor in extravilanul
localitatilor, cu exceptia situatiilor bine definite (ex: anexe agricole, agroturism), pentru a
stopa fenomenul la nivel national.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

TDD 05: Fond Construit si Morfologie Urbani (completare): In orizontul anului
2045, dezvoltarea liniara va fi un fenomen al trecutului. Comuna Sapata se va dezvolta intr-
un mod compact si organizat, in jurul unor centre civice si de servicii bine definite in satele
principale. Aceastd abordare va fi asigurat protejarea terenurilor agricole valoroase,
eficientizarea investitiilor in infrastructura si mentinerea unui peisaj rural autentic si
nefragmentat.

Sinteza Tematica: TDD o5 — Fond Construit si Morfologie Urbana

Tematica 1: Dezvoltarea unui centru civic modern si functional

Raspuns Consolidat

Analiza datelor administrative indica o intentie clara de a consolida identitatea administrativa si

comunitarda a comunei, consideratd o tema cu o prioritate medie spre ridicata (nivel 3 din 5).

Administratia locala are in plan, ca proiect punctual, construirea unui nou sediu ad ministrativ in

satul Gainusa. Aceasta initiativa, desi specifica, reprezinta o oportunitate majora de a dezvolta un

proiect mult mai amplu: crearea unui centru civic modern, reprezentativ si functional, care sa
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serveasca drept inima a comunitatii. Desi profesionistii consultati nu au abordat direct aceasta

tema, recomandarile lor privind necesitatea unor reguli clare, evitarea dezvoltarii haotice si crearea

unui cadru urbanistic de calitate sustin implicit necesitatea unor puncte de centralitate puternice,

care sa ancoreze dezvoltarea viitoare a localitatii. Un centru civic bine proiectat poate deveni un

pol de atractie, un spatiu de interactiune sociala si un simbol al modernizarii comunei.

Sursd sociald: raspuns _consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP.05.1 (dezvoltare): Concurs de Solutii pentru Amenajarea Centrului Civic
Gainusa: Organizarea unui concurs de solutii de arhitectura si urbanism pentru
proiectarea integratd a noului centru civic din satul Gainusa. Tema concursului va viza nu
doar noul sediu administrativ, ci si amenajarea spatiilor publice adiacente (piateta, zone
verzi, spatii pentru evenimente), pentru a crea un ansamblu urban coerent, modern si
adaptat nevoilor comunitatii.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.05.4 (nou): Instituirea unei Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) pentru
Centrul Civic: Delimitarea in PUG a perimetrului viitorului centru civic ca o UTR cu
reglementari specifice, care sa permita o abordare urbanistica unitara, sa stabileasca un
regim de Inaltime si aliniere adecvat functiunii de reprezentare si sa impuna un standard
ridicat de calitate pentru materialele de finisaj si amenajarea spatiilor publice.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.09.1 (corelare): Proiect pentru Infiintarea unui Centru Cultural
Multifunctional in Ansamblul Civic Gainusa: Corelarea proiectului centrului cultural
cu dezvoltarea noului centru civic, pentru a crea o sinergie functionala si a optimiza
utilizarea spatiilor publice.

PROJ.05.1 (nou): Proiect de Organizare a Concursului de Solutii de
Arhitectura: Elaborarea temei de proiectare si a regulamentului pentru concursul de
solutii, in parteneriat cu Ordinul Arhitectilor din Romania, pentru a atrage propuneri de
inalta calitate profesionala.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.10 (nou): Hotarare de Consiliu Local privind Organizarea
Concursului de Solutii: Se recomandd adoptarea unei HCL care sd aprobe tema de
proiectare si organizarea concursului de solutii ca procedura obligatorie pentru proiectele
de investitii publice cu impact major asupra imaginii localitdtii, asigurand astfel
transparenta si calitatea arhitecturala.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

TDD 05: Fond Construit si Morfologie Urbani (completare): In 2045, Sipata va
beneficia de un centru civic modern si vibrant in satul Gainusa, un spatiu public de inalta
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calitate care va gazdui principalele functiuni administrative si culturale. Acest centru va fi
un simbol al modernizarii si al coeziunii comunitare, servind ca punct de referinta
urbanistic si social pentru intreaga comuna.

Tematica 2: Sprijinirea reabilitarii cladirilor vechi cu valoare
arhitecturala

Raspuns Consolidat

Analiza datelor indica o constientizare acuta, la nivel administrativ, a nevoii de a proteja si reabilita
fondul construit valoros, tema fiind considerata o nevoie neacoperita, cu prioritate maxima (nivel
5 din 5). Administratia locald confirma ca, in prezent, "nu exista programe sau proiecte la nivel
local pentru sprijinirea proprietarilor in reabilitarea si modernizarea cladirilor vechi". Aceasta
lacuna este direct adresatd de propunerile tehnice ale profesionistilor consultati, care recomanda
imperativ implementarea unor "reguli clare de construire adaptate specificului local" si stabilirea
unui "regim maxim de inaltime P+1+M" pentru a evita constructiile discordante. Consensul dintre
identificarea problemei la nivel administrativ si propunerea de solutii concrete la nivel tehnic
creeaza o oportunitate excelenta pentru ca viitorul PUG sa instituie un cadru robust, atat normativ
(prin RLU), cat si proactiv (prin programe de sprijin), pentru protejarea si valorificarea identitatii

arhitecturale a comunei.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.05.2 (dezvoltare): Program "Fatade cu Traditie": Initierea unui program
multianual de co-finantare sau de acordare a unor facilitati fiscale pentru proprietarii
cladirilor cu valoare arhitecturala, care se angajeaza sa reabiliteze fatadele si acoperisurile
folosind materiale si tehnici traditionale, conform unui ghid de proiectare elaborat si
aprobat de autoritatea locala.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.05.1 (consolidare): Instituirea unui Regim Maxim de Iniltime
Generalizat: Stabilirea prin RLU a unui regim maxim de inaltime de P+1+M (Parter + 1
Etaj + Mansarda) pentru toate zonele rezidentiale, ca masura fundamentald pentru
conservarea scdrii peisajului rural.

« RUP.05.2 (consolidare): Reglementari Morfologice Detaliate pentru Zonele cu
Valoare de Peisaj Cultural: Definirea in cadrul RLU a unor perimetre construite
protejate, unde se vor aplica reguli stricte privind materialele de constructie (interzicerea
tablei lucioase, a tamplariei PVC colorate strident), cromatica fatadelor, tipologia
acoperisurilor si regimul de aliniere, pe baza principiilor din ghidul de proiectare.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
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« PROJ.16.1 (dezvoltare): Proiect de Elaborare a unui Ghid Ilustrat de Proiectare
Arhitecturala si Peisagistica "Specificul Sapata": Lansarea unui proiect pentru
contractarea unei echipe de specialisti (arhitecti, peisagisti, etnografi) care sa realizeze
inventarierea fondului de valoare si sa elaboreze ghidul intr-un format vizual si accesibil, cu
exemple clare de "asa da / asanu".

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.11 (nou): Regulament Local de Acordare a Sprijinului
Financiar pentru Reabilitare: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui regulament
local care sa stabileasca criteriile de eligibilitate, cuantumul sprijinului si procedura prin
care proprietarii pot accesa programul "Fatade cu Traditie", asigurand transparenta si
echitatea procesului.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD o05: Fond Construit si Morfologie Urbani (completare): In 2045, peisajul
construit al comunei Sdpata va reflecta un echilibru armonios intre cladirile noi si cele vechi,
reabilitate. Un ghid de proiectare arhitecturala respectat si programe de sprijin eficiente vor
fi asigurat conservarea identitatii arhitecturale locale, transformand fondul construit
traditional intr-o resursa valoroasa pentru turism si pentru calitatea vietii.

Sinteza Tematica: TDD 06 — Locuire si Calitatea Vietii

Raspuns Consolidat

Analiza datelor administrative releva o dublad prioritate in domeniul locuirii si calitéatii vietii,

reflectand o tensiune intre o problema sociala acuta si o viziune de dezvoltare pe termen lung.

Pe de o parte, este identificata ca o problema stringentd imbunatatirea nivelului de confort
minim In gospodarii, cu o prioritate considerata medie (nivel 2 din 5). Administratia locala
estimeaza ca un procent semnificativ de 40% din locuinte, in special cele apartinand persoanelor
varstnice si familiilor cu venituri mici, nu dispun de dotari minime (precum grupuri sanitare
interioare). Aceasta situatie reprezintd o vulnerabilitate sociald majora si un obstacol in calea

cresterii calitatii vietii la nivelul intregii comunitati.

Pe de alta parte, se contureaza o viziune strategica pe termen mediu si lung (prioritate nivel 3 din
5) pentru crearea unui habitat rural modern si atractiv, care sa realizeze un echilibru intre
specificul rural si confortul urban. Aceasta viziune presupune includerea in viitorul PUG a unor
" . . . 3 . v v . 4 ~n

zone bine delimitate pentru dezvoltarea rezidentiala moderna, cu infrastructura completa"”, ca o
conditie esentiala pentru atragerea de noi locuitori si pentru a asigura o dezvoltare coerenta.
Orizontul 2045 intareste aceastd directie, proiectand o comunéa care ofera un "echilibru intre

specificul rural si confortul modern".

Aceasta dualitate impune o abordare pe doua planuri in viitorul PUG: pe termen scurt si mediu,

sunt necesare programe si proiecte care sa adreseze direct deficitul de confort din fondul locativ
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existent, in timp ce, pe termen lung, sunt esentiale reglementari clare care sa ghideze noile

dezvoltari rezidentiale catre un standard de calitate si integrare in peisaj.

Sursa sociala: raspuns_ consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP.06.1 (nou): Program Local de Crestere a Confortului Minim in Locuinte
"Acasa Decent": Initierea unui program prin care administratia locala sa ofere asistenta
tehnica si, eventual, sprijin material sau co-finantare pentru gospodariile vulnerabile, in
vederea racordarii la retelele de utilitati si a amenajarii de grupuri sanitare interioare.

SUP.06.2 (nou): Strategie pentru Dezvoltarea unui Habitat Rural de Calitate
"Sapata Moderna, Traditionala": Elaborarea unei strategii integrate in PUG care sa
defineasca principii de dezvoltare pentru noile zone rezidentiale, vizand un echilibru intre
densitatea optima, asigurarea infrastructurii complete, integrarea in peisaj si promovarea

unui design arhitectural adaptat specificului local.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.06.1 (dezvoltare): Criterii de Arbitraj intre Extinderea Intravilanului si
Protectia Peisajului: Stabilirea unor criterii tehnice clare in RLU pentru decizia de
extindere a intravilanului in zonele cu valoare de peisaj, prioritizand compactizarea vetrelor
satelor si protejarea coridoarelor vizuale si ecologice. Aceasta reguld trebuie corelatda cu
strategia de creare a unui habitat rural atractiv, care s nu distruga resursa peisagistica.

RUP.06.2 (nou): Standarde Minime de Echipare Edilitara pentru Zonele
Rezidentiale Noi: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze autorizarea
oricarei constructii de locuinta noua, indiferent de regimul de proprietate sau numarul de
parcele, de asigurarea prealabild a accesului la toate utilitatile functionale (apa, canalizare,
electricitate, acces rutier modernizat).

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.06.1 (dezvoltare): Proiect de Asistenta Tehnica si Suport pentru
Cresterea Confortului Minim: Elaborarea unui proiect, apelabil la finantari sociale,
pentru crearea unui birou de asistentad in cadrul primariei care sa ghideze si sd sprijine
gospodariile vulnerabile in procesul de modernizare a locuintelor.

PROJ.06.2 (nou): Proiect-pilot de Dezvoltare Rezidentiala Integrata:
Dezvoltarea unui proiect-model pe un teren apartinand domeniului public sau privat al
comunei, pentru o zona rezidentiald noud, care s demonstreze aplicarea principiilor de
dezvoltare durabild, integrare peisagistica si arhitectura de calitate, conform viziunii
"habitat rural modern".

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.12 (nou): Regulament Local pentru Sprijinirea Cresterii
Confortului Locuintelor: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui regulament local
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care sa stabileasca mecanismul, criteriile de eligibilitate si tipul de sprijin acordat pentru
programul "Acasa Decent".

« Recomandare 1.11 (nou): Program National de Sprijin pentru Dotarea
Gospodariilor Rurale: Se recomanda inaintarea unei propuneri la nivel national pentru
crearea unui program de finantare dedicat, similar cu "Casa Verde", dar axat pe dotarea
gospodariilor din mediul rural cu utilitati de baza si grupuri sanitare interioare.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 06: Locuire si Calitatea Vietii (dezvoltare): In orizontul anului 2045, Sipata va
fi o comunitate in care fiecare locuitor beneficiaza de conditii de trai la standarde europene,
cu acces universal la utilitati si confort modern. Habitatul rural va oferi un echilibru perfect
intre linistea si specificul vietii la tard si dotarile unei comunitiati moderne. Zonele
rezidentiale noi, dezvoltate conform unor principii clare, vor fi complet integrate in peisajul
cultural, reflectand o planificare matura si o viziune pe termen lung asupra calitatii vietii.

Sinteza Tematica: TDD 06 — Locuire si Calitatea Vietii (Partea a IT-a)

Raspuns Consolidat

Analiza datelor administrative relevda doua nevoi critice, neacoperite in prezent, in domeniul
locuirii: sprijinirea accesului tinerilor la o locuinta (prioritate 4 din 5) si abordarea
nevoii de locuinte sociale pentru categoriile vulnerabile (prioritate 5 din 5). Administratia
locala confirma in mod explicit ca, la ora actuala, nu exista initiative, programe sau proiecte
specifice in derulare sau planificate pentru niciuna dintre aceste doua directii strategice. Aceasta
lacuna indica o vulnerabilitate majora in politicile de dezvoltare, avand in vedere ca atractivitatea
comunei pentru tineri si protectia sociala sunt piloni esentiali pentru o crestere demografica si
sociald sanatoasa. Absenta unor proiecte concrete, in pofida prioritatii ridicate acordate acestor
teme, subliniaza necesitatea stringenta ca viitorul Plan Urbanistic General (PUG) sa devina
instrumentul principal prin care aceste nevoi sa fie transformate in politici locale, programe de

actiune si proiecte finantabile.

Sursd sociald: raspuns_consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.06.3: Program Strategic "Primul Camin in Sapata": Initierea unui program
prin care autoritatea locald sa identifice si sa urbanizeze perimetre destinate loturilor de
casd pentru tineri, conditionand dezvoltarea de realizarea prealabild a infrastructurii
edilitare si oferind facilitati tinerilor care construiesc.

+« SUP.06.4: Strategie Locala pentru Locuire Sociala: Elaborarea unei strategii
multianuale pentru dezvoltarea unui fond locativ social, care sa includa analiza nevoilor,
identificarea de terenuri pretabile, definirea tipologiilor de locuinte si stabilirea unui
mecanism transparent de alocare.
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Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.06.3: Crearea de Subzone Functionale pentru Locuinte Destinate
Tinerilor: Delimitarea in PUG a unor zone specifice pentru constructia de locuinte de catre
tineri, cu un regim urbanistic adaptat (ex: dimensiuni minime ale parcelelor, regim de
inaltime, indicatori urbanistici) care sa faciliteze accesul la o locuinta.

RUP.06.4: Obligativitatea unui Procent de Locuinte Sociale in Dezvoltarile
Majore: Includereain RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea unor dezvoltari
rezidentiale de anvergura (peste un anumit numar de unitati locative) de cedarea catre
domeniul public a unui procent de teren sau unitati locative pentru fondul de locuinte
sociale.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.06.3: Proiect-pilot de Dezvoltare a unei Zone Rezidentiale pentru Tineri:
Amenajarea de catre primarie a unei prime zone cu loturi de casa pentru tineri, incluzand
infrastructura edilitard completa, ca proiect model pentru a stimula atragerea populatiei
tinere.

PROJ.06.4: Proiect de Constructie a Primului Bloc de Locuinte Sociale:
Elaborarea unui studiu de fezabilitate si a unui proiect tehnic pentru construirea unui
imobil cu locuinte sociale, pentru a accesa finantari nationale sau europene dedicate.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.13 (nou): Parteneriat Strategic cu Agentia Nationala pentru
Locuinte (ANL): Se recomanda initierea unui dialog si a unui parteneriat cu ANL pentru
a include comuna Sapata in programele nationale de constructie de locuinte pentru tineri.

Recomandare 1.12 (nou): Propunere Legislativa pentru Facilitarea
Constructiei de Locuinte Sociale in Mediul Rural: Se recomanda inaintarea unei
propuneri la nivel national pentru crearea unui cadru legislativ si a unor programe de
finantare dedicate constructiei de locuinte sociale in comune, adaptate specificului si scarii
din mediul rural.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

TDD 06: Locuire si Calitatea Vietii (completare): In 2045, Sipata va fi o comunitate
care ofera solutii de locuire diverse si accesibile pentru toate categoriile de populatie.
Programele de sprijin pentru tineri vor fi contribuit la consolidarea demografica, iar
existenta unui fond de locuinte sociale modern va garanta incluziunea si protectia
categoriilor vulnerabile, demonstrand un angajament pe termen lung pentru echitate
sociala si dezvoltare comunitara.

Sinteza Tematica: TDD o7 — Infrastructura Rutiera si Mobilitate

Raspuns Consolidat

Modernizarea si finalizarea asfaltarii drumurilor de interes local reprezinta o prioritate

absoluta pentru administratia publica, fiind evaluata cu nivelul maxim de importanta (1 din 5).

Aceasta prioritate este justificata de existenta a multiple proiecte de infrastructura rutiera aflate in
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diverse stadii de implementare, finantate prin programe guvernamentale majore precum PNDL,
Programul "Anghel Saligny" si CNI. Complexitatea situatiei consta in gestionarea acestor proiecte
paralele, unele avand finantari aprobate dar inca nealocate, altele fiind doar partial finantate.
Aceasta realitate subliniaza necesitatea stringenta a unei abordari strategice in cadrul PUG, care
sa ierarhizeze interventiile, sa asigure coerenta retelei rutiere si sa fundamenteze o planificare
multianuala a investitiilor, corelata cu sursele de finantare disponibile si cu celelalte obiective de

dezvoltare ale comunei.

Sursd sociald: raspuns _consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.07.3: Master Plan de Infrastructura Rutiera si Mobilitate: Elaborarea unui
document strategic, ca parte integranta a PUG, care sa defineasca viziunea pe termen lung
pentru reteaua rutiera, sa ierarhizeze tronsoanele de drum in functie de importanta
strategica (conectivitate, deservire populatie, potential economic) si sa stabileasca un plan
de investitii multianual.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.07.1: Standarde Tehnice pentru Modernizarea Drumurilor Locale:
Includerea in RLU a unor specificatii tehnice minime obligatorii pentru toate proiectele de
modernizare a drumurilor (publice sau private), care sa vizeze nu doar suprafata carosabila,
ci si colectarea apelor pluviale, amenajarea de trotuare si crearea de spatii verzi adiacente,
acolo unde este posibil.

« RUP.07.2: Regimul Juridic al Drumurilor Private: Stabilirea unei proceduri clare in
RLU pentru preluarea in domeniul public a drumurilor de interes local realizate de
dezvoltatori privati, conditionata de respectarea standardelor tehnice definite in
regulament.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.07.1 (consolidare): Portofoliu de Proiecte Prioritare de Infrastructura
Rutiera: Centralizarea si prioritizarea tuturor proiectelor de modernizare a drumurilor
(finantate prin PNDL, "Anghel Saligny", CNI etc.) intr-un portofoliu unic de proiecte al
comunei, cu o foaie de parcurs clara pentru implementarea lor etapizata.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.14 (nou): Plan Multianual de Investitii (PMI) pentru
Infrastructura Locala: Se recomanda elaborarea si adoptarea, prin Hotarare de Consiliu
Local, a unui PMI care sa detalieze planificarea bugetara si calendarul de implementare
pentru proiectele de infrastructura rutiera, asigurand predictibilitate si transparenta.

« Recomandare 2.15 (nou): Intensificarea Dialogului cu Finantatorii: Se
recomanda crearea unei echipe sau desemnarea unei persoane in cadrul primariei
responsabile de un dialog constant si proactiv cu autorititile de management ale
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programelor de finantare (Ministerul Dezvoltarii, CNI) pentru a accelera alocarea
fondurilor pentru proiectele aprobate.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD o07: Infrastructuri Rutieri si Mobilitate (dezvoltare): In 2045, Sipata va
beneficia de o retea de drumuri de interes local complet modernizata, sigura si eficienta,
care asigura o accesibilitate excelenta pentru toti locuitorii si pentru mediul de afaceri.
Gestionarea strategica a investitiilor, pe baza unui Master Plan coerent, va fi eliminat
decalajele de infrastructura, transformand comuna intr-un teritoriu atractiv, bine conectat
si pregatit pentru viitor.

Sinteza Tematica: TDD o7 — Infrastructura Rutiera si Mobilitate
(Partea a II-a)

Tematica 2: Imbuniititirea si extinderea serviciului de transport public

Raspuns Consolidat

Analiza datelor releva o constientizare clara, la nivel administrativ, a nevoii de a optimiza
transportul public, tema avand o prioritate ridicata (nivel 2 din 5). Viziunea administratiei locale
pe un orizont de 5 ani este una structurata si strategica, vizand "realizarea unui studiu de
mobilitate" pentru a fundamenta deciziile, "optimizarea traseelor si orarelor" pentru a creste
eficienta si, crucial, dezvoltarea unui "parteneriat la nivel ADI (Asociatie de Dezvoltare
Intercomunitara)"”. Aceasta abordare denota o intelegere matura a faptului ca transportul public

nu poate fi rezolvat izolat, la nivelul unei singure comune, ci necesita o coordonare regionala.

Perspectiva administrativa este confirmata si intarita de evaluarea profesionistilor. Raspunsurile
acestora la intrebarea privind masura in care infrastructura actuala de transport public raspunde
nevoilor locuitorilor (Q12_PRO) sunt exclusiv negative (50% acordand nota minima 1 si 50% nota
2 pe o scara de la 11a 5). Acest consens tehnic subliniaza deficitul major si urgenta unei interventii.
Convergenta dintre viziunea strategica a primariei si diagnoza criticd a specialistilor creeaza o baza
solida pentru ca viitorul PUG s& trateze modernizarea transportului public ca pe o componenta

esentiala a dezvoltarii, nu doar ca pe un serviciu auxiliar.

Sursd sociald: raspuns_consolidat administratie, raspuns_consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.07.1 (dezvoltare): Studiu de Mobilitate Urbana Durabila la Nivel
Intercomunitar: Initierea si co-finantarea, in parteneriat cu localitdtile invecinate si
Consiliul Judetean Arges, a unui studiu de mobilitate care sa analizeze fluxurile de naveta,
sd identifice nevoile reale de transport si sa propuna un plan de optimizare a rutelor,
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orarelor si tipurilor de vehicule pentru transportul public la nivelul intregii zone
functionale.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.07.3 (nou): Integrarea Transportului Public in Documentatiile de
Urbanism: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea
documentatiilor de urbanism pentru noi dezvoltari rezidentiale sau economice de
anvergura de realizarea unei analize de impact asupra sistemului de transport public si de
prevederea unor solutii pentru deservirea zonei (ex: statii de transport public, culoare
dedicate).

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.07.2 (nou): Proiect de Parteneriat pentru Optimizarea Transportului
Public in cadrul ADI: Elaborarea unui proiect concret, pe baza studiului de mobilitate,
pentru modernizarea si eficientizarea serviciului de transport public, care sa fie depus spre
finantare prin programe regionale sau nationale.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.16 (nou): Consolidarea Rolului Asociatiilor de Dezvoltare
Intercomunitara (ADI) in Mobilitate: Se recomanda consolidarea statutului si
capacitatii tehnice a ADI-urilor de transport la nivel judetean, pentru a deveni principalul
vehicul de planificare strategica si de atragere a fondurilor pentru mobilitatea regionala.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 07: Infrastructuri Rutieri si Mobilitate (completare): In 2045, Sipata va fi
o componenta activd si perfect integratd in sistemul de transport public al zonei
metropolitane Pitesti. Un serviciu de transport public modern, frecvent si predictibil, operat
la nivel regional, va oferi locuitorilor o alternativa viabild la transportul individual,
contribuind la reducerea congestiei, a poluarii si la cresterea calitatii vietii.

Tematica 3: Crearea unui sistem de mobilitate integrata (trotuare, piste
de biciclete)

Raspuns Consolidat

Crearea unui sistem de mobilitate alternativa, care sa includd trotuare si piste de biciclete, este
consideratd o tema importantd, cu prioritate medie (nivel 3 din 5), fiind parte a unei viziuni pe 10
ani a administratiei locale. Strategia vizeaza o abordare integratd, unde "modernizarea drumurilor
trebuie sd includa amenajarea de trotuare sigure si accesibile" si dezvoltarea de "piste dedicate

pentru biciclete".

Aceastd viziune este puternic sustinuta si detaliatd de propunerile profesionistilor. Desi optiunea
"Crearea de piste pentru biciclete si trotuare" nu a fost selectata in chestionarul cu optiuni multiple
ca prioritate absoluta pentru atragerea tinerilor (Q8PRO), in sectiunea de intrebari deschise

(Q18PRO), expertii au identificat ca dotari de agrement "urgente" doua proiecte specifice de
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infrastructura velo: "Pista de biciclete pe malul Dunarii" (adaptabil la contextul local ca malul

raului Cotmeana) si, extrem de relevant, un "Traseu velo care sa asigure conexiunea cu Pitestiul".

Aceasta consonantd intre viziunea generala a administratiei si propunerile concrete ale

specialistilor indica o oportunitate clara de a dezvolta proiecte de mobilitate alternativa care sa

serveasca atat unui scop de agrement, cat si unuia functional (naveta catre polul urban principal).

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP.07.2 (dezvoltare): Proiect de Amenajare a unui Traseu Velo si Pietonal de
Agrement "Promenada Cotmeana'": Dezvoltarea unui proiect pentru realizarea unei
piste de biciclete si a unei alei pietonale de-a lungul malului raului Cotmeana, care sa
conecteze punctele de interes din comuna si s creeze o axa principald de recreere si
mobilitate verde.

SUP.07.4 (nou): Master Plan pentru Mobilitatea Nemotorizata: Elaborarea unui
plan strategic la nivelul intregii comune care sd identifice traseele prioritare pentru trotuare
si piste de biciclete, atat pentru scop functional (legaturi intre sate, catre scoli si servicii),
cat si de agrement (conexiuni cu Padurea "Zavoiul", Limes Transalutanus).

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.07.1 (dezvoltare): Standarde Tehnice pentru Infrastructura Pietonala si
Velo: Includerea in RLU a obligativitatii ca orice proiect de modernizare sau construire a
unui drum public sd includd amenajarea de trotuare conforme si, acolo unde latimea
permite, de piste de biciclete separate de carosabil. Se vor stabili standarde minime de
latime si materiale.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.07.1 (consolidare): Proiect de Realizare a unui Traseu Velo Regional
Sapata-Pitesti: Elaborarea unui studiu de fezabilitate si a unui proiect tehnic, in
parteneriat cu Consiliul Judetean si Primdria Pitesti, pentru realizarea unui traseu velo
securizat care sa asigure o conexiune de agrement si naveta cu municipiul Pitesti.

PROJ.12.1 (dezvoltare): Proiect de Amenajare a unei Piste de Biciclete pe Malul
Raului: Includerea in proiectul de amenajare a parcurilor si a malurilor raului a unei
componente dedicate infrastructurii velo, creand o axa de agrement continua.

PROJ.13.1 (dezvoltare): Program "Comunitate Sigura" - Extinderea
Trotuarelor: Prioritizarea si etapizarea constructiei de trotuare pe sectoarele de drum cele
mai circulate de pietoni, in special in apropierea scolilor si a statiilor de transport public.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.17 (nou): Adoptarea unor Standarde Tehnice Locale pentru
Amenajari Velo-Pietonale: Se recomanda adoptarea, prin HCL, a unui set de norme
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tehnice locale (inspirate din ghiduri nationale si europene) privind proiectarea si executia
trotuarelor si pistelor de biciclete, pentru a asigura calitatea si siguranta acestora.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD o07: Infrastructuri Rutieri si Mobilitate (completare): In 2045, mobilitatea
in Sapata va fi redefinita printr-o retea completa si sigura de trotuare si piste de biciclete,
care conecteaza toate satele si punctele de interes. Aceasta infrastructura va promova un stil
de viata sanatos, va reduce dependenta de autoturism si va transforma comuna intr-o
destinatie atractiva pentru turismul activ, fiind pe deplin conectata prin trasee verzi la polul
urban Pitesti si la peisajele valoroase din jur.

Sinteza Tematica: TDD o7 — Infrastructura Rutiera si Mobilitate
(Partea a III-a)

Tematica 4: Asigurarea sigurantei rutiere si pietonale

Raspuns Consolidat

Asigurarea sigurantei rutiere si pietonale este consideratd de administratia locald o tema cu
prioritate medie spre ridicata (nivel 4 din 5). Perceptia actuala la nivel administrativ este ca "nu
avem zone sau intersectii periculoase" identificate in mod specific. Totusi, aceasta perceptie
trebuie privita Intr-un context preventiv, specific planificarii urbanistice. Evaluarea
profesionistilor (Q14_PRO) indica un nivel mediu de siguranta publica din perspectiva planificarii
(scoruri de 3 si 4 pe o scard de la 11a 5), ceea ce sugereaza existenta unor vulnerabilitati structurale,
chiar in absenta unor "puncte negre" evidente. Lipsa trotuarelor si a unui iluminat public extins,
mentionata in analizele anterioare, coroborata cu necesitatea de a crea o infrastructura moderna,
impune ca viitorul PUG sd adopte o abordare proactiva, axata pe preventie si pe crearea unui mediu

sigur pentru toti participantii la trafic, in special pentru pietoni si biciclisti.

Sursa sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.07.5: Master Plan pentru Siguranta Rutiera si Pietonala: Elaborarea unui
plan strategic la nivelul intregii comune, care sa includa: (a) auditul sigurantei rutiere
pentru intreaga retea de drumuri, (b) identificarea traseelor pietonale prioritare si (c)
planificarea unei retele coerente de trotuare si treceri de pietoni sigure, in special in
apropierea scolilor si a dotarilor publice.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.07.1 (dezvoltare): Standarde Tehnice pentru Siguranta Pietonala in
Proiectele Rutiere: Includerea in RLU a obligativitatii ca orice proiect de modernizare
sau construire a unui drum public sa prevada amenajarea de trotuare cu o latime minima
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standardizata si de sisteme de iluminat public eficiente energetic, pe toate sectoarele care
deservesc zone locuite.

+« RUP.07.4 (nou): Reglementari pentru Vizibilitate in Intersectii: Stabilirea prin
RLU a unor reguli clare privind regimul de construire la intersectiile drumurilor, impunand
retrageri minime ale constructiilor si gardurilor pentru a asigura vizibilitatea maxima si a
preveni accidentele.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.13.1 (dezvoltare): Program "Comunitate Sigura" - Extinderea
INuminatului Public si a Trotuarelor: Prioritizarea si etapizarea investitiilor in
extinderea retelei de iluminat public modern si in constructia de trotuare pe sectoarele de
drum cele mai circulate de pietoni, corelat cu Master Planul de siguranta.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.18 (nou): Adoptarea unui Plan de Audit Periodic al Sigurantei
Rutiere: Se recomanda adoptarea, prin HCL, a unei proceduri prin care, o data la 2-3 ani,
sa se realizeze un audit independent al sigurantei rutiere la nivelul comunei, pentru a
identifica preventiv noile zone de risc aparute in urma dezvoltarii.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD o07: Infrastructuri Rutieri si Mobilitate (completare): In 2045, Sipata va fi
o comuna in care siguranta tuturor participantilor la trafic este o realitate, nu doar o
aspiratie. O retea completa de trotuare si un sistem de iluminat public extins si eficient vor
asigura un mediu sigur pentru pietoni, in special pentru copii si varstnici. Planificarea
proactiva si auditurile periodice vor fi eliminat riscurile rutiere, contribuind la o calitate
superioara a vietii.

Sinteza Tematica: TDD 08 — Infrastructura Tehnico-Edilitara si
Energie

Tematica 1: Extinderea retelelor de utilitati (apa, canalizare, gaze)

Raspuns Consolidat

Extinderea retelelor de utilitati reprezinta prioritatea absoluta (nivel 1 din 5) a
administratiei locale, fiind considerata piatra de temelie pentru dezvoltarea viitoare a comunei.
Viziunea este clara, insa implementarea se confrunta cu obstacole majore. Pentru reteaua de apa,
principalul blocaj este de natura financiard, fiind mentionata "lipsa oportunitatilor de finantare".
Pentru reteaua de gaze, existd un plan structurat in 7 pasi, derulat prin intermediul ADI

"Dezvoltare Durabild Intercomunitara Arges".

Aceastd prioritate administrativa este puternic confirmata de perspectivele profesionistilor si ale
mediului de afaceri. Investitorii (Q7INV) considera extinderea retelei de gaze naturale ca fiind
cea mai urgentd necesitate pentru dezvoltarea afacerilor, in timp ce lipsa generala a utilitatilor

este vazuta ca un blocaj major (Q6INV). De asemenea, profesionistii (Q8PRO) plaseaza
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extinderea retelelor la acelasi nivel de importantd cu modernizarea drumurilor (50% din
optiuni) ca proiect prioritar pentru cresterea atractivitdtii comunei pentru tineri. In scenariul
alocarii unet finantari de 1 milion de euro, optiunile sunt impartite egal intre modernizarea
drumurilor si extinderea canalizarii (Q24PRO), ceea ce subliniaza importanta critica a ambelor
tipuri de infrastructura. Consensul larg asupra urgentei extinderii utilitatilor impune ca viitorul
PUG sa trateze aceastd temad ca pe o axa strategicd centrald, fundamentand o planificare
multianuald a investitiilor si o politicd de dezvoltare urbana strict conditionata de existenta

infrastructurii edilitare.

Sur&isockﬂd:raspuns_consolidat_administratie,raspuns_consolidat_profesionisti,

raspuns_ consolidat investitori

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.08.1 (dezvoltare): Master Plan Integrat pentru Infrastructura Edilitara:
Elaborarea unui Master Plan la nivelul comunei care sa prioritizeze si sa etapizeze
extinderea retelelor de apa, canalizare si gaze in toate satele, corelat cu strategia de
dezvoltare compacta a localitatii si cu sursele de finantare identificate. Planul va sta la baza
tuturor proiectelor viitoare.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP.08.1 (consolidare): Conditionarea Stricta a Dezvoltarilor de Asigurarea
Utilitatilor: Interzicerea explicitd si farda derogari prin RLU a autorizdrii oricaror
constructii noi in zone care nu beneficiaza de retele functionale de apa si canalizare. Pentru
noile dezvoltari (PUZ), se va impune obligativitatea realizarii integrale a retelelor edilitare
de catre investitor, inainte de parcelare.

« RUP.08.3 (nou): Crearea Coridoarelor Tehnice pentru Retelele Edilitare:
Stabilirea prin PUG a unor coridoare tehnice de-a lungul drumurilor publice si a limitelor
de proprietate, dedicate exclusiv amplasarii viitoarelor retele de utilitati, pentru a evita
conflictele si costurile suplimentare in faza de executie.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

+« PROJ.08.1 (consolidare): Portofoliu de Proiecte pentru Extinderea Retelelor
de Apa, Canalizare si Gaze: Centralizarea tuturor proiectelor necesare, pe tronsoane si
etape, intr-un portofoliu matur de proiecte, cu documentatii tehnice pregatite, pentru a fi
depuse rapid la deschiderea liniilor de finantare. Proiectul de extindere a retelei de gaze prin
ADI este prioritar.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

+ Recomandare 2.19 (nou): Strategie Locala de Atragere a Finantarilor pentru
Infrastructura: Se recomanda elaborarea unei strategii dedicate si, eventual, angajarea
unui consultant specializat, pentru identificarea proactivdi a surselor de finantare
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(nationale, europene, private) si pregatirea aplicatiilor pentru proiectele de infrastructura
edilitara.

« Recomandare 1.13 (nou): Simplificarea Procedurilor de Avizare pentru
Proiectele de Utilitati in Mediul Rural: Se recomanda inaintarea unei propuneri la
nivel national pentru crearea unui "ghiseu unic" sau a unei proceduri accelerate de avizare
pentru proiectele de infrastructura de apa si canalizare din comune, pentru a reduce
termenele birocratice.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 08: Infrastructuri Tehnico-Edilitari si Energie (dezvoltare): In orizontul
anului 2045, comuna Sidpata va beneficia de o acoperire de 100% a zonelor locuite cu retele
moderne si functionale de apa, canalizare si gaze. Finalizarea acestei infrastructuri de baza
va fi eliminat unul dintre principalele obstacole in calea dezvoltarii, va fi crescut exponential
calitatea vietii si va fi transformat comuna intr-o locatie rezidentiala si investitionala cu
adevarat atractiva si competitiva.

Sinteza Tematica: TDD 08 - Infrastructura Tehnico-Edilitara si
Energie (Partea a II-a)

Tematica 2: Asigurarea acoperirii cu internet de mare viteza (fibra
optica)

Raspuns Consolidat

Asigurarea accesului la internet de mare viteza este recunoscuta ca o directie de actiune
importanta, cu prioritate ridicata (nivel 2 din 5), fiind considerata un factor esential pentru
cresterea atractivitatii comunei, in special pentru tineri. Viziunea administratiei locale pe un
orizont de 10 ani include dezvoltarea de "parteneriate cu operatorii de telecomunicatii" si accesarea
de "programe nationale si fonduri europene" pentru extinderea retelei. Aceasta perspectiva
administrativa este puternic sustinuta de opiniile profesionistilor, care, in proportie de 50%, au
identificat "dezvoltarea retelei de internet de mare viteza (fibra optica)" ca fiind unul dintre
proiectele prioritare pentru atragerea tinerilor. Consensul dintre strategie si nevoia perceputa la
nivel tehnic subliniaza necesitatea ca viitorul PUG sa creeze un cadru de reglementare favorabil si

sa fundamenteze proiecte concrete pentru dezvoltarea infrastructurii digitale.

Sursa sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.08.1 (dezvoltare): Proiect "Comunitate Conectata": Initierea unui program
strategic pentru extinderea retelei de internet de mare viteza, bazat pe un parteneriat
public-privat, care sa defineasca etapele de dezvoltare, standardele tehnice si mecanismele
de finantare.
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Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.08.4 (nou): Obligativitatea Includerii Canalizatiei pentru Fibra Optica in
Proiectele de Modernizare a Drumurilor: Includerea in RLU a unei prevederi care sa
oblige ca orice proiect de modernizare sau construire a unui drum public sau privat sa
includa, in subteran, o infrastructura de tubulatura (canalizatie) pentru viitoarele retele de
fibra optica, pentru a reduce costurile si a facilita extinderea ulterioara.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.01.2 (consolidare): Proiect de Dezvoltare a Retelei de Internet de Mare
Viteza: Elaborarea unui studiu de fezabilitate si a unui proiect tehnic detaliat pentru
extinderea retelei de fibra optica in toate satele, ca proiect prioritar pentru accesarea
programelor nationale de finantare.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.20 (nou): Crearea unui Cadastru al Infrastructurii de
Comunicatii: Se recomanda initierea, in paralel cu platforma GIS, a unui cadastru al
retelelor de comunicatii existente, pentru a avea o imagine clara a acoperirii si pentru a
fundamenta negocierile cu operatorii telecom.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 08: Infrastructuri Tehnico-Edilitaria si Energie (completare): In 2045,
Sapata va fi o comuna complet conectata digital, unde fiecare gospodarie si afacere are acces
lainternet de mare viteza. Aceastd infrastructura digitala robusta va fi un pilon al dezvoltarii
economice, va fi stimulat munca de la distanta si va fi consolidat statutul comunei ca o
alternativa rezidentiala moderna si atractiva.

Tematica 3: Dezvoltarea proiectelor de energie regenerabila

Raspuns Consolidat

Dezvoltarea proiectelor de energie regenerabila este considerata o tema cu prioritate medie (nivel
3 din 5), indicAnd o deschidere strategici a administratiei locale citre tranzitia energetica. In
prezent, existd initiative la nivel de Studiu de Fezabilitate pentru instalarea de panouri fotovoltaice.
Aceastd deschidere este contrabalansatd de o atitudine precautd si responsabila din partea
profesionistilor: 100% dintre acestia sustin fard echivoc ca avizarea unui proiect de parc fotovoltaic
pe teren agricol trebuie conditionatd de realizarea unui studiu de impact asupra peisajului si
productivitatii agricole. Acest consens absolut subliniazi necesitatea ca viitorul PUG sa creeze un
cadru de reglementare care sa permita dezvoltarea energiei verzi, dar intr-un mod controlat, care

sd protejeze resursele agricole si peisagistice valoroase ale comunei.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe
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Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.08.2 (dezvoltare): Program "Energie Verde pentru Sapata": Dezvoltarea
unui program cadru care sa defineasca zonele pretabile pentru proiecte de energie
regenerabila (cu prioritate pe terenuri neproductive si acoperisuri), sa stabileasca criterii de
integrare in peisaj si sa incurajeze solutiile de prosumator la nivel de gospodarie si institutie
publica.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP.08.2 (consolidare): Obligativitatea Studiilor de Impact pentru Parcurile
Fotovoltaice pe Terenuri Agricole: Includerea explicita in RLU a obligativitatii ca orice
proiect de parc fotovoltaic care depaseste o anumita suprafatd (ex: 1 ha), propus pe teren
agricol, sa fie supus avizarii pe baza unui studiu de impact privind peisajul, calitatea solului
si productivitatea agricola a zonei.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.08.2 (nou): Proiect-pilot de Instalare a Panourilor Fotovoltaice pe
Cladirile Publice: Elaborarea si implementarea unui proiect pentru dotarea cladirilor
publice (primarie, scoli, camin cultural) cu panouri fotovoltaice, pentru a reduce costurile
cu energia si pentru a servi ca model de buna practica pentru comunitate.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.21 (nou): Ghid Local pentru Proiecte de Energie Regenerabila:
Se recomanda elaborarea unui ghid tehnic local care sa detalieze criteriile de amplasare,
cerintele de proiectare si pasii de avizare pentru proiectele de energie regenerabild, pentru
a oferi predictibilitate investitorilor si a proteja interesele comunitatii.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 08: Infrastructuri Tehnico-Edilitari si Energie (completare): In 2045,
Sapata va fi o comunitate sustenabild energetic, care isi produce o parte semnificativa din
necesarul de energie din surse regenerabile, intr-un mod perfect integrat in peisaj si fara a
compromite potentialul agricol. Cladirile publice vor fi autonome energetic, iar cetatenii vor
fi incurajati sd devind prosumatori, contribuind la un sistem energetic local, rezilient si
ecologic.

Tematica 4: Modernizarea retelei de energie electrica

Raspuns Consolidat

Modernizarea retelei de energie electrica este considerata o tema cu prioritate scdzuta (nivel 5 din
5) de cédtre administratia locala. Justificarea principald este perceptia ca, in prezent, "nu exista
probleme deosebite legate de calitatea serviciilor de energie electrica". Aceasta evaluare nu este
contrazisa de datele colectate de la profesionisti, care nu au semnalat deficiente majore in acest
domeniu. Prin urmare, desi mentinerea unei retele electrice fiabile este esentiald pe termen lung,

absenta unor probleme stringente face ca interventiile majore in acest sector sa nu reprezinte o
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urgenta in orizontul imediat de planificare, spre deosebire de extinderea celorlalte retele de

utilitati.
Sursa sociala: raspuns_ consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.08.3 (nou): Plan de Mentenanta si Rezilienta pentru Reteaua Electrica:
Elaborarea unui plan pe termen lung care sa vizeze modernizarea preventiva a retelei
electrice, in special in contextul cresterii consumului datorat noilor dezvoltari si al integrarii
surselor de energie regenerabila.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.08.5 (nou): Coordonarea Dezvoltarii Retelei Electrice cu Planificarea
Urbana: Includerea in RLU a unei prevederi care sia oblige ca orice extindere a
intravilanului sau aprobare a unei dezvoltari de anvergura sa fie insotita de un aviz de la
operatorul de distributie a energiei electrice, care sa confirme capacitatea retelei de a prelua
noul consum.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.08.3 (nou): Proiect de Audit al Retelei Electrice: Contractarea unui audit
tehnic al starii actuale a retelei electrice de distributie, pentru a identifica punctele
vulnerabile si a fundamenta un plan multianual de modernizare preventiva.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

+ Recomandare 2.22 (nou): Protocol de Colaborare cu Operatorul de Distributie:
Se recomanda incheierea unui protocol de colaborare permanentda cu operatorul de
distributie a energiei electrice pentru a asigura o planificare coordonata a investitiilor si
pentru a corela planurile de dezvoltare ale comunei cu cele de modernizare a retelei.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045
« TDD o08: Infrastructura Tehnico-Edilitara si Energie (completare): In 2045,
reteaua de energie electrica a comunei Sapata va fi una moderna, inteligenta (smart grid-
ready) si pe deplin rezilienta, capabild sa integreze fara probleme productia locald de energie

regenerabild si sd sustind un consum crescut, specific unei comunitdti dinamice si complet
electrificate.

Sinteza Tematica: TDD 09 — Dotari si Servicii Publice
Tematica 1: Crearea de noi dotari publice conform deficitului identificat

Raspuns Consolidat

Analiza datelor releva un deficit acut si unanim recunoscut in ceea ce priveste dotarile publice

esentiale. Atat administratia locald, cat si profesionistii consultati converg asupra unei nevoi
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critice: lipsa unei farmacii, consideratd de administratie cel mai mare deficit la nivelul
localitatii. Aceasta perceptie este validata de profesionisti, 50% dintre acestia indicand farmacia ca
functiunea care lipseste cel mai mult. Suplimentar, cealalta jumatate a profesionistilor evidentiaza
absenta unui centru cultural sau multifunctional modern, semnaland o carenta nu doar in
sfera serviciilor de sanatate, ci si in cea a vietii comunitare si culturale. Prioritatea absoluta (nivel
1 din 5) acordatid de administratie acestei teme, coroborata cu consensul expertilor, subliniaza
urgenta includerii in PUG a unor solutii si proiecte concrete pentru rezolvarea acestor lipsuri

fundamentale.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.09.1: Program pentru Asigurarea Serviciilor de Sanatate Esentiale:
Dezvoltarea unui program cadru pentru atragerea de servicii medicale in comuna, cu
prioritate pe infiintarea unui punct farmaceutic, prin parteneriate public-private sau prin
oferirea de facilitati investitorilor.

« SUP.09.2: Proiect Strategic pentru Dezvoltarea unui Hub Comunitar
Multifunctional: Initierea unui proiect pentru construirea unui centru modern care sa
integreze functiuni culturale (bibliotecd, sala de spectacole), sociale (centru de zi) si
administrative, pentru a deveni un pol central al vietii comunitare.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.09.1: Rezervarea de Terenuri pentru Dotari Publice de Interes Major:
Includerea in RLU a obligativitatii rezervarii, in cadrul zonelor centrale sau a viitoarelor
dezvoltari, a unor terenuri cu destinatie specificd pentru dotari publice de sanatate si
cultura, pentru a asigura disponibilitatea spatiald pe termen lung.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.09.1 (consolidare): Proiect pentru Infiintarea unui Punct Farmaceutic
in Comuna: Elaborarea unui pachet de facilitati (ex: punerea la dispozitie a unui spatiu in
conditii avantajoase, scutiri de taxe locale pe o perioada determinatd) si lansarea unei
invitatii publice catre operatorii farmaceutici pentru deschiderea unei unitati in Sapata.

« PROJ.09.2 (consolidare): Proiect pentru Infiintarea unui Centru Cultural
Multifunctional: Realizarea unui studiu de fezabilitate si a unui proiect tehnic pentru un
centru cultural modern, care sd poata fi depus pentru finantare prin programe nationale
(ex: CNI) sau europene.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.23 (nou): Parteneriat cu Colegiul Farmacistilor: Se recomanda
initierea unui dialog cu Colegiul Farmacistilor Arges pentru a identifica mecanisme de
sprijin si a promova oportunitatea deschiderii unei farmacii in comuna.
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« Recomandare 1.14 (nou): Program National "Cultura la Sat": Se recomanda
inaintarea unei propuneri la nivel national pentru crearea unui program de finantare
dedicat, similar cu cel pentru caminele culturale, dar axat pe constructia de centre
multifunctionale moderne in mediul rural.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 09: Dotiiri si Servicii Publice (dezvoltare): In 2045, Sipata va dispune de o
retea optima si echilibrata de dotari publice, care sa deserveasca echitabil toate satele.
Deficitele actuale vor fi complet rezolvate, comuna beneficiind de servicii de sanatate
esentiale, precum o farmacie comunala, si de un centru cultural vibrant care va fi inima
vietii comunitare.

Tematica 2: Modernizarea si dotarea unitatilor de invatamant

Raspuns Consolidat

Modernizarea infrastructurii educationale este o prioritate ridicata (nivel 2 din 5), iar
administratia locala demonstreaza o abordare proactiva in acest sens. Conform datelor furnizate,
sunt deja in derulare proiecte importante, finantate prin Planul National de Redresare si Rezilienta
(PNRR), care vizeaza atat dotarea cu mobilier si echipamente digitale, cat si cresterea eficientei
energetice a cladirilor scolare. Aceasta situatie indica o aliniere a administratiei la oportunitatile
de finantare nationale si o intelegere a importantei strategice a educatiei. Rolul viitorului PUG este,
prin urmare, nu de a initia, ci de a sustine si integra aceasta dezvoltare pe termen lung, asigurand

ca infrastructura scolara se coreleaza cu evolutia demografica si cu celelalte dotari comunitare.

Sursa sociald: raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.09.3: Master Plan pentru Infrastructura Educationala "Scoala Viitorului
in Sapata": Elaborarea unui plan pe termen lung care sd coreleze dezvoltarea retelei
scolare cu prognozele demografice, sa identifice necesarul de spatii (extinderi, modernizari)
si sa integreze facilitatile sportive si culturale in incinta unitatilor de invatamant.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.09.2: Norme pentru Protectia si Modernizarea Zonelor Aferente
Unititilor de invatamant: Includerea in RLU a unor reglementiri specifice pentru
zonele din jurul scolilor, care sa asigure siguranta accesului (trotuare, treceri de pietoni), sa
limiteze functiunile incompatibile si sd permitd extinderi viitoare ale cladirilor si
amenajarea de terenuri de sport.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.09.3 (nou): Proiect de Integrare a Facilitatilor Sportive Scolare in
Circuitul Public: Crearea unui regulament si a unui program prin care bazele sportive
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modernizate ale scolilor sa poata fi utilizate de catre comunitate in afara orelor de program,
pentru a maximiza investitia si a promova un stil de viata activ.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.24 (nou): Parteneriat Strategic cu Inspectoratul Scolar
Judetean: Se recomanda consolidarea unui parteneriat cu ISJ Arges pentru a corela
Master Planul local pentru infrastructura educationala cu strategiile de dezvoltare a retelei
scolare la nivel judetean.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045
« TDD 09: Dotiri si Servicii Publice (completare): In 2045, toate unititile de
invatamant din Sapata vor fi aduse la standarde europene, fiind moderne, eficiente
energetic, complet digitalizate si sigure. Acestea vor functiona ca adevarate centre

comunitare, oferind nu doar educatie formala, ci si facilitati sportive si culturale accesibile
tuturor locuitorilor.

Tematica 3: Eficientizarea si digitalizarea serviciilor administrative ale
primariei

Raspuns Consolidat

Eficientizarea si digitalizarea serviciilor administrative reprezinta o directie strategica asumata, cu
prioritate ridicata (nivel 2 din 5), pentru care administratia locala are o viziune clara pe un orizont
de 5 ani. Planul include implementarea unei platforme digitale integrate, digitalizarea arhivei si
instruirea personalului, indicand o abordare comprehensiva a transformarii digitale. Necesitatea
acestei modernizari este acut confirmata de perceptia mediului de afaceri si a profesionistilor, care
evalueaza nivelul actual de transparenta al administratiei ca fiind foarte scazut. Acest decalaj intre
viziunea de viitor si realitatea perceputa subliniazad urgenta implementarii masurilor de
digitalizare, nu doar ca un instrument de eficientizare interna, ci si ca un mecanism esential pentru

cresterea increderii, predictibilitatii si transparentei in relatia cu cetatenii si investitorii.

Sursd sociald: raspuns_consolidat administratie, raspuns consolidat investitori

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.01.1 (consolidare): Proiect de Implementare a Platformei "Primaria
Digitala Sapata'": Dezvoltarea unei platforme online integrate pentru servicii publice, care
sd includd depunerea si urmarirea online a documentatiilor de urbanism, plata taxelor,
programari si un modul interactiv de consultare publicd pentru proiectele PUG.

+ SUP.15.1 (consolidare): Proiect de Implementare a Platformei GIS a Comunei
Sapata: Accelerarea implementarii unui sistem GIS public, care sa serveasca drept
componenta centrald a platformei digitale, asigurand transparenta totala a informatiilor
urbanistice.
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Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.15.1 (consolidare): Obligativitatea Publicarii Informatiilor Urbanistice in
Format GIS: Includerea in RLU a unei prevederi care sa oblige administratia locala la
publicarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate pe platforma GIS publica, in
termen de maximum 30 de zile de la aprobare, sub sanctiunea nevalabilitatii.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.15.1 (consolidare): Proiect de Implementare a Platformei GIS a
Comunei: Contractarea serviciilor pentru dezvoltarea platformei GIS, popularea cu datele
existente si integrarea cu celelalte servicii digitale ale primariei.

« PROJ.o1.1 (dezvoltare): Proiect de Digitalizare a Arhivei de Urbanism: Initierea
unui proiect pentru scanarea si indexarea intregii arhive de documentatii de urbanism, ca
pas esential pentru o administratie complet digitala.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.25 (nou): Adoptarea unui Plan de Transformare Digitala a
Primariei: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui document strategic dedicat
transformarii digitale, cu etape clare, responsabilitati, bugete si indicatori de performanta,
pentru a ghida implementarea viziunii pe 5 ani.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045
« TDD 09 & TDD 15 (viziune integrati): In 2045, Primiria Sipata va fi o institutie
complet digitalizata, transparenta si orientata catre cetatean. Interactiunea cu administratia
se va realiza preponderent online, printr-o platforma intuitivi si eficienta. Toate

informatiile de interes public, in special cele de urbanism, vor fi accesibile in timp real
oricarui cetatean, consolidand un climat de incredere si predictibilitate totala.

Sinteza Tematica: TDD 09 — Dotari si Servicii Publice (Partea a IV-a)

Tematica 4: Dezvoltarea unei retele optime de dotari la nivelul intregii
comune

Raspuns Consolidat

Dezvoltarea unei retele de dotéri publice optime si echilibrate reprezinta o directie strategica
importantd, cu o prioritate medie (nivel 3 din 5), pentru care administratia locala are o viziune
clara pe un orizont de 10 ani. Aceasta viziune vizeaza crearea unei "retele optime si echilibrate de
dotari publice" care sd deserveasca in mod just toate satele, incluzand unitati educationale, centre
de sdnatate si spatii culturale. Nevoia de a actiona in acest domeniu este puternic confirmata de
perspectiva mediului de afaceri, care considera accesul la servicii publice moderne (scoli, servicii
medicale) ca fiind un factor "foarte important" (80-90%) pentru atragerea si retentia fortei de
munca. Astfel, investitiile in dotari publice transcend sfera sociald, devenind o componenta

esentiala a strategiei de dezvoltare economica. Consensul dintre viziunea administrativa si nevoile
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mediului economic subliniazi necesitatea ca viitorul PUG si transforme aceasta viziune intr-un

program de investitii coerent si etapizat.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat investitori

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.09.4: Master Plan pentru Reteaua de Dotari Publice: Elaborarea unui
document strategic, ca parte integranta a PUG, care sa realizeze un audit al dotarilor
existente, sa identifice deficitele la nivelul fiecarui sat si sa propuna un program multianual
de investitii pentru crearea unei retele echilibrate, corelat cu prognozele demografice.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.09.1 (consolidare): Rezervarea de Terenuri pentru Dotari Publice de
Interes Major: Consolidarea prevederii de a rezerva, prin RLU, terenuri optim amplasate
in zonele centrale sau in viitoarele zone de dezvoltare, cu destinatia specifica de dotari
publice (educationale, de sanatate, culturale, sportive), pentru a asigura disponibilitatea
spatiala pe termen lung.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.09.4 (nou): Proiect de Realizare a Auditului Infrastructurii de Dotari
Publice: Contractarea unui studiu de specialitate pentru a evalua starea fizica,
functionalitatea si gradul de acoperire a tuturor dotdrilor publice din comuna (scoli,
gradinite, camine culturale, dispensar), ca fundament tehnic pentru Master Plan.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.26 (nou): Crearea unui Registru Digital al Dotarilor Publice:
Se recomanda dezvoltarea, in cadrul platformei GIS a comunei, a unui modul dedicat
registrului dotarilor publice, care sa contind informatii actualizate despre starea,
capacitatea si programul de functionare al acestora, pentru o gestionare eficienta si
transparenta.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 09: Dotiri si Servicii Publice (completare): In 2045, Sipata va beneficia de o
retea de dotari publice moderne, accesibile si distribuite echilibrat pe teritoriul sau, care sa
raspunda pe deplin nevoilor unei comunitati dinamice. Calitatea superioara a serviciilor
educationale, de sanatate si culturale va fi un pilon al atractivitatii rezidentiale si un factor
determinant pentru calitatea vietii.

Sinteza Tematica: TDD 10 — Patrimoniu Cultural si Peisaj
Tematica 1: Conservarea si punerea in valoare a monumentelor istorice

Raspuns Consolidat
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Conservarea si valorificarea patrimoniului istoric reprezinta o directie strategica importanta, cu
prioritate ridicata (nivel 2 din 5), dar care se confrunta cu un blocaj major in implementare. Exista
un consens absolut, atat la nivel administrativ, cat si la nivelul expertilor, cd potentialul
monumentelor istorice, in special al Limesului Transalutanus, este aproape complet nevalorificat.
Profesionistii (Q15_PRO) evalueaza gradul actual de valorificare ca fiind "foarte scazut", o
perceptie confirmata de administratie, care recunoaste absenta unor "proiecte concrete" in
derulare. Principalele amenintari identificate sunt "degradarea fizica naturald", "lipsa finantarii"
si "nevalorificarea turistica". Aceasta convergenta puternica intre diagnoza administrativa si cea
tehnica subliniaza urgenta de a transforma acest potential latent intr-un motor de dezvoltare, prin

includerea in PUG a unor masuri concrete de protectie, cercetare si integrare in circuitul turistic.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.10.1 (consolidare): Proiect Strategic de Conservare, Cercetare si Punere
in Valoare a Limes Transalutanus: Initierea unui proiect-fanion pentru comuna,
dezvoltat intr-un parteneriat extins (Muzeul Judetean, universitati, Ministerul Culturii),
care sa urmareasca un ciclu complet: cercetare arheologica sistematica, conservare in situ,
crearea unui centru de interpretare si integrarea sitului intr-un traseu turistic cultural
regional.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.10.1 (dezvoltare): Reglementari pentru Protectia si Valorificarea Zonelor
cu Potential Arheologic: Definirea in RLU a unei zone de protectie extinse pentru
coridorul Limesului Transalutanus, cu reguli clare privind regimul constructiilor,
interzicerea lucrarilor agricole care pot afecta situl si obligativitatea supravegherii
arheologice pentru orice tip de interventie in perimetrul protejat.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.10.1 (consolidare): Proiect Multidisciplinar de Cercetare si Valorificare
a Limes Transalutanus: Elaborarea unei aplicatii de finantare pentru un proiect
complex care sa includa campanii de sapaturi arheologice, scanare geofizica, restaurarea
unor segmente vizibile si crearea unui model 3D interactiv al fortificatiei.

« PROJ.10.2 (dezvoltare): Proiect-pilot de Amenajare a unui Punct de Vizitare si
Informare pentru Limes Transalutanus: Amenajarea unui prim punct de informare
turistica, cu panouri explicative, o mica parcare si semnalizarea unui traseu tematic marcat,
pentru a testa si a creste vizibilitatea sitului.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.27 (nou): Parteneriat Institutional pentru Managementul
Sitului: Se recomandd incheierea unui protocol de colaborare pe termen lung intre
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Primaria Sapata, Consiliul Judetean Arges si Muzeul Judetean pentru a asigura un
management coordonat al sitului Limes Transalutanus, incluzand activitati de cercetare,
promovare si atragere de fonduri.

« Recomandare 1.15 (nou): Program National "Limes - Frontiera Romana a
Romaniei": Se recomanda sustinerea la nivel national a unui program integrat de
finantare, similar cu programul pentru cetatile dacice, dedicat exclusiv cercetarii si
valorificarii siturilor de pe limesul roman, avand in vedere potentialul lor de a fi incluse in
patrimoniul UNESCO.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj (dezvoltare): In 2045, Sipata va fi un punct
de referinta pe harta turismului cultural din Romania, recunoscuta pentru modul exemplar
in care a reusit sa conserve si sa valorifice mostenirea sa romana. Limes Transalutanus va fi
un sit arheologic de importantd nationala, cercetat, protejat si accesibil publicului,
functionand ca un motor central al economiei locale prin turism, educatie si evenimente
culturale.

Sinteza Tematica: TDD 10 — Patrimoniu Cultural si Peisaj (Partea a III-

a)

Raspuns Consolidat

Protejarea si valorificarea peisajului cultural rural reprezinta o directie strategica importanta, cu o
prioritate medie (nivel 3 din 5), pentru care exista o viziune clara pe un orizont de 10 ani la nivelul
administratiei locale. Aceasta viziune este una integrata si vizeaza utilizarea Planului Urbanistic
General ca instrument principal pentru protectia activa a peisajului, corelata cu sprijinirea
actorilor locali ("micii fermieri si mestesugari") si promovarea peisajului ca resursa strategica, atat

culturala, cat si turistica.

Aceasta abordare este pe deplin sustinuta si detaliata de perspectivele tehnice ale profesionistilor.
In mod unanim, acestia propun méisuri normative concrete pentru a fi incluse in viitorul
Regulament Local de Urbanism, precum stabilirea unui "regim maxim de inaltime P+1+M" si
elaborarea unor "reguli clare de construire adaptate specificului local", pentru a preveni aparitia
constructiilor discordante. Mai mult, in cazul unui conflict intre protejarea unei zone cu valoare de
peisaj si extinderea intravilanului pentru locuinte, profesionistii adoptd o atitudine precauta,
conditionand decizia de context, ceea ce subliniaza necesitatea unor criterii de arbitraj tehnic bine
definite in PUG. Consensul dintre viziunea strategicd a administratiei si solutiile tehnice propuse
de experti creeazd o baza solida pentru un PUG care sa trateze peisajul nu ca pe o constrangere, ci

ca pe o resursa valoroasa ce trebuie gestionata activ.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe
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Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.10.2: Program Strategic "Peisaj Autentic Sapata": Elaborarea unui program
cadru in PUG care sa integreze protectia peisajului cu dezvoltarea economica, prin
stimularea agroturismului, a mestesugurilor locale si a practicilor agricole traditionale.
Programul va defini zonele de peisaj cultural protejat si va stabili directiile pentru un turism
responsabil.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.10.2 (consolidare): Reglementari Morfologice Detaliate pentru Zonele cu
Valoare de Peisaj Cultural: Definirea, in cadrul RLU, a unor perimetre de protectie a
peisajului cultural, unde, pe 1anga regimul maxim de inaltime (P+1+M), se vor aplica reguli
stricte privind materialele (interzicerea tablei lucioase), cromatica, tipologia acoperisurilor
si regimul de aliniere, pe baza unui ghid de proiectare.

+« RUP.06.1 (consolidare): Criterii Tehnice de Arbitraj in Conflictul Peisaj vs.
Extindere Intravilan: Stabilirea in RLU a unui set de criterii tehnice clare (ex: valoarea
agricola a terenului, impactul vizual, distanta fata de infrastructura existenta) pentru a
evalua si a decide, In mod transparent si fundamentat, oportunitatea extinderii
intravilanului in zonele cu valoare peisagistica.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.16.1 (consolidare): Proiect de Elaborare a unui Ghid Ilustrat de
Proiectare Arhitecturala si Peisagistica: Crearea unui document accesibil, cu exemple
vizuale de "asa da / asa nu", care sa ghideze cetatenii si proiectantii in realizarea unor
constructii integrate armonios in specificul peisajului cultural rural.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

+ Recomandare 2.28 (nou): Infiintarea unei Comisii Locale de Estetici Urbani:
Se recomanda crearea unei comisii consultative la nivel local, formata din specialisti
(arhitecti, peisagisti) si reprezentanti ai comunitatii, care sa ofere un aviz pentru proiectele
propuse in zonele de peisaj protejat, sprijinind aplicarea coerenta a ghidului de proiectare.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj (completare): In 2045, peisajul cultural rural
al comunei Sdpata va fi una dintre cele mai valoroase resurse ale sale, protejat activ prin
reglementari clare si valorificat inteligent prin forme de turism durabil. Armonia dintre
fondul construit si cadrul natural va fi un element definitoriu al identitatii locale si un factor
major de atractivitate si calitate a vietii.

Sinteza Tematica: TDD 10 — Patrimoniu Cultural si Peisaj (Partea a IV-
a)
Raspuns Consolidat

Dinamizarea vietii culturale si dezvoltarea evenimentelor comunitare reprezinta o directie de

dezvoltare cu o prioritate medie (nivel 3 din 5) la nivelul administratiei locale. Strategia propusa
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vizeaza extinderea si diversificarea ofertei culturale existente, prin consolidarea evenimentului
"Ziua Comunei" si prin crearea unor noi evenimente tematice, precum un "Festival al traditiilor"
si o "Saptamana a mestesugarilor". Aceastd viziune este puternic sustinuta de diagnoza
profesionistilor, care, in proportie de 50%, au identificat lipsa unui centru cultural sau
multifunctional modern ca fiind un deficit major la nivelul dotarilor publice. Convergenta
dintre dorinta de a diversifica evenimentele si constatarea lipsei unei infrastructuri adecvate
subliniaza o nevoie duala: pe de o parte, este necesari o strategie de evenimente care sa animeze
comunitatea, iar pe de alta parte, este cruciala dezvoltarea unui spatiu fizic modern care sa poata

gazdui aceste activitati in conditii optime.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.10.3: Program "Sapata Creativa" pentru Revitalizarea Vietii Culturale:
Elaborarea unui program multianual care sd includa dezvoltarea infrastructurii culturale
(centru multifunctional) si crearea unui calendar de evenimente anuale (festivaluri,
ateliere) menite sa promoveze traditiile locale si creativitatea contemporana.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.09.1 (consolidare): Rezervarea de Terenuri pentru Dotari Publice de
Interes Cultural: Includereain RLU a obligativitatii rezervarii unui teren optim amplasat,
de preferinta in viitorul centru civic, pentru constructia unui centru cultural
multifunctional.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.09.2 (consolidare): Proiect pentru Infiintarea unui Centru Cultural
Multifunctional: Accelerarea demersurilor pentru realizarea unui studiu de fezabilitate si
a unui proiect tehnic pentru un centru cultural modern, ca proiect prioritar pentru
accesarea de finantari prin Compania Nationald de Investitii (CNI) sau alte surse.

« PROJ.10.3 (nou): Proiect de Organizare a Festivalului Traditiilor Locale
"Radacini": Lansarea unei editii-pilot a unui festival anual care sd includd ateliere de
mestesuguri, expozitii de arta populara, spectacole folclorice si un targ de produse locale,
pentru a testa potentialul acestui tip de eveniment.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.29 (nou): Crearea unui Regulament Local de Sprijinire a
Initiativelor Culturale: Se recomanda adoptarea unui regulament prin care primaria sa
poatd co-finanta sau sa sprijine logistic (spatii, promovare) proiecte culturale initiate de
asociatii locale, mestesugari sau grupuri de cetdteni, pentru a stimula implicarea
comunitara.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045
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« TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj (completare): in 2045, Sipata va fi o
comunitate cu o viata culturala vibranta si diversa. Un centru multifunctional modern va
servi drept catalizator pentru evenimente, ateliere si expozitii, iar un calendar anual de
festivaluri va celebra atat traditiile locale, cat si creativitatea noilor generatii. Cultura va fi
un pilon al coeziunii sociale si o sursa de mandrie locala, completand oferta turistica a
comunei.

Sinteza Tematica: TDD 10 — Patrimoniu Cultural si Peisaj (Partea a II-

a)

Raspuns Consolidat

Integrarea patrimoniului cultural in circuitele turistice si educationale este identificata ca o directie
strategica importanta, cu o prioritate medie spre ridicata (nivel 4 din 5). Viziunea administratiei
locale pentru orizontul 2045 este una ambitioasa, proiectand un patrimoniu "complet restaurat,
protejat si integrat in viata comunitatii, devenind un motor central al dezvoltarii locale". Aceasta
aspiratie se confrunta, insa, cu o realitate actuala deficitara, confirmata unanim de profesionistii
consultati (Q15_PRO), care evalueaza gradul actual de valorificare a patrimoniului istoric (Limes
Transalutanus) ca fiind "foarte scazut". Discrepanta majora intre potentialul recunoscut si starea
de fapt subliniaza necesitatea stringenta ca viitorul PUG sa nu se limiteze la masuri de protectie
pasiva, ci sa creeze un cadru proactiv pentru transformarea patrimoniului intr-o resursa

economica si sociala activa.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.10.4: Program Strategic "Patrimoniu Activ Sapata': Dezvoltarea unui
program integrat in PUG care sa lege direct protectia patrimoniului de dezvoltarea turistica
si educationala. Programul va include directii pentru crearea de trasee tematice, dezvoltarea
de produse turistice (ghiduri, aplicatii mobile) si integrarea siturilor istorice in programe
educationale locale si regionale.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.10.3 (consolidare): Reglementari Specifice pentru Zonele de Protectie a
Monumentelor Istorice: Includerea in RLU a unor prevederi clare care sa conditioneze
orice interventie in zonele de protectie de avizul directiei de cultura si sd impuna standarde
ridicate de calitate pentru amenajarile peisagistice si mobilierul urban, in vederea asigurarii
coerentei vizuale si a punerii in valoare a monumentelor.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.10.4: Proiect "Limes Transalutanus: Poarta spre Istorie": Elaborarea unui
proiect complex, in parteneriat cu Muzeul Judetean, pentru crearea unui centru de
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interpretare a patrimoniului roman la Sapata, care sd serveasca drept punct de plecare
pentru trasee turistice si programe educationale de tip "scoala altfel".

« PROJ.10.5: Proiect de Dezvoltare a unei Retele de Trasee Turistice Tematice:
Crearea si semnalizarea unei retele de trasee pietonale si velo care sa conecteze principalele
obiective de patrimoniu cultural si natural din comuna, promovand un turism lent si
responsabil.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.30 (nou): Parteneriat cu Institutiile de Invitimant: Se
recomanda incheierea unor parteneriate intre Primaria Sapata si unitatile de invatamant
din judet pentru a include vizitarea sitului Limes Transalutanus in programele scolare,
crescand astfel vizibilitatea si componenta educationala a patrimoniului.

« Recomandare 1.16 (nou): Propunere de Includere in Rutele Culturale
Nationale: Se recomanda initierea demersurilor la Ministerul Culturii si Ministerul
Turismului pentru includerea obiectivelor de patrimoniu din Sapata in rutele culturale
nationale sau europene (ex: Ruta Romana), pentru a creste vizibilitatea la nivel macro-
regional.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj (completare): In 2045, Sipata va fi
recunoscuta nu doar pentru protejarea, ci si pentru integrarea activa a patrimoniului sau in
viata de zi cu zi. Siturile istorice, complet restaurate si integrate in circuite turistice si
educationale, vor fi un motor central al dezvoltarii locale, generand venituri, locuri de
munca in servicii conexe si consolidand identitatea si mandria comunitatii.

Sinteza Tematica: TDD 11 — Economie si Antreprenoriat Local

Raspuns Consolidat

Stimularea si diversificarea economica reprezinta prioritatea absoluta (nivel 1 din 5) a
administratiei locale, dar se confrunta cu blocaje structurale majore. Administratia recunoaste
deschis cd "la nivelul comunei nu existd initiative antreprenoriale de succes" (Q61), iar principalele
obstacole identificate sunt de naturd administrativd si de infrastructura: "lipsa unui Plan
Urbanistic General (PUG)", "infrastructura insuficient dezvoltatd" si "pietele de desfacere limitate"
(Q62). Aceastd diagnoza este pe deplin confirmata de profesionistii consultati, care, in unanimitate
(100%), considera lipsa unui PUG valid ca fiind principalul obstacol tehnic in calea dezvoltarii
economice (Q1_PRO).

In ceea ce priveste directiile de dezvoltare, existii o convergenti clari intre potentialul identificat
si solutiile propuse. Profesionistii indicd agroturismul si agricultura la comun ca fiind
functiunile economice prioritare de dezvoltat, in afara agriculturii traditionale (Q20PRO). Acest
lucru se aliniaza cu viziunea pe termen lung a administratiei, care proiecteazd pentru 2045 "un

profil economic modern si echilibrat”. In mod incurajator, in pofida blocajelor actuale, 100%
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dintre profesionisti ar recomanda unui coleg sa investeascd sau sa se implice profesional in

proiecte de dezvoltare in comund (Q29PRO), semnaland o perceptie pozitiva asupra potentialului

de crestere. Rolul viitorului PUG este, prin urmare, unul critic: acela de a elimina principalul

obstacol administrativ si de a crea cadrul de reglementare care sa faciliteze dezvoltarea functiunilor

economice prioritare.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP.11.1 (dezvoltare): Program Strategic "Antreprenor in Sapata': Crearea unui
program integrat in PUG care sa defineasca zone cu functiuni economice mixte (agroturism,
procesare, servicii), sa stabileasca reguli urbanistice flexibile si sa fie corelat cu un pachet
de facilitati pentru atragerea investitorilor.

SUP.11.2: Strategie pentru Dezvoltarea Agroturismului Integrat: Elaborarea unei
strategii care sa conecteze dezvoltarea pensiunilor agroturistice de valorificarea
patrimoniului cultural (Limes Transalutanus), a produselor locale si a peisajului natural,
creand un produs turistic complet.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.11.1 (consolidare): Criterii Clare pentru Derogari in Scop Economic:
Stabilirea in RLU a unui set de criterii transparente in baza carora se pot acorda derogari
(ex: de la regimul de inaltime) pentru investitii economice care demonstreaza un impact
pozitiv semnificativ (creare de locuri de munca, valoare adaugata localda), asigurand
predictibilitate pentru investitori.

RUP.11.2 (nou): Reglementari pentru Unitati de Procesare Agricola la Scara
Mica: Crearea in RLU a unei subzone functionale specifice, care sa permita si sa incurajeze
dezvoltarea unor mici unitati de procesare a produselor agricole, cu reguli adaptate privind
amplasarea, regimul de construire si protectia mediului.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.11.1 (dezvoltare): Proiect "Incubator de Afaceri Rurale": Infiintarea unui
centru de consultantd si asistenta tehnica in cadrul primariei, dedicat sprijinirii
antreprenorilor locali si a celor din exterior in accesarea de fonduri, elaborarea planurilor
de afaceri si navigarea procesului de autorizare.

PROJ.11.2 (dezvoltare): Proiect-pilot "Agricultura la Comun": Sprijinirea activad a
infiintarii unei asociatii agricole model, care sa beneficieze prioritar de consultanta si de
acces la infrastructura dezvoltata de primarie, pentru a demonstra beneficiile comasarii si a
crea un pol de dezvoltare.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.31 (nou): Pachet de Stimulente Fiscale Locale pentru Investitii
Prioritare: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui pachet de facilitati fiscale (ex:
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scutiri/reduceri de la impozitul pe cladiri si terenuri pe o perioada determinata) pentru
investitiile care se aliniaza cu functiunile economice prioritare definite in PUG (agroturism,
procesare agricola).

« Recomandare 2.32 (nou): Procedura Accelerata de Autorizare pentru Proiecte
Strategice: Se recomanda crearea, printr-o hotarare de consiliu local, a unei proceduri de
avizare accelerata pentru proiectele de investitii declarate de importanta strategica locala,
pentru a reduce birocratia si a creste atractivitatea comunei.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local (dezvoltare): In 2045, Sipata va avea
un profil economic modern, diversificat si echilibrat, care depaseste dependenta de
agricultura de subzistenta. Agroturismul, industria alimentara la scara mica si agricultura
moderna, practicatd in forme asociative, vor fi pilonii unei economii locale vibrante,
generatoare de prosperitate si de locuri de munca bine platite pentru locuitorii sai.

Sinteza Tematica: TDD 11 — Economie si Antreprenoriat Local (Partea
all-a)

Tematica 2: Atragerea de investitii generatoare de locuri de munca

Raspuns Consolidat

Atragerea de investitii reprezinta o directie strategica importanta, cu o prioritate ridicata (nivel 2
din 5), pentru care administratia locala are o viziune clara pe un orizont de 5 ani. Planul de actiune
include masuri proactive precum "reduceri sau scutiri temporare de taxe locale", "simplificarea
procedurilor de autorizare" si "campanii de promovare a comunei". Aceasta viziune se confrunta
insd cu un obstacol fundamental, identificat in mod unanim (100%) de catre profesionistii

consultati: lipsa unui cadru de reglementare clar (PUG/RLU).

Paradoxal, in pofida acestui blocaj administrativ, optimismul si potentialul de dezvoltare sunt
exceptional de ridicate. Pe de o parte, 100% dintre investitorii locali chestionati si-au exprimat
intentia ferma de a realiza o noua investitie sau de a o extinde pe cea existenta in urmatorii 5 ani.
Pe de alta parte, 100% dintre profesionistii din domeniu ar recomanda unui coleg sd investeasca
sau sa se implice profesional in proiecte de dezvoltare in comund. Aceastd convergenta
extraordinara intre intentia de investitie a mediului de afaceri si perceptia pozitiva a expertilor,
coroboratd cu viziunea pro-business a administratiei, semnaleazd o fereastra de oportunitate
majora. Concluzia este una categorica: finalizarea si adoptarea unui Plan Urbanistic General clar,
predictibil si care sa integreze facilitdti pentru investitori nu este doar o necesitate tehnica, ci
principalul catalizator pentru deblocarea unui potential economic remarcabil, latent in

comunitate.

Sursa sociala: raspuns_consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti,

raspuns consolidat investitori
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Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.11.1 (dezvoltare): Program Strategic "Antreprenor in Sapata": Crearea unui
program integrat in PUG care sa defineasca zone cu functiuni economice mixte (agroturism,
procesare, servicii), sa stabileasca reguli urbanistice flexibile si predictibile si sa fie corelat
cu un pachet de facilitati pentru atragerea investitorilor.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.11.1 (consolidare): Criterii Clare pentru Derogari in Scop Economic:
Stabilirea in RLU a unui set de criterii transparente si tehnice in baza carora se pot acorda
derogari (ex: de la regimul de inaltime) pentru investitii economice care demonstreaza un
impact pozitiv semnificativ (creare de locuri de munca, valoare adaugata locala), asigurand
astfel predictibilitate pentru investitori.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.11.1 (dezvoltare): Proiect "Incubator de Afaceri Rurale": Infiintarea unui
centru de consultantd si asistentd tehnicd in cadrul primariei, dedicat sprijinirii
antreprenorilor locali si a celor din exterior in accesarea de fonduri, elaborarea planurilor
de afaceri si navigarea procesului de autorizare, materializand viziunea de simplificare a
procedurilor.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.31 (nou): Pachet de Stimulente Fiscale Locale pentru Investitii
Prioritare: Se recomanda elaborarea si adoptarea, prin Hotarare de Consiliu Local, a unui
pachet de facilitati fiscale (ex: scutiri/reduceri de la impozitul pe cladiri si terenuri pe o
perioada determinatda) pentru investitiile care se aliniaza cu functiunile economice
prioritare definite in PUG.

« Recomandare 2.32 (nou): Procedura Accelerata de Autorizare pentru Proiecte
Strategice: Se recomanda crearea, printr-o HCL, a unei proceduri de avizare accelerate
pentru proiectele de investitii declarate de importanta strategica locala, pentru a reduce
birocratia si a raspunde rapid intentiei masive de investitie.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045
« TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local (dezvoltare): In 2045, Sipata va avea
un profil economic modern, diversificat si echilibrat. Un cadru de reglementare urbanistica

predictibil si stimulativ va fi transformat intentia de investitie exceptionala intr-o realitate
economica, generand locuri de munca bine platite si prosperitate pentru comunitate.

Tematica 3: Sustinerea asocierii si modernizarii in agricultura

Raspuns Consolidat
Sustinerea asocierii in agricultura este o tema cu prioritate medie (nivel 4 din 5), pentru care se
constatda o discrepanta semnificativa intre potential si actiunile concrete. Administratia locala

recunoaste deschis ca "nu exista proiecte sau parteneriate in derulare pentru a sprijini agricultorii".
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Aceastd lacuna la nivel de initiativa este in contrast puternic cu deschiderea manifestata de mediul
de afaceri: 80-90% dintre antreprenorii locali chestionati si-au exprimat disponibilitatea de a
participa la intalnirile unei asociatii a antreprenorilor, semnaland un capital social latent si o

dorinta de colaborare.

Directia de modernizare este clar indicata de profesionistii din domeniu, care propun ca functiuni
economice prioritare, in afara agriculturii traditionale, agroturismul si agricultura la comun.
Mai mult, acestia ofera si solutia concreta pentru incurajarea comasarii: asigurarea de "facilitati,
dotari, retele edilitare pentru asocierea mai multor fermieri". Concluzia este ca existad o
convergenta remarcabila intre nevoia de modernizare, dorinta de asociere a mediului de afaceri si
solutiile tehnice propuse de experti. Rolul critic al viitorului PUG este de a transpune acest consens
intr-un cadru de reglementare si intr-un plan de investitii in infrastructura care sa stimuleze activ

formele asociative si noile directii economice.

Sursa sociala: raspuns_ consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti,

raspuns_ consolidat investitori

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.11.2 (dezvoltare): Strategie pentru Dezvoltarea Agroturismului Integrat:
Elaborarea unei strategii care sa conecteze dezvoltarea pensiunilor agroturistice de
valorificarea patrimoniului cultural (Limes Transalutanus), a produselor locale si a
peisajului natural, creand un produs turistic complet si coerent.

« SUP.02.2 (dezvoltare): Proiect-pilot de Comasare Agricola Voluntara "Ogoare
Unite": Initierea unui proiect-pilot, pe un perimetru agricol bine definit, unde primaria sa
actioneze ca facilitator pentru comasarea voluntara a terenurilor, oferind ca stimulent
prioritar extinderea retelelor edilitare, conform propunerilor expertilor.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP.11.2 (nou): Reglementari pentru Unitati de Procesare Agricola la Scara
Mica: Crearea in RLU a unei subzone functionale specifice, care sd permita si sa incurajeze
dezvoltarea de mici unitati de procesare a produselor agricole, cu reguli adaptate, pentru a
creste valoarea adaugata la nivel local.

« RUP.02.2 (dezvoltare): Reglementiri pentru incurajarea Comasirii: Definirea
prin RLU a unor unitéti teritoriale agricole unde se interzice parcelarea sub o anumita
suprafatd minima si unde se permite un regim de construire favorabil (constructii anexe,
unitati de procesare) doar pentru asociatii agricole care exploateaza suprafete comasate.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.11.2 (dezvoltare): Proiect-pilot "Agricultura la Comun": Sprijinirea activa a
infiintarii unei asociatii agricole model, care sa beneficieze prioritar de consultanta si de
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acces la infrastructura dezvoltatd de primarie (apa, canalizare, electricitate), pentru a
demonstra beneficiile comasarii si tehnologizarii.

« PROJ.02.1 (dezvoltare): Proiect de Extindere a Infrastructurii pentru Asociatii
Agricole: Dezvoltarea unui proiect multianual pentru extinderea retelelor edilitare in zone
cu potential de comasare agricola, conditionat de formarea unor asociatii de fermieri.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.33 (nou): Parteneriat cu Directia pentru Agricultura
Judeteana: Se recomanda incheierea unui parteneriat cu DAJ Arges pentru a oferi
consultantd de specialitate si sprijin logistic fermierilor din Sapata interesati sa formeze
asociatii agricole.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local (completare): in 2045, Sipata va fi un
exemplu de succes in modernizarea agriculturii rurale. Formele asociative vor fi devenit
norma, permitand o exploatare eficienta si profitabila a terenurilor. Agroturismul, sustinut
de peisajul valoros si de patrimoniul roman, alaturi de o retea de mici producatori locali
care proceseaza materiile prime, vor fi diversificat economia si vor fi asigurat prosperitatea
pe termen lung a comunitatii.

Sinteza Tematica: TDD 11 — Economie si Antreprenoriat Local (Partea
aIll-a)

Raspuns Consolidat

Asigurarea de locuri de munca bine platite este considerata o tema cu o prioritate medie spre
ridicata (nivel 4 din 5) in viziunea de dezvoltare a administratiei locale. Aceasta se incadreaza intr-
o strategie pe termen lung, pentru orizontul 2045, care vizeaza crearea unui "profil economic
modern si echilibrat, care sa combine valorificarea resurselor locale cu adoptarea tehnologiilor
noi". Absenta unor proiecte imediate, coroborata cu plasarea acestei teme intr-un orizont de timp
extins, sugereaza ca dezvoltarea economica este perceputa ca un rezultat al altor investitii
prioritare (infrastructura, utilitati, cadru de reglementare), care trebuie sa creeze conditiile-cadru
pentru atragerea de investitii generatoare de locuri de munca sustenabile. Rolul PUG devine astfel
acela de a defini zonele cu potential economic si de a crea un mediu de reglementare predictibil

care sa incurajeze materializarea acestei viziuni.

Sursd sociald: raspuns_consolidat administratie
Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.11.3: Program Strategic pentru Diversificare Economica si Inovare
"Sapata Tech-Agro": Elaborarea unui program care sa defineasca directiile de dezvoltare
economica pe termen lung, cu accent pe sectoarele care combina traditia agricola cu
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tehnologia (procesare moderna, agricultura de precizie, agroturism digitalizat) si sa
identifice zonele pretabile pentru astfel de dezvoltari.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.11.3: Crearea de Zone Functionale pentru Activitati Economice cu Valoare
Adaugata: Includerea in RLU a unor subzone specifice destinate activitatilor economice
non-agricole (mici unitati de productie, servicii, tehnologie), cu un regim de construire
flexibil, dar conditionat de indicatori de performanta (numar de locuri de munca, standarde
de mediu).

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.11.3: Proiect "Studiu de Oportunitate pentru un Parc Agro-Industrial
Local": Realizarea unui studiu de fezabilitate pentru dezvoltarea unui mic parc industrial
axat pe procesarea produselor agricole, care sa analizeze potentialul de piata, necesarul de
infrastructura si modelele de finantare.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.34 (nou): Parteneriat cu Agentia Judeteana pentru Ocuparea
Fortei de Munca (AJOFM): Se recomanda crearea unui parteneriat cu AJOFM Arges
pentru a corela viziunea de dezvoltare locala cu programele de formare profesionala si de
stimulare a ocuparii fortei de munca la nivel judetean.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local (completare): In 2045, Sipata va oferi
o gama diversificata de locuri de munca bine platite, in special in sectoarele de procesare
agricold moderna, servicii si turism. Viziunea unui profil economic echilibrat va fi devenit
realitate, transformand comuna intr-o comunitate prospera, capabild sa retina populatia
activa si sa atraga noi talente.

Sinteza Tematica: TDD 12 — Spatii Verzi si Agrement

Raspuns Consolidat

Amenajarea de parcuri si locuri de joaca este considerata o tema importanta, cu o prioritate
ridicata (nivel 2 din 5). Administratia locala identifica un necesar real si specific: "ar fi nevoie de
cel putin 4 locuri de joaca bine dotate" si de "cel putin un parc mai mare". Aceastd nevoie este
sustinuta de perspectiva profesionistilor, care, in raspunsurile deschise, au propus ca dotari de
agrement "urgente" trasee velo si un parc. Consensul dintre necesarul cantitativ identificat de
administratie si urgenta calitativa subliniata de experti indica o directie clara de actiune. Viitorul
PUG trebuie sa rezerve terenurile necesare si sa stabileascd standardele de calitate pentru aceste

dotari, care sunt esentiale pentru cresterea calitatii vietii si a atractivitatii rezidentiale a comunei.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe
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Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.12.1 (dezvoltare): Program Integrat de Amenajare a Parcurilor si
Locurilor de Joaca "Sapata se Joaca": Crearea unui program multianual care sa vizeze
(a) modernizarea si reabilitarea parcului central si (b) amenajarea a 4 locuri de joaca noi,
modulare si sigure, distribuite echilibrat in satele principale ale comunei.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.12.1 (nou): Standarde de Calitate si Siguranta pentru Amenajarea
Spatiilor de Joaca: Includerea in RLU a unui set de norme tehnice obligatorii privind
dotarile minime, suprafetele de siguranta si materialele utilizate pentru toate locurile de
joaca, publice sau private, dezvoltate pe teritoriul comunei.

« RUP.12.2 (nou): Obligativitatea de a Ceda Teren pentru Spatii Verzi in
Dezvoltarile Noi: Stabilirea unei prevederi in RLU care sa oblige dezvoltatorii de
ansambluri rezidentiale de peste un anumit numar de unitati locative sa cedeze un procent
din suprafata terenului catre domeniul public pentru amenajarea de spatii verzi si locuri de
joaca.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.12.1 (dezvoltare): Proiect de Amenajare a Parcului Central si a 4 Locuri
de Joaca Modulare: Elaborarea unui proiect tehnic detaliat si identificarea de surse de
finantare pentru implementarea programului "Sapata se Joaca", ca proiect prioritar pentru
cresterea calitatii vietii.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.35 (nou): Regulament Local de Utilizare si Intretinere a
Spatiilor Verzi si a Locurilor de Joaca: Se recomanda adoptarea unui regulament local
care sa stabileasca regulile de utilizare, orarul de functionare si responsabilitatile privind
intretinerea si siguranta acestor spatii publice.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 12: Spatii Verzi si Agrement (dezvoltare): In 2045, fiecare sat din comuna
Sapata va beneficia de spatii de joacd moderne si sigure, iar parcul central va fi un punct de
atractie si socializare pentru intreaga comunitate. Reteaua de spatii verzi publice va fi bine
dezvoltatd si intretinutd, contribuind direct la un mediu de viatd sanatos si la cresterea
atractivitatii comunei pentru familiile tinere.

Sinteza Tematica: TDD 12 — Spatii Verzi si Agrement (Partea a II-a)

Raspuns Consolidat

Crearea unui sistem integrat de spatii verzi reprezintd o viziune strategicd pe termen lung a
administratiei locale, cu o prioritate medie (nivel 3 din 5). Viziunea pe 10 ani este una coerenta si
ambitioasa, vizand "conectarea parcurilor, a malurilor raului Cotmeana si a padurii Zavoiul,
folosind coridoare verzi si trasee pietonale sau velo". Aceastd abordare indica o intelegere moderna

a planificarii spatiilor verzi, nu ca elemente izolate, ci ca o retea ecologica si de agrement
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functionala. Aceasta viziune este sustinuta de propunerile punctuale ale profesionistilor, care au

identificat ca dotari de agrement urgente trasee velo pe malul raului si o conexiune velo cu Pitestiul,

ambele putand fi integrate ca axe principale in aceasta retea verde-albastra. Rolul PUG este de a

transpune aceasta viziune intr-un plan concret, prin protejarea coridoarelor verzi si prin definirea

unor proiecte etapizate de amenajare.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

SUP.12.2: Master Plan pentru Reteaua Verde-Albastra a Comunei Sapata:
Elaborarea unui document strategic, ca parte integrantd a PUG, care sa identifice si sa
mapeze coridoarele ecologice si de agrement, sa defineasca tipurile de interventii permise
(trasee, plantari) si sa stabileasca un plan de implementare multianual.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.12.3 (nou): Instituirea unui Regim de Non-Aedificandi in Coridoarele
Verzi Protejate: Includerea in RLU a unor prevederi clare care sa protejeze coridoarele
verzi identificate in Master Plan, instituind un regim de interdictie a constructiilor si
permitand doar amenajari peisagistice si de agrement.

RUP.12.4 (nou): Norme pentru Amenajarea Malurilor Apelor: Stabilirea unor
reguli specifice pentru amenajarea malurilor raului Cotmeana, care sa incurajeze solutiile
bazate pe natura, sa asigure accesul public si sd integreze trasee pietonale si velo.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.12.3: Proiect de Marcare si Amenajare a Coridoarelor Verzi Prioritare:
Lansarea unui proiect-pilot pentru amenajarea unui prim coridor verde, de exemplu cel de-
a lungul raului Cotmeana, incluzand curatarea malurilor, plantari si amenajarea pistei de
biciclete.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.36 (nou): Parteneriat cu Administratia Nationala "Apele
Romine" (ANAR): Se recomanda incheierea unui parteneriat ca ANAR pentru a corela
proiectele de amenajare a malurilor raului Cotmeana cu planurile de management al apelor
si pentru a accesa expertiza tehnica.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

TDD 12: Spatii Verzi si Agrement (completare): In 2045, Sipata va oferi locuitorilor
sdi un sistem integrat si functional de spatii verzi si de agrement. Parcurile, locurile de joaca,
malurile raului si padurile vor fi conectate printr-o retea coerenta de coridoare verzi si trasee
pietonale si velo, formand o infrastructura albastra-verde care sustine biodiversitatea,
promoveaza un stil de viatd sanatos si ofera multiple oportunitati de recreere pentru
comunitate.
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Sinteza Tematica: TDD 12 — Spatii Verzi si Agrement (Partea a III-a)

Tematica 3: Amenajarea zonelor naturale pentru agrement (malurile
raului Cotmeana, padurea "Zavoiul")

Raspuns Consolidat

Amenajarea zonelor naturale pentru agrement este o tema cu prioritate ridicata (nivel 4 din 5),
pentru care se constatd o discrepanta semnificativa intre potentialul recunoscut si actiunile
concrete. Administratia locald confirma ca, in prezent, "nu existd proiecte concrete pentru
amenajarea peisagistica a malurilor raului Cotmeana sau pentru crearea unor trasee". Aceasta lipsa
de initiative la nivel local este in contrast cu viziunea profesionistilor, care identifica, la nivel de
urgenta, proiecte specifice cu un potential major de agrement: "Pista de biciclete pe malul Dunarii"
(adaptabil la contextul local ca malul raului Cotmeana) si un "Traseu velo care si asigure
conexiunea cu Pitestiul". Consensul asupra potentialului nevalorificat al acestor zone naturale
impune ca viitorul PUG sa transforme aceasta oportunitate intr-un program de investitii coerent,
care sa integreze amenajarea malurilor si a padurilor intr-o retea de agrement accesibila

comunitatii si conectata la nivel regional.

Sursa sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.12.2 (consolidare): Master Plan pentru Reteaua Verde-Albastra a
Comunei Sapata: Elaborarea unui document strategic care sa integreze amenajarea
malurilor raului Cotmeana si a padurii "Zavoiul" intr-o retea ecologica si de agrement
unitara, conectata prin trasee pietonale si velo.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.12.4 (consolidare): Norme Specifice pentru Amenajarea Malurilor
Apelor: Includerea in RLU a unor prevederi care sa ghideze amenajarea malurilor raului
Cotmeana, incurajand solutiile bazate pe natura si asigurand crearea de trasee de
promenada si piste de biciclete.

« RUP.12.6 (nou): Regim de Protectie si Amenajare pentru Padurea "Zavoiul":
Definirea in PUG a padurii "Zavoiul" ca zona de agrement si protectie, cu reguli clare privind
interventiile permise, pentru a facilita amenajarea de trasee tematice si a proteja fondul
forestier.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.12.1 (dezvoltare): Proiect de Amenajare a unei Piste de Biciclete pe Malul
Raului: Elaborarea unui proiect tehnic pentru amenajarea unei piste de biciclete si a unui
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traseu de promenada de-a lungul unui segment relevant al raului Cotmeana, ca proiect-
pilot.

« PROJ.07.1 (consolidare): Proiect de Realizare a unui Traseu Velo Regional
Sapata-Pitesti: Elaborarea unui studiu de fezabilitate si a unui proiect tehnic, in
parteneriat cu Consiliul Judetean, pentru realizarea conexiunii velo cu Pitestiul,
valorificand potentialul de mobilitate durabila si turism.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.36 (consolidare): Parteneriat Strategic cu Administratia
Nationala "Apele Roméane" (ANAR): Se recomanda incheierea unui parteneriat cu
ANAR pentru a corela proiectele de amenajare a malurilor raului Cotmeana cu planurile de
management al apelor si pentru a accesa expertiza tehnica in domeniu.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 12: Spatii Verzi si Agrement (completare): In 2045, zonele naturale valoroase
ale comunei, precum malurile raului Cotmeana si padurea "Zavoiul", vor fi pe deplin
integrate in viata comunitatii, fiind amenajate ca parcuri naturale de agrement, conectate
printr-o retea de trasee velo si pietonale si contribuind la un standard ridicat de calitate a
vietii.

Tematica 4: Intretinerea si gestionarea eficienta a spatiilor verzi publice

Raspuns Consolidat

Intretinerea si gestionarea spatiilor verzi reprezinti o temi cu prioritate maxima (nivel 5 din 5) la
nivel administrativ, dar care se confrunta cu blocaje structurale semnificative. Administratia locala
identifica trei dificultati majore: "lipsa unui registru de spatii verzi", "resurse financiare limitate"
si "lipsa personalului specializat”. Aceste provocari indica o problema fundamentalad de capacitate
administrativa si de planificare in acest sector. Fara un inventar clar (registru), o planificare
bugetara adecvata si personal calificat sunt imposibile. Prin urmare, viitorul PUG trebuie sa
adreseze aceste cauze profunde, propunand nu doar solutii de amenajare, ci si instrumente de
management si de consolidare a capacitatii administrative, ca preconditie pentru o gestionare

eficienta si durabila a spatiilor verzi.

Sursd sociald: raspuns_consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.12.3 (nou): Program pentru Crearea Registrului Verde Digital al Comunei
Sapata: Elaborarea unui program pentru inventarierea, cartografierea si crearea unei baze
de date GIS a tuturor spatiilor verzi publice, ca instrument fundamental pentru planificare,
management si transparenta.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)
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« RUP.12.5 (nou): Obligativitatea Elaborarii unui Plan de Mentenanta pentru
Spatiile Verzi Publice: Includerea in RLU a unei prevederi care sa oblige ca orice proiect
de amenajare a unui nou spatiu verde public sa fie insotit de un plan de mentenanta
multianual, cu estimarea costurilor si identificarea responsabililor.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.12.4 (nou): Proiect de Realizare a Registrului Verde Digital: Contractarea
serviciilor specializate pentru realizarea inventarierii si a platformei GIS pentru registrul
spatiilor verzi, ca proiect prioritar pentru fundamentarea tuturor deciziilor viitoare in
domeniu.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.37 (nou): Adoptarea unui Regulament Local de Intretinere a
Spatiilor Verzi: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui regulament local care sa
stabileasca standarde de intretinere pentru diferitele tipuri de spatii verzi si sa defineasca
responsabilitatile administrative.

« Recomandare 2.38 (nou): Program de Formare Profesionala pentru
Personalul din Administratie: Se recomanda initierea unui parteneriat cu Asociatia
Peisagistilor din Romania sau cu alte institutii de formare pentru a asigura instruirea
personalului primariei in domeniul managementului spatiilor verzi.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 12: Spatii Verzi si Agrement (completare): In 2045, comuna Sipata va dispune
de un sistem de management al spatiilor verzi eficient si profesionist, bazat pe un registru
digital complet si pe personal calificat. Spatiile verzi publice vor fi intretinute la un standard
ridicat de calitate, contribuind la un mediu de viata sanatos si estetic pentru toti locuitorii.

Sinteza Tematica: TDD 13 — Coeziune Sociala si Siguranta Publica
Tematica 1: Cresterea sigurantei publice si a perceptiei de siguranta

Raspuns Consolidat

Cresterea sigurantei publice este o directie de actiune cu o prioritate ridicata (nivel 2 din 5), pentru
care administratia locala are o viziune clara pe un orizont de 5 ani. Masurile planificate sunt
concrete si vizeaza infrastructura de bazd: "extinderea iluminatului public", "amenajarea
trotuarelor” si "cresterea vizibilitdtii in intersectii”. Aceastd abordare este sustinutd de evaluarea
profesionistilor, care apreciaza nivelul actual de siguranta publicd din perspectiva planificérii ca
fiind mediu (scoruri de 3 si 4 pe o scard de la 1 la 5), indicand astfel un potential clar de
imbunatatire. Convergenta dintre planurile administrative si evaluarea tehnica a expertilor
subliniazd necesitatea ca viitorul PUG sa transforme aceste masuri punctuale intr-un program
integrat de crestere a sigurantei, prin reglementari clare si proiecte de investitii prioritare, cu un

impact direct asupra calitatii vietii.
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Sursa sociala: raspuns_consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.13.1 (dezvoltare): Master Plan Integrat pentru Siguranta Publica
"Comunitate Sigura'": Elaborarea unui plan strategic care sd coreleze extinderea
iluminatului public cu amenajarea de trotuare si piste de biciclete, si cu masuri de crestere
a vizibilitatii in intersectii, pentru a crea o retea de spatii publice sigure la nivelul intregii
comune.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.13.1 (nou): Standarde Tehnice pentru Iluminat Public si Siguranta
Pietonala: Includerea in RLU a unor norme tehnice obligatorii pentru toate proiectele de
modernizare a drumurilor, care sa impund standarde minime de iluminat public
(intensitate, uniformitate, eficientd energetica) si amenajarea de trotuare sigure si
accesibile.

« RUP.07.4 (consolidare): Reglementari pentru Asigurarea Vizibilitatii in
Intersectii: Stabilirea prin RLU a unor reguli clare privind retragerile minime ale
constructiilor, gardurilor si vegetatiei inalte fata de intersectiile drumurilor, pentru a
garanta vizibilitatea maxima si a preveni accidentele.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.13.1 (consolidare): Program "Comunitate Sigura" - Extinderea
Iluminatului Public si a Trotuarelor: Prioritizarea si etapizarea investitiilor in
extinderea retelei de iluminat public modern (cu tehnologie LED) si in constructia de
trotuare pe sectoarele de drum cele mai circulate de pietoni, in special in apropierea scolilor
si a dotéarilor publice.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.38 (nou): Parteneriat cu Politia Locala/Nationala pentru
Audit de Siguranta: Se recomanda incheierea unui parteneriat cu structurile de politie
pentru a realiza audituri periodice ale sigurantei publice, care s identifice noile zone de risc
si sa fundamenteze prioritizarea interventiilor.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 13: Coeziune Sociali si Siguranti Publici (dezvoltare): In 2045, Sipata va fi
o comunitate in care siguranta publica este o realitate resimtitd de toti cetatenii. O retea
completa de trotuare si un sistem de iluminat public extins, modern si eficient vor asigura
un mediu sigur pentru deplasarea pietonala la orice ora. Planificarea proactiva a sigurantei
in toate proiectele de infrastructura va fi contribuit la un grad ridicat de confort si incredere
in spatiul public.

Sinteza Tematica: TDD 13 — Coeziune Sociala si Siguranta Publica
(Partea a II-a)
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Tematica 2: Crearea unei comunitati incluzive si reducerea inechitatilor

Raspuns Consolidat

Crearea unei comunitati incluzive si reducerea inechitatilor reprezinta o directie strategica
importanta, cu o prioritate medie (nivel 3 din 5). Viziunea administratiei locale pentru orizontul
2045 este una clara, vizand o "comunitate pe deplin incluziva si coeziva... unde fiecare locuitor are
sanse egale de dezvoltare". Aceasta aspiratie se confrunta, insi, cu realitatea din teren, marcata de
"inechitati actuale intre sate", o problema recunoscuta la nivel administrativ. Decalajul dintre
viziunea pe termen lung si disparitatile existente subliniaza necesitatea ca viitorul PUG sa devina
un instrument activ de echitate teritoriala, prin care investitiile in infrastructura si dotari sa fie
distribuite echilibrat, pentru a reduce decalajele si a asigura conditii de viata similare pentru toti

locuitorii comunei.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.13.2: Program Strategic "Sapata Incluziva - Zero Decalaje intre Sate":
Elaborarea unui program multianual, integrat in PUG, care sa vizeze reducerea sistematica
a inechitétilor teritoriale prin prioritizarea investitiilor in infrastructura de baza (drumuri,
utilitati, transport public) si in dotdrile publice (educationale, sociale) din satele
dezavantajate.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.13.2 (nou): Criterii de Echitate Teritoriala in Fundamentarea
Documentatiilor de Urbanism: Includerea in RLU a unei prevederi care sa
conditioneze aprobarea oricarei documentatii de urbanism (PUZ, PUD) de prezentarea unei
analize de impact privind contributia proiectului la reducerea sau accentuarea inechitatilor
dintre sate.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.13.3 (nou): Proiect de Realizare a unui Audit Social si de Infrastructura
la Nivelul Comunei: Contractarea unui studiu detaliat care s mapeze si sd cuantifice
inechitatile existente intre sate in ceea ce priveste accesul la infrastructura, servicii si dotari,
ca document fundamental pentru prioritizarea investitiilor din programul "Sapata
Incluziva".

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.39 (nou): Metodologie Locala de Prioritizare a Investitiilor
bazata pe Indici de Echitate: Se recomanda adoptarea, prin HCL, a unei metodologii
transparente de evaluare si prioritizare a proiectelor de investitii publice, care sa includa
indicatori specifici de echitate teritoriala, pentru a asigura o alocare justa a resurselor.
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Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 13: Coeziune Sociali si Siguranti Publici (completare): In 2045, Sipata va fi
o comunitate pe deplin incluziva si coeziva, in care inechitatile istorice dintre sate au fost
eliminate printr-o planificare strategica si investitii echilibrate. Fiecare locuitor, indiferent
de satul in care triieste, va avea sanse egale de dezvoltare si acces la un standard similar de
infrastructura si servicii publice, consolidand un sentiment puternic de apartenenta la o
comunitate unita.

Tematica 3: Sprijinirea grupurilor vulnerabile (varstnici, familii sarace)

Raspuns Consolidat

Sprijinirea grupurilor vulnerabile este o tema cu o prioritate ridicata (nivel 4 din 5), dar care se
confrunta cu un vid total de initiative. Administratia locala recunoaste explicit ca, "in prezent, nu
exista proiecte cu finantare locald sau externa... pentru sprijinirea persoanelor varstnice, a
familiilor sarace sau a altor grupuri vulnerabile". Aceasta lacuna indica o vulnerabilitate sociala
majora si o nevoie urgenta de a dezvolta infrastructura si servicii dedicate. Absenta oricarui proiect,
in pofida prioritatii ridicate acordate temei, subliniaza necesitatea critica ca viitorul PUG sa nu se
limiteze la aspecte fizice, ci sa integreze o componenta sociald robusta, prin rezervarea de terenuri
pentru dotari specifice si prin crearea cadrului normativ pentru dezvoltarea unor servicii de

asistenta esentiale.

Sursa sociald: raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.13.3: Program Strategic "Sapata Solidara" pentru Sprijinirea Grupurilor
Vulnerabile: Crearea unui program cadru pentru dezvoltarea unei retele de servicii
sociale, care sa includa infiintarea unui centru de zi pentru varstnici si a unor servicii de
asistenta comunitara pentru familiile cu venituri mici.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.13.3 (nou): Standarde de Accesibilitate pentru Persoanele cu Mobilitate
Redusa: Includerea in RLU a obligativitatii ca toate constructiile noi de interes public si
toate amenajarile de spatii publice sa respecte normele de accesibilitate pentru persoanele
cu dizabilitati si varstnici.

« RUP.06.4 (consolidare): Obligativitatea unui Procent de Locuinte Sociale in
Dezvoltarile Majore: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea
unor dezvoltari rezidentiale de anvergura de cedarea catre domeniul public a unui procent
de teren sau unitati locative pentru fondul de locuinte sociale, destinate categoriilor
vulnerabile.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
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« PROJ.13.2 (dezvoltare): Proiect de Infiintare a unui Centru de Zi pentru
Varstnici si Grupuri Vulnerabile: Elaborarea unui studiu de fezabilitate si a unui
proiect tehnic pentru crearea unui spatiu dedicat unde persoanele varstnice si alte grupuri
vulnerabile sa poatd beneficia de asistentd medicald primara, consiliere, socializare si
activitati recreative.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.40 (nou): Parteneriat cu Directia Generala de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului (DGASPC) Arges: Se recomanda incheierea unui
parteneriat cu DGASPC pentru a accesa expertiza, co-finantare si sprijin in dezvoltarea
serviciilor sociale la nivelul comunei.

« Recomandare 2.41 (nou): Colaborare cu ONG-uri cu Profil Social: Se recomanda
lansarea unui apel la parteneriat catre organizatiile non-guvernamentale active in domeniul
social pentru a dezvolta in comun proiecte destinate grupurilor vulnerabile din Sapata.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 13: Coeziune Sociali si Siguranti Publici (completare): In 2045, Sipata va fi
o comunitate solidara, care nu lasd pe nimeni in urma. O retea de servicii sociale bine
dezvoltata, centratd in jurul unui centru de zi modern, va oferi sprijin si demnitate
persoanelor varstnice si tuturor grupurilor vulnerabile. Incluziunea sociala va fi o realitate,
sustinuta de o infrastructura accesibila si de un puternic sentiment de apartenenta
comunitara.

Sinteza Tematica: TDD 14 — Strategie si Viziune de Dezvoltare

Tematica 4: Dezvoltarea mecanismelor de dialog si guvernare
participativa

Raspuns Consolidat

Analiza datelor releva o convergenta remarcabild intre viziunea administratiei locale, perceptia
cetatenilor si disponibilitatea profesionistilor in ceea ce priveste necesitatea unei guvernari mai
deschise si participative. Administratia locald, desi recunoaste ca modelul actual de dialog este
"formal si limitat la obligatiile legale", are o viziune clard pe 10 ani pentru dezvoltarea unei
" e 1 s . A ATt e s . " 1A
platforme digitale interactive" si organizarea de "intalniri periodice cu comunitatea", considerand

tema o prioritate medie (nivel 4 din 5).

Aceastd nevoie de modernizare este acut resimtita de cetdteni, dintre care 60-70% considera ca
serviciile primdriei nu sunt usor de accesat, indicAnd bariere birocratice si de comunicare.
Propunerea lor de armonizare vizeaza direct "modernizarea si simplificarea serviciilor

administrative", cu accent pe "digitalizare si transparenta".

In mod exceptional, corpul de profesionisti nu doar ca valideaza fezabilitatea tehnica a unei

platforme GIS pentru transparentad (100% acord), dar manifesta si o disponibilitate covarsitoare
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(100%) de a se implica activ si pro bono in viata comunitatii, prin participarea la ateliere tehnice,
impartasirea expertizei si crearea unei asociatii a profesionistilor. Acest capital uman si de

incredere reprezinta o resursa strategica majora.

Concluzia este una categorica: exista un consens tripartit (administratie, cetateni, profesionisti)
asupra nevoii de a depasi modelul formal de consultare. Decalajul nu este unul de viziune, ci de
instrumente. Rolul viitorului PUG este de a transforma aceastd viziune comuna intr-un cadru
operational, prin crearea mecanismelor si proiectelor care sa faciliteze o guvernare participativa

reala si eficienta.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat cetateni,

raspuns_consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.14.2: Program Strategic pentru Guvernanti Participativi "Impreuna
pentru Sapata'": Crearea unui program cadru in PUG care sa stabileasca principiile si
mecanismele de dialog permanent intre administratie, cetateni, mediul de afaceri si experti,
incluzand platforma digitala, atelierele tematice si structurile consultative.

« SUP.14.1 (consolidare): Program de Parteneriat Strategic "Sapata 2045":
Consolidarea si operationalizarea propunerii de a crea o asociatie a profesionistilor originari
din comuna sau cu interes in zona, care sa actioneze ca un "think tank" pro bono si partener
de dialog pentru administratia locala.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP.14.1 (nou): Obligativitatea Consultarii Publice extinse pentru Proiecte de
Impact Major: Includerea in RLU a unei prevederi care sia conditioneze avizarea
proiectelor cu impact semnificativ asupra comunitatii (ex: PUZ-uri de anvergura, proiecte
de infrastructura majora) de organizarea unor ateliere de lucru participative, suplimentar
fata de consultarea legala minima.

 RUP.14.2 (nou): Criterii de Transparenta in Procesul de Avizare Urbanistica:
Stabilirea prin RLU a unor reguli clare privind transparenta procesului de avizare,
incluzand publicarea online a tuturor documentatiilor, a avizelor obtinute si a rapoartelor
de consultare publica.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.15.1 (corelare): Proiect de Implementare a Platformei GIS a Comunei ca
Instrument de Guvernanta Participativa: Dezvoltarea platformei GIS nu doar ca un
instrument de transparentd, ci si ca o unealta interactiva, care sd permita cetdtenilor sa
semnaleze probleme si sa participe la consultari direct pe harta.

« PROJ.14.1 (nou): Proiect "Atelierele Sapata': Organizarea unei serii de ateliere de
lucru tehnice, pro bono, cu participarea profesionistilor care si-au manifestat
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disponibilitatea, pentru a defini principiile de reglementare si proiectele prioritare din
viitorul PUG.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.42 (nou): Adoptarea unui Regulament Local de Functionare a
Mecanismelor de Guvernanta Participativa: Se recomanda elaborarea si adoptarea
unui regulament, prin HCL, care sa formalizeze statutul asociatiei profesionistilor,
procedura de organizare a atelierelor de lucru si modul de integrare a rezultatelor
consultarilor in decizia administrativa.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare (completare): In 2045, Sipata va fi un
model de guvernanta locald participativa si transparenta. Deciziile strategice vor fi luate
intr-un dialog constant si constructiv cu o comunitate informata si implicata, sprijinita de o
asociatie a profesionistilor activa si de o platforma digitala complet functionala.

Tematica 1: Corelarea viziunii strategice cu realitatile demografice si
economice

Raspuns Consolidat

Analiza datelor evidentiaza un decalaj major intre viziunea strategica a comunei si realitétile din
teren, un decalaj recunoscut atat la nivel administrativ, cat si de catre experti si cetateni.
Administratia locala, cu o prioritate ridicata (nivel 2 din 5), aspira la crearea unui "teritoriu rural
atractiv", dar admite ca aceasta viziune este subminata de "lipsa infrastructurii moderne, a

serviciilor si a locurilor de munca atractive pentru tineri".

Aceasta diagnoza este puternic confirmata de celelalte grupuri consultate. Cetatenii identifica
"starea proasta a drumurilor" ca fiind problema principalda a infrastructurii. Profesionistii, in
unanimitate (100%), considera lipsa unui PUG valid drept principalul obstacol in calea dezvoltarii
economice. Mai mult, ei indicd modernizarea drumurilor si extinderea utilitatilor ca fiind
proiectele prioritare pentru a creste atractivitatea comunei pentru tineri. Consensul este, asadar,
coplesitor: viziunea strategicd este corectd, dar este nerealizabild fira eliminarea blocajului
administrativ (lipsa PUG) si fara investitii masive in infrastructura de baza. Viitorul PUG devine
astfel principalul instrument strategic pentru a reconcilia viziunea cu realitatea, prin crearea unui
cadru de reglementare predictibil si prin prioritizarea proiectelor de infrastructura care sa sustina

direct atractivitatea demografica si economica.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti,

raspuns_consolidat cetateni

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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SUP.14.3: Program Strategic "Infrastructura ca Motor de Dezvoltare":
Elaborarea unui program de investitii, ca axa centrala a PUG, care sa coreleze direct
modernizarea infrastructurii (drumuri, utilitati) cu obiectivele de atragere a populatiei
tinere si de stimulare a economiei locale, definind zone de dezvoltare prioritara.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

RUP.14.3 (nou): Principiul Dezvoltarii Conditionate de Infrastructura:
Consacrarea in RLU a principiului conform caruia orice noua dezvoltare urbanistica
(extindere de intravilan, PUZ) este conditionata de existenta sau de angajamentul ferm de
realizare a infrastructurii de transport si edilitare necesare, pentru a corela cresterea
teritoriala cu capacitatea retelelor.

RUP.01.1 (consolidare): Criterii Tehnice pentru Prioritizarea Investitiilor in
Infrastructura: Utilizarea sistemului de criterii tehnice (ex: numar de locuitori deserviti,
potential economic) pentru a prioritiza proiectele de infrastructura care au cel mai mare
impact in reducerea decalajului strategic si in cresterea atractivititii pentru tineri.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

PROJ.01.1 (consolidare): Proiect de Modernizare si Extindere a Drumurilor
Comunale si Satesti: Prioritizarea absoluta a acestui proiect ca instrument esential
pentru imbunatatirea accesibilitatii si, implicit, a atractivitatii rezidentiale.

PROJ.08.1 (consolidare): Proiect de Extindere a Retelelor de Apa, Canalizare
si Gaze: Accelerarea acestui proiect multianual ca preconditie pentru crearea unui
"teritoriu rural atractiv" si pentru atragerea de noi locuitori.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

Recomandare 2.43 (nou): Adoptarea unui Plan de Investitii Multianual (PIM)
Corelat cu PUG si SDL: Se recomanda ca, imediat dupa adoptarea PUG, sa se elaboreze
si sa se aprobe un PIM care sa traduca prioritatile strategice in proiecte concrete, cu bugete
si termene clare, asigurand o implementare coerenta a viziunii.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare (completare): In 2045, Sipata va fi
reusit sa materializeze viziunea unui teritoriu rural atractiv si dinamic. Decalajul dintre
strategie si realitate va fi fost inchis prin investitii strategice in infrastructura, ghidate de un
PUG coerent. Comuna va fi un exemplu de dezvoltare echilibratd, unde modernizarea
serviciilor si a infrastructurii a sustinut direct cresterea demografica si economica.

Sinteza Tematica: TDD 14 — Strategie si Viziune de Dezvoltare (Partea
all-a)

Tematica 2: Prioritizarea si implementarea proiectelor din Strategia de
Dezvoltare Locala (SDL)

Raspuns Consolidat
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Prioritizarea si implementarea proiectelor din Strategia de Dezvoltare Locala reprezinta o directie
de actiune cu o prioritate ridicata (nivel 2 din 5), pentru care administratia locala are o viziune
clara pe un orizont de 5 ani. Obiectivele prioritare definite — "modernizarea infrastructurii de
baza", "dezvoltarea economiei locale" si "crearea si amenajarea de spatii publice verzi" — indica o
abordare pragmaticd si aliniata la nevoile fundamentale ale comunitatii, asa cum au fost
identificate si in alte sectiuni ale analizei. Aceasta perspectiva structurata arata o intelegere a
faptului cd SDL nu este un document static, ci un instrument de lucru care trebuie operationalizat
prin proiecte concrete si ierarhizate. Rolul viitorului PUG este de a oferi suportul spatial si
normativ pentru materializarea acestor prioritati, asigurand ca dezvoltarea teritoriala se face in

mod coerent si in directd concordanta cu obiectivele strategice asumate.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.14.4: Program pentru Operationalizarea Anuala a SDL: Crearea unui
mecanism, integrat in PUG, prin care prioritatile din SDL si fie transpuse anual intr-o lista
de proiecte prioritare, cu alocare bugetara si calendar de implementare, asigurand o
legatura directa intre strategie si executie.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.14.4: Conditionarea Proiectelor Private Majore de Alinierea la SDL:
Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea documentatiilor de
urbanism pentru proiecte private de anvergura (PUZ, PUD) de demonstrarea conformitatii
acestora cu obiectivele si prioritatile strategice stabilite in SDL.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.14.2: Proiect de Organizare a unui Forum Anual de Dezvoltare Locala
"Viitor pentru Sapata': Lansarea unui eveniment anual de dialog participativ, in care
administratia locala sa prezinte stadiul implementarii SDL si sa dezbata cu cetdtenii, mediul
de afaceri si expertii prioritatile de investitii pentru anul urmator.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

+ Recomandare 2.44: Adoptarea unei Metodologii Locale de Selectie si
Prioritizare a Proiectelor: Se recomanda elaborarea si adoptarea, prin HCL, a unei
metodologii transparente bazata pe un sistem de punctaj, pentru selectia si ierarhizarea
proiectelor propuse spre finantare de la bugetul local, in functie de alinierea lor la SDL.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare (completare): In 2045, dezvoltarea
comunei Sapata nu va mai fi una reactiva, ci una proactiva si strategica, ghidata de o
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Strategie de Dezvoltare Locala vie, actualizata periodic si implementatd sistematic prin
proiecte anuale, validate de comunitate.

Tematica 3: Operationalizarea principiilor de dezvoltare durabila in
reglementari

Raspuns Consolidat

Operationalizarea principiilor de dezvoltare durabild este considerata o tema importanta, cu o
prioritate medie (nivel 3 din 5), pentru care administratia locala are o viziune structurata pe un
orizont de 10 ani. Planul vizeaza "traducerea principiilor in reglementari urbanistice concrete si
criterii de evaluare a tuturor proiectelor publice si private". Aceasta abordare indica o intelegere
matura a faptului ca sustenabilitatea nu poate ramane la nivel declarativ, ci trebuie sa devina un
filtru tehnic si normativ aplicat in mod real in procesul de autorizare si implementare a proiectelor.
Rolul viitorului PUG este unul esential: acela de a crea instrumentele concrete (reguli in RLU,
metodologii de evaluare) prin care aceasta viziune sa fie pusa in practica in mod sistematic si

transparent.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.14.5: Program Strategic "Sapata Durabila": Crearea unui program integrat in
PUG pentru dezvoltarea si implementarea unei grile locale de evaluare a sustenabilitatii,
care sa fie aplicata tuturor proiectelor de dezvoltare, publice sau private, si care sa puncteze
criterii precum eficienta energetica, managementul apei, integrarea in peisaj si utilizarea
materialelor ecologice.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.14.5: Obligativitatea unui Audit de Sustenabilitate pentru Proiectele
Majore: Includerea in RLU a obligativitatii ca documentatiile de urbanism pentru proiecte
care depasesc o anumita anvergura (suprafata, valoare investitie) sa includa un capitol de
audit al sustenabilitatii, care sa demonstreze conformitatea cu grila de evaluare locala.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.14.3: Proiect-pilot pentru Elaborarea si Testarea Grilei de
Sustenabilitate: Lansarea unui proiect-pilot, in parteneriat cu experti si reprezentanti ai
comunitdtii, pentru a dezvolta grila de evaluare a sustenabilitdtii si pentru a o testa pe 2-3
proiecte publice aflate in diverse stadii (ex: modernizare scoald, amenajare parc).

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.45: Parteneriat cu Universitati si Centre de Cercetare: Se
recomanda incheierea unui parteneriat cu o institutie academicd de profil (urbanism,
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arhitectura, mediu) pentru a asigura fundamentarea stiintificAi a criteriilor de
sustenabilitate si pentru a beneficia de expertiza in elaborarea grilei de evaluare.

« Recomandare 1.17: Propunere pentru Standardizarea Criteriilor de
Sustenabilitate la Nivel National: Se recomanda inaintarea unei propuneri la nivelul
ministerelor de resort pentru crearea unui set de criterii de sustenabilitate standardizate la
nivel national pentru proiectele din mediul rural, care sa poata fi adaptate local de catre
UAT-uri.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare (completare): In 2045, principiile
dezvoltarii durabile nu vor mai fi doar o aspiratie, ci vor fi pe deplin incorporate in ADN-ul
administrativ si urbanistic al comunei Sapata. Fiecare proiect, public sau privat, va fi evaluat
in mod transparent prin prisma contributiei sale la un mediu sanatos, o economie echitabila
si o comunitate rezilientd, transformand Sapata intr-un model de referinta pentru
dezvoltarea rurala sustenabila.

Sinteza Tematica: TDD 14 — Strategie si Viziune de Dezvoltare (Partea
alV-a)

Raspuns Consolidat

Crearea unui model de dezvoltare rurald integrata si echilibrata reprezinta o directie strategica
fundamentala, cu o prioritate medie spre ridicata (nivel 4 din 5). Aceasta tema, desi nu este legata
de un proiect imediat, defineste mostenirea pe termen lung dorita de administratia locala: "crearea
unui cadru durabil, echilibrat si modern de dezvoltare teritoriald, care sa asigure o calitate ridicata
a vietii". Aceasta aspiratie functioneaza ca un principiu director, un "Telos" pentru intregul proces
de planificare, subliniind necesitatea ca viitorul PUG sa nu fie doar o colectie de reguli, ci un
instrument coerent care sa orchestreze dezvoltarea in toate dimensiunile sale — economica, sociala,

de mediu si culturala — pentru a materializa aceasta viziune.

Sursd sociald: raspuns_consolidat administratie

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.14.6: Program Strategic "Sapata Echilibrata 2045": Elaborarea unui program
cadru, ca pilon central al PUG, care sd defineasca principiile dezvoltarii integrate si
echilibrate. Acest program va stabili mecanismele de corelare intre dezvoltarea economica,
protectia mediului, coeziunea sociald si valorificarea patrimoniului, asigurand o abordare
holistica in toate proiectele viitoare.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP.14.6: Principiul Dezvoltarii Echilibrate ca Norma Transversala: Includerea
in RLU a unui articol-principiu care sa oblige ca orice proiect, public sau privat, sa fie
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evaluat nu doar din perspectiva conformitatii tehnice, ci si prin prisma contributiei sale la
modelul de dezvoltare echilibrata a comunei, conform obiectivelor definite in PUG si SDL.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.14.4: Proiect de Elaborare a unui Set de Indicatori de Dezvoltare
Durabila pentru Sapata: Crearea unui set de indicatori cantitativi si calitativi, specifici
comunei, pentru a monitoriza progresul in atingerea obiectivelor de dezvoltare echilibrata
si pentru a oferi un instrument de evaluare transparenta a politicilor locale.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.46: Adoptarea Modelului de Dezvoltare prin Hotariare de
Consiliu Local: Se recomanda ca principiile modelului de dezvoltare rurala integrata si
echilibrata sa fie formalizate si adoptate printr-o Hotarare de Consiliu Local, pentru a le
conferi statutul de document de politici publice care sa ghideze toate deciziile
administrative viitoare.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare (completare): In 2045, Sipata va fi
recunoscuta ca un model de dezvoltare rurala integrata si echilibrata. Cadrul de planificare
durabil, implementat consecvent de-a lungul deceniilor, va fi asigurat o calitate superioara
a vietii, o economie prospera si un mediu protejat, materializand pe deplin mostenirea unei
dezvoltari moderne, dar armonioase.

Sinteza Tematica: TDD 15 - Implementare, Transparenta si
Digitalizare

Raspuns Consolidat

Cresterea transparentei informatiilor urbanistice printr-o platforma GIS reprezinta o prioritate
absoluta (nivel 1 din 5) pentru administratia locala, fiind sustinuta de o viziune detaliata pe un
orizont de 5 ani. Planul vizeaza un proces complet, de la "digitalizarea documentatiilor existente"
si "alegerea si implementarea unei solutii GIS", pana la "asigurarea accesului public" la informatii.
Aceasta directie strategica este validata in mod covarsitor de catre profesionistii consultati, care,
in unanimitate (100%), considera fezabila implementarea unei platforme GIS in urmatorii 2 ani.
Consensul exceptional de puternic intre viziunea administrativa si validarea tehnica a expertilor
subliniaza nu doar oportunitatea, ci si urgenta acestui proiect, care este vazut ca un instrument

fundamental pentru o administratie moderna, transparenta si eficienta.

Sursd sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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« SUP.15.1 (consolidare): Proiect Strategic "Sapata Transparenta"
Implementarea Platformei GIS a Comunei: Consolidarea proiectului de
implementare a unui sistem GIS public, interactiv, care sa centralizeze si sa ofere acces liber
la toate datele relevante pentru dezvoltarea teritoriala: planuri de urbanism, cadastru, retele
de utilitati, informatii de mediu si riscuri.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.15.1 (consolidare): Obligativitatea Publicarii Informatiilor Urbanistice in
Format Digital si GIS: Consolidarea prevederii din RLU care obliga administratia locala
la publicarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate pe platforma GIS publicd, intr-
un termen strict (ex: 30 de zile), sub sanctiunea nevalabilititii, pentru a garanta
transparenta totala si accesul la informatie.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.15.1 (consolidare): Proiect pentru Achizitia, Implementarea si
Popularea Platformei GIS: Elaborarea unui proiect detaliat, apelabil la finantari
nationale sau europene, pentru achizitia solutiei software, configurarea platformei,
digitalizarea arhivelor existente si instruirea personalului primariei pentru operarea
sistemului.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.47: Adoptarea unui Regulament Local pentru Administrarea
Platformei GIS: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui regulament, prin HCL, care
sa stabileasca responsabilitatile privind actualizarea datelor, protocoalele de securitate si
procedurile de interactiune cu cetatenii prin intermediul platformei GIS.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 15: Implementare, Transparenti si Digitalizare (dezvoltare): In 2045,
Primaria Sapata va fi un model de administratie digitala si transparenta. Platforma GIS,
complet functionala si constant actualizata, va fi principalul instrument de comunicare si
interactiune cu cetdtenii in domeniul urbanismului. Orice locuitor sau investitor va putea
accesa online, in timp real, orice informatie despre reglementari, avize si proiecte,
eliminand birocratia si consolidand un climat de incredere si predictibilitate totala.

Sinteza Tematica: TDD 15 - Implementare, Transparenta si
Digitalizare (Partea a II-a)

Tematica 2: Digitalizarea procesului de autorizare

Raspuns Consolidat

Digitalizarea procesului de autorizare reprezinta o directie strategica importantd, cu o prioritate
ridicatd (nivel 2 din 5). Viziunea administratiei locale pentru un orizont de 10 ani este una
avansata, vizand un "proces de autorizare complet digital", care sa includa "verificarea automata a
conformitatii cu PUG-ul in format GIS". Aceasta aspiratie este puternic sustinuta de corpul de

profesionisti, care, in unanimitate (100%), considera fezabila din punct de vedere tehnic si
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administrativ implementarea unei platforme GIS pentru transparenta informatiilor urbanistice
intr-un interval scurt, de 2 ani. Consensul exceptional dintre viziunea pe termen lung a
administratiei si validarea tehnica a fezabilitatii pe termen scurt din partea expertilor creeaza o
oportunitate majora. Viitorul PUG trebuie sa serveasca drept catalizator pentru acest proces, nu
doar prin a propune, ci prin a reglementa si a impune etapele concrete ale tranzitiei digitale,

transformand transparenta si eficienta dintr-un deziderat intr-o realitate functionala.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.15.2: Program Strategic pentru Tranzitie Digitala "Autorizare la un Click":
Elaborarea unui program etapizat in PUG care sa defineasca pasii tranzitiei catre un sistem
complet digital de autorizare, incluzand: digitalizarea arhivei, implementarea platformei
GIS, crearea ghiseului unic online si, in final, dezvoltarea modulului de verificare automata
a conformitatii.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.15.2: Obligativitatea Depunerii Documentatiilor de Urbanism in Format
Digital Vectorial: Includerea in RLU a unei prevederi care sa oblige ca toate
documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) supuse avizdrii sa fie depuse si in format digital
vectorial (ex: .dwg, .shp), compatibil cu viitorul sistem GIS, ca o conditie de admisibilitate.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.15.2 (dezvoltare): Proiect de Digitalizare a Arhivei de Urbanism: Lansarea
unui proiect pentru scanarea, indexarea si georeferentierea tuturor documentatiilor de
urbanism si a autorizatiilor de construire istorice, ca prim pas esential in crearea unei baze
de date digitale complete.

« PROJ.15.1 (corelare): Proiect de Implementare a Platformei GIS cu Modul de
Avizare: Dezvoltarea platformei GIS nu doar ca instrument de transparenta, ci si cu un
modul dedicat procesului de emitere a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, permitand depunerea si gestionarea online a dosarelor.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.48 (nou): Adoptarea unui Regulament Local pentru
Comunicare Electronica in Urbanism: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui
regulament, prin HCL, care sa stabileascd procedura oficiala de comunicare si transmitere
a documentelor in format electronic intre primarie, solicitanti si avizatori.

+ Recomandare 1.18: Program National pentru Digitalizarea Administratiilor
Locale Rurale: Se recomanda sustinerea la nivel national a unui program de finantare
dedicat, similar PNRR, care sa sprijine comunele in achizitia de solutii software integrate
pentru urbanism si servicii publice digitale, accelerand astfel modernizarea la nivel
national.
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Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 15: Implementare, Transparenti si Digitalizare (completare): In 2045,
procesul de autorizare in constructii in comuna Sapata va fi complet digital, transparent si
extrem de eficient. Interactiunea cu compartimentul de urbanism se va realiza exclusiv
online, iar verificarile preliminare de conformitate se vor face automat, pe baza unui PUG
digital si a unei platforme GIS complet functionale, Sapata devenind un model de bune
practici in administratia publica digitala.

Tematica 3: Consolidarea capacitatii institutionale a primariei

Raspuns Consolidat

Consolidarea capacitatii institutionale este o tema cu prioritate ridicata (nivel 2 din 5), marcata de
o constientizare acuta a limitarilor actuale. Administratia localad identifica provocari structurale
majore: "resurse umane insuficiente", "limitari financiare" si deficit de "expertiza tehnica". Aceasta
autoevaluare critica este pe deplin confirmata de diagnoza profesionistilor, care evalueaza
capacitatea administrativa actuala pentru gestionarea proiectelor de infrastructura complexa ca
fiind extrem de redusa (50% acordand nota minima 1 - "deloc eficienta" si 50% nota 2). Consensul
puternic dintre perceptia interna a administratiei si evaluarea externa a expertilor subliniaza o
vulnerabilitate critica. Fara o consolidare a capacitatii institutionale, prin angajarea de personal
specializat si prin crearea unor structuri dedicate, implementarea oricarei strategii de dezvoltare,

oricat de bine ar fi fundamentata tehnic in PUG, este sortita esecului.

Sursa sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.15.3: Program Strategic pentru Consolidarea Capacitatii Administrative
"Primarie pentru Viitor": Crearea unui program multianual, asumat prin PUG, care sa
vizeze modernizarea structurii organizatorice a primariei, prin infiintarea de
compartimente specializate (urbanism, management de proiect) si prin alocarea de resurse
pentru formarea continua a personalului.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.15.3 (nou): Obligativitatea Alocarii Resurselor pentru Management de
Proiect in Bugetul Investitiilor: Includerea in RLU a unei prevederi care sa
conditioneze aprobarea oricirui proiect de investitii publice de includerea in bugetul
acestuia a costurilor necesare pentru managementul de proiect specializat (fie prin angajare
de personal, fie prin contractare de servicii externe).

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale
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« PROJ.15.2 (consolidare): Proiect de Infiintare a unui Compartiment de
Urbanism si Management de Proiect: Demararea procedurilor pentru modificarea
organigramei primariei si crearea unui compartiment dedicat, cu posturi pentru specialisti
(urbanist/arhitect, manager de proiect), ca structura esentiald pentru implementarea PUG
si atragerea de fonduri.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.49: Program de Formare Profesionala Continua pentru
Personalul Primariei: Se recomandad incheierea unui parteneriat cu Asociatia
Comunelor din Roméania (ACoR) sau cu Agentia Nationala a Functionarilor Publici (ANFP)
pentru a accesa programe de formare specializata in urbanism, management de proiect si
atragere de fonduri europene.

« Recomandare 1.19: Flexibilizarea Legislatiei privind Angajarile 1in
Administratia Publica Locala Mica: Se recomanda propunerea unei modificari
legislative care sa permita o mai mare flexibilitate comunelor mici in angajarea de personal
specializat, eventual prin crearea unor posturi partajate la nivel intercomunitar.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 15: Implementare, Transparenti si Digitalizare (completare): In 2045,
Primaria Sapata va fi o organizatie moderna, eficienta si cu o capacitate administrativa
robusta. Un departament de urbanism si dezvoltare bine dotat, cu personal calificat, va
asigura implementarea profesionista a strategiei locale si va gestiona un portofoliu complex
de proiecte, transformand viziunea comunitatii in realitate.

Tematica 4: Crearea unei Unitati de Implementare si Monitorizare a
PUG

Raspuns Consolidat

Crearea unei structuri dedicate implementarii si monitorizarii PUG este o tema cu prioritate medie
(nivel 3 din 5) la nivel administrativ. Aceasta idee, formulata ca o recomandare de "infiintare a
unei Unitati sau Departament dedicat urbanismului”, este sustinutd in mod covarsitor de
profesionistii consultati. In unanimitate (100%), acestia consideri necesari infiintarea unei astfel
de structuri in cadrul primariei. Acest consens absolut intre recomandarea strategica si validarea
tehnica a expertilor indicd faptul cd internalizarea competentelor de urbanism nu este doar o
optiune, ci o conditie esentiald pentru succesul pe termen lung al PUG. O astfel de unitate ar
asigura coerenta implementarii, monitorizarea progresului si adaptarea continua a strategiei,
transformand PUG-ul dintr-un document static intr-un instrument de management teritorial viu

si eficient.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)
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« SUP.15.3 (dezvoltare): Program Strategic pentru Consolidarea Capacitatii
Administrative "Primarie pentru Viitor": Includerea, ca pilon central al acestui
program, a obiectivului de a crea si operationaliza o unitate specializata pe urbanism si
dezvoltare teritoriala in organigrama primariei.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP.15.4 (nou): Atributii Specifice in RLU pentru Unitatea de Urbanism:
Includerea in RLU a unui capitol care sa defineasca atributiile specifice ale noii unitati de
urbanism, incluzand responsabilitati clare privind monitorizarea indicatorilor din PUG,
elaborarea rapoartelor anuale de implementare si initierea proceselor de actualizare a
documentatiei.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.15.2 (consolidare): Proiect de Infiintare a unui Compartiment de
Urbanism si Management de Proiect: Accelerarea demersurilor pentru crearea acestei
structuri, cu definirea fiselor de post pentru specialistii necesari (arhitect/urbanist, geograf
cu competente GIS) si alocarea bugetara pentru functionarea sa.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.50: Parteneriat cu Registrul Urbanistilor din Roméania (RUR):
Se recomanda initierea unui dialog cu RUR pentru a promova posturile disponibile in cadrul
noii structuri si pentru a accesa o retea de profesionisti calificati.

« Recomandare 2.51: Model de Regulament de Organizare si Functionare (ROF):
Se recomanda utilizarea unor modele de ROF de la alte primarii care au implementat cu
succes compartimente similare, pentru a scurta timpul de operationalizare.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 15: Implementare, Transparenti si Digitalizare (completare): In 2045,
comuna Sdpata va beneficia de expertiza unui departament de urbanism profesionist si
proactiv. Aceasta structura va fi asigurat nu doar implementarea coerenta a PUG-ului
initial, ci si adaptarea continua a strategiei de dezvoltare la noile provocari si oportunitati,
garantand o planificare teritoriala matura si sustenabild pe termen lung.

Sinteza Tematica: TDD 16 — Reglementare si Disciplina in Constructii

Tematica 1: Imbunititirea clarititii Regulamentului Local de Urbanism
(RLU)

Raspuns Consolidat

Imbunititirea clarititii cadrului de reglementare reprezinti prioritatea absoluti (nivel 1 din
5) a administratiei locale, care recunoaste existenta unor probleme structurale precum "definitii
si termeni ambigui”, "lipsa unor criterii clare" si "prevederi contradictorii”, toate acestea fiind o
consecinta directd a lipsei unui Plan Urbanistic General (PUG) valid. Aceasta diagnoza este

confirmati si amplificatd in mod covarsitor de corpul de profesionisti. In unanimitate (100%),
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acestia considera ca lipsa unui PUG valid este principalul obstacol tehnic in calea dezvoltarii,
evalueaza calitatea documentatiilor de urbanism actuale ca fiind "foarte slaba" si considera
reglementarile existente complet insuficiente pentru a ghida dezvoltarea. Consensul exceptional
de puternic intre administratie si experti subliniaza necesitatea stringenta ca viitorul PUG si RLU

sa devina instrumente ale claritatii, predictibilitatii si rigorii tehnice.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.16.1 (consolidare): Program Strategic "Urbanism Predictibil in Sapata":
Crearea unui program cadru pentru elaborarea unui nou Regulament Local de Urbanism
(RLU) care sa fie clar, coerent, accesibil publicului si fundamentat pe bune practici,
eliminand ambiguitatile si contradictiile existente.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.16.1 (consolidare): Simplificarea si Clarificarea RLU: Redactarea noului
Regulament Local de Urbanism intr-un limbaj clar, neambiguu, insotit de un ghid ilustrativ
cu exemple de "asa da / asa nu", pentru a asigura o aplicare unitara si predictibila a regulilor
si pentru a elimina blocajele generate de interpretari subiective.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.16.1 (consolidare): Proiect de Elaborare a unui Ghid Ilustrat de
Proiectare Arhitecturala si Urbanistica: Realizarea unui document complementar
RLU, accesibil publicului larg, care sa traduca vizual regulile de construire si sa promoveze
o cultura a calitatii in arhitectura si amenajarea teritoriului.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.1 (nou): Procedura de Consultare Tehnica cu Profesionistii: Se
recomanda formalizarea unui mecanism de consultare periodici cu asociatia
profesionistilor (mentionatd in analizele anterioare) pe parcursul elabordrii si dupa
aprobarea noului RLU, pentru a asigura o calibrare continua si o interpretare unitara.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 16: Reglementare si Disciplini in Constructii (dezvoltare): in 2045, Sipata
va beneficia de un cadru de reglementare urbanisticA clar, modern si respectat.
Regulamentul Local de Urbanism, accesibil digital si sustinut de un ghid vizual, va fi
eliminat ambiguitatea si va fi asigurat o dezvoltare construitd armonioasd, coerenta si
predictibila.

Tematica 2: Optimizarea procesului de emitere a Certificatelor de
Urbanism (CU) si a Autorizatiilor de Construire (AC)

Raspuns Consolidat
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Optimizarea procesului de autorizare este o tema cu prioritate ridicata (nivel 2 din 5), pentru care
administratia locala identifica blocaje multiple: "lipsa unui cadru urbanistic clar", "proceduri
birocratice si lipsa digitalizarii" si "personal insuficient". Aceastd autoevaluare este pe deplin
sustinuta de perspectiva profesionistilor, care confirma ca lipsa PUG este obstacolul principal si
evalueaza capacitatea administrativa actuala ca fiind extrem de redusa. Solutia, agreata de ambele
parti, este digitalizarea. Profesionistii considera, in unanimitate (100%), ca implementarea unei
platforme GIS este fezabila in 2 ani, ceea ce se aliniaza cu viziunea pe termen lung a administratiei
de a crea un proces de autorizare complet digital. Convergenta asupra problemei (birocratie, lipsa
de personal) si a solutiei (digitalizare) indica o directie clara de actiune: modernizarea

administrativa este o preconditie pentru o dezvoltare urbanistica eficienta.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.15.2 (dezvoltare): Program Strategic pentru Tranzitie Digitala
"Autorizare la un Click": Elaborarea unui program etapizat pentru digitalizarea
completa a procesului de emitere a CU si AC, de la depunerea online a documentatiei pana
la eliberarea actului in format electronic.

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.15.2 (dezvoltare): Obligativitatea Depunerii Documentatiilor de
Urbanism in Format Digital Vectorial: Includerea in RLU a obligativitatii ca toate
documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) sa fie depuse si in format digital vectorial,
compatibil cu platforma GIS, ca o conditie pentru demararea procedurii de avizare.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.15.1 (corelare): Proiect de Implementare a Platformei GIS cu Modul de
Avizare: Dezvoltarea platformei GIS cu un modul dedicat gestionarii online a dosarelor de
urbanism, care sd permitd urmarirea in timp real a stadiului avizarii de cétre solicitant.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

+ Recomandare 2.48 (nou): Adoptarea unui Regulament Local pentru
Comunicare Electronica in Urbanism: Se recomanda elaborarea si adoptarea unui
regulament, prin HCL, care si stabileascd procedura oficiala si valoarea juridica a
comunicarii si transmiterii documentelor in format electronic.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 16 & TDD 15 (viziune integrati): in 2045, procesul de autorizare in constructii in
Sapata va fi un model de eficientd si transparentd. Un ghiseu unic digital, integrat cu
platforma GIS, va permite un proces rapid, predictibil si complet lipsit de birocratie,
stimuland un mediu investitional corect si atractiv.
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Tematica 3: Imbunatatirea activitatii de control a disciplinei in
constructii

Raspuns Consolidat

Imbunititirea controlului disciplinei in constructii este o tema cu prioritate medie (nivel 3 din 5),
marcata de o recunoastere onesta a limitarilor actuale. Administratia locald admite ca "nu exista
un plan sau o strategie" in acest moment, dar constientizeaza ca aceasta activitate "va trebui
imbunatatita" in urma aprobarii noului PUG. Aceasta perspectiva este sustinuta implicit de datele
de la profesionisti, care, prin evaluarea extrem de negativa a calitatii reglementarilor actuale,
indica faptul ca un control eficient este imposibil in absenta unor reguli clare. Prin urmare,
consensul este cd aprobarea unui PUG si a unui RLU clare si aplicabile reprezinta conditia

fundamentala pentru a putea construi, ulterior, un sistem de control functional si eficient.

Sursa sociala: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

+ SUP.16.2 (nou): Program "Disciplina in Constructii": Crearea unui program post-
aprobare PUG, care sda vizeze consolidarea capacitatii de control, prin formarea
personalului, stabilirea unor proceduri clare de inspectie si sanctionare, si dezvoltarea unui
parteneriat cu Inspectoratul de Stat in Constructii (ISC).

Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

+ RUP.16.2 (nou): Definirea Clara a Sanctiunilor si a Masurilor de Intrare in
Legalitate: Includerea in RLU a unui capitol dedicat disciplinei in constructii, care sa
specifice clar sanctiunile pentru nerespectarea regulamentului si sa defineasca o procedura
transparenta si riguroasa pentru intrarea in legalitate, acolo unde este cazul.

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.16.2 (nou): Proiect de Formare a Personalului si Colaborare Inter-
institutionala: Dupd aprobarea PUG, lansarea unui proiect pentru instruirea personalului
din primarie cu atributii de control si semnarea unui protocol de colaborare cu Politia
Locala si Inspectoratul de Stat in Constructii Arges pentru actiuni comune de verificare in
teren.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.2 (nou): Protocol de Colaborare cu Inspectoratul de Stat in
Constructii (ISC) Arges: Se recomanda initierea unui dialog cu ISC Arges pentru a stabili
un protocol de colaborare care sa sprijine administratia locala in activitatea de control, prin
expertiza tehnica si actiuni comune.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045
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« TDD 16: Reglementare si Disciplini in Constructii (completare): In 2045,
disciplina in constructii va fi norma in Sapata, nu exceptia. Un cadru de reglementare clar,
cuplat cu un mecanism de control eficient si transparent, va fi asigurat respectarea legii si
dezvoltarea unui fond construit de calitate, in acord cu viziunea de dezvoltare a comunitatii.

Sinteza Tematica: TDD 16 — Reglementare si Disciplina in Constructii
(Partea a IV-a)

Tematica 4: Introducerea unor reguli clare de parcelare pentru noile
dezvoltari

Raspuns Consolidat

Introducerea unor reguli clare de parcelare pentru noile dezvoltari este o tema cu prioritate medie
spre ridicata (nivel 4 din 5) la nivel administrativ. Desi intrebarea specifici (Q94) adresata acestui
subiect nu a primit un raspuns direct, necesitatea stringenta a unui astfel de cadru de reglementare

este puternic sustinutd de datele indirecte, in special din partea profesionistilor.

In unanimitate (100%), expertii consideri ci reglementirile actuale sunt complet insuficiente
pentru a preveni dezvoltarea liniara haotica (Q3PRO), un fenomen direct legat de lipsa controlului
asupra parcelarilor. Mai mult, atitudinea lor extrem de precauta fata de avizarea dezvoltarilor
rezidentiale in extravilan fara utilitati asigurate (Q21PRO) subliniaza o problema fundamentala:
parcelarile realizate in afara unui cadru de reglementare PUG genereaza presiune pentru
extinderea costisitoare a retelelor si creeaza zone deficitare din punct de vedere al calitatii locuirii.
Coroborat cu dorinta cetidtenilor de a avea acces la terenuri pentru constructia de case pentru tineri
(Q7_CET), devine evident cd, in absenta unor reguli clare, cererea de terenuri poate duce la o
expansiune necontrolata si nesustenabila. Prin urmare, desi tema nu a fost detaliata in raspunsuri,
consensul tehnic este ca viitorul PUG trebuie sa instituie un set de reguli clare si ferme privind
parcelarea, ca instrument esential pentru a ghida dezvoltarea, a proteja resursele si a asigura o

crestere coerenta si sustenabild a comunei.

Sursa sociald: raspuns consolidat administratie, raspuns consolidat profesionisti,

raspuns_consolidat cetateni

Contributii la Anexe

Anexa 1: Solutii Urbanistice Proiective (SUP)

« SUP.16.3: Program Strategic "Dezvoltare Coerenta prin Parcelare Inteligenta':
Elaborarea unui program, ca parte a PUG, care sa defineasca principii clare pentru noile
dezvoltari bazate pe parcelare. Acesta va stabili tipologii de dezvoltare (ex: compacta, cu
densitate redusa), va corela extinderile cu planul de investitii in infrastructura si va defini
mecanismele de autorizare prin Planuri Urbanistice Zonale (PUZ).
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Anexa 2: Reguli Urbanistice Proiective (RUP)

« RUP.16.3: Reglementari Specifice privind Conditiile de Parcelare: Includerea in
RLU a unui capitol dedicat care sa stabileasca: (a) suprafetele minime ale parcelelor in
functie de UTR, (b) raportul minim intre frontul la strada si adancimea parcelei, (c)
obligativitatea cedarii catre domeniul public a suprafetelor pentru drumuri de acces si retele
edilitare, si (d) conditionarea oricarei operatiuni de parcelare de existenta unui PUZ aprobat
pentru dezvoltari ce depasesc un anumit prag (ex: 3 parcele).

Anexa 3: Proiecte / Initiative punctuale

« PROJ.16.3: Proiect de Elaborare a unui Ghid de Bune Practici privind
Parcelarea si Dezvoltarea Rezidentiala: Crearea unui ghid ilustrat, complementar
RLU, care sa ofere exemple vizuale de dezvoltari coerente (design stradal, amplasarea
cladirilor, spatii comune) si sa explice pe intelesul tuturor cerintele tehnice, pentru a creste
calitatea proiectelor de tip PUZ.

Anexa 4: Recomandari pentru documentatii existente sau legislatie

« Recomandare 2.52: Adoptarea unui Regulament Local de Avizare a
Documentatiilor de Urbanism pentru Parcelare: Se recomanda elaborarea si
adoptarea, prin HCL, a unui regulament specific care sa detalieze procedura de avizare
pentru PUZ-uri si PUD-uri de parcelare, incluzand cerinte clare privind studiile de
fundamentare (geotehnic, de trafic, de insorire) si obligatiile investitorilor.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

« TDD 16: Reglementare si Disciplini in Constructii (completare): In 2045, Sipata
va fi un exemplu de dezvoltare controlata si coerentd, in care fenomenul de extindere
haotica a fost complet eliminat. Reguli clare de parcelare, aplicate consecvent, vor fi asigurat
ca noile zone rezidentiale sunt bine structurate, deservite de infrastructura adecvata si
integrate armonios in peisajul existent, contribuind la un mediu de viata de inalta calitate.

Anexa 1: Lista Centralizata a Solutiilor Urbanistice Proiective (SUP)

Introducere Succinta

Prezenta anexa centralizeaza un set complet si structurat de Solutii Urbanistice Proiective (SUP),
reprezentand idei, concepte strategice si directii de proiecte concrete. Aceste solutii au fost extrase
si sintetizate in urma analizei aprofundate a perspectivelor tehnice si a viziunilor exprimate de
profesionistii din domeniu, administratia publicd si mediul de afaceri, in cadrul procesului de

consultare pentru elaborarea Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Sapata.

Fiecare SUP constituie o intentie de proiect sau un program de actiune care raspunde unei nevoi,
provocdri sau oportunitati identificate la nivelul comunitatii. Lista nu este ierarhicd sau exhaustiva,
ci constituie un "portofoliu de posibilitati" care va fi supus unor analize de fezabilitate, prioritizare
si detaliere in etapele ulterioare de elaborare a PUG. Scopul acestei anexe este de a asigura ca

viziunea colectiva a expertilor si a actorilor locali este transpusa intr-un set de interventii tangibile,
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care sa ghideze dezvoltarea coerenta, durabila si moderna a comunei. Solutiile sunt structurate pe
cele 16 Teme de Dezvoltare Durabila (TDD), asigurand o acoperire holistica a teritoriului si o baza

de lucru clara pentru fundamentarea viitoarelor reglementari si investitii.

Continut Detaliat

TDD o01: Guvernanta, Demografie si Patrimoniu

« SUP.01.1: Proiect de Implementare a Platformei "Primaria Digitala Sapata".
« SUP.01.2: Program de Dezvoltare Rezidentiala pentru Tineri "Acasa in Sapata".

« SUP.01.3: Proiect Integrat de Branding Local "Sipata: Mostenire Romana, Viitor
European".

TDD o02: Suport Teritorial (Relief, Sol, Subsol)

« SUP.02.1: Program de Suport Juridic si Mediere Funciara.

« SUP.02.2: Proiect-pilot de Comasare Agricola Voluntara "Ogoare Unite".

« SUP.02.3: Studiu Strategic privind Potentialul Economic al Resurselor de Subsol.
TDD 03: Mediu si Adaptare Climatica

« SUP.03.1: Proiect "Zero Deseuri la Poarta Mea".
+ SUP.03.2: Program Integrat de Management al Apelor Pluviale si Combatere a Secetei.

TDD 04: Riscuri Naturale si Tehnologice

+ SUP.04.1: Proiect "Siguranta Petrotrans".
+  SUP.04.2: Program de Consolidare si Reabilitare a Infrastructurii Critice.

TDD 05: Fond Construit si Morfologie Urbana

+ SUP.05.1: Concurs de Solutii pentru Amenajarea Centrului Civic Gainusa.

« SUP.05.2: Program "Fatade cu Traditie" — Cadru pentru Ghidul de Proiectare.

« SUP.05.3: Strategie de Dezvoltare Urbana Compacta si Policentrica.

» SUP.05.4: Instituirea unei Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) pentru Centrul Civic.
TDD 06: Locuire si Calitatea Vietii

« SUP.06.1: Program Local de Crestere a Confortului Minim in Locuinte "Acasa Decent".

» SUP.06.2: Strategie pentru Dezvoltarea unui Habitat Rural de Calitate "Sapata Moderna,
Traditionala".

+ SUP.06.3: Program Strategic "Primul Camin in Sapata".
+ SUP.06.4: Strategie Locald pentru Locuire Sociala.
TDD 07: Infrastructura Rutiera si Mobilitate

e SUP.07.1: Studiu de Mobilitate Urbana Durabila la Nivel Intercomunitar.

« SUP.07.2: Proiect de Amenajare a unui Traseu Velo si Pietonal de Agrement "Promenada
Cotmeana".
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« SUP.07.3: Master Plan de Infrastructura Rutiera si Mobilitate.
« SUP.07.4: Master Plan pentru Mobilitatea Nemotorizata.
« SUP.07.5: Master Plan pentru Siguranta Rutiera si Pietonala.

TDD 08: Infrastructura Tehnico-Edilitara si Energie

« SUP.08.1: Master Plan Integrat pentru Infrastructura Edilitara.
« SUP.08.2: Program "Energie Verde pentru Sapata".
« SUP.08.3: Plan de Mentenanta si Rezilienta pentru Reteaua Electrica.

TDD 09: Dotari si Servicii Publice

« SUP.09.1: Program pentru Asigurarea Serviciilor de Sanatate Esentiale.

« SUP.09.2: Proiect Strategic pentru Dezvoltarea unui Hub Comunitar Multifunctional.

« SUP.09.3: Master Plan pentru Infrastructura Educationala "Scoala Viitorului in Sapata".
« SUP.09.4: Master Plan pentru Reteaua de Dotari Publice.

TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj

« SUP.10.1: Proiect Strategic de Conservare, Cercetare si Punere in Valoare a Limes
Transalutanus.

« SUP.10.2: Program Strategic "Peisaj Autentic Sapata".
« SUP.10.3: Program "Sédpata Creativa" pentru Revitalizarea Vietii Culturale.
» SUP.10.4: Program Strategic "Patrimoniu Activ Sapata".

TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local

« SUP.11.1: Program Strategic "Antreprenor in Sapata".
» SUP.11.2: Strategie pentru Dezvoltarea Agroturismului Integrat.

» SUP.11.3: Program Strategic pentru Diversificare Economica si Inovare "Sapata Tech-
Agro".

TDD 12: Spatii Verzi si Agrement
« SUP.12.1: Program Integrat de Amenajare a Parcurilor si Locurilor de Joaca "Sdpata se
Joaca".
« SUP.12.2: Master Plan pentru Reteaua Verde-Albastra a Comunei Sdpata.
« SUP.12.3: Program pentru Crearea Registrului Verde Digital al Comunei Sdpata.

TDD 13: Coeziune Sociala si Siguranta Publica

%

« SUP.13.1: Master Plan Integrat pentru Siguranta Publicd "Comunitate Sigura".
« SUP.13.2: Program Strategic "Sdpata Incluziva - Zero Decalaje intre Sate".
« SUP.13.3: Program Strategic "Sapata Solidard" pentru Sprijinirea Grupurilor Vulnerabile.

TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare

» SUP.14.1: Program de Parteneriat Strategic "Sapata 2045".

« SUP.14.2: Program Strategic pentru Guvernanti Participativi "Impreuni pentru Sipata”.
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+ SUP.14.3: Program Strategic "Infrastructura ca Motor de Dezvoltare".
« SUP.14.4: Program pentru Operationalizarea Anuala a SDL.

« SUP.14.5: Program Strategic "Sapata Durabila".

« SUP.14.6: Program Strategic "Sapata Echilibrata 2045".

TDD 15: Implementare, Transparenta si Digitalizare

« SUP.15.1: Proiect Strategic "Sapata Transparenta" — Implementarea Platformei GIS a
Comunei.

« SUP.15.2: Program Strategic pentru Tranzitie Digitala "Autorizare la un Click".

« SUP.15.3: Program Strategic pentru Consolidarea Capacitatii Administrative "Primarie
pentru Viitor".

TDD 16: Reglementare si Disciplina in Constructii

« SUP.16.1: Program Strategic "Urbanism Predictibil in Sapata".
« SUP.16.2: Program "Disciplina in Constructii".

« SUP.16.3: Program Strategic "Dezvoltare Coerenta prin Parcelare Inteligenta".
Anexa 2: Lista Centralizata a Regulilor Urbanistice Proiective (RUP)

Introducere Succinta

Prezenta anexa centralizeaza un set complet si structurat de Reguli Urbanistice Proiective (RUP),
reprezentand propuneri de reglementari noi sau ajustari ale celor existente. Aceste reguli au fost
formulate pornind de la sinteza opiniilor tehnice, a provocarilor si a viziunilor exprimate de
profesionistii din domeniu, administratia publicd, cetdteni si mediul de afaceri, in cadrul
procesului de consultare pentru elaborarea noului Plan Urbanistic General (PUG) al comunei

Sdpata.

Fiecare RUP constituie o directivi normativa proiectiva care vizeaza rezolvarea unei
disfunctionalitati, valorificarea unui potential sau implementarea unui principiu de dezvoltare
durabila si echilibratd. Propunerile sunt articulate ca rdspuns direct la necesitatea stringenta a
unui cadru de reglementare clar, predictibil si adaptat specificului local, asa cum a fost subliniat in
mod unanim de catre toti actorii consultati. Lista acopera teme critice precum controlul dezvoltarii
urbane, protejarea peisajului, gestionarea resurselor si asigurarea coerentei investitiilor. Scopul
acestei anexe este de a oferi o baza de lucru tehnica, solida si centralizata pentru echipa de
elaborare a PUG, asigurand ca viitorul Regulament Local de Urbanism (RLU) va fi un instrument

eficient, fundamentat pe o expertiza solida si aliniat la realitatile si aspiratiile comunitatii.

Continut Detaliat

TDD o01: Guvernanta, Demografie si Patrimoniu
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« RUP.o01.1: Stabilirea, prin RLU, a unui sistem de criterii tehnice (ex: numar de locuitori
deserviti, potential de dezvoltare economica, conectivitate) care sa stea la baza prioritizarii
proiectelor de infrastructura menite sa creasca atractivitatea comunei pentru tineri.

TDD o02: Suport Teritorial (Relief, Sol, Subsol)

« RUP.02.1: Includerea in RLU a unei prevederi exprese care sa conditioneze avizarea
oricarui proiect de exploatare a resurselor de subsol (petrol, gaze) de realizarea si avizarea
unor studii de impact detaliate privind mediul, siguranta publica si dezvoltarea socio-
economica a comunei.

+ RUP.02.2: Definirea unor unitati teritoriale de referinta (UTR) cu destinatie agricola in
care sa se interzica parcelarea sub o anumita suprafatd minima si sa se permita un regim de
construire favorabil doar pentru parcele comasate care depasesc un prag de suprafata
stabilit, corelat cu asigurarea facilitatilor edilitare.

TDD 05: Fond Construit si Morfologie Urbana

+ RUP.05.1: Stabilirea unui regim maxim de inaltime de P+1+M (Parter + 1 Etaj +
Mansarda) pentru majoritatea zonelor rezidentiale, in special in zonele cu valoare de peisaj
cultural.

« RUP.05.2: Definirea, in cadrul RLU, a unor reguli clare de construire adaptate specificului
local in perimetrele de protectie a peisajului cultural, incluzand prevederi privind
materialele de constructie, culorile, tipurile de acoperis si regimul de aliniere.

« RUP.05.3: Interzicerea prin RLU a construirii pe parcele care nu au acces asigurat la
drumuri publice amenajate si la retelele edilitare, si conditionarea eliberarii autorizatiilor
de construire in zonele de extindere de existenta unui PUZ care sa demonstreze o dezvoltare
compacta.

« RUP.05.4: Delimitarea in PUG a perimetrului viitorului centru civic ca o UTR cu
reglementari specifice, pentru a permite o abordare urbanistica unitara si a impune un
standard ridicat de calitate.

TDD 06: Locuire si Calitatea Vietii

« RUP.06.1: Stabilirea unor criterii tehnice clare in RLU pentru decizia de extindere a
intravilanului in zonele cu valoare de peisaj, prioritizand compactizarea vetrelor satelor si
protejarea coridoarelor vizuale si ecologice.

+ RUP.06.2: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze autorizarea oricarei
constructii de locuintd noud de asigurarea prealabilda a accesului la toate utilitatile
functionale (apa, canalizare, electricitate, acces rutier modernizat).

+ RUP.06.3: Delimitarea in PUG a unor zone specifice pentru constructia de locuinte de
catre tineri, cu un regim urbanistic adaptat care sa faciliteze accesul la o locuinta.

+ RUP.06.4: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea unor
dezvoltari rezidentiale de anvergura de cedarea catre domeniul public a unui procent de
teren sau unitati locative pentru fondul de locuinte sociale.

TDD 07: Infrastructura Rutiera si Mobilitate

84 | Page



RUP.07.1: Includerea in RLU a unor specificatii tehnice minime obligatorii pentru
proiectele de modernizare a drumurilor, vizand carosabilul, colectarea apelor pluviale,
amenajarea de trotuare si crearea de spatii verzi adiacente.

RUP.07.2: Stabilirea unei proceduri clare in RLU pentru preluarea in domeniul public a
drumurilor de interes local realizate de dezvoltatori privati, conditionata de respectarea
standardelor tehnice.

RUP.07.3: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea
documentatiilor de urbanism de anvergura de realizarea unei analize de impact asupra
sistemului de transport public si de prevederea de solutii de deservire.

RUP.07.4: Stabilirea prin RLU a unor reguli clare privind regimul de construire la
intersectiile drumurilor, impunand retrageri minime pentru a asigura vizibilitatea.

TDD 08: Infrastructura Tehnico-Edilitara si Energie

RUP.08.1: Interzicerea explicita si fara derogari prin RLU a autorizarii oricaror constructii
noi in zone care nu beneficiaza de retele functionale de apa si canalizare.

RUP.08.2: Includerea explicita in RLU a obligativitatii ca orice proiect de parc fotovoltaic
propus pe teren agricol (peste 1 ha) sd fie supus avizdrii pe baza unui studiu de impact
privind peisajul, calitatea solului si productivitatea agricola a zonei.

RUP.08.3: Stabilirea prin PUG a unor coridoare tehnice de-a lungul drumurilor publice si
a limitelor de proprietate, dedicate exclusiv amplasarii viitoarelor retele de utilitati.

RUP.08.4: Includerea in RLU a obligativitatii ca orice proiect de modernizare a unui drum
sa includa o infrastructura de tubulatura subterana pentru viitoarele retele de fibra optica.

RUP.08.5: Includerea in RLU a unei prevederi care sa oblige ca orice extindere a
intravilanului sa fie insotita de un aviz de la operatorul de distributie a energiei electrice,
care sa confirme capacitatea retelei.

TDD 09: Dotari si Servicii Publice

RUP.09.1: Includerea in RLU a obligativitatii rezervarii, in cadrul zonelor centrale sau a
viitoarelor dezvoltdri, a unor terenuri cu destinatie specifici pentru dotari publice de
sanatate, cultura si educatie.

RUP.09.2: Includerea in RLU a unor reglementari specifice pentru zonele din jurul
scolilor, care sa asigure siguranta accesului, sd limiteze functiunile incompatibile si sa
permita extinderi viitoare.

TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj

RUP.10.1: Definirea in RLU a unei zone de protectie extinse pentru coridorul Limesului
Transalutanus, cu reguli clare privind regimul constructiilor si obligativitatea supravegherii
arheologice.

RUP.10.2: Definirea in cadrul RLU a unor perimetre de protectie a peisajului cultural, cu
reguli stricte privind materialele, cromatica, tipologia acoperisurilor si regimul de aliniere.

RUP.10.3: Includerea in RLU a unor prevederi clare care sa conditioneze orice interventie
in zonele de protectie a monumentelor istorice de avizul directiei de cultura si sa impuna
standarde ridicate de calitate pentru amenajarile conexe.

TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local
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RUP.11.1: Stabilirea in RLU a unui set de criterii transparente si tehnice in baza carora se
pot acorda derogiri (ex: de la regimul de inaltime) pentru investitii economice care
demonstreaza un impact pozitiv semnificativ.

RUP.11.2: Crearea in RLU a unei subzone functionale specifice, care sa permita si sa
incurajeze dezvoltarea de mici unitati de procesare a produselor agricole.

RUP.11.3: Includerea in RLU a unor subzone specifice destinate activititilor economice
non-agricole (mici unitati de productie, servicii, tehnologie), cu un regim de construire
flexibil.

TDD 12: Spatii Verzi si Agrement

RUP.12.1: Includerea in RLU a unui set de norme tehnice obligatorii privind dotarile
minime, suprafetele de siguranta si materialele utilizate pentru toate locurile de joaca.

RUP.12.2: Stabilirea unei prevederi in RLU care sa oblige dezvoltatorii de ansambluri
rezidentiale de anvergura sa cedeze un procent din suprafata terenului pentru amenajarea
de spatii verzi.

RUP.12.3: Includerea in RLU a unor prevederi clare care sa protejeze coridoarele verzi
identificate in Master Plan, instituind un regim de interdictie a constructiilor.

RUP.12.4: Stabilirea unor reguli specifice pentru amenajarea malurilor raului Cotmeana,
incurajand solutiile bazate pe natura si integrarea traseelor pietonale si velo.

RUP.12.5: Includerea in RLU a prevederii ca orice proiect de spatiu verde public sa fie
insotit de un plan de mentenanta multianual.

RUP.12.6: Definirea in PUG a padurii "Zavoiul" ca zona de agrement si protectie, cu reguli
clare privind interventiile permise.

TDD 13: Coeziune Sociala si Siguranta Publica

RUP.13.1: Includerea in RLU a unor norme tehnice obligatorii pentru standarde minime
de iluminat public si amenajarea de trotuare sigure in toate proiectele rutiere.

RUP.13.2: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea
documentatiilor de urbanism (PUZ, PUD) de prezentarea unei analize de impact privind
contributia la reducerea inechitatilor teritoriale.

RUP.13.3: Includerea in RLU a obligativitatii ca toate constructiile si spatiile publice noi
sd respecte normele de accesibilitate pentru persoanele cu mobilitate redusa.

TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare

RUP.14.1: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze avizarea proiectelor cu
impact semnificativ asupra comunitatii de organizarea unor ateliere de lucru participative.

RUP.14.2: Stabilirea prin RLU a unor reguli clare privind transparenta procesului de
avizare, incluzand publicarea online a tuturor documentatiilor.

RUP.14.3: Consacrarea in RLU a principiului conform cédruia orice noua dezvoltare
urbanisticd este conditionata de existenta infrastructurii necesare.

RUP.14.4: Includerea in RLU a unei prevederi care sa conditioneze aprobarea proiectelor
private de anvergura de demonstrarea conformitatii cu SDL.
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« RUP.14.5: Includerea in RLU a obligativitatii ca proiectele majore sa includa un audit de
sustenabilitate, conform unei grile de evaluare locale.

« RUP.14.6: Includerea in RLU a unui articol-principiu care sa oblige ca orice proiect sa fie
evaluat si prin prisma contributiei sale la modelul de dezvoltare echilibrata a comunei.

TDD 15: Implementare, Transparenta si Digitalizare

« RUP.15.1: Obligarea administratiei locale, prin RLU, la publicarea tuturor documentatiilor
de urbanism aprobate pe o platforma GIS publica, in termen de maximum 30 de zile.

« RUP.15.2: Includerea in RLU a obligativititii ca toate documentatiile de urbanism sa fie
depuse si in format digital vectorial, compatibil cu sistemul GIS.

« RUP.15.3: Includerea in RLU a prevederii de a conditiona aprobarea oricarui proiect de
investitii publice de includerea in bugetul acestuia a costurilor pentru management de
proiect specializat.

+ RUP.15.4: Includerea in RLU a unui capitol care sa defineasca atributiile specifice ale noii
unitati de urbanism privind monitorizarea PUG.

TDD 16: Reglementare si Disciplina in Constructii

« RUP.16.1: Redactarea noului RLU intr-un limbaj clar, neambiguu, insotit de un ghid
ilustrativ, pentru a asigura o aplicare unitara si predictibila a regulilor.

+ RUP.16.2: Includerea in RLU a unui capitol dedicat disciplinei in constructii, care sa
specifice clar sanctiunile si procedura de intrare in legalitate.

« RUP.16.3: Includerea in RLU a unui capitol dedicat care sa stabileasca conditii stricte de
parcelare (suprafete minime, front la strada, cedare teren pentru drumuri, obligativitate
PUZ).

Anexa 3: Lista Centralizata a Proiectelor si Initiativelor Punctuale

Introducere Succinta

Prezenta anexa centralizeaza un portofoliu complet si structurat de proiecte si initiative punctuale,
articulate ca propuneri concrete pentru dezvoltarea viitoare a comunei Sapata. Aceste proiecte au
fost extrase, sintetizate si formalizate pe baza analizei raspunsurilor tehnice oferite de
profesionistii consultati, a viziunii administratiei publice si a nevoilor exprimate de comunitatea
locala si mediul de afaceri, in cadrul procesului de consultare pentru elaborarea noului Plan
Urbanistic General (PUG).

Fiecare element din aceasta lista reprezinta o initiativa specificd, cu un scop clar, conceputa pentru
a fi direct apelabild la diverse surse de finantare (guvernamentale, europene sau private).
Proiectele raspund direct provocarilor si oportunitatilor identificate, acoperind un spectru larg de
domenii, de la modernizarea infrastructurii si a serviciilor publice, la valorificarea patrimoniului
si stimularea economiei locale. Scopul acestei anexe este de a transforma viziunile si solutiile
tehnice intr-un set de actiuni operationalizabile, care sa poata fi prioritizate, bugetate si

implementate de catre administratia locald in orizontul de planificare al PUG. Structurarea pe cele
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16 Teme de Dezvoltare Durabila (TDD) asigura o abordare coerenta si integrata a dezvoltarii

teritoriului.

Continut Detaliat

TDD o01: Guvernanta, Demografie si Patrimoniu

« PROJ.01.1: Proiect de Modernizare si Extindere a Drumurilor Comunale si Satesti.
« PROJ.01.2: Proiect de Dezvoltare a Retelei de Internet de Mare Viteza.
TDD o02: Suport Teritorial (Relief, Sol, Subsol)

« PROJ.02.1: Proiect de Incurajare a Asocierii Agricole prin Infrastructuri.
TDD 03: Mediu si Adaptare Climatica

« PROJ.03.1: Proiect de Realizare a unor Lucrari Hidrotehnice de Aparare impotriva
Inundatiilor.

« PROJ.03.2: Program de Plantari pentru Prevenirea Alunecdrilor de Teren.
« PROJ.03.3: Proiect de Infiintare a unui Centru Local de Colectare a Deseurilor.

TDD 06: Locuire si Calitatea Vietii

« PROJ.06.3: Proiect-pilot de Dezvoltare a unei Zone Rezidentiale pentru Tineri.
« PROJ.06.4: Proiect de Constructie a Primului Bloc de Locuinte Sociale.

TDD 07: Infrastructura Rutiera si Mobilitate

« PROJ.07.1: Portofoliu de Proiecte Prioritare de Infrastructura Rutiera.
« PROJ.07.2: Proiect de Parteneriat pentru Optimizarea Transportului Public in cadrul ADI.

TDD 08: Infrastructura Tehnico-Edilitara si Energie

« PROJ.08.1: Portofoliu de Proiecte pentru Extinderea Retelelor de Apa, Canalizare si Gaze.
« PROJ.08.2: Proiect-pilot de Instalare a Panourilor Fotovoltaice pe Cladirile Publice.
« PROJ.08.3: Proiect de Audit al Retelei Electrice.

TDD 09: Dotari si Servicii Publice

« PROJ.09.1: Proiect pentru Infiintarea unui Punct Farmaceutic in Comuna.

« PROJ.09.2: Proiect pentru Infiintarea unui Centru Cultural Multifunctional.

« PROJ.09.3: Proiect de Integrare a Facilitatilor Sportive Scolare in Circuitul Public.

« PROJ.09.4: Proiect de Realizare a Auditului Infrastructurii de Dotari Publice.
TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj

«  PROJ.10.1: Proiect Multidisciplinar de Cercetare si Valorificare a Limes Transalutanus.

« PROJ.10.2: Proiect-pilot de Amenajare a unui Punct de Vizitare si Informare pentru Limes
Transalutanus.

« PROJ.10.3: Proiect de Organizare a Festivalului Traditiilor Locale "Radacini".

88 | Page



PROJ.10.4: Proiect "Limes Transalutanus: Poarta spre Istorie" (Centru de interpretare si
programe educationale).

PROJ.10.5: Proiect de Dezvoltare a unei Retele de Trasee Turistice Tematice.

TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local

PROJ.11.1: Proiect "Incubator de Afaceri Rurale".
PROJ.11.2: Proiect-pilot "Agricultura la Comun".
PROJ.11.3: Proiect "Studiu de Oportunitate pentru un Parc Agro-Industrial Local".

TDD 12: Spatii Verzi si Agrement

PROJ.12.1: Proiect de Amenajare a Parcului Central si a 4 Locuri de Joaca Modulare.
PROJ.12.3: Proiect de Marcare si Amenajare a Coridoarelor Verzi Prioritare.
PROJ.12.4: Proiect de Realizare a Registrului Verde Digital.

TDD 13: Coeziune Sociala si Siguranta Publica

PROJ.13.1: Program "Comunitate Sigura" - Extinderea Iluminatului Public si a
Trotuarelor.

PROJ.13.2: Proiect de Infiintare a unui Centru de Zi pentru VArstnici si Grupuri
Vulnerabile.

PROJ.13.3: Proiect de Realizare a unui Audit Social si de Infrastructura la Nivelul
Comunei.

TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare

PROJ.14.1: Proiect "Atelierele Sapata".

PROJ.14.2: Proiect de Organizare a unui Forum Anual de Dezvoltare Locala "Viitor pentru
Sapata".

PROJ.14.3: Proiect-pilot pentru Elaborarea si Testarea Grilei de Sustenabilitate.

PROJ.14.4: Proiect de Elaborare a unui Set de Indicatori de Dezvoltare Durabila pentru
Sdpata.

TDD 15: Implementare, Transparenta si Digitalizare

PROJ.15.1: Proiect pentru Achizitia, Implementarea si Popularea Platformei GIS.

PROJ.15.2: Proiect de Infiintare a unui Compartiment de Urbanism si Management de
Proiect.

TDD 16: Reglementare si Disciplina in Constructii

PROJ.16.1: Proiect de Elaborare a unui Ghid Ilustrat de Proiectare Arhitecturald si
Urbanistica.

PROJ.16.2: Proiect de Formare a Personalului si Colaborare Inter-institutionala.

PROJ.16.3: Proiect de Elaborare a unui Ghid de Bune Practici privind Parcelarea si
Dezvoltarea Rezidentiala.
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Anexa 4: Recomandari pentru Documentatii Existente sau pentru
Legislatie Nationala

Introducere Succinta

Prezenta anexa centralizeaza un set complet si structurat de 52 de recomandari, formulate in urma
unui proces extins de consultare si analiza socio-urbanistica. Aceste propuneri vizeaza ajustarea
cadrului normativ local, initierea unor parteneriate strategice si inaintarea unor propuneri la nivel
national, pentru a crea un mediu de reglementare coerent si un context institutional favorabil

implementarii viziunii de dezvoltare a comunei Sapata.

Recomandarile sunt grupate in doua categorii principale, in functie de aria de competenta si de
tipul de actiune necesara. Prima categorie include propuneri care pot fi implementate direct de
catre administratia publici locala, prin elaborarea si adoptarea de regulamente, metodologii sau
planuri specifice, prin Hotdrare de Consiliu Local (HCL). A doua categorie cuprinde directii de
actiune care necesitd o colaborare externa, fie prin incheierea de parteneriate cu alte institutii
(judetene, nationale, profesionale), fie prin sustinerea unor modificari sau initiative la nivelul

legislatiei nationale.

Scopul acestei anexe este de a oferi un instrument de lucru clar si operational pentru administratia
locala, transformand concluziile si sugestiile din procesul de analiza intr-un portofoliu de actiuni
concrete, menite sa consolideze capacitatea administrativa, sa stimuleze dezvoltarea si sa asigure

o implementare eficientd si durabild a viitorului Plan Urbanistic General.

Continut Detaliat

Partea 1: Recomandari de Implementat la Nivel Local (prin Hotarare de Consiliu
Local - HCL)

+ REC.1.1: Elaborarea unui Plan de Management al Riscurilor la nivelul comunei, care sa
integreze riscurile naturale (inundatii, alunecari) si tehnologice (conducta Petrotrans) si sa
stabileascd masuri concrete de preventie si interventie.

+ REC.1.2: Adoptarea unui regulament local pentru sprijinirea modernizarii locuintelor,
care sa stabileascd mecanismul, criteriile si tipul de sprijin acordat pentru programul de
crestere a confortului minim.

+ REC.1.3: Adoptarea unui set de norme tehnice locale (inspirate din ghiduri nationale si
europene) privind proiectarea si executia trotuarelor si pistelor de biciclete, pentru a asigura
calitatea si siguranta acestora.

+ REC.1.4: Adoptarea unei proceduri prin care, o datd la 2-3 ani, sa se realizeze un audit
independent al sigurantei rutiere la nivelul comunei, pentru a identifica preventiv noile zone
de risc.
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« REC.1.5: Adoptarea unui regulament local care sa stabileasca regulile de utilizare, orarul
de functionare si responsabilitatile privind intretinerea si siguranta spatiilor verzi si a
locurilor de joaca.

« REC.1.6: Elaborarea si adoptarea unui regulament local care sa stabileasca standarde de
intretinere pentru diferitele tipuri de spatii verzi si sia defineasca responsabilitatile
administrative.

« REC.1.7: Adoptarea unei metodologii transparente de evaluare si prioritizare a proiectelor
de investitii publice, bazata pe un sistem de punctaj, pentru a asigura o alocare justa a
resurselor.

« REC.1.8: Elaborarea si adoptarea unui regulament, prin HCL, care sia formalizeze
mecanismele de guvernanta participativa (statutul asociatiei profesionistilor, procedura de
organizare a atelierelor de lucru etc.).

« REC.1.9: Adoptarea unui Plan de Investitii Multianual (PIM), corelat cu PUG si SDL, care
sa traduca prioritatile strategice in proiecte concrete, cu bugete si termene clare.

« REC.1.10: Elaborarea si adoptarea unui pachet de facilitati fiscale (ex: scutiri/reduceri de
taxe locale pe o perioada determinata) pentru investitiile care se aliniaza cu functiunile
economice prioritare.

« REC.1.11: Crearea, printr-o HCL, a unei proceduri de avizare accelerate pentru proiectele
de investitii declarate de importanta strategica locala.

« REC.1.12: Elaborarea si adoptarea unui regulament local care sa stabileasca
responsabilitatile privind actualizarea datelor, protocoalele de securitate si procedurile de
interactiune cu cetatenii prin intermediul platformei GIS.

« REC.1.13: Elaborarea si adoptarea unui regulament, prin HCL, care sa stabileasca
procedura oficiala de comunicare si transmitere a documentelor in format electronic intre
primarie, solicitanti si avizatori.

« REC.1.14: Elaborarea si adoptarea unui regulament specific care sa detalieze procedura de
avizare pentru PUZ-uri si PUD-uri de parcelare, incluzand cerinte clare privind studiile de
fundamentare si obligatiile investitorilor.

« REC.1.15: Adoptarea modelului de dezvoltare rurala integrata si echilibrata prin Hotarare
de Consiliu Local, pentru a-i conferi statutul de document de politici publice.

+ REC.1.16: Adoptarea unui regulament local pentru sprijinirea cresterii confortului
locuintelor, stabilind mecanismul si criteriile de eligibilitate.

+ REC.1.17: Adoptarea unui regulament prin care primaria sa poatd co-finanta sau sprijini
logistic initiative culturale private.

« REC.1.18: Adoptarea unui Plan de Transformare Digitald a Primadriei, cu etape,
responsabilitdti si bugete clare.

Partea 2: Recomandari privind Parteneriatele si Legislatia Nationala
« REC.2.1: Propunere la nivel national pentru crearea unui program de finantare dedicat,

similar cu "Casa Verde", dar axat pe dotarea gospodariilor din mediul rural cu utilitati de
baza.
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REC.2.2: Inaintarea unei propuneri la nivel national pentru crearea unui "ghiseu unic" sau
a unei proceduri accelerate de avizare pentru proiectele de infrastructura de apa si
canalizare din comune.

REC.2.3: Sustinerea la nivel national a unui program integrat de finantare, dedicat exclusiv
cercetarii si valorificarii siturilor de pe limesul roman.

REC.2.4: Inaintarea unei propuneri la nivelul ministerelor de resort pentru crearea unui
set de criterii de sustenabilitate standardizate la nivel national pentru proiectele din mediul
rural.

REC.2.5: Propunere de modificare legislativa care sa permita o mai mare flexibilitate
comunelor mici in angajarea de personal specializat.

REC.2.6: Sustinerea la nivel national a unui program de finantare dedicat, care si sprijine
comunele in achizitia de solutii software integrate pentru urbanism si servicii publice
digitale.

REC.2.7: Inaintarea unei propuneri la nivel national pentru crearea unui program de
finantare dedicat, axat pe constructia de centre multifunctionale moderne in mediul rural.

REC.2.8: Inaintarea unei propuneri la Ministerul Culturii si Ministerul Turismului pentru
includerea obiectivelor de patrimoniu din Sapata in rutele culturale nationale sau europene.

REC.2.9: Incheierea unui parteneriat cu AJPIS si alte ONG-uri de profil pentru a dezvolta
programe de combatere a saraciei si de sprijin pentru locuintele sociale.

REC.2.10: Incheierea de parteneriate cu universitati si centre de cercetare pentru a
dezvolta un model de locuire specifica tineretului in mediul rural.

REC.2.11: Incheierea unui parteneriat cu Ordinul Arhitectilor din Romania (OAR) pentru
organizarea concursului de solutii pentru centrul civic si elaborarea ghidului de proiectare.

REC.2.12: Initierea unui dialog cu Petrotrans pentru un protocol de siguranta si
monitorizare a conductei magistrale.

REC.2.13: Incheierea unui protocol de colaborare cu Administratia Nationald "Apele
Romane" (ANAR) pentru proiectele de regularizare a cursurilor de apa.

REC.2.14: Incheierea unui parteneriat strategic cu Asociatia Comunelor din Romania
(ACoR) pentru promovarea modificarilor legislative necesare.

REC.2.15: Parteneriat cu Muzeul Judetean si universitati pentru proiectul strategic dedicat
Limes Transalutanus.

REC.2.16: Consolidarea statutului si capacitatii tehnice a ADI-urilor de transport la nivel
judetean.

REC.2.17: Parteneriat cu Directia pentru Agricultura Judeteana (DAJ) Arges pentru a oferi
consultanta fermierilor.

REC.2.18: Parteneriat cu Politia Locald/Nationala pentru audituri periodice ale sigurantei
publice.

REC.2.19: Parteneriat cu Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Muncd (AJOFM)
Arges pentru corelarea viziunii de dezvoltare cu programele de formare profesionala.

REC.2.20: Parteneriat cu Colegiul Farmacistilor Arges pentru a promova oportunitatea
deschiderii unei farmacii.
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REC.2.21: Parteneriat strategic cu Inspectoratul Scolar Judetean (ISJ) Arges pentru a
corela planurile locale cu strategiile judetene.

REC.2.22: Parteneriat cu institutii academice de profil pentru fundamentarea stiintifica a
criteriilor de sustenabilitate.

REC.2.23: Parteneriat cu Asociatia Peisagistilor din Romania (ASOP) pentru formarea
personalului primariei in managementul spatiilor verzi.

REC.2.24: Parteneriat cu Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului
(DGASPC) Arges pentru dezvoltarea serviciilor sociale.

REC.2.25: Colaborare cu ONG-uri cu profil social pentru a dezvolta proiecte destinate
grupurilor vulnerabile.

REC.2.26: Parteneriat cu Administratia Nationald "Apele Romane" (ANAR) pentru a
corela amenajarea malurilor cu planurile de management al apelor.

REC.2.27: Formalizarea unui mecanism de consultare tehnica periodica cu asociatia
profesionistilor.

REC.2.28: Incheierea unui protocol de colaborare permanenti cu operatorul de distributie
a energiei electrice.

REC.2.29: Incheierea unui parteneriat cu Politia Locald si Inspectoratul de Stat in
Constructii Arges pentru actiuni comune de verificare.

REC.2.30: Initierea unui dialog cu Registrul Urbanistilor din Romania (RUR) pentru a
promova posturile disponibile in noua structura de urbanism.

REC.2.31: Utilizarea unor modele de Regulament de Organizare si Functionare (ROF) de
la alte primarii ca sursa de inspiratie.

REC.2.32: Initierea unui parteneriat cu Asociatia Comunelor din Roméania (ACoR) sau cu
Agentia Nationala a Functionarilor Publici (ANFP) pentru accesarea de programe de
formare.

REC.2.33: Incheierea unor parteneriate cu unititile de invitdmant din judet pentru a
include vizitarea sitului Limes Transalutanus in programele scolare.

REC.2.34: Crearea unei comisii consultative la nivel local (Comisia de Estetica Urbana),
formata din specialisti si reprezentanti ai comunitatii.

Anexa 5: Directia de dezvoltare a localitatii in orizont 2045

Introducere Succinta

Prezenta anexa contureaza viziunea strategica pe termen lung pentru comuna Séapata, proiectand

o imagine coerentad si aspirationala a dezvoltarii sale in orizontul anului 2045. Acest document de

viziune nu este un simplu exercitiu de imaginatie, ci rezultatul unui proces complex de sinteza a

analizelor tehnice, a consultdrilor cu profesionistii, administratia publicd, mediul de afaceri si

cetdtenii. Viziunea este structurata pe cele 16 Teme de Dezvoltare Durabild (TDD) si functioneaza

ca un "Telos", un scop director care va ghida si va calibra toate reglementarile, politicile si

proiectele ce vor fi detaliate in cadrul Planului Urbanistic General (PUG).
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Scopul acestei anexe este de a oferi o directie clara si un cadru de referinta unitar pentru toti actorii
implicati in dezvoltarea comunei, asigurand ca deciziile luate astazi sunt aliniate cu aspiratiile de
maine. Viziunea pentru 2045 este cea a unei comune moderne, prospere, echilibrate si atractive,
care a reusit sa isi valorifice mostenirea istorica si potentialul natural, transformandu-le intr-un

fundament solid pentru un viitor durabil si o calitate superioara a vietii pentru toti locuitorii sai.

Continut Detaliat

TDD o01: Guvernanta, Demografie si Patrimoniu

In 2045, Sipata va fi 0 comunitate intineriti si dinamici, care a reusit nu doar si stopeze declinul
demografic, ci s devina un pol de atractivitate rezidentiala pentru tineri. Un brand local puternic,
centrat pe mostenirea romana (Limes Transalutanus), va fi consolidat identitatea si vizibilitatea

comunei la nivel regional si national.
TDD o02: Suport Teritorial (Relief, Sol, Subsol)

In orizontul anului 2045, problemele funciare care fragmenteazi proprietatea si blocheazi
dezvoltarea vor fi fost in mare parte rezolvate printr-un cadastru sistematic finalizat. Agricultura
se va practica pe suprafete comasate, in forme asociative moderne si profitabile. Exploatarea
resurselor de subsol se va realiza intr-un cadru predictibil si sigur, care aduce beneficii directe si

substantiale comunitatii locale.
TDD 03: Mediu si Adaptare Climatica

In 2045, Sipata va fi o comunitate rezilient la schimbirile climatice, cu un mediu curat si protejat.
Problema depozitarilor ilegale de deseuri va fi fost complet eradicatd printr-un sistem de
management integrat, eficient si responsabilizant. Perdelele forestiere si bazinele de retentie a apei
vor fi asigurat protectia impotriva secetei si a fenomenelor meteorologice extreme, contribuind la

un peisaj echilibrat si la o agricultura sustenabila.
TDD 04: Riscuri Naturale si Tehnologice

In 2045, siguranta cetitenilor in fata riscurilor naturale si tehnologice va fi o certitudine.
Infrastructura criticd (poduri, podete) va fi modernizatd si monitorizatd constant. Riscurile
asociate infrastructurilor de transport al hidrocarburilor vor fi gestionate proactiv, printr-un
parteneriat solid cu operatorii si prin planuri de interventie riguroase, asigurand un mediu de viata

sigur pentru toti locuitorii.
TDD 05: Fond Construit si Morfologie Urbana

In orizontul anului 2045, comuna Sapata va avea un fond construit armonios si coerent, care

respecta specificul peisajului cultural rural. Dezvoltarea haotica de-a lungul drumurilor va fi fost
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stopata, fiind inlocuitd de o dezvoltare compacta, policentrica, cu un centru civic modern si

reprezentativ in satul Gainusa, care va polariza viata administrativa si sociala a comunitatii.
TDD 06: Locuire si Calitatea Vietii

In 2045, Sipata va oferi un standard ridicat de calitate a locuirii pentru toti cetiitenii sii. Fiecare
gospodarie va beneficia de acces la utilitati moderne si conditii de confort decente. Comuna va fi o
alternativa rezidentiala atractiva, in special pentru tineri, oferind acces la terenuri pentru
constructia de locuinte in zone bine definite si deservite de infrastructura. Politicile de locuire

sociala vor fi asigurat un camin demn si pentru categoriile vulnerabile.
TDD 07: Infrastructura Rutiera si Mobilitate

In 2045, reteaua de drumuri a comunei va fi complet modernizati, asigurand o accesibilitate
rapida si sigura. Mobilitatea durabila va fi o realitate: un sistem de transport public eficient,
integrat la nivel regional, si o retea de piste pentru biciclete vor conecta satele intre ele si comuna
de municipiul Pitesti. Siguranta tuturor participantilor la trafic, in special a pietonilor, va fi

asigurata printr-o infrastructura completa de trotuare si iluminat public.
TDD 08: Infrastructura Tehnico-Edilitara si Energie

In orizontul anului 2045, comuna Sipata va beneficia de o acoperire de 100% a zonelor locuite cu
retele moderne si functionale de apa, canalizare si gaze. Fiecare gospodarie si afacere va avea acces
la internet de mare viteza. Sdpata va fi o comunitate sustenabild energetic, producandu-si o parte
semnificativa din energie din surse regenerabile, cu cladiri publice autonome si cetateni incurajati

sa devina prosumatori. Reteaua electrica va fi una inteligenta si rezilienta.
TDD 09: Dotari si Servicii Publice

In 2045, Sipata va dispune de o retea optimi si echilibrati de dotiri publice moderne. Deficitele
actuale vor fi complet rezolvate, comuna beneficiind de servicii de sandtate esentiale, precum o
farmacie, si de un centru cultural vibrant. Unitatile de invatdmant, aduse la standarde europene,
vor functiona ca centre comunitare. Primaria, complet digitalizata, va oferi servicii administrative

transparente si eficiente.
TDD 10: Patrimoniu Cultural si Peisaj

In 2045, Sapata va fi un punct de referinti pe harta turismului cultural, recunoscuti pentru modul
exemplar in care a conservat si valorificat mostenirea romand si peisajul cultural. Limes
Transalutanus va fi un sit arheologic de importanta nationala, iar peisajul rural autentic va fi o
resursa valoroasa, protejata activ. Viata culturala va fi una vibranta, sustinuta de un centru modern

si de un calendar de evenimente care celebreaza traditiile si creativitatea.
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TDD 11: Economie si Antreprenoriat Local

In 2045, Sapata va avea un profil economic modern, diversificat si echilibrat. Agroturismul,
industria alimentara la scara mica si agricultura moderna, practicata in forme asociative, vor fi
pilonii unei economii locale vibrante. Comuna va fi un mediu de afaceri atractiv, oferind locuri de

munca bine platite si oportunititi pentru antreprenori.
TDD 12: Spatii Verzi si Agrement

In 2045, Sipata va oferi locuitorilor sii un sistem integrat si functional de spatii verzi si de
agrement. Fiecare sat va beneficia de locuri de joacd moderne, iar parcul central va fi un punct de
atractie pentru intreaga comunitate. Zonele naturale valoroase, precum malurile raului Cotmeana
si padurea "Zavoiul", vor fi amenajate ca parcuri naturale, conectate printr-o retea de trasee velo

si pietonale.
TDD 13: Coeziune Sociala si Siguranta Publica

In 2045, Sdpata va fi o comunitate siguri, incluziva si coezivi. Inechititile istorice dintre sate vor
fi fost eliminate prin investitii echilibrate. O retea completa de trotuare si un sistem de iluminat
public extins vor asigura un mediu sigur. O retea de servicii sociale bine dezvoltata va oferi sprijin
si demnitate grupurilor vulnerabile, consolidind un puternic sentiment de apartenenta

comunitara.
TDD 14: Strategie si Viziune de Dezvoltare

In 2045, Sdpata va fi un model de guvernanti locald participativd si de dezvoltare proactiva.
Deciziile strategice vor fi luate intr-un dialog constant cu o comunitate informata si implicata.
Dezvoltarea va fi ghidata de o Strategie Locala vie si de un PUG coerent, asigurand o crestere
echilibratd, unde modernizarea infrastructurii sustine direct atractivitatea demografica si

economica.
TDD 15: Implementare, Transparenta si Digitalizare

In 2045, Primédria Sapata va fi o institutie complet digitalizata, transparenta si eficienta. Platforma
GIS va fi principalul instrument de comunicare in urbanism, iar procesul de autorizare se va realiza
exclusiv online. O unitate de urbanism profesionista va asigura implementarea coerenta si

adaptarea continua a strategiei de dezvoltare, transformand viziunea in realitate.
TDD 16: Reglementare si Disciplina in Constructii

In 2045, disciplina in constructii va fi norma in Sapata. Un cadru de reglementare urbanistica clar,

modern si respectat, sustinut de un ghid vizual, va fi eliminat ambiguitatea si va fi asigurat o
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dezvoltare construita armonioasa si predictibila. Regulile clare de parcelare vor fi stopat extinderea

haotica, asigurand ca noile zone rezidentiale sunt bine structurate si integrate in peisaj.

Anexa 6: Metodologia de Sinteza a Anchetei Socio-Urbanistice

Introducere Succinta

Prezenta anexa detaliaza metodologia utilizata pentru colectarea, analiza si sinteza datelor din
cadrul anchetei socio-urbanistice desfasurate pentru fundamentarea Planului Urbanistic General
(PUG) al comunei Sapata. Scopul acestui document este de a asigura transparenta totala a
procesului de consultare si de a oferi o justificare clara a modului in care perspectivele diverse ale
actorilor locali (cetateni, profesionisti, administratie, mediul de afaceri) au fost consolidate si

operationalizate in propunerile finale.

Metodologia adoptata este una hibrida, combinand tehnici de colectare cantitativa si calitativa cu
o metoda de analiza tematica bazata pe principiile consonantei si disonantei, menita sa identifice
atat punctele de consens, cat si tensiunile sau contradictiile dintre diferitele grupuri de interese.
Procesul este structurat in trei faze distincte, asigurand o trasabilitate completa, de la datele brute
la solutiile proiective, regulile urbanistice, proiectele punctuale si directiile strategice care vor

fundamenta viitorul PUG.

Continut Detaliat

Metodologia de sinteza a fost structurata in trei faze principale, care asigura un flux logic si
auditabil, de la colectarea datelor primare la transformarea acestora in instrumente de planificare

urbanistica.
Faza 1: Colectarea si Structurarea Datelor Sursa

Aceasta prima faza a vizat colectarea datelor primare de la diverse grupuri de actori relevanti

pentru dezvoltarea comunei si structurarea acestora intr-un format coerent si comparabil.

1. Sursele de Date: Au fost utilizate chestionare distincte, adaptate fiecarui grup tinta, pentru
a capta perspective specifice:

» Chestionar adresat cetatenilor: a vizat perceptia asupra calitdtii vietii, a problemelor
comunitare si a directiilor de dezvoltare dorite.

» Chestionar adresat profesionistilor (arhitecti, urbanisti, ingineri): a urmarit obtinerea
unei perspective tehnice asupra blocajelor, oportunitatilor si solutiilor de reglementare.

» Chestionar adresat administratiei publice locale: a avut ca scop intelegerea viziunii
strategice, a prioritatilor si a capacitatii administrative.

» Chestionar adresat investitorilor si antreprenorilor locali: a vizat identificarea
obstacolelor in calea dezvoltarii economice si a directiilor de investitie dorite.
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2. Instrumente de Colectare: Colectarea datelor s-a realizat preponderent prin intermediul
platformei Google Forms, pentru a facilita distributia, completarea si centralizarea
raspunsurilor. Procesarea si analiza datelor au fost realizate cu ajutorul instrumentelor din
cadrul RENDA INFOSYSTEM.

3. Structurarea Tematica: Toate intrebarile si raspunsurile au fost clasificate si structurate
conform celor 16 Teme de Dezvoltare Durabila (TDD) definite in etapa de analiza
preliminara. Aceasta structura tematica a permis o analiza comparativa si o sinteza coerenta
a datelor provenite din surse multiple.

Faza 2: Analiza Tematica prin Metoda Consonanta-Disonanta-Armonizare

Aceasti faza reprezinta nucleul metodologic al sintezei. Pentru fiecare tema de dezvoltare (TDD),
raspunsurile de la diferitele grupuri de actori au fost analizate printr-un proces in trei pasi, menit

sa evidentieze convergentele si divergentele de opinie.

1. Identificarea Consonantei: S-au extras si s-au grupat punctele de consens, zonele unde
perspectivele actorilor diferiti (ex: administratie si profesionisti) se aliniaza. Consonanta
indica o baza solida de acord comun, pe care se pot construi politici si proiecte legitime.

2. Identificarea Disonantei: S-au identificat punctele de contradictie, de tensiune sau de
perspectiva divergenta intre grupurile consultate. Disonanta nu este tratata ca un obstacol,
ci ca o sursa valoroasa de informatii, semnaland zone care necesita o analiza mai
aprofundata, mediere sau criterii tehnice clare de arbitraj in cadrul PUG.

3. Procesul de Armonizare si Elaborarea Raspunsului Consolidat: Pe baza analizei
consonantelor si disonantelor, a fost elaborat un "Raspuns Consolidat" pentru fiecare
tematica. Acest raspuns reprezinta o sinteza critica, care integreaza punctele de vedere,
explica divergentele si formuleaza o concluzie operationala. Raspunsul Consolidat nu este
o medie aritmetica a opiniilor, ci o interpretare tehnica fundamentata, care serveste drept
baza pentru faza urmatoare.

Faza 3: Operationalizarea Sintezei in Anexe Proiective

Ultima faza a constat in transformarea fiecarui "Raspuns Consolidat" intr-un set de propuneri
concrete si actionabile, structurate pe cele cinci anexe principale ale documentului final. Acest
proces asigura o legdturd directa si trasabild intre rezultatele consultdrii si instrumentele de

planificare ale PUG.

1. Contributii la Anexa 1 (SUP - Solutii Urbanistice Proiective): Pe baza Raspunsului
Consolidat, au fost formulate programe strategice si concepte de proiecte care definesc
directiile majore de dezvoltare.

2. Contributii la Anexa 2 (RUP - Reguli Urbanistice Proiective): Au fost derivate
propuneri de reglementari (articole pentru viitorul RLU) menite sd transpunad normativ
concluziile analizei.

3. Contributii la Anexa 3 (Proiecte / Initiative): Au fost definite proiecte punctuale,
specifice, direct apelabile la surse de finantare, care operationalizeaza solutiile identificate.

4. Contributii la Anexa 4 (Recomandari): Au fost formulate recomandari pentru ajustarea
legislatiei nationale sau pentru initierea unor parteneriate institutionale.
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5. Contributii la Anexa 5 (Viziune 2045): A fost conturata proiectia pe termen lung pentru
fiecare tema de dezvoltare, asigurand coerenta viziunii strategice.

Anexa 7: Glosar de 30 de Termeni Cheie

Introducere Succinta

Prezenta anexa ofera un glosar de 30 de termeni si acronime esentiale, utilizati in mod recurent in
cadrul acestui document de sinteza a anchetei socio-urbanistice pentru comuna Sapata. Scopul
acestui glosar este de a asigura o intelegere unitard, clara si non-ambigua a conceptelor,
principiilor metodologice si artefactelor de planificare mentionate. Fiecare definitie este formulata
intr-un limbaj tehnic, dar accesibil, si este strict contextualizata la scopul si continutul prezentului
demers. Acest instrument terminologic este destinat sa faciliteze lectura si interpretarea corecta a
documentului de catre toti actorii implicati — administratie publica, specialisti, investitori si
cetateni — si sd serveascd drept referintd pentru etapele ulterioare de elaborare a Planului

Urbanistic General.

Continut Detaliat

1. Agroturism: O forma de turism rural care integreaza activitatile agricole traditionale cu
serviciile de cazare si agrement. In contextul Sapata, reprezintd o directie economica
prioritara, care valorifica peisajul cultural, patrimoniul si produsele locale.

2. Armonizare: Procesul metodologic prin care perspectivele diverse sau contradictorii
(disonantele) ale actorilor consultati sunt analizate si sintetizate intr-o concluzie
operationald (Raspuns Consolidat), care sta la baza propunerilor din PUG.

3. Cadastru Sistematic: Procesul de inregistrare gratuita, la nivelul intregii comune, a tuturor
imobilelor (terenuri si cladiri) in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, esential
pentru clarificarea situatiei juridice a proprietatilor.

4. Centru Civic: Zona polarizatoare a unei localitati, care concentreaza principalele functiuni
administrative, sociale si de servicii publice. Pentru Sapata, se propune dezvoltarea unui
nou centru civic modern si reprezentativ in satul Gdinusa.

5. Comasare a Terenurilor: Operatiunea de grupare a mai multor parcele agricole de mici
dimensiuni intr-o exploatatie agricola de suprafata mai mare, pentru a permite o agricultura
moderna si eficienta.

6. Consonanta: Punct de consens sau de aliniere a perspectivelor intre diferitele grupuri de
actori consultati (administratie, profesionisti, cetateni etc.), reprezentand o baza solida de
acord pentru o propunere.

7. Dezvoltare Liniara (Ribbon Development): Fenomen urbanistic negativ, caracterizat
prin construirea haoticd a clddirilor de-a lungul drumurilor principale, in afara unei
structuri stradale coerente, ceea ce duce la extinderea ineficienta a retelelor si la degradarea
peisajului.

8. Disonanta: Punct de contradictie, de tensiune sau de perspectiva divergenta intre grupurile
de actori consultati, semnaland o zona care necesita analizd aprofundata, mediere sau
criterii tehnice clare de arbitraj in PUG.
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9. Extravilan: Teritoriul administrativ al comunei situat in afara intravilanului, cu destinatie
predominant agricold, forestiera sau de protectie, unde regimul de construire este, de
regula, restrictiv.

10. GIS (Sistem Informational Geografic): O platforma digitala care permite gestionarea,
analiza si vizualizarea datelor pe o harta interactivd. Pentru Sapata, reprezinta un
instrument esential pentru cresterea transparentei informatiilor urbanistice.

11. Intravilan: Teritoriul care constituie o localitate, delimitat prin PUG si destinat prioritar
pentru construire si amenajare, fiind deservit sau prevazut a fi deservit cu retele edilitare.

12. Limes Transalutanus: Monument istoric de importanta nationala, constand intr-un val
de pamant fortificat construit in perioada romana, care traverseaza teritoriul comunei
Sapata si reprezinta principala resursa de patrimoniu cultural.

13. Peisaj Cultural: O zona a carei infatisare este rezultatul interactiunii dintre factorii naturali
si cei umani de-a lungul timpului. In contextul Sipata, se referi la peisajul rural traditional,
care trebuie protejat prin reglementari urbanistice.

14. PIM (Plan de Investitii Multianual): Document strategic, adoptat de Consiliul Local,
care detaliaza planificarea bugetara si calendarul de implementare pentru proiectele
prioritare ale comunei.

15. PROJ (Proiect / Initiativa Punctuala): O propunere de actiune specifica, cu scop clar,
fezabild si direct apelabila la o sursa de finantare, derivata din analizele socio-urbanistice.

16. PUG (Plan Urbanistic General): Documentatia strategicd de amenajare a teritoriului si
de urbanism care stabileste obiectivele, actiunile si prioritatile de dezvoltare pentru intreaga
comuna pe un orizont de timp de cel putin 10 ani.

17. PUD (Plan Urbanistic de Detaliu): Documentatia care detaliaza conditiile de construire
pentru o singura parceld, stabilind amplasarea, volumetria si aspectul exterior al
constructiilor.

18. PUZ (Plan Urbanistic Zonal): Documentatia care detaliaza si aprofundeaza prevederile
PUG pentru o anumita zona din localitate (de regula, pentru mai multe parcele), stabilind
reglementari specifice pentru dezvoltarea acesteia.

19. Raspuns Consolidat: Sinteza critica a consonantelor si disonantelor identificate pentru o
anumita tema, care integreaza punctele de vedere ale actorilor consultati si formuleaza o
concluzie operationala.

20. Retea Edilitara: Ansamblul de retele tehnice care deservesc o localitate, incluzand
alimentarea cu apa, canalizarea, alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu gaze
naturale si retelele de telecomunicatii.

21. RLU (Regulament Local de Urbanism): Piesa scrisd, parte integranta si obligatorie a
PUG, care stabileste regulile, permisiunile si constrangerile de construire pentru fiecare
zona (UTR) din comuna.

22. RUP (Regula Urbanistica Proiectiva): O propunere de reglementare normativa,
derivata din sinteza consultirilor, menita sa fie inclusa in viitorul RLU.

23. SDL (Strategia de Dezvoltare Locala): Documentul de politici publice care stabileste
viziunea, prioritatile si portofoliul de proiecte ale unei localitati pe termen mediu si lung.
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24. SUP (Solutie Urbanistica Proiectiva): O idee, un concept strategic sau o directie de
proiect la nivel general, care raspunde unei nevoi identificate si care va fi detaliata ulterior
in PUG.

25. TDD (Tema de Dezvoltare Durabila): Axa tematica utilizata in metodologia acestui
studiu pentru a structura analiza si propunerile, acoperind cele 16 domenii esentiale pentru
dezvoltarea unei comunitati.

26. Urbanizare: Procesul de extindere si dotare a unei localitati cu infrastructura si
caracteristicile specifice mediului urban; in contextul PUG, se refera la procesul controlat
de echipare edilitara a terenurilor pentru a le face construibile.

27. UTR (Unitate Teritoriala de Referinta): O zona din cadrul localitatii, delimitata in PUG,
pentru care RLU stabileste un set unitar de reguli de construire (ex: UTR pentru centrul
civic, UTR pentru zone rezidentiale).

28. Viziune 2045: Proiectia pe termen lung a dezvoltarii comunei Sapata, conturata pe baza
sintezei analizelor si consultarilor, care functioneaza ca un scop director ("Telos") pentru
PUG.

29. ANL (Agentia Nationala pentru Locuinte): Institutie publicd centrala care
implementeaza programe de constructie de locuinte, in special pentru tineri, reprezentand
un partener strategic pentru comuna Sapata.

30. CNI (Compania Nationala de Investitii): Societate comerciala detinuta de statul
roman, care implementeaza programe nationale de constructii de interes public,
reprezentand o sursa majora de finantare pentru proiectele de dotari.
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