ROMANIA o
JUDETUL ARGE$S
PRIMARIA COMUNEI SAPATA
Comuna Sapata, sat Popesti, cod postal 117648, Cod fiscal 5050565
Tel. 0248.617009 / Fax 0248.6170089,
E-mail. Primarie@sapatacjarges.ro

HOTARAREA NR. 41/17.10.2024

cu privire la inchirierea unei suprafete de 58 mp situat in cladirea
"Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul
Arges, in vederea desfasurarii activitatii medical - veterinare

Consiliul local al comunei Sapata, jud. Arges intrunit in sedintd extraordinarg,
publicd, in data de 17.10.2024

Luand in dezbatere:

« referatul de aprobare inregistrat la nr. 4799/16.10. .2024 si proiectul de hotdrare
initiat de d.l primar cu privire la inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de
58 mp situat in cladirea "Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banarest],
Judetul Arges, in vederea desfasurarii activitatii medical - veterinare,

» raportul de specialitate al compartimentului de resort din cadrul primariei, inregistrat
la nr4800/16.10.2024;

e avizul comisiei de specialitate a consiliului local prin care se propune aprobarea
proiectului de hotdrare in forma si cu continutul initiat de primar;

e adresa nr.1232/20.03.2024 intocmita de Dna Jalba Maria Alexandra privind
propunerea de inchiriere;

e Artart 310 alin (1), alin (2) lit a) si b), art. 312 alin (2)-(4), (6) si (7), art. 332- 347,
(inchirierea bunurilor proprietate publica) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

e Raportul de Evaluare nr. 85/06.08.2024, intocmit de SC TOTAL ROM PROIECT SRL
membru corporativ autorizat ANEVAR, expert evaluator Gina Muscurel legitimatie
nr.18552

e Art. 1777 - 1823 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,

reprivatatd cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legii nr. 277/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completdrile ulterioare;

In baza 129, alin. 6 lit. a coroborat cu art. 333 alin. 2 din OUG nr. 57/2018, privind
Codul administrativ ;
In temeiul prevederilor art, 196 alin (1) lit.,a, din OUG nr. 57/2018, privind Codul
administrativ, Consiliul Local al Comunei Sapata, Judetul Arges adopta prezenta:



HOTARARE:

Art.1 Se aproba Raportul de evaluare nr. 85/06.08.2024, intocmit de SC TOTAL
ROM PROIECT SRL membru corporativ autorizat ANEVAR, expert evaluator Gina Muscurel
legitimatie nr.18552, imobil identificat cu nr. cadastral 80230 cartea funciara a comunei
Sapata cu nr. 81129, conform Anexei nr.1 care face parte din prezenta hotarare.

Art.2 Se aprobd inchirierea prin licitatie publica a unui teren apatinand domniului
public al comunei Sapata, in suprafata de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din
comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, conform Carte Funciara cu nr. 80230,
Anexa nr.2 care face parte din prezenta hotarare.

Art.3 Durata de inchiriere este de 10 ani cu posibilitata de prelungire prin act aditional,
conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii actului aditional.

Art.4 Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei, pentru inchiriere, in suma
de 144,33 lei/luna, respectiv 29 eur/luna echivalent a 1.732 lei/an, respectiv 348 eur/an
conform Raport de evaluare nr. 85/06.08.2024, intocmit de SC TOTAL ROM PROIECT SRL
membru corporativ autorizat ANEVAR, expert evaluator Gina Muscurel legitimatie nr.18552.

Art.5 Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea spatiului mentionat
la art.2 conform Anexei nr. 3 care face parte integrant3 din prezenta hotgrare.

Art. 6 Se aproba formularul Anuntul de licitatie, conform Anexei nr. 4 care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.7(1) Se aprobd componenta comisiei de evaluare a ofertelor si atribuirea
contractului pentru inchirierea terenurilor din prezenta hotérare, in urmétoarea componenta:

STANCU GHEORGHE _presedinte comisie;

~BREBU LARISA-MARIA - membru;

_TOMA CRISTINA-ELENA - membru ;

Reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala — membru;

DRAGU MIHAELA -LEONTINA - membru;

VASILE AMALIA -IOANA secretar de comisie, fara drept de vot;

BARBU ALEXANDRU-GABRIEL- membru supleant

(2) Comisia de evaluare va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5 si va fi numita prin Dispozitie a Primarului comunei Sapata in
conformitate cu art. 317 alin. 3, lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 8 Se imputerniceste Primarul comunei Sapata, pentru organizarea procedurii de

inchiriere prin licitatie si pentru semnarea documentelor necesare derularii procedurii de
inchiriere .



Art.9 Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere se realizeazd potrivit legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Art.10. Secretarul comunei Sapata, va comunica prezenta hotarare Institutiei
Prefectului - judetul Arges, primarului comunei Sapata pentru indeplinire si o va aduce la
cunostinta publicd, in mod obligatoriu, prin afisare pe pagina de internet a institutiei.

Adoptatd azi 17.10.2024

PRESEDINTE DE §EDINT-A :'

Contrasemneaza pentru legalitate
secretar general comuna
VASILE AMALIA -IOANA

Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu respectarea art. 139 al.3, din 0.U.G. nr. 57/ 2019
privind Codul Administrativ

Nr. total al consilierilor = 11 Voturi - ,pentru” = 11
Nr. total al consilierilor prezenti = 11 - gmpotrivd” = 0
Nr. total al consilierilor absenti = 0 - ,abtineri” = 0



SC TOTAL ROM PROIECT SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - autorizatia 0252
CUI RO 23496060, J03/603/2008
Judetul Arges, Pitesti, str. Stefan Cel Mare, nr. 39, bloc P18, sc D, ap. 1,
Telefon: 0744365795
E-mail:ofﬁce@tola!romproiect.ro
OTP BANK, cont RO 17 OTPV 2700 00 34 8416RO01
Nr. 85/06 08 2024

RAPORT DE EVALUARE

privind estimarea chiriei ,
pentru un spatiu comercial ., cu suprafata utila de 58 mp
situat in cladirea “Dispensar uman*“ din
comuna Sapata , sat Banaresti , Judetul Arges,

Proprietar : COMUNA SAPATA -DOMENIUL PUBLIC
Solicitant : COMUNA SAPATA

Destinatar : COMUNA SAPATA

Evaluator :SC TOTAL ROM PROIECT SRL




Raport evaluare inchiriere spatiu

Catre:

COMUNA SAPATA ,in calitate de Client si Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare privind estimarea chiriei pentru
spatiul propus spre inchiriere .

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in documentele
transmise.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi Ia estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor 2022 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra
managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente Ia data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.
Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ ANEVAR
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Raport evaluare inchiriere spatiu

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor Pe care se va baza evaluarea
9. lIpoteze siipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor 2022
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2. |dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3. Date despre zona, oras. vecinatati si amplasare
4. Informatii despre amplasament
5
6

PN A WP

Descrierea cladirii
. Date privind impozitele si taxele
7. lIstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
lll. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIl. Anexe raport
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Raport evaluare inchiriere spatiu

SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator SC TOTAL ROM PROIECT S.R.L.

Autorizatie membru Nr. 0252 emisa in 01.01.2024, valabil panala 31.12.2024

corporativ

Reprezentanti societate Catanoiu Mirel_Administrator:
€_mail: mirelcatanoiu@yahoo.com:

Autor lucrare Gina Muscurel , Membru titular ANEVAR, specializari EPI.Legitimatie si

Evaluator autorizat parafa: 18552 / valabil 2024, Tel: 0744797816; Fax: 0348814607,
E_maiirgina,muscurel@totalromproiect.ro

Solicitantul evaluarii COMUNA SAPATA

Adresa client client Comuna Sapata , judetul Arges

Utilizator desemnat COMUNA SAPATA |, cod de idendificare fiscala :5050565

Proprietatea evaluata spatiu cu suprafata utila conform documente de 58 mp situat in incinta

cladirii “Dispensar uman Sapata “ identificat cu numar cadastral
80230 —C1, situat in Comuna Sapata , sat Banaresti , judetul Arges .

Utilitati existente curent electric, apa.

Proprietar Comuna Sapata — Domeniul Public

Adresa proprietatii Comuna Sapata , sat Banaresti Judetul Arges

Zona zona mediana

Cod postal 117640

Ipoteze speciale Nu este cazul.

Data inspectiei 06.08.2024 ; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gina Muscure!

Data evaluarii 06.08.2024

Data finalizare raport 06.08.2024

Scopul evaluarii determinarea chiriei lunare pentru un spatiu cu suprafata utila de 58 mp
» conform documente prezentate .

Curs de schimb 1eur =4,9769 lei, afisat de BNR la data de referinta a evaluarii

Tipul valorii Valoare de piata chirie

Valoarea chiriei Pentru spatiul cu suprafata utila 58 mp

Lunara :29 eur/luna echivalent a 144,33 lei /luna
Anuala: 348 eur/an echivalent a 1.732 lei/an
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Raport evaluare inchiriere spatiu

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

Gina Muscurel

Evaluator autorizat EPI
Legitimatie 18552 valabila 2024

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport evaluare inchiriere spatiu

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea sij competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin evaluator autorizat Gina Muscurel,
Membru Titular ANEVAR, specializat EPI posesor legitimatie nr. 18552, valabila 2024
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui

concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022

2. |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client : Comuna Sapata
Adresa client : Comuna Sapata , judetul Arges
Utilizator desemnat :Comuna Sapata ,CIF 5050565

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru inchiriere.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: obiectul evaluarii il constituie un spatiu cu suprafata 58 mp situat in incinta cladirii “Dispensar

uman Sapata suprafata desfasurata 183 mp “ identificat cu numar cadastral 80230 —C1 , Situat in
comuna Sapata , judetul Arges

Adresa - comuna Sapata , sat Banaresti . jud.Arges
Cod postal - 117640

Identificare cadastrala: nr. cadastral 80230 —C1

Carte Funciara : 80230 a localitatii Sapata

Proprietar - Comuna Sapata - domeniul public .

5. Tipul valorii
Se estimeaza chiria de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, 1a data evaluari, Intre un cumparator hotarét si un vanzator hotarét,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile su actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere". Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei : 06.08.2024 Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Gina Muscurel,
Data evaluarii : 06.08.2024
Curs valutar  : 1 eur=4,9769 lei afigat de BNR la data de referinia a evaludrii.
Data finalizarii raportului: forma scrisa a raportului a fost finalizata in 06.08.2024

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului analizat_
impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau - ihvesfigatii
suplimentare. '
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari say. resfri
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluariji.
Conform constatarilor |a inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect este utilizat in scop. autorizat fii
estimat in aceasta ipoteza.
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8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare |a dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, etc.;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investiitii a
unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania ale unor companii
multinationale de consultanta :

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare a bunurilor 2022, valabile la data evaluarii:

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii:

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

1. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Ipoteze semnificative
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaluari I, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- S€ presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- Nus-arealizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neéexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de Ia proprietar/utilizator:

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structuri sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie —
- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorite Tezung (& St
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate; '
- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile i
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul
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informatiile disponibile:
- Vvaloare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.
Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut |a dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi

- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.
Ipoteze speciale semnificative : nu este cazul.

2. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor 2022

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2022 , compuse din:

SEV100 - Cadrul general:
SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 - Implementare:

SEV103 - Raportare

SEV104 - Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica
Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

4. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, schite, date de
piata, fotografii,etc.
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, asa cum rezulta din urmatoarele documente
primite in copie necertificata.

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu numar cadasral 80230
- Extras de Carte funciara pentru informare 80230 z localitatii Sapata
- Hotarare nr /16.04.2024 a Consiliului Localal Comunei Sapata

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Zona:

- Zona mediana a localitatii E

- Unitati comerciale: Ia distanta mica;

- Unitati de invatamant: la distanta mica;

- Sedii de banci Ia distanta mare;

- Muzee: la distanta mare:

- Institutii de cult: la distanta mare :

- Parcuri: la distanta mare:
Lacuri: la distanta mare.

- Retea urbana de energie electrica: existenta :
- Retea urbana de apa: existenta;
- Retea urbana de termoficare: inexistenta;
- Retea urbana de gaze: inexistenta:
- Retea urbana de canalizare: inexistenta;
- Retea urbana de telefonie: existenta;
Artere de circulatie:
- Auto: drumul comunal . Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu circulatie pe ambele sensuri, si
cate o banda de circulatie pe sens:
Ambient
- Trafic auto mediu ;
- Trafic pietonal mediu.
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4. Descriere amplasament
Cladire Dispensar uman comuna Sapata , sat Banaresti

L.
-

afed SO == :
- Suprafata utila de 58 mp cu destinatia spatiu admin incinta cladirii “Dispensar uman
Sapata “ identificat cu numar cadastral 80230-C1 , situat in Comuna Sapata , sat Banaresti , judetul
Arges

- Constructia de baza are -

- regim de inaltime P:

- suprafata construita desfasurata =183 mp;

- suprafata construita la sol =183 mp ;

- acces direct la strada asfaltata — drum comunal ;

- AnPIF 1973

- Fundatii: continue realizate din beton armat;

- Structura: din zidarie de caramida;

- Inchideri perimetrale: zidarie din caramida;

- Compartimentari: zidarie din caramida;

- Acoperis: tip sarpants lemn cu invelitoare din tablg;
- Peretii tencuiti si driscuiti , vopsiti cu lavabile :

- Aspect exterior: ingrijit;

- Aspect interior: ingrijit:

- Incalzirea se realizeaza cu sobe de teracota ;

- Usiinterioare din PVC , tamplarie geamuri din PVC .
- Detine 5 camere , hol , baie si doua grupuri sanitare ;
Spatiul care urmeaza a fi inchiriat
- Suprafata utila= 58 mp :
- peretii vopsiti cu vopsele lavabile:

- pardoseli din gresie ;

instalatii de iluminat electric si aparat de aer conditionat :

- tamplarie geamuri din PVC .

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al comunei Sapata
impozitele pe bunuri de tip spatii comerciale sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente —
Pe piata imobilara locala sunt vizate spatille comerciale atat pentru scop de tranzactii cat si pentru activita
servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza o yiticaii Joi
cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor,; datg
principal rigorilor crescute la accesul Ia finantari. Se poate considera ca piata spatiilor com e
usoara scadere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate egala.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Imobilul evaluat este localizat in Zona mediana a comunei Sapata.

Sapata este o comuna in judetul Arges, Muntenia, Romania, formata

din satele Banaresti, Dealu Bradului, Draghicesti, Gainusa, Lipia, Martesti (resedinta), Popesti si Turcesti,
Comuna se afld in sud-vestul judetului, la limita cu judetul OK, pe malul raului Cotmeana. Este strabatuta de
soseaua judeteana DJB79, care o leaga spre nord de Poiana Lacului (unde se termina in DNE7B), si spre
sud de Lunca Corbului (unde se intersecteaza cu DN65), Stolnici, Harsesti, Barla, mai departe in judetul OIt
de Tufeni, Ghimpeteni, Nicolae Titulescu, Véleni, Seaca, Mihdestisi mai departe in judetul Teleorman
de Calmatuiu de Sus.

Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectuatranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume
de bani.O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este un ica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.:

C) in general, proprietatile imobiliare NU se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatade
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catreun punct

oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa semodifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nuechilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu auloc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putinlichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori com portamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si

Piata imobiliara specifica

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Participantii pe piata pot fi cumparatorii,

vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii, constructorii. administratorii, investitorii si
intermediarii.

O piata imobiliara este alcatuita din participantii pe piata angajati in tranzactii imobiliare. Diferitele piete
imobiliare sunt create de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea si varsta participantilor de pe piata, pe
de o parte si de tipurile, amplasarea, designul si restrictiile urbanistice ale proprietatii, pe de alta parte.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori,incepand cu tipul proprietatii.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori,incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din spatiu comercial cu suprafata 58 mp situat in incinta
Dispensarului Uman comuna Sapata .Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se

defineste ca fiind piata proprietatilor comerciale din judetul Arges , similare ca st -
destinatie .
In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva pentru tipy) de

proprietate delimitat.

Analiza ofertei
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Analiza ofertei, in cazul prezentei evaluari are in vedere urmatorii factori cheie : cantitatea si calitatea
activelor oferite la inchiriere , gradul de ocupare de catre proprietari si chiriasi, cauzele si numarul de active
vacante.

In cazul de fata, avand in vedere natura activului evaluat: cladire cu caracter evident de utilitate publica, cu
functiunea de dispensar uman, oferta este limitata, intrucat astfel de cladiri trebuie amenajate, dotate si
avizate caracterisitic, pentru a putea fi valorificate prin inchiriere |, pe de o parte, iar pe de alta parte, astfel de
cladiri se gasesc in numar limitat in patrimoniul administratiilor publice locale.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta oferte
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate. .

La nivelul localitatii, la momentul actual, nu au fost identificate oferte care au drept scop inchirierea de
spatii comerciale. Piata spatiilor comerciale similare celui analizat este locala si zonala si se delimiteaza , din
punct de vedere geografic ca fiind spatiile comerciale situate in judetul Arges cu focusare pe zona in zona
rurala .

Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai activului respectiv, adica:cumparatorii,
chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de activ, analiza cererii este orientata
asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.

Analiza cererii, in cazul prezentei evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de cele disponibile
la data evaluarii, investigheaza mai ales: populatia in aria pietei, rata de crestere sau descrestere in
formarea locatarilor, compozitia si distributia pe varste, veniturile si salariile tipologia locurilor de munca si
rata somajului, raportul intre spatii locuite de proprietari si chiriasi, consideratii financiare (nivelul economiilor,

afecteaza atractivitatea fizica a vecinatatii adica geografia/geologia, structura taxelor locale sia
administratiei, disponibilitatea facilitatilor de sprijin si serviciile comunale (institutii culturale, facilitati de
educatie si calitatea scolilor, facilitati sanitare si medicale, servicii de pompieri si politie).

In cazul de fata, avand in vedere natura activului evaluat: cladire cu caracter evident de utilitate publica, cu
functiunea de dispensar uman, cererea este limitata si ar putea veni din partea medicilor de familie si/sau
medicilor specialisti, in scopul desfasurarii de activitati medicale, conform prevederilor legale.

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales in scopul exploatarii prin inchiriere.Preturile Ia
care se oferteaza spatiile comerciale, conform informatiilor culese din surse publice, sunt intre 1-3 eur/mp,
insa acestea se negociaza.

Preturile difera in functie de localizarea imobilului finisaje si suprafata ,constatandu-se preturi mai mari
pentru imobilele cu finisaje superioare si amplasate la distanta mai mica de municipiul Pitesti , in zonele
rurale nu exista o piata foarte dezvoltata pentru inchirieri de spatii comerciale .

Se anticipeaza ca nivelul chiriilor vor ramane constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul
inchirierilor.

Echilibrul pietei

in cazul proprietatii evaluate exista un numar mic de proprietati cu o atractivitate egala;

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una apropape
nula, oferta si cererea fiind practic inexistente. La nivelul localitatii, la momentul actual, numarul ofertelor
care au drept obiect proprietati comerciale de acest tip este inexistent . Astfel, tinand cont de conditiile
existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturile chiriilor pentru acest tip de proprietate se
vor mentine constante. In prezent punctul de echilibru al pietei pentru locuinte nu este atins. Se poate
considera ca piata spatiilor comerciale este intr-o cvasistabilitate.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de standarde ca fiind “cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea
mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Evaluarea activelor la valoarea de piata porneste de Ia conceptul de cea mai buna utilizare care
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa
constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare. Cea mai buna

construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare
maxima. Ce mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata.
Utilizarile au fost determinate astfel incat sa fie intrunite conditiile impuse:

* permisibilitate legala;

* Utilizarea indeplineste criteriul de fizic posibila;

e criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecarei
proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in
conditiile pietei specifice locale prin inchiriere;

* criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatilor imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatii), si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau a unei
reconversii pentru alte utilizari.

Analiza CMBU

Data fiind situatia actuala a proprietatilor, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si
subpiata specifica analizata, a fost realizata analiza celei mai bune utilizari a terenului construit, prin prisma
constructiilor existente.

Utilizare permisa legal: amplasamentele analizate au fost dezvoltate conform planului general de urbanism.
Fizic posibila: in cazul utilizarii comerciale/birouri (utilizarea actuala), posibilitatea fizica este evidenta.
Fezabilitatea financiara si maxima_productivitate: in zona exista numeroase proprietati cu o atractivitate
egala, utilizate ca proprietati comerciale. Pentru imobilele analizate nu exista indicatii din piata sau alti factori
care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzie: CMBU pentru spatile analizate este cea aferenta unei utilizari cu destinatia de comercial. Nu se

Concluzii: In conditiile date, avand in vedere scopul evaluarii si tinand cont de tipul cladirii evaluate si
de probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei acesteia,avand in vedere caracteristicile zonei in
care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico-edilitare, amplasamentul si nu in ultimul rand scopul
evaluarii, evaluarea s-a facut pentru utilizarea existenta(cladire comerciala / administrativa )
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
aluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de tipul de

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ: drepturile de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatie este cea mai directa si sistematica
abordare pentru estimarea valorii.

Metoda comparatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor — este guvernata de principiul
substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca ,nici un investitor prudent nu va oferi pentru
0 proprietate un pret mai mare decat cel Cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si
aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil”.

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de inchiriere a activelor identice sau similare,

tranzactionate recent pe piatd. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s3 se ia in

intre caracteristicele juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fa{3 de cele ale activului
evaluat.

Analiza comparativd vizeazs asemanarile si diferentele dintre bunuri ce influenteazd valoarea,
rezultatul fiind o suma a corectiilor exprimate valoric / procentual din oferta / preful de vanzare. Tehnicile de
cuantificare a corectiilor sunt cantitative i calitative. Corectiile aplicate ofertelor/tranzactiilor reflecta
superioritatea/inferioritatea bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasd valoarea
bunului comparabil cu corectia bruta minima.

Intrucat evaluatorul Nu a avut acces la informatii privind inchirieri recente de proprietati similare din
zona studiata, pentru analiza comparativa a proprietdfii de evaluat s-au selectat din ofertele existente
proprietati comparabile prezentate integral in anexa.

Comparabilele au fost selectate dintre proprietati cu aceeasi CMBU , diferentele identificate
privind elementele de comparatie fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura / tipul acesteia.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare site-urile de %
si de privatatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmaloare

comparabile: :
Caracteristica Subiect Comparabila A Comparabila B _Co_mpara’tgi
Localizare Sapata Bradu Calinesti
Pret/mp (Euro) ? Euro 3,0 1.0
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Oferta oferta oferta oferta
Data ofertei aug.24 aug.24 aug.24 aug.24
Suprafata utila 58 200 245 335
Nr niveluri spatiu parter P+1 | parter parter
Caliotatea finisajelor Medii Favorabile [ Favorabile Favorabile
Functiune comercial comercial | comercial comercial
Utilitati a, ee a, eecg ' a, ee, a,eecg

* Ofertele prezentate succint in tabelul de mai sus sunt anexate Ia prezenta lucrare.

Valoarea chiriei rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata: este de 0.5 eur/mp/luna echivalent a 2,49
lei/mp /luna .

Astfel , pentru pentru spatiul cu suprafata de 58 mp situat in incinta cladirii “ Dispensar uman
Sapata “ identificat cu numar cadastral 80230-C1 ,situat in Comuna Sapata ,sat Banaresti , judetul Arges
, Valoarea chiriei estimate este -

Lunara : 29 eur/luna echivalent a 144,33 lei /luna
Anuala: 348 eur/an echivalent a 1.732 lei/an
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate. rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: in general in zona definita in analiza de piata exista suficiente oferte de inchiriere de
proprietati constand in imobile de tip spatii comerciale: astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata
este cea mai adecvata pentru determinarea chiriei de piata .

Precizia: abordarea prin piata utilizeaza date de piata pentru estimarea chiriei spatiului; se apreciaza ca
informatiile despre oferte Ia inchiriere Cu proprietati comparabile sunt precise asfel ca abordarea prin piata
ofera cea mai mare precizie pentru proprietatea supusa evaluarii .

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost utilizate cele mai multe date de piata.

Valoarea chiriei pentru pentru spatiul cu suprafata de 58 mp situat in incinta cladirii “ Dispensar
uman Sapata “ identificat cu numar cadastral 80230-C1, situat in Comuna Sapata , sat Banaresti , judetul
Arges , este:

Lunara : 29 eur/luna echivalent a 144,33 lei /luna
Anuala: 348 eur/an echivalent a 1.732 lei/an

curs valutar 1 eur = 4,9769 lei.
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VIl. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii
Anexe de calcul

Date despre inchirieri
Documente
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Localizare proprietate subiect:
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Fotografii ale proprietatii
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Anexa de calcul

Figa evaluare chirie prin metoda comparatiei directe
ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIEI DIRECTE

g:t Criterii si elemente de ¢ omparatie Pl:l.ll’l:::?tte Comp:rablla Compgarabila COmpca:rablia
Spatiu comercial Sapata Bradu Calinesti Topoloveni
Suprafata utila (mp) 200 245 335
Pret inchiriere / oferta (Euro/mp) y - 3,0 1,0 1,0
Marja de negociere 0% -15% -16% -15%
Ajustare marja negociere (euro) -0,45 -0,15 -0,15
Pret estimat ( eur/mp/luna ) 2,6 0,9 0,9
Drept de proprietate transmis de folosinta de folosinta de folosinta de folosinta
1 Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 o
Pret ajustat (Euro/mp) 2,6 0,9 0,9
Conditii de finantare cash cash cash cash
2 Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
Pret ajustat (Euro/mp) 2,6 0,9 0,9
Conditii de vanzare independent independent independent independent
3 Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
Pret ajustat Euro/mp) 2,6 0,9 0,9
Conditii de piata 2024 2024 2024 2024
4 Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
Pret ajustat t (Euro/mp) 2,6 0,9 0,9
Localizare Sapata Bradu Calinesti Topoloveni
5 Ajustare % -45% -25% -30%
Ajustare (Euro) -1 0 0
Pret ajustat (Euro) 1,4 0,6 0,6
Calitatea finisajelor medii favorabile favorabile favorabile
6 Ajustare % -15% -15% -20%
Ajustare (Euro) -0,3825 -0,1275 -0,2
Pret ajustat (Euro) 10 0,5 0.4
Nivelul spatiului/Nr niveluri spatiu parter P+1 parter parter
- Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0 0 0
Pret ajustat (Euro) 1,0 0,5 0.4
Utilitati a, ee a, eec,g a, ee, a, ee,c,g
8 Ajustare % -10% 0% -10%
Ajustare (Euro) -0,26 0,00 -0,09
Pret ajustat (Euro) 0,8 0,5 0,3
Suprafata utila (mp) 58 200 245 335
9 Ajustare % 4.0% 4,0% 5,0%
Ajustare (Euro) 0,10 0.03 0,04
Pret ajustat (Euro) 0,9 0,5 0,4
Cea mai buna utilizare comercial comercial comercial coniercial
10 Ajustare % 0% 0% 0% o
Ajustare (Euro) 0.00 0,00 | B:0C
Pret final corectat (Euro/mp) 0.9 0,54 . ’
Ajustare totala bruta absoluta b
; (Euro) 1,9 0.4 0,6
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[ | Ajustare totala bruta absoluta (%) | | 74% | 44% | 65%

RECONCILIERE REZULTATE

4,9769 06.08.2024

CONCLUZIE: Comparabila B a suportat cea mai mica ajustare procentuala bruta

Valoare estimata - euro/mp/luna 0,5€

Valoare chirie eur/luna 29,0 €
Valoare estimata - lei /mp/luna 144,33 lei
Valoare chirie lei/luna 144,33 lei

Descrierea ajustarilor:

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe
piata imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la
piata in general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca
reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru
sau din cauza anumitor caracteristici ale imobilelor. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare/tranzactiilor se prezinta
astfel:

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de inchiriere si
preturile de inchiriere variaza pe piata locala in intervalul 10-20 % in functie de
suprafata , localizare, deschidere, acces.

Tip tranzactie COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Ajustare -15% -15% -15%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de
negociere pentru acest tip de proprietate.

In functie de amplasamentul imobilului, de notorietatea zonei exista diferente in
pretul de inchiriere . Valoarea ajustarii este determinata pe baza observatiilor privind
diferentele de pret dintre zonele in care sunt amplasate proprietatile si proprietatea
subiect.

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Localizare Ajustare -45% -25% -30%

Imobilul subiect are amplasare defavorabila fiind amplasat in mediul rural, Ia
distanta mare de oras | in general nu exista o cerere mare pentru inchirieri in scop
comercial la nivelul localitatii . Comparabilele sunt amplasate in localitati aflate in
apropierea municipiului Pitesti , piata inchirierilor fiind mult mai dinamica in aceste
localitati

In functie de tipul finisajelor, de vechimea, natura si amploarea amenajarilor
efectuate asupra locuintei, cumparatorii recunosc un plus de valoare si exista
disponibilitatea acestora de a plati mai mult pentru finisaje de rafinament si dotari
modeme.

Finisaje COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Ajustare -15% -15% -20%

Comparabilele detine finisaje favorabile . Ajustarea a fost aplicata tinad cont de
costurile necesare pentru a aduce spatiul la acelesi dotari cu comparabilgle :
Comparabila 3 detine finisaje realizate in anul 2023 :

inchiriere in scop comercial , avand o mai buna vizibilitate , fata de cele amplds
Nivel / Nr niveluri etaj . _

Spatiile comerciale situate la parter cu acces direct sunt mai cautate pentru - // <
a'%:’,ﬂa- |

Ajustare | 0% | 0% | 0%
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Raport evaluare inchiriere spatiu

Nu este cazul .

Spatiile comerciale cu acces Ia toate utilitatile sunt superioare celor doar CuU 0 parte
din acetea .

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C
Utilitati Ajustare -10% 0% -10%

Comparabilele 1si 3 sunt superioare le-a fost aplicata 0 gjustare negativa avand
in vedere observatiile istorice de Pe piata imobliara privind influenta utilitatilor
disponibile in pretul de inchiriere

Diferenta de suprafata este perceputa diferit de participantii la piata si este
concretizata in pret/mp care variaza direct proportional cu suprafata, in general
spatiile cu suprafete mai mici se inchiriaza Cu preturi mai mari :

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C
Suprafata utila(mp) Ajustare 4% 4% 5%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor din piata privind ponderea
suprafetei utile in pretul solicitat pentru proprietatile comerciale . Conform
informatiior colectate de Ia agentiile de profil spatiile cu suprafete mai mici se
inchiriaza Ia preturi mai mari

In functie de destinatia spatiului si de cea mai buna utilizare a sa preturile de
inchiriere difera

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C
Ajustare 0% 0% 0%

Cea mai buna utilizare

Nu este cazul spatiile sunt similare, nu au fost necesare ajustari .

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 20




Raport evaluare inchiriere spatiu

Date despre inchirieri

Oferte de inchiriere:
Comparabila A:

https:!!ww,publi24.ro!anunturi;‘imobiIiare!de-fnchirfaUSpatEi-comerciale;'spatiu-comerciab‘anunt!oferta-
grozava-inchiriere/ff17084eid0373601ei01 iie7h2gfig3.htm|

publi’i.ro ®© o e m

Oterta GROZAVA irchaners 3 EUR m

Potre Chassii

Das Mise emsns e

£ L&

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport evaluare inchiriere spatiu

Comparabila B:

https://www.publi24.ro/anunturi imobiliare/de-inchiriat/ snatii-comerciale-sgaliu-comcrcial ‘anunt/inchiriere-spatiu-
central/3i2iff18d7687f4026f4 1 fdhei8 1 7ihd_html

1 eur /mp
. -

publi s.ro ‘ SRS m

e spathg cani e 1 TO0 ROMN segocisha m

Descriere

i et DG Corves Cla! Cerdral wn e Calrwsll sbads swwgwals e alats Wdaa J4
Caatsirwe! ivedCll COMLa® o

Pret inchunere 1 700 ton lura LW MO AR e LT ey G W pDercepe Gt e N Svans
Fentru ma masle delas w VHONRaTe V3 Moy as sunad s s

VO LA D weviee

Anuniur recomandate
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Raport evaluare inchiriere spatiu

Comparabila C

https://www.olx.ro -'d-'ofena-'inchiriere-siatiu-comercial-nou-l Dii&L\‘,htmI'?reason=e.\‘tended_search_ex{endedﬁdistance

Lersg

€ inapes

inchiriere spatiu comercial nou

1 € ~onsenopornes

. MCMIVIALL Blasteairiazd
- e . - - -
DESCRIERE
» . ks W T e YT
i . N 1 ageates lals 00 ‘ i
[ - et by
wEad » g e M
- A [ ¥ > 8
734  wde » 1 & e g

CONTACTLAZA vAKZATOR

- Foediad

inscrieti-va

LT O

I & T3 oaT e ‘y

. - -
O AL TATL
@ Pt

O

DREFTLMILE (M A IOl O

Ao e & o s G (e o skealisy priee

Bkl e e
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Raport evaluare inchiriere spatiu

Documente

ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI SAPATA
CODUL DE INREGISTRARE FISCALA: 5050565

: HOTARAREA NR.19
PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC IN
COMUNA SAPATA , JUDETUL ARGES.

Coasiliul Loeal al comunel Sapats, judetul Arges, intraait in sedingd ordinari,
publich astizi 16.04.2024

Avind in vedere:
Cererea Inregistrata sub nr 1232/26.03 2024 « dosminei Jalba Marie Alexandra
Proiectul de hotéirire insofit de expunerea de motive prezentat de Primarul Comusnei Sapata.
Referatul de aprobare nr 1646/09 04 2024
Raportul companimentului de resont din cadrul aparatului de specialitate al Pnmarului Comunei
Sapata nr 1647/09.04 2024
Raportul Comisiilor de specialitate al Consiliului Local Sapata.
Prevederile art 108 lit ¢ i art 129 alin (2) lit < si slin 6 lit a din OUG NR 572019 Privind Codul
Administrativ | cu modificarile si complctanie ulterioare.
Art.7 alin (2), ant 1777-1781, ant |787-1796 din Legex nr.287/2009 privind Codul Civil

- In temeiul  art. 196 alin.2) lita) din 0.U.C 0r572019 povind Codul administrativ,
cu modificarile 5 completdrile ulterioare:
r

HOTARASTE

Art |. Se aproha Inchiricrea supralejei de 58 mp, imobil dispensar uman Sepata ,pozitia 33
anexa or & l-Inveniarul bunurilor care fpartn domeniului public al Comunei Sapata din
Moaitorul Oficial al Romaniei apartinind domeniului public sl Comunei Sipata, judet Arges..cu
destinatia cabinet veterinar medical

Art 1.5c aprobd Intocmirea raportului de evaluare, intocmires documentatiei de atribuire §i a
documentatiei de licitatic cu respeciarea prevederilor legale In vigoare prevazuie in Codul
Admimistraiy

Art 3.Prezenta hotarare se comunica pan intermediul secretarului Comunei Sapata in termenul
prevazut de lege Institutiel Prefectylui -Judewul Arges, Primarului Comurei Sapata si so afiscuzs
pe pagina de intemet

ADOPTATA azl;

16032024
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Raport evaluare inchiriere spatiu

PRESEDINTE SEDINTA,
DINICA GHEORGHITA

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL COM1 NEI SAPATA
VASILE AMALIA -IOANA

V otug pentru

Contra-0C
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Raport evaluare inchiriere spatiu

ALENTIL N aTimNaL
PRS-

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Costesti

Dosarul nr. 671/30-01-2012
INCHEIERE Nr. 671

REGISTRATOR Postelnecy Alexandru
ASISTENT REGISTRATOR Galna Florica

Asupra cererll introduse de S.C GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L. privind Prima inregistrare a imobilelor/
ividuale (u.l.), & In baza documentelor atasate:
ristrativ nr. 61/2006/13-12-2006 em's de CONSILIUL LOCAL SAPATA s anexa la HCL
administrativ nr. 253/24-01-2012 emis de PRIMARIA SAPATA 4C1 administrativ nr
2012 emis PRIMARIA SAPATA: Hotararea Consili llul Local Sapata nr, 15 din 27.08.1999;
ul inspectorulul ge cadastru si/sau referatul asiste tulul-registrator, I

t Zute |3 art. 48 din Legea cadastrului sl publicitatll imebiliare nr, 7
madificarile si completariie ultericare, tanful de 0 lei achitat prin documentul de plata
pentru serviciul cu codul: 211,

unitatilor ire

act

nr. 617200

ing indeplinite

republicatsa, cu

DISPUNE

Admiterea cererti cu privire la

= imobilul cu nr. cadastral 80230 LS In Cartea Nunclara BO2 30 -
ulcaza dreplul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in ¢ ¢e 1/1 asupra Al, Al }
y

COMUNA SAPATA-DOMENTUL PRIVAT, sub B.1 ¢ ncara 80230 VAT Sapi

ta,

Cadastru g
trotorul-sef

& Data solupionbm, leguhnm. Asistent-registrator, o Relasent,
Solutionata Postelqecy Alexandru Gaina Fiorica
la data de: MARIN MARIA
REFEREN]

15-02-2012
-
Data eliberdru
(acate, somedurs >
yacdhg e #

" 5 precifeera sl cand w3te caze vt T PO chlpele e aele o ey

001 Pagina 3-dinl

{ LU Carailer perional, protejste de prevederie Legi Nr

Document care conline da
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Raport evaluare inchiriere spatiu

’r N* cerere 671
. Tiua 3

I 4 ” Ly o1

- . Asid 4014
AmANy -

e . . o
o b ahe e s

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Costesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea L. (Foale de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 80230

Comune/Oran/Musaipiu  Sapatn
TEREN intravilan

Adresa: Banarest
| Nre [ cadeniaal f Sugraratas
[t NY topypr el (mia)

Sanareati SEpeas wTan Comatrun ain clrlwod In sl
1973, compus din § camere hod, o Daie P doul
NpUT Sanitace, IR8 BIT g Tl Coriicat « el na

B. Partea I1. (Foaie de proprictate)

AKTE PUNCIARA NIL 8030
DTN ey Mo, Sanats

| Inacrien poivitosare ta et
671 / M.01.2013
AL 2T SRR, §1/7006, an 1112 3005 prmis Ce COMSILILL LOCAL sApaTa
5 anwse s HOL w, 61/2006, 81 aOmusUBTNY n 253704-01-2012 wmis de
PRIMAKIA SAPATA, 8t sdemuratratry P 234/ 26-31-2012 ema on PRIMAKIA
SAPATA hotarares Consibub Local Sapats ne 15 din 27.0 1999 - : :
I bvasbutere. drept de FRAOFUETATE, dobenddt ore Lage. cots sctuals 1/1 Al ,ALL
! _COMUNA SAPATA-DOMENIUL PRIVAT, CIF 5050565

C. Partea II1. (Foale de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR [ Tvd Ce]

@) Cemt Mune gy Sapaty

Dot‘u—;_r-e_c‘m nun_ph_eda_le_;;;-nw mmﬁw mme Nr sﬂ.;}w: Paqlna 1 din 3
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Raport evaluare inchiriere spatiu

Lungime Segmente

1) ¥elorie ngimilgr segmentelps
sunt

nuts din prolect "

"t Lungimile segmentelgr sunt determinets in planul de prodectie Steres 70 o sunt returjite ia metru
*** Distarta dintre puncas esty formate din segments umulaie co sunt mel e decat valoares 1 metru

I POIILHIE in vigoare di carted funcara originald

tul extres corespunde intrut
extras de carte funcard N esle vaiabil Ia autentific

ar infarmatiile prezentate Sunt =,

r Junidice de notaryl pubiic
Uile legi

CO0u ill,

5-2 achitat tariful de 0

Cata sodutiondul Asunﬂr-mga
15/G3 14 FLORICA ¢

. R | MARIN MARIA
| ..BE--F —Em-{' #

AFRG. repuicad ¢ mooincl e

Referent, . -

577/2001 Pagina 3 gin 3

Codument care o 1e dete o caracter penione pratriaic de prevederse Legh N
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Raport evaluare inchiriere spatiu

PLAN DE AMPLASAMENT §1 DELIMITARE A IMOBILULLA
SCARA 1:1000

oty lan

[ skrata =
2 = =
Z P
: | g
- -
. " = 1 ]
a . CLRE = L -~
“ ~ -
& 18 » _‘: E <
¥ E
- - L.
v
€ %
= P
4 ' 4
y | &
g 4 2
% e z
§ e g
* o -
i H
N Vet 2, Dote rolustiere It Saren He 153400
Wr. |Categeris da| Suprefats | Valsare de mpesiiars | = ; v
carceld folcsintd (mp) (i )
1 ] 13% |
Cod [Suprafata construitd| = 1
{constr. s sel (mg) Maeritiurd
3] i ] a%a) T . LT :c."q::.lT- ;.r_'--‘ Duperwas Lira Fooeutres
d Mool i g 1573 PR3 WA g Tard reriieat snwrget
= ! E— ¥ o et 4
Teta ' PL>
INTA bod Exocutant
P Se—— T T 1 S.C. SEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L
= . IONESLU PALLA
™

Data: 25.01.2012

Sere bt §i dala
Piapeia 30P1

Suprafata totalh mbsursts = 1530 mg
Suprafata din sct = 18000 mp
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AGENTIA SATIONALA
e s AarastTEL W
FrOLMC ATy YR dOmlET AR

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Costesti

Dosarul nr. 671/30-01-2012
INCHEIERE Nr. 671

REGISTRATOR Postelnecu Alexandru
ASISTENT REGISTRATOR Gaina Florica

Asupra cereril introduse de S.C. GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L. privind Prima inregistrare a imobilelor/
unitatilor individuale (u.i.), si in baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. 61/2006/13-12-2006 emis de CONSILIUL LOCAL SAPATA si anexa la HCL
nr. 61/2006, act administrativ nr. 253/24-01-2012 emis de PRIMARIA SAPATA; act administrativ nr.
254/26-01-2012 emis de PRIMARIA SAPATA;Hotararea Consiliului Local Sapata nr. 15 din 27.08.1999;

Vazand referatui inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, filnd indeplinite
conditiile prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tariful de 0 lei achitat prin documentul de plata:
pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 80230, inscris in cartea funciara 80230 UAT Sapata;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al, Al.1 in
favoarea : COMUNA SAPATA-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 80230 UAT Sapata;

Prezenta se va comunica partilor:
S.C. Geo Topo Zipa 2008 S.R.L..

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Costesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.
—

Data solutiondrii, % Asistent-registrator, __________B.eiersn@r—
Solutionata Postehljecu] Alexandru Gaina Florica

la data de: MAR‘N N AI l“ ;
15-02-2012

Data eliberdrii, _ | REFERENJ_ —
_’!_/ - — L o

(parafa, semndtura 5/
stamia BCFI)

(semndtura) (semndtura)

* Se precizeaza, atunci cand este cazul, verificarea indeplinirii obligatiei de plata a impozitului prevazut de ar. 777 din Codul Fis

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



| Nr. cerere 671

4
.'f Ziua 30
| 4 4 Luna 01
Anul 2012

’ »
AGENTIA NATIONALA

PF CADASTEL I
PRI YA aNMORIEIAES

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Costesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 80230
Comuna/0Oras/Municipiu: Sapata

TEREN intravilan
Adresa: Banaresti

Nr. Nrcadastral / Suprafata* Observatii / Referinte
Crt,  Nretopografic (mp)

CONSTRUCTII

Nr. Nr.cadastral / Observatii / Referinte
Crt. Nr.topografic

80230-C1 Banaresti Dispensar uman Construit din cdrdmida in anul
1973, compus din 5 camere, hol, o baie si doud
grupuri sanitare, far3 lift si fard certificat energetic

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 80230

Comuna/Oras/Municipiu: Sapata
Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte
671 / 30.01,2012

Act administrativ nr. 61/2006, din 13.12.2006, emis de CONSILIUL LOCAL SAPATA,
si anexa la HCL nr. 61/2006, act administrativ nr. 253/24-01-2012 emis de

PRIMARIA SAPATA; act administrativ nr. 254/26-01-2012 emis de PRIMARIA [
SAPATA;Hotararea Consiliului Local Sapata nr. 15 din 27.08.1999

1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1 / 1 Al,All I
]._ICOMUNA SAPATA-DOMENIUL PRIVAT, CIF: 5050565 |-

C. Partea III. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 80230

Comuna/Oras/Municipiu: Sapata
Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



Lungime Segmente

1) Valorlle lungimilor segmentelor

17,0|

24,0|
21,0|
20,0

~ ||
=id|hv | tn

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,

15/02/2012 - ferent, 1‘
Data eliberarii, M MAWA ﬁ
_f—j (semndtura) % (

1 REFEREN

*Suprafata este determinatd pe baza masuratorilor topografice prin proiectie in ptar{ui_de;e%ﬁta‘sféféOWt
tertilor, in conformitate cu art, 32 lit. a) din Legea cadastrului si a publicit&tii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu mod:hcérnle
si completédrile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.
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PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:1000
Nr. cadastral |Suprafata mésuratd| Adresa imobilului
O 2AC 1530 mp com. Sdpata, sat Banadresti - intravilan
I Cartea funciar nr. | UAT | SAPATA
N=359540 N=359540
o (=1
9 @
=] o
@® w
?!. gLV = ‘IT
- pIN CORN 16 :‘}o “
c
2
S
an
o] wn
[¥s] [*2]
™~ m
(=] o
ow @
< <
i 1
w v
N=359460 A. Date referitoare la teren N=359460
Nr. |Categoriede| Suprafata |Valoare de impozitare Mentiuni
parceld |folosints (mp) (lei)
1 cc 1530 1530 imprejmuit
Total 1530 1530
B. Date referitoare la construc tii
Cod Suprafata construlti Valoare de oy
(constr.) la sol (mp) impozitare (lel) Mentiund
C1 183 4543 Sup. constr. desfasuratd = 183 mp - Dispensar uman - P - construit
din cdrdmidd in anul 1973, fard lift si fard certificat energetic
Total 183 4543
INVENTAR DE COORDONATE Executant,
Sistem de proiectie: STEREO 1970 S.C. GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L.
IONESCU PAULA
Pct, E(m) N(m)
16 480339.553 359522.265
11 4B0345.185 359501.643
5 480349.215 359486.889
4 480330.571 359480.486
3 480310.327 359473.929
15 480305.706 359497.522
14 480302.792 359514.011
13 480318.567 359517.813

Data: 25.01.2012

Semnatura si data
Stampila BCPI

Suprafata totald masurats = 1530 mp
Suprafata din act = 1800 mp




CONSILIUL LOCAL SAPATA
JUDETUL ARGES
ANEXA nr. 3 la
HCL nr. /

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Aferenta desfasurarii procedurii de licitatie pentru atribuirea contractului de
inchiriere suprafata de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din
comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, in vederea desfasurarii
activitatii medical — veterinare

2024

A: INFORMATII PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA
B: FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

C: CAIET DE SARCINI

D: CONTRACT — CADRU DE INCHIRIERE

E: FORMULARE



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

A: Informatii generale privind Autoritatea contractanta U.A.T. Comuna
Sapata, reprezentata prin primar, dl.Micu Laurentiu Ionut, cu sediul in Comuna Sapata,
cod fiscal 5050565, cod postal: 117640, telefon: 0248/617009, fax 0248/617009 , mail
comuna.sapata@yahoo.com, persoana de contact: Anghel Vasile Amalia - secretar
general al unitatii administrativ-teritoriale.

B: Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
locatare

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta va publica un anunt de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autotitatea contractanta , precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde
este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.



Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu repectarea procedurii prevazute la art 336 alin (1)-(13)din
OG nr. 57/2019. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii licitatiei

In vederea organizarii si desfasurarii licitatiei, se stabileste o taxa de eliberare
documente de atribuire pe suport de hartie/pe suport electronic in cuantum de 500 lei



C. CAIET DE SARCINI

pentru atribuirea contractului de inchiriere suprafata de 58 mp situat in
cladirea “Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul
Arges, in vederea desfasurarii activitatii medical — veterinare

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat
Prezenta documentatie - Caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul si
durata inchirierii, conditile de exploatare, clauze financiare, cerinte impuse de
organizator pentru suprafata de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din
comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, apartinand domeniului public al UAT
Comuna Sapata, judetul Arges, spatiu identificat conform extras carte funciare nr.
80230 cu nr. cadastral 80230, in vederea desfasurarii activitatii medical — veterinare.’

b) Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

In prezent terenul evaluat are destinatia de ............... fiind teren aflat in
domeniul public al UAT Sapata , jud Arges , insa pe termen lung Primaria Sapata
urmareste inchirierea acestuia pentru desfasurarii activitatii medical — veterinare, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

c) Conditiile de exploatare a bunului inchiriat si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre autoritatea
contractanta privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii .

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social si de mediu care sustin

inchirierea imobilului sunt:

- Prevederile art. 332 - 347, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
care relementeaza inchirierea bunurile proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale completate de art. 310 alin (1) si (2) lit a) si b) , art
312 alin (2)-(4), (6) si (7) si art. 313 din acelasi act normativ;

- Administrarea eficienta a domeniului public al comunei Sapata pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, crearea de locuri de
munca, administrare judicioasa a domeniului public in vederea dezvoltarii
sociale si economice a comunei;

- Incasarea pretului chiriei aferente imobilului - teren, dand astfel o valoare
terenului care in prezent este neutilizat .

II. CONDITII GENERALE PENTRU INCHIRIERE

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de locatar pe
durata inchirierii ;



Locatarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a
asigura exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute,
locatarul nu poate instraina si nici greva bunul inchiriat sau, dupa caz, bunurile
destinate ori rezultate din realizarea inchirierii si care trebuie, potrivit legii sau
contractului dintre parti , sa fie predate autoritatii contractante (locatorului) la incetarea,
din orice motive, a contractului de inchiriere.

In toate cazurile, exercitarea dreptului de folosinta a bunului este supusa
controlului din partea autoritatii contractante , in conditiile legii si ale contractului de.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in

vigoare;

Locatorul este obligat sa respecte conditile de mediu impuse de autoritatile de
mediu competente si de alte organisme de reglementare, sa nu provoace prejudicii
mediului.

c) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si

permanenta;

Locatarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si
permanenta a bunului inchiriat .

d) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Este interzisa subinchirierea bunului inchiriat.

e) Conditiile in care locatarul poate inchiria bunul inchiriat pe
durata derularii contractului ;

Este interzisa inchirierea bunului pe toata durata contractuala .

Locatarul este obligat sa solicite scoaterea terenului din circuitul agricol, cu
respectarea obligatiile legale ce decurg din aceasta activitate si in conformitate cu toate
prevederile legale in vigoare.

f) Durata inchirierii

Perioada de inchiriere este de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act
aditional conform prevederilor legale in vigoare la data solicitarii actului aditional.

Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire a licitatieieste dupa
cum urmeaza:

Nr. | Descriere: Valoare chirie piata Valoare chirie de piata

Crt. Lei (euro)

1 58 mp situat in cladirea | 1.732  lei/an, respectiv | 348 euro/an, respectiv
“Dispensarului uman” 144.33 lei/luna 29 euro/luna

Valorile sunt preluate conform raportului de evaluare nr. 85/0600802024, intocmit
de SC TOTAL ROM PROIECT SRL membru corporativ autorizat ANEVAR, expert
evaluator Gina Muscurel legitimatie nr.18552.



In cazul in care locatarul fsi executd cu intarziere obligatia de plata a pretului
chiriei , va plati penalitati de intarziere de 0.1 % din suma datorata pentru fiecare zi de
intarziere.

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea
contractanta;

Garantia este obligatorie si se stabieste la nivelul a 2 chirii ( conf. Art. 334 din
OUG 57/2019 garantia se stabileste la nivelul a 2 chirii) . Aceasta se constituie in
cuantum de 288 lei.

Dupa semnarea contractului de inchiriere, ca urmare a finalizarii procedurii de
atribuire, ofertantilor desmnati ca necastigatori li se va restitui contravaloarea garantiei
constituite.

Pentru ofertantul desemnat castigator garantia este obligatorie si din aceasta
suma sunt retinute, daca este cazul penalitatile si alte sume datorate Autoritarii
contractante de catre locatar (chirias), referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale si a dispozitiilor legale in vigoare. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia . (conform art. 347,alin 3 OUG 57/2019).

III. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

1. Conditiile de participare la licitatie

1.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romana sau strdina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

1.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigdtoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile comunei Sapata in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

2. Reguli privind oferta

2.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2.0fertele se redacteaza in limba romana.

2.3. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura Primariei Sapata , in
ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizandu-se data si ora.



2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisda, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6.0ferta va fi depusa intr-un exemplar

2.7.Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioada de 90 de zile.

2.9. Persoana interesatda are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

2.11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilita
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

2.12.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential panad la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantda urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la pct. 2.15 de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.2.15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z lucratoare, un raport pe care il
transmite au’gorité!;ii contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primaria comunei Sapata informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele 2.1 -
2.13.



3. Documente obligatorii

Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:
In PLICUL EXTERIOR

1. Scrisoare de inaintare — Formular F1;

2. Fisa cu informatii generale privind ofertantul ( va fi prezentata fara ingrosari,
stersaturi sau modificari) — Formular F2;

3. Declaratia privind eligibilitatea — Formular F3

4. Copie certificat de inregistrare fiscala;

5. Ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei;

6. Chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia de participare
obligatorie stabilita prin caietul de sarcini, in copie conforma cu original;

7. Certificatul fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de
stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul au sediul ofertantului;

8. Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local
eliberat de Primaria comunei Sapata .

9. Dovada de la compatimentul juridic din care sa rezulte ca ofertantul nu se
afla in litigiu cu UAT Sapata si autoritatile locale din comuna Sapata, litigiu
care are ca obiect pretentii;

10. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului;

11.Declaratie din care sa rezulte ca nu se afla in situatia in care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor adinistrativ — teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratda de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

12.Modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: ,Am citit
si sunt de acord fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si
consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare sa semnam contractul in conformitate cu prevederile
din Documentatia de atribuire si cu necesitatile autoritatii
contractante”

13. Declaratia pe proprie raspundere privind insusirea conditiilor contractuale
prevazute in contractul pus la dispozitie —-Formuar F4

In PLICUL INTERIOR
Plicul interior contine oferta propriu-zisa

1. Oferta de pret — Formular F5
2. Declaratie privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, sociale cu

privire la relatile de munca si la natura bunului inchiriat, pe toata durata de
indeplinire a contractului de inchiriere  Formular F 6

3. Declaratie pe propria raspundere privind activitatea ce urmeaza a se desfasura
Formular F7



4. Declaratie pe propria raspundere / adeverinta — disponibilitate de plata a chiriei
pe parcursul unui an - Formularul F8 .

In plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, care la randul sau va fi sigilat de
ofertant si introdus in plicul exterior (mare).

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIRE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Contractul inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

C) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului ;

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

e) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

f) daca in termen de 12 luni de la data semnarii contractului, locatarul

nu obtine autorizatia de construire, contractul va fi considerat reziliat de plin
drept, fara indeplinirea altor proceduri legale de notificare din partea

locatorului _(aceasta conditie se coreleaza cu prevederile contractuale ale art
6.-Obligatiile locatarului ).

La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunul imobil care a
facut obiectul contractuui de inchiriere va fi restituit in cinditiile u fost utilizate de locatar
in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur;

b) bunuri proprii;

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR
In conformitate cu prevederile art. 340 alin. 1) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ care stipuleaza: ,criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica sunt urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei ;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii
unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea




fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pdnd la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).”

Prin urmare, pentru determinarea punctajului fiecarui criteriu se stabilesc

urmatorii factori de evaluare, precum si algoritmul de calcul:

a) FACTOR 1-cel mai mare nivel al chiriei — pondere 40% - se va prezenta in
cadrul ofertei financiare pretul ofertat in Formularul F5;

b) FACTOR 2-protectia mediului inconjurdtor — pondere 20% - se va prezenta in
cadrul ofertei financiare declaratia pe propria raspundere ce respecta conditiile
de mediu —Formularul F6

¢) FACTOR 3-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere
20% - se va prezenta o declaratie pe proprie raspundere prin care se
angajeaza inchirierea in scopul desfasurarii activitatii medical veterinare,
Formularul F7

d) FACTOR 4- Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — pondere 20%
Declaratie pe propria raspundere / adeverinta — disponibilitate de plata a
chiriei pe parcursul uni an - Formularul F8 . Formularul F 8.

APLICARE ALGORITM DE CALCUL PENTRU STABILIRE PUNCTA)
Astfel, autoritatea contractanta va atribui contractul de inchiriere ofertantului care a

depus oferta cea mai avantajoasa si care a obtinut cel mai mare punctaj in urma
aplicarii algoritmului de calcul pe baza factorilor de evaluare rezultati din criteriile de
atribuire.

Algoritmul de calcul pentru factorii de evaluare utilizati la aplicarea
criteriului de atribuire este urmatorul:

Nr. Factor Pond | Punctaj Modalitate de calcul punctaj
crt. ere maxim
1 a)cel mai 40% | 40 Algoritm de calcul
mare nivel a puncte | Punctajul se acorda astfel:
chiriei 1) pentru cel mai mare nivel al chiriei oferit se

acorda punctajul maxim, respectiv 40 puncte;

2) pentru celelalte niveluri ale chiriei  oferite,
punctajul P(n) se calculeaza proportional astfel.

P(n) = (nivelul chiriei oferit / cel mai mare
nivel al chiriei oferit n) x 40%-=..... puncte.
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b)capacitate | 20% | 20 Algoritm de calcul :
a puncte (1) Pentru prezentarea de declaratie / adeverinta
economico- prevazuta in formularul F8 se acorda 20 puncte.
financiars  a 2) Pentru lipsa declaratiei / adeverintei se acorda 0
ofertantilor puncte
c)protectia | 20% | 20 Algoritm de calcul
mediului puncte (1) Pentru prezentarea declaratiei pe propria
inconjuréator raspundere ce respecta conditile de mediu
formularul F6 se acorda 20 puncte
2) Pentu lipsa declaratiei pe propria raspundere ce
respecta conditile de mediu — formularul F5 se
acorda 0 puncte
d) conditi 20% | 20 Algoritm de calcul
specifice punct [3) Pentru prezentarea declaratiei pe proprie
impuse  de e raspundere privind obiectul inchirierii - Formularul EZ,
natura se acorda 20 puncte
punului 4) Pentru lipsa declaratiei pe proprie raspundere prin
o privind obiectul inchirierii - Formularul F7, se acorda
inchiriat 0 puncte

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica trebuie sa contina partea
reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite
de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni
obiectivelor inchirierii prevazute in caietul de sarcini.

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si
obligatiile Autoritatii contractanta si ale chiriasului.

Raporturile contractuale dintre Autoritatea contractanta (locator) si locatar se
bazeaza pe principiul echilibrului financiar intre drepturile care ii sunt acordate locatarului
si obligatiile care ii sunt impuse.

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica va cuprinde si
clauze contractuale referitoare la responsabilitatilor de mediu ce revin
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exclusiv locatarului, avand in vedere natura speciala a bunului inchiriat, cu
respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare prevazute de legislatia

specifica de mediu, administrare izlaz/pasuni, emitere autorizatii de

construire, etc.

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba
romana, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte. In cazul in care locatorul
este de o alta nationalitate sau cetatenie decat cea romana si daca partile considera
necesar, contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica se va putea incheia in
patru exemplare, doua in limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.
Astfel, fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si un exemplar in limba
straina in care a fost redactat contractul.

In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Redactat,
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

Prezentul Contract de inchiriere de bunuri, (denumit in continuare ,,Contract(ul)”),
s-a incheiat avand in vedere prevederile din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si orice alte prevederi legale emise in aplicarea acesteia

Intre :

1. Partile contractante

1.1. U.AT. Comuna Sapata , cod fiscal: 5050565, cod postal: ............. ,
telefon:................ , reprezentata legal de d-I primar, Micu Laurentiu Ionut , persoana de
contact: , (Autoritate contractanta ) in calitate de
locator ,

Si

1.2. Societatea , persoana juridica, cu sediul in
loc. , str. , nr. , jud. , Nr. de
ordine ORC ] , CUI , reprezentata prin asociat unic si
administrator dl/dna , In calitate de locatar,

1.1.  In prezentul Contract, urmé&torii termeni vor fi interpretati astfel:

() Autoritatea contractanta/ locator si Locatar - Partile contractante, asa cum
sunt acestea numite in prezentul Contract;

(b)  Act Aditional - document prin care se modifica termenii si conditiile prezentului
Contract de inchiriere de bunuri proprietate publica, in conditiile OUG nr 57/2019;

(c) Caiet de Sarcini — Anexa 1 la Contract care include obiectivele, sarcinile

specificatiile si caracteristicile produselor  descrise in mod obiectiv, intr-o maniera

corespunzatoare indeplinirii necesitatii Autoritatii contractante, mentionand, dupa caz,

metodele si resursele care urmeaza sa fie utilizate de catre locatar si/sau rezultatele

care trebuie realizate de catre locatar, inclusiv niveluri de calitate, performanta,

protectie a mediului, sanatate publica, siguranta si altele asemenea, dupa caz, precum si

cerinte aplicabile Contractantului in ceea ce priveste informatiile si documentele care

trebuie puse la dispozitia Autoritatii contractante;

(d) Cazul fortuit — eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel

care ar fi fost chemat sa raspundadaca evenimentul nu s-ar fi produs.

(e) Conflict de interese - orice situatie influentand capacitatea Contractantului de a

exprima o opinie profesionala obiectiva si impartiala sau care il impiedica pe acesta, in

orice moment, sa acorde prioritate intereselor Autoritatii contractante, orice motiv in

13



legatura cu posibile contracte in viitor sau in conflict cu alte angajamente, trecute sau

prezente, ale Contractantului.;

) Contract - prezentul Contract de inchirirere de bunuri are ca obiect transmiterea

obligatiei si a dreptului de exploatare a unei suprafete de 58 mp situat in cladirea

“Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat in

domeniul public al UAT Sapata, judetul Arges, numarul cadastral 80230, in vederea

desfasurarii activitatii medical — veterinare, (si toate Anexele sale), cu titlu oneros,
asimilat, potrivit Legii, actului administrativ, incheiat in scris, intre Autoritatea
contractanta si locatar

(2) Despagubire - suma, neprevazuta expres in Contractul, care este acordatd de

catre instanta de judecatd ca despagubire platibila Partii prejudiciate in urma incalcarii

prevederilor Contractului de catre cealalta Parte;

(h) Dispozitie - document scris emis de Autoritatea contractantd in executarea

Contractului si cu respectarea prevederilor acestuia, in limitele OUG nr 57/2019 si a

normelor de aplicare a acesteia;

(i) Documentele Autoritatii contractante - toate si fiecare dintre documentele

necesare in mod direct sau implicit prin natura Produselor care fac obiectul Contractului,

inclusiv, dar fara a se limita la: planuri, regqulamente, specificatii, desene, schite, modele,
date informatice si rapoarte, furnizate de Autoritatea contractanta si necesare in
vederea realizarii obiectului Contractului;

G) Perioada de valabilitate - este egald cu durata pand la care ambele parti isi

indeplinesc integral obligatiile asumate prin contract, respectiv de la data intrdrii in

vigoare a Contractului si pana la data expirarii acestuia .

(k) Contractul este considerat finalizat atunci cand locatarul a realizat toate

activitatile stabilite prin Contract si a prezentat toate rezultatele, astfel cum este stabilit

in Oferta sa si in Contract,

) Forta majora - eveniment independent de controlul Partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, care nuputea fi prevazut in momentul incheierii Contractului
si care face imposibila indeplinirea obligatiilor de catre una dintre Parti si include
calamitati, greve sau alte perturbari ale activitatii industriale, actiuni ale unui inamic
public, rézboaie, fie declarate sau nu, blocade, insurectii, revolte, epidemii, alunecari de
teren, cutremure, furtuni, trasnete, inundatii, deversari, turbulente civile, explozii si
orice alte evenimente similare imprevizibile, mai presus de controlul Partilor si care nu
ar putea fi evitate prin luarea masurilor corespunzdtoare de diligentd;

(m) Intarziere - orice esec al locatarului sau al Autoritatii contractante de a executa orice
obligatii contractuale in termenul convenit;

(n) Lege - normad, reglementare cu caracter obligatoriu si care se refera la legislatia

romana dar si la Regulamente emise de CE si, de asemenea, la obligatiile care decurg

din tratatele la care este parte statul roman si orice altd legislatie secundara direct
aplicabila din dreptul comunitar sau din jurisprudenta comunitara;

(0) Neconformitate (Neconformitati) - executia de slaba calitate sau deficiente care

incalca siguranta, calitatea sau cerintele tehnice si/sau profesionale prevazute de

prezentul Contract si/sau de Legea aplicabild si/sau care fac Rezultatele inchirierii de
bunuri proprietate publica necorespunzatoare scopurilor acestora, astfel cum sunt
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prevazute in prezentul Contract si/sau de Legea aplicabila precum si orice abatere de la
cerintele si de la obiectivele stabilite in Caietul de Sarcini. Neconformitdtile includ atat
viciile aparente, cat si viciile ascunse ale Produselor care fac obiectul prezentului
Contract;

() Oferta - actul juridic prin care Locatarul si-a manifestat vointa de a se angaja,
din punct de vedere juridic, in acest Contract si cuprinde Caiet de sarcini precum si alte
documente care au fost mentionate in Documentatia de Atribuire;

Q) Penalitate — suma de bani stabilita procentual in Contract ca fiind platibila de
catre una dintre Partile contractante cdtre cealaltd Parte in caz de neindeplinire a
obligatiilor din Contract, in caz de neindeplinire a unei parti a Contractului sau de
indeplinire cu intarziere a obligatiilor, astfel cum s-a stabilit prin Documentele
Contractului;

(1) Personal - persoanele desemnate de catre Locatar pentru indeplinirea
Contractului;

(s) Chiria Contractului - Pretul platibil Autoritatii contractante, in baza si in
conformitate cu prevederile Contractului, a ofertei Contractantului si a documentatiei de
atribuire, pentru indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate
prin Contract;

(t) Prejudiciu — paguba produsa Autoritatii contractante de catre Locatar prin
neexecutarea/executarea necorespunzatoare ori cu intarziere a obligatiilor stabilite in
sarcina sa, prin prezentul Contract;

(u) Proces-Verbal constituie predarea si, respectiv, primirea imobilului care face
obiectul contractului;

(v) Scris(d) sau in scris - orice ansamblu de cuvinte sau cifre care poate fi citit,
reprodus si comunicat ulterior, stocat pe suport de hartie, inclusiv informatii transmise
si stocate prin mijloace electronice de comunicare in cadrul Contractului;

(w)  Standarde profesionale - cerintele profesionale legate de calitatea Produselor
care ar fi respectate de catre orice Furnizor diligent care poseda cunostintele si
experienta necesara si pe care Contractantul este obligat sa le respecte in furnizarea
tuturor Produselor incluse in prezentul Contract;

(x)  Termen - intervalul de timp in care Partile trebuie sa-si indeplineasca obligatiile,
astfel cum este stabilit prin Contract, exprimat in zile, care incepe sa curga de la
inceputul primei ore a primei zile a termenului si se incheie la expirarea ultimei ore a
ultimei zile a termenului; ziua in cursul careia a avut loc un eveniment sau s-a realizat
un act al Autoritatii contractante nu este luata in calculul termenului. Daca ultima zi a
unui termen exprimat altfel decat in ore este o zi de sarbdtoare legald, o duminica sau
0 sambata, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmatoarei zile lucratoare;

(y)  Zi-inseamna zi calendaristica (24 ore);

(2) Luna - perioada de timp cu o durata de 28 pana la 31 zile;

(aa)  An — 12 luni calendaristice ( 365 de zile in afara cazului in care se prevede expres
ca sunt zile lucratoare);

(bb) Interpretare : in prezentul Contract, cu exceptia unei prevederi contrare,
cuvintele la forma singular vor include si forma de plural, si invers, iar cuvintele la
forma de gen masculin vor include si forma de gen feminin, si invers, acolo unde acest
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lucru este permis de context.
(cc) In cazul in care se constata contradictii intre prevederile clauzelor contractuale si
documentele inchirierii, se vor aplica regulile specifice stabilite prin documentele de
atribuire.

2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie transmiterea obligatiei si a
dreptului de exploatare a unei suprafete de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului
uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat in domeniul public al UAT
Sapata, judetul Arges in vederea desfasurarii activitatii medical — veterinare.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-
verbal care se va incheia pana la data de , care va constitui anexa nr. 1
la prezentul contract de inchiriere.

2.3. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a
bunului imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Termenul

3.1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand de la data semnarii contractului
de inchiriere cu posibilitatea prelungirii acesteia prin act aditional, conform procedurilor
legale in vigoare la data solicitarii actului aditional.

4. Pretul chiriei

4.1. Pretul chiriei este de euro / luna , respectiv
lei/luna si se plateste pana la in ziua de 20 a fiecarei luni.

4.2. Plata chiriei se face prin conturile:

- contul autoritatii contractante  nr.
deschis la Trezoreria ;

-contul locatarului nr. deschis la

4.4. Neplata chiriei in termenul prevazut la pct. 4.1 da dreptul Autoritatii
contractante sa pretinda penalitati in conditiile legii.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioada de 3 luni duce la rezilierea contractului.

4.6. Pretul chiriei se va actualiza anual, functie de cursul euro stabilit de BNR
LA LUNA ianuarie A FIECARUI AN conform dispozitiilor legale in vigoare si hotararilor
adoptate de Consiliul Local, pana la data de 01 martie a fiecarui an, prin act aditional.

4.7. In cazul in care Consiliul Local nu actualizeaza pretul chiriei prin hotarare,
aceasta se va indexa cu rata anuala a inflatiei.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile locatarului

5.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

5.2. Drepturile Autoritatii contractante/ locator

5.2.1. Autoritatea contractanta/ locatorul are dreptul sa inspecteze bunul imobil
inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este
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satisfacut interesul public prin realizarea activitatii desfasurate in baza prezentului
contract , verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.
5.2.2. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a locatarului.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile locatarului

6.1.1. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului imobil care face obiectul inchirierii, cu
respectarea tuturor obligatiilor legale ce decurg din natura bunului inchiriat

6.1.2. Locatarul este obligat sa plateasca chiria, impozitul pentru teren stabilit
conform cotelor detinute de acesta si taxa pe teren, stabilitd in conformitate cu
prevederile Legii nr. 227/2015- Codul Fiscal.

Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 20 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa, reprezentand
contravaloarea a 2 chirii, conform art 334, alin 5) din OUG 57/2019.

6.1.3. Locatarul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea
contractului de inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sd suporte contravaloarea
daunelor produse.

6.1.4. Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat cu respectarea conditiilor
stabilite la data inchirierii.

6.1.5. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere
la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit, locatarul este obligat s& pastreze
natura bunului inchiriat in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de
catre locatar.

6.1.6. In cazul in care locatarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei
unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de
indata acest fapt Autoritatii contractante/ locatorului, in vederea luarii masurilor ce se
impun pentru pastrarea calitatii si naturii bunului inchiriat.

6.1.7. Locatarul are obligatia de a-si desfasura activitatile cu respectarea
obligatiilor legale referitoare la normelor de securitate si sanatate a muncii si de
protectie a mediului.

6.2. Obligatiile Autoritatii contractante / locatorului

6.2.1. Autoritatea contractanta este obligata sd nu il tulbure pe locatar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

6.2.2. Autoritatea contractanta nu are dreptul sa modifice in mod unilateral
contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevdzute expres si limitativ de lege si de
prezentul contract.

6.2.3. Autoritatea contractanta este obligata sa notifice locatarul aparitia
oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor locatarului , daca are
cunostinta despre aceasta.

7. Modificarea contractului
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7.1. Autoritatea contractanta poate modifica unilateral partea reglementara a
prezentului contract de inchiriere, cu notificarea prealabila a locatarului , din motive
exceptionale legate de interesul national .

7.2. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere ii aduce
un prejudiciu, locatarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata
si efectiva.

7.3. In caz de dezacord intre Autoritatea contractanta /locator si locatar cu
privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecdtoreasca
competenta.

7.4. Dezacordul dintre Autoritatea contractanta /locator si locatar cu privire la
despdgubiri nu poate sa constituie un temei pentru locatar care sa conducad la
sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. incetarea contractului de inchiriere
8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) prezentul Contract inceteaza de drept prin ajungere la termen sau la momentul
la care toate obligatiile stabilite in sarcina partilor au fost executate.

b) locatarul subcontracteaza parti din Contract;

c) are loc orice modificare care implica o schimbare cu privire la personalitatea
juridica

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre Autoritatea contractanta/ locator, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre locatar , prin reziliere
unilaterald de catre Autoritatea contractanta/locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului ;

g) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre Autoritatea
contractanta/locator, prin rezilierea unilaterald a contractului de catre locatar, cu plata
de despagubiri in sarcina Autoritatii contractante/locatorului;

h) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

i) schimbarea destinatiei imobilului- teren dupa inchiriere atrage rezilierea de
plin drept a contractului de inchiriere, fara alte notificari;

j) in situatia rezilierii totale/partiale din cauza neexecutdrii/executdrii partiale de
catre Locatar a obligatiilor contractuale, acesta va datora Autoritatii contractante daune-
interese cu titlu de clauza penald in cuantum egal cu valoarea obligatiilor contractuale
neexecutate;

k) impotriva locatarului a fost pronuntatd o hotdrare avand autoritate de lucru
judecat cu privire la frauda, coruptie, implicarea intr-o organizatie criminala sau orice
altd activitate ilegald in dauna intereselor financiare ale CE;

) in cazul in care titularul nu mai desfasoara activitatea pe care descris-o in oferta

9. Raspunderea contractuala

18



9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de inchiriere atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu rdaspunde de neexecutarea la
termen si/sau de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei
obligatii care ii revine in baza prezentului contract de inchiriere, dacd neexecutarea sau
executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
astfel cum este definita in lege.

10.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in
termen de 48 de ore de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui.

10.3. Dacd in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract
de inchiriere fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

11. Notificari

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatda de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut in prezentul contract de inchiriere.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12, Litigii

12.1. Neintelegerile aparute intre parti pe parcursul atribuirii, incheierii,
executarii, modificarii, derularii si incetarii contractului de inchiriere vor fi solutionate pe
cale amiabila.

12.2. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea, derularea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin
act aditional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexa nr. 1 (proces verbal
de predare - primire imobil) si anexa nr. 2 (Oferta de pret), care fac parte integranta din
cuprinsul sdu, reprezinta vointa partilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in doua exemplare
originale, astazi

Autoritatea contractanta, Locatar,

19



(locator)
UAT SAPATA

PRIMAR,
MICU LAURENTIU IONUT

Avizat, Secretar General

Vizat CFP
Inspector contabil

20

ADMINISTRATOR,




ANEXA NR. 1
LA CONTRACTUL NR............

PROCES-VERBAL de predare primire imobil
Incheiat astazi

Intre :

1.1. U.AT. Comuna Sapata, cod fiscal: 5050565, cod postal: ........... ,
telefon:.......cceuv.eee. , reprezentata legal de d-l primar, Micu Laurentiu Ionut, persoana de
contact, (Autoritate contractanta ) in calitate de locator,

Si

1.2.Societatea , persoana juridica, cu sediul in loc.
, str. , nr. , jud. , Nr. de ordine
ORCJ , CUI , reprezentata prin
, in calitate de locatar,

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea
unei suprafete suprafete de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din comuna
Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat in domeniul public al UAT Sapata, judetul
Arges in vederea desfasurarii activitatii medical — veterinare.

Predator (locator), Primitor (locatar)
ADMINISTRATOR,

21



ANEXA NR. 2
LA CONTRCTUL NR. .eveiiiiiiiiiiniiiinineeens

OFERTA DE PRET

CATRE:
U.A.T. COMUNA Sapata, judetul Arges, cod fiscal : 5050565

Subsemnatul/subscrisa*

Examinand documentatia de atribuire pentru elaborarea si intocmirea ofertelor
privind organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii unei suprafete de 58 mp situat
in cladirea “Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat
in domeniul public al UAT Sapata, judetul Arges, numarul cadastral 80230, in vederea
desfasurarii activitatii medical — veterinare.

1. In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire in vederea inchirierii, ofer urmatorul pret** :

2. Ne angajam ca in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
incepem derularea contractului cat mai curand posibil dupa predarea primirea
amplasamentului imobilului care a facut obiectul contractului de inchiriere si sa ne
conformam conditiilor stabilite prin Documentatia de Atribuire.

3. Mentinem aceastd oferta valabild pentru o perioada de 90 zile respectiv pana
la data de .....cccoeviiiiii e, si ea va rdmane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Vom informa imediat Autoritatea Contractantd, daca va apdrea vreo modificare
in situatiile de mai sus, la orice moment in timpul procedurii de atribuire.

5. Intelegem ca toate costurile privind constituirea garantiei si transmiterea
acesteia, precum si toate costurile legate de elaborarea si depunerea ofertei vor fi
suportate de noi si nu vom solicita vreodata Autoritatii Contractante rambursarea
acestora.

6. Datele de identificare financiara sunt urmatoarele:

TITULAR CONT (Nume si adresa):
Reprezentant (Nume, prenume, date de contact):
BANCA (Numele si adresa Bancii):
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IBAN:

E: FORMULARE:

FORMULAR F1

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre, U.A.T. COMUNA Sapata, judetul Arges, cod fiscal : 5050565

- Subsemnatul , €@ urmare a anuntului publicitar
publicat de dv. la data de si la data de in
ziarul precum si la sediul UAT comuna Sapata la data de

, privind organizarea licitatiei publice pentru inchiriere unei suprafete de
58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul
Arges, aflat in domeniul public al UAT Sapata, judetul Arges, numarul cadastral 80230,
in vederea desfasurarii activitatii medical — veterinare;

- Va transmitem urmatoarele documente (copii)**:
Chitanta nr. / emisa de catre U.A.T. comuna Sapata
Chitanta nr. / emisa de catre U.A.T. comuna Sapata

Privind taxa de participare la licitatie si taxa documentatie de atribuire in
cuantumul si forma stabilita in Caietul de sarcini.
Data completarii

OFERTANT

(semnatura autorizata)
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FORMULAR F2

FISA OFERTANTULUI

- Pentru inchirierea unei suprafete de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului
uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat in domeniul public al UAT
Sapata, judetul Arges, numarul cadastral 80230, in vederea desfasurarii activitatii
medical — veterinare.

1)Ofertant
2)Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca

10) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

11) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data
OFERTANT

(semnatura autorizata)
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FORMULAR F3
OFERTANTUL

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA*

Subsemnatul, reprezentant, imputernicit al **
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei in fals in acte publice, ca :

o Nu suntem in stare de faliment sau de lichidare, afacerile nu ne sunt
administrate de un judecator sindic, activitatile comerciale nu sunt
suspendate, nu ne aflam in nicio situatie similara cu cele anterioare,
reglementate prin lege;
o Nu facem obiectul unei proceduri legale pentru declararea noastra in
una din situatiile de mai sus;
o Ne- am indeplinit situatiile de plata exigibile la bugetul de stat sau
local;
o Nu am furnizat si nu vom furniza infomatii false in documentele
prezentate
kk k

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca UAT Sapata are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta si resursele
de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pana la 30 de zile.

Data completarii

OFERTANT

(semnatura autorizata)

*declaratia se completaza numai de catre persoanele juridice

** denumirea, numele si sediul, adresa candidatului/ofertantului

*** poate fi exclus orice ofertant/candidat care se afla intr-una din situatiile: este in
stare de faliment sau de lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecator sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-
o situatie similara cu cele anterioare, reglementate prin lege; face obiectul
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unei proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus; nu
si-a indeplinit situatiile de plata exigibile la bugetul de stat sau local;
furnizeaza infomatii false in documentele prezentate.

FORMULAR F4

OFERTANT (denumirea/numele)

Declaratia pe proprie raspundere
privind insusirea conditiilor contractuale prevazute in contractul pus la dispozitie precum
si a altor clauze prevazute in documentatia de atribuire

- Ca raspuns la Anuntul dumneavoastra la procedura de inchiriere prin licitatie
publica a unei suprafete de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din comuna
Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat in domeniul public al UAT Sapata, judetul
Arges, numarul cadastral 80230, in vederea desfasurarii activitatii medical — veterinare,
declardam urmatoarele:

1. Acceptam prevederile Documentatiei de Atribuire, si ale Documentelor
informative, in totalitatea lor, fara rezerve sau restricti, asa cum acestea au fost
prezentate de primaria Sapata, inclusiv cu clarificarile/ modificarile/ completarile
ulterioare (inclusiv anexele acestora) pe care le prezentam atasate la prezentul formular,
semnate

2. Acceptam clauzele contractuale asa cum au fost acestea prevazute in
documentatia de atribuire.

3. Declaram ca am luat la cunostinta de prevederile art. 326 « Falsul in Declaratii
» din Codul Penal referitor la "Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta
unei persoane dintre cele prevazute in art. 175 sau unei unitali in care aceasta Isi
desfdsoard activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau
pentru altul, atunci cénd, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau
cu amenda."

Data intocmirii

OFERTANT

(semnatura autorizata)
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FORMULAR F5
OFERTA DE PRET

CATRE:
U.A.T. COMUNA Sapata, judetul Arges, cod fiscal : 5050565

Subsemnatul/subscrisa*

- Examinand Documentatia de Atribuire pentru elaborarea si intocmirea ofertelor
privind organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii unei suprafete de 58 mp situat
in cladirea “Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat
in domeniul public al UAT Sapata, judetul Arges, numarul cadastral 80230, in vederea
desfasurarii activitatii medical — veterinare;

1. In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire in vederea inchirierii, ofer urmatorul pret** :

2. Ne angajam ca in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa
incepem derularea contractului cat mai curand posibil dupa predarea primirea
amplasamentului imobilului care a facut obiectul contractului de inchiriere si sa ne
conformam conditiilor stabilite prin Documentatia de Atribuire.

3. Mentinem aceasta oferta valabild pentru o perioada de 90 zile respectiv pana
la data de ...ccooovveeveeiieeee si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Vom informa imediat Autoritatea Contractanta, daca va apdrea vreo modificare
in situatiile de mai sus, la orice moment in timpul procedurii de atribuire.

5. Intelegem ca toate costurile privind constituirea garantiei si transmiterea
acesteia, precum si toate costurile legate de elaborarea si depunerea ofertei vor fi
suportate de noi si nu vom solicita vreodata Autoritatii Contractante rambursarea
acestora.

6. Datele de identificare financiara sunt urmatoarele:

TITULAR CONT (Nume si adresa):
Reprezentant (Nume, prenume, date de contact):
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BANCA (Numele si adresa Bancii):
IBAN:

7. Declaram cd am luat la cunostintd de prevederile art. 326 « Falsul in Declaratii
» din Codul Penal referitor la "Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta
unei persoane dintre cele prevazute in art. 175 sau unei unitali in care aceasta Isi
desfdsoard activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau
pentru altul, atunci cénd, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau
cu amenda."

Data intocmirii

OFERTANT
(semnatura autorizata)

*denumirea/numele ofertantului
** suma in cifre si litere
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FORMULAR F6
OFERTANT

DECLARATIE

PRIVIND RESPECTAREA LEGISLATIEI PRIVIND CONDITIILE DE MEDIU, SOCIALE , CU
PRIVIRE LA RELATIILE DE MUNCA SI LA NATURA BUNULUI INCHIRIAT, PE TOATA
DURATA DE INDEPLINIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

- Subsemnatul/a ... (nume / prenume,
reprezentant legal / imputernicit al s
................................................................................................................ (denumirea
/ numele si sediu / adresa candidatului / ofertantului), in calitate de ofertant la
procedura de licitatie publica de inchiriere a unei suprafete de 58 mp situat in cladirea
“Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat in domeniul
public al UAT Sapata, judetul Arges, numarul cadastral 80230, in vederea desfasurarii
activitatii medical — veterinare, declar pe propria raspundere, ca la elaborarea ofertei am
tinut cont de toate regulile referitoare la obligatiile relevante din domeniile protectiei
mediului, social, al relatiilor de munca pentru activitatile ce se vor desfasura pe parcursul
indeplinirii contractului de inchiriere, precum si la cele prevazute de :

- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea paijistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991 si a legislatiei privind schimbarea categoriei de folosinta a
terenurilor;

- Legii securitdtii si sandtatii in munca nr. 319/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare,

-Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului , cu
modificarile si completarile ulterioare,

- si ale celorlaltor reglementari aplicabile in domeniu activitatii desfasurate in baza
contractului de inchiriere .

D] =

OFERTANT (semnatura autorizata)
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FORMULAR F7

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE
Declaratie pe propria raspundere privind obiectul inchirierii — desfasurarea
activitatii medical - veterinare
SUDSEMNALUI/@  cevieiiiie e e (nume /
prenume, reprezentant legal / imputernicit al

............................................................................................... (denumirea / numele si
sediu / adresa candidatului / ofertantului), in calitate de ofertant la procedura de licitatie
pentru inchirierea unei suprafete de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din
comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges, aflat in domeniul public al UAT Sapata,
judetul Arges, numarul cadastral 80230, in vederea desfasurarii activitatii medical —
veterinare, organizata de autoritatea contractanta UAT COMUNA Sapata , declar pe
propria raspundere, ca:

- pe trenul supus inchirierii ma angajez sa desfasor activitatea de

OFERTANT

(semnatura autorizata)
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FORMULAR F8

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE / ADEVERINTA
privind disponibilitate de plata a chiriei pe parcursul unui an
= SUDSEMNALUI A cuieieiiiii e r e e s e s e e areas (nume /
prenume, reprezentant legal / imputernicit al

............................................................................................... (denumirea / numele si
sediu / adresa candidatului / ofertantului), in calitate de ofertant la procedura de licitatie
pentru suprafata de 58 mp situat in cladirea “Dispensarului uman” din comuna Sapata,
sat Banaresti, judetul Arges, aflat in domeniul public al UAT Sapata, judetul Arges,
numarul cadastral 80230, in vederea desfasurarii activitatii medical — veterinare;
organizata de autoritatea contractanta UAT COMUNA Sapata , declar pe propria
raspundere si  sub sanctiunile prevazute de legea penala ca am disponibilitatea
financiara de achitare a contravalorii chiriei pentru o peioada de 12 luni.

Numele ofertantului

Semnatura persoanei autorizate
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Anexa nr.4
La H.C.L. nr. ...... din data de........... 2024

Primaria Comunei Sapata
Nr. /

ANUNT

1. Informatii generale privind autoritatea contractantd, in special denumirea : U.A.T.
Comuna Sapata, reprezentata prin primar, dl.Micu Laurentiu Ionut, cu sediul in Comuna
Sapata, cod fiscal 5050565, cod postal: 117640, telefon: 0248/617009, fax
0248/617009 , mail comuna.sapata@yahoo.com, persoana de contact: Anghel Vasile
Amalia - secretar general al unitatii administrativ-teritoriale.

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat: Teren apartinand
domeniului public al UAT Comuna Sapata, judetul Arges, in suprafata de 58 mp situat
in cladirea “Dispensarului uman” din comuna Sapata, sat Banaresti, judetul Arges,
apartinand domeniului public al UAT Comuna Sapata, judetul Arges, spatiu identificat
conform extras carte funciare nr. 80230 cu nr. cadastral 80230, in vederea desfasurarii
activitatii medical — veterinare.

Inchirierea se face conform prevederilor OUG 57/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare si conform Hotararii Consiliului Local Sapata nr. .2024.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: Se regasesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al Documentatiei de atribuire: Documentatia se ridica de la serviciul
secretariat din cadrul Primariei Comunei Sapata, pe baza unei cereri si a chitantei de la
casieria unitatii.

3.2. Denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul institutiei de la care

se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Secretariatul Comunei
Sapata, comuna Sapata, judetul Arges, persoana de contact:

3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,
potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: lei,
se achita in numerar la casieria comunei Sapata.

3.4. Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: , 0ra:10.00



4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data-limita de depunere a ofertelor: ora: 10.00.

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Ofertele se depun la Secretariatul comunei
Sapata, judetul Arges, compartiment Registratura.

4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd: Ofertele se depun
intr-un singur exemplar original.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor:
ora 15.00, la sediul Comunei Sapata , Sala de Consiliu.

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
Tribunalul Arges, b-dul I.C. Bratianu, nr. 7, Telefon 0248/216599 fax 0248/224019 mail:
tr-arges@just.ro

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii :



