ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL SAPATA
Comuna S#pata, sat Popesti, cod pogtal 117648, 5
Cod fiscal 5050565 k
Tel. 0248.617009 / Fax 0248.617009
E-mail: primarie@sapata.cjarges.ro

HOTARARE nr. 62/2022
privind insusirea raportului pentru reevaluarea patrimoniului Comunei Sipata pe anul 2022

Avénd in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

- Referatul de aprobare al domnului primar, initiatorul proiectului;

- Avand in vedere referatul compartimentului de specialitate inregistrat sub nr.
4342/22.11.2022 privind insusirea raportului pentru evaluarea patrimoniului Comunei Sapata
pe anul 2022

- Raporul de evaluare intocmit de SC Tax Eval AMC SRL-Corbu Mihai Iulian, membru titular
ANEVAR, Legitimatie nr.19101, privind reevaluarea patrimoniului la data de 31.08.2022

- Legeanr.82/1991 a contabilitatii, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare

- H.G. nr.1031/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice privind inregistrarea in
contabilitate a bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului si al unitéfilor
administrative-teritoriale,

- prevederile art. 300 alin 1 lit. j) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificiri completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului nr,3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice.

- Avizele secretarului comunei si comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 3, din cadrul Consiliului
Local Sapata;

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. a), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA, fntrunit in yedinti ordinari adopti prezenta
hotirire

Art.1. Se insuseste raportul privind reevaluarea patrimoniului UAT Comuna Sapata realizat de
catre SC Tax Eval AMC SRL- Corbu Mihai Iulian membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.19101,
privind reevaluarea patrimoniului la data de 31 .08.2022, anexa 1 la prezenta hotarare

Art.2. Se aprob actualizarea valorilor activelor fixe aflate in patrimoniul Comunei Sapata in
anul 2022, conform anexelor nr.2 si nr. 3 care fac parte integrantd din prezenta hotérére .

Art.3. De indeplinirea prezentei raspund, primarul comunei Sapata,compartimentul financiar-
contabil, din cadrul Primériei comunei Sapata.



Art.d4. Prezenta hotirire va fi adusd la cunostinta public prin afigare la sediul Primariei,va fi
comunicati persoanelor desemnate pentru indeplinire §i Institutiei Prefectului Judetului Arges, in
vederea efectuirii controlului de legalitate, prin grija secretarului comunei Sapata.

Presedinte de sedintd , ContrasemneaZzi ,

Secretar general

Gheorghe KREKAN Georgiana NEACSU

Comuna Sdpata, judetul Arges

Nr. 62 din 29.11.2022

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Nr. total de consilieri in functie = 11 Voturi - “pentru” = 11
Nr. total de consilieri prezenti = 11 - “contra” = 0
Nr. total de consilieri absenti = 0 - “abtineri” =0

Se comunica 1 exemplar Institutiei Prefectului judetul Arges/1 exemplar Primar/ 1 exemplar dosar/ lexemplar afisat



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

SITUATIA

Anexanrj, H d-— W 69') ,)‘022-

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN
DOMENIUL PRIVAT AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

31 AUGUST 2022
Denumire activ fix corporal Nr. Codde | Anulsi | Valoarea de | Durata|Durata| Durata] G u Yaloarea Valoarea Valoarea | Diferente din | Valoarea de
inventar /| clasificar | Iuna inregistrare | normal |normat| normal| r t aferenta aferenta | justa propusa | reevaluare de | amortizat
Pozitie edin |intrarii in in ade | ade | ade | a i duratei duratei de evaluator | inregistrat in
din lista | catalog |patrimoni| contabilitate | functio | functio functio] d | |normalede| normale de contabilitate la
u/Anul )/ Valoarea de| nare | nare | nare u i |functionare| functionare data
si luna amortizat din |consum|ramasa| ] z | consumate ramase reevaluarii
ultimei | dupa ultima |catalog| atala a
reevaluar| reevaluare data d r
i reevalu e e
arii
- lei - Sluni- | -luni-| -luni- | -%- -lei- -lei- - lei - - lei - -lei~
A B C D 1 2 3 4=2-315=32] 6=1X5 7=1-6 8 9=8-7 10=8
TERENURI
Teren intravilan Draghicesti s 4.1, 31.12.2019 5985,69 0 0 0 0,00 0,00 5985,69 7483,00 149731 7483,00
Teren Draghicesti us 4.1 31122019 5523711 0 0 0 0,00 0,00 5523,71 6906,00 1382,29 6906,00
Teren extra agricol Lipia 120 4.L 31122019 10043,10 0 0 0 0,00 0,00 10043,10 12556,00 2512,90 12556,00
Teren Sport Sapata de Jos 121 41 J31122019 19057787 0 0 0 0,00 0,00  190577,87]  238260,00 47682,13]  238260,00
sat Banaresti |
Teren cabinet medical - 122 4.1, 31.12.2019 36155,16 0 0 0 0,00 0,00 36155,16 38256,00 2100,84 38256,@
1530 mp |
Teren CAP Sapata de Jos - 123 4.1 31.12.2019 480170,65 0 0 0 0,00 0,00 480170,65 621024,00 140853,35 621024,03'
49674 mp
Teren Islaz 124 4.1 3L.12.2019 594956,59] 0 0 0 0,00 0,00 594956,59 743815,00 148358,41 743815,00
Teren pasune DB 128 4.l 31.12.2019 6698,75 0 0 0 0,00 0,00 6698,75 8375,00 1676,25 8375,00]
Teren extravilan D.B. cu 126 a1 | 31122019 20489,04] o 0 0 0,00 0,00 20489,04 25492,00 5002,96 25492,00]
constructii pe el - 2039 mp
Teren luciu de apa DB 127 4L 31122019 14351,59 0 0 0 0,00 0,00 14351,59 17942,00, 3590,41 17942,00
Teren extravilan DB dif 128 4.1 31.12.2019 40584,17 0 0 0 0,00 0,00 40584,17 50738,00 10153,83 50738,@
TOTAL TERENURI X X X 1405536,32] X X X X X 1405536,32] 1770847,00 365310,68] 1770847,00
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTI! SOCIAL.
CULTURALE S1 ‘
ADMINISTRATIVE
CLADIRE CABINET MEDICAL 129 16.2. 31.12.2019 161930,65| 144 32 112 22,22 35984,59 125946,06 157458,00 -4472,65 157458,00
IMPREIJMUIRE CABINET 130 1.63.2. | 31.12.2019 21318,01] 120 32 88 26,67 5684.80 1563321 19545,00] -1773,01 19545,00]
|MEDICAL
Bazine borhot - 4 131 L6.1.1. | 31.122019 906,67 120 32 88 26,67 241,78 664,89 831,00 75,67 831,00




Grajd DB 132 L6.3. 31.12.2019 1813,34] 120 32 38 26,67 483,56 1329,78 1662,06 -151,34 ' 1662,(
Magazie DB 133 163, 31.12.2019 278,98 120 32 38 26,67 74,39 204,59 256,00 -22,98 256,0
Patul DB 134 1.6.3. 31122019 278,98| 120 32 88 26,67 74,39 204,59 256,00 22,98 256,0
Bazine borhot - 1 135 1.6.3. 31122019 224,57"I 120 32 88 26,67 59,89 164,68 206,00 -18,57 206,0
TOTAL GRUPA 1 X X X 186751,20) X X X X 42603,40” 144147,80 18021 4,00” -6537,20]  180214,0
TOTAL GENERAL x x x 1592287,52 X X X X 42603,40 | 1549684,12 | 1951081,00| 358773,48 | 1951061,0(
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

SITUATIA
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Anexa nr.s

M 62 [ 2020

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN
DOMENIUL PUBLIC AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

31-Aug-22
Denumire activ fix corporal Nr. Codde | Anul si luna Valoarea de Valoarea justa Diferente din
inventar / | clasificare | intrarii in inregistrare in  |propusa de evaluator| reevaluare de
Pozitie din | din catalog | patrimoniu / contabilitate inregistrat in
lista Anul si luna contabilitate Ia
ultimei data reevaluarii
reevaluari - lei - - Tei - - lei -
A B C D 1 2 3=2-1
TERENURI
Teren aferent Scoala generala 1 4.1 31.12.2019 22.217,57 23.354,00 1.136,43
1Sapata de Jos Banaresti - 934
mp
Teren aferent Scoala generala 2 4.1 3l12.2019 1.539,94 24.529,00 22:989,06
cls. I-IV si Gradinita Dealul
Bradului - 981 mp
Teren aferent Camin Cultural 3 4.1 31.12.2019 3.280,75 19.503,00 16.222.25
Dealul Bradului - 780 mp
I?;rel'l aferent Scoala generala 4 4.1, 3L12.2018 46.566,51 119,719,00] 73.152,49
Sapata de Sus cls. I-VIII - 4788
mp
Teren aferent Scoala generala 5 4.1 31.12.2019 43.330,40 $1.013,00 37.682,60
Gainusa cls. I-IV si Gradinita -
3240 mp
Teren aferent Gradinita de copii 6 4.1 31.12.2019 1.249,81 6.176,00 4.926,19
Mirtesti - 247 mp
Teren Dealul Bradului - 300 mp 7 4.1, 31.12.2019 3.861,01 7.501,00 3.639,99
Teren Martesti - 300 mp 8 4.1 31.12.2019 3.135,68 7.501,00 4.365,32
Teren Gainusa - 52 mp 9 4.1, 31122019 290,13 1.300,00 1.009,87
Teren Sport Sapata de Jos sat 10 4.1 3L122019 34.894,19 43.625,00 8.730,81
Banaresti
Teren aferent curti constructii 1 4.1 31122019 36.235,50 57.584,00 21.348,50
Camin Cultural Sapata de Jos -
2303 mp
Teren Martesti C1 - 165 mp 12 4.1 31.12.2019 959,67, 4.126,00 3.166,33
Teren aferent curti constructii - 13 4.1 31.12.2019 15.165,08 18.878,00 3.712,92
sediu Primarie - 755 mp
Lacul Gura Malului - Lipia 104 4.1 31.12.2019 10.043,10 12.556,00 2.512,90
Lacul La Baditani - Gainusa 105 4.1 31.12.2019 5.579,50 6.975,00 1.395,50
Lacul Mare Dealul Bradului - 106 4.1 31122019 11.047,41 13.752,00 2.704,59
1100 mp
Lacul de la Grajd - Dealul 107 4.1 31.12.2019 14.351,59 17.865,00 3.513,41
Bradului - 1429 mp
Lacul La Broasca - 1600 mp 108 4.1 31.12.2019 16.068,96 20,003,00 3.934,04
Lacul Gagul - 700 mp 109 4.1. 31.12.2019 7.030,17 8.751,00{ 1.720,83
Lacul Puiuroasa Banaresti - 700 110 a1 31.12.2019 7.030,17 8.,751,00 1.720,83
mp




Lacul Dealul Mocanului 111 4L 31122019 62.267,22 77.512,00 15.244,78
Banaresti - 6200 mp
Lacul Valceaua Deasa Banaresti { 112 41 31.12.2019 5.021,55 6.251,00| 1.229,45
500 mp \
Lacul Dealul Stancii Turcesti - 113 4.1 31.12.2019 14.060,34 17.503,00 3.442 66
1400 mp
1Lacul Mare Turcesti - 1800 mp 114 4.1, 31.12.2019 18.077,58 22.504,00 4.426,42
Lacul La Furnicaturi Popesti - 115 4.1 31122019 5.021,55 6.251,00 1.229,45
500 mp
Lacul Frasinelului Popesti - 116 4.1, 31.12.2019 13.056,03 16.253,00 3.196,97
1300 mp
Lacul Luncii Banaresti - 16500 117 4.1 3112.2019 165.711,15 206.283,00 40.571,85
mp
TOTAL TERENURI X X A 567,092,565 856.019,00) 288.926,44|
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE 81
ADMINISTRATIVE
CONSILIUL LOCAL SAPATA 13 1.6.4. 31.12.2019 39.995,98] 38.891,00( 1.104,98
SEDIU VECHI (1986)
: Consiliul local Sapata 14 1.6.4. 31.12.2019 137.129,80 133.342,00) 3.787.80
extindere(2008)
Consiliul Local Sapata grup 15 1.6.1.1. 3L12.2004 13.778,75 12.633,00 1.145,75
sanitar{2008)
Imprejmuire 16 16.3.2. 31.12.2019 12.343,65 12.234,00 1.109,65
Camin Cultural Sapata de 17 L6.3.1. ILI2200% 8.980,07 8.233,00/ 747,07
Sus(1955) transformat in sediu
|Primarie
Camin cultural Sapata de 18 162, 3L12.2019 144,376,93 140.389,00 3.987,93
Jos(1961)
Imprejmuire la teren curti 19 163.2. 31.12.2019 11.541,20 10.581,00 960,20
constructil
Monumentul eroilor 20 16.2. 31.12.2019 7.745,69 7.532,00| 213,69
Imprejmuire Monumentul 21 1.6.3.2, 31.12.2019 1.731,18 1.683,00| 48,18
eroilor
Scoala generala Sapata de 22 L6.2. 31.12.2019 502.612,80 488.730,00 13.882,80
Jos(1986)
Grup sanitar(1986) 23 16.1.1. 31.12.2019 10.776,25 9.880,00 896,25
Sala de sport si biblioteca(2008) 24 1.6.2. 31122019 155.062,34 150.779,00 4.283,34
Imprejmuire 25 1.63.2. 31.12.2019 32.005,83 29.343,00 2.662,83
Scoala generala cls. I-1V si 26 16.2. 31.12.2019 79.684,35 77.483,00 2.201,35
Gradinita Dealul Bradului
Imprejmuire 27 1.6.3.2. 31.12.2019 7.257.67 6.654,00 603,67
Scoala generala Sapata de 28 16.2. 31.12.2019 15.089,84 14.673,00 416,84
Sus(1926)
Scoala generala Sapata de Sus 29 L6.2, 31122019 92.738,68 90.177,00 2.561,68
cls. I-VIII(1964)
Imprejmuire 30 1632, 31122019 30.463,09 27.929,00 2.534,09
Scoala generala Gainusa cls. I- 31 1.6.2. 3L12.2019 47.468,13 46.157,00 1.311,13
1V si Gradinita(1962)
Sala de sport(2008) 32 16.2. 31.12.2019 250.526,05 243.606,00, 6.920,05
Imprejmuire 33 1.6.3.2. 31.12.2019 39.944,06 36.621,00| 3.323,06
Gradinita de copii 34 L6.2. 3L.12.2019 1.934,36 1.881,00] 53,36
|Mirtesti(1955)
Imprejmuire 35 1.6.3.2, 31.12.2019 4.137,06 3.793,00 344,06
Troita din lemn 36 1.6.2. 3l12.2019 4.617,06 4,490,00 127,06
Fantana tub ciment 37 162, 31.12.2019 7.776,65 7.130,00] 646,65
Groapa gunoi pamant 33 1.5.9. 31122019 14.227,73 13.044,00 1.183,73




F’Tatforma gunoi betonata

39

1.5.9.

31.12.2019

9.397,89

8.616,00] s

781,89

Platforma gunoi betonata

40

159,

31.12.2019

9.397,89

8.616,00[ -

781,89

Platforma gunoi betonata

41

L5.9.

31.12.2019

18.795,77

17.232,00] -

1.563,77

Platforma gunoi betonata

42

1.59.

31.12.2019

56.388,27

51.698,00) -

4.690,27

Platforma gunoi - 1

MF3-49

1.5.9.

31.12.2019

35.016,75

32.104,00' -

2.912,75

Platforma gunoi - 2

—
MF3-50

159,

31.12.2019

46.699,00

42.814,00[ -

3.885,00

Platforma gunoi - 6

MF3-51

159,

31.12.2019

70.033,50

64.208,00] -

5.825,50

Platforma gunoi

MF3-52

1.5.9.

31.12.2019

82.402,09

75.547,00) -

6.855,09

Statie calatori

MF3-44

1.3.1.1,

31.12.2019

2.418,00

2.217,00f -

201,00

Statie calatori

MF3-45

13.1.1,

31.12.2019

2.418,00

2.217,00I -

201,00

Statie calatori

MF3-46

1.3.1.1,

31.12.2019

2.418,00

2.217,00| -

201,00

Statie calatori

——
MF3-47

13.1.1.

31.12.2019

2.418,00

221700 -

201,00

Statie calatori

MF3-48

13.LL

31.12.2019

2.418,00

2.217,00 -

201,00

TOTAL CONSTRUCTIT
SOCIAL-CULTURALE SI
TIVE

2.015.166,36

1.929.808,00] -

85.358,36

CONSTRUCTII PENTRU
TRANSPORTUL RUTIER

DC sat Gainusa nr. 395, de la
Luca Florea din DJ679 la Guta
Gh.

43

13.7.

31.12.2019

32.492,44

29,790,00f -

2.702,44

DC spre com. Poiana Lacului,
continuare de la Guta Gh. La
|intrarea in satul Negrea, com.
Poiana Lacului

44

13.7.

31.12.2019

83.552,57

76.602,00| -

6.950,57

DC sat Banaresti nr. 57, de la
Lacul Luncii din DJ679 pana la
capul podului spre Martesti
DC57

45

13.7.

31122019

17.626,64

16.160,00) -

1.466,64

DC sat Banaresti nr. 24, de la
Mostoghiu Alexandru la
intersectia de drumuri spre
dispensarul uman si spre raul
Cotmeana

46

13.7.

31.12.2019

74.268,72

68.091,00f -

6.177,72

DC sat Banaresti nr. 10, de la
intersectia dispensarul uman ia
albia raului Cotmeana

47

1.3.7.

31.12.2019

30.326,14

27.803,001 -

2.523,14

DC sat Banaresti nr. 1627, de la
albia raului Cotmeana la
intersectia drumurilor de tarla
spre Dealu Vii si Dealu Cotmenii

48

1.3.7.

31.12.2019

44.561,23

40.854,00] -

3.707.23

DC sat Dealul Bradului nr. 1679,
de [a conducta dr, 1627 pana la
Tonescu Stan la DC1012 sat
Dealul Bradului

49

31.12.2019

22.280,62

20.427,00 -

1.853,62

DC sat Dealul Bradului nr. 1012,
de la Voicu Gherghina la podul
din lemn peste raul Cotmeana
din sat Gainusa

50

1.3.7.

31.12.2019

302.521,27

277.356,00 -

25.165,27

DC sat Dealul Bradului nr. 50, de
la pct. retea din DC1012 spre
com. Vedea, sat Badicea, hotar
in punctul Valea Mirghiei, la
tuburi

51

13.7,

31.12.2019

50.750,80

46.529,00 -

4.221,80

DC sat Draghicesti nr. 437, de la
Popescu Gh. din DJ679 la
Corcodel Alexandru

52

1.3.7.

31.12.2019

75.754,10

69.452,00f -

6.302,10

|DC sat Draghicesti nr. 437 spre
com, Poiana Lacului, de la
Corcodel Alexandru la intrarea
in satul Negrea, com. Poiana
Lacului

53

1.3.7.

31.12.2019

85.873,53

78.730,001 -

7.143.53




DC sat Gainusa Draghicesti nr.
437, de la Dumitru Marin din
D1679 pana la capul liniei sat
Draghicesti

54

1.3.7.

31.12.2019

31.564,46

28.939,00

2.625,46

DC sat Drgahicesti, de la Istrate
Florea din DC437 pana la Tudor
Ioana

55

1.3.7.

31.12.2019

5.663,30

5.192,00

471,30

DC sat Popesti nr. 769, de la
Primaria Sapata din DJ769 la
Badicea C-tina prin catunul
Ciobesti

56

13.7.

31.12.2019

89.122,47

81.709,00|

7.413,47

DC sat Popesti, de la Primaria
Sapata spre raul Cotmeana

13.7,

31.12.2019

23.245,76

21.312,00

1.933,76

DC sat Popesti peste garla nr.
1769, de la Vasile Florea peste
raul Cotmeana si pana la troita
de sub coasta

58

1.3.7.

31.12.2019

55.702,05

51.068,00|

4.634,05

DC sat Popesti catun Giugesti
nr. 765, din DJ769 de la
Stanescu Angela Ia Turcu Florea

59

13.7.

31.12.2019

48275,17

44.259,00

4.016,17

DC sat Popesti spre Dodelesti,
de la Stoica Ion la Stan Angela

60

13.7.

31.12.2019

6.962,88

6.384,00|

578,88

1DC Sapata, de la Turcu Marin,
sat Mares, com. Albota

61

13.7.

31.12.2019

111.403,09

102.136,00

9.267,09

DC Turcesti nr. 91, de la DJ679
locuitor Turcu

62

13.7.

31122019

24.756,24

22.697,00

2.059,24

DC sat Mirtesti nr, 1622, de la
albia raului Cotmeana la hotar
cu com. Lunca Corbului, pct.
Comanesti, la albia raului
Cotmeana spre sat Banaresti, la
Cartus

63

13.7.

3L1x2019

12254390

112.350,00

10.193,90

DC sat Banaresti ,,spre Pleaos"
nr. 36, de la DJ679 Lunca
Corbului - Poiana Lacului pana
la Paun Nicolae

64

1.3.7.

31.12.2019

32.306,64

29.619,00

2.687,64

DC sat Banaresti nr. 92, de Ia
intersectia cu DC24 la Popa Gh.
pana la Mostoghiu I.

65

1.3.7,

31.12.2016

22.280,62

20.427,00

1.853,62

DC sat Banaresti nr. 45 spre
hotar com. Lunca Corbului, din
D1679 de la Corcodel Marin
pana la hotar cu com. Lunca
Corbului, sat Gogosari

66

1.3.7.

31.12.2019

116.354,34

106.675,00

9.679,34

POD MIRTESTI

67

1.3.17.2.

31.12.2019

325.396,44

298.328,00

27.068,44

POD GAINUSA

68

1.3.17.2,

31.12.2019

299.24521

274.352,00

24.893,21

Ulita comunala ,,La Lapte™, din
DC sat Mirtesti nr. 1622 pana la
D3679, 2000 mI X 6 ml

69

13.7.1.

31.12.2019

74.268,72

68.091,00

6.177,72

Ulita comunala ,,La Pantu”, din
DC sat Mirtesti nr. 1622 pana la
|paraul Bradu

70

1.3.7.1,

31.12.2019

30.339,20

27.815,00

2.524,20

|Ulita sat Banaresti Mostoghiu I,
din DJ679 la Mostoghiu Florea

Kt

13.7.1,

31.12.2019

5.446,37

4.993,00

453,37

Ulita sat Banaresti Mostoghiu
II, din DJ679 la Voicu Nicolae

72

1.3.7.1,

31.12.2019

5.526,72

5.067,00

459,72

Ulita sat Banaresti la Tite la
Voicu Iancului, din DC24 pana
la Iancu Nicolae

73

1.3.7.1,

31.12.2019

1671,17

1.532,00

139,17

Ulita sat Banaresti ,,La Pila", din
DC24 pana la Barbu Gh.

74

13.7.1.

31,12.2019

2.079,93

1.907,00

172,93

Ulita sat Banaresti ,La
Oiteanca®, din DC24 pana ia
Oncescu Maria

75

1.3.7.1.

31.12.2019

331724

3.041,00

276,24




Ulita sat Banaresti ,,La CoteF,
din DC24 pe lungime de 470 ml
silat. 4 m

76

13.7.1.

31.12.2019

11.635,94

10.668,00]

967,94

Ulita sat Banaresti ,,La
Broasca”, din DC24 spre raul
Cotmeana

77

13.7.1

31.12.2019

2.822,11

2.587,00]

235,11

Ulita comunala sub coasta ,,la
Costica al Vetii” sat Turcesti, din
DJ679 de la Stanciu C-tin, pana
la iesirea din DC91, sat Turcesti
[a Turcu Marin

78

1L3.7.1.

31.12.2019

10.583,42

9.703,00

880,42

Ulita sat Draghicesti ,,La Dinita™
nr. 429, din DC429 de |la Badea
Marin pana la Gheorghiu N.

79

13.7.L

31.12.2019

3.986,11

3.655,00|

331,11

Ulita sat Gainusa ,La Nae
Sugaru”, din DJ679, 200 ml X 4
ml

30

13.7.1.

31.12.2019

4951,25

4.539,00

412,25

Uﬁta sat Gainusa, din DC395
spre Rasarit pana la Dumitru D,

81

13.7.1.

31.12.2019

1.485,37

1.362,00

123,37

Ulita sat Gainusa ,,La Covrig",
de la Carstea M. DC395 la Buca
D. si Dumitru Florea

82

13.7.1,

31.12.2019

13.925,76

12.767,00

1.158,76

Ulita sat Gainusa ,,La Stan
Chitu", din DJ679 de langa putul
de la Maiori pana la Nedelea C-
tin.

83

13.7.1,

31.12.2019

3.868,60

3.547,00

321,60

Ulita sat Gainusa ,La
Vasilescu”, din DJ679 orientat
spre Nord pana la Stefan C-tin.

84

1.3.7.1.

311 2200%

247562

2.270,00

205,62

Ulita sat Lipia ,,La Mazare" nr.
113, din DJ679 Lunca Corbului -
Polana Laculul peste raul
Cotmeana pana la Janta D. si
Simescu Alexandra

13.7.1.

31122009

12.068,79

11,065,004

1.003,79

Ulita sat Dealul Bradului ,La
Tablicesti”, de la scoala Dealul
Bradului din DC1012 pana la
Voicu Gh.

86

1.3.7.1.

31.12.2019

2.154,24

1.975,00

179,24

Ulita comunala ,,La Vasilesti",
de la scoala Dealul Bradului
pana la Ionescu V.

87

13.7.1.

31.12.2019

17.329,37

15.888,00)

1.441,37

Ulita sat Dealul Bradului
s Tasteilor", din DC1012 de la
Savu I. pana la Stan Gh.

88

1.3.7.1,

31.12.2019

6.498,89

5.958,00|

540,89

Ulita sat Dealul Bradului -
Filipanilor, din DC1012 de la
Ionescu Adrian pana la Mondiru
Gh.

89

13.7.1.

31.12.2019

13.925,76

12.767,00

1.158,76

Uiita sat Dealul Braduiui -
Popestilor, de la Dinca C-tina
din DC1012 pana la Marcu Gh. si
Stan Florea

20

13.7.1.

31.12.2019

25.529,56

23.406,00

2.123.56

Ulita sat Dealul Bradului -
Cimitirului, semicerc de Ia
Constantinescu C. la Mondiru C-
tina

91

13.7.1.

31.12.2019

16.092,06

14.753,00

1.339,06

Ulita sat Dealul Bradului
,,Bisericii", de la Nicolae D, la
Mondiru Stefan

92

13.7.1.

31.12.2019

6.313,09

5.788,00{

525,09

Ulita sat Dealul Bradului ,,ulita
|lui Loghin", de la Barbu Gh. din
DC1012 |a Stan Ion

93

1.3.7.1,

31.12.2019

1.485,37

1.362,00)

123,37

Ulita sat Dealul Bradului ,,spre
Duta”, din DC1012 pana la
Toma Alexandru

94

1.3.7.1

31.12.2019

927,98

851,00

76,98




Ulita sat Dealul Bradului ,La 95 1.3.7.1. 31.12.2019 10.057,16 9.221,00] - 836,16
Zica", de la Diaconu Leon la
Vasilescu Gh.

Refacere aripi amonte, aval si N 1.3.17. 31.12.2019 201.672,16 184.896,00] - 16.776,16
aparari de mal

TOTAL CONSTRUCTIT

PENTRU TRANSPORTURI X X X 2.627.268,59] 2.408.715,00f - 218,553,59
RUTIERE

CONSTRUGTH

HIDROTEHNICE S

ALIMENTARE CU APA
ZONA ALIMENTARE CU APA 9 186. 31.12.2019 5.272,63 4.834,00] - 438,63
|MIRTESTI

ALIMENTARE CU APA 97 1.8.6. 31.12.2019 22569715 206.923,00 - 18.774,75
MIRTESTI(rezervor din beton 100 mc,
statie pompare 1,4 |/sec., retea
distributie 2,9 km, cismele stradale 14
buc, foraj 180 m adancime si 184 m
adancime)

ZONA ALIMENTARE CU APA 98 18.6. 31.12.2019 5.272,63 4.834,00] - 438,63
DEALUL BRADULUI

ALIMENTARE CU APA DEALUL 99 L8.6. 31.12.2019 115.027,25 105.459,00] - 9.568,25
BRADULUI(1997) - (rezervor din
beton 100 mc, statie pompare 1,4 |/sec.,
retea distributie 1,8 km, cismele stradale
16 buc, foraj 180 m adancime)

ALIMENTARE CU APA 100 13.6. 31122019 170.676,91 156.479,00[ - 14.197,91
BANARESTI(1997) rev. 2009
ALIMENTARE CU APA 101 13.6. 31122019 989.454,44 907.145,00] - 82.309,44
BANARESTI(2016) I
PUTURI ALIMENTARE CU APA 102 13.6. 3122019 11.502,14 10.545,00] - 957,14
SCOALA
ALIMENTARE CU APA 103 1.8.6. 3j2ame 177.592,83 162.819,00] - 14.773,83
DRAGHICESTI (BANARESTI)
TOTAL CONSTRUCTIL
HIDROTEHNICE S1 b4 X X 1.700,496,58 1.559.038,00] - 141.458,58
ALIMENTARE CU APA
TOTAL CONSTRUCTIX X X X 6.342.931,53 5.897.561,00] - 445.370,53
TOTAL GENERAL X X X 6910024,09 6753580,00 -156444,09

Qecsetar Quutal)
Crroropanes NEHED




ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL SAPATA
Comuna Sapata, sat Popesti, cod postal 117648,
Cod fiscal 5050565
Tel. 0248.617009 / Fax 0248.617009, |
E-mail: primarie@sapata.cjarges.ro |

PROIECT DE HOTARARE ur. 62/2022
privind fnsusirea raportului pentru reevaluarea patrimoniului

Comunei Sipata pe anul 2022

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

. Referatul de aprobare al domnului primar, initiatorul proiectului;

- Avand in vedere referatul compartimentului  de specialitate inregistrat sub nr.
4342/22.11.2022 privind insusirea raportului pentru evaluarea patrimoniului Comunei Sapata
pe anul 2022

- Raporul de evaluare intocmit de SC Tax Eval AMC SRL-Corbu Mihai Iulian, membru titular
ANEVAR, Legitimatie nr.19101, privind reevaluarea patrimoniului la data de 3 1.08.2022

- Legeanr.82/1991a contabilititii, republicat cu modificarile si completarile ulterioare

- HG. nr.1031/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice privind finregistrarea in
contabilitate a bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al statului si al unitétilor
administrative-teritoriale,

- prevederile art. 300 alin 1 lit. ) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificiri completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului nr,3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice.

. Avizele secretarului comunei si comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 3, din cadrul Consiliului
Local Sapata;

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. a), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr.

57/2019 privind Codul Administrativ

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA, intrunit in sedinta ordinara adopti prezenta
hotéarire
Art.1. Se insuseste raportul privind reeevaluarea patrimoniului UAT Comuna Sapata realizat de
catre SC Tax Eval AMC SRL,- Corbu Mihai Iulian membru titular ANEVAR, Legitimatie nr.19101,
privind reevaluarea patrimoniului la data de 31 .08.2022, anexa 1 la prezenta hotdrére .
Art.2. Se aprobd actualizarea valorilor activelor fixe aflate in patrimoniul Comunei Sapata in
anul 2022, conform anexelor nr.2 si 3 care fac parte integrantd din prezenta hotérére .
Art.3.De indeplinirea prezentei rispund, primarul comunei Sapata _compartimentul financiar-
contabil , din cadrul Primdriei comunei Sdpata.
Art.4.Prezenta hotirre va fi adusd la cunostinta publicd prin afigare la sediul Primériei,va fi
comunicatd persoanelor desemnate pentru indeplinire si Institutiei Prefectului Judetului Arges, in
vederea efectudrii controlului de legalitate, prin grija secretarului comunei Sapata.

INITIATOR , Secretar General,
PRIMAR Georgiana NEACSU
Laurentiu Iofut MICU

e




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

SITUATIA

Anexa nr2, ?‘H (‘.L ne. Ga_}lm

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN
DOMENIUL PRIVAT AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

31 AUGUST 2022
Denumire activ fix corporal Nr. Codde | Anulsi | Valoarea de | Durata|Durata| Durata] G u | Valoarea Valoarea Valoarea Diferente din | Valoarea de
inventar /| clasificar | luna inregistrare | normal |normal| normal | r t aferenta aferents | justa propusa| reevaluarede | amortizat
Pozitie edin |intrarii in in ade | ade | ade a i duratei duratei de evaluator | inregistrat in
din lista | catalog patrimonih contabilitate | functio | funetio| functio| d 1 |normalede| normale de contabilitate la
u/Anul |/ Valoareade| nare | nare | nare u i [functionare| functionare data
si luna amortizat din |consum|ramasa| | z | consumate ramase reevaluarii
ultimei | dupa ultima | catalog| atala a
reevaluar| reevaluare data dr
i reevalu e e
arii
- lei- sluni - | - luni -] - lupi- | -%- -lei- - lei - - lei - -lei- -lei-
A B C D 1 2 3 4=23|5=32| 6=1X5 7=1-6 8 9=8-7 10=8
TERENURI
Teren intravilan Draghicesti 1s 4.1, 31122019 5985691 0 0 0 0,00 0,00 5985,69 7483,00 149731 7483,00
Teren Draghicesti 19 4.1. 31.12.2019 55237111 0 0 0 0,00 0,00 5523,71 6906,00 1382,29 6906,00
Teren extra agricol Lipia 120 4.1 31.12.2019 10043,10] 0 0 0 0,00 0,00 10043,10 12556,00 2512,90 12556,00
Teren Sport Sapata de Jos 21 4.1 31122019 190577,87) 0 0 0 0,00 0,00 190577,87 238260,00, 47682,13|  238260,00
sat Banaresti
Teren cabinet medical - 122 4.L 3L12.2019 36155,16] 0 0 0 0,00 0,00 36155,16 38256,00 2100,84 38256,00|
1530 mp |
Teren CAP Sapata de Jos - 123 4.1. 31.12.2019 480170,65] 0 0 0 0,00 0,00 480170,65 621024,00 14085335  621024,00
49674 mp
Teren Islaz 124 4.1 31122019 594956,59] 0 0 0 0,00 0,00 594956,59 743815,00 148858,41 743815,00
Teren pasune DB 125 4.1 31.12.2019 6698,75] 0 0 0 0,00 0,00 6698,75 8375,00 1676,25 8375,00
Teren extravilan D.B. cu 126 4.1, 3112.2019 20489,04] 0 0 0 0,00 0,00 20489,04 25492,00 5002,96 25492,00
constructii pe el - 2039 mp
Teren luciu de apa DB 127 4.1 3L12.2019 14351,59] 0 0 0 0,00 0,00 14351,59 17942,00 3590,41 17942,00
Teren extravilan DB dif 128 4.1 3L.12.2019 40584,17) 0 0 0 0,00 0,00 40584,17 50738,00 10153,83 50738,00
TOTAL TERENURI X X X 1405536,32] X X X X X 1405536,32] 1770847,00 365310,68) 1770847,00
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE $i1
ADMINISTRATIVE
CLADIRE CABINET MEDICAL 129 16.2. 31122019 161930,65] 144 32 112 | 22,22 35984,59 125946,06 157458,00 -4472,65]  157458,00
IMPREJMUIRE CABINET 130 163.2, | 31122019 2131801 t20 32 88 26,67 5684,80 15633,21 19545,00 -1773,01 19545,00
MEDICAL
Bazine borhot - 4 131 16.1.1. | 31122019 906,67) 120 32 88 26,67 241,78 664,89 831,00 -75,67 831,00




Grajd DB 132 1.63. | 31.12.2019 1813,34] 120 32 88 26,67 483,56 1329,78 1662,00' -151,34 1662,0(
Magazie DB 133 L63. 31.12.2019 278,98] 120 32 88 26,67 74,39 204,59 256,00| -22,98 256,0
Patul DB 134 L6.3. 31122019 278,98] 120 32 88 26,67 74,39 204,59 256,00' -22,98) 256,00
Bazine borhot - 1 135 16.3. 3112.2019 224,57 120 32 88 26,67 59,89 164,68 206,00I -18,57 206,00
TOTAL GRUPA 1 X X X 186751,20] X X X X 42603,40]  144147,80 180214,00' -6537,20]  180214,0¢
TOTAL GENERAL x x x 1502287,52 X X X X 42603,40 | 1549684,12 | 1951061,00 | 358773,48 | 1951061,00
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNE! SAPATA

SITUATIA

Anexa nr.g

Phel e O] Rad2

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN
DOMENIUL PUBLIC AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

31-Aug-22
Denumire activ fix corporal Nr. Codde | Anulsiluna Valoarea de Valoarea justa Diferente din
inventar/ | clasificare | intrariiin inregistrare in  |propusa de evaluator| reeyaluare de
Pozitie din | din catalog | patrimoniu / contabilitate inregistrat in
lista Anul si luna contabilitate Ia
ultimei data reevaluarii
reevaluari - lef - - lei - - lei -
A B C D 1 2 3=2-1
TERENURI
Teren aferent Scoala generala 1 4.1 JLizaone 22.217,57 23.354,00/ 1.136,43
Sapata de Jos Banaresti - 934
m
Teren aferent Scoala generala 2 4.1 31z Ine 1.539,94 24.529,00/ 22.989,06
cls. I-1V si Gradinita Dealul
Bradului - 981 mp
Teren aferent Camin Cuitural 3 4.1 31.12.2019 3.280,75 19.503,00 16.222,25
Dealul Bradului - 780 mp
Teren aferent Scoala generala 4 4.1 31.12.2019 46.566,51 119.719,00 73.152,49
Sapata de Sus cls. I-VIII - 4788
mp
Teren aferent Scoala generala 5 4.1, 31.12.2019 43.330,40 81.013,00 37.682,60
Gainusa cls. I-IV si Gradinita -
3240 mp
Teren aferent Gradinita de copii 6 41 31.12.2019 1.249,81 6.176,00 4.926,19
Mirtesti - 247 mp
Teren Dealul Bradului - 300 mp 7 4.1 31.12.2019 3.861,01 7.501,00 3.639,99
Teren Martesti - 300 mp 8 4.1 31.12.2019 3.135,68| 7.501,00 4.365,32
Teren Gainusa - 52 mp 9 4.1 31122019 290,13 1.300,00 1.009,87
Teren Sport Sapata de Jos sat 10 4.1 31.12.2019 34,894,19 43.625,00, 8.730,81
Banaresti
Teren aferent curti constructii 11 4.1 31.12.2019 36.235,50 57.584,00 21.348,50
Camin Cultural Sapata de Jos -
2303 mp
Teren Martesti C1 - 165 mp 12 4.1, 31122019 959,67 4.126,00 3.166,33
Teren aferent curti constructii - 13 4.1, 31122019 15.165,08, 18.878,00 3.712,92
sediu Primarie - 755 mp
Lacul Gura Malului - Lipia 104 4.1, 31.12.2019 10.043,10 12.556,00 2.512,90
Lacul La Baditani - Gainusa 105 4.1 31.12.2019 5.579,50 6.975,00 1.395,50
Lacul Mare Dealul Bradului - 106 4.1 31.12.2019 11.047,41 13.752,00 2.704,59
1100 mp
Lacul de la Grajd - Dealul 107 4.1 3Li12.2019 14.351,59 17.865,00 3.513.41
Bradului - 1429 mp
Lacul La Broasca - 1600 mp 108 4.1 31122019 16.068,96 20.003,00 3.934,04
Lacul Gagul - 700 mp 109 4.1 31122019 7.030,17 8.751,00 1.720,83
Lacul Puturoasa Banaresti - 700 110 4.1 31.12.2019 7.030,17 8.751,00 1.720,83
mp




13.044,00]

Lacul Dealul Mocanului m 4.1 31.122019 62.267,22 77.512,00 15.244,78
Banaresti - 6200 mp

Lacul Valceaua Deasa Banaresti 1 112 4.1 31.12.2019 5.021,55 6.251,00] 1.229,45
500 mp .
Lacul Dealul Stancii Turcesti - n3 4.1 31.12.2019 14.060,34 17.503,00, 3.442,66
1400 mp

Lacul Mare Turcesti - 1800 mp 114 4.1. 31.12.2019 18.077,58 22.504,00 4.426,42
Lacul La Furnicaturi Popesti - 115 4.1 31122019 5.021,55 6.251,00 1.229,45
500 mp

Lacul Frasinelului Popesti - 116 4.1, 31.12.2019 13.056,03 16.253,00 3.196,97
1300 mp

Lacul Luncii Banaresti - 16500 17 4.1 31122019 165.711,15 206.283,00 40.571,85
mp

TOTAL TERENURI X X X 567,092,56 856.019,00 288.926,44
GRUPA 1
CONSTRUCTI
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE 8|
ADMINISTRATIVE

CONSILIUL LOCAL SAPATA 13 L6.4. 31.12.2019 39.995,98] 38.891,00] - 1.104,98
SEDIU VECHI (1986)
[ Consiliul local Sapata 14 1.6.4. 31.12.2019 137.129,80 133.342,00] - 3.787,80
extindere(2008)

Consiliul Local Sapata grup 15 L6.LL 31.12.2019 13.778,75 12.633,00] - 1.145,75
sanitar(2008)

Imprejmuire 16 16.3.2. 31122019 13.343,65 12.234,00] - 1.109,65
Camin Cultural Sapata de 17 L6.3.1, 31.12.2019 8.980,07 8.233,000] - 747,07
Sus(1955) transformat in sediu

|Primarie

Camin cultural Sapata de 18 16.2. 31122019 144.376,93 140.389,00] - 3.987,93
Jos(1961)

Imprejmuire la teren curti 1 163.2. 31.12.2019 11.541,20 10.581,00] - 960,20
constructii

Monumentul eroilor 20 L6.2. 31.12.2019 7.745,69 7.532,00] - 213,69
Imprejmuire Monumentul 21 1.6.3.2. 31122019 1.731,18 1.683,00‘ - 48,18
eroilor

Scoala generala Sapata de 22 1.6.2, 31.12.2019 502.612,80 488,730,00] - 13.882,80
Jos(1986)

Grup sanitar(1986) 23 L6.LL 31.12.2019 10.776,25 9.880,00I - 896,25
Sala de sport si biblioteca(2008) 24 L6.2. 31122019 155.062,34 150.779,00] - 4.283,34
Imprejmuire 25 163.2. 31.12.2019 32.005,83 29.343,00] - 2.662,83
Scoala generala cls. I-1V si 26 16.2. 31.12.2019 79.684,35 77.483,00] - 2.201,35
Gradinita Dealul Bradului

Imprejmuire 27 L6.3.2. 31122019 7.257,67 6.654,00] - 603,67
Scoala generala Sapata de 28 16.2. 31.12.2019 15.089,84 14.673,00] - 416,34
Sus(1926)

Scoala generala Sapata de Sus 29 1.6.2. 31.12.2019 92.738,68 90.177,00] - 2.561,68
cls. I-VITI(1964)

Imprejmuire 30 L6.3.2, 31.12.2019 30.463,09 27.929,00] - 2.534,09
1Scoala generala Gainusa cls. I- 31 16.2. 31.12.2019 47.468,13 46.157,00] - 1.311,13
1V si Gradinita(1962)

Sala de sport(2008) 32 16.2. 31122019 250.526,05 243.606,00] - 6.920,05
Imprejmuire 33 16.3.2. 31122019 39.944,06 36.621,00] - 3.323,06
Gradinita de copii 34 162, 31122019 1.934,36 1.881,00] - 53,36
Mirtesti(1955)

Imprejmuire 35 1.63.2. 31.12.2019 4.137,06 3.793,00] - 344,06
Troita din lemn 36 1.6.2, 31.12.2019 4.617,06 4.490,00] - 127,06
Fantana tub ciment 37 16.2. 31122019 7.776,65 7.130,00f - 646,65
Groapa gunoi pamant 38 L59. 31122019 14.227,73 - 1.183,73




Platforma gunoi betonata

39

L5.9.

31.12.2019

9.397,89

8.616,00

781,89

Platforma gunoi betonata

40

1.5.9,

31.12.2019

9.397,89

8.616,00

781,89

Platforma gunoi betonata

41

15.9.

31.12.2019

18.795,77

17.232,00

1.563.77

Platforma gunoi betonata

42

1.59,

31.12.2019

56.388,27

51.698,00I

4.690,27

Platforma gunoi - 1

MF3-49

1.59.

3L12.2019

35.016,75

32.104,00,

2.912,75

Platforma gunoi - 2

MF3-50

1.5.9.

31.12.2019

46.699,00

42.814,00

3.885,00

Platforma gunoi - 6

MF3-51

159,

31.12.2019

70.033,50

64.208,00,

5.825,50

Platforma gunoi

MF3-52

159,

31.12.2019

82.402,09

75.547,00

6.855,09

Statie calatori

MF3-44

13.1.1.

31.12.2019

2.418,00

2.217,00

201,00

Statie calatori

MF3-45

13.1.1.

31.12.2019

2.418,00

2.217,00

201,00

Statie calatori

MF3-46

13.1.1.

31.12.2019

2.418,00

2.217,00

201,00

Statie calatori

MF3-47

13.1.1.

31.12.2019

2.418,00

2.217,00

201,00

Statie calatori

MF3-48

13.1.1.

31.12,2019

2.418,00

2.217,00

201,00

TOTAL CONSTRUCTII
SOCIAL-CULTURALE SI
IVE

2.015.166,36]

1.929.808,00

85.358,36,

GONSTRUCTII PENTRU
TRANSPORTUL RUTIER

DC sat Gainusa nr. 395, de la
Luca Florea din DJ679 ia Guta
Gh.

43

13.7.

31.12.2019

32.492,44

29.790,00

2.702,44

DC spre com. Poiana Lacului,
continuare de la Guta Gh. La
intrarea in satul Negrea, com.
Poiana Lacului

44

13.7.

31122015

83.552,57

76.602,00

6.950,57

DC sat Banaresti nr. 57, de Ia
Lacul Luncii din DJ679 pana la
capul podului spre Martesti
DC57

45

1.3.7.

3L.12.2019

17.626,64

16.160,00

1.466,64

DC sat Banaresti nr. 24, de la
Mostoghiu Alexandru la
intersectia de drumuri spre
dispensarul uman si spre raul
Cotmeana

46

1.3.7.

31.12.2019

74.268,72

68.091,00

6.177,72

DC sat Banaresti nr. 10, de la
intersectia dispensarul uman la
albia raului Cotmeana

47

1.3.7,

31.12.2019

30.326,14

27.803,00

2.523,14

DC sat Banaresti nr. 1627, dela
albia raului Cotmeana la
intersectia drumurilor de tarla
spre Dealu Vii si Dealu Cotmenii

1,3.7,

31.12.2019

4456123

40.854,00

3.707,23

DC sat Dealul Bradului nr. 1679,
de fa conducta dr. 1627 pana la
Ionescu Stan la DC1012 sat
Dealul Bradului

49

31.12.2019

22.280,62

20.427,00

1.853,62

DC sat Dealul Bradului nr, 1012,
de la Voicu Gherghina fa podul
din lemn peste raul Cotmeana
din sat Gainusa

50

1.3.7.

31.12.2019

302.521,27

277.356,00

25.165,27

DC sat Dealul Bradului nr. 50, de
la pct. retea din DC1012 spre
com. Vedea, sat Badicea, hotar
in punctul Valea Mirghiei, la
tuburi

51

13.7.

31.12.2019

50.750,80

46.529,00

4.221,80

DC sat Draghicesti nr. 437, de la
Popescu Gh. din D3679 Ia
Corcodel Alexandru

52

13.7.

31.12.2019

75.754,10

69.452,00

6.302,10

DC sat Draghicesti nr. 437 spre
com. Poiana Lacului, de la
Corcodel Alexandru la intrarea
in satul Negrea, com. Poiana
Lacului

53

1.3.7.

31.12.2019

85.873,53

78.730,00

7.143,53




DC sat Gainusa Draghicesti nr,
437, de la Dumitru Marin din
DJ679 pana la capul liniei sat
Draghicesti

13,7,

31.12.2019

31.564,46

28.939,00

2.625,46

DC sat Drgahicesti, de la Istrate
Florea din DC437 pana la Tudor
Ioana

13.7.

31.12.201%

5.663,30

5.192,00

471,30

DC sat Popesti nr. 769, de la
Primaria Sapata din DJ769 la
Badicea C-tina prin catunul
Ciobesti

56

1.3.7.

31.12.2019

89.122.47

81.709,00

7.41347

DC sat Popesti, de la Primaria
Sapata spre raul Cotmeana

§7

L3.7.

31.12.2019

23.245,76

21.312,00

1.933,76

DC sat Popesti peste garla nr.
1769, de la Vasile Florea peste
raul Cotmeana si pana la troita
de sub coasta

58

13.7.

31.12.2019

55.702,05

51.068,00

4.634,05

DC sat Popesti catun Giugesti
nr. 765, din D1769 de la
Stanescu Angela la Turcu Florea

59

1.3.7

31.12.2019

48.275,17

44.259,00

4.016,17

|T)C sat Popesti spre Dodelesti,
de la Stoica Ion la Stan Angela

60

1.3.7.

31.12.2019

6.962,88

6.384,00

578,88

DC Sapata, de la?urcu Marin,
sat Mares, com. Albota

61

1.3.7,

31.12.2019

111.403 09

102.136,00

9.267,09

DC Turcesti nr. 91, de la D1679
locuitor Turcu

62

13.7.

31.12.2019

24.756,24

22.697,00

2.059,24

DC sat Mirtesti nr, 1622, de la
albia raului Cotmeana la hotar
cu com. Lunca Corbului, pet.
Comanesti, la albia raului
Cotmeana spre sat Banaresti, la
Cartus

63

1.3.7,

31122019

122 543 90

112.350,00

10.193,90

DC sat Banaresti ,,spre Pleaos"
nr. 36, de la DJ679 Lunca
Corbului - Poiana Lacului pana
la Paun Nicolae

64

137,

31.12.2019

32.306,64

29.619,00

2.687,64

DC sat Banaresti nr. 92, de la
intersectia cu DC24 la Popa Gh.
pana la Mostoghiu I.

65

1.3.7,

31.12.2016

2228062

20.427,00

1.853,62

DC sat Banaresti nr. 45 spre
hotar com. Lunca Corbului, din
DJ679 de la Corcodel Marin
pana la hotar cu com. Lunca
Corbului, sat Gogosari

66

1.3.7.

31.12.2019

116.354,34

106.675,00

9.679,34

POD MIRTESTI

67

1.3.17.2.

31.12.2019

325.396,44

298.328,00,

27.068,44

POD GAINUSA

68

13.17.2

31.12.2019

29924521

274,352,00

24.893,21

Ulita comunala ,,La Lapte", din
DC sat Mirtesti nr. 1622 pana la
D1679, 2000 mI X 6 mi

69

1.3.7.1.

31.12.2019

74.268,72

68.091,00

6.177,72

Ulita comunala ,,La Pantu", din
DC sat Mirtesti nr. 1622 pana Ia
paraul Bradu

70

13,71,

31.12.2019

30.339,20

27.815,00

2.524,20

Ulita sat Banaresti Mostoghiu I,
din DJ679 la Mostoghiu Florea

71

13.7.1.

31.12.2019

5.446,37

4.993,00

453,37

Ulita sat Banaresti Mostoghiu
11, din DJ679 la Voicu Nicolae

72

1.3.7.1.

31.12.2019

5.526,72

5.067,00

459,72

Ulita sat Banaresti la Tite la
Voicu Iancului, din DC24 pana
la Xancu Nicolae

73

1.3.7.1,

31.12.2019

1.671,17

1.532,00

139,17

Ulita sat Banaresti ,,La Pila", din
DC24 pana la Barbu Gh.

74

13.7.1,

31.12.2019

2.079,93

1.907,00

172,93

Ulita sat Banaresti , La
Oiteanca”, din DC24 pana ia
Oncescu Maria

75

13.7.1.

31.12.2019

3.317,24

3.041,00

276,24




Ulita sat Banaresti ,La Cotei",
din DC24 pe lungime de 470 ml
silat. 4 m

76

1.3.7.1,

31.12.2019

11.635,94

10.668,00

967,94

Ulita sat Banaresti ,,La
Broasca", din DC24 spre raul
Cotmeana

77

1.3.7.1,

31.12.2019

2.822,11

2.587,00

235,11

|Ulita comunala sub coasta ,la
Costica al Vetii" sat Turcesti, din
DJ679 de la Stanciu C-tin. pana
1Ia iesirea din DC91, sat Turcesti
la Turcu Marin

78

1.3.7.1,

31.12.2019

10.583,42

9.703,00

880,42

'l-.l.l-ita sat Draghicesti ,,La Dinita"
nr. 429, din DC429 de la Badea
Marin pana la Gheorghiu N.

79

1.3.7.1.

31.12.2019

3.986,11

3.655,00

331,11

Ulita sat Gainusa ,,La Nae
Sugaru”, din D1679, 200 ml X 4
ml

80

1.3.7.1,

31.12.2019

4.951,25

4.539,00

412,25

Ulita sat Gainusa, din DC395
spre Rasarit pana la Dumitru D.

81

1.3.7.1,

31.12.2019

1.485,37

1.362,00

123,37

Ulita sat Gainusa ,,La Covrig",
de la Carstea M, DC395 la Buca
D. si Dumitru Florea

82

13.7.1,

31.12.2019

13.925,76

12.767,00

1.158,76

Ulita sat Gainusa ,,La Stan
Chitu", din D679 de langa putul
de la Maiori pana la Nedelea C-
tin.

83

13.7.1.

31.12.2019

3.868,60

3.547,00

321,60

Ulita sat Gainusa , La
Vasilescu”, din DJ679 orientat
spre Nord pana la Stefan C-tin.

54

13.7.1,

3oz2me

2.475,62

2.270,00

Ulita sat Lipia ,,La Mazare" nr.
113, din D679 Lunca Corbului -
Poiana Lacului peste raul
Cotmeana pana Ia Janta D. si
Simescu Alexandra

85

1.3.7.1,

31.12.2u19

12.068,79

11.065,00

1.003,79

Ulita sat Dealul Bradului ,,La
Tablicesti", de la scoala Dealul
Bradului din DC1012 pana la
Voicu Gh,

86

1.3.7.1,

31.12.2019

2.154,24

1.975,00

179,24

Ulita comunala , La Vasilesti",
de la scoala Dealul Bradului
pana la Ionescu V.

87

1.3.7.1,

31.12.2019

17.329,37

15.888,00|

1.441,37

Ulita sat Dealul Bradului
nTasteilor", din DC1012 de la
Savu I. pana la Stan Gh.

1.3.7.1.

31.12.2019

6.498,89

5.958,00

540,89

Ulita sat Dealul Bradului -
Filipanilor, din DC1012 de la
Ionescu Adrian pana la Mondiru
Gh.

89

1.3.7.1.

31.12.2019

13.925,76

12.767,00

1.158,76

Ulita sat Dealul Bradului -
Popestilor, de ia Dinca C-tina
din DC1012 pana la Marcu Gh, si
Stan Florea

90

1.3.7.1,

31.12.2019

25.529,56,

23.406,00,

2.123,56

Ulita sat Dealul Bradului -
Cimitirului, semicerc de la
Constantinescu C. la Mondiru C-
tina

21

1.3.7.1.

31.12.2019

16.092,06

14.753,00

1.339,06

|Ulita sat Dealul Bradului
1 Bisericii”, de la Nicolae D. la
Mondiru Stefan

92

1.3.7.1.

31.12.2019

6.313,09

5.788,00

525,09

Ulita sat Dealul Bradului ,,ulita
lui Loghin”, de la Barbu Gh. din
DC1012 la Stan Ion

93

1.3.7.1,

31.12.2019

1.485,37

1.362,00

123,37

Ulita sat Dealul Bradului ,,spre
Duta”, din DC1012 pana la
Toma Alexandru

94

1.3.7.1.

31.12.2019

927,98

851,00

76,98




Ulita sat Dealul Bradului ,,La 95 13.7.1 31.12.2019 10.057,16 9.221,00] - 836,16
Zica", de la Diaconu Leon la
Vasilescu Gh.

Refacere aripi amonte, aval si * 13.17. 31.12.2019 201.672,16 184.896,00) - 16.776,16
aparari de mal

TOTAL CONSTRUCTII
PENTRU TRANSPORTURIL X X X 2.627.268,59 2.408.715,00f - 218.553,59

RUTIERE
CONSTRUCTII
HIDROTEHNICE $I
ALIMENTARE CU APA

ZONA ALIMENTARE CU APA % 136, 31.12.2009 5.272,63 4.834,00] - 433,63
MIRTESTI |

ALIMENTARE CU APA 97 1.8.6. 31122019 225.697,75 206.923,001 - 18.774,75
MIRTESTI(rezervor din beton 100 mc,
statie pompare 1,4 |/sec., retea
distributie 2,9 km, clsmele stradale 14
buc, foraj 180 m adancime si 184 m

adancime)

ZONA ALIMENTARE CU APA 98 1.8.6. 31.12.2019 5.272,63 4,834,001 - 438,63
DEALUL BRADULUI

ALIMENTARE CU APA DEALUL 99 1.8.6. 31122019 115.027,25 105.459,00 - 9.568,25

BRADULUI(1997) - {rezervor din
beton 100 mc, statie pompare 1,4 I/sec.,
retea distributie 1,8 km, cismele stradale
16 buc, foraj 180 m adancime)

ALIMENTARE CU APA 190 13.6. 31.12.2019 170.676,91 156.479,00 - 14.19791
BANARESTI(1997) rev. 2009
ALIMENTARE CU APA T 145, 31.12.2019 589 454 44 907.145,00] - 82.309,44
BANARESTI(2016)
PUTURI ALIMENTARE CU APA 102 L8.6. 31.12.2019 11.502,14 10.545,00] - 557,14
SCOALA
ALIMENTARE CU APA 13 1.8.6. 122019 177.592.83 162.819,00f - 14.773,83
DRAGHICESTI (BANARESTI)
TOTAI. CONSTRUCTII L
HIDROTEHNICE SI X X X 1.700.496,58 1.559.038,00] - 141,458,58
ALIMENTARE CU APA
TOTAL CONSTRUCTII X X X 6.342.931.53) 5,897.561,00] - 445,370,53
TOTAL GENERAL X X X 6910024,09 6753580,00 ~456444,09
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
COMUNA SAPATA
C.LF.: 5050565,e-mail: primarie@sapata.cjarges.ro
TEL/FAX: 0248617084/0248617009

NR. 4342/22.11.2022

REFERAT DE APROBARE

La Proiectul de Hotarare
privind insusirea raportului pentru reevaluarea patrimoniului
Comunei Sapata pe anul 2022
Avénd in vedere:

- Legea nr.82/1991 a contabilititii, republicati cu modificarile si completdrile ulterioare;

- H.G.nr.1031/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice privind inregistrarea in

contabilitate a bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului si al unititilor
administrative-teritoriale,

- prevederileart. 300 alin 1 lit. j) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificari completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului nr,3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor

metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice.

- prevederile art. 129 alin 2 lit. b) si ¢ ) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificiri completarile ulterioare.

Raporul deevaluare intocmit de SC Tax Eval AMC SRL-Corbu Mihai Iulian, membru

titular ANEVAR, Legitimatie nr.19101, privind reevaluarea patrimoniului la data de
31.08.2022.

In baza prevederilorart.136 alin. 1 $18 din Codul Administrativaprobat prin OUG
nr.57/2019, cu modificirile si completarile uterioare, Inaintez Consiliului Local al

\
Ci
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Comunei Sapata Proiectul de Hotérére privind insusirea raportului pentru reevaluarea
patrimoniului Comunei Sapata pe anul 2022 , in calitate de initiator.

In conformitate cu art.129 alin.2 lit.b) si alin.4 lit.a), ale art.196 alin.1 lit.a) din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, supun atentiei Consiliului Local
dezbaterea si aprobarea Proiectului de hotirdre privind insusirea raportului pentru
reevaluarea patrimoniului Comunei Sapata pe anul 2022.

Primar,
MICU LAURENTAU IONUT

e ——————
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
COMUNA SAPATA
C.LF.: 5050565,e-mail: primarie@sapata.cjarges.ro
TEL/FAX: 0248617084/0248617009

NR. 4343/22.11.2022

Aprobat,
PRIMAR
Micu Laytentiu

RAPORT DE SPECIALITATE

La Proiectul de Hotirdre
privind insusirea raportului pentru reevaluarea patrimoniului Comunei Sapata pe anul

2022

Aviand in vedere:

- Legea nr.82/1991 a contabilitatii, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare;

-H.G.nr.1031/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice privind inregistrarea in
contabilitate a bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului si al unititilor
administrative-teritoriale,

- prevederileart. 300 alin 1 lit. j) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificari completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului nr,3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice.

- prevederile art. 129 alin 2 lit. b) si ¢ ) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdri completarile ulterioare.

Raporul de evaluare intocmit de SC Tax Eval AMC SRL-Corbu Mihai Iulian, membru
titular ANEVAR, Legitimatie nr.19101, privind reevaluarea patrimoniului la data de
31.08.2022.

Tinand cont de cele mentionate mai sus va rog sa aprobati insusirea raportului
pentru reevaluarea patrimoniului Comunei Sapata pe anul 2022.

COMPARTIME ] ONTABILITATE,
Toma L 'ristina
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA

PRIMARIA COMUNEI SAPATA

SITUATIA

Anexa Nt Qe

or4— olt
w3 ) ke

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN
DOMENIUL PRIVAT AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

‘ wa Ut

31 AUGUST 2022
Denumire activ fix corporal Nr. Codde | Anulsi | Valoarea de | Durata|Durata| Durata| G u | Valoarea Valoarea Valoarea | Diferente din | Valoarea de
inventar /| clasificar| hma | inregistrare | normal |normal|normal| r t aferenta aferenta | justa propusa | reevaluare de | amortizat
Pozitie edin |intrarii in in ade | ade | ade a i duratei duratei de evaluator | inregistrat in
dinlista | catalog |patrimoni| contabilitate | functio | functio| functio| g 1 |normalede| normale de contabilitate In
u/Anul |/ Valoareade| nare | nare | nare | u i |functionare| functionare data
si luna amortizat din jconsum|ramasa| )| z | consumate ramase reevaluarii
ultimei | dupa ultima | eatalog| atala a
reevaluar| reevaluare data dr
i reevalu e e
arii
~ lei- -loni - | - luni-| -luni - | -%- - lei - -lei~ -lei- - lei - -lei-
A B C D 1 2 3 4=2-3|5=3/2| 6=1X5 7=1-6 8 9=8-7 10=8
TERENURI
Teren intravilan Draghicesti us 4.1, 31.12.2019 5985,69 0 0 0 0,00 0,00 5985,69 7483,00 149731 7483,00
Teren Draghicesti 19 4.1 31.12.2019 5523711 0 0 0 0,00 0,00 5523,71 6906,00! 1382,29 6906,00
Teren extra agricol Lipia 120 41 | 31122019 10043,10] 0 0 0 0,00 0,00 10043,10 12556,00 2512,90 12556,00
Teren Sport Sapata de Jos 1 4.1 31122019 190577,87 0 0 Q 0,00 0,00 190577,87 238260,00| 47682,13 238260,00
sat Banaresti
Teren cabinet medical - 122 4.1 31.12.2019 36155,16 0 0 0 0,00 0,00 36155,16 38256,00 2100,84 38256,00
1530 mp
Teren CAP Sapata de Jos - 123 4.1 31122019 480170,65 0 0 0 0,00 0,00 480170,65 621024,00 140853,35 621024,00
49674 mp
Teren Islaz 124 4.1 31.12.2019 594956,59 0 0 0 0,00 0,00 594956,59 743815,00 148858,41 743815,00
Teren pasune DB 125 4.1 31.12.2019 6698,75] 0 0 0 0,00 0,00 6698,75 8375,00 1676,25 8375,00
Teren extravilan D.B. cu 126 4.L 31.12.2019 20489,04 0 0 0 0,00 0,00 20489,04 25492,00) 5002,96 25492,00
constructii pe el - 2039 mp
Teren luciu de apa DB 127 41 31122009 14351,59] 0 0 0 0,00 0,00 14351,59 17942,00 3590,41 17942,00
Teren extravilan DB dif 128 4.1 31122019 40584,17| 0 0 0 0,00 0,00 40584,17 50738,00 10153,83 50738,00
TOTAL TERENURI X X X 1405536,32] X X X X X 1405536,32 1770847,00 365310,68] 1770847,00
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE S§1
ADMINISTRATIVE
CLADIRE CABINET MEDICAL 129 1.6.2, 31.12.2019 161930,65| 144 32 112 22,22 35984,59 125946,06 157458,00 -4472,65 157458,00
IMPREJMUIRE CABINET 130 163.2. | 31.12.2019 21318,01) 120 32 88 26,67 5684,80 15633,21 19545,00 -1773,01 19545,00
MEDICAL [
Bazine borhot - 4 131 1611 | 31.12.2019 906,67) 120 32 88 26,67 241,78 664,89 831,00 -75,67 831,05i




Grajd DB 132 163, 31L12.2019 1813,34] 120 32 88 26,67 483,56 1329';'78 1662,00 -151,34] 1662,0(
Magazie DB 133 1.63. 31.12.2019 278,98| 120 32 88 26,67 74,39 204,59 256,00 -22,98| 256,0(
Patul DB 134 16.3. 31122019 278,98 120 32 88 26,67 74,39 204,59 256,00 -22,98| 256,00
Bazine borhot - 1 135 L6.3. 31.12.2019 224,57 120 32 88 26,67 59,89 164,68 206,00 -18,57 206,0C
TOTAL GRUPA 1 X X X 186751,20] X X X X 42603,40 144147,80 180214,00) -6537,201  180214,0(
TOTAL GENERAL x x x 1592287,52 X X X X 42603,40 | 1549684,12 | 1951061,00 | 358773,48 | 1951061,00

TOMA CrRisr 1473
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

SITUATIA

Anexa nr.2

4
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DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN
DOMENIUL PUBLIC AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

31-Aug-22
Denumire activ fix corporal Nr, Codde | Anulsiluna Valoarea de Valoarea justa Diferente din
inventar / | clasificare | intrariiin inregistrare in  |propusa de evaluator| reevalnare de
Pozitie din | din catalog | patrimoniu / contabilitate inregistrat in
lista Anul si luna contabilitate la
ultimei data reevaluarii
reevaluari - lei - ~lei - ~lei -
A B C D 1 2 3=2-1
TERENURI
Teren aferent Scoala generala ! 4.1 3L12.2019 22.217,57 23.354,00 1.136,43
Sapata de Jos Banaresti - 934
m
Teren aferent Scoala generala z 4.1 31.122019 1.539,94 24.529,00| 22.989,06
cls. I-1V si Gradinita Dealul
Bradului - 981 mp
Teren aferent Camin Cultural 3 4.1. 3l12.2019 3.280,75 19.503,00 16.222,25
|Dealul Bradului - 780 mp
Teren aferent Scoala generala 4 4.1 31.12.2019 46.566,51 119.719,00 73.152,49
Sapata de Sus cls. I-VIII - 4788
mp
Teren aferent Scoala generala 5 41 31.12.2019 43.330,40 81.013,00 37.682,60
Gainusa cls. I-IV si Gradinita -
3240 mp
Teren aferent Gradinita de copii 6 4.1 31.12.2019 1.249,81 6.176,00 4.926,19
Mirtesti - 247 mp l
Teren Dealul Bradului -~ 300 mp 7 4.1 31122019 3.861,01 7.501,00| 3.639,99
Teren Martesti - 300 mp 8 4.1, 31.12.2019 3.135,68 7.501,00 4.365,32
Teren Gainusa - 52 mp 9 4.1 31.12.2019 290,13 1.300,00 1.009,87
Teren Sport Sapata de Jos sat 10 4.1 31122019 34.894,19 43,625,00 8.730,81
|Banaresti
Teren aferent curti constructii 11 4.1 31.12.2019 36.235,50 57.584,00 21.348,50
Camin Cultural Sapata de Jos -
2303 mp
Teren Martesti C1 - 165 mp 12 4.1 31122019 959,67 4,126,00 3.166,33
Teren aferent curti constructii - 13 4.1 31122019 15.165,08 18.878,00 3.712,92
sediu Primarie - 755 mp
Lacul Gura Malului - Lipia 104 4.1 31.12.2019 10.043,10 12.556,00 2.512,90
Lacul La Baditani - Gainusa 108 4.1 31.12.2019 5.579,50 6.975,00 1.395,50
Lacul Mare Dealul Bradului - 106 4.1 31122019 11.047,41 13.752,00 2.704,59
1100 mp
Lacul de la Grajd - Dealul 107 4.1 31122019 14.351,59 17.865,00| 3.513,41
Bradului - 1429 mp
Lacul La Broasca - 1600 mp 108 4.1 31.12.2019 16.0568,96 20.003,00 3.934,04
Lacul Gagul - 700 mp 109 4.L 3Li12.2019 7.030,17 8.751,00| 1.720,83
Lacul Puturoasa Banaresti - 700 ii0 4.1 31.12.2019 7.030,17 8.751,00 1.720,83
mp

¥ ir-}
o+ 971+ 1L




|Lacul Dealul Mocanului m 4.1. 3L122019 62.267,22 77.512,00 15.244,78]
Banaresti ~ 6200 mp

Lacul Valceaua Deasa Banarest 1 112 4L 31.12.2019 5.021,55 6.251,00 1.229,45
500 mp

Lacul Dealul Stancii Turcesti - 113 4L 31.12.2019 14.060,34 17.503,00| 3.442,66
1400 mp

Lacul Mare Turcesti - 1800 mp 114 4.1 31.12.2019 18.077,58 22.504,00 4.426,42
1Lacul La Furnicaturi Popesti - 115 4.1 31122019 5.021,55 6.251,00 1.229,45
500 mp

Lacul Frasinelului Popesti - 116 4.1 31.12.2019 13.056,03 16.253,00 3.196,97
1300 mp

Lacul Luncii Banaresti - 16500 7 4.1, 31122019 165.711,15 206.283,00 40.571,85
mp

TOTAL TERENURT X X X 567.092,56 856,019,00] 288.926,44
GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE SI
ADMINISTRATIVE

CONSILIUL LOCAL SAPATA 13 16,4, 31.12.2019 39.995,98 38.891,00 1.104,98
1SEDIU VECHI (1986)

Consiliul local Sapata 14 164 31122019 137.129,80 133.342,00 3.787,80
extindere(2008)

Consiliul Local Sapata grup 15 L6.LL 3l 122019 13.778,75 12.633,00 1.145,75
sanitar(2008)

Imprejmuire 16 163.2. 31.12.2019 1334365 12.234,00 1.109,65
Camin Cultural Sapata de 17 1.6.3.1, 3L F22019 3.980,07 8.233,00 74707
Sus(1955) transformat in sediu

Primarie

Camin cultural Sapata de 18 1.6.2. 31.12.2019 144.376,93 140.389,00 3.987,93
Jos(1961)

Imprejmuire la teren curti 19 16.3.2. 31.12.2019 11.541,20 10.581,00 960,20
constructii

Monumentul eroilor 20 L6.2. 31122019 7.745,69 7.532,00 213,69
Imprejmuire Monumentul 21 1.63.2. 31.12.2019 1.731,18 1.683,00 48,18
eroilor

Scoala generala Sapata de 22 L6.2. 31122019 502.612,80 488.730,00 13.882,80
Jos(1986)

Grup sanitar(1986) 23 L6.LL 31122019 10.776,25 9.880,00) 896,25
Sala de sport si biblioteca(2008) 24 1.6.2. 31.12.2019 155.062,34 150.779,00 4.283,34
Imprejmuire 25 163.2. 3112.2019 32.005,83 29.343,00 2.662,83
|Scoala generala cls. I-1V si 26 162, 31.12.2019 79.684,35 77.483,00 2.201,35
Gradinita Dealul Bradului

Imprejmuire 27 1.6.3.2. 31122019 7.257,67 6.654,00 603,67
Scoala generala Sapata de 28 L6.2. 31.12.2019 15.089,84 14.673,00, 416,34
Sus(1926)

1Sooala generala Sapata de Sus 29 1.6.2, 31.12.2019 92.738,68 90.177,00 2.561,68]
cls. I-VIII(1964)

Imprejmuire 30 163.2. 31.12.2019 30.463,09 27.929,00| 2.534,09
Scoala generala Gainusa cls. I- 3 162 31.12.2019 47.468,13 46.157,00 1.311,13
1V si Gradinita(1962)

Sala de sport(2008) 32 L6.2. 31122019 250.526,05 243,606,00 6.920,05
Imprejmuire 33 16.3.2. 31122019 39.944,06 36.621,00| 3.323,06
Gradinita de copii 34 16.2. 31122019 1.934,36 1.881,00 33,36
Mirtesti(1955)

Imprejmuire 35 1.6.3.2, 31.12.2019 4.137,06 3.793,00 344,06
Troita din lemn 36 16.2. 31122019 4.617,06 4.490,00 127,06
Fantana tub ciment 37 16.2. 31.12.2019 7.776,65 7.130,00 646,65
Groapa gunoi pamant 38 159. 31122019 14.227,73 13.044,00 1.183,73




Platforma gunoi betonata

39

1.5.9.

31.12.2019

9.397,89

8.616,00F

781,89

Platforma gunoi betonata

40

1.5.9.

31.12.2019

9.397,89

8.616,00

781,89

Platforma gunoi betonata

41

31.12.2019

18.795,77

17.232,00

1.563,77

Platforma gunoi betonata

42

1.5.9.

31.12.2019

56.388,27

51.698,00|

4.690,27

Platforma gunoi - 1

MF3-49

1.5.9.

31.12.2019

35.016,75

32.104,00

2.912,75

Platforma gunoi - 2

MF3-50

1.5.9.

31.12,2019

46.699,00

42.814,00

3.885,00

Platforma gunoi - 6

MF3-51

1.5.9.

31.12.2019

70.033,50

64.208,00

5.825,50

Platforma gunoi

MF3-52

1.5.9.

31.12.2019

82.402,09

75.547,00

6.855,09

Statie calatori

MF3-44

13.1.1,

31.12.2019

2.418,00

2.217,00|

201,00

Statie calatori

MF3-45

1.3.1.1L

31.12.2019

2.418,00

2.217,00

201,00

| Statie calatori

MF3-46

13.1L1,

31.12.2019

2.418,00

2.217,00

201,00

Statie calatori

—
ME3-47

13.1.1.

31.12.2019

2.418,00

2.217,00

201,00

Statie calatori

MF3-48

1.3.1.1.

31.12.201%

2.418,00

2.217,00

201,00

R
TOTAL CONSTRUCTII
SOCIAL-CULTURALE SI
RATIVE

2.015.166,36

1 .929.808,Dﬁr

85,358,360

CONSTRUCTII PENTRU
TRANSPORTUL RUTIER

DC sat Gainusa nr. 395, de la
Luca Florea din D1679 la Guta
Gh.

43

1.3.7.

31.12.2019

32.49244

29,7 90,00r

2.702,44

DC spre com. Poiana Lacului,
continuare de la Guta Gh. La
intrarea in satul Negrea, com.
Poiana Lacului

44

13.7.

83.552,57

76.602,00

6.950,57

DC sat Banaresti nr. 57, de la
Lacul Luncii din DJ679 pana la
capul podului spre Martesti
DC57

45

1.3.7.

31.12.2019

17.626,64

16.160,00

1.466,64

|DC sat Banaresti nr. 24, de la
Mostoghiu Alexandru la
intersectia de drumuri spre
dispensarul uman si spre raul
Cotmeana

46

1.3.7.

31.12.2019

74.268,72

68.091,00

6.177,72

DC sat Banaresti nr. 10, de Ia
intersectia dispensarul uman la
albia raului Cotmeana

47

1.3.7.

31.12.2019

30.326,14

27.803,00

2.523,14

DC sat Banaresti nr. 1627, de la
albia raului Cotmeana la
intersectia drumurilor de tarla
spre Dealu Vii si Dealu Cotmenii

48

1.3.7.

31.12.2019

44.561,23

40.854,00

3.707,23

DC sat Dealul Bradului nr. 1679,
de la conducta dr. 1627 pana la
Ionescu Stan la DC1012 sat
Dealul Bradului

49

1.3.7.

31.12.2019

22.280,62

20.427,00

1.853,62

|DC sat Dealul Bradului nr, 1012,
de la Voicu Gherghina la podul
din lemn peste raul Cotmeana
din sat Gainusa

S0

1.3.7,

31.12.2019

302.521,27

277.356,00

25.165,27

DC sat Dealul Bradului nr. 50, de
|la pct. retea din DCLO12 spre
com. Vedea, sat Badicea, hotar
in punctul Valea Mirghiei, la
tuburi

51

1.3,7.

31.12.2019

50,750,80

46.529,00|

4.221,80

DC sat Draghicesti nr. 437, de la
Popescu Gh. din DJ679 la
Corcodel Alexandru

52

1.3.7.

31.12,2019

75.754,10

69.452,00

6.302,10

DC sat Draghicesti nr. 437 spre
com. Poiana Lacului, de Ia
Corcodel Alexandru la intrarea
in satul Negrea, com. Poiana
Lacului

53

1.3.7.

31.12.2019

85.873,53

78.730,00

7.143,53




DC sat Gainusa Draghicesti nr.
437, de la Dumitru Marin din
DJ679 pana la capul liniei sat
Draghicesti

54

13.7.

3112.2019

31.564,46

28.939,00

2.625,46

DC sat Drgahicesti, de la Istrate
Florea din DC437 pana Ia Tudor
Ioana

55

1.3.7.

31.12.2019

5.663,30

$.192,00

471,30

DC sat Popesti nr. 769, de la
Primaria Sapata din D769 Ia
Badicea C-tina prin catunul
Ciobesti

56

13.7.

31.12.2019

89.122,47

81.709,00

7.413,47

DC sat Popesti, de la Primaria
Sapata spre raul Cotmeana

13.7,

31.12.2019

23.245,76

21.312,00

1933,76

DC sat Popesti peste garla nr.
1769, de la Vasile Florea peste
raul Cotmeana si pana la troita
de sub coasta

58

1.3.7.

31.12.2019

55.702,05

51.068,00

4.634,05

DC sat Popesti catun Giugesti
nr. 765, din DJ769 de Ia
Stanescu Angela la Turcu Florea

13.7,

31 12.2019

48.275,17

44.259,00

4016,17

DC sat Popesti spre Dodelesti,
de la Stoica Ion la Stan Angela

60

137

31.12.2019

6.962,88

6.384,00

578,88

DC Sapata, de la Turcu Marin,
sat Mares, com. Albota

61

1.3.7,

31.122019

111.403,09

102.136,00,

9.267,09

DC Turcesti nr. 91, de la D1679
locuitor Turcu

62

13.7,

31.122019

24.756,24

22,697,00

205924

DC sat Mirtesti nr. 1622, de la
albia raului Cotmeana la hotar
Cu com. Lunca Corbului, pct.
Comanesti, Ia albia raului
Cotmeana spre sat Banaresti, la
Cartus

63

137

31.122019

122.543,90

112.350,00,

10.193,90

DC sat Banaresti ,,spre Pleaos”
nr. 36, de la DJ679 Lunca
Corbului - Poiana Lacului pana
la Paun Nicolae

64

1.3.7.

31.122019

32.306,64

29.619,00

2.687,64

DC sat Banaresti nr. 92, de la

rn:ersectia cu DC24 la Popa Gh.

pana la Mostoghiu I.

65

1.3.7.

31.122016

22.280,62

20.427,00

1.853,62

DC sat Banaresti nr, 45 spre
hotar com. Lunca Corbului, din
D679 de la Corcodel Marin
pana la hotar cu com. Lunca
Corbului, sat Gogosari

66

1.3.7.

31122019

116.354,34

106,675,00,

9.679,34

POD MIRTESTI

67

1.3.17.2,

31.12.2019

325.396,44

298.328,00

27.068,44

POD GAINUSA

68

1.3.17.2,

31.12.2019

299.245,21

274.352,00

24.893,21

Ulita comunala , La Lapte”, din
DC sat Mirtesti nr. 1622 pana la
D679, 2000 ml X 6 mi

69

1.3.7.1.

31.12.2019

74.268,72

68.091,00

6.177,72

Ulita comunala ,La Pantu”, din
DC sat Mirtesti nr. 1622 pana la
paraul Bradu

70

1.3.7.1,

31.12.2019

30.339,20

27.815,00]

2.524,20

Ulita sat Banaresti Mostoghiu I,
din DJ679 ia Mostoghlu Florea

71

13.7.1.

31.12.2019

5.446,37

4.993,00

453,37

Ulita sat Banaresti Mostoghiu
II, din D1679 la Voicu Nicolae

72

13.7.1,

31.12.2019

5.526,72

5.067,00

459,72

Ulita sat Banaresti la Tite la
Voicu Iancului, din DC24 pana
la Tancu Nicolae

73

1.3.7.1,

3112.2019

1.671,17

1.532,00

139,17

Ulita sat Banaresti ,,La Pila", din
DC24 pana la Barbu Gh.

74

13.7.1,

31.12.2019

2.079,93

1.907,00

172,93

Ulita sat Banaresti ,La
Olteanca®, din DC24 pana la
Oncescu Maria

75

L3.7.1,

31.12.2019

3.317.24

3.041,00

276,24




[Utita sat Banaresti ,,La Coter™,
din DC24 pe lungime de 470 ml
silat. 4m

76

13.7.1,

31.12.2019

11.635,94

10.668,00

967,94

Ulita sat Banaresti ,La
Broasca”, din DC24 spre raul
Cotmeana

77

1.3.7.1,

31.12.2019

2.822,11

2.587,00

235,11

rLTlita comunala sub coasta ,,la
Costica al Vetii* sat Turcesti, din
D679 de la Stanciu C-tin. pana
la iesirea din DC91, sat Turcesti
la Turcu Marin

78

13.7.1.

31.12.2019

10.583,42

9.703,00

880,42

—

1UIita sat Draghicesti ,,La Dinita"
nr. 429, din DC429 de la Badea
Marin pana la Gheorghiu N.

79

L3.7.1

31.12.2019

3.986,11

3.655,00

331,11

lUIita sat Gainusa ,,La Nae
Sugaru®, din D3679, 200 mI X 4
ml

80

13.7.1.

31.12.2019

4.951,25

4.539,00

412,25

JUlita sat Gainusa, din DC395
spre Rasarit pana la Dumitru D.

81

1.3.7.1,

31.12.2019

1.485,37

1.362,00

123,37

Ulita sat Gainusa ,,La Covrig",
de la Carstea M. DC395 (a Buca
D. si Dumitru Florea

82

13.7.1.

31.12.2019

13.925,76

12.767,00

1.158,76

Ulita sat Gainusa ,,La Stan
Chitu", din DJ679 de langa putul
de la Maiori pana la Nedelea C-
tin.

83

13.7.1.

31.12.2019

3.868,60

3.547,00

321,60

Ulita sat Gainusa ,,La
Vasilescu®, din DJ679 orientat
spre Nord pana la Stefan C-tin.

84

13.7.1.

31.12.2019

247562

2.270,00

205,62

Ulita sat Lipia ,,La Mazare" nr.
113, din DJ679 Lunca Corbului -
Poiana Lacului peste raul
Cotmeana pana la Janta D. si
|Simescu Alexandra

85

1.3.7.1,

31.12.2019

12.:068,79

11.065,00

1.003,79

T.mta sat Dealul Bradului ,La
Tablicesti”, de la scoala Dealul
Bradului din DC1012 pana la
Voicu Gh,

86

1.3.7.1.

31.12.2019

2.154,24

1.975,00

179,24

Ulita comunala ,,La Vasilesti",
de la scoala Dealul Bradului
pana la Ionescu V,

87

1.3.7.1,

31.12.2019

17.329,37

15.888,00

1.441,37

Ulita sat Dealul Bradului
Tasteilor®, din DC1012 de la
Savu I. pana la Stan Gh.

33

13.7.1.

31.12.2019

6.498,89

5.958,00

540,89

Ulita sat Dealul Bradului -
Filipanilor, din DC1012 de la
Ionescu Adrian pana la Mondiru
Gh,

89

1.3.7.1,

31.12.2019

13.925,76

12.767,00

1.158,76

Ulita sat Dealul Bradului -
Popestilor, de la Dinca C-tina
din DC1012 pana la Marcu Gh. si
Stan Florea

9

1.3.7.1,

31.12.2019

25.529,56

23.406,00

2.123,56

Ulita sat Dealul Bradului -
Cimitirului, semicerc de Ia
Constantinescu C. la Mondiru C-
tina

9

1.3.7.1.

31.12.2019

16.092,06

14.753,00]

1.339,06

|Vlita sat Dealul Bradului
~Bisericii", de la Nicolae D. la
Mondiru Stefan

92

1.3.7.1

31.12.2019

6.313,09

5.788,00

525,09

Ulita sat Dealul Bradului pulita
lui Loghin”, de la Barbu Gh. din
DC1012 fa Stan Ion

93

1.3.7.1.

31.12.2019

1.485,37

1.362,00

123,37

Ulita sat Dealul Bradului ,,spre
Duta“, din DC1012 pana la
Toma Alexandru

94

1.3.7.1.

31.12.2019

927,98

851,00

76,98




Ulita sat Dealul Bradului ,,La
Zica", de la Diaconu Leon la
Vasilescu Gh,

95

1.3.7.1,

31.12.2019

10.057,16

9.221,00

836,16

Refacere aripi amonte, aval si
aparari de mal

1.3.17,

31.12.2019

201.672,16

184.896,00

16.776,16

TOTAL CONSTRUCTYI
PENTRU TRANSPORTURI

RUTIERE

2.627.268,591

2.408.715,00

218.553,59)

CONSTRUCTH
HIDROTEHNICE S}
ALIMENTARE CU APA

ZONA ALIMENTARE CU APA
MIRTESTI

96

31.12.2019

5.272,63

4.834,00

438,63

ALIMENTARE CU APA
|MIRTESTI(rezervor din beton 100 mc,
statie pompare 1,4 I/sec., retea
distributie 2,9 km, cismele stradale 14
buc, foraj 180 m adancime si 184 m
adancime)

97

1.8.6.

31.12.2019

225.697,75

206.923,00

18.774,75

ZONA ALIMENTARE CU APA
DEALUL BRADULUI

98

1.8.6.

31.12.2019

5.272,63

4.834,00

438,63

ALIMENTARE CU APA DEALUL
|BRADULUI(1997) - (rezervor din
beton 100 m, statie pompare 1,4 I/sec.,
retea distributie 1,8 km, cismele stradale
16 buc, foraj 180 m adancime)

99

1.8.6,

31.12.2019

115.027,25

105.459,00|

9.568,25

ALIMENTARE CU APA
BANARESTI(1997) rev. 2009

100

1.8.6.

31.12.2019

170.676,91

156.479,00

14.197,91

ALIMENTARE CU APA
BANARESTI(2016)

101

1.8.6,

31.12.2019

989.454,44

907.145,00

82.309,44

PUTURI ALIMENTARE CU APA
SCOALA

1z

1.8.6.

31.12.2019

11.502,14

10.545,00

957,14

e
ALIMENTARE CU APA
DRAGHICESTI (BANARESTI)

103

3122019

177.592.83

162.819,00

14.773,83

TOTAL CONSTRUCTII
HIDROTEHNICE SI
ALIMENTARE CU APA

1.700.496,58

1.559.038,00]

141.458,58

TOTAL CONSTRUCTII

6.342.931,53

5.897.561 ,001

445,370,533

TOTAL GENERAL

6910024,09

6753580,00

-156444,09

Tl O TAA
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COMPETENTA LEGITIMATIE ANEVAR NR. 19101 - SPECIALIZARI: EPI, EBM
EVALUATORULUL PITESTIL, STR. UZINEI DE APA, NR. 7B, JUDETUL ARGES
SCOPUL EVALUARII: PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE ESTE INTOCMIT LA CEREREA
CLIENTULUI, IN SCOPUL ESTIMARII VALORII JUSTE/DE PIATA A
PROPRIETATILOR IMOBILIARE SI MOBILIARE, PENTRU RAPORTARE
FINANCIARA SI ESTE INTERZISA UTILIZAREA RAPORTULUI DE
EVALUARE, INTEGRAL SAU IN PARTE, PENTRU ORICE ALT SCOP
IDENTIFICAREA ACTIVELE FIXE CORPORALE AFLATE IN PATRIMONIUL COMUNEI

PROPRIETATII SUPUSE
EVALUARII:

SAPATA, JUDETUL ARGES

TIPUL VALORII: VALOAREA JUSTA, ,,VALOAREA JUSTA ESTE PRETUL CARE AR FI
INCASAT PENTRU VANZAREA UNUI ACTIV SAU PLATIT PENTRU
TRANSFERUL UNEI DATORII INTR-O TRANZACTIE REGLEMENTATA

B B INTRE PARTICIPANTI DE PE PIATA, LA DATA EVALUARII”

DREPTUL DE IN IPOTEZA UNUI DREPT INTEGRAL DE PROPRIETATE,

PROPRIETATE: TRANZACTIONABIL, DEPLIN SI FARA SARCINI

SITUATIA ACTUALA: LA DATA INSPECTIEI PROPRIETATEA NU ERA GREVATA DE SARCINI

CEA MAI BUNA ACTUALA

UTILIZARE:

CURS REFERINTA BNR: 1 EUR =4,8605 LEI (LA DATA DE 31.08.2022)

DATA INSPECTIEL: 10.08 — 12.08.2022

DATA EVALUARII: 31.08.2022

DATA RAPORTULUI: 05.09.2022

ADRESA PROPRIETATII: COMUNA SAPATA, JUDETUL ARGES

RESTRICTII DE ESTE INTERZISA DISTRIBUTIA SI REPRODUCEREA RAPORTULUI DE

UTILIZARE: EVALUARE, TAR UTILIZAREA RAPORTULUI DE EVALUARE ESTE

[ RESTRICTIONATA LA PARTILE CARE DETIN DIN PUNCT DE VEDERE
B LEGAL ACEST DREPT B

DECLARATIA PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE ESTE INTOCMIT IN

CONFORMITATII CU SEV: | CONFORMITATE CU STANDARDELE ANEVAR EDITTA 2022

VERIFICAREA YERIFICAREA EVALUARII POATE FI REALIZATA IN CONFORMITATE

RAPORTULUIL: CU PREVEDERILE SEV 400 ,,VERIFICAREA EVALUARII”, NUMAI DE

CATRE UN EVALUATOR AUTORIZAT AVAND CA SPECIALIZARE |
VERIFICAREA EVALUARII ,LV.E.”, DOVEDITA CU PARAFA DE
VERIFICATOR CU SPECIALIZAREA EPI
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In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa a

proprietatilor imobiliare evaluate, la data de 31.08.2022, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului

raport, este:

CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VALOAREA
SPECIFICARE JUSTA
_ LEl | EURO

DOMENIUL PUBLIC

TERENURI 856.019,00 176.117,00

CONSTRUCTIH 5.897.561,00 1.213.365,00

TOTAL DOMENIUL PUBLIC 6.753.580,00 1.389.482,00
DOMENIUL PRIVAT

TERENURI 1.770.847,00 364.334,00

CONSTRUCTII 180.214,00 37.077,00

TOTAL DOMENIUL PRIVAT 1.951.061,00 401.411,00

Ec. Corbu Mihai-lulian
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializari: EPI, EBM - Legitimatie nr. 19101
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

Anexa le la Normele Metodologice - OMFP nr.
3471/2008

SITUATIA

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN
DOMENIUL PUBLIC AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

31 August 2022
Denumire activ fix Nr. Cod de Anul si Valoarea de Valoarea justa Diferente din
corporal inventar | clasificare luna inregistrare in propusa de reevaluare de
/ Pozitie din intrarii in contabilitate evaluator inregistrat in
din lista catalog patrimoniu contabilitate la
/ Anul si data reevaluarii
luna ultimei . . .
. - lei - - lei - - lei -
reevaluari
A B C D 1 2 3=2-1
TERENURI
Teren aferent Scoala 1 4.1 31/12/2019 22,217.57 23,354.00 1,136.43
generala Sapata de Jos
Banaresti - 934 mp
Teren aferent Scoala 2 4.1 3171272019 1,539.94 24,529.00 22,989.06
generala cls. I-1IV si
Gradinita Dealul Bradului -
981 mp
Teren aferent Camin 3 4.1 3171272019 3,280.75 19,503.00 16,222.25
Cultural Dealul Bradului -
780 mp
Teren aferent Scoala 4 4.5 3171272019 46,566.51 119,719.00 73,152.49
generala Sapata de Sus cls.
I-VIII - 4788 mp
Teren aferent Scoala 5 4.1 31/12/2019 43,330.40 81,013.00 37,682.60
generala Gainusa cls. I-1IV si
Gradinita - 3240 mp
Teren aferent Gradinita de 6 4.1 31712/2019 1,249.81 6,176.00 4,926.19
copii Mirtesti - 247 mp
Teren Dealul Bradului - 300 7 4L 3171272019 3,861.01 7,501.00 3,639.99
mp
Teren Martesti - 300 mp 8 4.1 3171272019 3,135.68 7,501.00 4,365.32
Teren Gainusa - 52 mp 9 4.1 3171272019 290.13 1,300.00 1,009.87
Teren Sport Sapata de Jos 10 4.1. 31/12/2019 34,894.19 43,625.00 8,730.81
sat Banaresti
Teren aferent curti 1 4.1. 31712/2019 36,235.50 57,584.00 21,348.50
constructii Camin Cultural
Sapata de Jos - 2303 mp
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Teren Martesti C1 - 165 mp 12 4.1 311272019 959.67 4,126.00 3,166.33
Teren aferent curti 13 4.1 3171212019 15,165.08 18,878.00 3,712.92
constructii - sediu Primarie
=755 mp
Lacul Gura Malului - Lipia 104 4.1 317122019 10,043.10 12,556.00 2,512.90
Lacul La Baditani - Gainusa 105 4.1 3171212019 5,579.50 6,975.00 1,395.50
Lacul Mare Dealul Bradului - 106 4.1 31/12/2019 11,047.41 13,752.00 2,704.59
1100 mp
Lacul de la Grajd - Dealul 107 4.1. 31/12/2019 14,351.59 17,865.00 3,513.41
Bradului - 1429 mp
Lacul La Broasca - 1600 mp 108 4.1 3171272019 16,068.96 20,003.00 3,934.04
Lacul Gagul - 700 mp 109 4.1 31/12/2019 7,030.17 8,751.00 1,720.83
Lacul Puturoasa Banaresti - 110 4.1. 31/12/2019 7,030.17 8,751.00 1,720.83
700 mp
Lacul Dealul Mocanului m 4.1. 31/12/2019 62,267.22 77,512.00 15,244.78
Banaresti - 6200 mp
Lacul Valceaua Deasa 112 4.1. 31/12/2019 5,021.55 6,251.00 1,229.45
Banaresti - 500 mp
Lacul Dealul Stancii Turcesti 13 4.1. 3171272019 14,060.34 17,503.00 3,442.66
- 1400 mp
Lacul Mare Turcesti - 1800 114 4.1. 31/12/2019 18,077.58 22,504.00 4,426.42
mp
Lacul La Furnicaturi Popesti 115 4.1 3171272019 5,021.55 6,251.00 1,229.45
- 500 mp
Lacul Frasinelului Popesti - 116 4.1 31/12/2019 13,056.03 16,253.00 3,196.97
1300 mp
Lacu! Luncii Banaresti - 117 4.1 3171272019 165,711.15 206,283.00 40,571.85
16500 mp

TOTAL TERENURI X X X 567,092.56 856,019.00 288,926.44

GRUPA 1
CONSTRUCTII
CONSTRUCTII SOCIAL-
CULTURALE S1

ADMINISTRATIVE
CONSILIUL LOCAL SAPATA 13 1.6.4. 31/12/2019 39,995.98 38,891.00 - 1,104.98
SEDIU VECHI (1986)
Consiliul local Sapata 14 1.6.4. 317122019 137,129.80 133,342.00 | - 3,787.80
extindere{2008)
Consiliul Local Sapata grup 15 L6.1.1. 3171272019 13,778.75 12,633.00 | - 1,145.75
sanitar(2008)
Imprejmuire 16 1.6.3.2. 31/12/2019 13,343.65 12,234.00 - 1,109.65
Camin Cultural Sapata de 17 1.6.3.1. 3171272019 8,980.07 8,233.00 | - 747.07

Sus(1955) transformat in
sediu Primarie

Camin cultural Sapata de 18 L6.2. 3171272019 144,376.93 140,389.00 | - 3,987.93
Jos(1961)
Imprejmuire la teren curti 19 1.6.3.2. 3171212019 11,541.20 10,581.00 | - 960.20
constructii

Monumentul eroilor 20 1.6.2. 3171272019 7,745.69 7,532.00 | - 213.69
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Imprejmuire Monumentul 21 1.6.3.2. 3171272019 1,731.18 1,683.00 48.18
eroilor
Scoala generala Sapata de 22 L6.2. 3171212019 502,612.80 488,730.00 13,882.80
Jos(1986)
Grup sanitar(1986) 23 1.6.1.1. 31122019 10,776.25 9,880.00 896.25
Sala de sport si 24 1.6.2. 3171272019 155,062.34 150,779.00 4,283.34
biblioteca(2008)
Imprejmuire 25 1.6.3.2. 31/12/2019 32,005.83 29,343.00 2,662.83
Scoala generala cls. I-1IV si 26 L1.6.2. 3171272019 79,684.35 77,483.00 2,201.35
Gradinita Dealul Bradului
Imprejmuire 27 1.6.3.2. 317122019 7.257.67 6,654.00 603.67
Scoala generala Sapata de 28 £.6.2. 311272019 15,089.84 14,673.00 416.84
Sus(1926)
Scoala generala Sapata de 29 L6.2. 31/12/2019 92,738.68 90,177.00 2,561.68
Sus cls. I-VIII{(1964)
Imprejmuire 30 1.6.3.2. 31/12/2019 30,463.09 27,929.00 2,534.09
Scoala generala Gainusa cls. 31 1.6.2. 3111272019 47,468.13 46,157.00 1,311.13
I-1V si Gradinita(1962)
Sala de sport{2008) 32 1.6.2. 317122019 250,526.05 243,606.00 6,920.05
Imprejmuire 33 1.6.3.2. 31/12/2019 39,944.06 36,621.00 3,323.06
Gradinita de copii 34 L6.2. 311272019 1,934.36 1,881.00 53.36
Mirtesti(1955)
Imprejmuire 35 1.6.3.2. 3171272019 4,137.06 3,793.00 344.06
Troita din lemn 36 1.6.2. 3171272019 4,617.06 4,490.00 127.06
Fantana tub ciment 37 1.6.2. 3122019 7,776.65 7,130.00 646.65
Groapa gunoi pamant 38 1.59. 3171212019 14,227.73 13,044.00 1,183.73
Platforma gunoi betonata 39 15.9. 31712/2019 9,397.89 8,616.00 781.89
Platforma gunoi betonata 40 1.5.9. 3171272019 9,397.89 8,616.00 781.89
Platforma gunoi betonata 41 1.5.9. 311122019 18,795.77 17,232.00 1,563.77
Platforma gunoi betonata 42 1.5.9. 3171272019 56,388.27 51,698.00 4,690.27
Platforma gunoi - 1 MF3-49 1.5.9. 31/12/2019 35,016.75 32,104.00 2,912.75
Platforma gunoi - 2 MF3-50 L5.9. 31/12/2019 46,699.00 42.814.00 3,885.00
Platforma gunoi - 6 MF3-51 15.9. 3v12/2019 70,033.50 64,208.00 5,825.50
Platforma gunoi MF3-52 1.5.9. 31/12/2019 82,402.09 75,547.00 6,855.09
Statie calatori MF3-44 L3.LL 3171272019 2,418.00 2,217.00 201.00
Statie calatori MF3-45 1.3.1.1 3171212019 2,418.00 2,217.00 201.00
Statie calatori MF3-46 LiLL 311272019 2,418.00 2,217.00 201.00
Statie calatori MF3-47 1.3.1.1 31/12/2019 2,418.00 2,217.00 201.00
Statie calatori MF3-48 L3.LL 31712/2019 2,418.00 2,217.00 201.00
TOTAL CONSTRUCTII
SOCIAL-CULTURALE SI X X X 2,015,166.36 1,929,808.00 85.358.36
ADMINISTRATIVE

CONSTRUCTII PENTRU
TRANSPORTUL RUTIER
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DC sat Gainusa nr. 395, de 43 1.3.7. 3171272019 32,492.44 29,790.00 - 2,702.44
la Luca Florea din D679 la

Guta Gh.

DC spre com. Poiana 4 1.3.7. 3171272019 83,552.57 76,602.00 | - 6,950.57

Lacului, continuare de la
Guta Gh. La intrarea in satul
Negrea, com. Poiana Lacului

DC sat Banaresti nr. 57, de 45 1.3.7. 3171272019 17,626.64 16,160.00 | - 1,466.64
Ia Lacul Luncii din DJ679
pana la capul podului spre
Martesti DC57

DC sat Banaresti nr. 24, de 46 13.7. 3171272019 74,268.72 68,091.00 | - 6,177.72
la Mostoghiu Alexandru la
intersectia de drumuri spre
dispensarul uman si spre
raul Cotmeana

DC sat Banaresti nr. 10, de 47 1.3.7. 31/12/2019 30,326.14 27,803.00 | - 2,523.14
la intersectia dispensarul
uman la albia raului
Cotmeana

DC sat Banaresti nr. 1627, 48 1.3.7. 31/12/2019 44,561.23 40,854.00 | - 3,707.23
de la albia raului Cotmeana
la intersectia drumurilor de
tarla spre Dealu Vii si Dealu
Cotmenii

DC sat Dealul Bradului nr. 49 13.7. 31/12/2019 22,280.62 20,427.00 | - 1,853.62
1679, de la conducta dr.
1627 pana la Ionescu Stan
la DC1012 sat Dealul
Bradului

DC sat Dealul Bradului nr. 50 1.3.7. 31/12/2019 302,521.27 277,356.00 | - 25,165.27
1012, de la Voicu Gherghina
la podul din lemn peste raul
Cotmeana din sat Gainusa

DC sat Dealul Bradului nr. 51 13.7. 3171272019 50,750.80 46,529.00 | - 4,221.80
50, de la pct. retea din
DC1012 spre com. Vedea,
sat Badicea, hotar in
punctul Valea Mirghiei, la
tuburi

DC sat Draghicesti nr. 437, 52 L3.7. 3vizzols 75,754.10 69,452.00 | - 6,302.10
de la Popescu Gh. din
D1679 la Corcodel
Alexandru

DC sat Draghicesti nr. 437 53 13.7. 3112/2019 85,873.53 78,730.00 | - 7,143.53
spre com. Poiana Lacului,
de la Corcodel Alexandru la
intrarea in satul Negrea,
com. Poiana Lacului

DC sat Gainusa Draghicesti 54 1.3.7. 31/12/2019 31,564.46 28,939.00 | - 2,625.46
nr. 437, de la Dumitru
Marin din DJ679 pana la
capul liniei sat Draghicesti

DC sat Drgahicesti, de la 55 1.3.7. 31/12/2019 5,663.30 5,192.00 | - 471.30
Istrate Florea din DC437
pana la Tudor Ioana

DC sat Popesti nr. 769, de la 56 13.7. 3171272019 89,122.47 81,709.00 | - 7,413.47
Primaria Sapata din D1769
la Badicea C-tina prir
catunul Ciobesti

DC sat Popesti, de la 57 13.7. 3171272019 23,245.76 21,312.00 | - 1,933.76
Primaria Sapata spre raul
Cotmeana
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DC sat Popesti peste garla 58 13.7. 3171272019 55,702.05 51,068.00 | - 4,634.05
nr. 1769, de la Vasile Florea
peste raul Cotmeana si

pana la troita de sub coasta

DC sat Popesti catun 59 13.7. 317122019 48,275.17 44,259.00 | - 4,016.17
Giugesti nr. 765, din D1769
de la Stanescu Angela la
Turcu Florea

DC sat Popesti spre 60 13.7. 317122019 6,962.88 6,384.00 | - 578.88
Dodelesti, de la Stoica Ion
la Stan Angela

DC Sapata, de la Turcu 61 1.3.7. 3171272019 111.,403.09 102,136.00 | - 9,267.09
Marin, sat Mares, com.

Albota

DC Turcesti nr. 91, de la 62 13.7. 3171272019 24,756.24 22,697.00 | - 2,059.24
D3679 locuitor Turcu

DC sat Mirtesti nr. 1622, de 63 13.7. 3171272019 122,543.90 112,350.00 | - 10,193.90

la albia raului Cotmeana la
hotar cu com. Lunca
Corbului, pct. Comanesti, la
albia raului Cotmeana spre
sat Banaresti, la Cartus

DC sat Banaresti ,spre 64 13.7. 3171272019 32,306.64 29.619.00 | - 2,687.64
Pleaos” nr. 36, de la D1J679
Lunca Corbului - Poiana
Lacului pana la Paun
Nicolae

DC sat Banaresti nr. 92, de 65 13.7. 311272016 22,280.62 20,427.00 | - 1,853.62
la intersectia cu DC24 la
Popa Gh. pana la Mostoghiu
1.

DC sat Banaresti nr. 45 spre 66 1.3.7. 31712/2019 116,354.34 106,675.00 | - 9,679.34
hotar com. Lunca Corbului,
din DJ679 de la Corcodel
Marin pana la hotar cu com.
Lunca Corbului, sat

Gogosari

POD MIRTESTI 67 13.17.2. 31/12/2019 325,396.44 298,328.00 | - 27,068.44
POD GAINUSA 68 13.17.2. 31/12/2019 299,245.21 274,352.00 | - 24,893.21
Ulita comunala ,La Lapte", 69 1.3.7.1. 3171272019 74,268.72 68,091.00 | - 6,177.72

din DC sat Mirtesti nr. 1622
pana la DJ679, 2000 mI X 6
mli

Ulita comunala ,,La Pantu”, 70 13.7.1. 31/12/2019 30,339.20 27,815.00 | - 2,524.20
din DC sat Mirtesti nr. 1622
pana la paraul Bradu

Ulita sat Banaresti 7 13.7.1 3171272019 5,446.37 4,993.00 | - 453.37
Mostoghiu I, din DJ679 Ia
Mostoghiu Florea

Ulita sat Banaresti 72 13.7.1. 3171272019 5,526.72 5,067.00 | - 459.72
Mostoghiu I, din D1679 la
Voicu Nicolae

Ulita sat Banaresti la Tite la 73 L3.7.1 3171212019 1,671.17 1,532.00 | - 139.17
Voicu Iancului, din DC24
pana la Iancu Nicolae

Ulita sat Banaresti , La 74 L3.7.1L 31/12/2019 2,079.93 1,907.00 | - 172,93
Pila"; din DC24 pana la

Barbu Gh.

Ulita sat Banaresti ,La 7 1.3.7.1. 31/12/2019 3,317.24 3,041.00 | - 276.24

Olteanca”, din DC24 pana la
Oncescu Maria
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Ulita sat Banaresti ,,La
Cotei", din DC24 pe lungime
de 470 ml si lat. 4 m

76

1.3.7.1.

31/12/2019

11,635.94

10,668.00

967.94

Ulita sat Banaresti , La
Broasca", din DC24 spre
raul Cotmeana

77

1.3.7.1.

31/12/2019

2,822.11

2,587.00

235.11

Ulita comunala sub coasta
.12 Costica al Vetii" sat
Turcesti, din DJ679 de Ia
Stanciu C-tin. pana la
iesirea din DC91, sat
Turcesti la Turcu Marin

78

1.3.7.1.

3171272019

10,583.42

9,703.00

880.42

Ulita sat Draghicesti ,La
Dinita" nr. 429, din DC429
de la Badea Marin pana la
Gheorghiu N.

79

1.3.7.1.

31/12/2019

3,986.11

3,655.00

33111

Ulita sat Gainusa ,,La Nae
Sugaru”, din DJ679, 200 ml
X4 ml

80

L3.7.1.

31/12/2019

4,951.25

4,539.00

41225

Ulita sat Gainusa, din
DC395 spre Rasarit pana la
Dumitru D.

81

1.3.7.1.

31/12/2019

1,485.37

1,362.00

123.37

Ulita sat Gainusa ,,La
Covrig", de la Carstea M.
DC395 la Buca D. si
Dumitru Florea

82

1.3.7.1.

31/12/2019

13,925.76

12,767.00

1,158.76

Ulita sat Gainusa ,,La Stan
Chitu", din DJ679 de langa
putul de la Maiori pana la
Nedelea C-tin.

83

1.3.7.1

31/1272019

3,868.60

3,547.00

321.60

Ulita sat Gainusa ,La
Vasilescu”, din DJ679
orientat spre Nord pana la
Stefan C-tin.

84

1.3.7.1.

31/12/2019

2,475.62

2,270.00

205.62

Ulita sat Lipia ,,La Mazare"
nr. 113, din DJ679 Lunca
Corbului - Poiana Lacului
peste raul Cotmeana pana
la Janta D. si Simescu
Alexandra

8§

1.3.7.1.

317122019

12,068.79

11,065.00

1,003.79

Ulita sat Dealul Bradului
/La Tablicesti", de la scoala
Dealul Bradului din DC1012
pana la Veoicu Gh.

86

1.3.7.1,

31/1272019

2,154.24

1,975.00

179.24

Ulita comunala ,,La
Vasilesti”, de la scoala
Dealul Bradului pana la
Ionescu V.

87

1.3.7.1

31/12/2019

17,329.37

15,888.00

1,441.37

Ulita sat Dealul Bradului
s Tasteilor", din DC1012 de
la Savu 1. pana la Stan Gh.

88

1.3.7.1.

317122019

6,498.89

5,958.00

540.89

Ulita sat Dealul Bradului -
Filipanilor, din DC1012 de la
Ionescu Adrian pana la
Mondiru Gh.

89

1.3.7.1.

3171272019

13,925.76

12,767.00

1,158.76

Ulita sat Dealul Bradului -
Popestilor, de |2 Dinca C-
tina din DC1012 pana la
Marcu Gh. si Stan Florea

9%

1.3.7.1.

31/12/2019

25,529.56

23,406.00

2,123.56
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Ulita sat Dealul Bradului -
Cimitirului, semicerc de la
Constantinescu C, la
Mondiru C-tina

91

1.3.7.1.

3171272019

16,092.06

14,753.00

- 1,339.06

Ulita sat Dealul Bradului
Bisericii", de la Nicolae D.
la Mondiru Stefan

92

13.7.1.

3171272019

6,313.09

5,788.00

- 525.09

Ulita sat Dealul Bradului
soulita lui Loghin”, de la
Barbu Gh. din DC1012 la
Stan Ion

93

1.3.7.1.

3141272019

1,485.37

1,362.00

- 123.37

Ulita sat Dealul Bradului
+Spre Duta”, din DC1012
pana la Toma Alexandru

%

1.3.7.1.

31/12/2019

927.98

851.00

- 76.98

Ulita sat Dealul Bradului
»La Zica”, de la Diaconu
Leon la Vasilescu Gh.

95

13.7.1.

31/12/2019

10,057.16

9,221.00

- 836.16

Refacere aripi amonte, aval
si aparari de mal

1.3.17.

31/12/2019

201,672.16

184,896.00

- 16,776.16

TOTAL CONSTRUCTII
PENTRU TRANSPORTURI
RUTIERE

2,627.268.59

2,408,715.00

- 218,553.59

CONSTRUCTI
HIDROTEHNICE $1
ALIMENTARE CU APA

ZONA ALIMENTARE CU APA
MIRTESTI

96

1.8.6.

3171272019

5,272.63

4,834.00

- 438.63

ALIMENTARE CU APA
MIRTESTI(rezervor din beton
100 mc, statie pompare 1,4 |/sec.,
retea distributie 2,9 km, cismele
stradale 14 buc, foraj 180 m
adancime si 184 m adancime)

97

1.8.6.

31/12/2019

225,697.75

206,923.00

- 18,774.75

ZONA ALIMENTARE CU APA
DEALUL BRADULUI

98

1.8.6.

31/12/2019

5,272.63

4,834.00

- 438.63

ALIMENTARE CU APA
DEALUL BRADULUI(1997) -
(rezervor din beton 100 mc, statie
pompare 1,4 |/sec., retea distributie
1,8 km, cismele stradale 16 buc,
foraj 180 m adancime)

99

1.8.6.

31/12/2019

115,027.25

105,459.00

- 9,568.25

ALIMENTARE CU APA
BANARESTI(1997) rev.
2009

100

1.8.6.

31/12/2019

170,676.91

156,479.00

- 14,197.91

ALIMENTARE CU APA
BANARESTI(2016)

101

1.8.6.

31/12/2019

989,454.44

907,145.00

- 82,309.44

PUTURI ALIMENTARE CU
APA SCOALA

102

1.8.6.

31/12/2019

11,502.14

10,545.00

- 957.14

ALIMENTARE CU APA
DRAGHICESTI

(BANARESTI)

103

31/1222019

177,592.83

162,819.00

- 14,773.83

TOTAL CONSTRUCTII
HIDROTEHNICE SI
ALIMENTARE CU APA

1,700,496.58

1,559,038.00

- 141,458.58

TOTAL CONSTRUCTII

6,342,931.53

5,897,561.00

- 445,370.53

TOTAL GENERAL

6910024.09

6753580.00

-156444.09




EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA - JUDETUL ARGES
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

Anexa 1d la Normele Metodologice - OMFP nr. 3471/2008

SITUATIA

DIFERENTELOR DIN REEVALUAREA ACTIVELOR FIXE CORPORALE DIN

DOMENIUL PRIVAT AL CONSILIULUI LOCAL SAPATA ARGES

31 AUGUST 2022
Denumire activ fix eorporal Nr. Coddc | Anulsi | Valoarea de | Durata|DuratalDurata| G u | Valoarea Valoarea Valoarca Diferente din | Valoarea de
inventar /| clasificar | luna inregistrare | normal {normal{normal| r t aferenta aferenta | justa propusa| reevaluare de | amortizat
Pozitic edin |intrarii in in ade ade ade a i duratei duratei de evaluator | inregistrat in
din lista | catalog |patrimoni| contabilitate | functio | functio| functio] d 1 |normale dc| normale de contabilitate la
u/ Anul |/ Valoarcade| nare | nare | nare u i |functionarc| functionare data
si luna amortizat din | consu |ramasa| | z | consumate ramase reevaluarii
ultimei | dupa ultima | catalog|mata la a
reevaluar| reevaluare data r
i reeval e e
uarii
- lei - Hluni- | -luni-| - luni-| -%- =lei- - lei - - lei- - lei- -lei-
A B C D 1 2 3 4=2-3|5=3/2| 6=1X5 7=1-6 8 9=8-7 10=8
TERENURI
Teren intravilan Draghicesti 18 4L ] 3V2a019 5985.69] 0 0 0 0.00 0.00) 5985.69 7483.00 149731 7483.00
Teren Draghicesti 119 4.1 317122019 5523711 0 0 0 0.60 0.00 5523.71 6906.00] 1382.29 6906.00
Teren extra agricol Lipia e 4.1 3171272019 10043.10] 0 0 0 0.00 0.00 10043.10] 12556.00 2512.90 12556.00
[Teren Sport Sapata de Jos 121 4.1 311272019 190577.87] © (4] 0 0.00 0.00 190577.87 238260.00 47682.13]  238260.00
sat Banaresti
Teren cabinet medical - 122 4.6 311272019 36155.16] 0 0 0 0.00 0.00 36155.16 38256.00 2100.84 38256.00
1530 mp
Teren CAP Sapata de Jos - 123 41 3171272019 480170.65) 0 0 0 0.00 0.00) 480170.65 621024.00 140853.35]  621024.00
49674 mp
Teren Islaz 124 41 31272019 594956.59 0 0 0 0.00 0.00 594956.59 743815,00[ 148858.41 743815.00'
Teren pasune DB 125 4L 311272019 6698.75] 0 0 0 0.00 0.00, 6698.75 8375.00' 1676.25 8375.00]
feren extravilan D.B. cu 126 4.1 31122019 20489.04) 0 0 0 0.00 0.00, 20489.04] 25492.00| 5002.96 25492.00)
constructii pe el -~ 2039 mp
Teren luciu de apa DB 127 4.1 3o 14351.59] 0 0 0 0.00 0.00 14351.59 17942.00 3590.41 17942.00
[Teren extravilan DB dif 128 4.1 3171272019 40584.17) 0 0 0 0.00 0.00 40584.17 50738.00 10153.83 50738.00'
TOTAL TERENURI X X X 1405536.32] X X X X X 1405536.32]  1770847.00{ 365310.68| 1770847.00'
GRUPA 1
CONSTRUCTIH
CONSTRUCTH SOCIAL-
CULTURALE SI
ADMINISTRATIVE
CLADIRE CABINET MEDICAL 129 1.6.2. 3r12e019 161930.65) 144 32 112 | 22.22 35984.59 125946.06 157458.00| -4472.65]  157458.00
IMPREJMUIRE CABINET 130 1.63.2. | 31122019 21318.01} 120 32 88 26.67 5684.80 15633.21 19545.00 -1773.01 19545.00
MEDICAL
Bazine borhot - 4 131 L6.LL | 31712:2019 906.67) 120 32 88 26.67 241.78' 664.89 831.90] -75.67) 831.00I




Grajd DB 132 1.6.3. 31122019 18l3.34l 120 32 88 26.67 483.56 1329.78] 1662.00 -151.34] 1662.00'
Magazie DB 133 1.6.3. 3121242619 278.98| 120 32 88 26.67 74.39 204.59 256.00 -22.98 256.00|
|:atul DB 134 L.6.3. 312019 278.98] 120 32 88 26.67 74.39 204.59 256.00 -22.98 256.00'
Bazine borhot - 1 135 1.63. 3101272019 22457} 120 32 88 26.67 59.89 164.68 206.00 -18.57 206.(]0|
TOTAL GRUPA 1 X X X 186751.20) X X X X 42603.40 144147.80 180214.00 -6537.20 180214.00'
TOTAL GENERAL x x x 1592287.52 X X X X 42603.40 | 1549684.12 | 1951061.00| 358773.48 | 1951061.00

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR

Ec. Corbu Mihai-lulian
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Certificare

Certific, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, ca:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

nu sunt interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare ce face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

onorariul platit de catre client pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior;,

datele analizate, opiniile si concluziile mele profesionale si personale sunt impartiale si
nepartinitoare, limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale mentionate in prezentul raport de
evaluare;

estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si concluziile asupra proprietatii la data evaluarii;

detin cunostintele si experinta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

nicio alta persoana nu a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare;

la data elaborarii acestui raport, subsemnatul este evaluator autorizat membru titular ANEVAR
si arc incheiat contract de asigurare de raspundere civila profesionala cu ALLIANZ — TIRIAC
ASIGURARI SA.

Ec. Corbu Mihai-lulian
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializari: EPl, EBM - Legitimatie nr. 19101
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TERMENII DE REFERINTA

1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Prezenta lucrare de evaluare se realizeaza de evaluator autorizat CORBU MIHAI-IULIAN
membru titular ANEVAR — Legitimatie nr. 19101 — Specializari: EPI, EBM si administrator al socictatii
TAX EVAL AMC SRL — membru corporativ ANEVAR — Autorizatie nr. 0785.

Evaluatorul este expert contabil membru CECCAR, consultant fiscal membru activ al Camerei
Consultantilor Fiscali din Romania(nr. card 6828) si expert fiscal judiciar.

Evaluatorul are pregatire superioara economica si juridica si a absolvit de asemenea numeroase
cursuri de pregatire postuniversitara in domeniul economic.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR ALTI UTTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul lucrarii de evaluare, care a solicitat raportul convenit, este:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

Utilizatorul desemnat este:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA
PRIMARIA COMUNEI SAPATA

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alte persoane, in nicio circumstanta.

3. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii este estimarea valorii juste a proprietatilor imobiliare, pentru raportare financiara
si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop.

Tinand cont de faptul ca operatiunea de evaluare a elementelor de active si pasive, in
conformitate cu dispozitiile Legii contabilitatii nr. 82/1991 republicata, Legea nr. 500/2002 privind
finantele publice, ale OG nr. 81/2003 si OMFP nr. 3471/2008 asa cum a fost modificat si republicat
in anul 2015, cat si ale OMFP nr. 1917/2005 pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, cu modificarile ulterioare, etc. — se
efectueaza cu ocazia inventarierii elementelor patrimoniale, s-a solicitat ca operatiunea de evaluare
sa fie intocmita cu data de 31.08.2022.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, al activelor mentionate in listele
de inventariere, puse la dispozitie de client.

Valoarea justa a activelor supuse evaluarii a fost determinata pe baza abordarilor specifice
fiecarui gen de activ in parte utilizandu-se, in toate cazurile metoda inspectiei/expertizei individuale a
fiecarui bun, ocazie cu care s-a procedat la analiza starii tehnice si functionale, a deprecierilor fizice dar si
functionale, morale si externe a bunurilor respective, determinate prin procedeele specifice metodelor de
evaluare; s-au expertizat deasemenea documentele de proprietate detinute de institutie, duratele normate
de servicii/functionare prevazute de cataloagele normative, duratele consumate si ramase, amortismentele
inregistrate in contabilitate de entitatea publica si valoarea ramasa. Pe baza datelor culese s-a procedat la
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estimarea valorii reevaluate utilizand metodele si procedeele adecvate prevazute de Standardele de
evaluare recunoscute pe plan national si international.

Conform OMFP nr. 3471/2008 nu se supun operatiunii de reevaluare bunurile a caror durata
normala de utilizare a fost depasita si nici cele intrate in patrimoniu in ultimul an. De asemenea, nu se
reevalueaza Investitiile in curs — contul 231.

Modificarea valorii. In cazul evaluarii, potrivit principiului prudentei se recunosc eventualele
pierderi de valoare (prin intermediul contului de rezultat), dar nu se recunosc plusurile de valoare
estimate. In cazul reevaluarii, se recunosc atat diminuarile, cat si cresterile de valoare pentru activele
imobilizate supuse procesului de reevaluare.

4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

S-a solicitat evaluarea proprietatilor imobiliare si mobiliare aflate in Domeniul Public si Domeniul
Privat al Comunei Sapata, judetul Arges, conform listelor anexate prezentului raport de evaluare.

Descrierea obiectivelor supuse evaluarii este prezentata in capitolul urmator.

Dreptul de proprietate asupra bunului evaluat:

Dreptul de proprietate apartine CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI SAPATA —
PRIMARIA COMUNEI SAPATA.

Evaluarea proprietatii imobiliare asa cum a fost definita, se face in ipoteza unui drept integral de
proprietate, transmisibil, deplin si fara sarcini, conform documentelor prezentate mai sus si declaratiei
poprietarului din care reiese faptul ca asupra proprietatii nu s-au constituit garantii bancare, ipoteci,
gajuri etc., iar bunurile nu sunt grevate de niciun fel de sarcini care sa limiteze dreptul de proprietate.

Toate aceste informatii au fost considerate adevarate si corecte.

S. TIPUL VALORII

Bazele Evaluarii

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR Editia 2022, care includ Standardele Internationale de Evaluare (IVS — International
Valuation Standards); standardele strict necesare evaluarii bunurilor (SEV 210, 220, 230, 300) precum
si patru standarde europene de evaluare prin care se asigura compatiblitatea cu EVS (EVA 4, EVA 5,
EVA 7 si EVA 8) la care se adauga Ghidurile de Evaluare (GEV) ANEVAR editia 2022 (GEV 620,
630) si Glosarul 2022 si Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

O evaluare este o predictie a pretului, analizata in contextul economic general. Prin necesitate
este cerut evaluatorului sa faca judecati subiective asupra unui tip de bun. Acestea, chiar daca sunt
logice si adecvate, pot fi diferite de cele facute de catre cumparator sau un alt evaluator. Scopul
evaluarii nu modifica modul de abordare a evaluarii. Valoarea bunului evaluat se poate schimba
substantial, chiar si in perioade scurte de timp, si, prin urmare, opinia asupra valorii ar putea diferi
semnificativ daca data evaluarii s-ar schimba.

Intocmirea raportului de evaluare, s-a bazat pe inspectia proprictatii si pe informatiile furnizate

de catre Client, precum si pe rezultatul propriilor investigatii.
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Tipul de Valoare

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil convenit de cumparatorii
si vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare.

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii obiectivelor asa cum este definita in
Standardele de Evaluare aplicabile.

Conform Standardului SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30, definitia valorii de piata este:

, Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Conform tipurilor valorii definite in IVS si SEV 104,

Chiria de piati este suma estimata pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotérdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrangere.

Tinand cont de scopul reevaluarii, tipul valorii trebuie sa fie adecvat scopului acesteia. Solicitarea
clientului a fost aceea de a se determina valoarea justa in scopul raportarii financiare.

Prin urmare, adecvat scopului evaluarii solicitat de client, tipul de valoare propus si determinat de
evaluator este reprezentat de un tip de valoare diferit de valoarea de piata, respectiv valoarea justa.

Conform Standardului SEV 104 — Tipuri ale valorii ,,Valoarea justa este pretul estimat
pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza
si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”.

Conform IFRS 13 ,,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piata, la data evaluarii”.

Definitia valorii juste, prezentate in IFRS, este diferita de definitia valorii juste din Standardul
SEV 104 — Tipuri ale valorii. IVSB considera ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este
coerenta cu definitia valorii de piata. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentata
in SEV 300 ,,Evaluari pentru raportarea financiara”.

Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatiile financiare, valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti identificate,
luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare le va obtine din tranzactie. Aceasta, de
obicei, este aplicata in coitext judiciar. Pe de alta parte valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar
fi obtenabil de catre participantii de pe piata, sa nu fie luate in considerare.

Valoarea justa este un concept mai larg decat valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, pretul care
este just pentru ambele parti va fie gal cu cel obtenabil pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii
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Juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea
valorii de piata, cam ar fi orice element al valorii speciale rezultat in urma combinarii drepturilor asupra
proprietatii.

Exemple de utilizare a valorii juste sunt:

» determinarea unui pret care este just pentru participatia intr-o intreprindere necotata, deoarece
pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi just pentru acestia, dar diferit de pretul care ar
putea fi obtinut pe piata;

* determinarca unui pret care ar fi just pentru un locator si un locatar, fie pentru transferul
permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de inchiriere.

6. DATA EVALUARII

Data estimarii valorii. Data raportului

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare, valorile estimate de catre
evaluator (data reevaluarii) este: 31.08.2022.
Data redactarii raportului este: 05.09.2022.

Moneda raportului. Modalitati de plata.

Valoarea este exprimata in RON si in Euro si nu cuprinde taxa pe valoare adaugata.
Cursul valutar utilizat la conversia cifrelor a caror exprimare era ,,in valuta” este la data de
31.08.2022, data la care un EURO a fost cotat {a 4,8605 LEL

Se mentioneaza, insa, ca o eventuala conversie in valuta a opiniei finale o consideram adecvata
doar atata vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative
(nivelul veniturilor previzionate, nivelul rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe
piata mobiliara specifica, etc.).

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita la data
tranzactiei fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Inspectia proprietatii a fost facuta de evaluator autorizat Corbu Mihai-lulian in perioada 10.08
- 12.08.2022, in prezenta reprezentantului clientului CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SAPATA —
PRIMARIA COMUNEI SAPATA, JUDETUL ARGES, respectiv Florea Marian Alin in calitate de
salariat.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar.

Au fost puse la dispozitie urmatoarele documente:
¢ Documente de proprietate;
¢ Documente de cadastru;
e Extrase de Carte Funciara;

* Balantele de verificare analitice si sintetice ale institutiei;
o Situatia analitica a imobilizarilor institutiei la data de 31.08.2022;
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e Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Sapata publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 609 bis din data de 16.08.2002, ancxa nr. 81;
e Liste de inventariere din contabilitate.

Precizez faptul ca nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza.

8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:

e Datele de identificare a proprictatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren impreuna
cu proprietarul;

Documente care atesta situatia juridica a proprietatii supuse evaluarii;

Informatii privind istoricul proprietatii;

Informatii privind piata specifica a bunurilor imobile (preturi, atractivitate pe piata, ctc.);
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

¢ Clientul/Proprietarul, pentru informatiile legate de bunurile evaluate (istoric proprietate),
care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor utilizate;

e Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

e Baza de date a evaluatorului;

e Standardele de Evaluare si Ghidurile de Evaluare ANEVAR Editia 2022.

5, IPOTEZE SIIPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

IPOTEZE SEMNIFICATIVE

= agpectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate si prezentatc de
catre proprietar, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate
este considerat deplin si marketabil. Evaluatorul nu a avut cunostinta de eventuale litigii legate de
dreptul de proprietate supus evaluarii;

= un rol important a fost acordat identificarii proprietatii, luand in considerare observatiile efectuate
in cursul inspectiei pe teren, informatiile suplimentare puse la dispozitie de proprietar cat si discutiile
purtate cu acesta. In urma acestor demersuri s-au stabilit (intr-o masura mai mare sau mai mica):
configuratia si elementele componente de baza ale proprietatii, istoricul si regimul de exploatare ale
acesteia, interventiile ulterioare datei intrarii/achizitiei, performantele inregistrate, pozitia activelor in
cadrul sectorului productiv;

» in vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii cunoscuti si care au influenta
asupra valorii proprietatii supuse evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat niciun fel de informatii
care ar avea importanta asupra cvaluarii si care, dupa cunostinta evaluatorului, sunt corecte si
rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

» cvaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul
evaluarii, factorii de mediu, etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunurilor in cauza, fapt
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pentru care evaluatorul nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnica sau economica a
acestora, ulterioara evaluarii,

= bunurile care fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in starea si configuratia existenta la
data evaluarii/inspectiei, nefiind efectuate in cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare a
proprietatii, care se poate schimba in functie de conditiile unei posibile operari ulterioare evaluarii;

= presupun ca nu exista niciun fel de contaminatii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informat de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminatiilor sau a materialelor periculoase;

* nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei unor defecte ascunse ale
bunurilor evaluate. Se presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale bunurilor care sa
influenteze valoarea (in cazul in care nu au fost efectuate alte precizari cu privire la acestea).
Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

= situatia actuala a bunurilor si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii evaluate in conditiile tipului valorii selectate;

= evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

* evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii;

" intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

»  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturic in instanta relativ la proprietatea in chestiune, cu exceptia situatiilor prevazute de
Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand bunul evaluat a intrat in atentia unui corp
judiciar calificat;

* nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special studiul de piata, metodologia abordata,
identitatea evaluatorului s.a.) nu vor fi copiate, transmise, publicate sau mediatizate fara acordul
evaluatorului;

» orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport;

»  valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

= orice valori estimate in raport se aplica doar bunului imobil evaluat in stare integrala si orice
divizare, diminuare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

= valorile estimate sunt valabile atata timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (nivelul cererii
si ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimb valutar, conditiile pictei, reprezentate de factori
economici, sociali si politici, etc.) nu se modifica semnificativ.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

O ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data
evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza descori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Exemple de ipoteze speciale sunt:

s faptul ca o cladire, aflata in faza de proiect, ar fi finalizata la data evaluarii;

e faptul ca un anumit contract care nu s-a semnat, ar fi in vigoare la data evaluarii;

e faptul ca un instrument financiar este evaluat utilizand o curba a randamentelor diferita de
curba care ar fi utilizata de un participant de pe piata.
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Inainte de a incheia tranzactia de achizitie a unei proprietati, un cumparator prudent trebuie sa faca
investigatii proprii, interesandu-se pe piata despre respectiva proprietate.

Este normal ca evaluatorul sa utilizeze ipotezele privind rezultatul probabil al acestei analize si sa se
bazeze pe informatia pe care clientul i-o pune la dispozitie in aceasta problema.
Nu au fost identificate, in mod explicit, astfel de ipoteze — speciale.

10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Responsabilitatea fata de terti/Valabilitatea raportului

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre personalul de
specialitate din cadrul PRIMARIEI COMUNEI SAPATA, judetul Arges, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice
ale pietei nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Prin urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata specifica a bunurilor evaluate nu
vor fi schimbari esentiale, dupa aceasta data fiind necesara o reevaluare. In cazul in care evolutiile
pietei financiare prezinta un salt important, sau pe piata specifica apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante, se impune de asemenea o reevaluare.

Totodata, valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive (ipotezele
speciale) exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceasta din urma, impunand
actualizarea lucrarii.

Acest raport de cvaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului
mentionat. Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alte persoane, in nicio circumstanta.

Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

11. DECLARATIA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV

Declaratia de Conformitate

Ca elaborator declar ca analizele, opiniile, concluziile si raportul de evaluare pe care il semnez,
a fost realizat in conformitate cu reglementarile Standardeior Internationale de Evaluare (IVSC),
recomandarile si metodologia de lucru insusite de catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania (ANEVAR), in conformitate cu Codul Etic al profesiei de evaluator, limitate de ipotezele
si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si
niciun interes actual sau viitor fata de proprictatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare



EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA — JUDETUL ARGES

nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarca evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Valoarea a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de evaluare,
respectiv:

Reglementari si cadrul legal

Standardele de Evaluare Standardele de evaluare SEV, compuse din:
ANEVAR 2022 SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

Adoptate de Conferinta Nationala | SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

a Asociatiei Nationale a SEV 103 - Raportare (IVS 103)
Evaluatorilor Autorizati din SEV 104 - Tipuri ale valorii
Romania nr. 4/2021 SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
SEV 300 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 300)

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

Ghidurile metodologice de Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
evaluare

GEYV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor,
echipamentelor si instalatiilor
GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar IVS 2022
Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat

Prevederile Normelor metodologice la OMFP nr. 3471/2008 si
prevederile HG nr. 1553/2003 si OG nr. 81/2003.

Declaratia de Confidentialitate

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat. Nu se accepta nicio
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

Continutul acestui raport de evaluare nu trebuie dezvaluit catre o terta persoana sub nicio forma
fara consimtamantul evaluatorului scris cu privire la forma si contextul propunerii de dezvaluire.

Acordul trebuie obtinut indiferent daca numele elaboratorului este precizat sau nu si indiferent
daca raportul de evaluare este combinat cu altele. Nu se aproba nicio dezvaluire care nu se refera in
mod suficient la orice ipoteze speciale sau abordarea aplicata.

Ec. Corbu Mihai-lulian
Evaluator autorizat ANEVAR
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Specializari: EPl, EBM — Legitimatie nr. 19101

B. PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de piata / oras / vecinatati / localizare

JUDETUL ARGES

Judetul Arges este situat in partea central-sudica a tarii, fiind delimitat la sud deparalela de 44°22'
latitudine nordica si la nord de cea de 45°36' latitudine nordica, la vest de meridianul de 24°26'

longitudine estica, iar la est de cel de 25°19" longitudine estica. Suprafata judetului este de 682631 ha.

Pozitia geografica in Roménia:

In partea nordica, limita judetului urmareste crestele inalte ale muntilor Fagaras, traverseaza
muntii Piatra Craiului si culoarul Rucar — Bran ce desparte judetul Arges de judetele Sibiu si Brasov. La
est limita cu judetul Dambovita este mult mai lunga, traversand muntii Leaota, Subcarpatii Getici,
piemontul Candesti si campia Gavanu Burdea. Limita sudica dinspre judetul Teleorman taie campia
Gavanu Burdea. La sud-vest, judetul Arges sc¢ invecineaza cu judetul Olt, limita strabatand campia
Romana si piemontul Cotmenei, traversand vaile din bazinul superior al raului Vedea. Limita vestica,

dinspre judetul Valcea, traverseaza valea raului Topolog.
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Harta judetului Arges:

BcARA inMALTIMILGR

-

DR S

a\wﬂ“

5 4 & 2w zoum
[EToR R R

Judetul Arges

COMUNA SAPATA
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Sipata cste o comund in judetul Arges, Muntenia, Romania, formati din satele Baniresti, Dealu

Bradului, Drighicesti, Gdinusa, Lipia, Martesti (resedinta), Popesti si Turcesti.

Comuna Sapata se afli in sud-vestul judetului, la limita cu judetul Olt, pe malul riului
Cotmeana. Este strabidtutdi de soscaua judeteand DJ679, care o leagi spre nord de Poiana
Lacului (unde se termind in DN67B), si spre sud de Lunca Corbului (unde se intersecteazi

cu DN65), Stolnici, Harsesti, Barla, mai departe in judetul Olt de Tufeni, Ghimpeteni, Nicolae
Titulescu, Vileni, Seaca, Mihdesti si mai departe in judetul Teleorman de Calmituiu de Sus.

Situata intr-un cadru natural deosebit, localitatea Sapata, comuna de rangul IV potrivit Legii
nr. 351/2001, este situata in partea sud — vestica a judetului Arges la o distanta de 28 km fata de
Municipiul Pitesti si la 28 km de Orasul Costesti.

Vecinatati:
o La Nord: Comuna Poiana Lacului;
e La Vest; Comuna Vedea judet Arges si Comuna Barasti judet Olt;

e LaSud: Comuna Lunca Corbului;
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e [acEst: Comuna Albota.

Are o suprafata totala de 3528 de hectare si din punct de vedere administrativ, prezinta
urmatoarea componenta/sate componente ale localitatii:

Martesti — resedinta comunei — 406 locuitori;
Banaresti — 522 locuitori;

Dealu Bradului — 265 locuitori;

Draghicesti — 170 locuitori;

Gainusa — 210 locuitori;

Lipia — 222 locuitori;

Popesti — 325 locuitori;

Turcesti — 140 locuitori.

Principala cale de acces in comuna o constituie Drumul Judetean DJ679 — Lunca Corbului —
Sapata.
Conform recensaméantului efectuat in 2011, populatia comunei Sipata se ridicd la 1.782

de locuitori, in scddere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cdnd se inregistraserd
2.123 de locuitori.
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MONOGRAFIA COMUNEI SAPATA

Comuna Sapata este o unitate administrativ-teritoriala, din Romania, Regiunea Sud-Muntenia,
Jjudetul Arges, situati la 28 km distanta de municipiul Pitesti, de o parte si de alta a raului Cotmeana, intr-
0 zona colinara.

Harta Romaniei

Judetul Arges

Comuna Sidpata are 8 sate componente: Martesti, Bandresti, Turcesti, Popesti, Drighicesti,
Gainusa, Lipia si Dealul Bradului.

1. Scurt istoric

Pana in anul 1968, cand a avut loc ultima impdartire administrativ — teritoriald, teritoriul comunei
Sapata se compunea din doud localitati: Sdpata de Sus, cdreia 1i apartincau satele Lipia, Giinusa,
Dréghicesti, Popesti si Turcesti, Sapata de Jos, cu satele: Martesti, Baniresti, Dealul Bradului.

Denumirea de Sdpata vine de la sdpiturile efectuate de romani, deoarece in partea de sud a
localitatii, aproape de hotarul cu localitatea vecina, Lunca Corbului, se gisesc urmele unui Castru roman.

Numele de Sdpata nu se stie precis de unde vine. El ar proveni de la sipiturile provocate de
eroziunea apelor, care au lasat urme adénci in scoarta pamantului, formandu-se ravene si ogase, care
seamdnd cu niste sdpaturi faicute de oameni. Altd teorie este legati de existenta castrului roman, ce se
gaseste pe raza comunei, despre care se spune cd legiunile romane au executat sipdturi adanci pentru a
face addposturi, iar cea mai recentd si ultima este ¢i locuitorii comunei Sipata, dupi ce au descoperit
urmele castrului roman, au executat sapituri pentru a scoate cardimida si alte materiale pentru a fi folosite
in gospodariile lor.

Prin agezarea geograficd, prin harnicia locuitorilor, Sdpata s-a ridicat mult din punct de vedere
economic, fafd de celelalte comune din jur, ce se intind pe dealurile Cotmenet, astfel ¢ in jurul anului
1820, Sdpata apare ca resedinta de Plasi. Probabil existenta a doud mosii pe teritoriul acestei comune: una
a familiei Budisteanu, in satul Lipia si alta, a familiei Bestelei, in satul Giinusa, a influentat in acea vreme
ca Sdpata sa fie resedintda de Plasd si sd cuprindd comunele Mordresti, Richite, Cocu, Siamara, Poiana
Lacului si Paduroiu.
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Cét timp s-a retinut ca resedinta de plasd nu se stie. Dar evenimentele de dupa 1820 au contribuit
ca si nu reziste prea mult. In 1850 Sapetile formau o singurd comund, care se numea Sapata, mai apoi,
mirindu-se numiarul de locuitori si interesele lor, pentru a fi legati de mosie, au apdrut legile
administrative.

Sapata s-a desficut in doud: Sapata de Jos, Sapata de Sus si satele lor. Pana in 1908 au existat trei
commune: Sapata de Jos, Sapata de Sus si Dealul Bradului. Din 1908 si pana in 1927, toate trei comunele
au format o singurd comund cu numele de Sipata. Intre anii 1926-1930 sunt dezarondate in vechile
denumiri, ca apoi intre anii 1930-1932 si fie iaragi arondate.

Din 1932 si pand in 1938 - 1 decembrie sunt comune separate: Sapata de Jos cu satele Martatesti,
Baniresti si Dealul Bradului si comuna Sapata de Sus cu satele Lipia, Gainuga, Draghicesti, Popesti si
Turcesti.

Raméan in aceastd formd pana in 1968, cind, in urma aplicarii legii administrative, formeazi
comuna Sapata.

Prin misurile luate de conducerea de partid si de stat, pentru a urbaniza localitatile rurale, s-a
stabilit ca viitorul centru civic al comunei si se¢ dezvolte pe teritoriul satelor Popesti si Bandresti. Prin
sistemul de modernizare aparut in proiect, comuna Sipata va fi un centru civic, cu locuinte moderne, cu
institutii, cu magazine, scoli, dispensar si camine culturale, asezate pe strazi largi aliniate, dupa planuri
arhitecturale, care vor face si dispard deosebirea dintre sat si oras.

Istoricul satului Lipia

Satul Lipia estc agezat in partea de nord a comunei Sapata, vecin si legat de satul Paduroiu (comuna
Poiana Lacului). Este sat de clicasi, care au muncit cu multi ani inainte de anul 1700, pe mosia Lipia, care
a apartinut, pe vremuri, unor boieri greci .

La inceputul sec. XVIII-lea, mostenitori ai mosiei Lipia de pe teritoriul satului Lipia comuna Sapata,
apar boierii Budisteni.

La 1864, prin reforma agrard a domnitorului A.l. Cuza sunt improprietarifi clicasii de pe aceasta
mogie.

Pani la 1877 si dupd razboiul de independentd, clicasii mosiei Lipia erau asezati in pidurea
seculard Lipianul, la 2 km de sosea. Dupa reforma agrard si céstigarea independentei, cind s-a departat
pericolul turcesc, clacasii se retrag din padure si intemeiazi satul Lipia, de-a lungul raului Cotmeana.
Dovada vechilor aseziri omenesti din padurea secularad Lipia, o prezinta existenta bisericii Lipia, care a
fost construita la inceputul sec. XVIII-lea si care a intrat in ctitoria familiei Budisteanu. In jurul bisericii
se aflau chilii ale calugarilor. La reforma agrard a domnitorului A.l. Cuza, biserica a fost improprietaritd
cu 16 pogoane de pdmant, care erau lucrate de calugiri.

Aceastd biserici este construitd din lobe de stejar, cioplit ct lungimea copacului. Are forma de nava
cu streagina largd, cu turla in fatd, in care se afla instalat clopotul si este invelitd cu sindrild. Infatisarea
exterioard seamini mult cu ,,Manistirea dintr-un lemn” din Vilcea.

Nu se cunosc precis ctitorii si nici anul constructiei.

In condica Mianastirii Cotmeana se face mentiunea de schitul Piduroiu ca metah al Manastirii
Cotmeana. Oricum, aceasta este agezatd aproape de hotarul cu Paduroiu si cum in Paduroiu nu exista altd
bisericd mai veche cu caracteristicile acesteia, se intelege ci este vorba de biserica Lipia.

In lucrarea sa intitulati ,,Bisericile de lemn din Roméania” Editura Meridiane, din 1968, autorul
Radu Creteanu scrie la pagina 8: ,,Din punct de vedere istoric, cea mai interesantd este biserica din Lipia,
in prezenta unei pietre de mormdnt astfel cioplitd cu inscriptia slavond din 1632...”

Aceasta bisericd este redatd cultului in anul 1940, in urma reparatiilor ficute de familia General
Pascal, mostenitor al familiei Budisteanu.

In ea se oficiazi slujbe religioase numai in sarbitorile din timpul sdptdménii $i numai in timpul
verii, cind vremea este bund, deoarece nu este drum de acces, care si permitd intrarea spre aceasta
biserica. Datoritd acestui fapt aceasta, ca monument istoric, este practic nevizitata si necunoscuta.

In apropierea bisericii existd un stejar bitrdn care a mai rimas din padurea seculard Lipianul. Acesta
este copacul cel mai reprezentativ din comund si este declarat monument al naturii. Doar acest copac si
biserica au mai rimas in prezent din vechile urme, care confima ca aici a fost, candva, satul Lipia.
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Istoricul satului Gdinusa

Despre existenfa acestui sat nu se cunosc documente mai vechi de secolul al XVII-lea, fiind format
in acelasi timp cu satul Lipia.

Locuitorii satului erau clicasi, unii pe mosia Budistenilor si cei mai mulfi pe mosia boierului
Bestelel, situatd in raza de azi a acestui sat.

Se presupune cd numele satului Gainusa provine de la nigte pdsiri silbatice care se inmultiserd
foarte mnlt prin desisurile padurii.

Invatatorul pensionar Dumitru Udrescu, mare culegitor de folclor al judefului Arges, spune ci, in
jurul anului 1700, ar fi existat un oarecare Dumitru Gainusa, care ar fi avut urmas pe Ene Giinusi, acesta
la randul siu, pe Nicolae si Udrea Ene. Din acestia au apirut mai tirziu urmasi din neamul lui Ene Udrea,
agezat pe dealul numit Udriste i neamul lui Ene, pe dealul numit Enicesti. Peste aceste neamuri de
oameni Udresti si Enicesti au venit pribegind, din cauza turcilor de prin partile Oltului, alte neamuri de
oameni ca Grigore, Trutd, Gutd, care, in intelegerea cu Enicestii si Udrestii, s-au asezat pe Dealul
Gainusa. Dupd indepartarea pericolului turcesc, urmasii acestora s-au coborét, instalandu-se de-a lungul
sosclei, pe valea raului Cotmeana, unde este asezat satul astizi. Se crede ci Enicestii si Udrestii au
acceptat agezarea celorlalte neamuri de oameni veniti dinspre Olt, pentru ca acestia din urmi si fie in
calea turcilor.

Géinugenii, se crede ci au fost mai Instarifi ca cei din Lipia si dupa reforma agrari din 1864 ei au
cumpdrat mosia boierului Jean Bestelei, devenind proprietari.

Istoricul satului Drdghicesti

Satul Drighicesti isi are denumirea de la un oarecare Drighici, ai cirui urmasi s-au asezat pe un
deal ascuns, nu prea departe de sosea.

Urmasii lui s-au numit ai lui Draghici, apoi Draghicesti. Nu se cunosc documente de cand dateazi
acest sat. Dintr-o situatie statisticd, un fel de recesimant al satclor din 22.09.1938, reiese ci satul existi
raspandit pe acest deal si pe cele din jur, cum ar fi Dealul Gogului, Curaturi. Se spune ci in timpul
domniei lui Barbu $tirbei, locuitorii au inceput si se grupeze pe locul unde este asezat azi vatra satului.

Istoricul satului Popesti

Acest sat, agezat o parte pe vale de-a lungul soselei, iar o parte pe ulite, pe dealurile Ciobesti,
Badicani, Dragomiresti. Amintirile confirma ca satul ar fi existat in trecut pe aceste dealuri. Din porunca
domnitorului Barbu Stirbei, locuitorii au coborét de pe aceste dealuri si s-au asezat unde este astizi satul
in cea mai mare parte.

Nu se cunoaste de unde poartd numele de Popesti, dar se crede ci este o denumire mai noud, care
dateazd de pe la sférgitul secolului al XVIII-lea si inceputul secolului al XIX-lea, de la preotii care ar fi
oficiat slujbe religioase. Un fapt semnificativ este ¢ o buna parte din locuitorii satului poartd numele de
Popescu.

Istoricul satului Turcesti

Despre acest sat nu se gisesc documente, dar bitranii povestesc ca este tot asa de vechi ca Lipia si
Gainusa si dateazd din timpul stipanirii turcesti. Se zice cd-si poartd numele de la o femeie care a fost
rapitd de turci, cici In acest sat, turcii infiinfaserd un centru unde se stringeau birurile din satele vecine.
Prin istefimea sa, aceastd femeie a reusit s scape din robia turceascd si si ajungi din nou in sat. Sitenii i-
au spus turcoaica.

Urmasilor ei li s-au spus ai turcoaicii. De aici s-a extins numele de familii ,, Turcu”.

Astazi, majoritatea familiilor ce alcdtuiesc acest sat poarta numele de Turcu.

Aceastd teorie este consemnatd §i in situatia statisticA din anul 1938 de citre Invititorul
Constantin J. Bidescu, azi decedat.

Istoricul satului Dealul Bradului
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Acest sat, agezat in intregime pe deal, despartit de restul satelor comunei Sépata, de cétre Dealul
Viilor si Valea Bradului. isi poarti numele inci din anul 1500. Traditia spune ci numele 1i vine de la
Valea Bradului, care se afld in partea de est a satului. Satul a fost impartit in citune: Degerati, Pepelesti si
Rosogani. Despre citunul Degerati se face mentiunea intr-un hrisov, datdnd din ghenarie 8 valeat 7076
(1571), care relateazi: ,,Si-o cumpdrat Percul fiul sdarbului de la Viddaia pe randul hotarului Degeratilor
partea lui pentru 300 aspri geto”.

Un alt document scris din 1593 de logofat Ivanus, fiul Dragul, se vorbeste despre Maria de
Degerati.

in 1830, actualul sat Dealul Bradului era comuni, documente existand din 1836, registre scrise cu
litere chirilice. Fostul notar, Ion Vlidescu, isi aminteste din datele folosite la timpul séu, cd, In acea
vreme, satul nu avea case chiar aga de multe.

Valea Bijenia, care mirgineste satul la N-E, aminteste ca aceasta cra un loc de refugiu pentru
locuitorii satului, in timpul navilitorilor, care pe timpuri era acoperita cu paduri seculare.

Istoricul satului Bindresti
Se pare ci numele satului este mai nou. Nu sunt documente care sa ateste nici denumirea noud, dar
nici denumirea veche. Se crede ci denumirea satului a fost datd de o familie Bénari.

Istoricul satului Margesti

Nici pentru acest sat nu exista documente de unde-si poartd numele.Tot din amintirile batranilor,
se spune ci numele satului ar veni de la un batrdn Dan Marta.

Satul este agezat pe partea dreaptd a rului Cotmeana. In dreptul fostului castru roman, care se afla
la 1 km distantd pe stdnga raului, pe dealul numit azi Dealul Cetatii. Spun batranii ca satul ar fi fost
raspandit pe dealul din partea de vest, numit Rogozea.

Atestare documentard

Nu se poate preciza o datéd fixa care s ateste existenta comunei, insd se crede ca aceasta exista din
timpul stdpanirii romane. Documentele scrise nu se gasesc, dar cercetdri arheologice au confirmat
existenta unui castru roman. Acesta ficea parte din linia de apdrare a castrelor romane pe linia
translutanus de la Campulung-Muscel la Turnu Magurele — varsarea Oltului in Dundre.

In anii 1930 — 1931 s-au facut cercetiri arheologice care au confirmat existenta acestui castru
roman, dar aceste cercetiri au fost abandonate fard si-1 se dea la iveala, istoricul acestui monument ce std
si astdzi ascuns sub glie.

Castrul a fost construit din cardmida si lemn, piatra lipsind. Pe cirdmizile mari era gravati cifra V
romanid. Acest castru a fost construit pe o colind, de unde se puteau observa si supraveghea ambele
drumuri. Colina poartd numele de Dealul Cetatii. Se mai poate deduce ci, Sapata ar fi existat in timpul
domniei lui Mircea cel Batrin, care la numai 25 km nord de Sapata a construit Méanistirea Cotmeana.
Acolo ficea popas de rugiciune, trecAnd spre Cozia, iar drumul de pe Valea Cotmenei era cel mai scurt
drum ce facea legitura de la munte la Dunire.

Documentele scrise despre existenfa comunei Sdpata apar abia in timpul domniei Voievodului
Mircea Ciobanul 9 aprilie 1545-1552 si 1553-1558.

..Din mila lui Dumnezeu io Mircea Voievod si domn a toatd tara Ungo-Valahiei, fiul lui Mareluk
§i preabunului Radu Voievod, di domnia mea, aceastd poruncd sfintei si dumnezeiesti mandstiri numitd
Govora, unde este hramul preasfintei si binecuvdntatei stdpdnei noastre de Dumnezeu ndscdtoare §i
pururea fecioard Maria ca sd fie ocind in Nandsesti la Gura Topologului, toatd partea ei ori de cdte se
va alege si din apd si din deal si mori pentru cd este cumpdratd incd din zilele rdposatului Voievod
Célugdrul si a Raposatului domniei mele Radu Voievod. lar apoi a avut pdrd pdrintelui egumen Chir
Teodor cu domiciliul din Crdcesti si cu Stan fiul lui Bilea din Sapata”.

Numele comunei Sapata apare si in alte documente la Arhivele Statului vol. 111(1551-1570).
Actul nr. 386, pagina 344 din anul 1569 decembrie 17, in timpul domniei lui Alexandru Mircea Voievod,
aminteste de un oarecare Dumitru din Sapata care a scris acest act.
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Despre acestea, prezentate pand aici, se concluzionazi ca Sipata are raddcini adénci infipte in
Istoria Romaniei, chiar satele comunei fiind formate, rand pe rénd, in trecutul glorios al poporului nostru,
care si-au mai schimbat numele (unele din citune disparand, fiecare din ele avand istoria sa).

2. Elementele cadrului natural

Relief

De o parte gi de alta a rAului Cotmeana, se intind dealuri inalte, asezate in siruri succesive, pe
directia N-S, despartite prin vai largi si adénci.

Pantele dealurilor prezintd inclinatii de peste 20 de grade, iar altele depdsesc 60 de grade, in partea
superioar3, toate acestea termindndu-se cu platouri netede.

Dealurile din dreapta rdului Cotmeana sunt: Dealul Cotmenei, Coasta Lipiei, Dealul Bradului,
Dealul Viilor, Dealul Ragozii, Dealul Mirghisori. Pantele sunt acoperite cu paduri de stejar s1 salcdmi, iar
platourile cu cereale si pomi fructiferi.

Pe malul sting sunt: Dealul Baditanilor, Dealul Draghicestilor, Dealul Ciobestilor, Dealul
Giugestilor, Dealul Stici, Dealul Mocanului si Dealul Ciresului.

Flora si fauna

Pe luncd au existat paduri intinse de stejar, carpen, frasini, salcdmi, iar de-a dreapta raului
Cotmeana si-au gasit conditii optime copaci precum: plopul, salcia, arinul si rachita. Printre acestia apar
cornul, alunul, iar pe dealurile cu eroziuni excesive cresc porumbari, micesi.

Dintre animalele sdlbatice mentionam: lupul, veverita, vulpea, viezurele, iar dintre pasari: pupaza,
turturica, privighetoarea.

Clima

Clima comunei Sdpata este temperat continentald, cu veri cilduroase §i cu ierni nu prea reci.
Vanturile care predomind sunt crivatul, care bate din E-N, in special iama, cdnd aduce multd riceala.
Uneori, sufld cu atita intensitate, ci spulberd zipada de pe ogoare, facind si scadad umiditatea solului.
Alteori aduce lapovitd si ninsoare.

Austrul bate dinspre S-V in toate anotimpurile. Este un vant uscat. Iarna aduce ger, iar priméivara
zvantd pamantul; bate caldut si topeste zdpada.

Biltiretul sufla dinspre sud si aduce ploi abundente toamna.

3. Suprafata si potentialul natural al comunei

Pe principalele categorii de folosinta, suprafata fondului funciar al comunei se structureaza astfel:

Suprafete agricole Suprafata
(ha)
Arabil 1511
Livezi B 443
Pisuni si finete 663
Lacuri 5
Paduri 1418 |
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Fondul funciar al comunei Sapata

O Arabil O Livezi O Pasuni si fanete M Lacuri O Paduri

Din structura terenului se observa cé predomind arabilul si padurile, apoi fanetele si pasunile.

4. Populatia - elemente demografice si sociale
Comuna Sipata are o populatie totald, de 2260 persoane.
Evolutia populatiei este determinati atat de factori demografici, cum ar fi structura pe vérste si

sexe, cdt si factori economici care au dus la depopulare si migrarea populatiei cétre orase.
Repartitia populatie pe sate se prezinti astfel:

Sate componente Nr. locuitori
Martesti 406
Banaresti 522
Dealu Bradului 265
Lipia 222
Giinusa 210
Draghicesti 170
Popesti 325
Turcesti 140
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Structura satelor in functie de nr.de locuitori
[ : ==
o] [ %
- |1'|H — s
10%4 1 12%
—V -
O Mirtesti E Banaresti O Dealu Bradului
O Lipia B Giinusga O Drighicesti
M Popesti O Turcesti

In ceea ce priveste structura pe sexe, populatia comunei se caracterizeazi printr-o predominare a
persoarelor de sex feminin fatd de cele de sex masculin, numirul femeilor depasind pe cel al barbatilor.

Miscarea migratorie la nivelul anului 2007, se prezinta astfel:

Miscarea migratorie Nr. persoane
Stabiliri de domiciliul in localitate 34
Plecéri cu domiciliul din localitate 31
Soldul schimbairilor de domiciliu 3
Stabiliri de resedinta in localitate 20
Pleciri cu resedinta din localitate 16
Soldul schimbérilor de resedintd 4

Forta de munca -- domenii de activitate

Numarul populatiei active pe ramuri ale economiei, nu trebuie interpretat ca resurse umane care isi
desfdsoard activitatea in comuna Sipata, fiind vorba de navetismul rural-urban.

Comuna nu poate absorbi forta de munca existenti.

Din punct de vedere al fortei de munci ocupate si mobilitatii populatici, este de remarcat cresterea
somajului din cauza disponibilizarii fortei de munci din industrie.

De asemenea, se constatd o imposibilitate in incadrarea in munca a populatiei tinere, absolventi de
scoli profesionale, licee si facultiti.

5. Saniatate

in comuna, actul medical se desfisoara intr-un dispensar, in care functioneazi un cabinet medical.
Pe teritoriul comunei existd si un cabinet stomatologic, in care isi desfisoari activitatea un medic
stomatolog.

Pe raza comunei existd un punct farmaceutic.
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Personalul mediu sanitar, la nivelul comunei, este in numar de 3.

6. Infrastructura

Infrastructura de transport
Accesibilitatea la cdile de transport reprezintd un indicator foarte important in aprecierea

et

posibilitatilor de dezvoltare economico-sociald a localitatilor rurale. Accesul direct la o infrastructura
ruticrd corespunzitoare, asigurd premisele dezvoltirii unor activitdfi economice, faciliteazi accesul
populatiei la locurile de munca, satisfacerea anumitor servicii.
Comuna este stribatuta de :
= Drumul judetean DJ 679
=  Drumurile comunale : DC 153, DC 157, DC 160
= Legitura cu DN 65 ( Pitesti — Slatina) care se afld la 4 km se face prin intermediul DJ 679.
= Legitura cu DN 67 B ( Pitesti — Drigisani) se face prin intermediul DJ 678 care se afld la 2 km.

Situatia drumurilor in functie de practicabilitate

. Lungime , Din care
Categoria Denumire
(km) asfalt pietruit macadam
Judetean 8,7 DJ 679 8,7 X X
Comunal 12,2 DC 153 X 12,2 X
DC 157
DC 160
Drumuri de X X 12,1
interes local
Situatia podurilor
An
construc
La ce km Ce | Raw | Lungime | Litime 5 fie
se afld, pe ce | legituri . . | Infrastructurd | Suprastructura Termen
traversat Metri Metri
drum face de
folosinta
garantat
Martesti
DC153-2,8 | €18 | coineana 50 35 | Betonarmat Pod metalic 1999
localitatil 50 ani
or
Giinugsa - 2006
DC 160 Dealul Cotmeana 25 Metalic Metalic .
: 30 de ani
Bradului

Alimentare cu apa si canalizare
Reteaua de alimentare cu apd a comunei Sapata are o lungime de 3 km, refeaua nefiind functionala.
Alimentarea cu apa s¢ face din puturi forate la addncimea de 12 m — 32 m.
Evacuarea apelor uzate menajere se face in bazine betonate vidanjabile ( acolo unde exista).
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Mediu—

managementul deseurilor

In localitate nu exista un sistem pentru colectarea deseurilor.
Comuna Sapata este inclusa in prima ctapa ISPA.

Hotérarea Consiliului Local Sapata nr. 80/2007.

Alimentarea cu energie electrici
In comuna Sapata, toate locuintele, In numéar de 1118, sunt racordate la reteaua de alimentare cu
energie electricd, lungimea regelei fiind de 22,4 km.

Infrastructura educationali
In comuna Sidpata, activitatea educationald asigurd scolarizarea in cadrul a 4 gradinite, 2 scoli
primare si 2 generale. Acestea sunt frecventate de 56 prescolari si 136 de elevi

Prescolari Elev.l ciclu E!evn c1?lu Elevi liceu Elev1.scoll Studenti
primar __gimnazial profesionale
56 58 78 80 20 40

Reteaua de telecomunicatii
La nivelul comunei Sdpata exista retea de telefonie fixd, ce se intinde pe o lungime de 18,3 km,

numarul abonatilor fiind in numir de 240.
Monumente istorice

in satul Lipia, component al localitdtii Sapata, ca monument al naturii, se afld ,,Stejarul de la
Biserica Lipiei”, datdnd de peste 500 de ani.
Ca monumente istorice pe teritoriul localititii se afla:

Biserica Lipiei, intemeiata la 1601, unde se gisesc mormintele boierilor ,,Budisteni”;
Biserica Giinusa, ziditd in anul 1802;

Monumentul Eroilor cdzuti pe front, in timpul primului si celui de-al doilea rdzboi
mondial, din satul Banaresti;

Monumentul Eroilor cazuti pe front in timpul primului si celui de-al doilea razboi mondial,
din satul Gainusa;

Monumentul Eroilor cidzufi pe front in timpul primului §i celui de-al doilea razboi mondial
din satul Dealu Bradului.

Y ¥V V

\

v

7. Situatia economici

Ocupatiile traditionale ale locuitorilor din zona sunt:

- agricultura, axata pe cultivarea cerealelor pdioase (gréu, secara, orz, oviz), a porumbului pentru boabe
si a plantelor de nutreturi furajere (lucernd, trifoi), cresterea animalelor domestice (bovine, ovine, caprine,
porcine, pasari).

- o parte din locuitori au ca principale Indeletniciri: zidaritul, tmplaritul si dulgheritul.

Animale | Bovine | Porcine Ovine | Cabaline | Caprine | Pasari l;?,::g:
Nr. 946 1700 864 120 439 30.000 170
capete
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Ca evenimente importante, desfisurate pe teritoriul localitdtii Sdpata mentiondm:
- Targ anual, de sdrbitoarea Sf. Maria, la Banaresti;
- Térg anual, de Inaltarea Domnului, la Géinusa.

2. Descrierea situatiei juridice

Au fost puse la dispozitic urmatoarele documente:
e Documente de proprietate;
e Documente de cadastru;
e Extrase de Carte Funciara;

e Balantele de verificare analitice si sintetice ale institutiei;
e Situatia analitica a imobilizarilor institutiei la data de 31.08.2022;

¢ Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Sapata publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 609 bis din data de 16.08.2002, anexa nr. 81;
o Liste de inventariere din contabilitate.

Precizez faptul ca nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut
investigatii privind statutul juridic al proprietatii in cauza.
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C.ANALIZA DATELOR

1. Analiza Pietei

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui
anumit bun sau serviciu.

Analiza pietel constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati.

Fiecare proprietate imobiliara este unica si amplasamentul sau este fix. Pe pietele imobiliare
cererea/oferta poate fi volatila, este dificil sa se previzioneze precis comportamentul acestor piete.

In acest caz importante sunt motivatia, atitudinea si interactiunea participantilor pe piata.

Piata imobiliara este strans legata de activitatea economica a unei tari.

Dupa anul 2008 Romania a intrat intr-o criza financiar-economica, care a avut un impact major in
reducerea substantiala a tranzactiilor pe piata imobiliara. Criza a afectat atat cantitativ cat si calitativ
piata imobiliara.

In anul 2016 Romania a cunoscut cea mai mare crestere economica de dupa 2008.

Principala sursa de crestere a fost cea a consumului intern, fiind stimulata de reducerile fiscale,
cresterile salariale. PIB-ul a cunoscut o crestere de 4,8%, cea mai mare crestere din UE.

De asemenea, a crescut alaturi de sectorul comercial cel de IT, industrial, a scazut rata dobanzii,
iar inflatia a ramas constanta.

Conform Raportului din primul trimestru al anului 2019, elaborat de analizeimobiliare.ro, volumul
tranzactiilor imobiliare din primele trei luni ale lui 2019, au scazut comparativ cu anul precedent, in
majoritatea judetelor cu cea mai mare activitate.

In Jasi declinul a fost de 49%, fiind cel mai mare, numarul achizitiilor de imobile scazand cu peste
3000 de contracte, fata de cele 6905 atinse in primul trimestru din 2018. Locul doi in acest clasament
este ocupat de Constanta cu un declin de 35%, declinul in Cluj a fost de 26%, in Timis a avut loc o
scadere de 24%, iar in Brasov de 9%.

Contrar trendului de scadere din piata, o crestere a volumului de tranzactii a avut loc in Bucuresti
cu 2% si in Ilfov cu 3%.

Evolutia numarului de tranzactii ale imobilelor pe trimestre in principalele
judete
Tranzactii imobile

Nr.criteriu Judet T1 2018 T1 2019 Diferenta
procentuala
1 lifov 9829 10124 A 3 A
2 Bucuresti 19333 19720 | A 2 A
3 Brasov 6750 6164 | N -9% N
4 Timis 8685 6601 N -24% N
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5 | Cluj 9543 7062 | N -26% N
6 | constanta 6225 4046 | N -35% | N
7 | lasi 6905 3521 | W 49% | N

Date Eurostat: Cum au evoluat preturile de tranzactionare pe piata rezidentiali in primul
trimestru din 2020

Atit comparativ cu trimestrul anterior, cit si cu perioada similara a anului trecut, Roméinia
a consemnat cresteri mai mari decit media Uniunii Europene, ocupind locul al saselea si, respectiv,
al optulea in clasamentul scumpirilor la nivel de regiune.

in primul trimestru din 2020, preturile de tranzactionare ale proprietatilor rezidentiale din
Romdnia au fost cu 8,1% mai mari comparativ cu aceeasi perioadd a anului anterior, relevd cele mai
recente date publicate de Eurostat. Aceasti marjd de crestere s-a situat atdt peste media consemnatd la
nivelul Uniunii Europene (+5,5%), cit si peste cea valabild in zona euro (+5%).

Dintre statele membre ale UE, cele mai mari scumpiri au fost inregistrate in Luxemburg (+14%),
Slovacia (+13,1%), Estonia (+11,5%), Polonia (+11,3%) si Portugalia (+10,3%); Roménia s-a situat pe
locul al optulea in clasamentul anual al celor mai mari cresteri de preturi, fiind precedata si de Cehia
(+9,5%) si, respectiv, de Croatia (+9,1%).

Pe de altd parte, cele mai mici cresteri de pret au avut loc in Irlanda (+1%), Cipru (+1,1%),
Finlanda (+1,4%) si Italia (+1,7%). Ungaria a fost singura tard din UE care a inregistrat o sciidere de pret
in decurs de 12 luni, anume un minus de 1,2%, in vreme ce in Bulgaria a avut loc un avans de 4,7%.

Comparativ cu ultimul trimestru al anului 2019, preturile de tranzactionare ale locuintelor din
Roménia s-au majorat cu 3,3% — marja situata, iarasi, peste media la nivelul UE (+1,2%), cit si peste cea
din zona euro (+0,9%). In primele trei luni ale anului in curs, cele mai semnificative cresteri de pret au
fost inregistrate in Portugalia (+4,9%), Estonia (+4,8%), Slovacia (+4%), Luxemburg (+3,8%), Polonia
(+3,6%), Romania ocupand, astfel, pozitia a sasea in clasamentul scumpirilor in perioada analizata.

In primele trei luni din 2020 au avut loc, la nivel european, si citeva evolutii negative in ceea ce
priveste valorile de tranzactionare. Cel mai mare declin a fost inregistrat, astfel, in Malta (-4,3%), tard
urmatd de Ungaria (-1,1%), Irlanda (-0,8%) si, respectiv, Belgia (-0,1%). Bulgaria, pe de altd parte, a
consemnat un avans de 1,2% al preturilor de vanzare.

Datele publicate de Eurostat relevd evolutia preturilor cerute de véanzitorii de locuinte din
Romania a fost destul de apropiatd de cea a valorilor efective de tranzactionare. Astfel, potrivit celui mai
recent raport de piatd realizat de Analize Imobiliare, in perioada ianuarie-martic 2020, pretentiile
vanzitorilor de proprietéti rezidentiale din Romaénia (apartamente si case) au crescut, in medie, cu 9,5%
fata de perioada similard a anului precedent. Fatd de ultimul trimestru din 2019, valorile de listare ale
proprietitilor rezidentiale disponibile spre vanzare la nivel national s-au majorat cu 2,7%.

in ciuda unei evolutii usor descendente consemnate de valoarea medie de listare la nivel
national, pretentiile vinzatorilor de apartamente din Bucuresti si Cluj-Napoca au riamas, practic,
neschimbate in prima luni de vara.

in iunie 2020, 1ocicoi 1ro.ro releva cd preturile apartamentelor s-au diminuat, la nivel
national, cu 1,1%, astfel cid suma medie solicitati pentru o asemenea unitate locativa, indiferent de anul de
constructie, a ajuns la 1.333 de euro pe metru pétrat util (de la 1.348 de euro pe metru pétrat la sfarsitul lui
mai). Spre comparatie, preturile cerute s-au diminuat cu 1,7% in aprilie (luna petrecutd integral in izolarea
dictati de starea de urgenta) si, apoi, cu 1,4% in mai.

La fel ca in cele doud luni anterioare, tendinta de scadere resimtiti la nivel national nu s-a
manifestat in toate cele sase centre regionale monitorizate constant de , ¢i doar in doud
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dintre acestea, respectiv lasi si Brasov. in Cluj-Napoca si Bucuresti, pe de alti parte, pretentiile
vanzatorilor s-au mentinut, practic, la acelasi nivel ca la finele lui mai (sau foarte aproape de acesta).

Pe fondul misurilor luate de autorititi in contextul epidemiei declangsate de COVID-19, la
nivel national s-a simtit, in luna aprilie, o tendinti de scidere a preturilor apartamentelor. Astfel,
dupi un avans de 1,8% in martie, . a consemnat, in ultimele 30 de zile, un
recul de 1,7% in intreaga tari, de la 1.391 de euro pe metru pitrat util, la 1.367 de euro pe metru
patrat.

Aceasta tendintd generald de scadere nu a fost valabila, insa, si in marile orage, unde, in cele mai
multe cazuri, valoarea medie a unui apartament s-a majorat fatd de martie (in ciuda unor scédderi
consemnate pe cite un segment de piaté, adesea cel vechi).

in randul marilor orase, Constanta reprezinti exceptia de la regula: aici, preturile solicitate de citre
véanzitori s-au diminuat pe ambele segmente de piatd analizate, astfel ca si evolutia generala la nivel de
oras a fost una descendenti. In celelalte orase, se observa un trend de scadere doar pe segmentul vechi,
segment unde oferta sufera. In aprilie, au fost scoase la vanzare cu 46% mai putine apartamente vechi. De
remarcat este cd pragul de jos al cererii a fost atins In a doua saptaménd din aprilie, moment in care
numdrul cumprétérilor a reinceput s creascd.

Luna iulie a venit cu peste 50.000 de vinziri de imobile in Roménia, un nivel record pentru
anul 2020. Bucurestiul riméne ,,cap de afis”, cu aproape 17.300 de imobile tranzactionate de la
inceputul verii.

In luna iulie s-au véandut, la nivel national, 50.153 de imobile, cu peste 3.300 mai multe fatd de
inceputul verii, potrivit datelor publicate de Agentia Nationalda de Cadastru si Publicitate Imobiliard
(ANCPI).

Capitala ocupd primul loc in topul judetelor unde s-au vandut cele mai multe imobile pe parcursul
lunii trecute, fiind urmaté, la mare distantd, de Cluj si Ilfov. Chiar dacid se afld pe pozitia a treia in
clasament, judetul Ilfov a inregistrat o scadere cu 11% in numarul tranzactiilor, daci ne raportam la
perioada similara din 2019.

49571 48379 46818 50153

o 3208

27021

isnuarie februarie martie aprilia mai junie fulie

Infografic: Evolutia vanzdrilor de imobile ianuarie-iulie 2020, date INS

Cea mai mare scadere in numarul imobilelor care au facut obiectul contractelor de vanzare-
cumpdrare intr-o luna s-a simtit insa In Timis. Aici, s-au tranzactionat cu circa 2.500 de imobile in minus
fatd de iulie 2019.
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Pe de alta parte, Constanta a inregistrat un avans puternic. Aproape 1.000 de case, terenuri si
apartamente s-au tranzactionat aici in plus fata de intervalul corespunzator din anul trecut.

Topul judetelor unde s-au vindut cele mai multe imobile in luna iulie:

Bucuresti: 9.017 imobile vandute (+146 fata de iulie 2019)
. Cluj: 3.484 (+260 fata de iulie 2019)

. Ilfov: 3.395 (-427 fata de iulie 2019)

. Brasov: 2.942 (+648 fata de iulie 2019)

Timis: 2.433 (-2.541 fatd de iulie 2019)

Constanta: 2.279 (+974 fata de iulie 2019)

Suceava: 1.592 (4307 fata de iulie 2019)

Dolj: 1.382 (+101 fata de iulie 2019)

Mures: 1.228 (+268 fatd de iulie 2019)

10. Bihor: 1.215 (-170 fata de iulie 2019)

Peste 1.000 de imobile s-au vandut si in Ddmbovita, lasi si Satu Mare pe parcursul lunii trecute.
Olt si Caras-Severin s-au aflat, in schimb, la coada clasamentului, in acelasi interval de timp fiind
tranzactionate aici sub 300 de case, terenuri si apartamente.

De mentionat este si faptul c3, desi iulie a adus un nivel record de tranzactii pentru anul curent,
numirul imobilelor vandute a fost mai redus fatd de cel inregistrat n perioada similara din 2019. Atunci,
50.890 de imobile au fécut obiectul contractelor de vinzare-cumpdrare.

© % N Y AW~

Utilitatea publica reprezinta proprietatea care produce un serviciu sau un bun pentru consumul
public si reprezinta un monopol sau cvasi-monopol aflat sub anumite forme ale cotrolului statului.

Piata specifica este deci o piata rurala de utilitate publica, cu activitate scazuta ca numar al
tranzactiilor.

2. Analiza Cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele cumparatorilor, arata
cine si cat solicita din gama bunurilor imobiliare. Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul
dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta de cumparare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Cererea poate fi analizata sub
cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Zona analizata este bine cotata pe piata imobiliara, cu toate acestea in ultimii ani pretul ofertei s-
a mentinut la nivelul cererii. Datorita acestui fapt exista posibilitatea sa asistam la mentinerea
preturilor ofertelor in perioada urmatoare.

3. Cererea solvabila
In zonele de piata analizate, respectiv municipiul Pitesti si imprejurimi, exista o cerere in crestere.

Dupi criza financiar-economica din 2008, cand piata imobiliara a atins cel mai mic nivel, ultimii 5
ani au insemnat o revenire a pietei imobiliare, in special a celei rezidentiale, dar si a celei comerciale.
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4. Oferta Competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar, pentru vanzare sau inchiriere, la o
anumita data, la diferite preturi pe o piata aratata. In analiza ofertei competitive se studiaza
urmatorii factori: cantitatea, calitatea si pretul proprietatilor disponibile oferite curent (vechi si noi),
volumul constructiilor noi sau proiecte aflate in constructie/propuneri, conversia spre utilizari
alternative, conditiile economice si circumstantele speciale, disponibilitatea finantari/creditelor,
impactul normativelor de constructii, documentatiilor de urbanism si altor reglementari asupra
volumului si costului constructiilor.

Oferta cuprinde toate proprictatile competitive: inchiriate, vandute, oferite spre vanzare sau care
vor intra pe piata in viitor, disponibile pentru vanzare/inchiriere la diferite preturi, pe o piata data,
intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La data evaluarii, ofertele existente pe piata depasesc nivelul cererii.

5. Echilibrul Pietei

Echilibrul pietei — pe tremen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde le cerere.

Daca cererea este neobisnuit de mare preturile si chiriile vor incepe sa creasca inainte sa inceapa
noi constructii. Analistii si participantii pe piata descriu activitatea pietelor imobiliare in diferite
moduri.

O piata activa este o piata caracterizata prin cerere in crestere, o ramanere in urma a ofertei si
preturi in crestere.

O piata activa este uncori numita piata vanzatorilor care pot obtine preturi mai mari pe
proprietatile disponibile.

O piata in declin este o piata in care diminuarea cererii este insituita de o supraoferta relativa si
o scadere a preturilor, aceasta piata se numeste piata cumparatorilor pentru ca au avantaj
cumparatorili.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica. La fel ca si ciclul afacerilor, ciclul imobiliar este
caracterizat prin perioade succesive de expansiune, varfuri, restrangere si epuizare.

Astfel ca piata imobiliara din zona analizata este echilibrata.

6. Concluzii si Tendintele Pietei Imobiliare a Zonei

Desi in ultimii ani piata imobiliara a cunoscut o oarecarc stabilitate a preturilor pentru’
proprietati similare, in continuare se inregistreaza un numar destul de mare de tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara locala, la fel ca si cea nationala este afectata de accesul limitat la surse de
finantare, atat a cumparatorilor cat si a dezvoltatorilor.

Dezechilibrul dintre cerere si oferta contribuie la scaderea pretului de vanzare.

7. Cea Mai Buna Utilizare - CMBU

CMBU este un concept fundamental pe piata imobiliara fiind conturata de fortele competitive de
pe piata, oferte care fundamenteaza si valoarea de piata. Pentru a estima valoarea de piata, analiza
CMBU identifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare se defineste ca:

»Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare”.
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Caracteristicile esentiale ale amplasamentului raman neschimbate chiar daca pe teren se
afla sau nu un imobil (destinatia imobilului poate fi schimbata).

Prin urmare, valoarea terenului este elementul conducator iar valoarea proprietatii
imobiliare este in functie de venitul adus de acest teren.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

v/ pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal, trebuie
luate in considerare orice constrangeri legale privind utilizarea activului, de exemplu,
planul de urbanism/zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

v’ pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ccea ce
participantii la piata ar considera a fi rezonabil;

v’ cerinta ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in considerare daca
utilizarea alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va gencra o
rentabilitate suficienta pentru un participant tipic pe piata, superioara rentabilitatii
generate de utilizarea curenta, dupa luarea in calcul a costurilor de conversie la acea
utilizare.

Proprietatea imobiliara s-a evaluat in ipoteza utilizarii in scopul propus de client, respectiv
utilizarea actuala considerata a fi si cea mai buna utilizare.

Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva, intrucat nu
exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare carc ar
maximiza valoarea subiectului evaluarii.
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Evaluarea Terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca
amplasamentul are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa,
considerat ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara respectiv pentru utilizarea cea mai
eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber utilizate in practica profesionala sunt derivate din cele trei
abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piata (comparatic directa), abordarea prin venit si
abordarea prin cost. Acestea sunt:

Comparatia directa

Extractia

Alocarea

Metoda reziduala

Capitalizarea rentei funciare
Analiza parcelarii si dezvoltarii

VYYVYVYY

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum:
» extractia de pe piata
# alocarea (proportia)
» metode de capitalizare a venitului
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor
n:
» metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare
» metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Cea mai credibila metoda de estimare a valorii terenului este comparatia directa. Doar atunci
cand nu se gasesc decat putine informatii despre vanzari sau oferte care sa indeplineasca cerintele de
comparabile, sau cand indicatiile de valoare obtinute prin comparatia directa au nevoie de confirmare
prin alte tehnici, se poate aplica tehnica extractiei sau cea a alocarii.

Comparatia directa

Metoda comparatiei directe este cea mai adecvata metoda recomandata in primul rand pentru
evaluarea terenului. Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat
liber pentru scopul evaluarii.

Atunci cand este utilizata aceasta metoda si cand exista date comparabile, in sensul CMBU,
selectarea comparabilelor si procesul de aplicare a ajustarilor se utilizeaza ca si in cazul evaluarii
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proprietatilor imobiliare efectuate prin abordarea prin piata. Astfel, preturile si acele informatii referitoare
la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si
alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare
clement de comparatie. Am analizat astfel ofertele de vanzare comparabile pentru a determina daca
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie le-am obtinut de pe site-urile imobiliare, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Pentru informatii referitoare la comparabile am consultat site-urile: www.imobiliare.ro,
www.olx.ro.

Comparatia directa — se intemeiaza pe premisa principala aceea ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile; procedura
implica estimarea valorii proprietatii supuse evaluarii(proprictatea subiect) prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost recent vandute sau cu proprietati similare care sunt propuse pentru vanzare
ori sunt contractate.

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeaza fic
analiza pe perechi de date(tehnica cantitativa), fie analiza comparatiilor relative(tehnica calitativa) pentru a
obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. In analiza comparativa cele doua tehnici pot fi folosite
separat sau in combinatie.

Ajustarile obtinute prin aplicarca analizei comparative sunt aplicate preturilor de vanzare ale
proprietatilor comparabile, ele putand fi exprimate in suma absoluta si/sau procente.

Analiza comparativa se concentreaza pe similitudinile si diferentele dintre proprietatile si
tranzactiile care afecteaza valoarea. Acestea pot include diferentele de drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, conditiile pietei la momentul vanzarii,
dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile produc venitur,
caracteristicile economice; elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei pentru a determina
care clemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Procedura — etape:

- cercetarea pietei;

- verificarea informatiilor;

- alegerea unor unitati/criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu/unitate;

- compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata;

- analiza rezultatelor evaluarii si alegerea unei indicatii asupra valorii definite sau a unui
interval de valori.

Criteriul de comparatie utilizat in functie de care se efectueaza corectiile aplicate in cadrul acestei
metode este pretul pe metru patrat.

Corectiile aplicate sunt urmatoarele:

a) corectii specifice tranzactiei:

(pot fi analizate numai in succesiunea indicata)
Dreptul de proprictate transmis;
Restrictii legale;

Conditii de finantare;
Conditii de vanzare;
Conditii de piata.
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b) corectii specifice proprietatii:
(pot fi analizate si in alta succesiune)
e Localizare;
Suprafata;
Utilizare;
Caracteristici fizice;
Caracteristici economice;
Utilitati disponibile;
Forma si relieful.

Instrumentul de lucrul pe care 1-am utilizat pentru efectuarea corectiilor a fost grila datelor de piata,
reprezentata de un tabel in care, pe verticala sunt inscrise coloanele reprezentand proprietatea
evaluata(subiect) si proprietatile comparabile, iar pe orizontala randurile cu elementele de comparatie.

Au fost analizate proprietatile comparabile pentru a determina daca prezinta caracteristici inferioare,
similare sau superioare fata de proprietatea evaluata.

Precizam ca preturile terenurilor intravilane din zona analizata sunt influentate in principal de
amplasamentul in zona, suprafata, deschiderea la strada si utilitatile de care dispune.

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:

a) tehnici cantitative:
e analiza pe perechi de date;
e analiza datelor secundare;
e analiza statistica;
e analiza costurilor.

b) tehnici calitative:

® analiza comparatiilor relative;
analiza tendintelor;
analiza clasamentului;
interviuri.

In cadrul tehnicilor cantitative, ajustarile diferentelor observate intre proprietatea subiect si
proprietatile comparabile sunt aplicate la pretul de vanzare al comparabilelor. In general, se aplica ajustari
separate (la preturile de vanzare ale comparabilelor) pentru fiecare element de comparatie. Marimea
fiecarei ajustari este in functie de datele indicate de piata.

Parcelele de teren de diferite marimi se vand la preturi unitare diferite, deoarece dimensiunea
optima a unei parcele depinde de utilizarea sa. Preturile unitare variaza, de asemenea, in functie de data
tranzactiei si de localizarea parcelei de teren.

Evaluarea drumurilor si podurilor

»Daca nu exista nicio evidenta de piata a valorii juste, din cauza naturii specializate a unui
element al imobilizarilor corporale, ar putea fi necesar ca o entitate sa estimeze valoarea Justa prin
Jolosirea abordarii prin costul de inlocuire net sau abordarilor prin costul de refacere/resiaurare sau al
unitatilor de servicii (a se vedea IPSAS 21). Costul de inlocuire net al unui element de imobilizari
corporale poate fi stabilit prin referirea la pretul de piata pentru cumpararea componentelor utilizate in
producerea activelor sau la un pret anterior indexat al aceluiasi activ sau unui activ similar. Daca se
Joloseste o metoda a pretului indexat, este necesar rationamentul profesional pentru a vedea daca
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tehnologiile s-au modificat esential in acea perioada si daca capacitatea activului de referinta este

similara cu cea a activului supus evaluarii”.(IPSAS 17, paragraful 48).

Metoda de evaluare a drumurilor, drumurile fiind constructii specifice, este cea prin COST. In
aceasta metoda ne-am bazat pe Hotararea Guvernului nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de
cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice, Anexa 2.5, Standard de cost SCOST-

05/MDRT si Anexa 2.19, Standard de cost SCOST-09/MDRT.

Pe baza acestei hotarari a fost stablit CIB (costul de inlocuire brut), la care am atasat deprecierea

fizica si economica.

DRUM COMUNAL

Anexa 2.5

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE

SITURISMULUI

MODERNIZARE DRUM COMUNAL

CLASA TEHNICA V

Indicativ:

SCOST - 05/MDRT

STANDARD DE COST

Tabel IV.2 (valori de referinta)

Cost unitar (exclusiv TVA)

Lei/km Euro/km
Investitie de baza — cost unitar, din care: 693.584 165.139
Lucrari de drumuri 693.584 165.139
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I, Preambul

Standardul de cost constitule document de referint, cu rol de ghidare in promovarea oblectivelor de investiti inantate din
fondur publice.

Standardul de cost se referd la cheltuielile cuprinse In cap. 4 Cheliuieli pentru investitia de baza” din Metodologia privind
elaborarea devizului general pentru oblective de investifii si uerdni de interventii, aprobata prin HotSrarea Guvemnulul nr, 28/2008
privind aprobarea confinutului-cadru al docurmentatiel tehnico-economice aferenta investitiilor publice, precum si a structurii gt
metodologiel de elaborare a devizului general pentru obiective de investifii sl ucrdr de inferventii.

La stabilirea costulul investifiel de baza s-au avut In vedere:

- analiza dispersiel costurllor unitare la obiective similare confractate In perivada 2008~—2009;

— costtinvestfiel da bazal rezultat din nilarea listelor cu cantiBli pe categoni de hicrdri in profuri fa niveiud lund lanusare 2010,

Il. Domeniu de aplicare

Prezentul standard se adreseazi ordonatorilor de credite pentru:

a) furdamentarea necesarului de fonduri publice pentru finanjarea programelor de investitil in condifii de eficlenti
economics;

: b) fundamantarea indicatorilor tehnice-economict ai obiectivelor de investifi similare dis punct de vedsre tehnic oblectvuli
e roferini;

c) ghidarea in analiza ofertelor de céitre membrii comisiilor de evaluare in vederea adjudecérii contractelor privind execulia
lucrérilor de constructii pentry realizarea obiactivelor da investiti, similare din punct de vedere tehnic obiectivuluf da raferinta.

Prezentul standard se adreseazi si operatorilor sconomici pentru elaborarea ofertelor In vedersa condractrii fucririlor de
constructii.

Hl. Oblectiv de referin{a

1.1, Prezentare genaratl: ,Modemnizare drum comunal ~ Jungima tronson: 5,25 km"”

Secop:

~- asigurarea conexiunii la reteaua nationali si judetaans;

~asiguraraa accesibifitatii unor zone cu potential la nivel ds regiune unde conditiile aconomice au impiedicat dezvoltarea
zonei;

— economisirea impulul sl a carburaniiior;

- reduceraa costurilor de operare a autovehiculelor;

~ Imbunititirea capacitalil portante.

1.2, Date tehinice
Traseul nemodemizat are dous benzi de circulatie, prezentiing degradiri accentuate.
Situalia projectatls urméreste:
-~ Imbunétilirea elementelor geomeirice si a cailor de rulare;
— aducerea structuriler rutiere fa parametrii tehnici carespunzéton categaries drumului:
~-realizarea unui profil fransversal cu elemente geometrice care s se Tncadreze In prevederile lagale;
- Stiprépunerea raseulul peste traseul sxistent;
-~ asigurarea vitezei de deplasare: 2040 lem/h;
— incadrarea drumului in clasa tehnicl V, categoria de importants ¢,
Situafia profactatd ru cuprinde: hicrdr de artd, podurt §i podete.
Pantru drumuri de clasa tehnics V vor fi asigurate:
~— laime parte carpsabild 2 x 2,50 m;
~l&time acostament 2x 0,50 m:;
— pantd transversald carosabll 2,5%;
- pantd fransversald acostament 4%,

18 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIE, PARTEA, Nr. 311112.V.2010

Sistemn rytier US:
~ 4 gm yzura din BA15;
— 4 om strat de legdiurd BAD 25;
~ 10 om macadam; )
~— 15 om balast pentru reprofilare {grosime medie);
~ acostamentele amenajate (balastate);
— asigurarea scurgerii apelor: rigole, santuri trapezoidale n afara focalitatior,

1IL.3. Caracteristici ssentiale de caleul ,

Denumire ; Cisad/Nivel de performants
Caracteristica macroseismicd a amplasamentului N .
P100-1/2006 8, =0,08 g Tc = 0,7 sec.
Clasa tehnics Vv
Categoria de importanta £ — NORMALA
Zoha climatica i
STAS 1709/1-80
Adancimea de inghef ‘
STAS 608477 70... 80 em
Presiunea conventionald a ferenulul de fundare
NP 112/2004 Poany= 260 kPa
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1.4. Planuri §i sectiuni}
Sectiune transversald

*) Fet. liL.4 este mprodas In facsimil.
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ANEXA Nr 2
Anexe nr. 2 19 Ia Hotdrdres Guvernudui nr. 363/2010)

MODERNIZARE

‘\ MISTERUL DEzvorTARN, DRUM COMUNAL Iudicativ:
i REGH]HALE L Tumsnun_m CLASA TEHENICATV | SCOST-USAIDRT

STANDARD DE COST

L

PREAMBUL

Standardul ds cost canstiwe doouwent ds reforingd eu rol de ghidare i promovares ohiectivelor de

mvestitd fmantate din fonderi pablice.

Standurdo] da cost se refirii b hebiniclle cupsinee i, Capitolst 4 - Mmﬁmmkhﬁ‘&n

Metodolog prvind dahﬂmeadﬂmhgmﬂpmﬁunbﬂdn&d&mm apmhmprmﬂnﬁz&ea
Guvernuln e, 2873008 mmemamwm
mvw&ﬂmmﬁh:gpmm;mzﬁmhnugm&nhgn&ehhm:daﬂnwﬂpﬂmﬁm&
Ivestiip lerd de mtarvengi

L2 stabilirea coztubsi investitiel de bazd s-au avat in vedere:

IL

analiza dispersiel costurilor nimtare la objective simdlare contractate in perioda 2608-2009:
costﬂmmhnmdetmmmhidmmlnmhshhrmcmﬁhﬂpeﬂhmmdekmmmm
aapuarta 2010,

DOMENIT DY APLICARTY

Prezentul standard 52 adveseasd ordonatorilor g2 credite in vederea:
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De asemenea, ca surse de costuri unitare au fost utilizate si Cataloagele de costuri: Costuri de
reconstruire — costuri de inlocuire — Editura IROVAL Bucuresti 2022 — Corneliu Schiopu.

Valoarea justa, a fost stabilita de evaluator tinand cont de starea fizica si functionala a
proprietatilor imobiliare evaluate.

Situatia modului de calcul a valorii actualizate si a valorii juste este prezentata in anexele la
prezentul raport de evaluare, parte integranta din acesta.
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GRILA DATELOR DE PIATA

ELEMENT DE COMPARATIE Proprietatea Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
subiect nr.1 nr. 2 nr.3 nr.4
Pret de oferta - 9.417 8.500 12.900 11.990
{Euro)
Suprafata 7631 3139 1886 4300 3000
{(mp)
Pret oferta - 3 4,50 3 4
(Euro/mp)
Data ofertei - 27.07.2022 25.07.2022 18.07.2022 19.07.2022
Drept de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Restrictii legale Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent Independent
Conditii de piata Data Data Data Data Data
evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii
Localizare Com. Sapata Com. Suseni Com. Poiana Com. Morarestii Com. Draganu
Lacului
Acces Strada pietruita/| Strada pietruita| Strada asfaltata| Strada pietruitaj Strada asfaltata
drum secundar | drum secundar] drum principal| drum secundar| drum principal
Destinatie Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Deschidere 69,41 24 46 30 60
{ml)
Forma Neregulata - Regulata - Regulata - Regulata - Regulata -
trapez dreptunghi dreptunghi dreptunghi dreptunghi
et Apa, eIectAr?cai;at Apa, Apa,
electricitate — & electricitate - electricitate —
Nu . gaz metan —la . -
la limita limita la limita la limita
) proprietatii praprietatil proprietatii proprietatii
Alte informatii Nu Nu Nu Nu Nu

Anexanr.1

Elemente de

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparatia directa - determinarea valorii terenului

Comparabila 3

Comparabila 4

comparatie Subiect
Pret oferta €
Suprafata - m?
Pret oferta €/m?
Marja de
negociere

Valoare

7,631.00

- Pret ajustat

9,417 8,500
3,139.00 1,886.00
3.00 4.51
-5% -10%
-0.15 -0.45
2.85 4.06

Ajustari specifice tranzactiei

12,900
4,300.00
3.00

-3%
-0.09
2.91

11,990
3,000.00
4.00

-5%
-0.20
3.80
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Drept de
proprietate
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Restrictii legale
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat
Conditii de
finantare
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat
Conditii de
vanzare

Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat
Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare
Suprafata
Ajustare
Valoarea ajustare

Acces

Ajustare
Valoarea ajustare

CMBU
Ajustare
Valoarea ajustare

Incadrare/
Indicatori
urbanistici

Ajustare
Valoarea ajustare

Forma
Ajustare
Valoarea ajustare

Deschidere
Ajustare
Valoarea ajustare

Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
0% 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00 0.00
0.0 0.0 0.0 0.0
Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
0% 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00 0.00
0.0 0.0 0.0 0.0
similar similar similar similar
Numerar
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
0 0 0 0
similar similar similar similar
Integral
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
0 0 0 0
Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii
0% 0% 0% 0%

0.0

0.0 0.0

Ajustari specifice proprietatii

0.0

Com. Sapata Com. Suseni Coana.CI:Tl::?na Com. Moraresti Com. Draganu
18% -25% -17% -26%
0.50 -1.00 -0.50 -1.00
7,631 3,139 1,886 4,300 3,000
0% 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00 0
Strada Strada Strada Strada Strada
pietruita/drum pietruita/drum asfaltata/drum pietruita/drum asfaltata/drum
secundar secundar principal secundar principal
0% 0% 0% 0%
0.00 0 0.00 0.00
Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0 0
CUT/POT/H
Subzona -
locuinte similar similar similar similar
individuale/hale
industriale
0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
0 0 0 0
Neregulata Regulata Regulata Regulata Regulata
0% 0% 0% 0%
0] 0 0 0
69,41 24 46 30 60
18% 12% 34% 13%
0.50 0.50 1.00 0.50
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Apa, electricitate,

Apa, electricitate - Apa, electricitate - Apa, electricitate - la

Utilitati Nu L . . gaz metan - la e . . L - "
| tat
la limita proprietatii limita proprietati la limita proprietatii imita proprietatii
Ajustare -18% -12% -17% -13%
Valoarea ajustare -0.50 -0.50 -0.50 -0.50
Alte agjustari Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0 0
Utilizare . a da s s
comparabila
Ajustare totala
neta 1 -1 0 -1
Ajustare totala
neta procentuala
(%) 18% -25% 0% -26%
Ajustare totala
bruta absoluta 1.50 2.00 2.00 2.00
Ajustare totala bruta procentuala
(%) 52.63% 49.31% 63.73% 52.68%
Pret ajustat 3.35 3.06 291 2.80
Euro Lei
Valoare adoptata 3.06 14.85
Valoare teren 23,322 113,356
Rotunjit la 23,300 113,000

Curs Euro 4.8605 3

ﬂ
|
|

i
!
|

Selectarea valorii:

Valorile rezultate pentru fiecare proprietate comparabila trebuie sa conduca spre o indicatie de
valoare pentru proprietatea subiect.

Pentru aceasta am considerat intervalul de valori fiind situat intre 3 — 4,50 euro/mp.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Am analizat astfel ofertele de vanzare comparabile pentru a determina
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta.
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Explicarea ajustarilor TEREN INTRAVILAN

In urma analizei pietei si discutiilor telefonice purtate cu persoanele care
Marja de negociere au postat anunturile, marjele de negociere au fost intre -3% si
-10%.

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deocarece toate

Dreptul de proprietate . . - . )
P prop comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului.

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deocarece tranzactiile se

Conditii de finantare ) .
bazeaza pe capital propriu.

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu am identificat

Conditii de vanzare - . L . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile.

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deocarece proprietatile
Conditii de piata comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Decarece toate proprietatile comparabile sunt din localitati diferite de
proprietatea subiect, acestea au fost ajustate corespunzator in functie de

Localizare zona in care sunt situate superioara/inferioara celei in care se afla
proprietatea subiect, fapt rezultat din analiza de piata si a datelor
secundare.

Acces Fara ajustari.
CMBU Nu au fost aplicate ajustari.

Nu au fost aplicate ajustari deoarece toate comparabilele au indicatori

Incadrare/Indicatori urbanistici R
urbanistici similari.

Toate proprietatile comparabile au fost ajustate pozitiv conform analizei
Deschidere de piata si a datelor secundare, dat fiind faptul ca acestea au deschideri
mai mici decat proprietatea subiect.

Avand in vedere faptul ca proprietatea subiect nu dispune de utilitati, iar
Utilitati proprietatile comparabile au utilitati la limita lor, acestea au fost ajustate
corespunzator negative cu -0.5 eur/mp pe baza datelor secundare.

Suprafata Fara ajustari.
Forma Fara ajustari.
Alte ajustari Nu au fost necesare alte ajustari.

In consecinta, avand in vedere faptul ca proprietatile comparabile au inregistrat ajustari, iar
proprietatea comparabila nr. 2 a inregistrat cea mai mica ajustare bruta, fiind si cea mai apropiata de
proprietatea subiect, avand caracteristici asemanatoare, in opinia mea pretul de vanzare corectat rotunjit al
proprietatii comparabile nr. 2, de

3 Euro/mp — 15 lei/mp respectiv 23.300 Euro — 113.000 lei

reprezinta valoarea de piata estimata a proprietatii subiect.
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GRILA DATELOR DE PIATA

ELEMENT DE COMPARATIE| Proprietatea Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
subiect nr.1 nr. 2 nr.3 nr.4
Pret de oferta - 9.417 8.500 12.900 11.990
{Euro)
Suprafata 755 3139 1886 4300 3000
{mp)
Pret oferta - 3 4,50 3 4
(Euro/mp)
Data ofertei - 27.07.2022 25.07.2022 18.07.2022 19.07.2022
Drept de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Restrictii legale Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
Conditii de vanzare Independent Independent Independent independent Independent
Conditii de piata Data Data Data Data Data
evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii evaluarii
Localizare Com. Sapata Com. Suseni Com. Poiana Com. Moraresti| Com. Draganu
Lacului
Acces Strada asfaltata/| Strada pietruita| Strada asfaltatal Strada pietruitaj Strada asfaltata
drum principal | drum secundar| drum principal| drum secundar| drum principal
Destinatie Intravilan Intravilan Intravilan intravilan Intravilan
Deschidere 31,48 24 46 30 60
{ml)
Forma Neregulata - Regulata - Regulata - Regulata - Regulata -
trapez dreptunghi dreptunghi dreptunghi dreptunghi
et Apa, Apa, elecﬁ'?;:cate Apa, Apa,
electricitate —la | electricitate — / electricitate — electricitate —
L .. gaz metan —la _ .
limita la limita limita la limita la limita
proprietatii proprietatii proprietatii proprietatii proprietatii
Alte informatii Nu Nu Nu Nu Nu

Anexanr. 2

Elemente de

Co

Comparatia directa - determinarea valorii terenului

comparatie

Pret oferta €
Suprafata - m?

Pret oferta £/m?
Marja de negociere
Valoare

Pret ajustat

Subiect

755.00

9

Comparabila 1

417

3,135.00

3.00
-5%

llo
2.85

mparabila 2

1,886.00
4.51
-5%

-0.23

Comparabila 3

12,900
4,300.00
3.00
-3%
-0.09

Ajustari specifice tranzactiei

Comparabila 4

11,990
3,000.0C
4.00
5%
-0.20

Drept de proprietate
Ajustare

Absolut

Ab

solut

0%

Absolut
0%

Absolut
0%

Absolut
0%
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Valoarea ajustare
Pret ajustat

Restrictii legale
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Conditii de finantare

Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Conditii de vanzare

Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat
Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare
Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare
Suprafata
Ajustare
Valoarea ajustare

Acces

Ajustare
Valoarea ajustare
cCMBU

Ajustare
Valoarea ajustare

Incadrare/ Indicatori

urbanistici

Ajustare
Valoarea ajustare

Forma
Ajustare
Valoarea ajustare

Deschidere
Ajustare
Valoarea ajustare

Utilitati

0.00 0.00 0.00 0.00
0.0 0.0 0.0 0.0
Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
0% 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00 0.00
0.0 0.0 0.0 0.0
Numerar similar similar similar similar
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
0 0 0 0
Integral similar similar similar similar
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
0 0 0 0
Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii Data evaluarii
0% 0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0 0.0
2.85 4.28 2.91 3.80
Ajustari specifice proprietatii
Com. Sapata Com. Suseni COE'CZT:I?M Com. Moraresti Com. Draganu
18% -12% -17% -26%
0.50 -0.50 -0.50 -1.00
755 3,139 1,886 4,300 3,000
0% 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00 0
Strada Strada Strada Strada Strada
asfaltata/drum pietruita/drum asfaltata/drum pietruita/drum asfaltata/drum
principal secundar principal secundar principal
0% 0% 0% 0%
0.00 0 0.00 0.00
Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0 0
CUT/POT/H
Subzona -
locuinte similar similar similar similar
individuale/hale
industriale
0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
0 0 0 0
Neregulata Regulata Regulata Regulata Regulata
0% 0% 0% 0%
0 0 0 0
31,48 24 46 30 60
18% 7% 34% 13%
0.50 0.30 1.00 0.50
Apa, . . Apa,
electricri’tate -la Apa, ele.ctr.lutate - Apa, electricitate, electric’i)tate -la  Apa, electricitate - Ia
limita 5 I|rT1|ta . . g?z metan.- - y limita limita proprietatii
proprietatii proprietatii limita proprietatii proprietati
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Ajustare 0% 0% 0% 0%

Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00 0.00

Alte ajustari Nu Nu Nu Nu Nu

Ajustare 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

Valoarea ajustare 0 0 0 0

Utilizare comparabila da da da da

Ajustare totala neta 1 0 1 -1

Ajustare totala neta

procentuala (%) 35% -5% 17% -13%

Ajustare totala bruta

absoluta 1.00 0.80 1.50 1.50

Ajustare totala bruta procentuala (%) 35.09% 18.68% 51.55% 39.51%

Pret ajustat 3.85 4.08 3.41 3.30
Euro Lei

Valoare adoptata 4.08 19.84

Valoare teren 3,082 14,978

Rotunjit la 3,100 15,000

Curs Euro 4.8605

3
- Y O] 3 L0 Y R

Selectarea valorii:

Valorile rezultate pentru fiecare proprietate comparabila trebuie sa conduca spre o indicatic de
valoare pentru proprietatea subiect.

Pentru aceasta am considerat intervalul de valori fiind situat intre 3 — 4,50 euro/mp.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Am analizat astfel ofertele de vanzare comparabile pentru a determina
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta.

Explicarea ajustarilor TEREN INTRAVILAN

In urma analizei pietei si discutiilor telefonice purtate cu persoanele care
au postat anunturile, marjele de negociere au fost intre -3% si
-5%.

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului.

Marja de negociere

Dreptul de proprietate

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Conditii de finantare . .
bazeaza pe capital propriu.

Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat

Conditii de vanzare L ) . . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile.

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Conditii de piata
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Deoarece toate proprietatile comparabile sunt din localitati diferite de
proprietatea subiect, acestea au fost ajustate corespunzator in functie de

Localizare zona in care sunt situate superioara/infericara celei in care se afla
proprietatea subiect, fapt rezultat din analiza de piata si a datelor
secundare.

i
Acces Fara ajustari. |
== |

CMBU Nu au fost aplicate ajustari.

Nu au fost aplicate ajustari deoarece toate comparabilele au indicatori

Incadrare/Indicatori urbanistici R
urbanistici similari.

Toate proprietatile comparabile au fost ajustate corespunzator conform
Deschidere analizei de piata si a datelor secundare, dat fiind faptul ca acestea au
deschideri diferite fata de proprietatea subiect.

Utilitati Fara ajustari.

Suprafata Fara ajustari.

Forma Fara ajustari.
Alte ajustari Nu au fost necesare alte ajustari.

In consecinta, avand in vedere faptul ca proprictatile comparabile au inregistrat ajustari, iar
proprietatea comparabila nr. 2 a inregistrat cea mai mica ajustare bruta, fiind si cea mai apropiata de
proprietatea subiect, avand caracteristici asemanatoare, in opinia mea pretul de vanzare corectat rotunjit al
proprietatii comparabile nr. 2, de

4 Eure/mp — 20 lei/mp respectiv 3.100 Euro — 15.000 lei J

reprezinta valoarea de piata estimata a proprietatii subiect.

> In ceea ce priveste terenurile extravilane, potrivit ofertelor cu proprietati comparabile identificate, a
analizei de piata efectuate precum si a datelor secundare, a fost selectat pretul rotunjit de

2 Euro/mp — respectiv 10 lei/mp
Pasuni: 2.500 Euro/ha — respectiv 12.500 lei’ha

ca fiind valoarea de piata estimata a terenului extravilan.

Evaluarea Activului / Abordari
1. Abordarea prin piata
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Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin
compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprictatea subiect
este comparata cu proprietati fie tranzactionate recent, fie oferite spre vanzare, avand la baza o analiza
prealabila a relevantei acestor informatii.

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
comparatia directa — se intemeiaza pe premisa principala aceea ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile; procedura
implica estimarea valorii proprietatii supuse evaluarii(proprietatea subiect) prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost recent vandute sau cu proprietati similare care sunt propuse pentru vanzare
ori sunt contractate.

Comparatia directa

Metoda comparatiei directe si capitalizarea venitului sunt cele mai adecvate atunci cand exista
date comparabile, in sensul CMBU. Aceste abordari se utilizeaza in evaluarea proprietatilor imobiliare
pentru scopul evaluarii. Astfel, preturile si acele informatii referitoare la proprietati similare sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Am analizat astfel ofertele de vanzare comparabile pentru a determina
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprictatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totala bruta.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie le-am obtinut de pe site-urile imobiliare, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Pentru informatii referitoare la comparabile am consultat site-urile: www.imobiliare.ro,
www.olx.ro, www.spatiicomerciale.ro, www.multecase.ro.

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeaza fie
analiza pe perechi de date(tehnica cantitativa), fie analiza comparatiilor relative(tehnica calitativa) pentru a
obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. In analiza comparativa cele doua tehnici pot fi folosite
separat sau in combinatie.

Ajustarile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vanzare ale
proprietatilor comparabile, cle putand fi exprimate in suma absoluta si/sau procente.

Analiza comparativa se concentreaza pe similitudinile si diferentele dintre proprietatile si
tranzactiile care afecteaza valoarea. Acestea pot include diferentele de drepturile de proprietate evaluate,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, conditiile pietei la momentul vanzarii,
dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile produc venituri,
caracteristicile economice; elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei pentru a determina
care elemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente tranzactii recente, cu informatii sigure care sa indice caracateristicile valorii sau tendintele de
piata.

Procedura — etape:
- cercetarea pietei;
- verificarea informatiilor;
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- alegerea unor unitati/criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu/unitate;

- compararea proprietatilor comparabile cu proprictatea evaluata;

- analiza rezultatelor evaluarii si alegerea unei indicatii asupra valorii definite sau a unui
interval de valori.

Criteriul de comparatie utilizat in functie de care se efectueaza corectiile aplicate in cadrul acestei
metode este pretul pe metru patrat.

Corectiile aplicate sunt urmatoarele:

a) corectii specifice tranzactiei:
(pot fi analizate numai in succesiunea indicata)
e Dreptul de proprietate transmis;
Conditii de finantare;
Conditii de vanzare;
Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare;
Conditii de piata.

b) corectii specifice proprietatii:
(pot fi analizate si in alta succesiune)
e Localizare;
Caracteristici fizice;
Caracteristici economice;
Utilizare;
Componente non-imobiliare.

In cazul de fata nu s-a putut aplica abordarea prin piata fiind inadecvata, intrucat nu au fost
identificate oferte de vanzare sau tranzactii de proprietati similare, iar asemenea proprietati nu se vand si
nu se inchiriaza, dat fiind regimul lor juridic.

2. Abordarea prin venit
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Abordarea prin venit reprezinta una dintre cele 3 abordari pe care evaluatorul le poate utiliza in
procesul de evaluare. Abordarea prin venit are ca scop analiza capacitatii proprietatii imobiliare de a
genera fluxuri de numerar viitoare si transformarea acestora intr-o indicatie asupra valorii printr-un proces
de capitalizare sau actualizare. Fluxurile de numerar pot sa derive din contractele de inchiriere sau pot sa
nu fie de natura contractuala, ca de exemplu profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea
unei proprietati imobiliare.

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara, un
investitor mediu nu va plati pentru ca mai mult decat valoarea actualizatat a beneficiilor pe care le va
incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietatii respective plus valoarea de revanzare a
proprietatii la finele perioadei de detinere, adica valoarea terminala sau de reversiune.

Abordarea pe baza de venit este fundamentata pe principiile de baza ale activitatii de evaluare:

e Principiul anticiparii: valoarea provine din beneficii viitoare anticipate care urmeaza a
fi generate de proprietatea detinuta;

o Principiul substitutiei: un activ nu valoreaza mai mult decat costul de inlocuire al
tuturor partilor sale componente;

o Principiul cererii si ofertei: pretul unei marfi (proprietati) variaza direct dar nu
neaparat si proportional cu cererea si invers, dar nu neaparat cu oferta;

e Principiul contributiei: valoarea oricarui factor de productie sau componenta a
proprietatii depinde de cat de mult contribuie aceasta la valoarea globala a
proprietatii.

Tehnicile de baza utilizate in estimarea prin venit a valorii au fost:

Actualizarea: calcularea valorii prezente(actuale), la data evaluarii, a unui flux banesc viitor(de
venituri sau cheltuieli);

Rata de actualizare: rata rentabilitatii utilizata pentru a converti o suma de bani, platibila sau de
primit in viitor in valoarea prezenta(actuala);

Rata de capitalizare: un divizor(care exprima rata rentabilitatii) folosit pentru transformarea unui
flux anual constant(uniform) sau cu o crestere constanta in valoarea actuala a capitalului din care provine;

Coeficientul multiplicator: inversul ratei de capitalizare, respectiv un multiplu prin care marimea
anuala a unui flux dat se transforma in valoarea actuala a capitalului;

Rata rentabilitatii fara risc: reprezinta acel nivel de remunerare a capitalului investit in conditii de
risc minim(obligatiuni de stat);

Rata rentabilitaii capitalului investit de proprietari: raportul procentual dintre profitul net anual
din exploatare si capitalul propriu(al actionarilor);

Costul mediu ponderat al capitalului: costul intregului capital investit intr-o afacere/proprietate,
indiferent de provenienta acestuia(proprietari, banci etc.).

Abordarea prin venit include doua metode de baza:

e capitalizarea venitului;

e fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta, metoda
capitalizarii venitului si metoda fluxului de numerar actualizat trebuie sa conduca la indicatii similare
asupra valorii.

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarca
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directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare
corespunzatoare.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se estimeaza ca
veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune. Cand se foloseste aceasta
metoda, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceasta perioada,
precum si valoarea terminala, care apoi sunt convertite in valoare prezenta prin tehnici de actualizare.
Previziunile sunt, de regula, puse la dispozitia evaluatorului de catre client sau pot fi realizate de catre
cvaluator; in ambele situatii acestea trebuie sa fie argumentate in raportul de evaluare.

In aplicarea fiecarei metode mentionate anterior, este necesara corelarea tipului de venit/flux de
numerar cu rata de capitalizare/rata de actualizare.

In metoda capitalizarii venitului, evaluarea sc realizeaza, de regula, utilizand venitul net din
exploatare.

Metoda capitalizarii venitului

Metoda se bazeaza pe raportarea unui flux de venit/beneficiu economic, aferent unei perioade la o
rata de capitalizare, fiind o simplificare a metodei actualizarii fluxurilor de lichiditati — DCF; are avantajul
simplitatii si usurintei intelegerii, aplicabilitatea ei fiind insa limitata la firmele care au sau vor avea o
situatie relativ stabila a fluxului de venituri retinut in evaluare.

Relatia de calcul:

Valoarea = Venit/Rata de capitalizare
sau
Valoarea = Venit x multiplicator de venit

In evaluare cel mai adesea se utilizeaza ca venit(beneficiu economic) in cadrul metodei
capitalizarii, indicatorul profit net, relatia devenind:

VCP = PN/c
unde:
VCP = valoarea intreprinderii prin metoda capitalizarii profitului,
PN = profitul net;
¢  =rata de capitalizare.
Metoda capitalizarii profitului este metoda de baza aplicabila in situatiile in care se estimeaza o
mentinere constanta a profitului net pe durata de previziune.

Valoarea de randament a proprietatii imobiliare analizate a fost determinata prin metoda capitalizarii
venitului.

Proprietatile imobiliare generatoare de venit sunt in mod obisnuit cumparate ca o investitie, si din
punctul de vedere al investitorului, marimea castigului reprezinta elementul critic care afecteaza valoarea
proprietatii. O premisa de baza a investitiei este faptul ca, cu cat sunt mai mari castigurile, cu atat mai
mare este valoarea. Un investitor care cumpara un activ imobiliar producator de venit de fapt
comercializeaza suma actuala pentru dreptul de a primi o suma viitoare.

Principiul anticiparii este fundamental in aceasta abordare. Deoarece valoarea este creata de
speranta obfineril unor castiguri in viitor, ea poate fi definita ca valoarea prezenta a tuturor drepturilor
asupra acestor beneficii viitoare. Acest lucru implica atat previzionarea veniturilor viitoare anticipate cat
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si selectarea unei rate de capitalizare care sa reflecte implicit anticiparea tendintei de schimbare in venituri
de-a lungul timpului.

Venitul net anual reproductibil poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei nivelului si
structurii veniturilor si cheltuielilor subiectului evaluat, fie identificandu-1 cu asa-numita capacitate
beneficiara(CB), definita prin veniturile nete pe care le poate genera proprietatea pentru furnizorii
capitalului permanent pus la dispozitie(capital propriu sau capital imprumutat pe termen lung).

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit, pentru a converti venitul net
estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceasta conversie se realizeaza fie prin divizarea
venitului cu o rata adecvata de venit(rata de capitalizare), fie prin multiplicarea lui cu un factor
corespunzator de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare prin capitalizarea veniturilor
obtinute din chirie este urmatorul:

- se estimeaza un venit lunar exprimat in euro/mp (Ch) obtenabila din inchirierea proprietatii imobliliare;
- se calculeaza Venitul Brut Potential (VBP) care reprezinta venitul total anual generat de proprietatea

imobiliara in conditii de utilizare maxima(grad utilizare integrala), inainte de scaderea cheltuielilor pe care
trebuie sa le suporte proprietarul:
VBP =Ch x Au x 12 luni

- sc estimeaza un Grad de nerealizare (Gno) aferent perioade corespunzatoare de neocupare;
- se calculeaza Venitul Brut Efectiv (VBE) care este venitul brut potential ajustat cu pierderi aferente
gradului de nerealizare:

VBE = VBP x (1 - Gno)

- se estimeaza Cheltuielile (CH) din exploatarea proprietatii si care intra in sarcina proprietarului
(locatorului). Aceste cheltuieli reprezinta costurile periodice aferente detinerii proprietatii imobiliare (taxe,
impozite, asigurari) si pentru continuarea generarii de venituri.

- s¢ calculeaza Venitul Net din Exploatare (VNE) care reprezinta venitul net actual sau anticipat
rezultat in urma scaderii tuturor cheltuielilor operationale din Venitul Brut Efectiv:

VNE =VBE - CH

- pentru obtinerea valorii de randament a proprietatii, se divide Venitul Net din inchiriere la rata de
capitalizare(c). Legatura dintre valoare si veniturile nete gencrate de exploatarea proprietatii este facuta
de rata de capitalizare. Rata de capitalizare (c) este un coeficient ce permite transformarea venitului in
valoare.

Valoarea de randament a proprictatii, obtinuta prin capitalizarea venitului se calculeaza cu formula:

Vr =VNE/c,

unde: - VNE = venitul net din exploatare

- ¢ = rata de capitalizare

In cazul de fata nu s-a putut aplica abordarca prin venit fiind inadecvata, intrucat nu au fost
identificate oferte de vanzare sau tranzactii de proprietati similare, iar asemenea proprietati nu se vand si
nu se inchiriaza, dat fiind regimul lor juridic.

3. Abordarea prin cost
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Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea
la acest rezultat a valorii terenului estimat la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include:

v' constructii noi sau constructii relativ nou construite;

v constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

v' constructii aflate in faza de proiect;

v' constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Evaluatorul alege intre cele doua tipuri de cost de nou ~ costul de inlocuire si costul de
reconstruire — si utilizeaza unul din aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei abordari,
asigurandu-se ca toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de cost utilizat in evaluare.
Este recomandat aplicarea costului de inlocuire si numai daca nu este posibil, se aplica costul de
reconstruire, argumentand de ce a fost luat in considerare acest cost.

In cazul constructiilor speciale, atunci cand nu sunt disponibile informatii cu privire la costurile de
reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adecvati pentru a transforma costurile istorice intr-o estimare a
costului de reconstruire.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt:

e mectoda comparatiilor unitare;
e metoda costurilor segregate;
e metoda devizelor.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie sa fie preluate din surse
credibile care vor fi prezentate in raportul de evaluare. Ori de cate ori este posibil, datele de intrare
utilizate pentru estimarea costului de nou vor trebui verificate din doua surse de date credibile, diferite,
inainte de a fi utilizate in raport.

In abordarea prin cost se pot considera numai cheltuielile financiare din perioada construirii ce
sunt incluse in costul de construire si sunt in sarcina constructorului. De regula, nu apar aceste cheltuieli
financiare din cauza ipotezei prin care constructia se realizeaza in mai putin de un an.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmatoarele:

a) deprecierea (uzura) fizica, ce poate fi:

> recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
> nerecuperabila — elemente cu viata scurta;
» nerecuperabila — elemente cu viata lunga,
b) deprecierea (neadecvarea) functionala, ce poate fi:
» recuperabila;
» nerecuperabila,
c) deprecierea externa (economica).

Evaluatorul nu trebuie sa confunde conceptul de depreciere din acceptiunea evaluarii, cu conceptul
contabil de depreciere care se refera la amortizarea imobilizarilor corporale.

Modalitatea de estimare a costului de nou si a deprecierilor trebuie sa fie prezentata in raportul de
evaluare insotita de argumentele care au stat la baza calculului acestora. Nu este permisa utilizarea unor
forme ale deprecierii fara a fi prezentata modalitatea de estimare a acestora.

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari
tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului inconjurator, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a 3 cauze majore, care pot actiona
separate sau impreuna:
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> Deprecierea fizica reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si
de impactul factorilor atmosferici asupra acesteia. Deprecierea fizica va fi estimata in conformitate cu
metodologia prezentata in Anexa 2 Estimarea deprecierii fizice, precum si metoda de calcul al varstei
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evaluarii.

» Deprecierea functionala este o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect
in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o deficienta a
constructiei, a materialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructie.
Este cauzata de supradimensionare, de deficiente ale traseului circulatiei interioare, de lipsuri care
diminueaza confortul. Nu inseamna depreciere functionala nefunctionarea cladirii din motive
independente de starea fizica a acesteia.

Atunci cand se utilizeaza costul de inlocuire nu este cazul sa se determine deprecierea functionala.
In cazul utilizarii costului de reconstruire la cladirile monument istoric sau cultural, deprecierea totala este
costul de restaurare si nu este cazul sa se determine depreciere functionala. Cand evaluatorul, in mod
exceptional, considera si o depreciere functionala pe care o adauga la deprecierea fizica, acest fapt trebuie
argumentat si documentat in mod relevant, complet si bazat pe evidentele din piata imobiliara specifica.

> Deprecierea externa (economica) reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori din
exteriorul activului, in special factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu
aportul acelui activ, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta afectarea temporara sau
permanenta a utilitatii sau vandabilitatii unei constructii sau a unei proprietati din cauza unor influente
negative exterioare proprietatii.

Suma tutor acestor componente reprezinta deprecierea totala(cumulata) a constructiei.

Etape:

A. Estimarea valorii de piata a terenului in ipoteza ca este liber si disponibil pentru dezvoltare la
cea mai buna utilizare a sa

B. Stabilirea costului de inlocuire a constructiei la care se va adauga valoare terenului si se va
obtine valoarea dreptului absolut asupra proprietatii imobiliare.

\/

#» Stabilirea costului de inlocuire a constructiel

Metoda comparatiilor unitare

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
constructie similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand materiale si
tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Ca surse de costuri unitare au fost utilizate Cataloagele de costuri: Costuri de reconstruire — costuri
de inlocuire — Editura IROVAL Bucuresti 2022 — Corneliu Schiopu.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:
e metoda preluarii de pe piata;
e metoda varsta — durata de viata;
e metoda segregarii.

Evaluatorul a optat pentru aplicarea metodei varsta — durata de viata economica, considerand-o
complexa, singura in masura sa ofere date cat mai laborioase si informatii suficiente, care, impreuna cu
constatarile desprinse in urma inspectiei proprietatii si luand in calcul toate restrictiile (limitarile impuse),
pot conduce la o predictie cat mai pertinenta.



EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA - JUDETUL ARGES

Pentru a estima deprecierea cumulata aplicand aceasta metoda, costul de nou
(reconstruire/inlocuire) se inmulteste cu raportul dintre varsta efectiva si durata de viata economica a
constructiei.

Astfel, duratele de viata economice au fost estimate, tinand seama si de prevederile H.G. nr.
213972004 — Catalogul prvind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe si
Indicativului P 135/1999.

Deprecierea fizica normala (Dfn) a fost calculata dupa formula:

\Dfn = Do/ Dy X 100)

unde:
D, = durata de utilizare consumata
- D, = durata de utilizare totala.

Valorile de inlocuire actualizate au fost calculate avand in vedere si prevederile Ordinului
MFP nr. 347172008 si ale HG nr. 2139/2004.

A fost determinata prin actualizarea valorii reevaluate la data de 31.08.2022 utilizand Indicii
preturilor de consum(IPC) din perioada de referinta, comunicati oficial de Institutul National de
Statistica, in conformitate cu prevederile OMFP nr. 3471/2008 modificat si republicat in anul 2015. In
acelasi timp s-a procedat la determinarea deprecierii fizice luand de baza durata normata de functionare
prevazuta de Catalogul normativ aprobat prin HG nr. 2139/2004.

Valoarea justa, a fost stabilita de evaluator tinand cont de starea fizica si functionala a
constructiilor si de eventualele deprecieri functionate si externe constatate.

Situatia modului de calcul a valorii actualizate, a deprecierilor constatate, si a valorii juste este
prezentata in anexele la, 1d si le la prezentul raport de evaluare, parte integranta din acesta.

1. Cladire administrativa — Sediu Primarie Sapata

Constructia a fost edificata si data in functiune in anul 1986;
Regim de inaltime : P;
Suprafata construita desfasurat: 280 mp.
Caracteristici :

= fundatii continue din beton;

= peretii din zidarie caramida;

* pardoseli: mozaic marmura (spartura) si gresie;

»  planseul: din placi de beton armat;

= sarpanta: din lemn;

= invelitoarea: din tabla zincata;

= tencuieli exterioare: mortar;

® tencuieli interioare: mortar;

» finisajele interioare si exterioare: obisnuite;

* timplaria din PVC cu geam termopan;

* dispune de sistem de alimentare cu energie clectrica si apa;

» sistem de incalzire sobe pe lemne;

= starea de intretinere: buna;

* mediu de folosinta normal.
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2022 - Corneliu Schiopu

QEEIE%?I COMUNA SAPATA, jud. Arges Cladire administrativa sediu Primarie Sapata
Scd{mp)= | 280.00 Su(mp)=
Suprafata Cost/ mp tip Total cost 2&2?;; Corectie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construitd (mp) fundatie catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 ' 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 0.60
Suprafata Cost/ mp Total cost gg gztti: Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construitd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie / [
1 6ZIDCARZ4PES 280.00 1,127.90 315,812.00 0.997 0.9826 309,385.92
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 309,385.92
TOTAL MP 280.00 280.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA S| SUPRASTRUCTURA 309385.92
TOTAL PRET / MP 1104.95
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
Suprafata Cost / mp Total cost ggt‘;ﬁt{ig Corectie Cost de nou
Nr. crt. Finisaj interior (simbol) |  construitd (mp) finisaj catalog ) manopera (2) (lei)
S | A B C=Ax8 | D E _F=CxDXE_
1 EitssapotianLitigey: 280.00 1771.1 495908.00 | 0.997 0.9826 485,817.36
FOBS :
2 | 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 485,817.36
. Corectie .
Invelitoare / terasa Suprafata Total cost A = Corectie Cost de nou
Nr. crt. (simbol) construitd (mp) Cost/mp catalog dls(t;a)nta manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 fovelitope table | | 336.00 383.90 128,990.40 0.997 0.9826 126,365.73
- zincata / INVTZ ’ ’ - ' ’ [
TOTAL INVELITOARE / TERASA 126,365.73
TOTAL MP 280.00 280.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR S| INVELITOARE / TERASA 612,183.09
TOTAL PRET / MP 2,186.37

INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE



EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA — JUDETUL ARGES

Nr ort Instalatii electrice Suprafata iﬁ:;t{;?ig Total cost | ggg?{; Corectie Cost de nou
(pozitie) construitd (mp) electrica catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 280.00 150 42,000.00 0.997 0.9826 41,145.39
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 41,145.39
Cost/mp Corectie .
) . Suprafata . - Total cost . N Corectie Cost de nou
Obiecte sanitare s instalatie distanta - N
Nr. crt. (pozifie) construita (mp) sanitars catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 1986.6 1,986.60 0.997 0.9826 1,946.18
LAYWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 1,946.18
Cost/mp Corectie .
. . Suprafata . h Total cost ) = Corectie Cost de nou
Instalatii de incélzire s instalatie distanta » N
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) incalzire catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 0.00
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 0.00
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 43,091.57
TOTAL PRET LEI/MP 153.90
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE 964,660.58
COST DE NOU LEI/ MP 3,445.22
COST DE NOU CONSTRUCTII SI INSTALATII 810.639.14
FUNCTIONALE (FARA TVA) 205
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 2,895.14

Note:

(1) Coeficient corectie distant3 de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distants de transport)
(2) Coeficient corectie manopers 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei gi contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 810639.14 |
Data PIF 1986
_Durata de viata economica (ani) 40 |
Varsta efectiva 36

Depreciere cumulata conform P135/1999
lei) 771748.14
Cost net constructie (lei) 38891.00

2. Scoala Generala Sapata de Jos
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Constructie edificata in anul 1986, reabilitata, modernizata;
Regim de inaltime: P+1E;
Suprafata construita la sol: 362 mp;

Suprafata construita desfasurat: 724.00 mp.

Caracteristici :

= fundatii continue din beton;

= peretii din zidarie caramida;
= pardoseli: parchet laminat;

= planseul: din grinzi din lemn;
= sarpanta: din lemn;
= invelitoarea: din tabla tip Lindab;
= tencuieli exterioare: tinci si vopseluri lavabile;
= tencuieli interioare: glet si vopseluri lavabile;
» finisajele interioare si exterioare: obisnuite;

» timplaria din PVC cu geam termopan;
» dispune de sistem de alimentare cu energie electrica si apa;

= gistem de incalzire sobe pe lemne;
= starea de intretinere: buna;
= mediu de folosinta normal.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2022 - Corneliu Schiopu

ADRESA .
CLADIRII: COMUNA SAPATA, jud. Arges Scoala Generala Sapata de Jos
Scd(mp)= | 724.00 Su(mp)=
Suprafata Cost/ mp tip Total cost gg:ﬁii; Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip fundatie (simbol) construitéd (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundatie beton
1 simplu / FCBS 362.00 462.60 167,461.20 0.997 0.9826 164,053.73
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 164,053.73
Corectie .
_ . Suprg[a;a Cost/ mp Total cost distanta Corectle Cost dg nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construitd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 7ZIDCAR30PFS 724.00 1,127.90 816,599.60 0.997 0.9826 799,983.59
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 799,983.59
TOTAL MP 724.00 B 724.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA 964037.33
TOTAL PRET / MP 1331.54

FINISAJ INTERIOR $§I EXTERIOR
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L Suprafata Cost/ mp Total cost gg:z%iée Corectie Cost de nou
Nr. crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopera (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj superior /
1 FSUPFS 724.00 17711 1,282,276.40 0.997 0.9826 1,256,184.90
2 - 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 1,256,184.90
. Corectie .
Nr. crt. Invellto.are / terasa Supr_atata Cost/ mp Total cost distants Corectle Cost d(_-) nou
(simbol) construita (mp) catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
invelitoare tabla tip
1 Lindab / INVTL 434.00 551.20 239,220.80 0.997 0.9826 234,353.18
TOTAL INVELITOARE / TERASA 234,353.18
TOTAL MP 724.00 | 724.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 1,490,538.08
TOTAL PRET / MP 2,058.75
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
" . Cost/mp Corectie )
T i e g o R sl o . N R B
electricd (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 724.00 150 108,600.00 0.997 0.9826 106,390.23
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 106,390.23
Cost/mp Corectie .
. i Suprafata . - Total cost . M Corectie Cost de nou
Obiecte sanitare e instalatie distanta P ;
Nr. ort. (pozitie) construita (mp) sanitar3 catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 Lavoar + WC/ 1.00 1986.6 1,986.60 0.997 0.9826 1,946.18
LAVWCSUP
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 1,946.18
| . Suprafata iﬁgtsa t]l;?iz Total cost gic:;:?tiée Corectie Cost de nou
Nr. ort. Instalatii de ncalzire | constryits (mp) X . catalog manopera (2) (lei)
(pozitie) incalzire (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 0.00
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 0.00
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 108,336.41
TOTAL PRET LEI/MP 149.64

TOTAL CONSTRUCT! $I INSTALATIH FUNCTIONALE

2,562,911.81

COST DE NOU LEI/ MP 3,530.93
COST DE NOU CONSTRUCGTII §1 INSTALATII =
FUNCTIONALE (FARA TVA) SRt lbES
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 2,974.73

Note:

(1) Coeficient corectie distantd de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distan{a de transport)
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(2) Coeficient corectie manoperé 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei $i contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 2153707.41
Data PIF 1986
Durata de viata economica (ani) 50
Varsta efectiva 36
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 1664977.41
Cost net constructie (lei) 488730.00

3. Scoala Generala Gainusa cls. I-IV

Constructie edificata in anul 1962;
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurat: 270.00 mp.
Caracteristici :
= fundatii continue din beton;
= peretii din zidarie caramida;
= pardoseli: dusumea din lemn;
» planseul: din grinzi din lemn;
» sarpanta: din lemn;
= invelitoarea: din tabla zincata;
= tencuicli exterioare: mortar,
= tencuieli interioare: mortar;
= finisajele interioare si exterioare: obisnuite;
= timplaria din lemn cu geam simplu;
= dispune de sistem de alimentare cu energie electrica si apa;
» sistem de incalzire sobe pe lemne;
= gstarea de intretinere: buna;
= mediu de folosinta normal.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2022 - Corneliu Schiopu

ADRESA . .
CLADIRII: COMUNA SAPATA, jud. Arges Scoala Generala Gainusa cls. IV
Scd{mp)= | 270.00 Su{mp)= |
Suprafata Cost/ mp tip Total cost gios:it{ée Coreclie Cost de nou
NF. crt. Tip fundatie (simbol) construitd (mp) fundatie catalog ) manopera (2) (lei) .
A B C=AxB D E F=CxDxE
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1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 0.90
| Suprafata Cost/ mp Total cost gg ';2?;; Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construitd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PFS 270.00 1,127.90 304,533.00 0.997 0.9826 298,336.42
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 298,336.42
TOTAL MP 270.00 270.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA Sl SUPRASTRUCTURA 298336.42
TOTAL PRET / MP 1104.95
FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR
L Suprafata Cost/ mp Total cost g;ﬁ?{; Corectie Cost de nou
NF. crt. Finisaj interior construitad (mp) finisaj catalog manopera (2) {lei)
(simbol) (1) |
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 Fm'*‘g;g‘:"“" ! 270.00 1771.1 478,197.00 | 0997 0.9826 468,466.74
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 468,466.74
. | Corectie .
Nr. cort. Invelltogre / terasa Supr;tata Cost/ mp Total cost distants Corec;le Cost dg nou
{simbol) construitd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 joveltopreltabia 324.00 383.90 124,383.60 | 0.997 0.9826 121,852.67
zincata / INVTZ : ’ RS : ’ e
TOTAL iNVELITOARE / TERASA 121,852.67
TOTAL MP 270.00 270.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 590,319.41
TOTAL PRET / MP 2,186.37
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Nr. ort Instalatii electrice Suprafafa I(r':‘ :tsa t{;?iz Total cost gg ::ea(r:}liée Corectie Cost de nou
(pozitie) construitd (mp) electrics catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii electrice /
1 ELINGR 270.00 150 40,500.00 0.997 0.9826 39,675.91
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 39,675.91
Cost/mp Corectie .
. . Suprafata . | Total cost ., x Corectie Cost de nou
Obiecie sanitare o instaiatie distanta v )
Nr. crt. (poziie) construitd (mp) sanitard catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
instalatii sanitare
1 Laveoar + WC/ 1.00 1986.6 1,986.60 0.997 0.9825 1,946.18
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 1,946.18
NI ort Instalatii de Tncélzire Suprafata |(ri gtsa tII;r;i;; Total cost 2:33 ;Z?;iée Corectie Cost de nou
I (pozitie) construitd (mp) catalog manopera (2) (lei)

incalzire

(1
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A B C=AxB D E F=CxDxE

1 | 0.00 0.997 0.9826 0.00

|

2 | 0.00
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 0.00
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 41,622.09
TOTAL PRET LEI/MP 154.16
TOTAL CONSTRUCTII S1 INSTALATH FUNCTIONALE 930,277.93
COST DE NOU LEI/ MP 3,445.47
COST DE NOU CONSTRUCTII $I INSTALATII 28174616
FUNCTIONALE (FARA TVA) Gt
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 2,895.36

Note:

(1) Coeficient corectie distantd de transport 8,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de coreclie distan{d de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate n lei i confin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 781746.16
Data PIF 1962
Durata de viata economica (ani) 65
Varsta efectiva 60
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 735589.16
Cost net constructie (lei) 46157.00

4. Dispensar uman(Cabinet medical) sat Banaresti

Constructie edificata in anul 1973, reabilitata si modernizata in anul 2015;
Regim de inaltime: P;

Suprafata construita desfasurat: 183.00 mp.
Caracteristici :

fundatii continue din beton;

peretii din zidarie caramida;

pardoseli: parchet laminat;

planseul: din grinzi din lemn;

sarpanta: din lemn;

invelitoarea: din tabla tip Lindab;

tencuieli exterioare: tencuiala decorativa;
tencuieli interioare: glet si vopseluri lavabile;
finisajele interioare si exterioare: superioare;
timplaria din PVC cu geam termopan;
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» dispune de sistem de alimentare cu energie electrica si apa;
® sistem de incalzire sobe pe lemne;
= gtarea de intretinere: buna;
* mediu de folosinta normal.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE

SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2022 - Corneliu Schiopu

ADRESA . . .
CLADIRII: COMUNA SAPATA, jud. Arges Dispensar uman sat Banaresti
Scd(mp)= | 183.00 Su(mp)= |
Suprafata Cost / mp tip Total cost gg rg:};; Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip fundatje (simbol) construitd (mp) fundatie catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundatie beton
1 simplu / FCBS 183.00 462.60 84,655.80 0.997 0.9826 82,933.24
2 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 82,933.24
Corectie .
. . Supr:af'ata Cost/ mp Total cost distantd Corect{e Cost dg nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construitd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB | D E F=CxDxE
Zidarie / |
1 6ZIDCARZ4PFS 183.00 1,127.90 206,405.70 : 0.997 0.9826 202,205.80
2 0 | 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 202,205.80
TOTAL MP 183.00 183.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA $1 SUPRASTRUCTURA 285139.04
TOTAL PRET / MP 1558.14
FINISAJ INTERIOR $1 EXTERIOR
L Suprafata Cost/ mp Total cost | g;;:?;ée Corectie Cost de nou
Nr. crt. Finisaj interior construitd (mp) finisaj catalog manopera (2) (lei)
(simbol) — (1)
A B B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj obisnuit /
1 FOBFS 183.00 1771.1 324,111.30 0.997 0.9826 317,516.35
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 317,516.35
) Corectie .
Nr. ort. Invemo_arel terasa Suprgta[a Cost/ mp Total cost distanta Corect{e Cost dfa nou
(simbol) construitd (mp) catalog ) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
| Invelitoare tabla tip
1 I Lindab / INVTL 183.00 551.20 100,869.60 0.997 0.9826 98,817.13
TOTAL INVELITOARE / TERASA 22.817.13
TOTAL MP 183.00 | 183.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR $1 INVELITOARE / TERASA 416,333.47
TOTAL PRET / MP 2,275.05
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INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE

» . Cost/mp Corectie ’
v | addecico | s | ase | TomE | amana | S0kt | Ooniere
electricd (1) |
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 B 87.00 150 13,050.00 0997 | 09826 12,784.46
ELINGR ; ,050. . . ,784.
2 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 12,784.46
Obiecte sanitare Suprafata i(ri:tsatll;?iz Total cost g:; I;Z?;iée Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozifie) construita (mp) sanitara catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatii sanitare
1 obisnuite Lavoar + 2.00 1986.6 3,973.20 0.997 0.9826 3,892.35
WC/ LAVWC
2 | 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 3,892.35
Cost/mp Corectie .
" .. Suprafata . h Total cost ) x Corectie Cost de nou
Instalatii de incalzire oy instalatie distanta x ;
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) incalzire catalog 1) manopera (2) . (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
i 2 0.00
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 0.00
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 16,676.82
TOTAL PRET LEI/MP 91.13
TOTAL CONSTRUGTII $I INSTALATII FUNCTIONALE 718,149.33
COST DE NOU LEl/ MP 3,824.31
COST DE NOU CONSTRUCTII $1 INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) 503.488.83
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 3,287.74
Note:
(1) Coeficient corectie distants de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distanta de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate in lei i contin TVA de 19%
Estimare depreciere cumulata conform P135/1999
Anexa nr.
35
Cost de nou total (lei) 603486.83 |
Data PIF 1973 |
Durata de viata economica (ani) 7A|
Varsta efectiva 49 ]
Depreciere cumulata conform P135/1999
(lei) 446028.83
Cost net constructie (lei) 157458.00
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5. Scoala Generala Dealul Bradului cls. I-IV

Constructie edificata in anul 1996;
Regim de inaltime: P;
Suprafata construita desfasurat: 107.00 mp.

Caracteristici :

® fundatii continue din beton;

» peretii din zidarie caramida;

* pardoseli: dusumea din lemn;
» planseul: din grinzi din lemn;
=  gsarpanta: din lemn;
= invelitoarea: din tabla zincata;
= tencuieli exterioare: mortar;

® tencuieli interioare: mortar;

= finisajele interioare si exterioare: obisnuite;
* timplaria din lemn cu geam simplu;

* dispune de sistem de alimentare cu energie electrica si apa;

® sistem de incalzire sobe pe lemne;
= starea de intretinere: buna;
= mediu de folosinta normal.

TABEL CENTR!-\LIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2022 - Corneliu Schiopu

ADBESA_ COMUNA SAPATA, jud. Arges Scoala Generala Dealul Bradului cls. I-IV
CLADIRII:
Scd(mp)= | 107.00 | Su(mp)= i
Suprafata Cost/ mp tip Total cost SIC; :2?;; Corectie Cost de nou
Nr. ert. Tip fundatie (simbol) construitd (mp) fundatie catalog (1) manopera (2) (tei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 | 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 0.00
Corectie .
. ' Supr_afa;a Cost/ mp Total cost distants Corecgle Cost dg nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construitd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 6ZIDCAR24PFS 107.00 1,127.90 120,685.30 0.997 0.9826 118,229.62
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 118,229.62
| TOTAL MP 107.00 107.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA $1 SUPRASTRUCTURA 118229.62
TOTAL PRET / MP 1104.95
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FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR

. Suprafata Cost/ mp Total cost (d:c; ftzf]ttiée Corectie Cost de nou
Nr. crt. Finisaj interior construits (mp) finisaj catalog ' manoperi (2) (lei)
(simbol) (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 SiHsal obisnUt) 107.00 1771.1 189,507.70 0.997 0.9826 185,651.64
FOBS
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 185,651.64
. Corectie .
Nr. ert, Invelltogre/ terasa Supr_affxta Cost/ mp Total cost distants Corectlve Cost dg nou
(simbol) construitéd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Invelitoare tabla
1 zincata / INVTZ 128.00 383.90 49,139.20 0.997 0.9826 48,139.33
TOTAL INVELITOARE / TERASA 48,139.33
_TOTAL MP 107.00 | 107.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR S INVELITOARE / TERASA 233,790.96
TOTAL PRET / MP 2,184.96
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Nr. ort Instalatii electrice Suprafata i%gtsatll;?ig Total cost (d:f;rt:,f,t;ée Corectie Cost de nou
(pozitie) construita (mp) electrica catalog (1) | manopera (2) (lei)
A B C=AxB D [ E F=CxDxE
Instalatii electrice / ‘
1 ELINGR 107.00 150 16,050.00 0.997 0.9826 15,723.42
2 - | 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 15,723.42
Cost/mp Corectie .
. . Suprafata . . Total cost ) M Corectie Cost de nou
Obiecte sanitare s instalatie distanta < :
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) sanitar3 catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D | E F=CxDxE
Instalatii sanitare |
1 Lavoar + WC/ 1.00 1986.6 1,986.60 0.997 0.9826 1,946.18
LAVWC
2 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 1,946.18
Instalatii de incalzire Suprafata i(r:;:tsat I/;?i"—; Total cost g;;zzttiée Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) incalzire catalog 1) | manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 0.00
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 0.00
TOTAL INSTALATII FUNCTIONALE 17,669.59
TOTAL PRET LEI/MP 165.14
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE 369,690.18
COST DE NOU LEI/ MP 3,455.05
COST DE NOU CONSTRUCTII $I INSTALATIH 310.664.01
FUNCTIONALE (FARA TVA) AT
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 2,903.40




EVALUARE PATREIMONIU COMUNA SAPATA - JUDETUL ARGES

Note:

{1) Coeficient coreclie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distant’ de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopers)
(3) Preturile sunt exprimate in lei $i contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 310664.01
Data PIF 1996
Durata de viata economica (ani) 40
Varsta efectiva 26
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 233181.01
Cost net constructie (lei) 77483.00

6. Scoala Generala Sapata de Sus cls. I-VIII

Constructie edificata in anul 1964;
Regim de inaltime: P;

Suprafata construita desfasurat: 211.00 mp.

Caracteristici :

= fundatii continue din beton;

= peretii din zidarie caramida;

= pardoseli: dusumea din lemn;
» planseul: din grinzi din lemn;
® sarpanta: din lemn;

= invelitoarea: din tabla zincata;
= tencuieli exterioare: mortar;

* tencuieli interioare: mortar;

= finisajele interioare si exterioare: obisnuite;

= timplaria din lemn cu geam simplu;

» dispune de sistem de alimentare cu energie electrica si apa;

= sistem de incalzire sobe pe lemne;

= starca de intretinere: buna;
=  mediu de folosinta normal.

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUIRE
SAU DE INLOCUIRE - Editura IROVAL Bucuresti 2022 - Corneliu Schiopu

ADRESA
CLADIRII:

COMUNA SAPATA, jud. Arges

Scoala Generala Sapata de Sus

Scd(mp)= | 211.00

Su(mp)=




EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA - JUDETUL ARGES

Suprafata Cost / mp tip Total cost gg;?;; Corectie Cost de nou
Nr. crt. Tip fundatie (simbol) construita (mp) fundatie catalog ) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Fundatie beton
1 simplu / FCBS 211.00 462.60 97,608.60 0.997 0.9826 95,622.48
2 | 0.00
TOTAL INFRASTRUCURA 95,622.48
Corectie X
. . Suprgta;a Cost/ mp Total cost distanta Corectle Cost dn_e nou
Nr. crt. Tip parter (simbol) construitd (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Zidarie /
1 7ZIDCAR30PFS 211.00 1,127.90 237,986.90 0.997 0.9826 233,144.39
2 0.00
TOTAL SUPRASTRUCTURA 233,144.39
TOTAL MP 211.00 211.00
TOTAL COST INFRASTRUCTURA S| SUPRASTRUCTURA 328766.87
TOTAL PRET / MP 1558.14
FINISAJ INTERIOR $I EXTERIOR
N Suprafata Cost / mp Total cost g_c;rt&:ctiée Corectie Cost de nou
NI ort. Finisaj interior construit (mp) finisaj catalog istanta | anopera (2) (lei)
(simbol) 1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Finisaj superior /
1 FSUPFS 211.00 1771.1 373,702.10 0.997 0.9826 366,098.08
2 0.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR 366,098.08
i i Caorectie .
Nr. ert, Invellto_are / terasa Suprg[aga Cost / mp Total cost distants Corec;le Cost dg nou
(simbol) construita (mp) catalog 1) manopera (2) (lei)
| A B C=AxB D E F=CxDxE
| Invelitoare tabla tip
1 l Lindab / INVTL 253.00 551.20 139,453.60 0.997 0.9826 136,616.03
TOTAL INVELITOARE / TERASA 136,616.03
TOTAL MP 211.00 211.00
TOTAL FINISAJ INTERIOR, EXTERIOR SI INVELITOARE / TERASA 502,714.11
TOTAL PRET / MP 2,382.53
INSTALATII FUNCTIONALE INTERIOARE
Instalatii electrice Suprafata Costmp Total cost Corectle Corectie Cost de nou
Nr. crt. (pozitie) construita (mp) instalafie catalog distanta manopera (2) (lei)
electricd (1)
A B C=AxB D E F=CxDxE
Instalatit electrice /
1
1 ELINGR 211.00 150 31,650.00 0.997 0.9826 31,005.99
2 B 0.00
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 31,005.99
Cost/mp Corectie .
. . Suprafaia h o Total cost ) - Coreclie Cost de nou
Obiecte sanitare 3 instalatie distanta 5 ;
Nr. crt. (pozitie) construitd (mp) sanitar catalog (1) manopera (2) (lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE




EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA — JUDETUL ARGES

Instalatii sanitare

1 Lavoar + WC/ 1.00 1986.6 1,986.60 0.997 0.9826 1,946.18
LAVWCSUP
2 ! 0.00
TOTAL INSTALATII SANITARE 1,946.18
Cost/mp Corectie !
. _ Suprafata . - Total cost ) M Corectie Cost de nou
Instalatii de incalzire x instalatie distanta . ;
Nr. ert. (pozitie) construitd (mp) incalzire catalog 1) manopera (2) (lei)
| A B C=AxB D E F=CxDxE
|
1 0.00 0.997 0.9826 0.00
2 0.00
TOTAL INSTALALATII INCALZIRE 0.00
TOTAL INSTALATH FUNCTIONALE 32,952.17
TOTAL PRET LEI/MP 156.17
TOTAL CONSTRUCTII $1 INSTALATII FUNCTIONALE 864,433.15
COST DE NOU LEI/ MP 4,096.84
COST DE NOU CONSTRUCTH $1 INSTALATII
FUNCTIONALE (FARA TVA) f28.a1 04t
COST DE NOU LEI/ MP (FARA TVA) 3,442.72

Note:

(1) Coeficient corectie distanta de transport 0,997=1,000/1,003 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie distant de transport)
(2) Coeficient corectie manopera 0,9826=1,018/1,036 (vezi tabelul cu coeficientii de corectie din manopera)
(3) Preturile sunt exprimate n lei gi contin TVA de 19%

Estimare depreciere cumulata conform P135/1999

Cost de nou total (lei) 726414.41
Data PIF 1964
Durata de viata economica (ani) 65
Varsta efectiva 58
Depreciere cumulata conform P135/1999

(lei) 636237.41
Cost net constructie (lei) 90177.00




EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA - JUDETUL ARGES

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

v" Adecvarea / Precizia / Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului. Ambele criterii trebuie
studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor despre o anumita comparabila sau o anumita abordare.

In cazul abordarilor prin piata si prin venit cantitatea informatiilor este mai mare decat in cazul
celorlalte abordari.

Astfel, avand in vedere, pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatilor imobiliare supuse evaluarii, valoarea justa estimata a
proprietatilor imobiliare aflate in proprietatca CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI SAPATA, este:



EVALUARE PATRIMONIU COMUNA SAPATA - JUDETUL ARGES

REZULTATUL EVALUARIE

In urma reconcilierii rezultatelor s-a selectat valoarea estimata in cadrul abordarii prin
piata in cazul terenurilor si a abordarii prin cost in cazul constructiilor, acestea respectand
criteriile de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate, dar si normele legale in

vigoare emise si Standardele de Evaluare ANEVAR.

VALOAREA
SPECIFICARE JUSTA
LEI EURO
DOMENIUL PUBLIC
TERENURI 856.019,00 176.117,00
CONSTRUCTII 5.897.561,00 1.213.365,00
TOTAL DOMENIUL PUBLIC 6.753.580,00 1.389.482,00
DOMENIUL PRIVAT
TERENURI 1.770.847,00 364.334,00
CONSTRUCTII 180.214,00 37.077,00
TOTAL DOMENIUL PRIVAT 1.951.061,00 401.411,00

’* Valoarea justa nu contine T VA.|

[**Curs Valutar la data de 31.08.2022: 1 Euro = 4,8605 Lei)

Ec. Corbu Mihai-lulian
Evaluator autorizat ANEVAR
Specializari: EPl, EBM — Legitimatie nr. 19101
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Comparabila 1
in obiliare.ro

1D Anunt: #X63S0302G

Teren intravilan Suseni Arges

@ Suseni

semp 9.417 €*

Laurentiu Dinu

Notite

Adauga comentariu

Specificatii
1D Anunt: X6SS03026
Suprafata teren: 3139 mp

Tip teren: constructii

Clasificare terem: intravilan

Front stradal: 24m

UTILITATI
Apa
Curent

LAUR COMPANY IMOBILIARE

0
0248810 266

Ty |
| ; mosa) |

~

Adauga

Actualizat leri

DESTINATIE

rezidential

ALTE DETALH

Teren intravilan Suseni [ Tutulesti ] Arges
Jintrare si din autostrada Pitesti - Bucuresti
pasarela Oarja, suprafata teren 3138 mp,
deschidere 24 m, apa, curent, bine pozitionat,
zona linistita. LC 1173

Pret 3 euro mp negociabil

Laur Company Imobiliare

Proprietéti recomandate



imobiliare.ro D AnUNt: #XBSS03028

Teren Intravilan Vedea Arges

® Vedea

5.000€

L
Laurentiu Dinu 8 610 265
LAUR COMPANY IMOBILIARE

Y =

Notite

Adaugé comentariu Adauga

Specificatii
1D Anunt: XESS03028 Actualizat in 01.07.2022

Suprafata teren: 2788 mp
Tipteren: constructii
Clasificare teren: intravilan

Front stradal: 32m

UTILITAT! DESTINATIE
Apa rezidential

Curent
ALTE DETALH

Terenintravilan Vedea Arges, suprafata 2788
mp, deschidere 32 m, apa, curent .
LC1165.

Pret 5000 euro negociabil .

Proprietéati recomandate
Pentru cdutarea taiti recomandam urmatoarele anunturi:




in.obiliare.ro D Anunt: #X3050303U

Teren 25000 mp, Podu Brosteni,stradal, 12 km de Pitesti

© pitesti, zona Periferie

B€/mp 150.000 €

-

: . 0 #

=R ] ) . L

- Chivu Nicolae 02 3.0/072121 2
Consultant Imaobliar Senior
.
" ASTORIA AGENTIE IMOBILIARA — -
e e mesaj
Nl

[

-
Rl
o
2
@
R4
€
&
I
S——

Descriere

Teren Podu Brosteni, situat la 12 km de Pitesti, stradal, 25000 mp, deschidere 40 mi, asfalt, pian,
utilitati(apa, curent), pretabil hala. pret 6 euro/mp neg.

comision agentie 1%.

Tel vezi numérul

Notite

Adaugd comentariu Adaug3

Specificatii

1D Anunt: X3050303U Actualizatn18.09.2019

Suprafats teren: 25000 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan

Front stradal: 40 m

UTILITATI ALTE DETALHl ZONA

Apa Amenajare strazi: asfaltate

Curent Mijloace de transport
lluminat stradal



Comparabila 2
inr obiliare.ro D Anunt: #XCEMIZ05!

Teren Poiana Lacului - 1886 mp

@ Polana-Lacului

8.500 €

4

Cosmina CIRSTEA GILO 562760
Consultant imobillar

MR. EXCLUSIVITATE PITESTI Y
i

Vezih 1 &

Descriere

Situat chiar la liziera padurii st inconjurat de natura, cu o suprafata generoasa de 1886 mp, acest
teren va invita sa construiti casa pe care v o doriti si sa locuiti intr o liniste desavarsita, dar aproape
de toate facilitatile oferite de frumoasa comuna Poiana Lacului.

831 mp ~ teren intravilan
1055 mp - teren extravilan

Va stam cu placere la dispozitie cu toate informatiile |

Notite

Adaugd comentariu Adauga

Specificatii
1D Anunt: XCEMI305! Actualizatin 25.07.2022

Suprafata teren: 1886 mp
Tip teren: | constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 46m
Nr. fronturi: 2

Latime drum acces: 5m

UTILITATI ALTE DETALH ZONA
Apa Arnenajare strazi: asfaltate, pietruite
Gaz

ALTE CARACTERISTICI
Curent



in.obiliare.ro 1D Anunt: #XCEMIZ04G

Teren 695mp intravilan in loc. Lunca Corbului, jud. Arges. Com...

@ Lunca-Corbuiui

5.000€
ey ( (7679419

e Georgiana FfOMESCU 0700 562 760

-

- Consuttant Imobiliar
. m MR. EXCLUSIVITATE PITEST! = \
L= Rimmese

Descriere

intr-o zona foarte linistita, in apropiere de padure, perfect pentru constructia casei dvs., va
prezentam spre achizitie acest teren intravilan in suprafata de 695 mp cu deschidere 20.46m!,
teren plan. Terenul se afia la aprox 20 km de Pitesti, in loc. Lunca Corbului, sat Silisteni. Utilitati:
curent, apa la limitata proprietatii. Aceasta zona este recunoscuta pentru casele frumoase si
cameni gospodari, aducandu-i un plus valoare! Cadastru si toate actele Ia zi. Pentru mai multe
detalii,nu ezitati sa me contactati | Echipa noastra va poate consilia de la vizionare, obtinere
credit,pana la inchelerea tranzactiei! Comision 0% pentru cumparator!

Notite

Adaugé comentariu Adaugé

Specificatii
1D Anunt: XCEM1304G Actualizat in 22.07.2022

Suprafata teren: 695 mp
Tipteren: constructii
Ciasificare teren: intravilan
Front stradal: 20.48m

Nr. fronturi: 1

UTILITATI ALTE CARACTERISTICI



irsobiliare.ro

D AnuUnt: #X96U0304L

Teren constructii de vanzare

© Ambota

45.000 €

Descriere

AnaMaria Andrei
agent imobiliar

AGENTIA IMOBILIARA
PARTENER

. i8

7329033030770 841726

Agentia Imobiliara Partener va propune spre vanzare teren situat la 17 km de Pitesti, zona Albota,
suprafata 8000 mp, (3000mp intravilan + 5000 mp agricot), livada de pruni, deschidere 30m.

Utilitati: curent

Comision: 2% din valoarea tranzactiel. Comisionul agentiei poate fi majorat/diminuat in functie de

valoarea proprietatii si pretul negociat.

Pentru mai muite detalii/vizita va rugam sunati la numarul vezi numéiul - AnaMaria Andrei

Notite

Adauga comentariu

Specificatii
D Anunt: X98U0304L

Suprafaté teren:

Tip teren:

Clasificare teren:
Suprafata construit::a:

Front stradat:

Nr. frorturi:

UTILITAT)

Curent

ALTE CARACTERISTICI

80600 mp
constructii
intravilan
70mp

30Bm

Adaugé

Actualizatin 18.04.2022

ALTE DETALH ZONA
Amenajare strazi: pietruite

DESTINATIE



Comparabila 3
in obiliare.ro D Anunt: #XCSFI5006

Teren Arabil Intravilan 3200 Mp - Padure - 1100 Mp ID-AZ017

@ Mordresti

semp 12.900 €

]
« . L
Office Vila Noastra 351 729
VILA NONSTRA Manager

VILANOASTRA e
[ £ Trimite o |
R

Descriere

New Concept Imobiliare va propune spre vanzare un teren arabil intravilan cu o suprafata de 3200
mp si padure cu o suprafata de 1100 mp.

Acestea se afta in Com. Moraresti - Sat Milcoiu cu deschidere la strada principala de 30 m. Terenul
detine utilitati precum apa, curent si este imprejmuit.

Notite
Adaugd comentariu Adaugd
Specificatii
1D Anunt: XCSF13006 Actualizatn 18.07.2022
Suprafata teren: 4300 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Detalii de contact
ﬁfﬁ{ LY H LY -~ P =
12 Uifice Vila Noastra 0755 35, 098
ARA NQVERE M anager
VILA NOASTRA ' P



i obiliare.ro

1D Anunt: #XBOEQ3006

2816 MP intravilani situati la 10 Minute de Curtea de Arges

© Baiculesti

42€/mp 12.000 €

Descriere

Robert Andrei Laita
AIS RENT& SELL

(v

le za acum

Y .
- D)

Terenul dispune de toate utilitatile mai putin canalizare si gaze, asfaltul se afla la 20m distanta

Pentru mai muite detalii astept telefonul dumneavoastra |

COMISION Q!

Notite

Adaugd comentariu

Specificatii
ID Anunt: XBOEO3006

Suprafats teren:
Tip teren:
Clasificare teren:
Front stradal:

Nr. fronturi:
UTILITAT!

Apa
Gaz

2816 mp

constructii

intravilan

16m

ALTE DETALII ZONA

Adaugé

Actualizat in 20.06.2022

Amenajare strazi: pietruite

Mijloace de transport



Comparabila 4
in obiliare.ro ID Anunt: #X8NOO3007

Terenuri Intravilan 3000mp Draganu Primarie Schimb Rate

® praganu-Otten

LE/mMp 11.990 €

0740 240599
Victoria Imobiliare b
Administrator
VICTORIA IMOBILIARE ADVICE (K—\ ; \
\ v" i
N -
in

Descriere

Vénd 3000mp terenintravilan , situat pe raza comunei Draganu / Prislopu, dupé Primaria Draganu la
2 kmdistanta.

Terenul detine cadastru stintabulare
Distanta { 12-15km) pana la Pitesti/ Bascov.

Se accepta si schimburi sau plata in rate direct la proprietar.

Notite

Adauga comentariu Adauga

Specificatii
1D Anunt: X8NOO3007 Actualizat in 19.07.2022

Suprafata teren: 3000 mp
Tipteren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: §0m

Nr. fronturi: 1

UTILITI\TI ALTE DETALH ZONA

Apa Amenajare strazi: asfaitate, pietruite
Curent Mijioace de transport

Utilitatiin zona lluminat stradal

ALTE CARACTERISTICI



ir:obiliare.ro

1D Anunt: #XI6U0304!

Teren constructii de vanzare

@ Corbsori

semp 11.000 €

Descriere

s P :

AnaMaria Andrei '
agent imobiliar 07329039 ¥
AGENTIA IMOBILIARA
PARTENER (Pr0) ﬁ]
e m Y,
.

zi

Agentia Imobiliara Partener va propune spre vanzare in EXCLUSIVITATE teren intravilan, zona
Corbsori situat la 60 km Pitesti, 15 km de Domnesti, zona turistica ( biserica din piatra), suprafata

teren 2200 mp, deschidere stradala 40m, utilitati (aoa, curent)

Pentru mai multe informatii/vizita ne puteti contacta la numarul vezi numérul - AnaMaria Andrei

* Suprafetele imobilului prezentat cat si anul de constructie sunt cu titiu informativ. Clientii

interesati de veridicitatea informatiilor sunt rugati sa solicite documente!

**Agentia Partener va ofera consiliere gratuita pentru finalizarea dosarului de creditare, in cazul..

Notite

Adaugad comentariu

Specificatii
ID Anunt: X96U0304(

Suprafata teren:
Tip teren:
Clasificare teren:
Front stradal:

Nr. fronturi:

UTILITATI
Apa

DESTINATIE

Adauga

Actuslizat in 04.02.2022

2200 mp

constructii

intravilan

40m

ALTE DETALH ZONA
Amenajare strazi: asfaltate



i obiliare.ro D Anunt: #X4BB13047

Teren de vanzare in comuna Cocu in suprafata de 4759 mp

® cocu, zons Exterior Vast

9.000€

Lo

Cristian-Sorin Peria 0759133 133

Broker owner

PROJECT CENTER INTERMED 2004 SRL (P0) = -
Trimite mes g

Vezi hartd

-

{
ke

=y

@
e

[y

e

»
Y

»
)

_

Descriere

Agentia imobiliara Project Center va ofera spre vanzare teren ideal pentru casa de vacanta situat
in comuna Cocu, jud. Arges, in suprafata de 3053 mp, deschidere de 10,5 m. Terenul este intravilan
dispunand si de o portiune impadurita. Pe teren exista unizvor cu apa potabila iar ca utilitati:
curent electric aflat ia limita proprietatii.

In pretul de vanzare este inclusa o alta parcela de teren in suprafata de 1700 mp, situatain
extravilanul comunei Cocu.

Ampele terenuri poseda carte funciara si cadastru, toate actele la zi!

Notite

Adaugd comentariu Adauga

Specificatii

1D Anunt: X4BB13047 Actualizatin 12.05.2022

Suprafatd teren: 4759 mp
Tip teren: constructii

Clasificare teren: intravilan

Front stradak: Mm

UTILITATI ALTE DETALII ZONA
Apa Amenajare strazi: asfaltate, pietruite
Curent Mijloace de transport



13.10.2022, 16:15 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Cerbu - 7012646 » www.storia.ro

Lt Yepainu

€ Tnapoilalistd | Casadevanzare > Arges > Albota > Cerbu > Comision 0% - Casa in constructie cu &

Comision 0% - Casa in constructie cu 5000 Mp Teren - Cerbu Deal

¢ Arges (judet), Cerbu, Arges (judet), Albota, Arges (judet)

79 900 €

457 €/m?

Rata estimata: 1.737 RON /luna
Avans: 59.326 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

v Suprafata utila 120 m2

"y Suprafata construita 175 m?

" Suprafata teren (m2) 5.000 m?

By Numarul de bai 1

' Tip proprietate singur in curte

https://www.storia.ro/ro/oferta/comision-0-casa-in-constructie-cu-5000-mp-teren-cerbu-deal-IDtgjc.html 1/6



13.10.2022, 16:15 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Cerbu - 7012646 - www.storia.ro

Anul constructiei 2021

~ Numarul de camere 4
Garaj/Loc de parcare cere informatii
Vizionare la distanta cere informatii
Stare cere informatii

Descriere anunt

Va propunem spre vanzare casa tip individuala, cu un proiect superb, regim de inaltime Parter,
situata in localitatea Cerbu Deal, avand un numar de 4 camere, cu o suprafata utila de 120 mp
si teren 5000 mp, din care 3876 intravilan. Casa a fost construita in anul 2021, structura
acesteia fiind din beton armat, pereti din caramida. Imobilul se afla la strada principala. Acesta
se vinde la stadiul din poze si dispunde de urmatoarele utilitati: curent, apa, iar proiectul
pentru gaze este aprobat, urmand a se trage gazele de catre primarie. Cu un simplu telefon va

Mai mult v
Particularitati
Tip locuinta locuinta noua
Tip vanzator agentie
artimentare ar
Orlent fa format
Numar de etaj fara informat
Infrastructura electricitate, apa curenta

hitps:/iwww.storia.ro/rofoferta/comision-0-casa-in-constructie-cu-5000-mp-teren-cerbu-deal-IDigjc.html

2/6



13.10.2022, 16:21

€ Tnapoi la list3

4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Banaresti - 6753165 « www.storia.ro

Lis Yrpainm

Casa de vanzare > Arges > Sapata > Banaresti > Casa Sapata- 25 km de Pitesti

Casa Sapata- 25 km de Pitesti

2 Arges (judet), Banaresti, Arges (judet), Sapata, Arges (judet)

34 000 €

340 €/m?

Rata estimata: 739 RON /luna

Avans: 25,245 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

Ry Suprafata utila 90 m?
®v Suprafata construita 100 m?
Ry Suprafata teren (m?) 3.000 m2

Numarul de bai

o -

cere informatii

https:/fwww.storia.ro/ro/oferta/casa-sapata-25-km-de-pitesti-iDskO1.html 117



13.10.2022, 16:21 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Banaresti - 6753165 « www.storia.ro

(1 1Ip proprietate

Anul constructiei
Numarul de camere
Garaj/Loc de parcare
Vizionare la distanta

Stare

Descriere anunt

casa pe un singur nivel
cere informatii

4

cere informatii

cere informatii

cere informatii

Agentia imobiliara Partener va propune spre vanzare casa de locuit sau de vacanta, zona
Sapata- 25 km distanta de Pitesti, compusa din 4 camere, bucatarie, termopane, izolata
exterior, debara (posibilitate a se face baie), incalzire sobe pe lemne (4 sobe), anexe, garaj,

fantana in curte, apa curenta la poarta.

Ca si modaditate de plata se accepta 35000 EURO la antecontract si diferentra intr-un an.

Mai mult v

Particularitati

T'p locuinta

Tip vanzator
ompartim

Orientare

Numar de etaje

infrastructura

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-sapata-25-km-de-pitesti-IDskO1.htm}

fara informati
agentie

fara informatii
fa formatii
fara informatii

fara infor

27



13.10.2022, 16:24 Anunturi Case de vanzare Arges ' OLX.ro
{action]=redirector&refi0][method]=index]

Publicitate
Q. Ce anume cauti? © Toatd jara Cautare O,
< Inapol  Pagina principala (71 / Imobliare [/imebiliare/] / Case de vanzare [/imoblllare/case-de-vanzare/) / Gase de vanzare - Arges [/imobillare/case-de-vanzare/argesjudet/]

PRIVAT (i)

< Luminita
e PeOIX din februarie 2021
Activ leri la 12:14
{/d/oferte/user/qIXOW/}

0722311618

® (tel:072231161) | | Trimite mesaj

Mai multe anunturi ale acestul vanzator »
[/d/oferte/user/qIXOW/}

LOCALIZARE

Banaresti,

N O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de clitre un
vanzétor privat.
. (https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]
oset 05 octombie 0% v, Contul [unl=htipsk 3A%REE2 Reww.obx.ro%2Fd% 2F oferta%2Fc

Cas@deViégmieinyacSapiindesis (httos.// biofobserved)  © thu sapata-de-Jos-

74l IDgyCEb.htmi%3Freason%3Dextended_search_no_rest

hitps://iwww.olx.ro/d/oferta/casa-de-vanzare-in-sapata-de-jos-IDgyCEb.htmI?reason=extended_search_no_results_distance 14



13.10.2022, 16:24 Anunturi Case de vanzare Arges ' OLX.ro

[action]=redirector&refl0][method]=index}
32 000 € a c:‘:tw:m 1: or&ref[0]lm ndex

[/PURCHASE/REFRESH/PRQ
¢ REACTUALIZEAZAAD-1D=244673091&PRODUI
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_P

Al/I’Ull(:HASEIPROMOTE/VAI!IAN'I'I?AD-

I FROIOVERS 1D=244673091&8 BSsADPAGE_PROMOTE]

[ Persoana fizica H Camere: 3 camere ” Suprafata utiia: 104 m?

J

| Locuinta mobilata / utilata: Nemobilata / neutilata

DESCRIERE

Casa are 3 camere,0 bucatarie si hol,acoperita cu internita,un grajd cu suprafata de 18 mp.
Are anexa gospodoreasca in suprafata de 24mp din lemne acoperita cu internita,

Teren: 643mp;

Are cadastru;

Este localizata la Sosea;

Sat Banaresti Com Sapata

Teren curti-constructi situat in intravilanui localitatii;

PUBLICITATE
D: 244673091 Vizualizr 140 [ Reportsark
> Luminita
@  PeOLXdin februarie 2021 & 072 2311618 (tel:0722311618)
Activ feri la 12:14
Scrie mesajul t3u...
& Adauga atasament [https:/ /www.olx.ro/cont/ref[0}params]
e - ot oo i Trimite c‘mtul[urI]=https%SA%2F%ZFwww.olx.ro%ZFd%ZFoferta%ZFc
magﬂ i y 3 . ocX, X & o -
B fﬂm m&f [hitps://www.oix.ro/observed) téu SSpate dejoy
() IDgyCEb.htmlI%3Freason%3Dextended_search_no_rest

hitps://iwww.olx.ro/d/oferta/casa-de-vanzare-in-sapata-de-jos-IDgyCEb.htmi?reason=extended_search_no_results_distance 2/4



13.10.2022, 16:25 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Poiana Lacului - 7049194 « www.storia.ro

Ans Yepainiu

i
m——— TSP

¥ MUNTENIA INV

Casa + teren1570 mp. Poiana Lacului

€ Tnapoila listd Casa de vanzare > Arges > Poiana Lacului (comuna) > Poiana Lacului > Casa + terel

¢ Arges (judet), Poiana Lacului, Arges (judet), Poiana Lacului, Arges (judet)

39 900 €

469 €/m?

Rata estimata: 868 RON /luna
Avans: 29.626 RON (15%)
Periocada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala

"y Suprafata utila
®y Suprafata construita
%, Suprafata teren (m?

# Numarul de bai

S Bl

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-teren1570-mp-poiana-lacului-ID{zOG.html

80 m?

85 m?

1.570 m?

Foloseste calculatorul de credite

1/6



13.10.2022, 16:25 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Poiana Lacului - 7049194 - www.storia.ro

lIp proprietate
Anul constructiei

&5 Numarul de camere
Garaj/Loc de parcare
Vizionare la distanta

Stare

Descriere anunt

singur in curte
1980

4

cere informatii
cere informatii

cere informatii

Casa constructie veche, din caramida, in stare buna, compusa din 4 camere, baie si bucatarie.

Utilitati: apa din retea, curent electric,bransament de gaze, incalzirea cu sobe.

Drum betonat, situata la 22 km de Pitesti.

Particularitati

Tip locuinta
Tip vanzator
Compartime
Orieptare

ta

Infrastructura

omoditati
Caracterist!

Imprejurimi

https:/Amww.storia.ro/ro/oferta/casa-teren1570-mp-poiana-tacului-IDtzOG.html

locuinta utilizata
agentie
farainforma
fara informati

fara informatii

electricitate, anexa, fosa septica, apa
curenta

fara informatii
s nformati

nfor
26



13.10.2022, 16:26 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Cerbu - 6689952 « www.storia.ro

Ans Yrpaiay

€ Tnapoi la list3 Casa devanzare > Arges > Albota > Cerbu > De Vanzare Gospodarie Cerbu

De Vanzare Gospodarie Cerbu
' Arges (judet), Cerbu, Arges (judet), Albota, Arges (judet)

32984 €

330 €/m?

Rata estimata: 717 RON /luna
Avans: 24.491 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

"y Suprafata utila 95 m?

"y Suprafata construita 100 m?

"y Suprafata teren (m? 4.666 m?
Numarul de bai cere informatii

(1 Tip proprietate singur in curte

https:/fwww.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-gospodarie-cerbu-IDsdms.html 1/6



13.10.2022, 16:26

Anul constructiei

Numarul de camere
Garaj/Loc de parcare
Vizionare la distanta

» Stare

Descriere anunt

4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Cerbu - 6689952 » www.storia.ro

cere informatii

4
cere informatii
cere informatii

necesita renovare

Agentia AZURA Imobiliare Pitesti are pentru tine o gospodarie cu suprafata totala de 4666mp,
in comuna Albota, sat Cerbu la doar 13km fata de orasul Pitesti.

Proprietatea in cauza este desfasurata astfel: 624mp curti constructii(28ml deschidere),
1086mp livada(aproximativ 60 de pruni), 2995mp teren arabil. Pe teren gasim o casa cu
suprafata de 95mp, construita din caramida si lemn, acoperita cu tabla. Utilitati in curte avem
curent si put, la strada fiind apa si gazul. Aflata la doar 500ml de drumul E574 Pitesti-Slatina,

Mai mulit v

Particularitati

Tip locuinta
Tip vanzator
Compartiment
Orientar

N e

Infrastructura

https:/ww.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-gospodarie-cerbu-IDs4ms.htmi

locuinta noua
agentie
ra ‘Inform
informatii

£ feh
A%

electricitate, apa curenta

2/6



13.10.2022, 16:28 3 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Lunca Corbului - 6716640 - www.storia.ro

Ana Yepainu

€ inapoi la listd Casa de vanzare > Arges > Lunca Corbului (comuna) > Lunca Corbului > casa + tert

casa + teren Lunca Corbului

' Arges (judet), Lunca Corbului, Arges (judet), Lunca Corbului, Arges (judet)

29 000 €

414 €/m?

Rata estimata: 631 RON /luna
Avans: 21.533 RON (15%)
Periocada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala

&y Suprafata utila
"y Suprafata construita
A Suprafata teren (m?)

Numarul de bai

-

https://www.storia.ro/ro/oferta/casa-teran-lunca-corbului-IDsbiU.html

Foloseste calculatorul de credite

65 m2

70 m2

5.000 m?

cere informatii

177



13.10.2022, 16:28 3 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Lunca Corbului - 6716640 » www.storia.ro

11p proprietate
Anul constructiei

£ Numarul de camere
Garaj/Loc de parcare
Vizionare la distanta

Stare

Descriere anunt

cere inrormatil

cere informatii

3

cere informatii

cere informatii

cere informatii

Agentia Partener Imobiliar propune spre vanzare casa batraneasca ( constructie din caramida)
+teren 5000mp (livada), Lunca Corbului-25km de Pitesti, compusa din 3 camere, beci, anexe,

fantana la poarta, electricitate.

Suprafetele imobilului brezentat cat si anul de constructie sunt cu titlu informativ. Clientii

Mai mult ~

Particularitati

locuinta
Tip vanzator
Corpartiments
Orientare
umar de etaje

Infrastructura

https:/fwww.storia.rofro/oferta/casa-teren-unca-corbului-IDsbiU.html

fara informa
agentie
fara inforr
fa formati
ara iinuinad

electricitate, anexa



13.10.2022, 16:30 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Padureti - 5124716 - www.storia.ro

Anst Ypainu

€ Tnapoi la lista Casa de vanzare > Arges > Lunca Corbului > Padureti > Teren si casa Padureti, Arg

Teren si casa Padureti, Arges- 3001283

7 Arges (judet), Padureti, Arges (judet), Lunca Corbului, Arges (judet)

22 000 €

133 €/m?

Rata estimata: 478 RON /luna
Avans: 16.335 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

N Suprafata utila 137,5 m?

Ry Suprafata construita 165 m?

" Suprafata teren (m?) 1.107 m2

& Numarul de bai 4 sau mai multe

- I 4

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-si-casa-padureti-arges-3001283-1Diwal.html 1/5



13.10.2022, 16:30 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Padureti - 5124716 + www.storia.ro

1ip proprietate
Anul constructiei
Numarul de camere
Garaj/‘Loc de parcare
Vizionare la distanta

Stare

Descriere anunt

cere informati

2002

4

cere informatii

cere informatii

cere informatii

Acest imobil se valorifica in cadrul unei licitatii publice,

Imobil situat in sat Padureti nr. 209, comuna Lunca Corbului, judetul Arges.

Este format din:

- Teren intravilan in suprafata de 1107 mp (categoria de folosinta curti constructii);

- Constructie C1 Locuinta- suprafata construita 165 mp:

Mai mulit ~

Particularitati

ip locui

Tip vanzator

Infrastructura

https://www.storia.mlroloferta/teren-si-casa—padureti—arges-3001 283-IDlwal.htmi

fara informati
agentie
fara informatii
fara ‘nformatii
ara

electricitate, apa curenta

2/5



13.10.2022, 16:33 4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Lunca Corbului - 6983516 = www.storia.ro

Ana YxpaiHu

Casa Lunca Corbului din anii 80

€ Tnapoi la lista Casa de vanzare > Arges > Lunca Corbului (comuna) > Lunca Corbului > Casa Lunc

TR e

¢ Arges (judet), Lunca Corbului, Arges (judet), Lunca Corbului, Arges (judet)

45 000 €

450 €/m?

Rata estimata: 979 RON /luna
Avans: 33.413 RON (15%)
Pericada imprumutului: 30 ani

2 Vizionare la distanta

Video

Prezentare generala

M. Siinrafata nitila 192N M2
https:/iwww.storia.ro/ro/oferta/casa-lunca-corbului-din-anii-80-1DtiJm.htmi

Foloseste calculatorul de credite

Vezi B¢

1/6



13.10.2022, 16:33

Y

»,

JU'J| CIILRLCeE AL

Suprafata construita

Suprafata teren (m?)
Numarul de bai

Tip proprietate

Anul constructiei
Numarul de camere
Garaj/l.oc de parcare
Vizionare la distanta

Stare

Descriere anunt

4 camere, casa de vanzare - Arges (judet), Lunca Corbului - 6983516 « www.storia.ro
1 du®d R11

100 m2

5.918 m?

singur in curte
1980

4

cere informatii
Video

nou

Romencos Imobiliare listeaza in exclusivitate aceasta casa din localitatea argeseana Lunca
Corbului situata chiar la limita dintre sudul Piemontului Cotmeana, Campia piemontana a
Pitestilor si Campia Gavanu-Burdea. Intinsa pe un teren in suprafata de 5.918 metri patrati,
traditionala proprietate se afla pe pe un relief usor valurit, cu campuri netede si vai insotite de
terase.

Mai mult

Particularitati

Tip locuinta

Tip vanzator

locuinta noua

agentie

hitps:/iwww.storia.ro/ro/oferta/casa-lunca-carbului-din-anii-80-1DtiJm.html

2/6



irmobiliare.ro D Anunt: #XATMO3008

Vand teren in Albestii de Muscel faneata-pasune, partial impa...

© Aibestii de Muscel

205¢rmp 29.900 €

LS. IMOB 810 67 {fex)

i
3
-
rt+
o
T

Descriere

LS IMOB Brasov o firma recunoscutd pentru calitatea serviciilor imobiliare oferite, v propune spre
vanzare unteren cu faneatéd-pasune partial impadurit, cu un peisaj de poveste, in Albestii de
Muscel.

Suprafata terenului este de 14600 mp, la limita intravilanului comunei, cu front stradal - 75 m.
Zona superb3, ideald pentru construire case de vacantd, cabana, etc.

Pret 2,05 Euro/mp.
Pret total 29900 euro.
informatii tel: vezi numérul.

Notite
Adaugd comentariu Adauga
Specificatii
1D At XAZMO3008 Actualizatn 13112021
Suprafaté teren: 14600 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: extravilan
Front stradal: 7sm

Nr. fronturi: 1



in obiliare.ro D Anunt: #XATMO301F

Teren cu livada de vanzare in Albesti de Muscel

@ Campulung-Muscel

7.38€/mp 36.900 €

418167 {(fax}

(& Trimite mess )

L.S. IMOB

Descriere

LS IMOB Brasov o firmé recunoscutd pentru calitatea serviciilor imobiliare oferite, v& propune spre
vénzare teren cu livada cu rod in Albesti de Muscel, judetul Arges cu suprafata de 5000 mp.

Proprietatea este situata intr-o zona linistita invecinata cu gradini, dispune de 2 fronturi stradale
unul de 80 m si unul de 50 m.

Pret7.38 euro/mp.
Pret total 36900 euro

Informatii tel: vezi numdrul

Notite

Adaugd comentariu Adaugi

Specificatii
1D Anunt: XA7MO301F Actuatizatin 26.03.2022

Suprafata teren: 5000 mp
Tip teren: | cons.;;';)ctii
Clasificare teren: ;xt;a;/i;an
Front stradal: 130 m
Nr. fronturi: 2
ALTE DETALH ZONA ALTE CARACTERISTICI

Amenajare strazi: pietruite Oportunitete de investitite
Teren imprejmuit



(A imobiliarero

1D Anunt: #XV00039T0

VAND teren un deal, peisaj unic cu orizont nelimitat

@ Valea Mare-Pravét

rse/mp 180.

000 €

CEZAR Gregoriev
proprietar

Descriere

VAND teren un deal, peisaj unic cu orizont nelimitat

91667 mp INTRAVILAN, cu 2 proiecte avizate pana la Autorizatie Constructie;
Ideal pentru Rezidence, Turism pensiuni, Spa and Weliness Retreat;

Pasune usor impadurita natural; parau la marginea terenulul.

Locatie Campulung Muscel - Valea Mare Pravat - Namaiesti

i

Acces din culoarul turistic Rucar - Bran - Brasov, pe 2 drumuri de Exploatare, unul in renovare.

Coordonate geografice 45.309064 N, 25106355 &

Aprox. 70 km de Brasov / B0 km de Pitesti.

Prolecte documentate:
1. Hotel - Spa cu 1680 mp amprenta...

citegte mai muit

Notite

Adaugd comentariu

Specificatii
1 Anunt: XV00033T0

Suprafata teren:

Tip teren:

Clasificare teren:
Constructie pe teren:
Lot parcele:

Front stradal:

Nr. fronturi:

91667 mp

constructii

intravilan

Nu

Nu

200m

Adauga

Actualizatn 06.04.2022



@ imobiliare.ro D Anunt: #XVOS03NTO

Teren extravilan pasune -faneata 7500 mp - SUSLANESTI

@ Suslanesti

1€/mp 7-500 €

7526

Stelizna leaza ad

Descriere

Vand teren zona muscel-pasune- faneata, 7500 m in apropierea satului Sustanesti ( circa 20-30
minute de mers la picior de la vatra satului) judetul Arges.

Terenul are cadastru si intabulare si se compune din 5000 m pasune-faneata pe platou i 2500 m
pasune-faneata pe coasta dealulul. Drumul pana la teren se face cu piciorul { drumul acum nu mai
este practicabil cu auto ) sau poate cu céruta trasa de cai.

Notite
Adaugé comentariu Adaugé
Specificatii
1D Anunt: XVOBO3NTO Actualizat in 07.06.2022
Suprafata teren: 7500 mp
Tip teren: pasune
Clasificare teren: extravilan
Constructie pe teren: Nu
Lot parcele: Nu
Front stradat: 1m

Detalii de contact



@ imobilicrero

1D Anunt: #XVO803NG2

pasune alpina

© Aretu

1emp 90.000 €

Leonte Victor
proprietar
Notite
Adaugd comentariu
Specificatii
1D Anunt: XVOS03NG2
Suprafaté teren:
Tip teren:
Clasificare teren:
Constructie pe teren:
Lot parcele:
Front stradal:
Leonte Victor
proprietar

AN Y o8
%
aacum
| e Tr ‘|
p -
Vez ntd
Adauga
Actualizatin 30.05.2022
90000 mp
pasune
extraviian
Nu
Nu
100m
Detalii de contact




@ imobiliare.ro

D Anunt: #X95A13005

Teren extravilan padure de 6600mp in Valea lasului Arges

® valea-asutui

ss7ronimp 43.350 RON

g 2
L™
Mihai Opris acum
AGENTIE
( )

g

Descriere

Terenul se vinde prinlicitatie publica!

Terenu! este de tip extravilan padure si este compus din 2 loturi:

- Lotul de 1600 mp situat in Valea Uleiului, Tarlaua UPIIB2, 1a cca 6-7km de Primaria Valea lasului;
Terenul nu este imprejmuit si este invecinat de terenuri cu acelasi catergorie de folosinta side
istazuri.

Accesul se face pe drum neasfaitat.

- Lotul de 5000mp situat in Valea lasului, Tarlaua UPHS3, ia cca Tkm de Primarea Valea lasului....
citagte mai mult

Notite
Adauga comentariu Adaugd
Specificatii
1D Anunt: X95A130D5 Actualizatin 13.01.2022
Suprafata teren: 6600 mp
Tip teren: padure
Clasificare teren: extravilan
Constructie pe teren: Nu
Lot parcele: Nu

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi: neamenajate



ir obiliare.ro D AnUNt: #XVOBO3NVT

Teren de vanzare zona Transfagarasan

© Barasti

85€/mp 46.580 €

Petre Ap E
proprietar

Descriere
Vindem teren 5480 mp cu livada de pomi fructiferi, in comuna Cicéinesti, jud. Arges, situat la strada
principala, utilitati {curent, ap3 si canalizare). Zona linistita si peisaje superbe, fiind un loc minunat
pentru construirea unei pensiuni sau a unel case de vacanta. Pretul este negociabil!

Notite
Adauga comentariu Adauga
Specificatii
D Anunt: XVO803NV7 Actualizat in 02.07.2022
Suprafats teren: 5480 mp
Tip teren: fivada
Clasificare teren: extravilan
Front stradal: 25m

Detalii de contact

Petre leaza
proprietar




in.obiliare.ro

1D Anunt: #XAQ7G301K

Teren fond forestier, S= 30.000 mp, Molivisu, Arges - idealimo...

@ Arefu

13€/mp 390.000 €

.0 670
Q77336713

# =

N o

A} {DEALIMOB RO AGENTIE IMOBILIARA
idealimob.ro
'
¢ -
H uy
' ajuta
E
Descriere

Agentia imobiliara idealimob.ro vinde teren fond forestier S= 30.000 mp, langa partia de schi

Molivisu-Transfagarasan, Arges.

Terenul este situat langa baza partiel acesta avand deschidere de 300 m fa drumul principai de

acces, posibilitate de parcelare.

Disponibiiitate imediata.

Pentru a vizualiza portofoliul nostru cu proprietati, accesati : idealimob.ro

Notite

Adaugd comentariu

Specificatii
1D Anunt: XAQT7O301K

Suprafata teren:
Tip teren:
Clasificare teremn:

Front stradal:

ALTE CARACTERISTICI

30000 mp
padure
extravitan

300m

Adaugi

Actualizatin 256.06.2021



imobiliare.ro 1D Anunt: #XCB703007

Teren la DN 7C Transfagarasan

@ Arefu

wemp 210.000 €

7

Negoescu lon
Administrator
RAIT IMOBILIARE

N Hiiemasel

Descriere

Teren / Padure la DN 7C transfagarasan,suprafata 21000 mp, deschidere la DN7C 190 m, proiect de
pensiune, puz, situat la max 3 km de Hotel Valea cu Pesti si la 10 km de Molivis, unde este in
constructie noua pértie de schi.

Notite

Adaugd comentariu Adauga

Specificatii

12 Anunt: XCB703007 Actualizatin 14.01.2022

Suprafaté teren: 21000 mp
Tip teren: padure
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 180m

Nr. fronturi: 1

UTILITATI ALTE DETALH ZONA
Curent Amenajare strazi: asfaltate

ALTE CARACTERISTICI DESTINATIE
Oportunitate de investitite rezidential
lasosea comercial
Acces auto de vacanta



in.obiliare.ro D Anunt: #XCB70300E

Teren intravilan Curtea de Arges Marina - Canal

@ Curtea-de-Arges, zona Vest

7€/ mp 20.000 €

2%
Negoesculon
Administrator

RAIT IMOBILIARE e

Apel acum

Veziootd

Descriere

Teren intravilan arabil, zona industriala.

Notite

Adaugd comentariu Adaugd

Specificatii
1D Anunt: XCB70300E Actualizatn 14.01.2022

Suprafata teren: 2865 mp
Tip teren: agricol

Clasificare terem: intravilan

Front stradai: 32m

Nr. fronturi: 1

UTILITATI ALTE DETALIl ZONA

Curent Amenajare strazi: pietruite

ALTE CARACTERISTICI DESTINATIE
Oportunitate de investitite industrial

VECINATATI ALTE DETALH PRET
Raul Arges Ptet Negociabil
Comision: 2%



in obiliare.ro iD Anunt: #XCB70300T

Teren intravilan de vanzare Ciofrangeni-Arges

@ Ciofréngeni

6,25 €/ mp 25000 €

(4
. y 2
Andreescu Angelica -, pelea:= scum
Agent
RAIT IMOBILIARE —
|: 'V g Trimg J
Vez
7 Seniatehhehaiainhaheinthebebeha e \
] ]
] 1
¥ 1
] ]
] + ]
! poate ajute [ B ' J i
1 ]
i !
Notite
Adaugé comentariu Adauga
Specificatii
iD Anunt: XCB70300T Actualizat In 10.05.2022
Suprafaté teren: 4000 mp
Tipteren: agricol
Clasificare teren: intravitan
Front stradal: 40m
Nr. fronturi: 1
inclinatie teren: 11° (2%)
UTILITATI ALTE DETALH ZONA
Apa Amenajare strazi: asfaltate
Curent Mijloace de transport
Utilitatiinzona Huminat stradal
ALTE CARACTERISTICI DESTINATIE
Oportunitate de investitite rezidential
La sosea industrial

Acces auto comercial



in.obiliare.ro

1D Anunt: #XAG703018

Teren/padure S= 30.000 mp, Piscul Negru, Arges - idealimob.ro

@ Arefu

wermp £450.000 €*

Descriere

Adrian Aurelian Moldovan b

Consultant imobiliar

3]
0773

IDEALIMOB RO AGENTIE IMOBILIARA F . ,
[} Trimit i

N

hartd

Agentia imobiliara idealimob.ro vinde teren/padure S= 30.000 mp, zona Piscul Negru, jud.Arges.

Terenul este situat stradal DN 7C , vis a vis de Hotelul Piscul Negru, deschidere 300 mi, utilitatiin

zona { energie electrica, apa).

Terenul este pretabil pentruinvestitie turistica.

Posibilitate de parcelare.

Pentry a vizualiza portofoliul nostru cu proprietati, accesati : idealimob.ro

Notite

Adaugd comentariu

Specificatii
1D Anunt: XAQ703018

Suprafata teren:
Tip teren:
Clasificare teren:
Front stradal:

Nr. fronturi:

Latime drum acces:

UTILITATI
Apa

30000 mp
padure
intravilan

300m

Adauga

Actualizat i 09.08.2021

ALTE DETALI ZONA

Amenajare strazi: asfaltate
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AMNEXA Nr. 81 — Inventarul bunurilor care
anartin domeniului public al comunei
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Costesti

Dosarul nr. 671/30-01-2012
INCHEIERE Nr. 671

REGISTRATOR Postelnecu Alexandru
ASISTENT REGISTRATOR Gaina Florica

Asupra cererii introduse de S.C, GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L. privind Prima inregistrare a imobilelor/
unitatilor individuale (u.i.), si In baza documentelor atasate: .

- act administratlv nr. 61/2006/13-12-2006 emis de CONSILIUL LOCAL SAPATA, si anexa la HCL
nr. 61/2006, act administrativ nt. 253/24-01-2012 emis de PRIMARIA SAPATA; act administrativ nr.
254/26-01-2012 emis de PRIMARIA SAPATA; Hotararea Conslliulul Local Sapata nr. 15 din 27.08.1999;

Vazand referatul inspectorulul de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indeplinite
conditlile prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imobillare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tariful de 0 lei achitat prin documentul de plata:
pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 80230, inscris In cartea funciara 80230 UAT Sapata;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra A1, Al.1 In
favoarea : COMUNA SAPATA-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 80230 UAT Sapata;

Prezenta se va comunica partilor:
S.C. Geo Topo Zipa 2008 S.R.L..

Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Costesti, se Inscrie in cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorul-sef,

Data solutionérii, glstiator, Asistent-registrator,

s \1’

Solutionata Post I d Gaina Flori .
e osteljecy Alexandru aina Florica MARIN M A R‘ ﬂ ‘

Butm it MAal % REFERENT

A ) T
(semniturs) (semnBtura) ) (paraf: 'Wg

" Se precizeaza, atunci cand este cazul, verificarea indeplinirii abiigatiel do plata a Impozitulul prevezut de art. 771 din Codul Fiscal.

Dacumnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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4 Nr. cerere 671.
. ﬂ Ziua 30
¥ ﬁ Luna 01
o Anul 2012

AGENTIA SATIONALA

By ¢ARAMTORLY ¥

2t BLACITANT AUNBIRILRA
.

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Costesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foale de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 80230
Comuna/Oras/Municipiu: Sapata
TEREN intravilan
Adresa: Banaresti _
. Nr.cadastral /! Suprafata® Observatii / Referinte
topografic |, {mp) .

Din acte:
1800;
Masurata:
1530

CONSTRUCTII ' :
(" Nr. | Nr.cadastral /| Observatii / Referinte
Nr.topografic ]

80230-C1

Banaresti Dispensar uman Constrult din cirdmida in anul
1973, compus din 5 camere, hol, o bale si doud

grupurl sanitare, fard lift gl fir¥ certificat energetic

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 80230
Comuna/Oras/Municipiu: Sapata
Observatii / Referinte

iInscrieri privitoare.la proprietate
671 /7 30,01.2012

Act administrativ nr, 61/2006, din 13.12,2006, emis de CONSILIUL LOCAL SAPATA,
si anexa la HCL nr. 6172006, act administrativ nr. 253/24-01-2012 emis de
PRIMARIA SAPATA; act adminlstrativ nr. 254/26-01-2012 emis de PRIMARIA
SAPATA;Hotararea Consiliuiui Local Sapata nr. 15 din 27.08.1999

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota agtualal /1 AL, ALL |
1 ICOMUNA SAPATA-DOMENIUL PRIVAT, CIF: 5050565 y e

-

C. Partea I11. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 80230
> . o Comuna/Oras/Municlpiu: Sapata
iInscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte
NU SUNT

\@H

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Anexa Nr. 1 la Partea X

TEREN intravilan
Adresa: Banaresti
Nr. | Suprafata
cadastral  masurata
(mp) *

CARTE FUNCIARA NR. 80230 -
Comuna/Oras/Municipiu: Sapata

Observatii / Referinte -

Date referitoare la teren -
Nr.'t  Categoria wIntra’ Suprafata’ Nr, Ni. Nr.
 Crt. = de folosinta | vilan (mp)
curti
constructlt

tarla parcela Topografic

R TR A X PR

Date referitoare la constructil
Nr. | Numar Destinatia
Crt. constructiei
constructil
adminlstrative si
soclal culturale

Suprafata' Situatie”
(mp) Juridica
80230-C1

Observatii'/ 'Referinte

Dispensar uman Construit din chrsmid3 in anul
1973, compus din 5 camere, hol, o baie si doud
grupuri sanitare, fird lift si fard certificat energetic

v

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din prolectie In plan.

Purict ¢ Punct Lungime

mceput | sfarsit segment ' (m)
2 3 21,0
3 4 e 16,0

W

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectieln plan.

5
5 6 24,0
6 7 21,0] .
[ 7 1 20,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la metru.
*x* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 metru.

Certific cd prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,
péstratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funclard NU este valabll la autentificarea actelor juridice de notarul public,
lar Informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditlile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solution&ril, Asistent-registrator, Referent, . o
15/02/2012 FLORI ﬁ INA T '
-Data eliberdrii, .

A/

(semnétura)

*Suprafata este determinatd pe baza misuritorilor topografice prin prolectie in pla ie
tertilor, in conformitate cu art. 32 lit. a) din Legea cadastruiul si a publicititli imobiliare nr, 7/1996, republlcaté cu modlﬂcérlle
sl completirile ulterioare.

mpocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:1000
Nr. cadastral |Suprafaa m3suraty| Adresa imoblluluu
(’j’.’ 230 1530 mp com. S¥pata, sat BSndresti - Intravilan
| Cartea tunciard nr. | | VAT | sApata
N=359540 N=359540
2 a
o~ m
2 2
it il
wi o
[=] N
g g
8 2
-3 ¥
¥ i
73] [Py
= N=359460 A. Date raferitoare la teren N=359460
Nr. [Categorlede| Suprafata |Vaioare de impozitare Mentiuni
parceld | folosint$ {(mp) (lel)
iy cC 1530 1530 fmprejmuit
Tatal 1530 1530
) B. Date referitoare la construc til
Cod Suprafata construits Valoare de
(constr.) ia sol (mp) tmpozitare (let) Mentiuni
Cl 183 4543 Sup. constr. desfisuratd = 183 mp - Dispensar uman - P - constrult
din c&r8midi in anul 1973, fird lift si Frd certificat energetic
Total 183 4543
INVENTAR DE COORDONATE Executant,
Sistem de prolectie: STEREQ 1970 §.C. GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L.
IONESCU PAULA
Pct. E(m) N(m)
16 4380339.553 359522.265 .
11 480345,185 359501.643 T St T .
5 480349.215 359486.889 B . 'f;,-)
4 480330,571 359480.486 N CRRTIp e
3 480310.327 350473.929 S ‘
15 480305.706 359497.522 /g WFORIZARy
14 480302.792 359514.011 s Seria :
13 480318.567 359517.813 2 B Nz ggp
IE) 18
w2 856 T
VS0 T0PD 2104 g
\\:\\Q.;‘, :. i ‘:\}q,\
Data: 25.01.2012
Semn3tura sl data '
Stampila BCP] wn 6%7 Lo '9/-’22_/.2’
o v :..1';:..:: 2yt r!E":—;;;"h'ha':
{Ofifin & - -
Suprafata totalé mdsurats = 1530 mp P o
Suprafata din act = 1800 mp v v_;m.,U‘l ELEMS i
i Conisiiar qlaﬂul




PLAN DE AMPLASAMENT I DELTMITARE A CORPULLT DE PROPRIETATE
{intravitan) . kxL
SCARA 1:500

Judetul: ARGES gl
Unitatea adm,-teritorial §: SAPATA Numele 51 prenumele proprietarulul:
Cod SIRUTA: 018581 . COMUNA SAPATA

- Adresa corpului de praprietate:

5 Sediut: com, SAPATA
com. Sipata, sk, Popest Judepul; ARGES

S1CC = 755 mp ‘

SC1 = 280 mp - Primérie - p
SC2= 16 mp - Grup sanitar - P

Lungime impreimuire teren - 111 m :

NOT VWO-"-

DRUM COMUNAL

Parcsia(81CC)

Nr, | Coordanate pot.de contur | Lungimi

X fm Yiul | pgag
360508755 | 480391708 | magep
3080511741 {480414350 | 34479
380482108 | 480424080 | 27300
__ 18380470672 | ss0o07.780| 29708
SSICO=T54.68mp. P=111381m

& = Ry oy

SISTEM DE PROZECTIE: STEREO 1970
§.C. GEO TOPO ZIPA 2008 5.8, -
IONESCU PALLA.

(SR

3

e 9 " l? ‘ . -1 ".'
é)@ c%ﬁl ’F"m- /% .
< S0 \1&352 ":
ed 3 I A~




PLAN DE AMPLASAMENT §& DELIMITARE A CORPULUL DE PROPRIETATE
{intravilon)
SCARA 1:1000

Judetul; ARGES

Unitatea adm.~teritorial $: SAPATA Numéle §i prenumele proprietarulul:

Cod SIRUTA: 018581 COMUNA SAPATA
Adresa corpulul de propristate: Sadiuli com, 5”“,1."
com. Slipata, sat. Bindregti Judetul: ARGES .
(SAPATA DE 308)
$1CC = 3778 mp :

SC1 =362 mp ~ Seoald -~ P + 1

§C2 = 168'mp - Sali de sport - P

SC3 = 21 mp - Grup sanitar - P .

SM = 19 mp ~ Monumentul eroilor -~ Lungime impr,eimmre -18m

Lungime tmpreimu!re teren - 326 m

Parcela (ST)
. . [Coordopats pot.de contor| Lungimi
?EE laturi
. X {m] Y [m] DL, i41)
1|358008.648 |480717.9219| 14.282
2 |358008.282 1480732.136 9,131
3(358009.137 |480741.326| 15.209
32 1358008.707 |[480756.524 4.973
331358013, 673 |480756.251 6,121
35 [358013.965 [480762.365 4.304
34 |358013.698 [4B0766.661| 29.628
36 |358012.286 480786.255 26.776
37 |358009.447 [480822.880 | 272,600
38 |358007.197 [480B45.368 15.238
38 1358005.827 (450860.544 2.842
46|358005.590 |480863.175 5.577
21 |358000., 3852 (480865. 050 6.214
20 [357994.516 |480867.224| 43.809
191357982,950 (480824.969| 39.337
17 |357972.494 |480787.047 3.942
16|3574971.551 |480783.219 6.186
15(357971.861 [480777.041| 11.680
8 (357974.798 |4B0765.736 4.606
6|357976.335 |480761,.384 | 32.372
4 |357995.610 |[480735.386 21.7986

5{87)=3777.72mp P=326.424m

“ . °

SISTEM DE PROXECTIE: STERED 1970

EXECUTANT,
S.C. GEO TOPO ZIPA 2008 S,R.L.

pr— XONESCU PAULACZAT ).
o ] . o
WSTRAZEN et Vg
/Q‘ CERTIFICAT 152, A DE aRE_
/T = e i 0103?‘1:‘_\‘\% 18
[ AUTORIZapE B[ MoTpe S0 4
i Seris B M, 930 2 =lemesy T,
P Lase 1 e Bl S
ui Rt by < neSY T o
v oSG SN VO LAY

), SEO TOPO A28 45 / T, PRV

N s OV THANGY



Imprejmulre propusa baza sportiva H=dm
Construatii propuse

—
l::] Constme@ii existente

Limiia parcela C.U.
SUPRAFATA COVOR SINTETIC: 1056mp
SUPRAFATA TEREN BASCHET: 420mp
SUPRAFATA TEREN HANDBAL: 800mp
SUPRAFATA CLADIRE VESTIARE: Homp
SUPRAFATA SPATH VERZR: T8Tmp
SUPRAFATA DRUM DE ACCES/PARCARE; 29%ap.
SUPRAFATA AMENAJATA (INCLUSIVPARCARE): 2416mp

SUPRAFATA TOTALA PENTRU CARE SE EMITE C.U: 2416mp

P{ - parcare autotarisme:
~ 5 locurl (2.50x5.00m, Gecare)
- 1loc de parcare pt persoanc ¢u disabilitali (3.50mx5.00m; flecars)

Prozentul plan nu constituie ity asupra temoadod,

NORD

'SISTEM' DE -CORDONA
SISTEM DF COTF MAl




ey

A <

|VERIFICATOR/EXRERT

"':S "U"eo\ SEMNATURA CERINTA REFERAT I8 4 u/m

T4 j
PROIRCTANT DR SPECIALITATE:

PR AN VR, T i sttt

B Nicolse Beloesoy, . 16, Tel iz 0250 735703&
CUT: RO 15096160, . RC.c FRIGT2:2062

REOGRAFIC 1970

2rh, Ana-Meria Sertan

arh, Ana-Mara Sarban

[y

g Wﬂmm BAZA SPORTIVA MULTIFUNC Ti
LacuDAS + -

8.Rbe

IN COMUNANAL AT
m LULAL a}; C'ﬂ[lmm SArata
Ares.

T e—

w SCARA ’DENUWREA PLANSE]
I  PLAN DE SITUATIE



B — o I ~ by e e L

PLAI!I)EI“HPLASHUWENT‘SII)Ell?{(T?ﬂtEl\EK)RP!HJIIIﬂEFWNDPRIETATE

(intravilan}
SCARA 1:500
Judetul: ARGES .
Unitatea adm.-teritorial &: SAPATA ’ Numete si prenumele proprietaruiui:
Cod SIRUTA: 018581 . COMUNA SAPATA
Adresa corpuivl de proprietate: Sediul: com. SAPATA
com. Sipata, sat. Dealul Bradului Judatul; ARGES
S1CC = 266 mp

SC1 = 107 mp « Scoakk - P
S5C2= 4 mp~Grup sanitar-p

SM =m 9 mp - Monumentul erollor - Lungime ﬁlprajmulre =1i2m
S N A
Lungime imprejmuire teren ~ 69 m
d34-35%285m . £
d28-27=186m

] d26-25®1.70m
d25-50=0.80m

Parcela(sT)
|Coordenate pot.de contur| Lungimi
;?i' ! Pe— i B . laturi
i % im] Y @] [pd,i+n)

241360183.527 |477999.151 | 15.712
21 [360162.165|478004,533 4.260
32 |360167.566 |478000. 585 8.650
331360162.450 [477992.143 | 10.082
341360171.895 [477982.362 2.847
351360174.715 |477981.970 §.480
36 |360180.141 (477981.200 2.262

SISTEM DE PROTECTIE: STEREO 1970 : 28 [360182.032 [477982.442 |  1.857
27(360183.221 |477983.868( 2.567
‘ EXECUTANY, 26 360143.602 (477986.407| 1.697
S.C. GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L. 25 (360181.924 [477986.658 | 0.803
//:if~ IONESCU PAULA. ... 50(360181.140 [477986.830 | 11.047
QBTRA ) “STRATTE 23360183.506 [477997.621 | .1.587
// “g’r;s,-mmbm AN @' Lot & § (5T)=265.67mp P=68.851m
, AN Ky A
fz.:; ATGRIZARE e AL o A ARE E}‘
(_.: SeiaBMLO30 ol 412
4 Glage i TR cte e
2 SC F/ K G,y
o, comeomaam &/ BN\ escy & &
e, BRL. s %,

: n!\\‘LA"-?s/ ’ -




PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A CORPULUI DE PRDFR!ETATQ
ndravilan

{i )
SCARA 1:500
Judetul: ARGES
Unitatea adm.-teritorial 3: SAPATA Numele si prenumele proprietaruiul
Cod SIRUTA: 018581 . COMUNA SRPATA
Adresa corpulyi de proprietate: Sediul: com. sEpaTa
com. Siipata, spt. Dealul Bradulul Judetul: ARGES

ST = 1904 mp din care:
$1CC = 561 mp
S2H = 1343 mp

ey Sé;?::\ss mp ~ € Smin Cultural - P

e Lﬁng!ina imprejmuire teren ~ 187 m

DRUM COMUNAL.

%

Pazcela (ST}
‘. Wy. |[Ceoxdomate pct.de contur| Lungimi
Pet ; laturi
) ¥ ] [ped,4)

29 [360153,353 |478011.655 | 26.651
5{360129.015 |478022,516 | 11.247
6(360119.355 |478028.277| 13.548
7{360107.636 |470035.077| 6,205
8(360102.269 |478039.187 |  8.481
9|360093.946 |476038.816|  6.110
10 (360000.136 [478035.03% | 16,709
11{360084.896 [478019.173|  5.385
12 [360086.830 |478012.505| 15.27%
13 |360096. 689 |478000.828 | 12.618
42 360106,621 [477993.047 |  8.835
43 |360115.447 [477992.448|  8.977
1|360121.073 [478000.444| 21.218
44 |360140.393 [477991.668 |  4.300
31/360142.732 |477995.277| 19.520

5 (SP)=1503, 63mp P=186.641m




|

PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
{intraviian} ) o
SCARA 1:1000

Judetul: ARGES )
Unitatea adm.-teritorial3: SAPATA Numele st prenumele propriatansiol:
Cod SIRUTA: 018581 p COMUNASAPATA =~ W
Adresa corpulul de proprietate: Sediut: com. SAPATA
com. Sdpata, sat. Popesh Judetul: ARGES
(SAPATA DE Stis) ¥ i
¢ 3

ST = 7920 mp din care:
S1CC = 4108 mp
S2P = 3812 myp - teren spost i .

SCi = 206 mp - Scoald - P
SC2 = 211 mp - eoald - P

Lungime imprajmuire taren - 362 m

Paroala(8T)

Nr, | Coondonate potda contur | Lungimd
Pt | Yinl | Do)

261482,937 [ 480073326 | 73341
361410.068 | 480115675 | 6520
20 | 361405.540 | 480118860 | 60281
15| 361376:060 | 480074.163 | 48532 )
14| 361348776 | 480040486 | 5049 "

21 | e61843.468 | 480023497 | 45471 SISTEM DE PROIECTIE: STEREO 1970
12 | 361281.391 | 480008.801 sz

-

EXECUTANT, ‘
11 | 961402.153 | 479092382 | S6.602 : 4 .
b pdpenrnd pibosrpend Iaper 5.C. GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L.

, IONESCU PAULA
S$(ST)=7910.88mp P=361.730m .

’K@IJ wr’:&# 4
Lo¥ rerRTFICAT &8
: \,—; Ty

Ol “
[ woromizaE %
P20 mesipD P 930
Y Clawus B
.\*‘}.::- s":m 5
NGRS
A

BRL




SCARA 1:1000
COMUNA SAPATA
. . SAT BANARESTI

&

" PLAN DE SITUATIE

—

" S téren sport=10558 mp

S total=10688-mp. ©
Constructio -CT cu suprafota de
. 8=130mp, . . =~ ’

— 200 mﬁ f hiprp  MALF
‘ o > B 7 . . v

g 193 reTAL

s

S total=10688 -mp__-

| NE..
Pot.

Cooxdorate: pet,de contur|

X [x] Y {m]

‘10
11
-1z
22
1
17
18
15
20
21
- ’ "1
13

4.

358437.919 (480671, 643
358452,302 |480707.799
358464.449 [480738.333
358474.085 |480762.208
358487.972 1430796. 864
258482,857 [180798 . 950
358466.298 |480805. 706
358443.117 (480815153 | -
358417,475 480825 624
358399.804 [480780.247
358379.158 [480727. 164
358363, 662 [480687,255 | -

358390.352 |[480681 . 607



E Judetul: ARGES
Unitatea ads.Zerkoristd: SAPATA

= ST = 7370 mp din care:
2 SICC = 2554 mp
: S2CC = 4816 mp

SC1 = 270 mp ~ Scoall - P

Lungime Amprejmuire teren - 356 m .

SISTEM DE PROIECTIE: STERED 1970

Numele gi prenurﬁele proprietarulul:

COMUNA SAPATA

Sediul: com. SAPATA
Iudeul: ARGES

&M = 4 mp - Monumentul eroilor - Lungime mprajmuire - 8m

Parcela (ST)

Np. [Coordonate pot.de contux Lungimi
Pot : laturi
0 X [m} Y [ml  [D{d,i+l)
24 |362320.160479435.251 | 29.604)
25 |362295.354 |472455.408 34.840
21|362266.160 |479474.423 19.403
22 1362248.901 479485.012 34.757
231362231.989 |479455,.226| €0.281
17|362191.236 |479346,046 18.116
18 |362208.609 |479380.912 $.253
L1e 362217.479(479378.277 5.961
20(362223,316€|479377.069 2.297
9(362225.595 |479376.78) 29.982
6[362255.470|479374.252| 23.314
71362271.413 [478391.262 22.845
8 362281LS77 479407.406 21.589
11362303,024|479422.503] 23.961

EXECUTANT,
aeomonmzonss.m_ -
TONESCU P g\W‘W 15/
5‘, e TIF&CM 2
‘rg‘: mu&:\l"’*aga 'f’\i'
: %’ qefﬁa::go‘g‘:" %
;y! i(} a.s‘:l}égﬁ,
/ : U, PRV

5 (ST}=7370. 2¥‘p£356.-223m




PLAN DE AMPLASAMENT sznem:mnmnrhm“ PROPRIETATE
‘ ‘ Cintrenvilary

)
SCARA 1:500

Judetul: ARGES .

4 " Numele si preumele propriotarhu:
g:hm Tm&s. SARRTA A prip by
Adresa corpuid! da propisbee: Sadiul: com. SAPATA
u:m, Sipats, sar. Bindregtl Judegul: ARGES

S$1CC = 3530 mp é

gcz =:ﬁmp-.niqmmaruman-f’

Lungime Bnprejmuin teren - 156 m

Dsn@"-"am 15

A

SISTEM DR PROZBCTIE: STEREQ 1970

® sausNeeex | d5ava
& | sumane. a0 | 48004821 | 18718 EXECUTANT,
4| 559480458 | 460380671 | 21278 8.6, GEO TOPO LIPA 20092 882,

3 | Raap

15 | SH94u7.822 | 4005708 | 16.746
14 | S5RET4011 | 480202752 | 16227
- 'SES5Y7 13 | 480918567 | 21488

S{SICCIF5I0.ATmp_ P=158130m

friicogessly (s , TONESCU PAULA

BTRATIS
%'?:éﬂ'ngtcﬂ -2
o




PLAR DE AMPLASAMENT &WMAWDEMBMETATE
e

STARS L2 k0D
Judetul: ARGES
linttates adm.-tostbonis) $: SRPATA Numaie 8i prenumete
Cad SIRUTA: gagsy COMUNZ Sipara
Adress ool da propristate: Sediul: com. sXopara
um. Sapats, sot. MSries Judepul: AREBES

S0 = 210 mp

SC1 = 88 mp - Griidinps ~ P
Lmnmhnpmjmuﬁum-mny

5%

ﬂvﬁ'qu&um-




-SCIzsnmp-Staﬁapnmpe-I{ >

Judstul: ARGES Nurnele si prenumele proprietarui:
g:imst;um St:sssz B SAPATA COMUNA SAPATA
i g . e "
Adresa corpuiu‘l de proprietate: JS:ggg;l:e:m. SAPAT.
sat, Deslul Bradului g RG} =

SiCC= 658 mp - k

scz=50mp-aazinap§~P
SC3 = 5mp - Ofciu-p

Lungime imprejmuire teren - 105 m ‘

WNAWOD WML

Parcela (57)
Coordonate +de contur| Limgimi

Plg:' pes laturi.
i X [m} Y fm) D{i, i+1)
1|360721.361 [477812. 878 24.834
2360709, 086 477791.290| 10.735
3[360718.855 477786.839 13.622
41360731.203 (477791 . 087 13.143
3 |360736.338 1477793 . 185 20.087
§(360723.956 [a77817 . 771 9.840
7|360734.137 471812, 409 7.93g
43 ]360726.203 (477812 . 651 4,847

s'(smuﬁsmsmp P=105.045n

SISTEM DE PROIECTIE: STEREO 1970

EXECUTANT,
5.C. GED TOPO 21PA 2008 5.R.1.
TONESCU PAULA

ﬂ.m._
il A
i - e

-



PLAM DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUT Dy

E PROPRYETATE
(intravitan ;
SCARA 1:500
Judeluf: ARGES . .
Unitatt:a adm.-teritorial 3: SAPATA Numele 5i prenumels proprietarulu:
Cod SIRUTA: D18581 COMUNA SAPATA
Adresa corpului de proprietate: Sediul: com. SAPATA,
sat. Mirtesti Judetul; ARGES
S1CC = 529 mip

.SC1 = 31 mp - Statie pompe - P .

SC2 = 50 mp - Bazin apii - P "

SC3 ='15 mp - Fantind -

Lungime imprejmuire teren - 96 m

DRUM COMUNAL

EISTEM DE PROI=ECTIE: SYERsD ig70

EXECUTANT,
§.C. GEO TOPO ZIPA 2008 S.R.L.
TONESCU PAULA
,\ﬁ-ﬁTRR?‘ £y X
O cERTIFICAT @\
DE e\
|t . AUTORIK F;I: wat
100 Beda@ e 830
i Chnte W
§ s &C
\Tin, QERTIROZIPA 2GS
s SR

¥, 1ONESCE L
O Ay, PRULLD
*ﬂ;‘;ﬁ,_fa\s’:ﬁ;‘y U ngRY




~AONY fx :
D&; Y8 \mﬂ WZEG'Bs=d duop'sol=(Eglg

o7 @E%ﬁrﬁgﬁu ) BFBTL | 0AC'CLO08F | BlE'B00208 | ¢
\ = o ,B/ e | seiperosy | sesesases | s
R v Ewnm s o 202°C | ¥Or'S0L0aY| 40L'830/08 | 24
i ese WS & ®I's | 1er0ssey| eeganme | 1L
Vg 2uVZIS X 2irz | se0esvey| ogs'ionset | st

Ry 8eZ | cec'sev0sy| s0Le9n/sE | ©

: >/ \* o &
h m%, sanoz G Rucﬁu%@
: 0401 028 /R [ 11 S

by 189'8BY0RY | $0B°0UDLEE | &
B98°6% | Z80'CAS0BD| SUE'S0LEE | ¥
BEYAL | Z02'0EQ0BY| Lod'esolee | +

Z

T iNvinoaxa EOK'E | B8762508K | coneOLSE
o . {100 W] it .
0467 OAMALS FATIONION 30 WIALSIS it o x Pd
o g NiBury | amicoeprod sysuonmon | N

(isfepamy g

W 96 ~ wasay aapnwfeadu sunbun

gphusiuod dojg ~ din 9 = 20§
g ind -dwg =138
ﬁ dw g91 = 3018
. Réeti e
mum.¥< .ﬁumnzn imeeudosd ap jnjadiod wssipy
| YAvdys "wios :hipeg . TBEFTO IVANMIS PO
ViVAYS VNNKOD VAVAYS % 1203381 "WpR 2eyesun
njrugspEog ajewnusid 1§ apwnN g Saouy ynispor

00Z!T YHVDS
(uegraszup)

m : Lﬁ._huu_mo.nn 830 INTNJHOD ¥ FUVIIKIIEG nw .__.Zm- \?&EQ S0 Nt




SitC = 52 mp
201 = 3Imp - Py

SC2 = 1 mp - Panou comands
BE 02
268.02
X Y z

362447426 | 478BAZ, 050 | 265,54
262444.671| 478945,152 | IBE41
3U2440.750| 476044577 | 285.21
362430.54D | 478826.205 | 265,27
362442.180 478826310

352445.104 |478838,582 |265.18
36:2048.724.| 478840052 | 28522

S=5Tmp

EXECUTANT,
5.C. 80 TOPD TIPA 2008 SR.L.
TONESCU PAULA




BLET OFHALS HHYIDITOUL 30 b winyd

= "

T2 B0V VeiTE 60K 03D 'S %oﬂﬁmiw. i \
e 12 0d0L 029 ° WA
. 2530
NV N W g

o

DIOT'ITCO WA

97.9%mn

TUNAWO KM

Imed ~dix gy = £38
ozafe B gE = ZOS

plem~-dm Zgz = I38
dur gEOT = DOVS

dus 6THT = BHUTS
dwtpor = d18

PHAaty S0 ST R AT NG Mo B 6 TER R RS IS SRS A f e W W AR Re-Son A  Xar S S IRESAE ek
: 3

RS
L

T T
b

ININAVYE HTTFER W6 VLYY WD

BOOTIX VUYIE . e
) {uepazaxe ) _ f
ALVIATESOUS 3¢ I MNAEOY Y TUVLTHITHY IS INSHvEV Iy 30 Nl !




e e e Y, A WE Y IR

IN ADM%MSTRARE
R%A SAPATA '

st 410558mP '

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:1000
COMUNA SAPATA
. SAT ‘BANARESTI

TEREN SPORT. =

1a

Sberen

totniaws&a mp
: c'.mstmctm Cl cu suprafcta de

. Se130mp, '
-— /gff‘i"‘- Cqed” (lf, LR £ //[:"“M/J

’ N 5
st

~wssa ™

e e Do, e gt ?

g B ”2';5": E i,

IR L
. .

H

S total=10688 mp
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