ROMANIA

JUDETUL ARGES

UAT COMUNA LERESTI
CONSILIUL LOCAL LERESTI

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunului imobil din averea debitoarei SC
TOTAL ELECTRIC OLTENIA SRL FILIALA Arges

Consiliul Lgéal al Comunei Leresti, judetul Arges
Avand in'vedere :

- Raportul de aprobare al primarului Comunei Leresti, inregistrat sub nr.
2917/23.04.2024 si raportul de specialitate nr. 2918/23.04.2024 intocmit de secretarul UAT
Comuna Leresti;

- Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, cu
modificarile si completarile ulterioare:;

- Dosarul nr. 90/1259/2018 al carui obiect este solicitarea procedurii de insolventa a SC
TOTAL ELECTRIC OLTENIA SRL FILIALA Arges;

in baza avizelor Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei
Leresti, judetul Arges;

in temeiul art. 129 , alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. b) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ , cu modlﬂcanle si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul de vanzare a bunurilor.imobile din averea debitoarei
SC TOTAL ELECTRIC OLTENIA SRL FILIALA Arges, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se imputerniceste domnul Av. Tarmok Tiberiu s3 indeplineasca procedura
prevazuta de legislatia in vigoare.

Art.3. Prezenta hotdrére va fi adusa la cunostintd publicd prin afisare si va fi
comunicata primarului Comunei Leresti si Institutiei Prefectului — Judetul Arges.

Presedinte de sedint3,

!

Avizeaza,
Secretar genergl
Soceanu llea

Nr.43/25.04.2024



AN EXA la HCL nr.43/25.04.2024

REGULAMENT DE VANZARE A BUNULUIL IMOBIL
DIN AVEREA DEBITOAREI
SC TOTAL ELECTRIC OLTENIA SRL FILIALA ARGES
Nr.324/08.04.2024

CAPITOLUL 1
DISPOZITIL GENERALE

Artil

o 1.1, Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare §i desfasurare a licitatiilor

E: publice prin care s€ vinde ” Pensiune tip DS+PH2E+M, avand nr. cadastral CAD:
931/1-C1, inscrisd in CF nr. 80238 a Comunei Leresti in suprafata de 308 mp la

sol” fardteren situatd in loc. Leresti, jud. Arges, pet. Podul Rauceanulul, proprietatea

3C Total Electric Oltenia gRL Filiala Arges (in faliment, in bankrupcy, en faillite)
denumitd in continuare si _societatea” sal debitorul”, dosar 90/1259/2018, aflatpe

rolul Tribunalului Specializat Arges, CU aplicarea prevederilor art.154 alin. 2 din

Legea nr. 85/2014 si ale C. Proc {1V

12. Prezentul regulament urméreste véanzarca imobilului dar i maximizarea averi

debitorului, astfel c@ am avut in vedere la tntocmirea lul:

~— o obtinerea celul mai bun pl'et;\la momentul vAnzaril prin expunerea punului pe piatd
intr-un mod rezonabil §i transparent,
¢ atragerca atentiel potentialilor cumpératori prin furnizarea de informatii complete,
corecte si actuale cu privire la caracteristicile tehnice, vizuale si morale ale !
imobilului supuse vanzaril, \ : '
o descrierea cu acurateie a situatiel juridice a proprieteinﬂui bunului §i, respectiy, 8
imobilului ce wrmeazd a fi vandut, precum §i prin claritatea regulilor care

guverneazé intreg procesul de vanzare. y
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Art2 .
CII Toba Adina cu sediul in Pitesti, str.Sfinta Vineri, bl.VGI, sc.A, ap.12, jud.Argeé,
inregistrata in/‘Registml Formelor de Organizare sub nr. RFO 1-3802, CUI: 32255070,

e organizeazd licitatii publice deschise cu strigare pentru valorificarea imobilului
proprietatea debitoarei, ca urmare a deschiderii procedurii generale de faliment,
prin sentinta nr. 349/2022 din 07.07.2022 pronuntatd de Tribunalul Specializat
Arges in dosarul 90/1259/2018

e 2.2 asigurd transparenta informatiilor licitatiilor si respectarea prevederilor
prezentului regulament i a Legii nr. 85/2014 privind procedura insolventei

e 2.3, asigurd pe toatd durata organizarii si desfagurarii licitatiilor, impartialitatea si

egalitatea deplind de tratament Intre toti participantii.

Regulamentul de vanzare se aplica pentru ” Pensiunea tip DS+P+2E+M, avand nr.
cadastral CAD: 931/1-C1, inscrisd in CF nr. 80238 a Comunei Leresti in
suprafata de 308 mp la sol”, fari teren, situatd in loc. Leresti, jud. Arges, pct.
Podul Rauceanului, asa cum a fost' prezentatd in raportul de evaluare, apartindnd
debitoarei SC Total Electric Oltenia SRL Filiala Arges (in faliment, in bankrupcy, en
faillite). Raportul de evaluare face parte integrantd din documentatia de vénzare, alaturi

de prezentul regulament.

CONDITII GENERALE DE VANZARE LA LICITATIE

Art.3
Premise: -
e 3.1. Se presupune ci toti ofertantii care solicita tnscrierea la licitatie au.citit cu
atentie, au inteles, sunt de acord §i vor respecta prezentul Regulament in

integralitatea lui.



* 3.2. Se presupune ci adjudecatarul a examinat in prealabil, cu atentie, imobilul ce
urmeaz3 a fi vAndut si a fost informat despre conditia acestuia.
e 3.3. Bunul care face obiectul licitatiei va fi vandut la valoarea conditiei in care a
fost gasit lasdata adjudecdrii, cu toate beneficiile si riscurile implicite, pe principiul -
. vazut— 'plla;lcut, in starea in care se afld si in locul in care se afla.

Garantii
3.4. CII Tobd Adina si debitorul proprietar nu acorda nici o despagubire, de nici o natura,
pentru defecte vizibile si vicii ascunse si nici o garantie in legaturd cu caracterul complet,
functionarea, capacitatea de utilizare sau posibilitatea de a fi vAndut a bunului adjudecat.
Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere, despagubire si/sau orice altd ajustare in
ceea ce priveste eventualele defectele de orice naturd sau nemultumiri ale cumparatorului
si/sau terti.
3.5. Ofertantii declard cd participd la licitatie in perfectd cunostintd de cauzi si stiu ci
fiecare licitare este neconditionatd, irevocabild si fard restrictii. Prin operatiunea de
licitare, ofertantul:
a) acceptd integral prezentul regulament al licitatiei
b) se obligd s& cumpere bunurile la pretul pe care I-a oferit
3.6. Adjudecatarul bunului garanteaza ca va semna cel tirziu a doua zi Procesul verbal al
licitatiei si cd va plati in termen restul ae pret, in caz contrar acceptd fara protest ca garantia
de participare la licitatie sa fie retinuta, cu titlul de daune, in averea debitorului.
Sarcini 8
3.7. In conformitate cu art. 91 din Legea nr. 85/2014, bu/n/lﬂ este dobandit liber de orice
sarcini, garan\;ii reale mobiliare, drepturi de retentie de oriée fel, ori masuri asiguratorii.
Demersurile si cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveaza bunul adjudecat vor fi

Vs

realizate de cétre adjudecatar.

Pretul si plata pretului



Jaliment, in bankrupcy, en faillite) la prima sedinta de licitatie, pretul minim stabilit de
raportul de evaluare.
4.2. Anuntul publicitar trebuie s& cuprinda din prevederile art. 761 alin. 2 din Noul C Proc
' Civ urmatoarele lijere : 2) ,b) .c) ,d) doar numele debitorului, datele de identificare de la -
Registrul Comettului cu referire la dosarul de insolventa, ), f)descriere sumard a
imobilului, k) Lichidatorul judiciar este organul care aplica procedura insolventei‘conform
Legii 85/2014 si a nu se confunda cu “executorul judecatoresc”, termen generic la care
face referire art. 761 NCPC.4.1. Anuntul privind desfdsurarea licitatiei va fi dat publicitatii
dupd aprobarea Regulamentului de vanzare al imobilului debitorului .
4.3. Anuntul va fi publicat pe site-ul UNPIR si pe alte site-uri relevante pentru categoria
bunului respectiv. De asemenea, debitorul va fi instiintat despre data si ora vanzarii.
4.4.Imobilul va fi expus pe piatd un timp suficient atit pentru a fi cunoscuta licitatia cét
s pentru a putea fi vizionate si respectiv indeplinite formalititile de inscriere la licitatie a

potentialilor cumpéaratori.

Art.5. Inscrierea ofertantilor /Comisia de licitatie

5.1. Comisia de licitatie.

Comisia de licitatie este asigurata de catre CII Toba Adina, in calitate de lichidator judiciar
al debitorului SC Total Electric Oltenia SRL Filiala Arges (in faliment, in bankrupcy, en
faillite), conform sentintei nr. 349/2022 din 07.07.2022 pronuntatd de  Tribunalul
Specializat Arges in dos:;mI 90/1259/2018.

5.2. Comisia de licitatie, in calitate de organizator, rﬁsp/uﬁ‘de de pregétirea, desfasurarea
licitatiel publii:e deschise cu strigare si urméirirea modului de realizare a mésurilor stabilite
in cadrul acesteia.

5.3.Comisia de licitatie verifica respectarea conditiilor referitoa;’e la publicitatea licitatiel
publice deschise cu strigare, a inscrierilor la licita,gie, a solicitarii informatiilor privind

eventualele sarcini ce greveaza bunurile licitate §i de activitatile de examinare g1 acceptare



a ofertelor, precum si de respectarea procedurii de desfagurare a licitatiei publice deschise
cu strigare, in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

5.4. Dupi achizitia dosarului de prezentare de citre participantii la licitatie (pret 250 lei),
comisia de licitatie ¥erifica si analizeaza Intrunirea conditiilor de participare i intocmeste
lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include toti potentialii cumpdératori care au
achizitionat documentatia completa de participare (intreg dosarul de prezentare format din
raport de evaluare si regulament de licitatie) pentru licitatia publica deschisa cu strigare
5.6. Comisia de licitatie are dreptul de a descalifica orice ofertant care nu indeplineste
cerintele din anuntul licitatiei publice deschise sau din prezentul regulament.

5.7. Participantilor la licitatia publicd deschisé cu strigare, care au fost respinsi, li se va
comunica verbal, la deschiderea licitatiei publice deschise cu strigare, si eventual in scris,
ulterior, motivul respingerii.

5 8 Factura fiscald va fi intocmita de catre lichidatorul judiciar. La completarea facturii
fiscale se va inscrie pretul de adjudecare al bunurilor In lei. Factura fiscala se va transmite
atat adjudecatarului, cit si debitoarei .

Daca nu se adjudeca la primul termen, vor fi efectuate licitatii din 7 in 7 zile cu pretul

ajustat in conformitate cu prezentul regulament.

Art.6 Conditii de participare la licitatie
6.1. Participantilor le este interzis si stabileasca intelegeri in tmpul procedurii de licitatie
sau inainte de inceperea acesteia, in scopul eludarii principiului liberei concurente privind

pretul de adJudecare al bunurilor. - {\1

6.2. Persoanele interesate de achizitionarea bunului participa la licitatie fie direct, fie prin

intermediul unui reprezentant cu imputernicire.
Vi

6.3. La licitatia publica deschisa pot s participe persoane fizice sau persoane juridice de
drept privat, romane sau striine. Pentru desfisurarea licitatiei publice deschise si
adjudecarea imobilului supus vAnzirii este suficient un singur ofertant inscris care

si ofere pretul de pornire la licitatia publicd deschisd. Debitorul nu poate licita nici
o .



personal, nici prin alte persoane decat dupa achitarea integral a debitului in conformitate

cu Tabelul Definitiv de creante:
6.4.Pentru a participa la licitatia publicd deschisi cu strigare ofertantii vor depune
urmétoarele documente
* Cerere de part1c1pare la licitatie.
*Dovada  achitirii documentatiei de licitatie formata din raportul de evaluare si
regulamentul de vanzare, in valoare de 250 let,
* Dovada depunerii garantiei de participare de 10% din pretul de pornire al licitatiei.
* Imputernicire acordata persoanei care reprezinti participantul la licitatie, dac3 este cazul.

Documentele care certifici identitatea si calitatea participantului Ia licitatie, dupd cum
urmeaza:

Pentru persoanele juridice romane:

* Copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe certificatul de inregistrare fiscala.

* Declaratie pe propria rispundere ¢ nu se afl3 in reorganizare judiciard sau in faliment,
-Certificat constatator eliberat cat mai recent de Oficiul Registrului Comertului

Pentru persoanele juridice striine:

* Actul de inmatriculare al societatii comerciale striine, tradus si legalizat,

* Declaratie pe propria rispundere céhu se afla In reorganizare judiciard sau In faliment.
Pentru persoanele fizice roméne:

* Copie de pe actul de identitate s1 certificatul de cazier judiciar care si ateste ci nu au
fost condamnate penal, cu exceptia condamnarilor penﬁﬁﬁ;fracﬁuni rutiere.

Pentru persoaﬁele fizice striine: “

* Copie de pe pasaport si certificatul de cazier sau un docgment similar, tradus si
legalizat,care sd ateste ¢i nu au fost condamnate pentru sévérsireé’unor infractiuni similare
celor prevézute pentru persoanele fizice roméne.

Neprezentarea de cétre potentialii cumpdratori a oriciruia dintre documentele previzute

mai sus conduce la eliminarea acestora de la licitatia public# deschis.
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Toate documentele sus mentionate, depuse de persoane fizice sau juridice strdine,vor fi
prezentate in copie, insotita de traducerea in limba roménd, legalizata.

In c;azul in care din continutul documentelor solicitate nu rezulta indeplinirea conditiilor
prevazute in anun‘gq}/de vanzare, potentialii cumpératori vor fi eliminati.

Prin inscrierea la licitatia publicd deschisi cu strigare se considerd ca ofertantul acpepté
conditiile stipulate In prezentul regulament.

Art.7 — Garantia de participare

7 1. Ofertantul trebuie sa depund o garantie de participare in cuantum de 10% din pretul
de pornire al imobilului ce urmeaza a fi vandut la licitafie.

72. Garantia de participare la licitatie se constituie in lei, in contul de
procedura al debitorului ROO3BREL0002002407830100 deschis la Libra
Bank, beneficiar SC Total Electric Oltenia SRL Filiala Arges (in faliment,

in bankrupcy, en faillite) i constituie avans pentru bunul adjudecat. Dovada
consemnirii va fi atasatd cererii de participare la licitatie. Totodata lichidatorul judiciar
isi rezervd dreptul de a solicita in orice moment extrasul de cont al debitoarei pentru
verificarea consemnarii garantiei.

7.3. Garantia de participare la licitatie se restituie integral participantilor care nu au
cstigat licitatia in termen de 3 (trei) zile de la inchiderea licitatiei.

74 Daci ofertantul refuzd semnarea procesului verbal al licitatiei sau incheierea
contractului si/sau plata pretului la termenul si in conditiile stabilite, garantia de
participare de 10% din valoarea bunului licitat, nu se r-e,sti/t\_uie si se face venit la fondul
destinat platii creditorilor. . / |

7.5. Daca adjudecatar este creditorul ipotecar de rang prioritar, el poate depune creanta sa
in contul pretului, fiind obligat, daci e cazul, s& depund diferenta de bret. De asemenea,
creditorii care au creante in rang util, potrivit ordinit de preferintd prevazutd de art.563 s1

564 C. Pr. Civ. nu au obligatia de a depune garantia de participare la licitatie.



CAPITOLUL 3
LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE

‘ SIUSAU NEGOCIRERE DIRECTA
Art.8 74
8.1.Metoda de vinzare a imobilului aflat in proprietatea debitoarei este
licitatie publici cu strigare si/sau negociere directi .
8.2.Modalitatea de vanzare: vinzare individuals
8.3. Licitatia se va desfisura la sediul UNPIR Filiala Arges, din Pitesti

str.I.C.Britianu, nr.10, bloc B2, mezanin, pasajul de trecere la magazinul Britara

de aur.

La licitatie vor participa exclusiv persoanele admise de citre comisia de licitatie.

8.4. Licitatia publica deschisa cu strigare, organizat in vederea valorificrii imobilului
proprietatea SC Total Electric Oltenia SRL Filiala Arges (in Jaliment, in bankrupcy, en
Jaillite) este condusi de lichidatorul judiciar. '

8.5. Lichidatorul judiciar are dreptul de a dispune evacuarea din sali a licitantilor, daca
prin comportamentul lor impiedicd buna desfasurare a licitatiei publice deschise cu
strigare.

8.6. Licitatia Incepe prin citirea de citre Hchidatorul judiciar a publicatiei de vanzare si a
ofertelor (daca este cazul) primite pan# la acea data.

8.7.La deschiderea licitatiei publice deschise, in prezenta licitantilor, lichidatorul judiciar
va mai anunta: i
* imobilul scos la vanzare i pretul de pornire; :

» indeplinirea de citre participanti a conditiilor pentru participarea la licitatia publica
deschisd si dupd caz motivul respingerii unor oferte de participare; :

« numele/denumirea ofertantilor si nr. de ordine atribuit in licitatia publica deschisi}}

» modalitatile de platd acceptate (integral);

» pasul de licitare stabilit;



« alte informatii necesare.
Prima licitatie incepe cu pretul de pornire 583.118 lei +TVA reprezentind 40%
dir; valoarea bunului imobil conform raportului de evaluare, fiecare dintre ofertanti
fiind intrebat de céu"é lichidatorul judiciar, daca oferd pretul de pornire. Procedura se reia
pentru fiecare nou pref de strigare, determinat prin adaugarea pasului stabilit la pretul de
strigare anterior. Participantii vor putea face oferte superioare valoril pasului de licitatie
publicd deschisa stabilit, situatie in care, acest nou pref de strigare va fi bazd pentru noi
oferte. La fiecare noud strigare nu se mai solicitd oferte de la participantii care nu au oferit
pretul de strigare anterior. Licitatia publicd deschisd cu strigare se desfasoard in
conformitate cu prevederile Noului Cod de Procedurd Civila, astfel:
a) daci se oferd pretul de pornire al licitatiei, lichidatorul judiciar va creste pretul cu céte
un pas de licitare (5%) pana cénd unul dintre ofertanti acceptd pretul astfel majorat i
nimeni nu oferd un pret mai mare;
b) persoanele care nu oferd pretul de pornire al licitatei sunt considerate neserioase i cu
interese obscure si vor fi penalizate prin retinerea garantiei de participare platite;
c) pasul de licitare se calculeazi ca procent din pretul de pornire al licitatiei si este
in cuantum de 5% din acesta. Pasul de licitare se anunta inainte de inceperea sedintei
de licitatie. i
d) in cazul in care 2 sau mai multi ofertanti fac aceeasi ofertd de pret, licitatia va continua
dupi regula licitatiei competitive.
Se vor organiza mai multe licitatii, dupd cum urmeazi: 3 licitatii cu pret de pornire
40%, 3 licitatii cu pret de pornire 35%, 3 licitatii éu%re; de pornire 30% din
valoarea bunului imobil conform raportului de evaluare +TVA.

Prima licitatie de va organiza la 30 de zile de la publicarea anunfului in presa iar

urmitoarele, sdptamaénal. s

In cazul in care imobilul nu va fi valorificat la pretul de pornire aprobat de creditori,

iar numarul de licitatii aprobate a fost epuizat, se va convoca adunarea creditorilor

pentru a stabili o noud strategie de vanzare.
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oca adunarea creditorilor in cazul in care se primesc oferte

Lichidatorul judiciar va conv
s, supunénd oferta aprobarii

u respectd conditiile prezentate mai su

de cumpdrare care nn
enta judecatorului sindic.

acestora. Contestatiile la licitatii sunt de compet

J
/

Lichidator judiciar

Toba Adina

e

féisediite de sedinta,
PN

L Drﬁ_ﬁ”rﬁ ir lon

Avizeaza,
Secretar general
Soceanu llean
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Anexa 1

ACORD DE ACCEPTARE A REGULAMENTULUI PRIVIND PROCEDURA DE
VALORIFICARE A PENSIUNII TP DS+P+2E+M, avind nr. cadastra] CAD:
931/1-C1, finscrisd in CF nr. 80238 a Comunei Lerestiin suprafati de 308 mp la sol
fard teren, situati in loc, Leresti, jud. Arges, pct. Podul Rauceanului, aflati in
patrimoniul societitii SC Total Electric Oltenia SRL Filiala Arges (in faliment, in
bankrupcy, en faillite)

Am citit si suntem de acord sj participaim la véanzare in conditiile stipulate in
Regulamentul de vanzare, cunoastem starea fizica si situatia juridics a imobilului aflat in

proprietatea SC Total Electric Oltenia SRL Filj (in faliment, in bankrupcy,

en faillite), procedura speciald de valorificare, precum si procedura de faliment in care se

afld aceastd societate.

In situatia in care vom fi declarati céstigatori, ne insusim revederile Regulamentului de
vanzare si intelegem si le respectam. _

Denumirea ofertantului

Numele si prenumele reprezentantului legal:

Semnitura reprezentantuluj legal:

./\

In calitate de

Data
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