
JUDETUI{ ARGES
COMUNA LERESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui teren intravilan 5=1300 mp, C1-Sc=54 ,p, C2-Sc=14 mp,
avand numar cadastral nr.81580, apartinand domeniului public al comunei Leresti, judeul Arges

Consiliul local al comunei Leresti, judetul Arges;
Examinand referatul de aprobare al primarului, inregistrat sttb nr.403122.01.2020, raportul de specialitate al Compartimentului
Investitii Achizitii Publice, Administrarea Patrimoniului, inregistrat srfi nr.402122.01.2020, privind aprobarea raportului de

evaluare, aprobarea concesionarii, studiul de oportunitate, documentatia de atribuire, modelul de contract si numirea comisiei de

evaluare a ofertelor, privind concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan 5:1300 mp, Cl-Sc=54 mp , C2-Sc=14 mp,
avand numar cadastral nr.81580, apartinand domeniului public al comunei Leresti, judeul Arges;

Yazand: Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Resurselor de Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General nr.
3788PS/8. 1 1.2019 si 3787 PSl 13.l2.2019 ;

Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Leresti, judetul Arges;

Avand in vedere prevederile:
- Art. 302 alin.(l) si (5), art.302, art.308 alin.(l) si (4), art. 309-330 din Ordonanta de Urgenta nr. 5712019 privind Codul

Administrativ
- Legii nr.27312006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Art.l29 alin.(2)lit.(c) coroborat cu alin. 6 lit.(a) din Ordonanta de Urgenta nr.5712019 privind Codul Adminishativ,
- In temeiul art.l39 alin.(3) lit (g) si ale art.196 alin.(l) lit.(a) din OUG nr.5712019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. l. - Se insuseste si se aproba raportul de evaluare nr.EAP02l2019, a imobilului, - proprietate apartinand domeniului public al
comunei Leresti, judetul Arges - teren intravilan S:1300 mp, C1-Sc=54 mp , C2-Sc:14 mp, avand numar cadastral 81580, intocmit
de evaluator PFI ALDEA GHEORGHE, atestat ANEVAR NR. 10065/2004, conform anexei 1, parte integrate din prezenta hotarare;
Art.z. - Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan S=1300 mp, Cl-Sc:54 mp , C2-Sc:14 mp, avand
numar cadastral nr.81580, apartinand domeniului public al comunei Leresti, judeul Arges;
Art.3. - Se aproba studiul de oportunitate cu privire la concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan S:1300 mp, Cl-
Sc=54 mp , C2-Sc:14 mp, avand numar cadastral nr.81580, apartinand domeniului public al comunei Leresti, judeul Arges,
conform anexei2, parte integrate din prezenta hotarare;
Arl,4. - Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan S=1300 mp, Cl-Sc:54 mp ,

C2-Sc:14 mp, avand numar cadastral nr.81580, apartinand domeniului public al comunei Leresti, judeul Arges, conform anexei 3,
parte integrata din prezenta hotatrare.
Art.s. - Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan S=1300 mp, Cl-
Sc=54 mp , C2-Sc:14 mp, avand numar cadastral nr.81580, apartinand domeniului public al comunei Leresti, judeul Arges,
conform anexei 4,parte integrata din prezenta hotarare;
Art. 6. - Se aproba modelul de contract privind concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan S=1300 mp, Cl-Sc:54 mp

, C2-Sc:14 mp, avand numar cadastral nr.81580, apartinand domeniului public al comunei Leresti, judeul Arges, conform anexei 5,

parte integrate din prezenta hotarare;
Art.1. - Se aproba componenta comisiei de evaluare a ofertelor privind concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan
5=1300 mp, Cl-Sc:54 mp , C2-Sc=14 mp, avand numar cadastral nr.8l580, apartinand domeniului public al comunei Leresti,
judeul Arges, conform anexei 6,parte integrata din prezenta hotarare;
Art.8. - Se imputerniceste Primarul comunei Leresti, judetul Arges, pentru semnarea contractului de concesiune;
Art. 9. - Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la cunostinta publica prin afisare si va fi comunicata Primarului comunei Leresti
si Institutiei prefectului Judetului Arges.
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CERTIFICARE

Subsemnatul, A1dea Gheorghe, expert evaluator, membru ANEVAR - CT Sud, i
limita cunoqtinlelor qi informafiilor definute, certific c6 afirmafiile prezentate in acer

raport sunt adevdrate qi corecte.
De asemenea, certific cd analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt limitate d

ipotezele considerate qi de condiliile limitative qi sunt analizele, opiniile gi concluziil
personale ale evaluatorului, neinfluenlate de niciun factor perturbator extem principiilor d
evaluare.

in plus, certific cd nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea ce fac
obiectul prezentului Raport de evaluare gi niciun interes sau influenf[ legate de pdrfil
implicate

Suma ce revine drept platd pentru realizarea evaludrii nu are nicio legdturd c
declararea in Raport a unei anumite valori care sd favorizeze clientul.

Analizele gi opiniile prezentate au fost bazate gi dezvoltate conform cerinlelor di
Standardele Internafionale de Evaluare.

De asemenea, certiftc cd am respectat codul deontologic al profesiei de evaluator.

Data:
04.07,2019.

Expert tehnic qi qvaluator,
ing. Aldea Ghpe,fghe.



SINTEZA RAPORTULUI DE EXPERTIZA

La cererea beneficiarului PrimSria comunei Leregti, judeful Arge$ formulatd prin d

primar Toader Marian, s-a intocmit prezentul raport de evaluare gi stabilire redevenl
pentru concesionarea proprietElii imobiliare compusd din teren intravilan in suprafald d

1300 mp.$i construcliile anexe C1 qi C2,cu suprafala construitd de 54 mp., respectiv 1

mp., situatd in comuna Lereqti, judelul Argeg.
Scopul evaludrii constd in estimarea valorii de piafd a proprietdlii imobiliar

menlionatd mai sus precum $i stabilirea redevenfei care se va achita de concesionan

acestei propriet6fi.
Inspeclia proprietdlii s-a f6cut la data de25.06.2019 de cdtre evaluator impreund c

reprezentantul Primdriei comunei Leregti, domnul primar Toader Marian.
Data evaludrii: 04.07 .2019 .

Valoarea estimatfl pentru proprietatea imobiliard este exprimatd atdt in moneda Eur
c6t gi in moneda nalionald lei.

Datele de identifrcare, caracteristicile gi starea tehnicd a construcliilor precum r

caracteristicile terenului sunt prezentate in Anexa nr. 4 din raportul de evaluare.
Pentru estimarea valorii de piald a construcliilor s-a folosit abordarea prin cost.

Ralionamentul de estimare a valorii de pia![ a construc]iilor este prezentat i
Anexele nr. 5 gi nr. 6.

Pentru estimarea valorii de pia!6 a terenului s-a folosit abordarea prin piald.
Date despre proprietdfi comparabile oferite lavdnzare sunt prezentate in Anexa nr. i
Ralionamentul de estimare a valorii de pia!6 a terenului intravilan in suprafalE d

1300 mp. este prezentatin Anexa nr. 8.

Valoarea de piald estimatd pentru proprietatea imobiliard compusd din tere
intravilan in suprafald de 1300 *p. qi construcliile anexe C1 gi C2 existente pe acest:

apa(indnd domeniului public al comunei Leregti, judelul Argeq este de 16.175 Eurt
respectiv 76.400lei, din care;

Nr.
crt.

Denumire mijloc fix Valoare estimat[
(Euro) &ei)

0 I 2 J

A. CONSTRUCTII
1 Anex6 (Statie eaze) (C2) 2.900.00 13.700.00

2. Anexi (Grup social) (C3) 275.00 l,300.00
Total A = 3.175.00 1s.000.00

B. TEREN
1 Teren intravilan, Cu(i-Construc(ii, S = 1300 mp. 13,000.00 61.400.00

Total B = 13.000.00 61.400.00

Total general (A + B) = 16.175.00 76.400.00

Not6: valorile nu tin cont de TVA.



Ralionamentul de estimare a redevenlei care se va achita de concesionan
propriet5lii imobiliare este prezentat in Anexa nr. 9.

Valoarea estimatd a redeven{ei anuale care se va achita de concesionarul proprieti!
imobiliare este de 325 Euro/an sau echivalentul in lei, la cursul BNR din ziua p161ii (p6n
la adoptarea monedei Euro).

Valoarea estimatd pentru redevenld se va actualiza in fiecare an cu rata inflaliei, c
condilia ca aceasta sd fie sub 10%.

De asemenea, valoarea redeventei se va reactualiza odatl cu reevaluare
patrimoniului public Ai privat al comunei Leregti, judelul Argeg.

Expert tehnic Ai e

ing. Aldea

Iulie 2019.



CAP. 1. TERMENII DE BEFERINTA AI EVALUARII

1.1 Date de identificare ale evaluatorului:
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de ing. Aldea Gheorghe, domiciliat i

municipiul Cdmpulung-Muscel, str. G-ral Grigore Grecescu nr. 18, bLP23,ap,25,membr
ANEVAR, posesor al legitimaliei de expert evaluator nr. 10065 gi al legitimaliei de expe:
tehnic judiciar nr. 3022-903 1 .

1.2. Competenfl
Subsemnatul, Aldea Gheorghe, expert evaluator, membru titular ANEVAR, deli

calificarea qi competenla de a realize prezerrta evaluare , aspect care poate fi verificat d

pdrfile interesate in Tabloul Asocialiei (http://nou.anevar.rolpaeini/tab]oul-asociatiei).
Menlionez cd in procesul de evaluare nu s-a primit asistenld din parte

niciunei alte persoane.

1.3. Date de identificare ale beneficiarului si utilizatorilor desemnafi. Denumire : Pimdria comunei Leregti. Sediul social : sat Lereqti, comuna Leregti, judeful Argeq. Cod fiscal : 4318423

1.4. Obiectul. scopul si utilizarea evalu6rii
1.4.1 Obiectul evaluflrii il constituie proprietatea imobiliard (Teren * Construclii anexr
situatd in comuna Lereqti, judelul Argeg, identificatd cu nr. cadastral 81580.
1.4.2 Scopul evaluarii const6 in estimarea valorii de piald a proprietd|ii imobilar
menlionatd mai sus precum $i estimarea redevenlei care se va achita de concesionarr
acestei proprietdli.

Valoarea estimatd pentru proprietatea imobiliard (Teren * Construclii anexe) va
fitlizatd de c6tre compartimentul contabilitate al U.A.T. comuna Leregti pentr
inregistrarea in evidenlele contabile.

Valoarea estimatl a redevenlei va fi utilizatd pentru incheiere Contract de
concesiune intre U.A.T. comuna Leregti qi concesionarul proprietdlii imobiliare.

Valorile estimate pentru proprietatea imobiliard (Teren + Construclii anexe) i

pentru redevenld nu pot fifiilizate de alte persoane qi in alte scopuri.

1.5 Baza de calcul. definitia valorilor
Baza de evaluare adoptatd in pentru evaluarea proprietSlii este valoarea de pia(d.
Definilia valorii conform Standardelor ANEVAR de evaluare a bunurilor, edil

201 8:

"valourea de pia{a este suma estimatd pentru care un activ ar puteu ti schimbat
dutu evaludrii, tntre un cumpdrdtor hotdrfrt Si un vfrnzdtor hotdrdt, tntr-o tranzaci
nepdrtinitoure, dupd un marketing udecvat gi tn cure pdr{ile au uc{ionat tiecare
cunoStinld de cauzd, prudent Sifdrd constrfrngerett.



Definilia redeven{ei:

"Suma de bani pldtitd periodic de cdtre persoane care ou concesionat anumit
bunuri fmine, terenuri etc.J ori uu contractat licenle prin know-how. Cota, pldtibild I

date tixe, cure revine uclionurilor din pro/it. Murimea redevenlei se stabileSte pri
contructul tncheiat tntre titularul dreptului concedat pi beneJiciarul acestuir
proporlional cu folosirea bunului ce face obiectul contractului, Cota de redeven{d poat

li fixd. suu variabild, ultima rezuhilnd din aplicareo unor cote procentuule lu cifr
de afuceri realizatd prin folosirea bunului concedat, la marimea producliei oblinute p
terenul concedut etc, tl

1.6 Data evaluirii. data inspecfiei

Estimarea valorii de pia!6 a proprietAfli imobiliare compusd din teren intravilan
suprafald de 1300 mp. $i construcliile anexe C1, cu suprafala construitd de 54 rnp., qi C2, ,

suprafala construitd de 14 mp., s-a ficut la data de 04.07.2019.
Cursul valutar de schimb la data evaludrii, comunicat de B.N,R este de:

- 1$USD:4,1863 lei; - I EURO:4,7240lei.
Inspeclia proprietdlii s-a fficut la data de 25.06.20L9 de evaluator impreund cr

reprezentantul Primdriei comunei Leregti, domnul primar Toader Marian.

1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evalulrii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informaliile qi documentele fumizate de cdtr

proprietarul bunurilor analizate gi pe informaliile culese la inspec[ia vizuald, fird a s

intreprinde verificdri sau investigalii suplimentare.
Cu exceplia aspectelor prezentate la Cap.Ipoteze speciale, nu au existat limit6ri sa

restricfii referitoare la inspecfia, documentarea gi analizele necesare pentru scopul declart
al evaludrii.

Conform constatdrilor la inspeclie clddirile nu sunt utilizate, valoarea fiind estimat
in aceastd ipotezd.

1.8. Natura $i sursa informafiilor pe care se bazeazr evaluarea
Informafiile utilizate in raport au fost preluate din urmbtoarele surse:

a) proprietar:
- informaliile referitoare la dreptul de proprietate au fost furnizate de proprietar;

b) bibliog rafra de specialitate :

- HGR nr.213912004 - Clasificalie qi durata normald de funclionare amijloacelor fixe;
- Standardele ANEVAR de Evaluare a bunurilor, edilia 2018;
- Cataloagele IROVAL;
- Normativ P13511999- Coeficienli uzurd clddiri;
- Cursul de schimb.leu/dolar qi leu/euro comunicat de BNR.

1,9. Forma de exprimare a valorii
Valoarea estimati pentru dreptul de proprietate asupra proprietdlii imobiliare

(Teren * Construclii), aparlindnd domeniului public al U.A.T. comuna Lereqti, jud. Arger
corespunzdtor datei de 04.07.2019, este exprimatd atOt in moneda Euro cdt qi in moned
nalionald lei.



Valoarea redevenfei este exprimatd in moneda Euro qi moneda nalionalS lei.

Proprietatea imobiliard a fost evaluatd in condilii de neutilizare de cdtre U.A.
comuna Leregti, judelul Argeg.

1.11. Ipoteze si ipoteze sneciale limitative
Raportul de evaluare s-a elaborat avdnd in vedere urmdtoarele ipoteze qi ipotez

specilae limitative:
1. S-a presupus cE dreptul de proprietate asupra proprietSlii imobiliare de evaluat

aparfine integral domeniului public al comunei Lereqti, potrivit actelor de proprietal
prezerrtate de reprezentantri instituliei, doamna secretar jr. Soceanu lleana, dar evaluaton
nu iqi asum6 nicio responsabilitate cu privire la veridicitatea qi legalitatea copiilor dup
actele de proprietate;

2. Informaliile furnizate de proprietar qi de persoanele intervievate cu ocazia
studiului de pia!6 sunt considerate de incredere dar nu se dd nicio garanlie asupr
preciziei lor;

3. Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile la data evaludrii ale
construcliilor evaluate, care sd influenleze valoarea estimatd, motiv pentru cat
evaluatorul nu igi asumd nicio responsabilitate pentru existenfa unor asemenea situafii;

De asemenea, s-a presupus cd terenul nu este poluat cu substanfe toxice sa
periculoase, fapt care ar influenla valoarea estimatd;

4. Valorile estimate pentru construclii qi teren sunt valabile la data intocmirii raportulu
de evaluare;

5. Evaluatorul nu are niciun interes, prezent sau viitor, in privinfa proprietdlii imobiliar
evaluate;

6. Prezentul raport este confidenfial gi poate fiutilizat exclusiv de cdtre beneficiar qi ir
scopul mentionat la pct. 1.3.3;

7. Prezentul raport de evaluare nu poate fi reprodus, publicat, multiplicat, in totalitat
sau parfial, frrd acordul expres in scris al evaluatorului;

8. Evaluatorul nu iqi asumd nicio responsabilitate fa[E de te4i.

1.12. Restricfii de utilizare
Este interzis6 distribulia gi reproducerea raportului de evaluare, iar utilizare

raportului de evaluare este restricfionatdlapdrfile care defin din punct de vedere legal acer
drept.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau p6rli din acesta, niciune
terle p6rli dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, gi nici nu poate fi
ftcut responsabilpentru eventuale prejudicii produse pdrlilor in drept in cazulin care un
ter[ ar de]ine gi utiliza oastfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fa16 de
utilizatorii desemna[i gi nu poate fi extinsS fal6 de niciun ter!.

1.13. Declararea conformititii cu SEV
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele ANEVAI

de Evaluare a bunurilor, edi1ia2078, astfel:



- Definiliile gi conceptele pe care sebazeazd acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadr
general (IVS - Cadru general);

- Misiunea de evaluare a fost definit[ in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termen
de referinlE ai evaludrii (VS 101) qi condusd in acord cu prevederile SEV IOZ -
Implementare (IVS 102);
- Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerinfelor SEV 103

Raportare (IVS 103);
- Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiharl,,procesul de evaluare a

finut cont qi de prevederile SEV 230 -Drepturi asupra propriet[tii imobiliare (IVS 230) 9i
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Conform prevederilor contractuale qi a instrucliunilor evaludrii, nu a fost necesar
abaterca de la niciunul din standardele respective.

1.14. Descrierea raportului
Raportul este structurat astfel:

- sinteza evaludrii;
- termenii de referinld ai evaluirii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situalia juridicd;
- evaluarea proprietate, aborddri in evaluare;
- reconcilierea tezultatelor qi opinia evaluatorului, justificarea selectdrii qi opini a finald

a evaluatorului asupra valorii proprietdfii imobiliare;
- anexe, documente, fotografii, etc.

CAP. 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identi4care. dgscriere si starea tehnici a proprietifii imobiliare
Proprietatea imobiliar6 aparfindnd domeniului pubhC al comunei Leregti, est

amplasatd in zonaperifericl a comunei Leregti, judeful Argeg.
Suprafala totald a terenului intravilan este de 1300 mp.
Terenul are formd poligonald iar topo grafiaeste in pant6.
Vecindtdlile terenului sunt:

- Nord: domeniul public (stradi comunald);
- Sud: proprietate particulard (persoand juridic6);
- Vest: domeniul public;
- Est: proprietate particulard (persoand juridic6).

Terenul dispune de urmdtoarele utilitdfi: apd, energie electricd, gaze naturale
telefonie, internet, cablu TV.

Pe teren sunt edificate doul construclii anexe : C1 cu suprafala construit6 de 54 mp
gi C2 cu suprafala construit6 de 14 mp.

Caracteristicile construcliilor anexe, starea tehnicd a acestora
caracteristicile terenului sunt prezentate detaliat in Anexa nr. 4.

precum I

Construofiile din imediata vecindtate a terenului sunt locuinle rezidenliale de tip p q

P+1E.
Pentru proprietatea imobiliarS de evaluat s-a intocmit documentalie cadastral2

Aceasta este inregistrat[ la O.CP.I Argeq.



Accesul la proprietate se face din stradd secundard, pietruitd gi bine intrefinut6,

re
Pe baza documentelor puse la dispozilie de proprietar qi a inspecliilor la fa.

s-a apreciat cd proprietatea supusd evaluSrii este deplind gi nu face obiectr
ipoteci, sechestru sau alte drepturi restictive care ar putea influenla ;;1";;;

locului,
niciunei
estimatd.

CAP. 3. ANALZA PIETII

3.1. Analiza piefii
Definilia piefei: un mediu in care se tranzaclioneazd, bunurile gi serviciile, intr

cumpdrdtori gi vdnzdtoti, printr-un mecanism al preluiui. Conceptul de piafdpresupune c
bunurile sau serviciile se pot comercializafErd restricfii intre cumpdrdtori qi vdnzatiri.

- Fiecar. p?{. va reac}ionala raporturile dintre cerere gi oferta gi la alli factori d
stabilire a prefului, precum gi la propiia ei inlelegere a utiliialii relative a bunurilor sa
serviciilor qi la nevoile gi dorinlele individuale.

Referinlele din IEV la participanlii pe pia[d sunt fbcute la ansamblul persoanelor
companiilor sau al altor entit6li care sunt implicate in tranzacliile ,ur.ni. sau car(
intentioneazd sd, intre intr- o tranzaclie cu un unr-it tip de activ.

Pia[a specificd este cea a proprietd]ilor imobiliare administrative (teren g
construclii).

3.1.1. Cererea
Cererea reflectd necesitSlile, dorinfele materiale, puterea de cumpdrare qi preferinfel,

consumatorilor, analiza cererii axOndu-se pe identifi"uriuutilizatorilor potenliali, respecti.
pe identifi carea cumpErdtorilor gi a chiriagilor potenliali.

Din analiza acestei pie{e ar2zultat faptul c[ cererea de propriet6]i imobiliare detipul celei supuse evaludrii, se referd doar la.o.i.ta1i comercial" .*. d^esfdgoard o activitate
de utilitate public6.

3,1.2, Oferta
Oferta de proprietdti imobiliare se refer6 la disponibilitatea acestora de a satisfac<cerinlele utilizatotilor potenliali care gi-au exprimat intenlia de a cumpdra sau de a inchiria.In zona pielei imobiliare luate in studiu existd pioprietali similare cu cea supus6evaludrii, oferite la v dnzare

3.1.3. Echilibrul piefii
Nu sunt publicate datele cu tranzacliile recente cu bunuri de tipul celor evaluate irprezentul raport, piala fiind redusI at6t in privinla vdnzdtorilor c6t gi a cump6r6torilor.
Lipsa datelor referitoare la tranzic1iile efectuate cu astfel de bunuri datorate inprimul rdnd ctizei financiare (lipsa.lichiditdfilor pe pia!6 urrnare a indspririi condiliilor decreditare de catre sistemul bancar) gi in at aoitea rdnd a politicilor fiscale incoerente

promovate de executiv (suprataxarea, modific[ri repetate ale codului fiscal, e.t.c.) duce la
conc|uzia cdpia[a este in dezechilibru gi aparline cumpdrdtorilor care speculeazdfaptul cE
astfel.de proprietdti sunt de utilitate publicd gi ra, prin lege, pot fi doar concesionate sau
inchiriate.



CAP.4. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conform Standardelor ANEVAR de Evaluare a bunurilor, ediliazoll,cea mai bur
utihzarc este definit6 astfel: ttutilizarea rezonubild, probubitd si teguld u unui teren libt
sau construit, care estefizic posibild, funtlamentatd adecvat, fezabild /inanciar Si ar
cu rezultat ceu mai mure valoare,,,

Av0nd in vedere c[ terenul_ gi construcliile existente pe teren aparlin domeniulu
public al comunei Leregti, judeful Argeq, destinalia acestora este stabilit[ de consiliu
local, in functie de necesitdlile locuitoril,o comunei.

S.l.Jocumentatia folositE nentru evaluare
Pentruevaluareap.op'i.@mpus6dinterenintravilaninsuprafat6de

1300 mp. qi construcliile anexe Cl cu suprafafa construitd de 54 mp. $i CZ cusuprafala
construit6 de 14 mp. s-a folosit urmdtoarea documentafie:

- HGR nt.213912004 - Clasificalie gi duratanormald de funclionare amijloacelor fixe;
- Legea nt.2l3ll9f !, nrivind proprietatea publicd gi regimul juridic al aclsteia;
- Legea nr.2l9ll998, privind regimul conCesiuniloi;
- standardele ANEVAR de Evaluare a bunurilor, edirgia20lg;
- oferte de vdnzare pentru terenuri in comuna Lereqti;
- cursul de schimb leu/dolar gi leu/euro comunicat de BNR.

5.2. Metode de evaluare
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietdli imobiliare, g

utilizeazd metode de.evaluare specifice, care sunt incluse in ceie tiei abord6ri: prin coslprin pia!6 gi prin venit. Alegerea lor depindg de tipul de proprietate imobiliar6, de scopu
evaluarii, de termenii de referin[d, ai evaluerii, de ialitatei gi cantitatea datelor disponibilr
pentru analizd. Toatel cele trei aborddri sebazeazd pe date dL pia1e.

Av0nd in vedere datele disponibile, .uulrur.u u.ii*lui s-a facut utilizand
urmdtoarele aborddri:

- prin piafd, pentru evaluarea terenului;
- prin cost, pentru evaluarea clddirilor.

5.2,1 rtn a
Metoda const6 in estimarea costului prezent (actual) al unui bun similar, din care s(

deduc urmdtoarele elemente de depreciere:
- deprecierea fizicd (uzurdfizicd), definitd ca fiind pierderea in valoare carezuLtat aIutilizirii qi/sau uzurii in funclie gi de expunerea la factorii din mediul inconjur6tor. Factori

de bazd in deprecierea fizicd sunt vechimea gi utilizarea construcliei (inciusiv mediul de
lucru).

Uzura fizicd a construcfiilor s-a determinat
normativului P I 351 1999.

pe baza constatdrilor din teren gi r

- deprecierea functionald este definitd ca fiind pierderea in valoare a constru cfiei cauzatt
de lipsa unor pdrfi componente care-i asigurd funl,tionalitatea;



- depreciere economicd (din cauze exterene) este definttd ca fiind pierderea in valoa
datoratd unor factori externi, cum ar fi modifi carea cererii pentru astfel de construc!.
aparilei de noi materiale de construcfie, localizareaproprietdlii.

Ra{ionamentul de estimare prin metoda costului a valorii de pia}6 a construcliilc
este prezentat in Anexele nr 5 qi 6.

Valorile estimate pentru construclii sunt prezentate in tabelul urmltor:

Nr,
crt.

Denumire mijloc fix Valoare estimatd
(Euro) (Lei)

0 1 2 3
I Anexd (Statie gaze) (C2) 2.900.00 13.700.00
2. Anexd (Grup social) (C3) 275.00 1.300.00

Total = 3.17s.00 1s.000.00

5.2.2. Evaluare teren
Sunt cunoscute $ase proceduri de evaluare a terenurilor, gi anume: comparall

dnectd, proporfia, extrac[ia, parcelarea, tehnic arczidual6 gi capit alizarearentei debazd,
Cele mai ttilizate metode sunt metoda comparalieivdiz€irilor gi metoda capitalizdr

rentei debazd.
Pentru evaluarea terenului intravilan in suprafa{i de 1300 mp. situat in localitate

Leregti, aflat in proprietatea publicd a comunei Leregti, s-a optat pentru metod
comparafiei v6nzdrilor.

5,2.2,1. are te YINZA
Prin acesatd metodS, prefurile qi acel. irforr*1ii r.foitoare la loturi similare, sur

analizate, comparate qi corectate funclie de asem6ndri sau diferentieri.
Elementele de comparafie sunt drepturile de propri etate, restricliile legale, condiliil

p ief ei, Io calizar ea, car acteristici 1 e frzice, util it61i I e di sp onibi I e.
Datele despre proprietdlile comparabile sunt prezentate in Anex rc.7.
Ralionamentul de estimarea a valorii de piatd pe unitatea de supr afa[dpentru terenu

intravilan in suprafafd de 1039 mp. situat in loCdiiatea Leregti, aflatin propriltateapublic
a comunei Lereqti, precum qi corec{iile necesare a pre}uriloi de vdnzare sunt sintetizateit
Anexa nr. 8.

Pretul comparabilei care a suportat cel mai mic numdr de corecfii gi cea mai mic;
corecfie brutl procentuald s-a ales ca valoare unitard estimatd pentru terenul de evaluat.

Valoarea de pia!6 estimati pentru unitatea de suprafa{d de teren este de 10 Euro/mp..
Valoarea de pia!6 estimatd a terenului in suprafa{d de 1300 mp. este de 13.000 Euro

respectiv 61.400 lei.

CAP. 6. ESTIMARE REDEVENTA

6.1. Estimare redevenfl
Pentru stabiljrea redevenfei anuale care se va achitade concesionar s-a {inut seama

de urmdtorii factori:
- durata de via!5 estimat6 a construcliilor ,,Anexe,,;

- valoarea proprietd{ii imobiliare (teren gi constructii).
Ralionamentul de estimare al valorii redevenlei anuale este prezentat in Anexa nr. 9.



valoarea estimatr a redevenlei anuale este de 3z5Eurolan.

CAP.7. CONCLUZII

1. ca rezultat al investigaliilor qi analizelor efectuate
evaluare, valoarea de piafd estimatd a proprietdfii imobiliare
81580, compusd din teren intravilan in suprafafd de 1300 mp.
c2, apar[inand domeniului public al comunei Leregti, judepl
respectiv 76.400lei, din care:

pe parcursul procesului r

identificatd cadastral cu r
gi construcliile anexe Cl
Argeg este de 16.175 Eur

Denumire mijloc fix Valoare estimatd

in suprafatd de 1300

Total general (A + B) =

NotS: valorile nu fin cont de TVA.

2. valoarea estimatd a redevenfei anuale care se va achita
proprietdfii imobiliare (Teren * Construcfii anexe), este de 325 Eurolan
lei, la cursul BNR din ziuapl{ii (p6n6 la adoptarea monedei Euro).

Valoarea estimat6 pentru redevenfd se va actualizain fiecare an
condilia ca aceasta sd fie sub l0%.

de concesionan
sau echivalentul i

rata inflatiei, c

De asemenea, valoarea redevenlei se ya reactualiza odat6 cu reevaluare
patrimoniului public ai privat al comunei Lereqti, judeful Argeq.

aluator,:

Iulie 2019.

Nr.
art. (Euro) (Lei)
0 I 2 3A. (joNS'IRUCTII
I Anexd (Statie eaze) 2.900.00 13.700.00
2. Anexd (Grup social) (C3) 275.00 1.300,00

Total A = 3.175.00 15.000.00
B. TEREN
I 13.000.00 61,400.00

Total B = 13.000.00 61.400.00
16.175.00 76.400.00



ROMANIA Anexa nr.2laHCL nr. 2__-tSAO/lOlA_
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMTINEI LERESTI

STUDIU DE OPORTUNITATE

CONCESIONARE PROPRIETATE IMOBILIARA
(TEREN INTRAVILAN, 5=1300 MP, Cl - SC=54 MP, C2 - SC=I4 MP)

BORDEROU

PIESE SCRISE

F Pagina de titlu
F Borderou

I.PREZENTARE GENERALA
2.NECESTTATEA $r OPORTUNTTATEA
3.CERINTE SOLICITATE CONCESIONARULUI
4.NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
5. ACORDAREA CONCESIUNII
6. DURATA CONCESIUNII
7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iN CADRUL

CONCESIUNII



I.PREZENTARE GENERALA

Comuna Leresti, propune spre concesionare proprietate imobiliara: teren intravilan , S:1300 mp,
Cl- Sc:54 mp, C2 - Sc:14 mp

Proprietatea aparfindnd domeniului public al comunei Leregti, este amplasatd in zona periferica a
comunei Leresti, judetul Arges. Suprafata totala a terenului intravilan , S=1300 mp, Cl- Sc=54 mp, C2 -
Se=l4 mp
Terenul are forma poligonala iar topografia este in panta.

Vecindtdjile terenului sunt:
- Nord:domeniul public (strada comunala);
-Sud: proprietate particulara (persoana juridica) ;
- Vest: domeniul public;
- Est: proprietate particulara (persoana juridica).

Acces utilit6ti: apd, energie electric6, gaze naturale, telefonie, internet, cablu TV.
Pe teren sunt edificate doua constructii anexe : Cl cu suprafata construita de 54 mp, C2 cu suprafata construita
de 14 mp. Constructiile din imediata vecinatate a terenului sunt locuinta rezidentiale de tip P si P+18.

Dezvoltarea investiliilor locale presupune crearea unui climat care va avea un impact pozitiv asupra
comunitSlii, cetatenilor.

Bunul proprietate publica se concesioneazdpentru amenajarea unei spatiu de depozitare materiale
diverse.

Perioada propusl de concesionare fiind de 49 de ani, avdnd in vedere volumul investiliilor necesare,
continuitatea exploatarii bunurilor si durata de amortizare a acestora.

Forma de concesionare se varealiza in conformitate cu prevederile OUG nr.5712019 privind Codul
Administrativ.
2.NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica concesiunea
-atragerea la bugetul Comunei Leresti de fonduri suplimentare rentltate in urma administrarii

construire gi exploatare a
contravaloarea spatiului si

sunt:
optime

de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;
-reabilitarea cladirii aflata in momentul de fata intr-o stare de degradare.
Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de luuarile de

construcliei, precum si a terenului concesionat, va achita autoritSlii concedente, in
terenului concesionat, o redeven{d anuald, stabilitd in urma licitatiei .

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a bunurilor concesionate, in
sarcina concesionarului, care ya avea obligafia, prin contractul de concesiune, sd respecte toatd"legisla{ia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfer6 responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protecfia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei, cu efecte asupra sdndtdlii populaliei;

- utilizarea durabilS a resurselor;
- gestionarea eficientl a degeurilor si men{inerea cu strictete a condiliilor de igienl

cerute de reglementdrile legale in vigoare;

3.CERINTE SOLICITATE CONCESIONARULUI
Pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu, sunt necesare urmatoarele:

- Obtinerca avizelor pentru eliberarea Autorizatiei de Construire, solicitate prin Certificatul de
Urbanism, se va face de catre investitor pe cheltuiala sa,

- Realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare precum si a racordurilor si
instalatiilor de utilitati aferente;

- Amenajarea unei spatiu pentru depozitare de materiale diverse.
- Obtinerea autorizatiilor de functionare, conform legislatiei in vigoare.

Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar.

2



4.NIVELUL MINIM AL REDBVENTEI

Pentru stabilirea redevenfei anuale care se va achita de concesionar s-a jinut seama de urmdtorii
factori:

- durata de viata estimata a constructiilor "Anexe";
- valoarea proprietatii imobiliare (teren si constructii);
- suprafata utila a spatiului.

Valoarea estimatd a redeven{ei care se va achita de concesionarul spatiului cu suprafata utila compusa
din teren intravilan S:1300 mp, C1- Sc=54 mp, C2 - Sc:l4 mp, apartinand domeniului public al comunei
Leresti, este de 325 euro/mp util/an, sau echivalentul in lei, la cursul BNR din ziuapll4ii (pAnE la adoptarea
monedei Euro).

Valoarea estimatl pentru redeventd se va actualizain fiecare an cu rata inflafiei, cu condilia ca
aceasta s5 fie sub 10%.

De asemenea, valoarea redevenfei se va reactualiza odatd cu reevaluarea patrimoniului public Ai
privat al comunei Lereqti, judelul Argeg, in cazul in care inflatia anuala depaseste procentul de l0%o, sau piata
imobiliara se modifica substantial, valoarea redeventei se va stabili printr-o noua expertiza.

Redevenfa se plEteqte trimestrial, incepdnd cu data semnarii contractului de concesiune,
termenul limita de plata a fiecarei rate trimestriale fiind ultima zilucratoare din trimestru.

Redevenja oblinutl ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul Comunei Leresti.

5. ACORDAREA CONCESIUNII
Modalitatea de acordare a concesiunii in conformitate cu OUG nr. 5712019 este de licitalie

deschis6.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sa anlleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

In cazul organizaii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

6. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 49 ani incepdnd de la data semndrii contractului de concesiune, in

conformitate cu prevederile art. 306 din OUG nr.5712019 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica.

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iN CADRUL
CONCESIUNII

-

In ofertd concesionarul va prezenta graficul de execufie a investiliei pe obiecte, etape, faze qi
punere in functiune. Acest grafio poate fi definitivat la contraatare in funclie de prioritdlile stabilite de
concendent qi va face parte integrantd din contractul de concesiune.

SEDINTA,
EANA

t

CONTRASEMNEAZA,

't8:'ffitYJil^XTt&
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Anexa nr.3 la rrcl- nr. /2 I 3o. a/ to,tO

CAIET DE SARCINI
CONCESIONARE BUNURI APARTINAND DOMENIULU PUBLIC AL COMUNEI

LERESTI, JUDETUL ARGES
TEREN INTRAVILAN 5=1300 MP, Cl- SC=S4MP , C2 - SC=14 MP

In vederea amenajarii unui spatiu de depozitare pentru materiale diverse

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Prezentul caiet de sarcini isi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la modalitatile
si procedurile de concesionare bunuri apartinand domeniului public al comunei Leresti, judetul Arges ( teren
intravilan, 5=1300 mp, Cl- Sc:54, C2- Sc:l4Mp ) in vedrea amenajarii unui spatiu de depozitare pentru
materiale diverse, este amplasatdin zonaperiferica a comunei Leresti, judetul Arges.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Proprietatea aparfin6nd domeniului public al comunei Leregti, este amplasatd,in zonaperiferica a comunei

Leresti, judetul Arges avand numar cadastral 81580, suprafata totala este de 1300 mp, Cl-Sc=54, C2-
Sc:l4Mp

Spatiul nu este revendicat, nu face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.
Vecin6t6{ile terenului sunt:

- Nord:domeniul public (strada comunala);
- Sud: proprietate particulara (persoana juridica) ;
- Vest: domeniul public;
- Est: proprietate particulara (persoana juridica).

Acces utilitd(i: ap6, energie electricd, gaze naturale, telefonie, internet, cablu TV.
Pe teren sunt edificate doua constructii anexe : Cl cu suprafata construita de 54mp, C2 ct suprafata

construita de 14 mp. Constructiile din imediata vecinatate a terenului sunt locuinta rezidentiale de tip P si
P+IE
2. Destinatia prevazuta pentru spatiul concesionat :

- Amenajarea unui spatiu de depozitare pentru materiale diverse.

3. Conditii de exploatare a concesiunii
Suprafata spatiului ce \rmeaza a fi concesionat va fi utilizata de catre concesionar pe toata durata

contractului in conditiile prevazute de catre acesta.
Pe toata perioada oontractului de concesionare, este interzisa modificarea destinatiei spatiului sau a

activitatii pentru care s-a incheiat contractul.

4. Investitii care cad in sarcina concesionarului :

- Reabilitarea cladirii aflata in momentul de fata intr-o stare de degradare.
- Amenajarea spatiului in conformitate cu legislatia in vigoare.
- Obtinerea autorizatiilor de functionare, conform legislatiei in vigoare.
- Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar.

B.CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

l.Regimul bunurilor utilizate de concesionar



Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate de acesta in
mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respect6nd legislatia de protectia mediului, pe toata perioada
derularii contractului.
- Bunuri de retur : bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea
contractului de concesiune,de bunuri proprietate publica respectiv teren intravilan in suprafata de 1300 mp,
C1-Sc:54, C2- Sc=l4mp apartinand domeniului public al comunei Leresti. Sunt bunuri de retur bunurile care
au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de
sarcini ;

- Bunuri proprii : bunurile care,la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea concesionarului.
Sunt bunurile proprii care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice cavza, a
concesiunii.
2. Obligatiile concesionarului privind protectia mediului
Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile necesare si obligatorii pentru
protejarea mediului inconjurator in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia
mediului.
Concesionarul trebuie sa asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a bunului concesionat.
Este interzisa subconcesionarea si inchirierea bunului concesionat pe durata concesiunii.

3. Durata concesionarii
Durata concesionarii este de 49 de ani.

4. Elemente de pret - Redeventa
Redeventa anuala va fi stabilita prin licitatie, dar nu poate fi mai mica de 325 EURO/an, sau

echivalentul in lei, la cursul BNR din ziua pl6{ii (p6nd la adoptarea monedei Euro), conform raportului de
evaluare nr.EAP02l20l9, intocmit de PFI ALDEA GHEORGE, atestat ANEVAR NR. 10065/2004. Se va
actualiza in fiecare an cu rata inflafiei, cu condilia ca aceasta sI fie sub l}Yo.De asemenea, valoarea
redeven{ei se va reactualiza odatd, cu reevaluarea patrimoniului public Ai privat al comunei Leregti, judetul
Argeg.

Redeven(a se pl[tegte trimestrial, incepdnd cu data semnarii contractului de concesiune, termenul limita
de plata a fiecarei rate trimestriale fiind ultima zilucratoare din trimestru.

Neplata redeventei, da dreptul concedentului sa pretinda penalitati, conform legislatiei in vigoare.
Neplata redeventei pentru 2 (doua) transe consecutive, duce la rezilierea de drept a contractului de

concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti si la revenirea terenului la dispozitia
concedentului, fara nici o obligatie a acestuia fata de concesionar.

Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului se face venit la bugetul local al comunei Leresti-Arges.

5. Alte clauze :

l) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul dobdndegte dreptul
de a exploata, pe riscul gi pe rdspunderea sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului gi scopului stabilit de plrfi prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate publ icd.

(3) Concesionarul igi executd obligafiile potrivit termenilor gi condiliilor prevdzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd gi in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cregterea sarcinilor legate de execufia obliga[iilor sale, in cazul
in care aceastd cregtere rezultd in urma:

a) unei mdsuri dispuse de o autoritate public6;
b) unui caz de fo45 majord sau unui caz fortuit.
(5) Concesionarul este obligat sE respecte condiliile impuse de natura bunurilor proprietate public6.
(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate public6, concesionarul are obliga(ia sd



asigure exploatarea eficientE, in regim de continuitate gi permanen{I, a bunurilor proprietate publicd care fac
obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obliga{ia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd s[ depund, cu titlu de garantie, o sumd fixE reprezent0nd o cot[-parte
din suma obliga{iei de platd cdtre concedent, stabilit6 de acesta gi datorat6 pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd sumd sunt refinute, dacd este cazul,penalitdlile gi alte sume datorate concedentului de cdtre
concesionar,inbazacontractului de concesiune de bunuri proprietate public6.

(9) Concesionarul poate constitui drept garanfie gi titluri de credit, asupra cdrora se va institui garanfie reall
mobiliarS, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd pldteascd redevenfa la valoarea gi in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public6, concesionarul este obligat s6
restituie, pebazd, de proces-verbal, in deplin6 proprietate, liber de orice sarcin6, bunul concesionat.

(12)In condiliile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd din alte cauze decdt prin
ajungere la termen, fo46 majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii
bunului proprietate public6, in condiliile stipulate in contract, pdnd la preluarea acestora de cdtre concedent.

(13) In cazulin care concesionarul sesizeazd, existenfa unor cauze sau iminen(a producerii unor evenimente
de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in
vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuitElii exploatirii bunului.

6. Conditii de participare Ia procedura de Licitatie
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de

catre ofertant.
La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:
A. Persoana juridica
a) Sa fie agent economic inregistratla Oficiul Registrului Comertului din Rom6nia;
b) Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;
c) Administratorii lor sa nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni - declaratie pe propria

raspundere;
d) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii

si contributii legale;
e) Sa nu fumizeze date false in documentele de calificare;
Pentru a fi acceptat la procedura de licitatie, ofertantul trebuie sa depuna prin registraturapdnala data

specificata in anunt urmatoarele acte:
1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

' Cerere de participare
' Certificat de inmatriculare si C.U.I., in copie legalizata, sau copie cu mentiunea < conform cu

originalul >;
' Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla ?n reorganizare financiara

sau faliment - original;
' Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie,

insotita de copie legalizata a actului sau de identitate;
' Certificate eliberate de organele competente privind platalazi ataxelor si impozitelor fata de stat si

administratia publica locala.
Chitanta prin care s-a achitat caietul de sarcini 50 lei si taxa de participare la licitatie 100 lei

B.Persoana fizica
a) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii

si contributii legale;
b)sa nu fumizeze date false ;
c) sa nu fie condamnat in procese penale pentru infractiuni - declaratie pe propria raspundere;
Pentru a fi acceptat la procedura de licitatie, ofertantul trebuie sa depuna prin registratura p6na la data



specificata in anunt urmatoarele acte:
l) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

' Cerere de participare
' Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie,

insotita de copie legalizata a actului sau de identitate, sau copie cu mentiunea < conform cu originalul >;
. Declaratie pe propria raspundere ca nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni
' Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi ataxelor si impozitelor fata de stat si

administratia publica locala.
. Chitanta prin care s-a achitat caietul de sarcini 50 lei si taxa de participare la licitatie 100 lei

C. OFERTA- Conditii de valabilitate
Participantul la licitatie ya avea in vedere la intocmirea ofertei, urmatoarels:
Ofertele se redacteazd in limba romana.
Ofertele se depun la sediul Primariei Leresti, Comuna Leresti judetul Arges, strada Gen. Vasile Milea

nr.353, in doua plicuri sigilate, unul exterior unul interior care se inregistreaza de catre UAT Comuna Leresti.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de zile de la

data licitatiei.
Fiecare ofertant va depune o singura oferta.
Nivelul redeventei maxim ofertat in lei si in Euro;
Investitiile pe care se obliga sa le faca in vederea obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare

punerii in folosinta a investitiilor cu respectarea normele nationale si europene de functionare si de protectie
a mediului ;

Graficul de execu{ie a investiliei pe obiecte , etape, faze gi punere in funcJiune .

1. Modul de desfasurare a Licitatie
Modalitatea de acordare a concesiunii in conformitate cu OUG nr. 5712019 este de licitalie deschisd.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare de catre concedent in Monitorul Oficialal Romaniei,

Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii;

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
oferta valabila.

Licitatia se va desfasura in data de orele...... la sediul Primariei Leresti, Judetul Arges, strada G-
ral Vasile Milea, nr. 353

Criteriul de atribuire al contractului este : Cel mai mare nivel al redevente

2: Prevederi generale

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei Comunei Leresti, judetul Arges, dupa
depunerea unei solicitari in scris, din partea persoanei interesate, si achitarea taxei de 50 de lei la casieria
Primariei.
Ofertele se depun intr-un singur exemplar original semnat de catre ofertant, la sediul Primariei Leresti, strada

General Vasile Milea, nr.353, Comuna Leresti, Judetul Arges, in doui plicuri sigilate, unul exterior gi unul
interior, care se inregistreaz6 de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data gi
ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va trebui sd
con{ind:

a) o fiq5 cu informafii privind ofertantul gi o declaralie de participare, semnatd de ofertant, ftrd ingrogdri,



qtersdturi sau modificdri;
b) acte doveditoare privind calitdlile qi capacitSlile ofertan(ilor, conform solicit6rilor concedentului;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis6, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum gi

domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.
Plicul contine OFERTA propriu-zisa intocmita conform Caietului de Sarcini si trebuie sa contina:

1) Nivelul redeventei maxim ofertat in lei si in Euro;
2) Investitiile pe care se obliga sa le faca in vederea obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor

necesare punerii in folosinta a investitiilor cu respectarea normele nationale si europene de functionare si de
protectie a mediului

3) Graficul de execufie a investiliei pe obiecte, etape, faze gi punere in func{iune .

In cazul adjudecarii si in vederea intocmirii Contractului de Concesiune, aceste documente vor face
parte integranta din Contract.

Ofertele si documentele de eligibilitatea vor fi inregistrate la locul specificat in anuntul de publicitate
pdna la data de Orele

Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE ELIGIBILITATE va avea loc in prezenta ofertantilor si
a Comisiei de Evaluare si Selectie a ofertelor in data Orele ......Ia sediul Primariei Leresti, judetul
Arges, strada G-ral Vasile Milea, nr.353, conform legilor in vigoare,

-Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascd ofertele: 90 de zile
Fiecare ofertant va depune o singura oferta. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al

continutului, pe toata perioada de valabilitate.

D. INCHEIEREA CONTRACTULUI
Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica numai dupa

implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii cominicarii privind deciziile referitoare
la atribuirea contractului.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba romdn6, in doud
exemplare, c0te unul pentru fiecare parte.

In cazul in care concesionarul este de o altd nafionalitate sau cetdfenie decdt cea romdnd gi dacd pd(ile
considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se va putea incheia in patru
exemplare, doud in limba romdni gi doul intr-o altd limbd aleasd de acestea.

Neprezentarea in termenul prevazut, conduce la retragerea concesionarii si plata unor daune ce se vor
stabilii conform legii.

E. OBLIGATIILE PARTILOR
Concedentul se obliga sa predea spatiul de la data incheierii contractului, sa garanteze cu evictiunea

tertilor pe proprietar.
Concesionarul se obliga:

:'**$ff*i}!];[ii,t]}i]n'h:##:[h*:',:."'"*.,a"arere:
Sa obtina toate avizele necesare pentru desfasurarea activitatii pentru care a licitat,

I 3;;l',ffi:;r:T:H:ffiH':ffiill:i,T?*:rimob,uruiconcesionat'
- Sa plateasca impozitele si taxele la care este obligat prin contractul ce se va incheia.

Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar.

F, CLAAZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
(1) incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicl poate avea loc in urm[toarele

situa{ii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate public6, in mdsura in care

p6(ile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in condiliile prevdzute de lege;



b) in cazul in care interesul na(ional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de c[tre concedent;
c) in cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de cdtre concedent, cu

plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de c[tre concesionar;
e) la dispari{ia, dintr-o cauzd de fo45 majord,, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitS}ii obiective a

concesionarului de a-l exploata, prin renunlare, ftrdplata unei desp[gubiri.
f) Neplata redeventei pentru 2 (doua) transe consecutive, duce la rezilierea de drept a contractului de concesiune, fara

a fi necesara interventia instantelorjudecatoresti si la revenirea terenului la dispozitia concedentului, fara nici o obligatie
a acestuia fata de concesionar.

(2) in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate public6, acesta se deruleazd in
condi(iile stabilite ini{ial.

(3) in situalia prevdzutl la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indatd inten(ia de a denun{a unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd gi va face menfiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd mdsur6.

(4)in cazul nerespectdrii din culpd a obliga(iilor asumate de cdtre una dintre pdrfi prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitAtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptdfitd sd solicite tribunalului in a cdrui razd,teritorial6 se afl6 sediul concedentului sd se pronunle cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despdgubiri, dacd pdrlile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul dispariliei, dintr-o cauzd de fo4d major6, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitSjii
obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparifia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renun(area la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat laplatavreunei desplgubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situa[iilor prevdzute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicl p6(ile pot stabili gi alte cauze de incetare a
contractului de concesiune de bunuri proprietate public6, ftrd, a aduce atingere cauzelor gi condi(iilor
reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situafiaprevdzutd la alin. (1) lit. b) se
efectueazd inbaza actului de denunfare unilaterald sau in bazahotdrdrii judecdtoreqti definitive, in situalia
prevdzutd la alin. (l) lit. c) gi d), inbazadeclaraJiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situa{ia prevdzutd la alin. (1) lit. gi e), in baza declaraliei unilaterale de renunfare la
concesiune a concesionarului.

Prezentul Caiet de Sarcini face parte integranta din Contractul de Concesiune.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

SOCEANU ILEANA
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ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LERESTI

Anexa nr.4laucL nr. /P. I 30. o/. fuh

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
PRIVIND

CONCESIONARE TEREN INTRAVILAN 5=1300 mp, Cl- SC=54 mp, C2 - SC=14 mp,
numar cadastral81580, APARTINAND COMUNEI LERESTI, JUDETUL ARGES, in vederea
amenajarii unui spatiu de depozitare pentru materiale diverse, prin procedura de Licitatie publica

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI;
Denumire: Comuna Leresti
Sediul: Strada General Vasile Milea, nr. 353, comuna Leresti, judetul Arges
Telefon/fax : 0248 5 4920 I
Adresa e-mail : primarie @l eresti. cj arg e_$, ro
Persoana de contact: Alina Fianu

2. CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anuntului publicitar data:
Documentele se pot procura incepand cu data:
Termenul limita de depunere a ofertelor este _ Orele 10 la sediul Primariei comunei Leresti,

strada General Vasile Milea, nr.353, Comuna Leresti, Judetul Arges
Deschiderea licitatiei in data de Orele 12 la sediul Primariei comunei Leresti

3. CONDITII GENERALE DE PARTICIPARE
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de

catre ofertant.
La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:
A. Persoana juridica
a) Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romdnia;
b) Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;
c) Administratorii lor sa nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni - declaratie pe propria

raspundere;
d) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte

obligatii si contributii legale;
e) Sa nu fumizeze date false in documentele de calificare;
Pentru a fr acceptat la procedura de licitatie, ofertantul trebuie sa depuna prin registratura p6na la data

specificata in anunt urmatoarele acte:
1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

' Cerere de participare
' Certificat de inmatriculare si C.U.I., in copie legalizata, sau copie cu mentiunea < conform cu

originalul >;
' Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla in rcorganizare

financiara sau faliment - original;
' imputernicire in original acordatapersoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de

licitatie, insotita de copie legalizata a actului sau de identitate;
' Certificate eliberate de organele competente privind platala zi ataxelor si impozitelor fata de stat si

administratia publica locala.
Chitanta prin care s-a achitat caietul de sareini 50 lei si taxa de particip are la licitatie 100 lei
B.Persoana fizica
a) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte

obligatii si contributii legale;
b)sa nu fumizeze date false ;



c) sa nu fie condamnat in procese penale pentru infractiuni - declaratie pe propria raspundere;
Pentru a fr acceptat la procedura de licitatie, ofertantul trebuie sa depuna prin registratura pdna Ia data

speciflcata in anunt urmatoarele acte:
1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

' Cerere de participare
' Imputernicire in original acordata persoanei carc reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de

licitatie, insotita de copie legalizata a actului sau de identitate, sau copie cu mentiunea < conform cu
originalul >;

. Declaratie pe propria raspundere ca nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni
' Certificate eliberate de organele competente privind platalazi ataxelor si impozitelor fata de stat si

administratia publica locala.
. Chitanta prin care s-a achitat caietul de sarcini 50 lei si taxa de participarclalicitatie 100 lei

4. OFERTA
Participantul la licitatie va avea in vedere la intocmirea ofertei, urmatoarele:
Ofertele se redacteazd,inlimbaromana. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al

continutului, pe o perioada de 90 de zile de la data licitatiei.
Fiecare ofertant va depune o singura oferta.
Nivelul redeventei maxim ofertat in lei si in Euro;
Investitiile pe care se obliga sa le faca in vederea obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor

necesare punerii in folosinta a investitiilor cu respectarea normele nationale si europene de functionare si
de protectie a mediului ;

Graficul de executie a investifiei pe obiecte, etape, faze qi punere in functiune .

5. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Modalitatea de acordare a concesiunii in conformitate cu OUG nr. 5712019 este de licitafie deschisi.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare de catre concedent in Monitorul Oficialal Romaniei,

Partea aYI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, cu cel putin 20 de
zile calendaristice inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

In cani in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii;

ln cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin
o oferta valabila

Licitatia se va desfasura in data
G-ral Vasile Milea, nr. 353

Orele 12 la sediul Primariei Leresti, Judetul Arges, strada

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este : Cel mai mare nivel al redeventei.

6: PREVEDERT PROCEDURALE
Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei Comunei Leresti, judetul Arges, dupa

depunerea unei solicitari in scris, din partea persoanei interesate, si achitarea taxei de 50 de lei la casieria
Primariei.

Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la sediul Primariei Leresti, judetul Arges, doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:

Plicul sigilat va fi marcat in mod vizibil cu denumirea qi adresa ofertantului qi cu inscripfia :

,,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA OTE1E 12
- plicul exterior va fi adresat,, Comuna L.resti - Co-isi.i d" 

"valuare 
si selectie a ofertelor depuse in

cadrulproceduriide1icitatiedindatade-orele12pentruconcesionareterenintravilanin
suprafata de 1300 mp, C1-Sc:54, C2- Sc:14mp apartinand domeniului public al comunei Leresti. Plicul
trebuie sa contina o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari,



DOCUMENTELE DE ELIGIBILITATE specificate in cadrul Caietului de Sarcini
- pe plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia,

numar de telefon sau de fax, precum si continutul plicului;
Plicul contine OFERTA propriu-zisa intocmita conform Caietului de Sarcini si trebuie sa contina:
1) Nivelul redeventei maxim ofertat in lei si in Euro;
2) Investitiile pe care se obliga sa le faca in vederea obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor

necesare punerii in folosinta a investitiilor cu respectarea normele nationale si europene de functionare si
de protectie a mediului

3) Graficul de execulie a investi{iei pe obiecte, etape, faze qi punere in functiune .

ln caztil adjudecarii si in vederea intocmirii Contractului de Concesiune, aceste documente vor face
parte integranta din Contract.

Ofertele si documentele de eligibilitatea vor fi inregistrate la locul specificat in anuntul de publicitate
pdna la data de orele 10. Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE ELIGIBILITATE
va avea loc in prezerfia ofertantilor si a Comisiei de Evaluare si Selectie a Ofertelor in data Orele
12 la sediul Primariei Leresti, judetul Arges, strada G-ral Vasile Milea, nr.353, conform tegilor ir*igoare,

-Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele: 90 de zile
Posibilitati de retragere a ofertei : Orice ofertant are dreptul de a-si retage oferta numai panala data

limita stabilita pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

7. INCHEIEREA CONTRACTULUI
Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica numai dupa

implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la datarealizaiicominicarii privind deciziile
referitoare la atribuirea contractului

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
Neprezentarea in termenul prevazut, conduce la retragerea concesionarii si plata unor daune ce se

vor stabilii conform legii.
Predarea - primirea bunului se face pebazade proces verbal.

INTA,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

SOCEANU ILEANA



ROMANIA
ruDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL AL COMTINEI LERESTI

Anexa nr.5 la HCL nr. /2 I ja. p/. h"b

CONTRACT DE CONCESIUNE NR.

I. P6(ile contractante

intre institulia publicd de interes local COMUNA LERESTI, Consiliul Local al Comunei Leresti, cu sediul in
comuna Leresti, strada G-ral Vasile Milea, nr.353, judetul Arges, reprezentatprin Marian Toader, av6nd funcfia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

$i
, domiciliata in ., hr. _, judetul , CNP/CF cu sediul in

nr. _, judetul , in calitate de concesionar

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este: teren intravilan in suprafata de 1300 mp, C1-Sc:54, C2-

Sc=l4mp apartinand domeniului public al comunei Leresti, avand numar cadastral S1580.
(2) obiectivele concedentului sunt: Amenajareaunui spatiu de depozitare pentru materiale diverse;
(3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea

contractului de concesiune, respectiv : teren intravilan in suprafata de 1300 mp, C1-Sc:54, C2- Sc:l4mp
apartinand domeniului public al comunei Leresti, avand numar cadastral 81580

b) bunurile proprii: bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea concesionarului. Sunt
bunurile proprii care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

c) Bunurile de preluare : bunurile utilizate de catre concesionar pe perioada concesionarii, care nu sunt bunuri de retur
dar pentru care concedentul isi exprima intentia de a le cumpara la incetarea concesiunii, daca este cazul si vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani, stabilite pebazade evaluare intocmita de una din
parti si insusita de cealalta parte, pe baza de raport de evaluare, intocmit de un evaluator independent.

III. Termenul
Art.2. - Durata concesiunii este de 49 ani, incep6nd de la data semnarii contractului de concesiune si predarea

spatiului catre concedent . Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depase asca 49 de ani, sau in conformitate cu prevederile legale in
vigoare la data solicitarii.

IV. Redeventa
Art. 3. - Redevenfa este de

monedei Euro).
Euro/an, sau echivalentul in lei, la cursul BNR din ziuapldlii (p6n6 la adoptarea

De asemenea, valoarea redeven{ei se va reactualiza odatd cu reevaluarea patrimoniului public qi privat al comunei
Lereqti, judelul Argeq.

Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului se face venit la bugetul local al comunei Leresti-Arges.
V. Plata redevenfei
Ar1. 4. - Plata redeven{ei se face prin :

- casieria Primariei comunei Leresti-Arges, sau in contul nr.RO87TREZO4721A3O0530XXX, COD FISCAL:
43 18423, deschis la Trezoreria Municipiului Campulung-Arges.

Redevenfa se plStegte trimestrial, incepAnd cu data semnarii contractului de concesiune, termenul limita de plata a
fiecarei rate trimeshiale fiind ultima zi lucratoare din trimestru.

Neplata redevenfei sau executarea cu intdrziere a acestei obligafii conduce la:
- Neplata redeventei, da dreptul concedentului sa pretinda penalitati, conform legislatiei in vigoare.
- Neplata redeventei pentru 2 (doua) transe consecutive, duce la rezilierea de drept a contractului de concesiune, fara a 1

necesara interventia instantelorjudecatoresti si la revenirea terenului la dispozitia concedentului, fara nici o obligatie a
acestuia fata de concesionar.

VI. Drepturile p6(ilor
Drepturile concesionarului
Art. 5' - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul qi pe r6spunderea sa, bunurile proprietate

publicd ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii

bunului gi obiectivelor stabilite de pd(i prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului



Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.
(3) Concedentul are dreptul s5 modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, din motivt

excepfionale legate de interesul nalional sau local.
VII. Obligatiile p64ilor - clauze stabilite in condifiile caietuluide sarcini
Obligaliile concesionarului
Art.7. - (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanentd a

bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.
(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
(3) Concesionarul nu are voie sa subconcesioneze bunurile concesionate sau sa vdnda ori sa inchirieze spatii sau

servicii realizate din investitiile proprii, decat in conditiile legislatiei in vigoare.
(4) Concesionarul este obligat sE pl6teasc6 redeventa.
(5) Concesionarul este obligat sd respecte condiliile impuse de natura bunurilor proprietate public6 (protejarea

secretului de stat, materiale cu regim special, condilii de siguranld in exploatare, protecfia mediului, protecfia muncii,
condilii privind folosirea qi conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat s6 restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit qi libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat s6
depun6, cu titlu de garan{ie, o sumd de 100 lei, reprezent6nd o cotS-parte din suma datoratd,concedentului cu titlu de
redevent6 pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile condilii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fErd a putea solicit incetarea acestuia.

Alte clauze:
- in cazul neachitarii redeventei a doua transe consecutive, contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in

intdrziere si fara orice alta formalitate prealabila, iar concesionarul este obligat ca in termen de 3o de zile sa elibereze
terenul concesionat,faraafi necesara interventia instantelorjudecatoresti. Concesionarul ramane obligat laplata
redeventei datorata si a majorarilor de intaruiere pana la retragerea concesiunii.

- Concesionarul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local prevazute de
legislatia in vigoare.

- Concesionarul nu are voie sa schimbe profilul initial al activitatii pentru care aprimit aprobarea de concesiune.
Obligafiile concedentului
Art. 8. - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul

contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul s5 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile prevflzute

expres de lege.
(3) Concedentul este obligat s5 notifice concesionarului aparilia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere

drepturilor concesionarului.
VIII. Incetarea conhactului de concesiune

Art. 9. - (l) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmdtoare
situafii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate public[, in mdsura in care

parfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in condi]iile prev6zute de lege;
b) in cazul in care interesul naJional sau local o impune, prin denunlarea unilateralS de cdtre concedent;
c) in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cdtre concedent, cu

plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespect6rii obligaliilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de cdtre concesionar;
e) la disparilia, dintr-o cauzd de fo4d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibititafii obiective a

concesionarului de a-l exploata, prin renunlare, fard,plataunei despdgubiri.
f) Neplata redeventei pentru 2 (doua) transe consecutive, duce la rezilierca de drept a contractului de concesiune, fara r

fi necesara interventia instantelor judecatoresti si la revenirea terenului la dispozitia concedentului, fara nici o obligatie a
acestuia fata de concesionar.

(2) in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate public6, acesta se deruleazd in
condiliile stabilite inifial.

(3) In situalia prevdzutd,la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indatd intenlia de a denunta unilateral
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd qi va face menJiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd mdsur6.

(a) in cazul nerespectdrii din culpS a obliga{iilor asumate de cdtre una dintre pirfi prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacit[fli indeplinirii acestora, cealaltf,parte este indreptdjitd



sd solicite tribunalului in a cdrui razd,teritorialE se afl6 sediul concedentului sd se pronun{e cu privire la
rczilierea contractului, cu plata unei despdgubiri, dacd pdrfile nu stabilesc altfel.

(5) in cazul dispariliei, dintr- o cauzda. fo4a major6, a 6unului concesionat sau in cazul imposibilitAfi
obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparilia bunului ori
imposibilitatea obiectivl de exploatare a acestuia, declardnd renunJarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat laplatavreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite de concesiona
ca unnare a situaliilor prev6zute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd pdrfile pot stabili gi alte cauze de incetare a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, ftrd, a aduce atingere cauzelor gi condiliilor
reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciar6 a dreptului de concesiune in situaJia prevdnrtdla alin. (1) lit. b) se
efectueazd,inbaza actului de denunfare unilaterald sau in bazahotdrdrii judecdtoregti definitive, in situa]ia
prev[zut[ la alin. (1) lit. c) qi d), inbazadeclarafiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului
iar in situafiaprevdzutd la alin. (1) lit. qi e), in baza declarafiei unilaterale de renun{are la concesiune a
concesionarului.

La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat s[ restituie, in deplinl proprietate, liber de oricr
sarcin6, bunul concesionat.

(2)La incetarea, din orice cauzd,, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea
concesiunii vor fi repartizate dupd" cum urmeazd:

a) bunurile de retur teren intravilan in suprafata de 1300 mp, Cl-Sc:54, C2- Sc:14mp apartinand
domeniului public al comunei Leresti, avand numar cadastral 81580;

b) b) bunurile proprii: bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunurile proprii care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe duratr
concesiunii.

c) Bunurile de preluare : bunurile utilizate de catre concesional pe perioada concesionarii, care nu sunt bunuri de retur.
dar pentru care concedentul isi exprima intentia de a le cumpara Ia incetarea concesiunii, daca este cazul si vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani, stabilite pebazade evaluare intocmita de una din
parti si insusita de cealalta parte, pe baza de raport de evaluare, intocmit de un evaluator independent.

IX. Clauze contractuale referitoare la impS(irea responsabilitAlilor de mediu intre concedent qi concesionar
Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile necesare si obligatorii pentru

protejarea mediului inconjurator in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectiimediului.
X. RSspunderea contractualE
Art. I l. - Nerespectarea de cdtre pedle contractante a obligafiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage

rdspunderea contractuald a pe{ii in culpd.
XI. Litigii
Art' 12. - (1) Solulionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se

realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modific6rile ulterioare.
XIII. Definitii
Att.14. - (l) Prin forf6 major6, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o imprejurare externi cu

caracter excep{ional, fhrd relafie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale,
absolut invincibilS 9i absolut imprevizibild.

(2) Prin cazforfiit se inlelege acele imprejuriri care au intervenit gi au condus la producerea prejudiciului gi care nu
implicd vinovd{ia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fo(ei majore.

Prezentul oontract de conoesiune a fost incheiat in trei exemplare astazi

Concedent, Concesionar,

DINTA,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

SOCEANU ILEANA
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COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR PRIVIND
CONCESIONARE BUNURI APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI

LERESTI, JUDETUL ARGES

-TEREN INTRAVILAN 5=1300 MP, Cl- SC=54MP , C2 - SC=14 MP avand numar
cadastral 81580

DE SEDINTA,
LILTEANA

Presedinte cu drept de vot

POPESCU MARI LENA CATALI NA

CATANA-ADAM COSTI N-DAN I E L

DRAGOMIR ION Membru supleant

VULPOIU IOANA CLAUDIA

ULEIA GHEORGHE VIOREL

ARON ILIE

Numele si prenumele Functia in comisie

1. FIANU ALINA

2. Membru

1J. Membru

4. VOICAN ION Membru

5. MALUREANU STELIAN Membru

6.

7. Membru supleant

8. Membru supleant

9. Membru supleant


