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Vi rugdm sé includeti pe Ordinea de zi, in vederea analizérii si aprobdrii prin
Hotarare a Consiliului Judetean, urmatoarele:

- Devizul general la obiectivul de investitii Consolidare si Reabilitare

cladire Teatrul “Alexandru Davila” Pitesti,
- Memoriul justificativ — detalii modificari;

Vi multumim!

Manager,
Dan TUDO

Director tehnic, /
[on-Catalin ILINA

Teatrul ,Alexandru Davila” Pitesti esle o institulie publici de culturd allaid in subordinea Consiliului Judetean Arges



PROIECTANT: SC SILVORA TERA SRL

Referitor:
Actualizare deviz general "CONSOLIDARE S| REABILITARE CLADIRE TEATRU "ALEXANDRU DAVILA" PITESTI"

Nr.656/10.06.2026
MEMORIU JUSTIFICATIV
Justificarea majoririi valorii Capitolului 4.5 - Dotéri

Valoarea aferentd Capitolului 4.5 — Dotdri a fost actualizati fatd de estimarea realizatd in anul
2023, ca urmare a reevaluadrii necesarului tehnic si a obtinerii unor oferte de piat3 actualizate pentru
echipamentele specifice activitatii teatrale.

in perioada 2023-2026 s-au inregistrat modificiri semnificative ale preturilor echipamentelor
profesionale de scend, generate de:

s cresterea costuritor de productie si a materiilor prime;

« majorarea costurilor de transport international si logistica;

» fluctuatiile cursului valutar pentru echipamentele importate din SUA si Uniunea Europeans;

+ actualizarea gamelor de produse si inlocuirea unor modele existente cu echipamente de

generatie noud, cu performante tehnice superioare;

» cresterea costurilor aferente serviciilor de instalare, punere in functiune, programare si instruire.

Tn vederea stabilirii unei valori reale si actuale a investitiei, au fost solicitate si analizate oferte de pret
de la furnizori specializati in echipamente scenotehnice, iluminat profesional, sonorizare si sisteme de
control. Conform ofertei financiare actualizate din luna mai 2026, valoarea totald a sistemelor de
iluminat, sonorizare, mecanicd de sceni si intercom este de 7.439.595,55 lei fard TVA.

Astfel se actualizeaza linia 4.5 din Devizul General cu suma de 8.014.595,55 lei fara TVA { respectiv
7.439.595,55 lei valoare dotari + 575.000 lei valoare initiala scaune)

Totodatd, lista actualizata a dotarilor cuprinde echipamente profesionale specifice functionarii unui
teatru modern (sisteme de iluminat inteligente, console de control, sisteme line-array, scenotehnicd
motorizatd, sisteme intercom, echipamente wireless si accesorii), rezultate in urma actualizérii solutiei
tehnice si a cerintelor functionale ale beneficiarului.

Prin urmare, majorarea valorii Capitolului 4.5 nu reprezintd o modificare arbitrard a investitiei, ci
rezulta din:

1. actualizarea preturilor la nivelui pietei anului 2026;
actualizarea specificatiilor tehnice ale echipamentelor;

3. includerea costurilor reale de transport, montaj, punere in functiune si instruire;

4. necesitatea asigurarii compatibilitatii si functionarii integrate a tuturor sistemelor scenice.

In consecinté, valoarea actualizatd a Capitolului 4.5 — Dotari reflectd costul real de achizitie si
implementare al echipamentelor necesare exploatarii obiectivului in conditiile tehnice si economice
existente la data actualizarii documentatiei.

el

Proiectant,
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Catre: Teatrul Alexandru Davila - Pitesti
In atentia: Departamentului Achizitii / Investitii

Oferta financiara
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ADRESA:

BRASOV, LIVEZILOR 10A
TEL/FAX: +40268331410
www.dbt.ro

CIF: RO 3049840
NR.INREG.: 1 08/3895/1992
CAPITAL SOCIAL: 101.850 LET

BANCA: UNICREDIT BANK

IBAN: RO39 BACX 0000 0016 6565 5000
TREZORERIA BRASOV

IBAN: RO59TREZ1315069XXX002274

1 VLBOOPROPAR + | Par cu LED si zoom motorizat, 7 x 30 W, voleuri incluse, Vari-Lite 28 RON 10,384.00 RON 250,752.00
Voleu UsSA
5 P10 PROFILE WW P‘rme.ctor inteligent tip profif, P10 PROFILE WW (Warm White), 1B 12 RON 46,695.00 RON 560,340.00
{Warm White) Lighting Germany
Sparx 12A RGBW .
3 Washbeam Proiector Inteli.gent Flp Wash,Sparx 12A RGBW Washbeam 12 RON 35,090.00 RON 421,080.00
, o TwinZoom 3.5°%, IB Lighting Germany
TwinZoom 3.5
7423A1210 +
Prolector tip prefil LED ColorSource Spot V CE Englne Only with
4 70-50;\'3]23&« * Multiverse - Black, include lentila cu zoom 15-30 si iris, ETC USA 8 RON 14,025.00 RON 112,200.00
7423A1210 +
Proiector tip profil LED ColorSource Spot V CE Engine Only with
5 TOGOA;E?.Z K+ Multiverse - Black, include lentila cu zoom 25-50 si iris, ETC USA 8 RON 14.025.00 RON 112,200.00
Prolector de teatru LED, ColorSource Fresnel V MAX CE with
6 74;;?1]62;'92 * Multiverse 16 RON 10,923.00 ROMN 174,768.00
- Black, Voleuri incluse, ETC USA
JA17ALI1I + Proiector de teatru LED, ColorSource Fresnel V MAX CE with
7 PSF1019 Multiverse 16 RON 10,923.00 RON 174,768.00
- Black, Voleuriincluse, ETC USA
NanoPixSlim Proiector tip bara led, Floorlight, NanoPixSlim FR1440, include
8 FR1440 cablu alimentare, LDDE Austria 8 RON 11,978.45 RON 35,827.60
SHoW Baby \ .
g wireless DMX Tr.ansmltator-receptor wireless DMX, Multiverse SHoW Baby 15 RON 2,502.50 RON 37,537.50
. wireless DMX transcelver, ETC USA
transceiver
7121A1225- Dimmer 24 de canale - ColerSource ThruPower Cabinet ND 24x10A
10 RCDND {2.3kW) RCD/4 circults, ETC USA 4 RON 29,892.50 RON 113,570.00
4311A1021-EU
ION XE 20 ETC Consola de lumini DMX + monitoare, ION XE 20 ETC USA + 2 buc x
1 USA + Monitor Monitor 21" Touch Screen 1 RON 71,403.20 RON71,403.20
21" Touch Screen
. Transport, montaj, punere in functiune, instruire personal, cabluri, RON
12 servicii + Acesori conectlca, material marunt {cleme, sufe, suruburi, etc.) 1 203,500.00 RON 203,500.00
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70733.001 Boxa tip line array, pasiva, ALi0 Loudspeaker, d&b audiotechnik - 3 RON 35,612.50 RON 284,900.00
Germany
1
25456.000 Al Flying adapter, d&b audiotechnik - Germany 3 RON 4,482 50 RON 13,447.50
Z25147.001 Rota clamp, d&b audictechnik - Germany 3 RON 5,060.00 RON 15,180.00
5 70520.001 Subwoofer Paslv, cardioid, Vi-G5U8 Subwoofer NL4, d&b 4 RON 31,212.50 RON 124,850.00
audiotechnik - Germany
21015.000 Boxa pasiva 2 cal - U7 Loudspeaker, d&b audiotechnik - Germany 2 RON 20,350.00 RON 40,700.00
3 Z5806.000 U7 Swivel bracket, d&b audiotechnik - Germany 2 RON 2,090.00 RON 4,180.00
25024.000.00 Loudspeaker stand adapter RON 385.00 RON 770.00
71650.000 Boxa paslva frontfill, 445 Loudspeaker, d&b audiotechnik - 4 RON 8,552.50 RON 34,210.00
Germany
4 Z25427.000 445 Backbox 4 RON 797.50 RON 3,190.00
Z25428.000 445 Backbox grill 4 RON 456.50 RON 1,826.00
5 Z1015.000 Boxa pasiva 2 cai - U7 Loudspeaker, d&b audiotechnik - Germany 4 RON 20,350.00 RON 81,400.00
6 24010.000 D510 Audio network bridge 1 RON 16,802.50 RON 16,802.50
7 71120.001 Monitor paslv pentru scena, MAX2 Monitor NL4, d&b audiotechnik 4 RON 19,250.00 RON 77,000.00
- Germany
8 72830.000 AmPlﬁﬁcator cu DSP Inclus, 4 canale, 40D Amplifier, d&b 5 RON 46,447.50 RON 232,237.50
audiotechnik - Germany
9 72880.000 Am;_)lﬁﬁcator cu PSP inclus, 4 canale, 5D Amplifier, d&b 1 RON 11,055.00 RON 11,055.00
audiotechnik - Germany
Midas M32 Live Mixer digital, Midas M32 Live 1 RON 19,800.00 RON 19,800.00
Flightcase Mixer | Flightcase pentru mixerul digital 1 RON 1,650.00 RON 1,650.00
9 Midas DLI6 Stagebox digital Midas DL16 2 RON 4,895.00 RON 9,790.00
Case Stagebox Case pentru stageboxul digital 2 RON 825.00 RON 1,650.00
Tambur Cat5 Rola Cablu Cat5 interconectare mixer-stagebox 1 RON 2,722.50 RON 2,722.50
Sennheiser EW-D | Slstern transmisie-receptie {receptor station + transmitator de tip
CILSET(51-7) | bodypack), Sennheiser 24| RON3575.00 RON 85,800.00
DP-R-
Mgg_A[;)gga?o * Microfon de tip headset, directional, DPA Microhpones 24 RON 4,620.00 RON 110,880.00
Sennheiser EW-D
SKM-S (S1-7)+ Transmitator de tip handheld + capsula microfon, Sennheiser 4 RON 4,609.00 RON 18,436.00
Capsula MMK
10 965-1 BK
EW-D P;S)A (Q-R- Amplificator semnal antena RF, Sennheiser g RON 3,327.50 RON 29,947.50
ADIIZ);J:;(:Z)O ) Antena semnal RF UHF, DIRECTIONAL UHF ANTENNA, Sennheiser 4 RON 1,705.00 RON 6,820.00
\J GZL A10 Connection cable, low attenuation, length: 10 m, Sennheiser 4 RON 385.00 RON 1,540.00
L Flightcase Flightcase micrafoane 19" 4 RON 825.00 RON 3,300.00
B Microfoane
a1
ADRESA: CIF: RO 3045840 BANCA: UNICREDIT BANK
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IBAN: RO39 BACX 0000 0016 6565 5000
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Servicii + Acesorii

Transport, montaj, punere in functiune, instruire personal, cabluri,
conectica, material marunt (cleme, sufe, suruburi, etc.}

RON
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C. Sistem mecanica de scena

Bara motorizata Prodigy P2-900-CT Powerhead with Compression Tube, power
1 input: 3-phase 400V/50Hz 20 cm/s {12 m/min} max speed, 15 m 4
Lumini 700kg L .
max travel, 12 circuite, cable management inclus
Bara motorizata Prodigy P2-900-CT Powerhead with Compression Tube, power
i :3- 2 i 4
2 decoruri 900kg input: 3-phase 400V/50Hz 20 cmy/s {12 m/min} max speed, 15 m
max travel
Bara matorizata Prodigy P2-300-CT Powerhead with Compression Tube, power
3 decoruri 300kg input: 3-phase 400V/50Hz, 20 cm/s (12 m/min) max speed, 15 m 16
max travel
X ) RON
Foundation Desk fixed and variable speed holst controller with: 3.157.000.00 RON 3,157,000.00
1 soft upper limit & 1 soft lower limit & 10 trim positions per hoist e
2 system wide trim positions for hoists
Preset numbers from 1 to 999, Cue numbers from 1 to 999.99
Sister de control 1 ac.:tive playback, ability to start next cue while current cue is still
4 si distributie running 1
Multiple passward-protected user access levels
17" color multipoint LCD touchscreen interface for programming
Deadman ""GO™" buttons for cue playback control
Joystick with deadman button for manual operation and speed
control
5 Sina Cortina Rail { Sina clu actionare manuala Cortina Rait H100, accesorii incluse, 1 RON 13,200.00 RON 13,200.00
H100 deschidere stanga-dreapta
Material mantou Material mantou + Cortina, greutate material 460g/m2, certificari
[ , FR: EN 13773 (2003)/CL. 1 - NF P 92-503 - M 1 - NFPA 701 (2015) : 1 RCON 30,525.00 RON 30,525.00
+ Cortina .
pass, falduri 100%
7 Panaloni Pantaloni compus din material Molton 300g/mp + actionare 4 RON 4,290.00 RON 17,160.00
Sina fundal Rail
8 H100 + material | Sina fundal cu actionare manuala + material Molton 300g/mp 1 RON 25,575.00 RON 25,575.00
Molton
9 Sufita mascare Sufita material Molton 300g/mp 2 RON 3,217.50 RON 6,435.00
10 Arlechini mobili | Structura metalica {arlechinf) + panotare P RON 33,000.00 RON 66,000.00
.. | Transport, montaj, punere in functiune, instruire personal, cabluri, RON
11 servicii + Acesorii conectica, material marunt {cleme, sufe, suruburi, etc.) ! 330,000.00 RON 330,000.00

ADRESA:
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BANCA: UNICREDIT BANK

IBAN: RO39 BACX 0000 0016 6565 5000
TREZORERIA BRASOV

IBAN: RO59TREZ1315069XXX002274
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D. Sistem Intercom

i WBS-202HD 2 Channels HD Wireless Base Station + 2 antennas. 1 RON 8,307.20 RON 8,307.20

5 WBP-202HD Dual Channel HD Wireless Beltpack "Compact Series” Mint 4P XLR 1 RON 3,388.00 RON 3,388.00
headset connector

3 WEP-200HD Single Channel HD Wireless Beltpack “Compact Series” Mini 4P XLR 3 RON 2,657.60 RON 7,972.80
headset connector
Single-ear, high-isolation Headset with Rotatable microphone

4 WAM-100/25 boom, {Miniature 49 XLR connector} 4 RON 1,082.40 RON 4,329.60

5 WBPC-200 Beltpacks charger (models WBP-200HD, WBP-202HD, WBP-200 1 RON 1,144.00 RON 1,144.00
&WBP-202)

6 WRFC-200 Empt\{'brlefcase for 1 charger {WBPC-200} and up to 4 “Compact 1 RON 1,680.80 RON 1,680.80
Series” Beltpacks

7 £5.200 Wired Intercom Remote Desk/Rack Station, Dual channel. 3 RON 2,622.40 RON 7,867.20
Built-in loudspeaker and gooseneck microphone

8 AM-100/25 Single Muff, high-isolation Headset with Rotating microphone 4 RON 1,047.20 RON 4,188.80
boorn. 4P XLR
Universal 4W/2W Interface.

g 4W2-200 Connection to non compatible intercom systems, professional TV 1 RON 1,936.00 RON 1,936.00
cameras, etc.

10 PC-4-200 1 RU panel for installation of up to 4 beltpacks and/or interfaces 1 RON 105.60 RON 105.60

11 AS-MB200-2 Ar}tenna Support for 2 Antennas To be mounted on top of a 1 RON 352.00 RON 352.00
microphone stand or attached to a wall.

12 EC5-MM Sm. Coaxial Cable Extension with Male SMA Connectors 2 RON 237.60 RON 475.20

13 AKG C1000 Cardioid/ hyper cardioid Condenser Microphone, AKG 2 RON 852.50 RON 1,705.00

14 EM‘?GO Six imput mixer, Phantom Power, 1RU, Omnitronic 1 RON 1,203.05 RON 1,203.05

Entertainment

15 CA-4500 DSP 100V Line amplifier, 1000W, 4 outputs, DAP 1 RON 5,109.50 RON 5,109.50

16 WS108TP Boxa de radioficare cu potentiometru, 10W, 100V 22 RON 302,50 RON 6,655.00

17 Servicil + Acesoril Transport, montaj, punere in functivne, instruire personal, cablurl, 1 RON 11,000.00 RON 11,000.00

ADRESA:
BRASQOV, LIVEZILOR 10A
TEL/FAX: +40268331410
www.dbt.ro
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OFERTA INCLUDE:
Transportul pana la benefictar;
Instalarea cablurilor de interconectare ale echipamentelor;
instalarea conectorilor pe cabluri;
Interconectarea echipamentelor ;
Programarea si testarea finala a echipamentelor de sunet, lumini si scenotehnica;
Include montajul echipamentelor pe structurile solicitate (structurife metalice nu fac obiectul nostru);
Instruirea personalului calificat;
Alte documente precum: certificat de garantie, certificat de conformitate;

OFERTA NU INCLUDE:
Bransamentul echipamentelior la tabloul electric general;
Sapaturi sau modificari arhitecturaie;
Lucrari sau confectii metalice aditionale necesare pentru instalarea/suspendarea echipamentelor, cum ar fi console,
bride sau cofiere care nu sunt in portofoliul producatorului.

NOTA: Pretu! este exprimat in LEI;
Garantie; 60 de luni pentru produsele d&b audiotechnik iar 24 de luni pentru restul echipamentelor;
Oferta este valabila 90 zile;
Produsele ofertate sunt conforme cu normele Europene si marcate corespunzator CE ;

Data: Director Tehnic

21.05.2026 Scortariu Viad

ADRESA: CIF: RD 3045840 BANCA: UNICREDIT BANK

BRASOV, LIVEZILOR 10A NR.INREG.: } 08/3895/1992 IBAN: RO35 BACX 0090 0016 6565 5000
TEL/FAX: +40268331410 CAPITAL SOCIAL: 101.850 LFI TREZORERIA BRASOV

www . dbt.ro IBAN: ROSSTREZ1315069XXX002274
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NOTA FUNDAMENTARE

privind aprobarea actualizirii Devizului general
aferent documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici

pentru clidirea Teatrului Alexandru ,,Davila” Pitesti
CONSOLIDARE SI REABILITARE CLADIRE TEATRUL “ALEXANDRU DAVILA™ PITESTI

Situatia existenta si necesitatea realiziirii obiectivului de investitii

De-a lungul perioadei de tunctionare cladirea a suferit interventii functionale si structurale
in céteva etape mai importante §i anume:

- Ladata schimbarti destinatiei initiale imobilul a fost baie comunala

- Inanul 1971 cu ocazia realizarii unor lucrri de modernizare consolidare si extindere.

Imobilul alcétuit din teren si cladire apartine domeniului public al judetului Arges si se afla
in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al judefului Arges Anexa II la HG nr.
447/2002, pozitia 1,2. Adresa actuald a amplasamentului este de Strada Victoriei nr.9.

Cladirea este cu structurd pavilionard, este edificatd intre 1900-1915 si are regim de
indltime P + 2 /plan parter, plan foyer, plan nivel sala de spectacole si repetitii, Iniltimea maxima
= + 25 metri. Fundatia si elevatia sunt din zidaric de carimida, structura din zidarie nearmati,
sistem celular, planseele fiind realizate astfel:

Sub sala de spectacol sunt plansee sustinute atdt de grinzi din beton armat cat si din grinzi
metalice, sala de spectacol este acoperitid cu un sistem de arce din beton armat realizate in cruce
de care se suspendd plafoane din rabit sustinute de o retea din otel beton, in rest plansele fiind
realizate din beton. Acoperisul este de tip mixt partial terasd, partial sarpantd. Finisajele sunt
refacute fiind péstrate integral ornamentele si stucaturile interioare si exterioare, pardoselile sunt
din marmuré si/sau covor PVC pe holuri si gresie in grupurile sanitare, iar cele din birouri sunt din
parchet laminat sau mochetd. Usile sunt din lemn iar ferestrele sunt din tdmplirie aluminiu cu
geam termopan. Alimentarea cu energie electricd, gaze naturale, apd si canalizare se face prin
bransamentul individual de la retelele de utilitati din zona. Incilzirea cladirii se face cu agent
termic produs de centrala termica proprie ce functioneazi cu gaze naturale si este amenajata in
incinta teatrului.

Compartimentérile sunt din pereti din ziddrie de cAramida iar configuratia si dispunerea
incaperilor si suprafetelor acestora sunt prezentate n releveele ce se vor actualiza (intocmi) si care
vor face parte din expertiza tehnica.

Toate cele mentionate mai sus conduc la neconformitatea constructiei la Normele si la
Legislatia actuale in vigoare, cu privire la constructiile publice care prezinti aglomerare de
persoane, fapt ce duce la desfasurarea in conditii improprii a activitatii artistice a teatrului.

Lucriérile de consolidare si modernizare ce se doresc a fi realizate nu vor modificd amprenta
constructiei, acestea vor fi efectuate pe aria desfasurata (4555,44mp).

Obiectivul general

Consolidarea §i modernizarea Teatrului Alexandru Davila Pitesti ar permite desfasurarea
in bune conditii a activitdtil institutiei, aducénd in folosul comunitatii si in centru atentiei o cladire
care deja este de notorietate publicd, mai ales pentru faptul ca beneficiarii directi sunt publicul
argesean. Interventiile care vor fi propuse nu influenteazd negativ nivelul de siguranii al



constructiei in ansamblu prevazut de reglementarile tehnice in vigoare ce au menirea de a ridica
gradul de protectie la clasa RsIV de risc seismic, ce corespunde constructiilor la care raspunsul
seismic asteptat este similar celui corespunzator constructiilor noi. Totodatd, mentionim ci nici
constructiile invecinate nu vor fi afectate in vreun fel de interventiile preconizate,

Existenta/inexistenta unor posibilitdti alternative de atingere a impactului urmarit si
justificarea optiunii facute: nu existd alternative.

Se va pastra destinatia actuala de teatru, lucriirile propuse vor asigura cerintele esentiale de
calitate n constructii $i se vor realiza in vederea optimizarii activitatilor artistice.

Se doreste o imbundtitire functionald a silii de spectacol, salii studio, reamenajarea
spatiilor administrative, redimensionarea unor spatii si trasee in vederea desfisurdrii in conditii
conforme cu normele activitati teatrale.

Obiectivele urmirite sunt:

- consolidare conform expertizei telhnice prin care clidirea va fi adusd la clasa de risc

seismic RsIV.

- Desfasurarea activitdtii institufiei in conditii de sigurantd si performanyd

- Evitarea degraddrii imobilului

- Promovarea valorilor cultural artistice, autohtone si universale, pe plan local, national

si international

- Educarea publiculii tdnér prin programele specifice cultural-artistice ale institufiei
Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivalui de investitii:

a} descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Suprafata terenului este de 1770 mp.

Aria construitd = 1401,91 mp.

Aria destasurata = 4555.44 mp.

b) relatiile c zone Invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile;

Pe latura de nord vest se invecineaza cu spalii verzi, case particulare si Biserica Romano-
Catolica in a carei zona de protectie se afld. In conformitate cu planul urbanistic General al
Municipiului Pitesti imobilul se afla in zona centrala, zona de locuinte si functiuni complementare.
Cladirea dateaza de la inceputul anilor 1900-1915.

¢) particularititi de relief;

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul de studiu se incadreaza in zona de terasa
inferioard de pe partea dreapta a rAului Arges.

Morfometria actuald a terenului in zona perimetrului studiat este plana, fard pante sau
deniveldri accentuate. Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul de studiu este
corespunzitoare in sensul ¢d nu se observa fenomene fizico-mecanice active, alunecari de teren
eroziuni.

d) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilititilor;
Imobilul este racordat la utilitdtile existente in vecinatate pe strada Victoriei (energie electrica,
apd. gaze, canalizare).

e) existenta unor eventuale retele edilitare Tn amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;

Intrucét se doresc lucréri de consolidare si modernizare fird a se modifica amprenta constructiei
considerdm ca nu exista retele edilitare ce necesitd relocare sau protejare .

f) posibile obligatii de servitute;

g) conditiondri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al

unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de

interventii, dupi caz;



Constructia este realizata izolat asadar nu existd constructii existente in amplasament care
sa fie afectate de lucrarile de consolidare st modernizare dorite .

h) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Prin lucrarile de consolidare $i modernizare nu se vor modifica coeficientii urbanistici,
regimul de indltime si retragerile constructiei.

i) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau In zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in
cazul existentfei unor zone protejate.

Constructia face parte din situl urban “Bulevardul Republicii” sit urban aflat pe lista
monumentelor istorice la pozitia AG Il-s-B-13432. Imobilul se afla in zona de protectie a Bisericii
Romano-Catolice.

Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functionak:

a) destinatie si functiuni;

Se va péstra destinatia actuali de teatru, lucrérile propuse vor asigura cerintele esentiale de calitate
in constructii si se vor realiza in vederea optimizarii activitdtilor artistice. Se doreste o imbundtatire
functionald a salii de spectacol, sdlii studio, reamenajarea spatiilor administrative, redimensionarea
unor spatii si trasee in vederea desfasurarii in conditii conforme cu normele activitati teatrale.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

In urma lucrérilor de consolidare realizate conform expertizei tehnice se vor realiza lucrérile de
consolidare mentionate lucréri ce vor aduce clddirea la clasa de risc seismic RsIV.

¢) nevoi/solicitiri functionale specifice.

O regéndire functionald a teatrului pe intreg parcursul executdrii detaliilor impreund cu
proiectantii. Se vor respecta reglementérile tehnice in vigoare pentru cerintele privind securitatea
la incendiu precum s1 reglementarii tehnice din 14 decembrie 2022, (Ghid pentru realizarea de

lucrdri de interventii integrate la clidirile rezidentiale multifamiliale si la cladirile publice, indicativ RTC
1-2022)

Justificarea necesititii actualizarii devizului

Valoarea aferentd Capitolului 4.5 — Dotéri a fost actualizata fatd de estimarea realizatd in anul 2023,
ca urmare a reevaludrii necesarului tehnic si a obtinerii unor oferte de piata actualizate pentru echipamentele
specifice activitatii teatrale.

in perioada 2023-2026 s-au inregistrat modificari semnificative ale preturilor echipamentelor
profesionale de sceni, generate de:

« cregterea costurilor de productie si a materiilor prime;

« majorarea costurilor de transport international si logistica;

« fluctuatiile cursului valutar pentru echipamentele importate din SUA si Uniunea Europeana;

« actualizarea gamelor de produse si inlocuirea unor modele existente cu echipamente de generatie

noud, cu performante tehnice superioare,

+ cresterea costurilor aferente serviciilor de instalare, punere in functiune, programare si instruire.

In vederea stabilirii unei valori reale si actuale a investitiei, au fost solicitate si analizate oferte de pret
de la furnizori specializati in echipamente scenotehnice, iluminat profesional, sonorizare si sisteme de
control. Conform ofertei financiare actualizate din luna mai 2026, valoarea totala a sistemelor de iluminat,
sonorizare, mecanica de scend si intercom este de 7.439.595,55 lei fard TVA.

Astfel se actualizeaza linia 4.5 din Devizul General cu suma de 8.014.595,55 lei fara TVA ( respectiv
7.439.595,55 lei valoare dotari + 575.000 lei valoare initiala scaune).

Totodatd, lista actualizatd a dotdrilor cuprinde echipamente profesionale specifice functionarii unui
teatru modern (sisteme de iluminat inteligente, console de control, sisteme line-array, scenotehnici



motorizati, sisteme intercom, echipamente wireless gi accesorii), rezultate in urma actualizarii solutiei
tehnice si a cerintelor functionaie ale beneficiarului.

Prin urmare, majorarea valorii Capitolului 4.5 nu reprezintd o modificare arbitrard a investitiel, ci
rezultd din:

1. actualizarea preturilor la nivelul pietei anului 2026;

2. actualizarea specificatiilor tehnice ale echipamentelor;

3. includerea costurilor reale de transport, montaj, punere in functiune si instruire;
necesitatea asigurdarii compatibilititii si functionarii integrate a tuturor sistemelor scenice.

COSTURILE INVESTITIEI

Valoarea totald a investitiei, inclusiv TVA, conform Deviz general este de 52.644.312,53 lei.

Indicatori tehnico-economici actualizati.

1. Cost total investitie inclusiv TVA 52.644.312,53 lei.

2. Constructii-montaj (C+M) inclusiv TVA 19.599.339,45 lei cu TVA.
Cost total investitie, exclusiv TVA ; 43.543.082,19 lei;
Constructii-montaj (C+M) exclusiv TVA : 16.197.801,20 lei.

Avind In vedere prevederile H.G 907/2016 privind aprobarea confinutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii (Anexa nr. 2 la
normele metodologice), precum si ale art. 15 alin. 1 lit.c si alin 2 din H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile
ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare plenului Consiliului Judetean Arges
actualizarea devizul general si indicatorii tehnico-economici actualizafi.

Anexam prezentei note de fundamentare Devizul general actualizat.

Data: 12.06.2026

Director tehnic
lon-Catalin [LINA




