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1. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

Studiul de Fundamentare “Zonificarea teritoriului, definirea zonelor metropolitane si
periurbane” are doud obiective majore: (a) determinarea principalelor zone functionale la nivelul
judetului, In vederea utilizarii optime a resurselor teritoriale pentru dezvoltari viitoare; (2)
identificarea relatiilor in context suprateritorial, regional, inter- si intra-judetean, pentru
valorificarea oportunitatile de cooperare.

n elaborarea acestui studiu de fundamentare au fost folosite cele mai recente surse
bibliografice, oficiale si disponibile (precum date de la Institutul National de Statistica, APIA,
ANCPI etc.). De asemenea, studiul a fost corelat cu celelalte documente de la nivel teritorial
superior, precum Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei, cu celelalte strategii de
dezvoltare judeteana si cu strategiile de dezvoltare locala ale diferitelor unitati administrativ-

teritoriale din judet.



2. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

2.1 Zonificarea teritoriului

2.1.1 Utilizarea terenurilor si bilantul teritorial

Suprafata totala a judetului Arges este, conform datelor INS, de 6826,31 kmp. Aceasta
reprezinta 2,9% din suprafata totald a Romaniei (locul 10/41 la nivel national) si 19,8% din
suprafata Regiunii Sud-Muntenia (primul loc). Relieful judetului se prezinta sub forma unuiimens
amfiteatru si este unul variat, in contextul in care zonele deluroase ocupa circa 55% din
suprafata, cele montane 25%, iar cele de campie aproximativ 20%. Altitudinea variaza intre 160
m Tn extremitatea sudica si peste 2500 m in cea nordica.

Zona montana cuprinde unii dintre cei mai multi inalti din tara (Muntii Fagaras, Muntii
lezer, Muntii Piatra Craiului, Muntii Leaota si Muntii Papusa), dar si unii mai scunzi (Muntii Fruntii,
Muntii Chitu), la care se adauga Culoarul Dragoslavele-Rucar-Bran. Cele mai importante varfuri
sunt Moldoveanu (2544 m, cea mai mare altitudine din tard), Negoiu (2535 m), Rosu (2469 m),
lezer (2462 m), Papusa (2391 m), Leaota (2333 m), Varful Pietrei (2086 m). Aceasta zona este
putin populatd, cele mai multe terenuri fiind acoperite de paduri, pajisti si tufarisuri alpine.

Zona centrald a judetului este una predominant colinara, care corespunde Subcarpatilor
Getici (Muscelele Argesului) si Podisului Getic (Piemontul Cotmeana, Piemontul Argesului si
Piemontul Candesti), si a cirei altitudine scade de la nord (pana la 1200 m) la sud (400 m). in
aceastd zona regasim atat vegetatie forestiera, cat si suprafete importante ocupate de vii si livezi.
De asemenea, densitatea asezarilor este una ridicata.

Partea de sud a judetului corespunde Campiei Romane, cu subdiviziunile Campia
Pitestilor si CAmpia G3vanu-Burdea, la care se adaugd Lunca Argesului. n acest areal predomina
terenurile arabile cu o fertilitate ridicata, context in care profilul zonei este unul preponderent
agrar.

Judetul dispune de o mare varietate de resurse naturale, care cuprind: carbuni
(Aninoasa, Boteni, Jugur, Godeni, Valea Indarat, Poienari, Cotesti); petrol si gaze naturale (Poiana
Lacului, Mosoaia, Samara, Vedea, Cocu, Leordeni, Bogati, Valea Mare etc.); ape minerale si
termale (Bradet, Bughea de Sus, Barla); calcar si gips (Albestii de Muscel, Mateias, Boteni); argila,
marne, nisipuri si pietrisuri (Curtea de Arges, Zigoneni, Valea Sasului, Valea Danului, Malureni
etc.); paduri; pasuni si fanete naturale; terenuri arabile; ape subterane si de suprafata.

Relief variat si conditiile de pedoclimatice aferente fiecarei trepte majore de relief

(munte, deal si cdmpie) au influentat semnificativ modalitatea de utilizare a terenurilor din judet.
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Astfel, cea mai mare parte a acestora este acoperitda de paduri (41,7% din suprafata
administrativa totald), terenuri arabile (25,5%), respectiv pdsuni si fanete (21,5%). Celelalte
folosinte reuneau 11,3% din suprafata, dintre care 3,6% erau constructii, 3,2% vii si livezi, 1,6%
terenuri degradate si neproductive, 1,5% cai de comunicatii si 1,4% ape. Prin raportare la restul
judetelor din regiune, Argesul se remarca printr-un echilibru perfect intre utilizarea terenurilor

in scop agricol, respectiv non-agricol.

Fig. 2.1 STRUCTURA TERENURILOR (HA) DUPA DESTINATIE, LA NIVELUL JUDETELOR DIN REGIUNEA DE
DEZVOLTARE SUD-MUNTENIA
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Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.

Tn context national, judetul Arges se remarca printr-o suprafata restransd a terenurilor
arabile (locul 25/41), situatie specificd zonelor cu o pondere ridicatd a zonelor montane. In
schimb, Argesul ocupa locul 1 la nivel national din perspectiva suprafetelor ocupate cu livezi,
locul 12 din punct de vedere al fanetelor si locul 14 din punct de vedere al pasunilor. Asadar,
judetul dispune de resurse importante pentru activitatea pastorald, cu o traditie indelungata la
nivel local, mai ales in zona colinara si de munte. De asemenea, viile ocupa doar locul 29 la nivel
national din perspectiva suprafetelor viticole.

Conform Raportului Anual privind Starea Mediului in judetul Arges pentru anul 2023,
care preia informatii de la Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice (OSPA) din anul 2015, 38%
dintre terenurile agricole prezinta limitari severe si extrem de severe pentru utilizarile arabile, ca

vii si livezi, fiind incadrate in clasa a IV-a si a V-a. Pe de alta parte, doar 9,3% dintre terenurile din



judet aveau limitari reduse cu privire la utilizare si erau incadrate in clasa | si a ll-a. Peste jumatate
dintre terenurile agricole aveau limitari moderate pentru utilizarea in scop agricol. Aproape 41%
dintre aceste terenuri sunt afectate de exces temporar de umiditate (stagnogleizare), 27% sunt
afectate de eroziune prin apa slab excesiva, 10% sunt gleizate, 3% afectate de alunecari de teren,

iar peste 2% sunt terenuri inundabile frecvent.

Fig. 2.2 REPARTITIA (HA) TERENURILOR AGRICOLE PE CLASE DE CALITATE
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Sursa: APM Arges. Raportul Anual privind Starea Mediului in Judetul Arges in anul 2023,

Fig. 2.3 BILANTUL TERITORIAL AL JUDETULUI ARGES

= Terenuri arabile
1% s = Pdsuni
= Fanete
= Vii
u Livezi
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= Ape

m Constructii
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0%
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Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.

! Datele primare sunt furnizate de OSPA pentru anul 2015. Surse mai recente (OCPI) indici faptul ¢4 in judet nu mai
existd terenuri agricole incadrate in clasele I si II de calitate.
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Fig. 2.4 SUPRAFETELE CU DESTINATIE AGRICOLA DIN JUDETELE REGIUNII SUD-MUNTENIA, DUPA MODUL

DE UTILIZARE
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Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.
Tn ceea ce priveste suprafetele non-agricole, judetul Arges ocupa locul 6 la nivel national
din perspectiva fondului forestier, locul 7 la suprafata ocupata de constructii si locul 12 cea care

deserveste cdile de comunicatii. In schimb, judetul are o suprafatd modests ocupata de ape (locul

24/41 la nivel national).
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Fig. 2.5 SUPRAFETELE CU DESTINATIE NEAGRICOLA DIN JUDETELE REGIUNII SUD-MUNTENIA, DUPA
MODUL DE UTILIZARE
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Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.

Dupa cum am indicat si anterior, intre modul de utilizare a terenurilor si treptele de
relief existd o corelatie directa. n plansa de mai jos se poate observa cu usurintd cum terenurile

agricole sunt concentrate in zona de campie si in zonele de dealuri joase / depresiuni.
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Fig. 2.6 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR CU DESTINATIE AGRICOLA DIN JUDETUL ARGES
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Prin urmare, in UAT-urile amplasate Tn zone cu relief mai accidentat, precum comunele
Albestii de Muscel, Arefu, Bascov, Berevoesti, Bughea de Sus, Dobresti, Dragoslavele, Hartiesti,
Leresti, Micesti, Nucsoara, Rucar, Silatrucu. In schimb, in UAT-urile situate in zonele de campie
si in zonele depresionare, precum comunele Barla, Buzoesti, Caldararu, Cateasca, Domnesti,
Harsesti, Izvoru, Mioarele, Mirosi, Oarja, Popesti, Raca, Ratesti, Recea, Rociu, Slobozia, Stefan cel
Mare, Stolnici, Teiu, Ungheni, peste 70% din terenuri sunt destinate agriculturii, ca urmare a

defrisarii padurilor in urma cu mai multe secole.

Tabel 2.1 MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR DE LA NIVELUL UAT-URILOR DIN JUDETUL ARGES, PE
PRINCIPALELE DESTINATII

UAT SUPRAFATA TOTALA | SUPRAFATA AGRICOLA su PRAFAVTA
(HA) (HA) NEAGRICOLA (HA)
TOTAL JUDET: 682631 342347 340284
Pitesti 4073 548 3525
Campulung 3559 1778 1781
Curtea de Arges 6952 3083 3869
Costesti 10854 8015 2839
Mioveni 5060 1886 3174
Stefanesti 5665 2588 3077
Topoloveni 3606 1949 1657
Albestii de Arges 4278 3340 938
Albestii de Muscel 12290 3182 9108
Albota 5715 4155 1560
Aninoasa 5853 2107 3746
Arefu 42025 11605 30420
Babana 3867 1632 2235
Baiculesti 7648 3060 4588
Balilesti 5993 2128 3865
Barla 10373 9126 1247
Bascov 4441 1135 3306
Beleti-Negresti 4810 1645 3165
Berevoesti 10023 1904 8119
Bogati 7074 3243 3831
Boteni 2447 1808 639
Botesti 3592 1312 2280
Bradu 4166 2997 1169
Bradulet 4852 2510 2342
Budeasa 4228 1739 2489
Bughea de Jos 2410 964 1446
Bughea de Sus 3316 723 2593
Buzoesti 16027 14627 1400
Caldararu 6013 5516 497
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UAT SUPRAFATA TOTALA | SUPRAFATA AGRICOLA su PRAFA:!'A
(HA) (HA) NEAGRICOLA (HA)
Calinesti 10682 4537 6145
Cateasca 7887 6412 1475
Cepari 3726 2611 1115
Cetateni 2904 1952 952
Cicanesti 2896 1558 1338
Ciofrangeni 4329 1784 2545
Ciomagesti 3868 1302 2566
Cocu 5898 2632 3266
Corbeni 6113 4244 1869
Corbi 5652 3286 2366
Cosesti 6439 2682 3757
Cotmeana 7337 2693 4644
Cuca 4958 2284 2674
Dambovicioara 6283 2008 4275
Darmanesti 3415 2060 1355
Davidesti 4176 1394 2782
Dobresti 3881 1011 2870
Domnesti 1984 1688 296
Draganu 3523 1256 2267
Dragoslavele 11145 1958 9187
Godeni 3103 2119 984
Harsesti 5509 4826 683
Hartiesti 4882 1424 3458
Izvoru 6118 5357 761
Leordeni 6301 3302 2999
Leresti 14219 3578 10641
Lunca Corbului 9000 6674 2326
Malureni 10825 4930 5895
Mardacineni 2155 1266 889
Merisani 6428 2568 3860
Micesti 4322 1282 3040
Mihaesti 6433 3223 3210
Mioarele 3237 2988 249
Mirosi 4789 4236 553
Moraresti 4800 2849 1951
Mosoaia 4432 2069 2363
Mozaceni 7103 5625 1478
Musatesti 9892 3984 5908
Negrasi 7525 5431 2094
Nucsoara 43709 10369 33340
Oarja 3884 3608 276
Pietrosani 4897 2249 2648
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UAT SUPRAFATA TOTALA | SUPRAFATA AGRICOLA su PRAFA:!'A
(HA) (HA) NEAGRICOLA (HA)
Poiana Lacului 5851 2790 3061
Poienarii de Arges 2107 1357 750
Poienarii de Muscel 3860 2024 1836
Popesti 4567 3818 749
Priboieni 2302 1042 1260
Réaca 4260 3664 596
Ratesti 7900 6362 1538
Recea 7105 5904 1201
Rociu 7845 6991 854
Rucar 28362 7800 20562
Salatrucu 13561 2990 10571
Sapata 4771 3563 1208
Schitu Golesti 2579 1055 1524
Slobozia 6201 5359 842
Stalpeni 3604 1374 2230
Stefan cel Mare 3540 3278 262
Stoenesti 11155 3499 7656
Stolnici 7943 6479 1464
Suici 3428 2400 1028
Suseni 5211 4007 1204
Teiu 4907 4144 763
Tigveni 4934 3337 1597
Titesti 2350 1110 1240
Uda 7936 4037 3899
Ungheni 7479 6990 489
Valea Danului 3205 2268 937
Valea lasului 2185 1476 709
Valea Mare Pravat 6068 2574 3494
Vedea 6844 3846 2998
Vladesti 3894 1627 2267
Vulturesti 4808 1568 3240

Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.

La nivelul anului 2014 (ultimul pentru care exista date statistice la nivelul INS, Tn
contextul in care in prezent se deruleaza un proces amplu de inregistrare a proprietatilor in
sistemul de cadastru si carte funciard), 71,1% dintre terenurile din judetul Arges erau detinute
de proprietari privati. In cazul suprafetelor agricole, aceastd pondere este de 92,2% (diferenta
de 7,8% fiind reprezentatd, in general, de pasuni publice). Tot in proprietate privata se afla si
88,5% din terenurile ocupate cu constructii, respectiv 68,4% dintre terenurile

degradate/neproductive. in schimb, aproape 52% din fondul forestier, 90% dintre suprafete
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ocupate de drumuri si cai ferate, respectiv 78% din cele acoperite de ape de suprafata se afla in

proprietate publica.

Tabel 2.2 TERENURILE (HA) DIN JUDETUL ARGES, DUPA MODUL DE UTILIZARE S| FORMA DE

PROPRIETATE
TERENURI DUPA o « < o
DESTINATIE SUPRAFATA TOTALA | PROPRIETATE PRIVATA | PROPRIETATE PUBLICA
Arabil 173906 172004 1902
Pasuni 97822 73821 24001
Fanete 49076 48841 235
Vii 974 607 367
Livezi 20569 20295 274
Paduri 284501 137305 147196
Ape 9414 2088 7326
Constructii 24840 21988 2852
Cai de comunicatii 10539 1141 9398
Terenuri degra‘date Si 10990 7517 3473
neproductive
TOTAL 682631 485607 197024

Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.

Suprafete agricole mai importante aflate in proprietate publica se inregistreaza in UAT-
urile: Nucsoara (7285 ha), Albestii de Arges (1672 ha), Leresti (1320 ha), Baiculesti (1072 ha),
Buzoesti (1053 ha), Stoenesti (969 ha), Merisani (889 ha), Dragoslavele (687 ha), Curtea de Arges
(665 ha), Valea Mare Pravat (614 ha), Calinesti (601 ha), Bradulet (519 ha), Cepari (508 ha). in
ceea ce priveste suprafetele de padure aflate in proprietate publica, acestea sunt concentrate in
UAT-urile: Nucsoara (25212 ha), Arefu (20832 ha), Salatrucu (8517 ha), Dragoslavele (7480 ha),
Berevoesti (6642 ha), Stoenesti (6486 ha), Leresti (5166 ha), Musatesti (4348 ha), Cotmeana
(3796 ha) si Baiculesti (3267 ha).

Tabel 2.3 SUPRAFATA AGRICOLA SI FORESTIERA (HA), FUNCTIE DE TIPUL DE PROPRIETATE, LA NIVELUL

UAT DIN JUDETUL ARGES

SuU PRAFA‘!:A ) ) FOND ) )

UAT AGRICOLA PUBLICA | PRIVATA | FORESTIER PUBLICA PRIVATA

TOTALA TOTAL
Pitesti 548 43 505 236 69 167
Campulung 1778 0 1778 326 0 326
Curtea de

Arges 3083 665 2418 1826 1407 419
Costesti 8015 53 7962 1547 695 852
Mioveni 1886 83 1803 1998 547 1451
Stefanesti 2588 22 2566 1307 663 644
Topoloveni 1949 89 1860 758 202 556
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SUPRAFATA FOND
UAT AGRICOLA PUBLICA | PRIVATA | FORESTIER PUBLICA PRIVATA
TOTALA TOTAL
Albestii de 139
Arges 3340 1672 1668 139 0
Albestii de 0
Muscel 3182 2 3180 8847 8847
Albota 4155 279 3876 1038 291 747
Aninoasa 2107 217 1890 3533 2222 1311
Arefu 11605 0 11605 28574 20832 7742
Bdbana 1632 254 1378 2070 1427 643
Baiculesti 3060 1072 1988 3824 3267 557
Balilesti 2128 61 2067 3452 819 2633
Barla 9126 447 8679 310 0 310
Bascov 1135 59 1076 1835 334 1501
Beleti- 104
Negresti 1645 0 1645 2926 2822
Berevoesti 1904 0 1904 7715 6642 1073
Bogati 3243 303 2940 2698 0 2698
Boteni 1808 57 1751 430 92 338
Botesti 1312 0 1312 1773 0 1773
Bradu 2997 163 2834 18 0 18
Bradulet 2510 519 1991 2144 1625 519
Budeasa 1739 6 1733 1764 479 1285
Bughea de 0
Jos 964 0 964 1312 1312
Bughea de
gSus 723 0 723 2395 1050 1345
Buzoesti 14627 1053 13574 779 60 719
Caldararu 5516 11 5505 120 0 120
Calinesti 4537 601 3936 5207 1580 3627
Citeasca 6412 192 6220 384 0 384
Cepari 2611 508 2103 1039 239 800
Cetateni 1952 429 1523 815 61 754
Cicdnesti 1558 0 1558 1257 992 265
Ciofrangeni 1784 413 1371 1887 1466 421
Ciomagesti 1302 214 1088 2310 1593 717
Cocu 2632 0 2632 2947 2000 947
Corbeni 4244 7 4237 1411 847 564
Corbi 3286 75 3211 2079 1911 168
Cosesti 2682 6 2676 3526 0 3526
Cotmeana 2693 0 2693 4319 3796 523
Cuca 2284 0 2284 2454 0 2454
Dambovicio
ara 2008 325 1683 3987 1008 2979
Darmanesti 2060 258 1802 1033 11 1022
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SUPRAFATA FOND
UAT AGRICOLA PUBLICA | PRIVATA | FORESTIER PUBLICA PRIVATA
TOTALA TOTAL
Davidesti 1394 6 1388 2532 1838 694
Dobresti 1011 190 821 2689 585 2104
Domnesti 1688 0 1688 100 0 100
Draganu 1256 0 1256 2040 1236 804
Dragoslavel
° e 1958 687 1271 8775 7480 1295
Godeni 2119 96 2023 716 365 351
Harsesti 4826 43 4783 419 182 237
Hartiesti 1424 0 1424 3286 2692 594
lzvoru 5357 200 5157 484 0 484
Leordeni 3302 303 2999 1664 258 1406
Leresti 3578 1320 2258 9800 5166 4634
Lunca
Corbului 6674 356 6318 1913 1381 532
Malureni 4930 112 4818 5423 2034 3389
Mardcineni 1266 358 908 323 79 244
Merisani 2568 889 1679 2518 1537 981
Micesti 1282 26 1256 2712 246 2466
Mih3esti 3223 2 3221 2900 1708 1192
Mioarele 2988 74 2914 141 52 89
Mirosi 4236 448 3788 329 317 12
Moraresti 2849 23 2826 1737 1211 526
Mosoaia 2069 2066 1962 1237 725
Mozaceni 5625 5625 874 78 796
Musdtesti 3984 2 3982 5548 4348 1200
Negrasi 5431 17 5414 1669 1089 580
Nucsoara 10369 7285 3084 32113 25212 6901
Oarja 3608 0 3608 20 0 20
Pietrosani 2249 0 2249 2302 532 1770
Poiana
Lacului 2790 7 2783 2650 1074 1576
POI::;:; e 1357 8 1349 575 244 331
Poienarii de 35
Muscel 2024 141 1883 1664 1629
Popesti 3818 0 3818 199 0 199
Priboieni 1042 1042 1031 251 780
Raca 3664 3660 425 122 303
Ratesti 6362 79 6283 614 0 614
Recea 5904 111 5793 897 0 897
Rociu 6991 454 6537 554 154 400
Rucdr 7800 61 7739 18660 784 17876
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SUPRAFATA FOND
UAT AGRICOLA PUBLICA | PRIVATA | FORESTIER PUBLICA PRIVATA
TOTALA TOTAL
Salatrucu 2990 75 2915 10090 8517 1573
Sdpata 3563 52 3511 916 0 916
Schitu
Golesti 1055 4 1051 1289 1019 270
Slobozia 5359 23 5336 575 564 11
Stalpeni 1374 17 1357 1872 1422 450
Stefan cel 14
Mare 3278 272 3006 14 0
Stoenesti 3499 969 2530 7032 6486 546
Stolnici 6479 157 6322 1020 711 309
Suici 2400 437 1963 833 30 803
Suseni 4007 0 4007 27 0 27
Teiu 4144 17 4127 539 0 539
Tigveni 3337 28 3309 1312 921 391
Titesti 1110 0 1110 874 6 868
Uda 4037 4036 3486 0 3486
Ungheni 6990 0 6990 124 15 109
D\;iljfui 2268 368 1900 732 398 334
Valea 93
lasului 1476 16 1460 564 471
Valea Mare
Pravat 2574 614 1960 3154 2347 807
Vedea 3846 55 3791 2229 545 1684
Vladesti 1627 189 1438 2066 0 2066
Vulturesti 1568 22 1546 3146 2111 1035
TOTAL 342347 26779 315568 284501 147196 137305

La nivel european, prin Politica Agricola Comuna, se pun la dispozitia fermierilor

Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.

compensatii financiare pentru utilizarea terenurilor agricole situate in zone unde productia

agricola este afectata de conditiile climatice si de relief din cauza caracteristicilor de altitudine si

panta din zonele montane (art. 32 din Regulamentul (UE) 1305/2013), desemnate in cazul

Romaniei dupa urmatoarele criterii:

Unitatile administrativ-teritoriale situate la altitudini medii mai mari sau egale cu 600 m,

limitele acestora fiind acelea ale blocurilor fizice (identificate in Sistemul Integrat de

Administrare si Control), care apartin de aceste UAT;
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e Unitatile administrativ-teritoriale situate la altitudini medii intre 400-600 m si care au o panta
medie egala sau mai mare de 15%, limitele acestora fiind acelea ale blocurilor fizice

(identificate Tn Sistemul Integrat de Administrare si Control), care apartin de aceste UAT.

La nivelul judetului Arges in categoria zone montane defavorizate (ZMD) intra
urmatoarele UAT-uri: Albestii de Muscel, Aninoasa, Arefu, Berevoesti, Boteni, Bradulet, Bughea
de Jos, Bughea de Sus, Campulung, Cetateni, Cicanesti, Corbeni, Corbi, Dambovicioara,
Dragoslavele, Leresti, Mioarele, Nucsoara, Poienarii de Muscel, Rucar, Salatrucu, Stoenesti, Suici
si Valea Mare Pravat. La acestea se adaugd patru UAT-uri care intra in categoria zonelor

defavorizate de conditii naturale specifice: Beleti-Negresti, Bogati, Dobresti, Priboieni.
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Fig. 2.7 UAT DIN JUDETUL ARGES CARE INTRA IN CATEGORIA ZONELOR RURALE DEFAVORIZATE
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UAT-urile montane beneficiaza si de alte facilitati aduse de Legea nr. 197/2018 a
muntelui. Aceasta reglementeaza modalitatile de protectie si dezvoltare durabila si incluziva a
zonei montane prin: punerea in valoare a resurselor naturale si umane, cresterea nivelului de
trai, stabilizarea populatiei, mentinerea identitatii culturale, cresterea puterii economice la nivel
local si national, in conditiile pastrarii echilibrului ecologic si protectiei mediului natural. Sub
incidenta acestei legi intra urmatoarele UAT-uri din judetul Arges: Campulung, Curtea de Arges,
Albestii de Arges, Albestii de Muscel, Aninoasa, Arefu, Berevoesti, Boteni, Bradulet, Bughea de
Jos, Bughea de Sus, Cepari, Cetdteni, Cicanesti, Ciofrangeni, Corbeni, Corbi, Cotmeana,
Dambovicioara, Domnesti, Dragoslavele, Godeni, Hartiesti, Leresti, Mihaesti, Mioarele,
Musatesti, Nucsoara, Pietrosani, Poienarii de Muscel, Rucar, Salatrucu, Schitu Golesti, Stoenesti,
Suici, Tigveni, Valea Danului, Valea lasului, Valea Mare Pravat, Vladesti, Vulturesti.

Datele INS pentru intervalul 1990-2014 indica faptul ca suprafata totala a terenurilor cu
destinatie neagricola a crescut cu 2786 ha, in detrimentul suprafetelor ocupate cu vii si livezi.
Cresteri importante s-au inregistrat si in cazul fanetelor, a caror suprafata a crescut cu peste 7000

ha. Tn cazul terenurilor arabile si a pasunilor, modificrile au fost pozitive, dar nesemnificative.

Fig. 2.8 DINAMICA MODULUI DE UTILIZARE A TERENURILOR DIN JUDETUL ARGES, IN PERIOADA 1990-

2014
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Sursd: Ins. Baza de date Tempo Online.

Pentru ultimul deceniu, datele recensamintelor generale agricole din 2010 si 2020 se
refera doar la suprafetele agricole utilizate de fermele din judet. Daca in anul 2010 acestea
totalizau 323881 ha, in anul 2020 ajunsesera la 310.804 ha (169739 ha de terenuri arabile, 3022
ha de gradini familiale, 115788 ha de pasuni si fanete permanente, 20874 ha de livezi, 982 ha de
vii, 319 ha de culturi permanente, 32 ha de pepiniere si 48 ha de sere si solarii, mai putin decat

estimarea de peste 342.000 ha din baza de date TEMPO Online). Diferenta poate fi explicata prin
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faptul ca unele terenuri agricole din judet nu sunt folosite in prezent de catre exploatatiile
inregistrate.

Tn comparatie cu nceputul anilor 90, suprafata intravilana a municipiilor si oraselor din
judet a crescut cu 4939 ha (+100,6%), in principal prin scoaterea din circuitul agricol si forestier
a terenurilor din zona periurbana.

Suprafata intraviland a municipiului Pitesti a crescut cu peste 680 ha, in principal prin
extinderea zonelor de locuire individuala catre vest si sud, la limita cu comunele Bascov, Mosoaia,
Albota si Bradu. Acesta a fost rezultatul cererii mari pentru locuinte mai confortabile decat cele
construite in perioada comunista. Cresteri s-au inregistrat si in cazul suprafetelor ocupate de
spatii comerciale de mari dimensiuni (mall-uri, hypermarket-uri, magazine de bricolaj,
showroom-uri) si de depozitare.

Tn cazul municipiului CAmpulung suprafata intravilanului a crescut cu doar 100 ha, in
contextul in care orasul a trecut in ultimii 30 de ani printr-un proces de restructurare economica
si de declin demografic. In plus, urbea dispunea deja de o vatrd generoasa (aproape 1300 ha), pe
fondul tesutului urban relativ rasfirat. La nivelul municipiului Curtea de Arges cresterea
intravilanului a fost una spectaculoasa (+930 ha), in principal prin extinderea platformelor
industriale, dar si a zonelor rezidentiale, cu precadere catre nordul orasului.

Orasul Costesti si-a mentinut, in linii mari, intravilanul din anii 90, in contextul in care
populatia rezidenta a scazut, iar localitatea a fost ocolita de mari investitori privati, avand o
pozitie excentrica fata de coridoarele majore de dezvoltare. in Mioveni intravilanul a crescut cu
peste 520 ha, evolutie explicabila prin dezvoltarea economica accentuata a orasului in jurul
companiei Dacia-Renault, dar si a dezvoltarii functiunii de locuinte individuale. Orasul Stefanesti
a raportat un intravilan mai mare cu aproximativ cu 670 ha mai extins decat la jumatatea anilor
2000, cand a intrat in categoria centrelor urbane. Localitatea este alipita de municipiul Pitesti,
context in care a beneficiat din plin de fenomenul de suburbanizare, mai ales in ceea ce priveste
functiunea rezidentiald. Tn fine, intravilanul orasul Topoloveni s-a extins cu aproximativ 350 ha,
in contextul in care orasul a beneficiat de investitii private importante.

Sintetizand, exceptand cazul municipiului CAmpulung si al orasului Costesti, suprafata
intravilanului centrelor urbane din judetul Arges a crescut semnificativ in ultimele doua decenii.

III

O prima explicatie pentru acest fenomen de "imprastiere” (sau “urban sprawl!”, in limba engleza)
este legata de cererea mare pentru locuinte de tip individual, cu curte proprie, in contextul in
care 70-80% din fondul construit al oraselor este reprezentat de locuinte colective construite in

perioada comunista. Regimul complicat de proprietate al fostelor platforme industriale, costurile
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mai mari de achizitie si reconversie, precum si constrangerile de mediu au facut ca mare parte
din noile investitii private din sfera productiei sau logisticii sa migreze catre periferii. Nu in ultimul
rand, deficitul de reglementare din anii 90 si din prima parte a anilor 2000 a permis scoaterea cu
usurinta a terenurilor de la periferia oraselor din circuitul agricol, ceea ce a incurajat o extindere
de tip tentaculara a vetrelor.

Chiar daca fenomenul de suburbanizare a adus si unele beneficii pentru confortul
locuintelor sau atragerea de investitori, efectele negative au fost multiple. Cele mai multe zone
nou-construite sunt insuficient planificate, au un deficit de dotare cu elemente de infrastructura
publica si dotari de interes general (strazi, trotuare, statii de transport public, utilitati, unitati de
invatdmant, spatii verzi etc.). In multe cazuri, la nivelul acestor zone existd un amestec de

functiuni rezidentiale si non-rezidentiale aparent incompatibile sau chiar conflictuale.

Fig. 2.9 DINAMICA SUPRAFETELOR INTRAVILANE DIN LOCALITATILE URBANE ALE JUDETULUI ARGES , IN
PERIOADA 1993-2022
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Sursd: INS. Baza de date Tempo Online.
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Tn vederea determindrii presiunii demografice asupra extinderii intravilanului UAT-urilor
din judetul Arges, am propus calcularea unui indicator denumit Densitatea Minima Functionala

a Populatiei in Intravilan (DMF):

DMF = Populatia rezidenta (RPL 2021) / Suprafata intravilanului (Ha)

in functie de valorile acestui indicator, UAT-urile din judetul Arges se impart in urméatoarele

categorii (valorile la nivel de UAT se regasesc in anexa acestui studiu):

Valorile DMF

UAT-uri

Recomandari de politici cu
privire la intravilanul
propus, care sa fie preluate
in PUG-uri

Peste 25 de locuitori/ha

Pitesti, Mioveni

15-25 de locuitori/ha

Campulung, Curtea de Arges

Promovarea modelului de
oras-compact, cu accent pe

reutilizarea fostelor
platforme industriale si
terenuri abandonate/

subutilizate din intravilanul
existent pentru functiuni de
locuire si mixte. Cresterea
impozitului pe terenuri
intravilane abandonate.

8-15 locuitori/ha

Stefanesti, Topoloveni,
Albestii de Arges, Bascov,
Bughea de Sus, Schitu Golesti,
Titesti, Vulturesti

Extinderea intravilanului
pentru noi functiuni
rezidentiale, proportional
cu rata de crestere a
populatiei, in cazul UAT-
urilor cu dinamica pozitiva a
populatiei. Cresterea
impozitului pe terenuri
intravilane abandonate.

5-8 locuitori/ha

Costesti, Aninoasa, Babana,
Baiculesti, Beleti-Negresti,
Berevoesti, Bradu, Budeasa,
Bughea de Jos, Calinesti,
Cetateni, Corbeni, Cosesti,

Darmanesti, Davidesti,
Domnesti, Dragoslavele,
Godeni, Hartiesti, lzvoru,

Leordeni, Leresti, Maracineni,
Micesti, Mihaesti, Mosoaia,
Pietrosani, Priboieni, Ratesti,
Rucdr, Slobozia, Stalpeni,

Stoparea extinderii
intravilanelor si construirea
pe loturi libere din interiorul

tesutului construit.
Cresterea impozitului pe
terenuri intravilane
abandonate. Densificarea

prin restructurarea zonelor
mono-functionale, precum
foste ferme agricole.
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Stefan cel Mare, Stoenesti,
Tigveni, Valea Danului, Valea
lasului, Valea Mare Pravat,
Viadesti

Sub 5 locuitori/ha

Albestii de Muscel, Albota,
Arefu, Balilesti, Barla, Bogati,
Boteni, Botesti, Bradulet,
Buzoesti, Caldararu, Cateasca,
Cepari, Cicanesti, Ciofrangeni,
Ciomagesti, Cocu, Corbi,
Cotmeana, Cuca,
Dambovicioara, Dobresti,
Draganu, Harsesti, Lunca
Corbului, Malureni, Merisani,
Mioarele, Mirosi, Moraresti,
Mozaceni, Musatesti, Negrasi,
Nucsoara, Oarja, Poiana
Lacului, Poienarii de Arges,
Poienarii de Muscel, Popesti,
Raca, Recea, Rociu, Salatrucu,
Sapata, Stolnici, Suici, Suseni,
Teiu, Uda, Ungheni, Vedea

Stoparea oricarei extinderi a
intravilanului  pentru noi
functiuni rezidentiale si
construirea exclusive pe
loturile din vatra existenta a
localitatilor. Reducerea
intravilanului Tn cazul UAT-
urilor  cu un declin
demografic accentuat
(peste 15% intre ultimele
doua recensaminte)
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Fig. 2.10.DENSITATEA MINIMA FUNCTIONALA A POPULATIEI IN INTRAVILAN (DMF)
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n perioada post-1990, mai multe UAT-uri din judetul Arges si-au modificat suprafata
administrativa, in principal ca urmare a divizarii unor comune la inceputul anilor 2000, dupa cum
urmeaza: Albestii de Muscel (in vederea infiintarii comunei Bughea de Sus), Hartiesti (Vulturesti)
si Popesti (Raca). La acestea se mai adauga si modificari de mai mica amploare la nivelul unor
orase si comune, fie In sensul cresterii (Topoloveni, Bascov, Harsesti, Recea, Stolnici, Teiu,
Stoenesti), fie in cel al scaderii (Cetateni, Lunca Corbului, Salatrucu).

Suprafetele agricole s-au restrans cel mai mult in Lunca Corbului (-1041 ha), Curtea de
Arges (-952 ha), Bascov (-802 ha), Albestii de Muscel (-723 ha), Stefanesti (-549 ha), Ratesti (-534
ha), Suseni (-450 ha), Ciofrangeni (-432 ha), Stoenesti (-420 ha), Suici (-400 ha), Albota (-345 ha)
si Oarja (-339 ha). in cazul suprafetelor arabile, reducerile cele mai importante de suprafete au
fost raportate in comunele Lunca Corbului (-662 ha), Ratesti (-476 ha), Bascov (-426 ha), Oarja (-
386 ha), respectiv in orasele Stefanesti (-284 ha) si Costesti (-248 ha).

Tn ceea ce priveste pasunile, suprafetele s-au redus semnificativ in Curtea de Arges (-
785 ha), Mozaceni (-514 ha), Stoenesti (-399 ha), Topoloveni (-398 ha), Boteni (-289 ha), Leordeni
(-285 ha), Botesti (-284 ha), Suici (-272 ha), Arefu (-254 ha), Draganu (-226 ha), Calinesti (-210
ha), Ciofrangeni (-201 ha). in cazul fanetelor, dinamici negative mai importante s-au remarcat in
cazul comunelor Valea Mare Pravat (-196 ha), Valea Danului (-192 ha), Bascov (-128 ha) si
Cotmeana (-110 ha). Suprafetele viticole s-au redus semnificativ in Stefanesti (-664 ha), Calinesti
(-466 ha), Leordeni (-445 ha), Topoloveni (-441 ha), Suseni (-314 ha) si Lunca Corbului (-229 ha).
Livezile au disparut mai ales in Vedea (-496 ha), Balilesti (-457 ha), Musatesti (-382 ha), Cocu (-
286 ha), Mosoaia (-275 ha), Stalpeni (-249 ha), Aninoasa (-228 ha), Tigveni (-223 ha), Leresti (-
222 ha), Darmanesti (-220 ha), Merisani (-219 ha), Godeni (-218 ha) etc.

Totusi, exista si situatii de UAT-uri care nu au pierdut suprafete agricole semnificative in
ultimele trei decenii, ci chiar dimpotriva: Albestii de Arges (+1004 ha), Recea (+782 ha), Teiu
(+728 ha), Stolnici (+550 ha), Calinesti (+457 ha), Aninoasa (+453 ha), Godeni (+351 ha) si Mirosi
(+333 ha).

Tabel 2.4 DINAMICA SUPRAFETELOR AGRICOLE LA NIVEL DE UAT, IN PERIOADA 1990-2014

UAT AS;PC'LAL;AEQ 0 SUPRAFATA DINAMICA 2014 VS
(HA) AGRICOLA 2014 (HA) 1990 (HA)
Judetul Arges 682631 682631 0
Pitesti 4073 4073 0
Campulung 3559 3559
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SUPRAFATA

p A DINAMICA 2014 VS
UAT AGR'C(g;’? 1990 AGRlSéJ()P&Angf: (HA) 199% (HA)
Curtea de Arges 6952 6952 0
Costesti 10864 10854 -10
Mioveni 5097 5060 -37
Stefanesti 5665 5665 0
Topoloveni 3303 3606 303
Albestii de Arges 4343 4278 -65
Albestii de Muscel 15613 12290 -3323
Albota 5849 5715 -134
Aninoasa 5757 5853 96
Arefu 42025 42025 0
Babana 3932 3867 -65
Bdiculesti 7648 7648 0
Bdlilesti 5993 5993 0
Barla 10563 10373 -190
Bascov 4096 4441 345
Beleti-Negresti 4810 4810 0
Berevoesti 10178 10023 -155
Bogati 7046 7074 28
Boteni 2406 2447 41
Botesti 3577 3592 15
Bradu 4031 4166 135
Bradulet 4852 4852 0
Budeasa 4228 4228 0
Bughea de Jos 2410 2410 0
Bughea de Sus 0 3316 3316
Buzoesti 16027 16027 0
Caldararu 6011 6013 2
Calinesti 10816 10682 -134
Cateasca 8006 7887 -119
Cepari 3862 3726 -136
Cetateni 3400 2904 -496
Cicanesti 2896 2896 0
Ciofrangeni 4335 4329 -6
Ciomagesti 3768 3868 100
Cocu 5898 5898 0
Corbeni 6184 6113 -71
Corbi 5652 5652 0
Cosesti 6439 6439 0
Cotmeana 7372 7337 -35
Cuca 4958 4958 0
Dambovicioara 6307 6283 -24
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SUPRAFATA

somcotkiom | WY L O
Darmanesti 3415 3415 0
Davidesti 4181 4176 -5
Dobresti 3911 3881 -30
Domnesti 1984 1984
Draganu 3523 3523
Dragoslavele 11145 11145
Godeni 3163 3103 -60
Harsesti 5164 5509 345
Hartiesti 9690 4882 -4808
lzvoru 6118 6118 0
Leordeni 6301 6301 0
Leresti 14219 14219 0
Lunca Corbului 10358 9000 -1358
Malureni 10704 10825 121
Maracineni 2155 2155 0
Merisani 6370 6428 58
Micesti 4322 4322 0
Mih&esti 6433 6433 0
Mioarele 3310 3237 -73
Mirosi 4811 4789 -22
Mordresti 4800 4800 0
Mosoaia 4432 4432 0
Mozaceni 7054 7103 49
Musatesti 9892 9892
Negrasi 7525 7525
Nucsoara 43709 43709
Oarja 3857 3884 27
Pietrosani 4989 4897 -92
Poiana Lacului 5851 5851 0
Poienarii de Arges 2125 2107 -18
Poienarii de Muscel 3860 3860 0
Popesti 9427 4567 -4860
Priboieni 2302 2302 0
Raca 0 4260 4260
Ratesti 7900 7900 0
Recea 6338 7105 767
Rociu 7851 7845 -6
Rucar 28362 28362 0
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SUPRAFATA

p SUPRAFATA DINAMICA 2014 VS
UAT AGR'C(g:G 1990 | AGRICOLA 2014 (HA) 1990 (HA)
Salatrucu 13787 13561 -226
Sapata 4727 4771 44
Schitu Golesti 2579 2579 0
Slobozia 6201 6201 0
Stalpeni 3626 3604 -22
Stefan cel Mare 3429 3540 111
Stoenesti 10921 11155 234
Stolnici 7362 7943 581
Suici 3428 3428 0
Suseni 5110 5211 101
Teiu 4466 4907 441
Tigveni 4934 4934 0
Titesti 2350 2350 0
Uda 7936 7936 0
Ungheni 7479 7479 0
Valea Danului 3136 3205 69
Valea lasului 2030 2185 155
Valea Mare Pravat 6040 6068 28
Vedea 6844 6844 0
Vlddesti 3894 3894 0
Vulturesti 0 4808 4808

Sursd: INS. Baza de date Tempo Online.

n prezent, datele cu privire la modul de utilizare a suprafetelor de teren de la nivelul

fiecarei UAT sunt blocate de ANCPI si INS la nivelul anului 2014, pana la momentul finalizarii

implementarii Programului National de Cadastru si Carte Funciara. Pana la sfarsitul lunii iulie

2024, doar comunele Albota, Caldararu, lzvoru, Lunca Corbului, Mirosi, Recea, Ungheni, Rucar,

Salatrucu, Vulturesti si Dambovicioara aveau finalizate lucrarile de cadastru sistematic, pe o

suprafata totala de 99636 ha, adica mai putin de 15% din suprafata administrativa totald a

judetului Arges. In comunele Dragoslavele, Leresti, Suici, Valea Mare Pravit acestea erau

finalizate partial, pe o suprafatd de 23050 ha. Tn alte 19 UAT-uri lucrarile se aflau in curs, dar

exista inca un numar important de localitati unde astfel de lucrari nici nu au debutat.
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Fig. 2.11 STADIUL IMPLEMENTARII PROGRAMULUI NATIONAL DE CADASTRU SISTEMATIC IN JUDETUL
ARGES, IN ANUL 2024
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Tabel 2.5 MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR LA NIVEL DE UAT, IN ANUL 2014

TERENUR
. I
CAI DE
UAT ;:TB':'L PASUNI FANETE Vil LIVEZI PADURI APE (HA) CONSTRU | COMUNI D:?:‘;\ID
HA HA HA HA TI (HA ATII :
(HA) (HA) (HA) (HA) (HA) (HA) CTII (HA) fHA) NEPROD
UCTIVE
(HA)
Judetul Arges| 173906 97822 49076 974 20569 284501 9414 24840 10539 10990
Pitesti 388 113 40 4 3 236 157 2647 464 21
Campulung 140 909 410 0 319 326 51 1166 187 51
Curtea de
Arges 631 1264 955 0 233 1826 125 1700 192 26
Costesti 6736 1018 27 12 222 1547 68 982 173 69
Mioveni 1198 338 118 0 232 1998 108 893 106 69
Stefdnesti 1160 1120 172 63 73 1307 320 1151 209 90
Topoloveni 1431 156 92 179 91 758 5 767 73 54
Albestii de
Arges 372 1669 579 0 720 139 77 68 78 576
Albestii de
Muscel 45 2011 1064 0 62 8847 29 51 53 128
Albota 3302 608 57 1 187 1038 54 280 178 10
Aninoasa 236 643 1012 0 216 3533 17 65 49 82
Arefu 77 9631 1856 0 41 28574 1146 85 99 516
Babana 319 494 579 0 240 2070 0 60 96 9
Baiculesti 1270 1089 531 0 170 3824 374 231 124 35
Balilesti 725 649 579 0 175 3452 81 87 61 184
Barla 8512 546 18 16 34 310 200 511 224 2
Bascov 834 262 7 0 32 1835 255 1089 96 31
Beleti-
Negresti 405 852 131 0 257 2926 27 90 80 42
Berevoesti 136 914 644 0 210 7715 34 80 60 230
Bogati 1194 1319 19 10 701 2698 13 325 245 550
Boteni 142 492 637 0 537 430 11 97 41 60
Botesti 232 367 285 0 428 1773 15 108 66 318
Bradu 2685 261 15 1 35 18 101 843 74 133
Bradulet 180 512 1440 0 378 2144 21 106 68 3
Budeasa 801 699 166 0 73 1764 304 117 77 227
Bughea de
Jos 87 325 478 0 74 1312 41 53 35 5
Bughea de
Sus 7 320 386 0 10 2395 7 44 31 116
Buzoesti 13497 971 32 112 15 779 81 220 260 60
Caldararu 5096 374 15 11 20 120 57 191 128 1
Clinesti 2025 693 1356 260 203 5207 261 375 257 45
Cdteasca 6036 339 6 1 30 384 529 258 128 176
Cepari 752 614 703 0 542 1039 4 20 15 37
Cetateni 65 471 960 0 456 815 0 43 47 47
Cicanesti 223 312 843 0 180 1257 7 35 34 5
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TERENUR
|

CAI DE
UAT ;:f\g':t PASUNI FANETE Vil LIVEZI PADURI APE (HA) CONSTRU | COMUNI D:ﬁ:‘:l')
(HA) (HA) (HA) (HA) (HA) (HA) CTII (HA) f:zl)l NEPROD
UCTIVE
(HA)
Ciofrangeni 632 517 606 0 29 1887 21 80 98 459
Ciomadgesti 728 302 108 4 160 2310 42 78 86 50
Cocu 1188 1064 62 0 318 2947 78 107 125 9
Corbeni 314 1654 1968 0 308 1411 43 108 86 221
Corbi 198 574 1686 0 828 2079 59 77 73 78
Cosesti 367 948 1047 0 320 3526 17 114 59 41
Cotmeana 461 1072 785 0 375 4319 17 192 114 2
Cuca 630 449 720 4 481 2454 8 136 63 13
Dambovicioa
ra 28 1078 900 0 2 3987 7 29 50 202
Darmanesti 865 891 176 0 128 1033 41 134 49 98
Davidesti 406 669 139 0 180 2532 46 52 58 94
Dobresti 230 302 106 0 373 2689 30 66 63 22
Domnesti 151 777 561 0 199 100 9 102 47 38
Draganu 480 217 541 0 18 2040 70 63 84 10
Dragoslavele 65 884 998 0 11 8775 19 44 50 299
Godeni 519 908 601 0 91 716 50 130 58 30
Harsesti 4175 611 10 13 17 419 35 109 118 2
Hartiesti 307 420 457 0 240 3286 32 56 58 26
lzvoru 4936 379 14 20 8 484 64 95 97 21
Leordeni 2880 247 71 71 33 1664 233 665 205 232
Leresti 39 2802 724 0 13 9800 145 115 57 524
Lunca
Corbului 5242 1217 0 48 167 1913 92 185 136 0
Malureni 1030 2480 1170 0 250 5423 84 128 175 85
Mardcineni 671 167 34 0 394 323 52 339 45 130
Merisani 979 885 628 0 76 2518 553 255 195 339
Micesti 784 286 94 0 118 2712 65 165 63 35
Mihdesti 550 1398 791 0 484 2900 107 94 93 16
Mioarele 14 174 1759 0 1041 141 0 44 48 16
Mirosi 3787 415 0 15 19 329 41 94 86 3
Mordresti 517 949 952 1 430 1737 7 78 123 6
Mosoaia 1470 421 82 1 95 1962 88 230 42 41
Mozdceni 5245 353 0 4 23 874 131 238 158 77
Musatesti 785 1687 1289 0 223 5548 40 125 108 87
Negrasi 4670 712 34 9 6 1669 178 110 100 37
Nucsoara 34 9092 879 0 364 32113 99 38 74 1016
Oarja 3092 475 30 1 10 20 62 180 10 4
Pietrosani 555 483 730 0 481 2302 56 110 73 107
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TERENUR
. I
CAI DE
UAT ;:f\g':t PASUNI FANETE Vil LIVEZI PADURI APE (HA) CONSTRU | COMUNI D:ﬁ:‘:l')
HA HA HA HA TI (HA ATII ’
(HA) (HA) (HA) (HA) (HA) (HA) CTII (HA) fHA) NEPROD
UCTIVE
(HA)
Poiana
Lacului 1282 523 323 2 660 2650 62 201 129 19
Poienarii de
Arges 513 578 216 0 50 575 0 42 54 79
Poienarii de
Muscel 103 758 915 0 248 1664 1 114 52 5
Popesti 3508 214 64 14 18 199 58 135 305 52
Priboieni 337 372 72 0 261 1031 4 160 52 13
Raca 3382 234 22 5 21 425 13 65 81 12
Ratesti 5902 440 0 0 20 614 156 623 110 35
Recea 5356 478 46 8 16 897 50 137 98 19
Rociu 6171 759 29 0 32 554 78 100 119 3
Rucar 50 5703 1994 0 53 18660 497 96 390 919
Sdlatrucu 209 2000 728 0 53 10090 118 43 61 259
Sdpata 2121 949 0 0 493 916 118 102 55 17
Schitu
Golesti 330 407 258 0 60 1289 16 109 58 52
Slobozia 4920 372 35 16 16 575 53 119 94 1
Stalpeni 447 575 297 0 55 1872 120 130 95 13
Stefan cel
Mare 2869 375 0 25 9 14 7 156 80 5
Stoenesti 123 1446 1826 0 104 7032 80 118 72 354
Stolnici 5336 1112 2 11 18 1020 68 130 234 12
Suici 577 876 684 0 263 833 13 95 63 24
Suseni 3539 362 73 4 29 27 112 806 72 187
Teiu 3786 311 8 2 37 539 44 90 84 6
Tigveni 842 1429 524 0 542 1312 28 71 76 110
Titesti 476 417 183 0 34 874 50 200 56 60
Uda 1636 1573 341 0 487 3486 91 180 120 22
Ungheni 6217 659 31 26 57 124 73 120 167 5
Valea
Danului 430 838 836 0 164 732 20 104 61 20
Valea lasului 140 331 906 0 99 564 8 86 37 14
Valea Mare
Pravat 72 1748 531 0 223 3154 31 100 95 114
Vedea 2488 705 353 0 300 2229 95 513 143 18
Vladesti 471 555 212 0 389 2066 32 58 48 63
Vulturesti 310 409 603 0 246 3146 17 34 43 0

Sursa: INS. Baza de date Tempo Online.

Cele mai extinse suprafete de padure se regasesc in UAT-urile amplasate in zone

montane, cu precadere din nordul judetului: Nucsoara (32113 ha), Arefu (28574 ha), Rucar
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(18660 ha), Salatrucu (10090 ha), Leresti (9800 ha), Albestii de Muscel (8847 ha), Dragoslavele
(8775 ha), Berevoesti (7715 ha), Stoenesti (7032 ha), Musatesti (5548 ha), Malureni (5423 ha) si
Calinesti (5207 ha).
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Fig. 2.12 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR CU VEGETATIE FORESTIERA
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Cele mai extinse suprafete de teren arabil se gasesc in gasesc in zona de sud a judetului,
in zona de campie: Buzoesti (13497 ha), Barla (8512 ha), Costesti (6736 ha), Ungheni (6217 ha),
Rociu (6171 ha), Cateasca (6036 ha), Ratesti (5902 ha), Recea (5356 ha), Stolnici (5336 ha),
Mozaceni (5245 ha), Lunca Corbului (5242 ha) si Cilddraru (5096 ha). In aceste zone se
inregistreaza cele mai compacte parcele de teren arabil, ceea ce reprezinta o baza solida pentru
dezvoltarea unor ferme de mari dimensiuni, capabile sa faca fata concurentei de pe piata globala.

La polul opus, in municipiul Campulung, respectiv in comunele Albestii de Arges,
Albestii de Muscel, Arefu, Berevoesti, Boteni, Bradulet, Bughea de Jos, Bughea de Sus, Cetateni,
Corbi, Dambovicioara, Domnesti, Dragoslavele, Leresti, Mioarele, Nucsoara, Poienarii de Muscel,
Rucar, Stoenesti, Valea lasului si Valea Mare Pravat exista mai putin de 200 ha de teren arabil,

potentialul pentru dezvoltarea unei agriculturi vegetale performante fiind redus.
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Dupa cum am indicat si anterior, pomicultura este bine dezvoltata la nivelul judetului
Arges. Cele mai extinse suprafete ocupate de livezi se inregistreaza in comunele Mioarele (1041
ha), Corbi (828 ha), Albestii de Arges (720 ha), Bogati (701 ha), Poiana Lacului (660 ha), Tigveni
(542 ha), Cepari (542 ha) si Boteni (537 ha). Viticultura este practicata mai ales in Calinesti (260
ha), Topoloveni (179 ha) si Buzoesti (112 ha).
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Fig. 2.14 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR OCUPATE CU LIVEZI
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Pasunile si fanetele ocupa 21,5% din suprafata judetului, ceea ce reprezinta un fond
pastoral foarte valoros in context national. Fanetele ocupa suprafete mari in zona montana si
cea colinara, maiales in Rucar (1994 ha), Corbeni (1968 ha), Arefu (1856 ha), Stoenesti (1826 ha),
Mioarele (1759 ha), Corbi (1686 ha), Bradulet (1440 ha), Calinesti (1356 ha), Musatesti (1289 ha)

si Malureni (1170 ha).
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Fig. 2.15 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR OCUPATE CU FANETE SI CULTURI COMPLEXE
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Pasunile sunt mai extinse in comunele Arefu (9631 ha), Nucsoara (9092 ha), Leresti
(2802 ha), Malureni (2480 ha), Albestii de Muscel (2011 ha), Salatrucu (2000 ha), Valea Mare
Pravat (1748 ha), Musatesti (1687 ha), Albestii de Arges (1669 ha), Corbeni (1654 ha) si Uda (1573

ha). Aceste zone au cel mai mare potential pentru cresterea animalelor, mai ales bovine si ovine.
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Fig. 2.16 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR OCUPATE CU PASUNI SECUNDARE
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Suprafetele ocupate de ape sunt mai mariin cazul localitatilor: Arefu (1146 ha), Merisani
(553 ha), Cateasca (529 ha), Rucar (497 ha), Baiculesti (374 ha), Stefanesti (320 ha) si Budeasa
(304 ha). Acestea sunt in general traversate de raul Arges, pe cursul caruia sunt amenajate lacuri
de acumulare. La nivelul acestor localitati exista potential pentru dezvoltarea pisciculturii,

productiei de energie hidroelectrica, dar si a turismului de agrement.
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Fig. 2.17 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR OCUPATE DE APE
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Constructiile ocupa cele mai mari suprafete in municipiile Pitesti (2647 ha), Curtea de
Arges (1700 ha) si Campulung (1166 ha), in orasele Stefanesti (1151 ha), Costesti (982 ha),
Mioveni (893 ha) si Topoloveni (767 ha). La acestea se adauga comunele Bascov (1089 ha), Bradu
(843 ha), Suseni (806 ha), Leordeni (665 ha) si Ratesti (623 ha). Zonele urbane si periurbane sunt
cele care au o densitate mare a constructiilor, fie ca vorbim despre functiuni rezidentiale,

industriale, logistice sau comerciale.
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Fig. 2.18 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR OCUPATE DE CONSTRUCTII
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Caile de comunicatii (drumuri, cai ferate) ocupa suprafete mai extinse in comunele
municipiul Pitesti (464 ha) si comunele Rucar (390 ha), Popesti (305 ha), Buzoesti (260 ha),
Calinesti (257 ha), Bogati (245 ha), Stolnici (234 ha) si Barla (224 ha). Acestea se remarca, in
general, printr-o densitate ridicata a drumurilor, din varii motive (suprafata administrativa mare,
numar mare de localitati componente, conformatia reliefului etc.).

Cele mai extinse suprafete de terenuri degradate si neproductive se inregistreaza in
comunele Nucsoara (1016 ha), Rucar (919 ha), Albestii de Arges (576 ha), Bogati (550 ha), Arefu
(516 ha), Ciofrangeni (459 ha), Stoenesti (354 ha), Merisani (339 ha), Botesti (318 ha),
Dragoslavele (299 ha) si Salatrucu (259 ha). Cele mai multe dintre aceste terenuri sunt situate in
zona montanad si chiar in zone protejate, context in care potentialul si interventiile pentru
reconversie in scop productiv sunt limitate.

Conform datelor APM Arges, suprafata totala a siturilor contaminate este de 275,84 ha.
Un studiu din anul 2017 al Ministerului Economiei — Comisia interministeriala pentru
inventarierea la nivel national a haldelor de steril si a iazurilor de decantare de pe teritoriul
Romaniei, a inventariat la nivelul judetului Arges un numar de 8 halde de steril. Comisia
respectiva a identificat probleme de stabilitate la halda exterioara Valea Bratiei din comuna
Aninoasa, erodata din cauza unor viituri.

Existenta unor zone protejate prin lege (OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sadlbatice), in scop stiintific, social
sau estetic, influenteaza semnificativ modul in care sunt utilizate terenurile din judetul Arges. Tn
cazul unor comune precum Salatrucu, Arefu, Nucsoara, Leresti, Dambovicioara, Rucar etc.,
aceste siturile din reteaua Natura 2000 acopera peste 50% din suprafata administrativa totala.
Acestea dispun de planuri de management si sunt administrate de catre Agentia Nationalad
pentru Arii Naturale Protejate. Respectivele planuri prevad multiple restrictii legate de modul de
utilizare a terenurilor, mai ales cele asociate unor interventii antropice semnificative (agricultura,

exploatarea lemnului, vanatoare, turism etc.).
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Fig. 2.19 DISTRIBUTIA TERITORIALA A SUPRAFETELOR DE TEREN INCLUSE IN SITURI NATURA 2000
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2.1.2 Profilul dominant al zonelor

Pe baza informatiilor din subcapitolul 2.1.1. legate de modul de utilizare a terenurilor la

nivelul judetului Arges pentru diferite folosinte (agricole, silvice, locative, industriale etc.), putem

delimita o serie de zone cu anumite trasaturi specifice din aceasta perspectiva:

Zone urbane cu functiuni complexe: Pitesti, Campulung, Curtea de Arges, Mioveni, Costesti,
Stefanesti, Topoloveni;

Zone rurale cu profil mixt, puternic integrate functional cu centrele urbane (periurbane):
Bradu, Mosoaia, Bascov, Titesti, Albota, Budeasa, Bughea de Jos, Maracineni, Valea lasului,
Calinesti, Bughea de Sus, Badiculesti, Cateasca, Davidesti, Darmanesti, Draganu, Hartiesti,
Leresti, Micesti, Oarja, Stalpeni, Valea Mare Pravat, Albestii de Arges, Albestii de Muscel,
Babana, Bogati, Buzoesti, Cicanesti, Cosesti, Domnesti, Godeni, Merisani, Mihaesti, Mioarele,
Poienarii de Muscel, Poiana Lacului, Schitu Golesti, Suseni, Valea Danului, VIadesti, Vulturesti;
Zone rurale intermediare, in curs de integrare functionald cu centrele urbane: Aninoasa,
Beleti-Negresti, Berevoesti, Boteni, Botesti, Ciofrangeni, Cocu, Corbeni, Dobresti,
Dragoslavele, Harsesti, Leordeni, Malureni, Musatesti, Poienarii de Arges, Priboieni, Ratesti,
Stoenesti,

Zone rurale indepartate de centre urbane polarizatoare, cu profil preponderent agro-silvic:
Arefu, Barla, Bradulet, Caldararu, Cepari, Cetateni, Ciomagesti, Corbi, Cotmeana, Cuca,
Dambovicioara, Izvoru, Lunca Corbului, Mirosi, Moraresti, Mozaceni, Negrasi, Nucsoara,
Pietrosani, Popesti, Raca, Recea, Rucar, Rociu, Sapata, Salatrucu, Suici, Stefan cel Mare,

Stolnici, Slobozia, Tigveni, Teiu, Ungheni, Uda, Vedea.

2.1.3 Zone cu grad redus de utilizare, respectiv cu utilizarea intensiva a terenurilor

Unul dintre obiectivele declarate ale Strategiei de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei este

eficientizarea utilizdrii prudente si ecologice a teritoriului, ca resursd principald a dezvoltarii. Tn

vederea monitorizarii ducerii la indeplinire a acestui deziderat, sunt propusi doi indici:

Indicele POTA, procentul de ocupare a teritoriului administrativ (%) = suprafata ocupata de
constructii si cai de comunicatii raportata la suprafata teritoriului administrativ al UAT,
indicat pentru analiza situatiei utilizarii terenului;

Indicele PITA, procentul teritoriului intravilan din teritoriul administrativ (%) = suprafata
teritoriului intravilan propus prin PUG raportata la suprafata teritoriului administrativ al UAT,

utilizat pentru controlul propunerilor de dezvoltare.
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La nivelul judetului Arges, valoarea medie a POTA era de 5,2%, insa gradul de ocupare a
terenurilor variaza semnificativ de la o unitate administrativa la alta. Astfel, in cazul municipiului
Pitesti, valoarea POTA este de 76,4%, in Campulung de 38%, in Curtea de Arges 27,2%, in
Stefanesti 24%, in Topoloveni de 23,3%, in Mioveni de 19,7% si in Costesti de 10,6%. Valori
ridicate se inregistreaza si in comunele Bascov (26,7%), Bradu (22%), Maracineni (17,8%), Suseni
(16,8%), Leordeni (13,8%) si Titesti (10,9%), cele mai multe dintre acestea fiind alipite de
municipiul Pitesti, unde s-a manifestat puternic fenomenul de suburbanizare si, implicit, cu o
utilizare intensiva a terenurilor. La acestea se adauga si localitati rurale cu mai multe sate

componente de tip rasfirat, cu vetre extinse.
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Fig. 2.20 INDICELE POTA (PROCENTUL DE OCUPARE A TERITORIULUI ADMINISTRATIV)
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Indicele PITA inregistreaza o valoare medie de 11,5% la nivelul judetului Arges, mult
peste valoarea de 5,2% a POTA, ceea ce indica faptul ca peste jumatate din intravilanele UAT-
urilor nu sunt efectiv ocupate de constructii in prezent. Cea mai mare valoare a indicelui se
inregistreaza Tn municipiile Pitesti (60,5%) si Campulung (44%), respectiv in comunele Bradu
(40,6%), Maracineni (34%), Mosoaia (31%) si Bascov (28,1%), toate facand parte din zona urbana
functionala a resedintei de judet, unde, dupa cum indicam si mai sus, fenomenul de
suburbanizare a pus o presiune majora pe scoaterea terenurilor din circuitul agricol. La polul opus
regasim o serie de comune situate in zone montane, cu suprafete neconstruibile foarte mari:
Nucsoara (0,8%), Arefu (1,2%), Albestii de Muscel (2,5%), Rucar (3,2%), Salatrucu (3,4%),
Dragoslavele (3,7%), Leresti (3,7%) si Berevoesti (4,4%).
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Fig. 2.21 INDICELE PITA (PROCENTUL TERITORIULUI INTRAVILAN DIN TERITORIUL ADMINISTRATIV)
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2.2 Contextul teritorial interjudetean, regional si national

2.2.1 Structura localitatilor in raport cu rangul lor stabilit prin lege
Conform Sectiunii a IV-a a PATN, aprobata prin Legea nr. 350/2001 a amenajarii

teritoriului si urbanismului, localitatile din judetul Arges sunt impartite pe ranguri, dupa cum

urmeaza:

e Localitati urbane de rangul Il — municipii resedinta de judet: Pitesti;

e Localitati urbane de rangul Il —alte municipii: Campulung, Curtea de Arges;

e Localitati urbane de rangul lll — orase: Mioveni, Costesti, Stefanesti, Topoloveni;

e Localitati rurale de rangul IV — sate resedinta de comuna (in numar de 95);

e Localitati rurale de rangul V — sate componente ale comunelor, municipiilor si oraselor.
Analizand elementele si nivelul de dotare al localitatilor specifice pentru fiecare rang in

parte, putem trage urmatoarele concluzii:

e Orasul Mioveni indeplineste in prezent pragul minimal de 25.000 de locuitori pentru a fi
incadrat in rangul Il;

e Comunele Mioarele, Dambovicioara, Botesti, Albestii de Muscel, Poienarii de Arges, Teiu,
Ciomagesti, Raca si Nucsoara nu mai ating pragul minimal de 1.500 de locuitori pentru a fi
incadrate in rangul IV.

Legislatia actuald nu permite declasificarea automata a localitatilor rurale care nu mai
ating pragul minimal pentru statutul de comuna (rang 1V), insa viabilitatea functionala a acestora

pe termen mediu si lung este deja pusa sub semnul intrebarii.

2.2.2 Coridoare de transport. Orase-poarta
Privit intr-un context teritorial mai larg, judetul Arges se afla la intretaierea a 4 coridoare
de transport de interes regional si national, respectiv:

e Culoarul Argesului: este deservit de o prima autostrada construita in Romania (A1), care leaga
Bucuresti de Pitesti, inca de la Tnceputul anilor 70. De asemenea, calea ferata Bucuresti-Pitesti
face in prezent obiectul unor lucrari de reinnoire a suprastructurii, care va permite
deplasarea trenurilor de calatori cu pana la 120 km/h.

e Coridorul Pitesti-Curtea de Arges-Ramnicu Valcea-Sibiu: pe care se deruleaza in prezent
lucrari de construire a autostrazii, care va fi finalizata, cel mai probabil, inainte de anul 2030.
Lucrarile la calea ferata Pitesti-Ramnicu Valcea sunt sistate inca din anii 90, fiind putin

probabil ca acestea sa fie finalizate in urmatorul deceniu.
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e Coridorul Pitesti-Craiova: este deservit de un drum expres (DEx12) aflat in constructie, cu
termen de finalizare in anul 2025, respectiv de o cale ferata care beneficiaza de lucrari de
reparatii punctuale pentru ridicarea restrictiilor de viteza.

e Coridorul Pitesti-Campulung-Brasov: este deservit de drumul national DN 73 (E 574), care a
fost deja modernizat intre Pitesti si Campulung, in timp ce lucrarile pe sectorul Campulung-
Brasov sunt inca in derulare. Legatura feroviara este asigurata pe o linie secundara, aflata in

stare proasta, care leaga Pitesti de Campulung.

Fig. 2.22 DINAMICILE TERITORIALE DE LA NIVELUL REGIUNII DE DEZVOLTARE SUD-MUNTENIA
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Intregul judet se afla in aria de influentd a Municipiului Bucuresti, care manifestd in mod
traditional o forta majora de atractie asupra centrelor urbane si rurale argesene. Acest lucru a
dus la un fenomen de migratie intens, mai ales a populatiei tinere, catre Capitald. Daca in
perioada comunistd aceste fluxuri de migratie au avut ca origine zonele rurale, dupa 1990 au

devenit dominante plecérile din municipiile si orasele din judet. Tn plan secundar, polii regionali
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Brasov si Craiova manifesta, la randul lor, o oarecare influenta asupra judetului, fiind ntr-o
competitie inegala cu centrele urbane mult mai mici din judet.

Tn acest context, la nivelul judetului nu putem discuta despre existenta unor orase-
poartd, insa municipiul Pitesti si zona sa urbana functionald joaca un rol important de echilibru
la nivelul retelei de asezari din partea de nord a regiunii Sud-Muntenia, aldturi de Ploiesti. in lipsa
acestei aglomerari urbane, dinamica socio-economica a Argesului ar fi similara cu cea a judetelor
din partea de sud a regiunii (Teleorman, Giurgiu, Calarasi), care resimt lipsa unui centru urban

important care sa limiteze magnetismul Capitalei.

2.2.3 Zonele urbane functionale si zonele metropolitane

Metodologia adoptata de OECD si de Comisia Europeana pentru delimitarea zonelor
urbane functionale indica faptul ca in componenta acestor zone functionale intra acele unitati
administrativ-teritoriale din care minim 15% din populatia ocupata totala face naveta catre
nucleul urban al respectivului areal. Pentru a asigura congruenta teritoriala a respectivelor zone
functionale, se includ enclavele (unitatile care nu indeplinesc respectivul criteriu, dar sunt
fnconjurate de altele care o fac), respectiv se exclud exclavele (unitati care indeplinesc criteriu
de 15%, dar care sunt inconjurate de de altele care nu se afla in aceeasi situatie).

Prin aplicarea acestei metodologii la nivel judetean, putem observa ca intreaga zona
centrala a judetului, pe o suprafata mare, face parte din zona urbana functionala a municipiului
resedinta de judet, care cuprinde inclusiv orasele Mioveni, Stefanesti, Costesti si Topoloveni. La
acestea se adaugd comunele Bascov, Bradu (rata a navetismului intre 50 si 60%), Albota,
Mosoaia, Draganu, Babana, Maracineni (40-50%), Oarja, Budeasa, Cateasca, Poiana Lacului,
Merisani, Suseni (30-40%), Calinesti, Buzoesti, Harsesti, Cocu, Ratesti (20-30%), Rociu, Mirosi,
Malureni, Sapata, Ciomagesti, Lunca Corbului, Negrasi, Recea, Teiu, Stolnici, Icoana, Corbu,
Hartiesti, Cuca, Vedea (15-20%). Comune precum Leordeni inregistreaza, la randul lor, un numar
mare de navetisti catre Pitesti, fara a atinge insa pragul de 15% pentru ca o parte din forta de

munca locala este absorbita de intreprinderile din orasul Topoloveni, care se afla la mica distanta.
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Fig. 2.23 ZONA URBANA FUNCTIONALA A MUNICIPIULUI PITESTI
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Zona urbana functionala a municipiului Cdmpulung cuprinde comunele Bughea de Sus,
Bughea de Jos (40-50% rata a navetismului), Leresti (30-40%), Poienarii de Muscel, Valea Mare

Pravat, Albestii de Muscel, Schitu Golesti, Mioarele (20-30%), Godeni si Stoenesti (15-20%).

Fig. 2.24 ZONA URBANA FUNCTIONALA A MUNICIPIULUI CAMPULUNG

24°30'E 25°E

25°30'E

T T
N
JUDETUL SIBIU

ELABORAREA

/UD[ﬁ” kg PLANULUI DE AMENAJARE A

TERITORIULUI JUDETEAN
(P.AT.).) ARGES

45°30'N
]
L
45°30'N

NUCSOARA

S LeresTl || (
\\

Ex {
N \

ALBESTIL [\
| DEMUSCEL |

b \ J A ? DRAGOSLAVELE

BUGHEA [ |

- E‘} ‘)VALEA

o~ e 1 L C I } / MFREPReVﬂ]
. CORBENI 'BMDULH‘ ‘

_CICANEST)

[SALATRUCY Y ~

BEREVOESTI

{ corsI

Lo suie ¥ 7 L STOENESTI

) ALBESTII DE ARGES N\ AL S MIGARELE S D

4 { [~ | E Ny B Y, g

e . _NAERY DOMNESTY QODEIG* ’ POIENARIF~
VALEA~IASULUL e . E MUSCEL

DANULYL Y v

% TIGVENI )/

JUDETUL VALCEA AiNOASA

Y~

o PIETROSAN]
CURTEA SMUSATESTI

| DEARGES .
BCIOFRANGENI [ j

VLADESTI (¥

225
) MIHAESTI £

COSEST! \gAyLesT] ™ d

5 | s
STALPENI AVULTURES

POIENARN  BAICULESTI ) 4%
DE ARGES '~ MALURENI A
e o 5

MORAREST(_ T ) I

B /DAVIDESTI )~/BOTESTI
——~/ DARMANEST) fiyesyr” s
\ y i

45°N

ERISANE, L

45°N

\
JcotMEANARM! 3
cuca( b O 1 SAM!CF$U Lot
H A
b DRAGANY  PYDEASAL

“BEL[“(DOBREﬁ
NEGREQ\

A L | MIOVENI JUDETUL DAMBOVITA
) o ST alkaoeny
“cocu 7 7 BASCOV st STEFANESTI

upA \ - ¥ Y <
< < BABANA ~~PITESTI ~CAUN[§T\PRIB?|E"\"' BOGATI

b
[ PoIANA /
| L LAcuLI

MOSO0AIA TOPOLOVENH

[ BRADYS LEORDEN!

In
& veoea ALBOTA

+, OARJA
iy 1 b CATEASCA /
[ SAPATA 7 M g
costesTy 2 5N ) RATES

LUNCA

5 ROCIU ¢
CORBULUI i

TEIU
JUDETUL OLT

BUZOESTI NEGRASI

STOLNIC! ']
— 1 ( L /~ MOZACENI

HARSESTl =~ NGHENI s :
el < & /SLOBOZIA,
\ 1ZVORU

44°30'N
1
1
44°30'N

{ CALDARARU | 2 popesm
BARLA

Reproducerea sau utilizarea totald sau partiald o elementelor de
graficé sau de continut cuprinse in aceastd cartogramé este
permisd doar cu acordul beneficiarului sau al elaboratorului.

MIROSI
10 Km

- i JUDETUL TELEORMAN L

24°30'E 25°30'E

ZONA URBANA FUNCTIONALA CAMPULUNG

Legenda generald Legenda specificad

Limita teritoriului judetean Zona Urband Functionald Campulung
Limita judetelor vecine

Limita UATB

Sursa: Plansd proprie pe baza rezultatelor finale ale RPL 2011.

61



n cazul municipiului Curtea de Arges, zona urbana functionald cuprinde comunele Valea

lasului (30-40% rata a navetismului), Valea Danului, Albestii de Arges, Baiculesti, Cicanesti (20-

30%) si Corbeni (15-20%).

Fig. 2.25 ZONA URBANA FUNCTIONALA A MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
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Desi face parte din zona urbana functionald a municipiului Pitesti, orasul Mioveni are
propria sa zona urband functionald, care cuprinde comunele Davidesti (40-50% ratda a
navetismului), Balilesti, Titesti, Stalpeni, Darmanesti (30-40%), Vulturesti, Micesti, Vladesti,

Hartiesti (20-30%), Mihaesti si Maracineni (15-20%).

Fig. 2.26 ZONA URBANA FUNCTIONALA A ORASULUI MIOVENI
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Orasele Costesti, Stefanesti si Topoloveni nu au o zona urbana functionald, in
acceptiunea definitiei sus-mentionate.

O suprapunere a zonelor urbane functionale ale municipiilor Pitesti, Campulung
si Curtea de Arges, respectiv a orasului Mioveni ne reliefeaza faptul ca peste jumatate din zona
rurala a judetului este puternic integrata cu centrele urbane din apropiere. Acestea sunt
localitatile rurale cele mai dezvoltate din Arges, ceea ce confirma ipoteza ca dezvoltarea urbana
atrage dupa sine si bunastarea din mediul rural, fara ca intre cele doua obiective sa existe o

competitie.
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Fig. 2.27 ZONELE URBANE FUNCTIONALE DIN JUDETUL ARGES
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Demersurile de a oficializa colaborarea dintre o parte din UAT-urile care alcatuiesc zona
urbana functionala a Pitestiului au fost realizate in urma cu peste 10 ani, Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara Zona Metropolitana Pitesti fiind infiintata oficial in anul 2013. Aceasta avea ca
fondatori urmatoarele UAT-uri: Pitesti, Stefanesti, Albota, Bascov, Babana, Budeasa, Maracineni,
Micesti si Mosoaia. Totusi, aceasta asociatie nu a fost operationala din perspectiva derularii unor
activitati si proiecte relevante, iar in anul 2017 o parte dintre administratiile semnatare s-au
retras. in schimb, Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru Transport Public Pitesti s-a
dovedit un succes, aceasta fiind alcatuita din comunele Bascov, Bradu, Maracineni, Oarja,
Mosoaia si Cateasca, la care se adauga orasul Stefanesti. Prin aceasta ADI, cetatenii din
respectivele localitati beneficiaza de servicii de transport public furnizate, prin delegare, de

operatorul care deserveste si municipiul Pitesti.
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Fig. 2.28 COMPONENTA ADI PENTRU TRANSPORT PUBLIC PITESTI
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Guvernul Romaéniei a aprobat Legea nr. 246/2022 privind zonele metropolitane care
definesc teritoriul metropolitan ca fiind format din primele doua coroane urbane din jurul
municipiilor resedinta de judet, respectiv din prima coroana urbana pentru restul municipiilor.
Tn cazul municipiului Pitesti, aceastd zond metropolitand ar urma sd includd urmatoarele UAT-
uri: Pitesti, Costesti, Mioveni, Stefanesti, Albota, Bascov, Bdabana, Bradu, Budeasa, Calinesti,
Cateasca, Cocu, Draganu, Lunca Corbului, Malureni, Maracineni, Merisani, Micesti, Mosoaia,
Oarja, Poiana Lacului, Sapata si Suseni.

in cazul celorlalte municipii din judetul Arges, in acceptiunea acestei legi, zona
metropolitand ar cuprinde urmatoarele UAT-uri:

e Campulung: Bughea de Jos, Bughea de Sus, Godeni, Leresti, Mioarele, Poienarii de Muscel,
Schitu Golesti, Valea Mare Pravat;

e Curtea de Arges: Baiculesti, Ciofrangeni, Malureni, Musatesti, Tigveni, Valea Danului, Valea
lasului.

Dupa cum se poate observa, existd mai multe UAT-uri (Malureni) care ar putea face

parte chiar si din doua zone metropolitane.
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Fig. 2.29 UAT DIN COROANA | S Il A MUNICIPIILOR DIN JUDET CARE AR PUTEA INTRA IN COMPONENTA

45°30'N

45°N

44°30'N

ZONELOR METROPOLITANE
24°30'E 25°E 25°30'E
N 1 1 1
A JUDETUL SIBIU JUDETUL BRASOV ELABORAREA
> N PLANULUI DE AMENAJARE A
TERITORIULUI JUDETEAN
(P.A.T.).) ARGES

NUCSOARA

‘ '\v‘ ALBESTIL [ e
S \ L | DEMUSsCEL| \\ R
C e dueen [ |
BEREVOES\‘A/ BE sUs) } VALEA
B ) } MhRE PRAVAT
N\, CORBENI/ L}“\/ é’ {
tldmssn ‘DEJO A \
‘ﬁ{ STOENEST! |

JUDETUL VALCEA Awwom

( C

/ . MIOARELE:

NEST) \ﬁo"‘“‘ QPOIENARI'

Dl A prmPEMUS‘iL

z YT EOLE;m (BOTEN]
—

'ETROsAN' vU&DEsTl 'm ~4

’“;“ MIHAEST\ ,
N /H

o / ;‘ &ng DOBRESTH|
{ i ‘x a
N T o M’OVE’V’ R A JUDETUL DAMBOVITA

_‘

\ S
R SE ""[ MA cwsm, oA '
> Bascov s Y §TEFANE$TI { [ |
\ = Bmsomf) BOGATI

/ CALINESTI

WNEA ~ Y
CORBULUI ) 3
-

JUDETUL OLT

Reproducerea sau utilizarea totald sau partiald a elementelor de
graficd sau de continut cuprinse in aceastd cartogramd este

permisd doar cu acordul beneficiarului sau al t;/abam!arului. 7 — o d JUDETUL TELEORMAN | 0 5 10 Km
24°30'E 25°E 25°30'E

UAT DIN COROANA | SI Il A MUNICIPIILOR DIN JUDET CARE AR PUTEA INTRA iN COMPONENTA ZONELOR
METROPOLITANE

Legenda generala Legenda specifica
Limita teritoriului judetean Propunere delimitare Zone Metropolitane conform Legii 246/2022
Limita judetelor vecine \; Pitegti
. ‘ Campulung
Limita UATB

: Curtea de Arges

\\\\\\ Pitesti / Curtea de Arges

Sursa: Plansd proprie pe baza textului legii nr. 246/2022.

69

45°30'N

45°N

44°30'N



Trebuie totusi facuta mentiunea c3a intrarea in vigoare a acestei legi nu implica
obligativitatea constituirii de zone metropolitane in jurul municipiilor. Acest demers ramane unul
optional, voluntar. Totusi, legea aduce un element de noutate, in vederea stimularii infiintarii si
functionarii structurilor asociative din jurul zonelor metropolitane, respectiv cota de 5% din
impozitul pe venit colectat de la contribuabilii care isi au domiciliul pe raza zonei metropolitane
si care ar trebui virat de Ministerul Finantelor, prin directiile generale regionale ale finantelor
publice judetene, respectiv a Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice a Municipiului
Bucuresti, catre zona metropolitana constituitd. Aceste sume vor putea fi folosite exclusiv pentru
realizarea unor investitii la nivelul municipiului in jurul caruia a fost constituitd zona
metropolitand (in procent de maximum 70%), respectiv la nivelul UAT din coroana 1 si 2
(minimum 30%). Cu toate acestea, prevederea legala respectiva nu a fost insa pusa in aplicare in

cursul anilor 2023 si 2024.

2.2.4 Asociatiile de Dezvoltare Intercomunitara
Pe langa asociatiile de dezvoltare intercomunitara deja mentionate in subcapitolul
anterior, la nivelul judetului Arges functioneaza si alte structuri asociative similare ale UAT-urilor.

Acestea sunt active in trei domenii cheie pentru furnizarea de servicii publice, respectiv: serviciile

de apa si apa uzata, managementul integrat al deseurilor si gestionarea cainilor fara stapan.

Respectivele structuri asociative sunt:

e Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Arges — infiintata Tn anul 2008, prin asocierea
urmatoarelor UAT-uri: Pitesti, Stefanesti, Topoloveni, Costesti, Albota, Bascov, Berevoesti,
Barla, Bogati, Bradu, Budeasa, Buzoesti, Cateasca, Cepari, Cicanesti, Ciomagesti, Cocu,
Cosesti, Draganu, Godeni, Harsesti, Lunca Corbului, Maracineni, Merisani, Mihaesti, Mirosi,
Mosoaia, Oarja, Poiana Lacului, Popesti, Raca, Sapata, Stolnici, Suici, Teiu, Uda, Ungheni.
Asociatia a fost constituita in scopul reglementarii, infiintarii, organizarii, finantarii,
exploatarii, monitorizarii si gestionarii in comun a serviciului de alimentare cu apa si de
canalizare pe raza de competenta a UAT-urilor membre. Prin intermediul asociatiei au fost
atrase finantari nerambursabile substantiale pentru extinderea si reabilitarea infrastructurii
de apa si apa uzata, cu precadere din mediul urban (Pitesti, Stefanesti, Topoloveni, Costesti)
si din comunele periurbane (Bascov, Albota, Mosoaia, Bradu, Poiana Lacului, Stolnici,

Buzoesti, Cateasca).
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Fig. 2.30 UAT COMPONENTE ALE ADI ARGES
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Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ”"Servsal Arges” — s-a constituit in anul 2008 si are
103 membri, respectiv toate UAT-urile si Consiliul Judetean Arges. Scopul constituirii
asociatiei este infiintarea, organizarea, reglementarea, exploatarea, monitorizarea si
gestionarea in comun a serviciului de colectare, transport, tratare si depozitare a deseurilor
municipale. Prin intermediul acestei asociatii au fost atrase finantari nerambursabile pentru
realizare celuleinr. 2 a depozitului judetean Albota, extinderea statiei de sortare la facilitatile
de la depozitul Albota, realizarea statiilor de transfer Curtea de Arges si Costesti, inchiderea
depozitului Curtea de Arges, remedierea depozitului de la Costesti, realizarea de platforme

de colectare in zona rurala, imbunatatirea platformelor de compost Albota si Campulung.
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Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara "Apa Canal Muscel” — s-a infiintat Tn anul 2023, prin
asocierea municipiului Campulung cu comunele Albestii de Muscel, Bughea de Sus, Leresti,
Mioarele, Schitu Golesti si Valea Mare Pravat. Scopul asociatiei este de a delega serviciile de

apa-canal catre un operator unic care sa atraga fonduri nerambursabile in vederea dezvoltarii

infrastructurii de profil.
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Fig. 2.32 UAT COMPONENTE ALE ADI “APA CANAL MUSCEL”
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Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara “Consortiul Zonal” Topoloveni.

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara “Monte Fagaras Balea-Capra”.

2.2.5 Grupurile de Actiune Locala

Grupurile de Actiune Locala (GAL-uri) se constituie la nivel zonelor rurale si a oraselor

sub 20.000 de locuitori, fiind formate din reprezentanti ai intereselor socioeconomice locale ale

sectoarelor public si privat, in care niciun grup individual de interese nu controleaza procesul

decizional. Acestea urmaresc sprijinirea comunitatilor membre intr-un mod care sa corespunda

cat mai direct nevoilor locale concretizate intr-o strategie de dezvoltare localda. Acestea

parteneriat au beneficiat de finantare din PNDR timp de doua perioade de programare, sprijin ce

va continua si Tn perioada urmatoare.

Grupurile de Actiune Locala ce cuprind unitati administrativ teritoriale din judetul Arges

sunt:

Asociatia "GAL Tinutul Verde”: cuprinde UAT-urile Barla, Bradu, Buzoesti, Caldararu,
Cateasca, Harsesti, Lunca Corbului, Mirosi, Oarja, Sapata, Stolnici, Ungheni, Vedea, Costesti;
Asociatia “GAL Muscel”: cuprinde UAT-urile Albestii de Muscel, Bughea de Jos, Bughea de
Sus, Cetateni, Dambovicioara, Dragoslavele, Leresti, Mioarele, Poienarii de Muscel, Rucar,
Schitu Golesti, Stoenesti, Valea Mare Pravat;

Asociatia "GAL Drumul Carelor”: cuprinde UAT-urile Topoloveni, Boteni, Hartiesti, Mihaesti,
Vulturesti, Stalpeni, Davidesti, Titesti, Botesti, Beleti-Negresti, Priboieni, Calinesti, Bogati,
Leordeni, Ratesti;

Asociatia “"Microregiunea Lunca Argesului”: cuprinde UAT-urile Izvoru, Mozaceni, Negrasi,
Popesti, Raca, Recea, Rociu, Stefan cel Mare, Suseni, Teiu;

Asociatia "GAL Dealurile Cotmenei”: cuprinde UAT-urile Bascov, Uda, Poiana Lacului, Albota,
Cuca, Babana, Ciomagesti, Mosoaia, Draganu, Cotmeana, Cocu;

Asociatia "GAL Tinutul Argesul de Mijloc”: cuprinde UAT-urile Baiculesti, Balilesti, Budeasa,
Ciofrangeni, Darmanesti, Malureni, Maracineni, Merisani, Micesti, Moraresti, Poienarii de
Arges, Stefanesti;

Asociatia "GAL Fagarasul de Sud — Tinutul Posadelor”: cuprinde UAT-urile Albestii de Arges,
Aninoasa, Arefu, Berevoesti, Bradulet, Cepari, Cicanesti, Corbeni, Corbi, Domnesti, Godeni,

Musatesti, Nucsoara, Pietrosani, Salatrucu, Tigveni, Valea Danului, Valea lasului, VIadesti.
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n plus, comuna Slobozia face parte din GAL ”Vlasca de Nord” din judetul Dambovita,
Dobresti din GAL ”Arcul Targovistei” — tot din judetul Dambovita, iar comuna Suici din GAL

”Cerna-Oltet” cu sediul in judetul Valcea.

Fig. 2.33 COMPONENTA GRUPURILOR DE ACTIUNE LOCALA DIN JUDETUL ARGES
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Sursa: Plansd proprie pe baza datelor puse la dispozitie de MADR.
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Prin mecanismul Dezvoltare Locala plasatda sub Responsabilitatea Comunitatii
(CLLD/DLRC), la nivelul judetului Arges s-a finantat un grup de actiune locala urbana in municipiul
Campulung. Acest GAL urban are un mecanism de functionare similar cu cel al GAL-urilor rurale
finantate prin LEADER, insa se concentreaza doar pe solutionarea unor probleme identificate la

nivelul zonelor urbane marginalizate din municipiu.

78



3. EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

3.1 Disfunctionalitati

Analiza critica a stadiului actual de dezvoltare al judetului Arges din perspectiva

zonificarii functionale si cooperarii teritoriale evidentiaza urmatoarele disfunctionalitati:

Analiza la nivel teritorial detaliat a modului de utilizare a terenurilor este semnificativ
ingreunata de faptul ca aproximativ 80% dintre UAT-urile din judet nu dispun de lucrari
finalizate de inregistrare sistematica a proprietatilor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard. in lipsa acestora, este necesard raportarea la diferite surse colaterale, precum
Recensamantul General Agricol sau baza de date TEMPO Online a Institutului National de
Statistica. De asemenea, instrumentele GIS care sa monitorizeze in timp real dinamica
utilizarii terenurilor pentru diferite lipsesc la nivelul majoritatii UAT-urilor, demersuri cu
privire la implementarea acestora fiind initiate doar recent, mai ales in contextul finantarilor
nerambursabile alocate din PNRR pentru actualizarea planurilor urbanistice generale.

La nivelul judetului exista harti de hazard si de risc la inundatii, realizate de catre
Administratia Bazinald de Ap3 Vedea. in schimb, judetul nu dispune de hirti actualizate de
risc natural pentru cutremure si, mai ales, alunecari de teren. Acestea din urma ar presupune
cartarea completa a tuturor zonelor expuse riscului geotehnic si care limiteaza dezvoltarea
infrastructurii publice si private, realizarea constructiilor si utilizarea terenurilor. Tn aceeasi
notd, studiile pedologice si agrochimice care sa stea la baza unor decizii privitoare la
schimbarea destinatiei terenurilor (de ex. scoaterea din circuitul agricol, impadurire etc.) fie
lipsesc, fie nu sunt accesibile tuturor decidentilor, in lipsa unor instrumente online de
vizualizare.

La nivelul judetului existd peste 100 de situri potentiale contaminate, insa activitatea de
investigare a acestora in vederea confirmarii gradului de contaminare este deficitara. In
diferite UAT-uri exista foste perimetre miniere, cariere si balastiere, platforme industriale
complet sau partial abandonate, ferme zootehnice etc. care ar putea sa faca obiectul unor
masuri de remediere si de reconversie functionald. Cele mai multe dintre acestea sunt
amplasate Tn mediul urban, mai ales in cele trei municipii, unde s-au concentrat investitiile
industriale din perioada comunista.

Rezervele de terenuri agricole din judet sunt semnificative, cu precadere in jumatatea sudica

a acestuia, dar acestea nu sunt adaptate schimbarilor climatice. Astfel, judetul dispune de
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infrastructura de irigatii doar in zona Luncii Argesului (Cateasca, Teiu, Stefanesti, Leordeni),
pe o suprafata de destul de restransa (circa 15000 ha). Lucrarile de desecare, drenaj si de
combatere a eroziunii au fost realizate cu mult inainte de 1989 si corespundeau cerintelor de
la acel moment. Acest lucru este cu atat mai relevant cu cat pretabilitatea solurilor pentru
culturi agricole este, per ansamblu, una mediocra sau chiar scazuta. Mai putin de 10% din
terenurile agricole sunt incadrate in clasele | si Il de calitate, conform datelor incluse in
Raportul Judetean privind Starea Mediului in anul 2023, care au la baza informatii colectate
de OSPA in anul 2015. in acest context, aproximativ un sfert din judet intrd in categoria
zonelor montane defavorizate sau a zonelor cu constrangeri naturale, care au deficiente
legate de productivitate si necesita masuri de subventionare.

Suprafata inclusa in intravilanul localitatilor urbane din judet a crescut cu circa 5000 ha in
ultimele doua decenii, in pofida faptului ca populatia rezidenta a acestora a avut o evolutie
negativa. Explicatia consta din faptul ca municipiile si orasele din judet au mostenit din
perioada comunistad o vatra restransa si cu o densitate ridicata, fondul locativ fiind alcatuit
predominant din locuinte colective. In contextul in care fostelor platforme industriale au fost
abandonate dar nu si reconvertite functional, presiunea locativa si investitionalda au migrat
catre periferiile cu parcelar tipic agricol, unde au aparut cartiere noi. Acestea s-au dezvoltat,
in general, organic, fara o reglementara clard, context in care acestea sunt un amestec de
functiuni, cu putine dotari de interes public.

Peste jumatate din judet se suprapune peste o zona montana, iar peste 40% sunt paduri,
concentrate tot Tn zonele Tnalte. Acestea asigura un habitat natural extrem de valoros, din
care o parte este protejat prin desemnarea ca situri din Reteaua Natura 2000. Chiar daca
acestea dispun, in general, de planuri de management, resursele puse la dispozitie pentru
implementarea madsurilor cuprinse in acestea sunt foarte limitate. Tn acest context,
fenomenele de tdieri ilegale, braconaj, depozitare ilegala a deseurilor, extindere a
perimetrelor construite, practicarea formelor agresive de turism si de pasunat etc. continua
sa existe, mai ales in cazul suprafetelor aflate in proprietate privata. O alta problema este
legata de lipsa unor coridoare ecologice care sa asigure conectivitatea diferitelor ecosisteme
fragmentate de catre proiectele majore de infrastructura (autostrada, drum expres).

Ultimii ani au marcat progrese semnificative in ceea ce priveste formelor concrete de
colaborare intre municipiul Pitesti si comunele din jurul acestuia. Astfel, sub cupola unor
structuri de tip asociatie de dezvoltare intercomunitara, se furnizeaza la nivelul zonei urbane

functionale servicii de transport public, furnizare de apa potabila si canalizare, colectare a
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deseurilor menajere etc. Cu toate acestea, nu putem vorbi despre existenta unei asociatii
functionale care sa gestioneze dezvoltarea integratda a intregii zone metropolitane a
Pitestiului. Tn ceea ce priveste celelalte municipii si orase din judet, existd unele demersuri de
furnizare a unor servicii publice la nivel de zone urbane functionale (de ex. transport public
electric intre Cdmpulung si Valea Mare Pravat, Mioveni si Davidesti, alimentare cu apa si

canalizare in jurul municipiului Campulung etc.).

3.2 Prioritati de interventie

Plecand de la disfunctionalitatile prezentate mai sus, pot fi conturate urmatoarele

prioritati de interventie in domeniul zonificarii teritoriului si a cooperarii teritoriale:

Asigurarea, inclusiv prin procesul de digitalizare, a suportului informational pentru
fundamentarea corespunzatoare a deciziilor cu privire la modul de utilizare a terenurilor, din
perspectiva regimului de proprietate, a pretabilitatii pentru diferite functiuni, a calitatii
solurilor, a riscurilor la care sunt expuse etc.

Conservarea resurselor de teren agricol din judet, inclusiv a fondului pastoral, cu precadere
in zonele vizate de expansiune urbana, concomitent cu cresterea productivitatii acestora si a
rezilientei acestora in fata schimbarilor climatice.

Protejarea fondului forestier al judetului, in special a celui aflat in proprietate privata,
concomitent cu realizarea de mpaduriri cu functiuni ecosistemice complexe in zonele
deficitare si degradate.

Prevenirea degradarii si fragmentarii habitatelor si ecosistemelor naturale din judet, in
special a celor traversate de coridoare majore de transport, dar si a celor din proximitatea
centrelor urbane si a zonelor turistice.

Restrangerea suprafetelor de teren afectate de fenomene de contaminare / poluare, in
principal prin remedierea fostelor perimetre miniere, platforme industriale si zootehnice
abandonate.

Promovarea unui model compact de dezvoltare a localitatilor, care sa descurajeze extinderea
intravilanului si sa promoveze utilizarea intensivd a vetrelor existente, prin regenerare /
restructurare urbana.

Intdrirea cooperdrii teritoriale dintre orasele importante ale judetului (Pitesti, CAmpulung,
Curtea de Arges, Mioveni) si localitatile rurale din zona lor urbana functionala, cu precadere
in ceea ce priveste planificarea dezvoltarii, realizarea de investitii de interes comun si

furnizarea de servicii publice de calitate.
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e Consolidarea Grupurilor de Actiune Locala (GAL) formate prin asocierea oraselor mici si a
comunelor, in sensul extinderii competentelor catre optimizarea realizarii investitiilor si a

furnizarii serviciilor publice.
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4. PROPUNERI DE ELIMINARE / DIMINUARE A DISFUNCTIONALITATILOR

Tn vederea elimindrii / diminudrii disfunctionalititilor identificate la nivelul judetului, se

propun urmatoarele masuri potentiale:

DISFUNCTIONALITATI IDENTIFICATE

PROPUNERI DE ELIMINARE / DIMINUARE A
DISFUNCTIONALITATILOR

Lipsa suportului informational corespunzator
pentru fundamentarea deciziilor publice si private
cu privire la utilizarea terenurilor

e Finalizarea

procesului de  inregistrare
sistematica a proprietatilor Tn sistemul integrat
de cadastru si publicitate imobiliara
Elaborarea hartilor de risc natural
cutremure si alunecari de teren
Elaborarea/actualizarea studiilor pedologice si
agrochimice, cu integrarea acestora intr-o baza
de date GIS la nivel judetean

Dezvoltarea bazei de date GIS de la nivelul
Consiliului Judetean

Actualizarea in format GIS a PUG-urilor si RLU-
urilor pentru toate UAT-urile din judet

pentru

Existenta unor suprafete de teren afectate de
poluare intensiva, cu precadere in mediul urban

Identificarea, investigarea si remedierea
siturilor (potential) contaminate
Reconversia functionala, Tn baza solutiilor

optime identificate prin studii de specialitate, a
terenurilor degradate si neproductive (de ex.
impaduriri, amenajarea de parcuri pentru
energie regenerabila etc.)

Restructurarea, in cadrul unor demersuri public-
private, a fostelor platforme industriale din
zonele urbane pentru a gazdui noi functiuni
adaptate la nevoile actuale ale comunitatii

Calitatea mediocra a resurselor de teren agricol
din perspectiva productivitatii si existenta unor
fenomene de degradare a acestora, determinate
de factori naturali si antropici

Reabilitarea, modernizarea si extinderea
infrastructurii  de  Tmbunatatiri  funciare
(desecari, drenaj, irigatii, combaterea eroziunii
solurilor)

Elaborarea si implementarea amenajamentelor
pastorale pentru fiecare UAT

Riscurile ridicate de degradare si fragmentare la
care sunt expuse habitatele protejate din judet

Elaborarea / actualizarea, implementarea si
monitorizarea planurilor de management
aferente siturilor NATURA 2000

Realizarea unor studii pentru delimitarea
coridoarelor  ecologice din  judet i
implementarea masurilor propuse prin acestea

Expansiunea urbana insuficient controlatd, cu
precadere la nivelul zonei periurbane a
municipiului resedinta de judet, care conduce la
restrangerea fondului funciar agricol

Elaborarea unui Plan de Amenajare a
Teritoriului Zonal Metropolitan pentru zona
urbana functionala a municipiului Pitesti, unde
se finregistreaza cea mai mare presiune
imobiliara asupra terenurilor agricole. Acest
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PATZM ar trebui sa prevada o zonificare a
teritoriului, inclusiv delimitarea rezervelor de
teren agricol critice (o eventuald "centura
agricola” a municipiului Pitesti), si un bilant
teritorial echilibrat.

Actualizarea Planurilor Urbanistice Generale,
sub coordonarea tehnica a Consiliului Judetului,
Cu respectarea unor principii legate de
dezvoltarea compacta si limitarea dispersiei
teritoriale. Cu privire la terenurile propuse
pentru scoaterea din circuitul agricol, PUG-urile
ar putea prevedea anumite criterii obiective,
precum incadrarea in clasa IV si V de fertilitate,
alipirea de intravilanul existent, existenta
infrastructurii edilitare etc., concomitent cu
interzicerea lotizarii speculative si a PUZ-urilor
"insulare” in extravilan.

Introducerea in PUG a unui Indicator de
Presiune Periurbana: IPP = Suprafata scoasa din
circuitul agricol (5 ani) / Suprafata agricola totala
a UAT-ului. Daca IPP este mai mare de 10%, ar
trebui sa se instituie interdictie de conversie, iar
daca IPP este mai mare de 5%, ar trebui luate
masuri de corectie

Analiza introducerii unor masuri fiscale locale
care sa vizeze cresterea impozitului pe terenuri
scoase din circuitul agricol in vederea construirii,
dar care au ramas needificate dupa un anumit
interval de timp. Introducerea unei taxe de
conversie a terenurilor agricole in terenuri
construibile.

Compensarea financiara, in parteneriat cu APIA
si alte organisme din subordinea Ministerului
Agriculturii, pentru mentinerea terenurilor in
agricultura

Cresterea atractivitatii agriculturii periurbane,
prin dezvoltarea retelei de piete agroalimentare
si alte canale comerciale (de ex. online sau
livrare la domiciliu) care sa prioritizeze
comercializarea produselor proaspete de pe
lanturi scurte de aprovizionare

si implementarea wunui planuri
urbanistice zonale de regenerare urbana cu
caracter reparatoriu pentru noile cartiere cu
echipare insuficienta / dotari deficitare

Elaborarea

Expunerea fondului forestier, mai ales a celui aflat
in proprietate privata, la fenomene naturale,
inclusiv asociate schimbarilor climatice, dar si
infractiunilor silvice

Elaborarea / actualizarea amenajamentelor
silvice

Instituirea regimului strict de protectie pentru
padurile virgine si cvasi-virgine
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Realizarea de perdele forestiere de-a lungul
cdilor de comunicatii, a cursurilor de apa etc.

Lipsa unui cadru stabil si stimulativ pentru
coodonarea inter-UAT/metropolitan a politicilor
publice de utilizare a terenurilor, a investitiilor
publice si a furnizarii serviciilor de utilitati

Infiintarea, in baza legislatiei in vigoare (Legea
nr. 246/2022), a zonelor metropolitane Pitesti,
Campulung si Curtea de Arges

Elaborarea de planuri de amenajare a
teritoriului zonal metropolitan la nivelul celor
trei municipii si a zonei lor metropolitan
Consolidarea ADI-urilor existente (transport
public, apa-canalizare etc.) pentru furnizarea de
servicii publice la nivel metropolitan

intdrirea GAL-urilor din mediul rural si urban
mic, prin extinderea atributiilor si a resurselor
puse la dispozitie pentru furnizarea unor servicii
in conditii de eficienta ridicata
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5. PROGNOZE, SCENARII SAU ALTERNATIVE DE DEZVOLTARE

5.1 Prognoze

Un studiu de specialitate realizat de catre INS, denumit ”Proiectarea populatiei
Romaniei in profil teritorial, la orizontul anului 2060”, prognozeaza o scadere a populatiei
rezidente a judetului Arges de 43,7% in anul 2060 comparativ cu 2015. Pentru anul 2020 a fost
estimata o populatie de 569000 de locuitori, identica cu valoarea consemnata la recensamantul
din 2021. Aceasta dinamica va echivala cu o scadere a densitatii populatiei de la 87 locuitori/kmp
la doar 59 locuitori/kmp Tn 2060, ceea ce va insemna, cel putin teoretic, o scadere a presiunii

antropice asupra terenurilor.

Fig. 5.1 EVOLUTIA PROGNOZATA A POPULATIEI JUDETULUI ARGES, IN PERIOADA 2015-2060 (VARIANTA
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Sursa: INS. Proiectarea populatiei Roméniei in profil teritorial, la orizontul anului 2060.

Concomitent cu scaderea populatiei si a densitatii, populatia judetului va trece printr-
un proces accentuat de imbatranire demografica. Astfel, ponderea varstnicilor va creste de la
18% la 33%, cea a adultilor va scadea de 68% la 53%, iar a tinerilor va raméane relativ stabila
(14%).

Plecand de la aceste prognoze demografice, putem anticipa si o serie de dinamici la nivel

teritorial mai detaliat:
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Concentrarea populatiei judetului in jurul municipiului resedinta de judet, mai ales la nivelul
zonei urbane functionale a acestuia, concomitent cu depopularea treptata a zonelor rurale
indepartate de acesta si cu declinul demografic accentuat al celorlalte doua municipii;
Reorganizarea administrativa si restructurarea intregii infrastructuri de servicii publice astfel
incat sa functioneze eficient si sustenabil pentru o masa critica de populatie, mai ales in
zonele afectate de depopulare;

Proliferarea exploatatiilor agricole de mari dimensiuni, cu nivel ridicat de tehnologizare si
digitalizare in detrimentul fermelor de subzistenta, pe fondul reducerii dramatice a resurselor
de munca din mediul rural si a reorientarii tinerilor catre alte sectoare;

Reasezarea functiunilor industriale si logistice Tn proximitatea resedintei de judet si a
coridoarelor majore de transport (autostradd, drum expres, cale feratd), unde exista
suficiente resurse de munca si conditii favorabile pentru practicarea facila a navetismului;
Resimtirea tot mai accentuata a efectelor schimbarilor climatice in toate domeniile, mai ales
in sfera agriculturii, fenomenele cu cel mai mare impact urmand sa fie seceta si inundatiile;
Cresterea ponderii locuintelor neocupate si a marimii medii a gospodariei, implicit si scaderea
eficientei furnizarii serviciilor publice (apa-canalizare, gaze naturale, transport public etc.),
concomitent cu necesitatea de adaptare a intregii infrastructuri publice la nevoile
persoanelor varstnice;

Scaderea consumului de resurse naturale, pe fondul reducerii populatiei, dar si a efortului de

dezvoltare a economiei circulare.

5.2 Scenarii / alternative de dezvoltare

Pornind de la tendintele, prognozele si prioritatile identificate mai sus, propunem

urmatoarele 3 scenarii de dezvoltare:

in acest scenariu, Consiliul Judetean se rezum3 la
atributiile sale de baza din domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului (de ex. elaborarea si aprobarea
PATJ), context in care UAT-urile din judet vor avea o
autonomie ridicatd cu privire la elaborarea si
implementarea Planurilor Urbanistice Generale. Riscurile
asociate scenariu sunt, in linii mari, cele care stau deja la
baza unora dintre disfunctionalitatile identificate prin
acest studiu. Printre acestea putem enumera
coordonarea insuficienta intre UAT-urile din zonele
metropolitane / urbane functionale, extinderea
nejustificatd economic si/sau demografic a intravilanului,
protejarea insuficientad a patrimoniului construit si natural

Scenariul "Dezvoltare Zero” (Do
Nothing”)
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etc. Asadar, urmarea unui astfel de scenariu va perpetua,
cel mai probabil, problemele actuale legate de zonificarea
teritoriului.

Scenariul “Do Minimum” este unul intermediar si
presupune un rol mai activ al Consiliului Judetean, in
limita prevederilor Legii nr. 350/2001 si, in perspectiva, a
noului Cod al Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si
Constructiilor. Astfel, pe langa elaborarea PATJ, Consiliul
Judetean investeste in dezvoltarea unei baze de date GIS
si 0 banca de date urbane comprehensiva care sa fie pusa
la dispozitia proiectantilor. O alta masurda ar viza o
coordonare mai eficienta si mai aprofundata a procesului
de actualizare a Planurilor Urbanistice Generale,
acordarea de asistenta tehnica UAT-urilor pentru avizarea
si implementarea acestora, dezvoltarea instrumentelor
GIS, consolidarea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism prin atragerea de noi specialisti,
programe de formare continua, vizite de studiu si schimb
de bune practici cu alte organisme similare din tara si din
strainatate.

in Scenariul “Do Something”, in plus fatd de elementele
deja mentionate in scenariul anterior, rolul Consiliului
Judetean in domeniul politicii de gestionare a utilizarii
terenurilor si de cooperare teritoriala devine unul pro-
activ. Acest lucru implica realizarea eforturilor de a
dezvolta un set de informatii care pot fundamenta orice
decizie Tn domeniul amenajdrii teritoriului  si
urbanismului. O alta directie este cea de elaborarea a
unor planuri de amenajare a teritoriului zonal pentru
areale cu un anumit specific, precum zonele
metropolitane. Consolidarea CTATU si a Directiei Arhitect-
Sef va deveni o prioritate, mai ales in ceea ce priveste
digitalizarea serviciilor publice.

Scenariul propus spre implementare este cel de-al treilea, mai exact Scenariul “Do

Scenariu de Referinta ("Do
Minimum”)

Scenariu de Dezvoltare ("Do
Something”)

Something”.
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https://www.madr.ro/docs/dezvoltare-rurala/Axa_LEADER/2014-2020/2023/Lista-cu-
Grupurile-de-Actiune-Locala-selectate-de-MADR-si-datele-de-contact-ale-acestora-actualizata-

la-data-de-14.12.2023.pdf
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ANEXA

Densitatea Minima Functionala a Populatiei in Intravilan (DMF)

Suprafata Populatia DME
Nr.crt. | SIRUTA | Tipul localitatii UAT intravilanului | rezidenta (locuitori/ha)
(ha) (RPL 2021)
Municipiu
1| 13169 | resedinta de judet | PITESTI 2463,19 141275 57
2| 13301 | Oras MIOVENI 1046,44 29317 28
Municipiu, altul
decat resedinta
3| 13490 | de judet CAMPULUNG 1565,78 27574 18
Municipiu, altul
decat resedinta CURTEA DE
4| 13622 | dejudet ARGES 1697,28 25977 15
5| 13757 | Oras TOPOLOVENI 848,95 9373 11
6| 13392 | Oras STEFANESTI 1407,82 15931 11
7| 18670 | Comuna SCHITU GOLESTI 508,58 4683 9
ALBESTII DE
8 | 13819 | Comuna ARGES 639,30 5558 9
9| 13187 | Comuna BASCOV 1246,21 11151 9
10 | 19338 | Comuna TITESTI 624,67 5232 8
11 20055 | Comuna VULTURESTI 329,64 2773 8
12 | 15901 | Comuna COSESTI 661,44 5046 8
13 16659 | Comuna HARTIESTI 286,47 2216 8
14 17851 | Comuna PIETROSANI 700,21 5320 8
15 16454 | Comuna DOMNESTI 409,39 3142 8
16 16908 | Comuna LERESTI 524,44 4124 8
17 | 20063 | Comuna BUGHEA DE SUS 361,75 2966 8
18 | 18741 | Comuna SLOBOZIA 595,00 4209 7
19 18242 | Comuna PRIBOIENI 486,65 3274 7
20 | 16285 | Comuna DAVIDESTI 463,05 3029 7
21| 14922 | Comuna BUGHEA DE JOS 447,91 2950 7
22 14405 | Comuna BEREVOESTI 442,71 3307 7
23 | 13365 | Comuni MARACINENI 733,35 5322 7
24 | 13668 | Oras COSTESTI 1490,97 9460 6
25| 13276 | Comuna BRADU 1690,88 10032 6
26 | 15108 | Comuna CALINESTI 1773,45 10813 6
27 | 17209 | Comuna MICESTI 730,98 4610 6
28 | 16365 | Comuna DARMANESTI 597,94 3307 6
29 18778 | Comuna STALPENI 733,01 4418 6
30 17254 | Comuna MIH/:\ESTI 949,19 5726 6
31| 19249 | Comuna TIGVENI 536,33 3197 6
32 19695 | Comuna VALEA IASULUI 434,81 2436 6
33 16551 | Comuna GODENI 442,56 2535 6
34 | 13999 | Comuna ANINOASA 559,47 3190 6
35| 15741 | Comuna CORBENI 844,25 5255 6
36 | 16472 | Comuna DRAGOSLAVELE 413,08 2474 6
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37 | 18527 | Comuni RUCAR 905,47 5259 6
38 | 17496 | Comuni MOSOAIA 1372,14 7883 6
39 | 18331 | Comuni RATESTI 495,24 2779 6
STEFAN CEL
40 | 19114 | Comuni MARE 393,30 2103 5
41| 17824 | Comuni OARJA 575,64 2692 5
42 | 16757 | Comuni LEORDENI 947,05 5169 5
43 | 14085 | Comunj BABANA 591,05 3210 5
44 | 14352 | Comunj BELETI-NEGRESTI 318,40 1740 5
45 | 17101 | Comuna MERISANI 916,30 4510 5
46 | 14165 | Comuna BAICULESTI 1055,12 5577 5
47 | 19999 | Comuna VLADESTI 596,20 2978 5
48 | 15402 | Comuna CETATENI 499,06 2732 5
49 | 19631 | Comuna VALEA DANULUI 519,54 2789 5
50 | 15830 | Comuni CORBI 758,83 3420 5
51 | 18858 | Comuni STOENESTI 781,24 3895 5
VALEA MARE
52 | 13524 | Comun3 PRAVAT 752,17 4011 5
53 | 14940 | Comuni BUZOESTI 1077,28 5056 5
54 | 14272 | Comun3 BALILESTI 742,35 3670 5
55| 14851 | Comuni BUDEASA 823,92 4201 5
56 | 16739 | Comuni IZVORU 392,47 2031 5
57 | 15233 | Comuni CATEASCA 793,21 3716 5
58 | 18938 | Comuni STOLNICI 799,47 2860 4
59 | 18028 | Comuni POIANA LACULUI 1454,08 6136 4
POIENARII DE
60 | 17913 | Comun3 ARGES 263,63 923 4
POIENARII DE
61| 17968 | Comuni MUSCEL 692,22 2928 4
62 | 15448 | Comuni CICANESTI 536,81 1930 4
ALBESTII DE
63 | 13891 | Comuni MUSCEL 302,96 1345 4
64 | 18554 | Comuni SALATRUCU 455,95 1971 4
65 | 14049 | Comuni AREFU 500,95 2040 4
66 | 17771 | Comuni NUCSOARA 332,31 1222 4
67 | 14584 | Comuni BOGATI 897,71 4038 4
68 | 16427 | Comun3 DOBRESTI 431,17 1650 4
69 | 17049 | Comuni MALURENI 1172,30 4469 4
70 | 17619 | Comuni MUSATESTI 907,74 3240 4
71| 13935 | Comuni ALBOTA 970,86 4037 4
72 | 18411 | Comuni RECEA 570,79 2430 4
73 | 17726 | Comuni NEGRASI 539,97 1911 4
74 | 18162 | Comuni POPESTI 403,13 1600 4
75 | 17398 | Comuni MIROSI 565,00 1949 3
76 | 20048 | Comuni RACA 369,62 951 3
77 | 15064 | Comuna CALDARARU 726,14 2064 3
78 | 14450 | Comuni BARLA 1340,31 4116 3
79 | 16613 | Comuni HARSESTI 654,11 2067 3
80 | 19560 | Comuna UNGHENI 815,40 2349 3
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81| 17575 | Comunad MOZACENI 760,75 1912 3
82 | 19212 | Comunad TEIU 412,02 1276 3
83 | 19007 | Comunad SUSENI 1249,24 3154 3
84 | 18581 | Comunad SAPATA 514,58 1513 3
85| 14726 | Comunad BOTESTI 349,85 1035 3
86 | 15493 | Comunad CIOFRANGENI 586,32 1980 3
87 | 14673 | Comunad BOTENI 606,12 2116 3
88 | 17334 | Comunad MIOARELE 420,35 1442 3
89 | 19141 | Comunad SuICl 610,12 2025 3
90 | 14753 | Comunad BRADULET 511,43 1578 3
91| 16506 | Comuna DRAGANU 685,12 1972 3
92 | 18475 | Comunad ROCIU 777,38 2298 3
93 | 16944 | Comuna LUNCA CORBULUI 1195,23 2485 2
94 | 15554 | Comund CIOMAGESTI 579,53 930 2
95 | 15652 | Comunad COCU 1276,84 2068 2
96 | 16132 | Comunad CUCA 1006,26 1837 2
97 | 17423 | Comunad MORARESTI 697,86 1739 2
98 | 15313 | Comunad CEPARI 823,34 1900 2
99 | 19793 | Comund VEDEA 1483,11 3459 2
100 | 15983 | Comunad COTMEANA 1021,24 1849 2
101 | 19392 | Comunad UDA 1245,36 1700 1
102 | 16329 | Comunad DAMBOVICIOARA 757,77 815 1

Sursa datelor: Populatia rezidenta din anul 2021 — Recensamantul Populatiei si Locuintelor
Suprafata intravilanelor — calcule proprii pe baza datelor TopRO50, Geoportal ANCPI
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