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RAPORT DE EVALUARE

Constructii spatiu si terencu S =273mp
Campulung, str. Fratii Golesti, nr. 1, judetul Arges

Solicitant : Consiliul Judetean Arges
Utilizator desemnat : Consiliul Judetean Arges
Proprietar : Consiliul Judetean Arges

Datele, informatiile si continutul raportului sunt confidentiale. Acestea nu pot fi utilizate, ori copiate in parte sau totalitate
fird acordul scris al evaluatorului, al selicitantulul si af utilizatorului desemnat.
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SINTEZA EVALUARII

Consiliul Judetean Arges

Solicitant si utilizator | Adresa : Pitesti, Piata Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud. Arges ; CUI
desemnat 4229512
Consiliul Judetean Arges
Proprietar Adresa : Pitesti, Piata Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud. Arges ; CUI
- 4229512 o |
Evaluator autorizat Fiorin Cosmescu, membru titular ANEVAR {1, EPI, EBM]), leg. nr. 11725

Scopul evaludrii

Stabilirea valorii de piat3

"Valoarea de piatd” reprezintd suma estimata pentru care un activ,

Tipul valorii sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un
cumpdrator hotdrét i un vénzétor hotdrat, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au

. actionat fiecare In cunostin{d de cauzé, prudent si fird constréngere.

Data raportului de evaluare: 03.03.2026 | inspectiei : 02.03,2026

Curs valutar 5,0972 LEI/EUR, |a data de 03.03.2026, dati la care se raporteazd evaluarea

Dreptul de proprietate asupra urméatorului imobil ;
Obiectul evaluarii —  Constructie spatiu, C1
— Terencu$=273mp
imobilul este situat in mun. Camplung, str. Fratii Golesti, nr, 1, jud. Arges,

Adresa proprietdtilor | Cdmplung, str. Fratii Golesti, nr. 1, jud. Arges.

Amplasare Zona centrald, intraviland a mun. Cdmpulung, jud. Arges.

' ~  Alimentare cu energie electrici

utilitsti — Alimentare cu gaze naturale

— Alimentare cu apéd
~ Canalizare stradali
— Retele de telecomunicatii

Utilizare Utilizare nerezidentiald

Numar cadastral 84337.

Cartea funciara -

Dreptul de Considerat deplin

proprietate

VALOAREA DE Vtot = 37.625 EUR, respectiv 191.780 RON, din care :

iMPOZITARE

Ve = 24,794 EUR, respectiv 126.378 RON

Vt = 12.831 EUR, respectiv 65.402 RON
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s l. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare este intocmit de evaluator autorizat Ing. Florin Cosmescu, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 11725, in numele si pentru S.C. Alfa Prospect RC S.R.L., societate cu sediul in
Pitesti, str. Gh. Lazar, nr. 15A, jud. Arges, societate inscrisd la ORC Arges la nr. J03/460/2004 si avand

codul de inregistrare fiscal RO16231737, societate "Membru Corporativ’ ANEVAR cu certificatul nr.
0271.

Evaluator autorizat Florin Cosmescu, membru
titular ANEVAR cu legitimatia nr. 11725

Studii de baza Institutul Politehnic Bucuresti — Facultatea de
Electrotehnica
Certificari ANEVAR Expert evaluator intreprinderi — Certificat seria D

nr. 000560/02.12.1997

Expert evaluator de proprietati imobiliare -
Certificat nr. 1920/01.12.2005

Expert evaluator de bunuri mobile — Certificat nr.
439/11.11.2005

Certificare

Prin prezenta cerific ca:

» prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

» analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezente in acest raport ;

» nu am nici un interes actual, sau de perspectivd in proprietatea asupra bunului imobil
evaluat, nu am niciun interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate ;

» nici evaluatorul si nicio persoanad afiliata, sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat cu
beneficiarul ;

» remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament, sau intelegere cu
beneficiarul care sd reprezinte un stimulent pentru concluziile prezentate in raport ;

» in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit/indeplinesc programul de pregatire
profesionala continua;

> prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare si ca am
respectat standardele, metodologia de lucru si recomandérile ANEVAR valabile la data
evaludrii;

> nicio persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportului;
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L2, Identificarea clientului si a oricaror utilizator! desemnat

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de Consiliul Judetean Arges, in vederea stabilirii
valorii de piata a constructiei spatiu C1 si teren cu S = 273mp, imobil amplasat in mun. Campulung, str.
Fratit Golesti, nr. 1, judetul Arges, avand numarul cadastral 84387.

Utilizatorul desemnat af lucrérii este Consiliul Judetean Arges.

L3, Scoput evaluari

Prezentul raport de evaluare are drept scop stabilirea valorii de piatd pentru imobilul evaluat,
pentru a-i folosi solicitantului in vederea vanzarii acestuia.

L4. identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Prezenta lucrare are drept scop evaluarea urmitorului imobil :

- Constructie spatiu, C1
— TerencuS=273mp

Constructia este proprietate a Consiliul Judetean Arges, cu sediul in mun. Pitesti Piata Vasile
Milea, nr. 1, jud. Arges, cod 110053, avind CUI 4229512,

L5, Tipu! valorii

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piati a obiectivului asa cum este aceasta
definitd in Standardul ANEVAR 2025 — SEV 100 — Cadrul General al Evaludrii, si anume :

"Valoarea de piata” reprezintd suma estimatd pentru care un activ, sau o datorie ar putea
fi schimbat(d), la data evaludrii, infre un cumpérétor hotdrat si un vanzator hotaréat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si in care pdriile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fard constringere.

1.6. Data evaludril
Inspectia bunurilor supuse evaluarii s-a facut in data 02.03.2026, iar raportul de evaluare a fost

intocmit tn data de 03.03.2026. S-a luat in calcul un curs de schimb valutar, valabil la BNR in data de
. 03.03.2026, de 5,0972 RON/EUR.
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v 1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre evaluator autorizat Florin Cosmescu.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre solicitant si a identificat imobilul
impreuna cu acesta.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluate, precum:
identificare, starea fizica, istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente,
caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original.

i.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaiuares

Informatiile utilizate in prezentul raport de evaluare sunt urmatoarele :
— Documente care atesta situatia juridica a proprietatii precum :
o Acte de proprietate, acte ce atestd intabularea dreptului de proprietate,
documentatia cadastrald, extrase CF.
o Informatii privind istoricul proprietatii obtinute de la proprietar.
— Standardele ANEVAR 2025 :
o SEV 100 - Cadrul general ;
o SEV 101 —Termenii de referintd ai evaluarii
o SEV 106 — Documentare si raportare ;
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ;
o Ghidurile metodologice de evaluare GEV 630.
— Informatii privind piata imobiliara specific bunului evaluat, privind preturile practicate.
— Costuri de reconstruire — Costuri de inlocuire, editura IROVAL 2016.
— Tndreptar tehnic pentru evaluarea imediat3, la pretul zilei, a costurilor si elementelor de
constructii, editura Matrix Rom, decembrie 2025.
— Baza de date "Argus”.
— Site-uri cu informatii privind piata imobiliara : OLX.ro, Imobiliare.ro, Storia.ro, etc.

1.9, Ipoteze si ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze generale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimat3 in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Ipoteze generale :

- aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

proprietar si au fost prezentate fird a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

- tinand cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,libera de sarcini”;

- informatiile furnizate de terte pé#rti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda

garantii pentru acuratete;
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5. - nu am realizat o analiza a cladirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicd buni. Nu imi pot
. exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles

ca ar valida integritatea structurii sau sistemului clddirii;

- presupun ¢a nu exista nici un fel de contaminatii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informat de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminatiilor sau a materialelor periculoase;

- se presupune cd nu existd conditil ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

- situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat ia baza selectdrii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conducd la estimarea cea mai probabild a valorii bunurilor in conditille tipului valorii
selectate;

- evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- evaluatorul a folosit in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Distributia si reproducerea raportului de evaluare este interzisd, iar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionatd la pértile care detin din punct de vedere legal acest drept.

[.11. Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunuriior 2025

Prezentul raport de evaluare a fost realizat conform reglementarilor Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale mentionate. De asemenea, declar ca am respectat
cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

1. Prezentarea datelor

I.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Drepturi de proprietate evaluate: drepturile de proprietate asupra imobilului :

- Constructie spatiu, C1
- TerencuS=273mp
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Documentele de proprietate puse la dispozitie de solicitant, sunt urm3toarele :
- Hotararea Consiliului Judetean Arges nr. 418/30.10.2025 ;
- Anexanr. 1la HCJ Arges;
- Documentatie cadastrala.

Prin mentionarea documentelor anterioare evaluatorul nu certificd corectitudinea din punct de
vedere legal a acestora.

H.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In prezenta lucrare nu s-a evaluat niciun bun mobil.

iL.3. Date despre zona, oras, vecindtati si amplasare

Campulung (in germana Langenau, latind Longuscampus, Longo-Campo sau Longocampo) sau
Campulung Muscel este un municipiu in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din localititile
~ componente Campulung (resedinta) si Valea Ruménestilor.

Orasul se afla in nord-estul judetului, in depresiunea omonima, la o altitudine de 580-780 m,
in Muscelele Argesului, 1a poalele Muntilor lezer, pe malurile Raului Targului. Orasul este strabatut de
soseaua nationala DN73, care leaga Pitestiul de Brasov, aflandu-se la o distanta de 52 km de Pitesti si
84 km de Brasov. La Cadmpulung, din acest drum se ramifica soseaua judeteana DJ737, care duce spre
sud-est la Mioarele si Boteni (unde se termind in DN73D}; soseaua judeteand DJ734, care duce spre
nord la Leresti; si soseaua judeteana DJ732C, care duce spre vest la Bughea de Jos, Godeni {(unde se
intersecteaza cu DN73C) si Schitu Golesti {unde se termind in DN73). Pe calea feratd, orasul are statiile
Campulung si Parc Kretulescu, ultima fiind capatul unei linii de cale ferata care duce spre sud la Golesti,
unde se uneste cu calea feratd Bucuresti-Pitesti.

Conform recensaméntului efectuat in 2021, populatia municipiului Cdmpulung se ridica la
27.574 de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati
31.767 de locuitori.

i.4. Informatii despre amplasamanet
Bunul imobil supus evaludrii este reprezentat de :

- Constructie spatiu, C1
— TerencuS=273mp
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5 Imobilul este situat in mun. Cimpulung, jud. Arges, in zona centrald a localititii, intr-o zon3
rezidentiald/comerciald, mobilata, in principal cu spatii comerciale si sedii de institutii ale statuiui, pe o
. strada secundara, la cca. 50m de str. Negru Voda, in apropiere de Primdria Municipiului Cimpulung.

| Constructie spatiu si teren cu S=273mp

[1.5. Descrierea constructiilor

Constructie spatiu, C1

Constructia este de tipu! parter, terminata si finisatd. Constructia are fundatie din beton, structurd
din ziddrie portantd, inchideri si compartimentari din zidarie, sau structure usoare, sarpanta din lemn si
acoperitoare din tabla. Finisajele sunt de tip mediu. Tampladria exterioara este realizata din profile din
PVC cu geam termopan, iar cea interioara din lemn. Exteriorul este finisat cu vopsea de exterior.
Constructia este dotatd cu instalatie electrica de iluminat, alimentare cu apa, canalizare stradald, fara

incalzire. Suprafata construitd la sol este de 70mp, cea desfasuratd de 70mp si cea utild de aprox.
60mp. Anul PiF, este 1994.

Deprecierea fizica se calculeaza dupa relatia :

Dfn = D1 + (D2-D1)/(V2-V1) x (Vef — V1) unde :

- D1 =deprecierea fizicd normala pentru vechimea V1
- D2 = deprecierea fizicad normala pentru vechimea D2

Vom tine cont de prevederile GEV 500, tabelul nr. 17 - Ciddiri pentru afaceri, comert,
depozitare — unde :

- Vef=31ani
- V1=30ani

- D1=26%

- V2=35ani

- D2=31%
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Df31=26% + (31~ 26)/(35-30} x (31 -30)=27%
Vom lua in calcul o depreciere fizica de 35%.
Teren cu S =273mp

Terenul are S = 273mp, este situat in intravilanul mun. Campulung, jud. Arges, in zona central3, intr-
o zona rezidentiald/comerciald, in vecinatatea Primériei CAmpulung.
Terenul are categoria de folosinta "curti-constructii”, are forma neregulatd, are deschidere de
17,24m la aleea de acces care face legdtura cu str. Fratii Golesti.
Terenul are toate utiiitatile :
- acces rutier si pietonal ;
- retea de alimentare cu energie electrica ;
- retea de alimentare cu apd ;
- canalizare stradala ;
- retele de telecomunicatii.
Accesul la teren se face, fie din str. Fatii Golesti si aleea de acces, fie din str. Nedru Voda si aleea
de acces din spatele hoteiului Muscelul,
Terenul are urmatoarele vecinatati :
La nord : Nr. cad. 81100
La sud : Alee acces
La est : Nr. cad. 81816
La vest : Hotelul Muscelul

3

il. Analiza pietei imobiliare

Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliarad se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra
unor sume de bani.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:
- fiecare proprietate imobiliar3 este unica, iar amplasamentul ei este fix;
- in general, proprietitile imobiliare nu se cumpira cu "cash”, iar dacd nu existd conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata;
- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numéarul de cumparatori si vnzatori care actioneaza
este relativ mic, propriet3tile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de

9
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cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munci, etc.;

- spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi si este deseori influentat3
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd;

- cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De muite ori, informatiile despre
preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, motivatiile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piat3 pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Definirea si descrierea pietei locale

In cazul prezentei proprietati, piata se defineste ca piata imobilelor intravilane din zona central,
a mun. Campulung - Muscel.

imobilul evaluat este situat in zona centrald, intraviland a mun. Campulung - Muscel, intr-o zond
rezidentiald/comerciala.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, 1a diferite preturi, pe o anumita piata, intr-
un anumit interval de timp.

Pentru ¢d pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizata prin cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Tn cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii se va concentra pe produsul final sau
serviciul oferit de cdtre proprietate, identificind astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
{cumpdratorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).

n general, nivelul cererii pentru acest tip de proprietate a scdzut In ultima perioada, scdderea
fiind cauzat3 de criza economici, de diminuarea interesului investitional si de sursele de finantare
limitate.

10
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In acest caz, cererea pentru acest tip de proprietate vine in principal din partea persoanelor
juridice.
Pentru cumparare cererea este medie.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta de vanzare pentru proprietati similare, aceasta este medie.

In cazul obiectivului analizat, pentru identificarea pietei imobiliare pe acest profil de
proprietate, din analiza informatiilor detinute, precum si din datele culese din piata imobiliard locala a
rezultat c3 preturile in zona in cazul! terenurilor similare se situeaza pe o plajé intre 20-51 EUR/mp.

Echilibrul pietei

in ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliara, aceasta devenind o piatd a cumparatorului incepand cu ultima parte a anului 2008.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piata a cumparatorului s-a realizat in contextul penuriei
de capital si a cresterii costurilor cu acesta — context de crizd cunoscut in mediile de afaceri si de
participantii pe piatd - coroborat cu scdderea numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si
previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata
mentionata.

Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual si de trendu! evidentiat in
ultimii ani, putem afirma ca preturile pentru acest tip de proprietate vor stagna.

iV, Evaluare

.. Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd o alternativa de utilizare a activului selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare este definit ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui bun, care
este fizic posibili, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai bunj utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buni utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

11
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Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie :

permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva.

]

Pentru a respecta cat mai bine criteriile enuntate mai sus, consideram ca cea mai buna utilizare
a imobilului se face in urmatoarea situatie :

- destinatia actuala a constructiilor este cea comerciala ;

- pentru amenajarea, in alte scopuri, preturile de reconversie sunt foarte mari.

fn aceste conditii considerdm c3 cea mai bun3 utilizare pentru spatiul evaluat este cea
comerciala.

111.2. Evaluarea imobilului

Baza de evaluare

In evaluare se pot folosi mai multe metode de evaluare. Specialistii au grupat aceste metode
dupd anumite criterii, in functie de modul de utilizare in practica afacerilor in trei abordari :

- abordarea pe baza de costuri

- abordarea pe baza de comparatii

- abordarea pe baza de venituri

Nu existd o metoda infailibild de determinare a valorii unui imobil, fiecare metoda si abordare
avand atat avantaje cat si dezavantaje, precum si limite.

Necesitatea evaludrii este universala. Oricine foloseste o proprietate, plateste pentru aceasta,
de obicei la cumpdrare, sau la inchiriere. Aceasta inseamnd tranzactii, sau situatii in care trebuie s3 se
ia o decizie, 53 se actioneze, sau si se stabileascd o strategie si pentru toate acestea este nevoie de o
estimare a valorii. In cazul de fat3 este necesard cunoasterea valorii in vederea garantdrii unor credite
bancare.

n toate cazurile procesul de evaluare indici traseul ce trebuie parcurs in realizarea cercetarii
pietei si analizei datelor, in aplicarea tehnicilor de evaluare si in integrarea rezultatelor acestor tehnici
analitice intr-o estimare a vaiorii solicitate.

Abordarea pe bazi de costuri este aplicabild atat pentru-cladiri §i constructii speciale, cat si
pentru alte tipuri de imobile. Aceastd abordare este importantd in estimarea valorii de piatd a
constructiilor noi, sau relativ noi, deoarece in aceste cazuri costul si valoarea de piatd sunt de obicei
apropiate. Abordarea este corect3 si la proprietdtile imobiliare cu o vechime mai mare, daca existd
suficiente date pentru a estima deprecierea.

Prima variantd de evaluare a constructiei se face deci prin stabilirea costului prezent (de
inlocuire) din care se deduc o serie de elemente de depreciere : fizicd, functionald 5i economica.

Relatia de calcul este :
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Raport de evaluare

Valoarea bunului = Cost de inlocuire — Depreciere fizici - Depreciere functionald - Depreciere
economic
in care:

Costul de inlocuire se determined prin aplicarea metodologiei de evaluare rapidi, caz particular
al metodei costurilor segregate, ceea ce presupune folosirea lucrdrii « Costuri de reconstructie —
Costuri de inlocuire » editura IROVAL 2016 — Corneliu Schiopu si a lucrarii “Indreptar tehnic pentru
evaluarea imediata, la pretul zilei, a elementelor si constructiilor de locuinie” editura Matrix Rom
decembrie 2022".

Deprecierea fizicA = pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii si uzurii unui activ in functiune
si expunerea factorilor de mediu.

Deprecierea funciionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului tehnologic,
supradimensiondrii cladirii, stilului arhitectonic sau al instalatiilor si echipamentelor atasate.

Deprecierea economicd = constd in plerderea de valoare datoratd unor factori externi
proprietdtii cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale.

Pentru teren, evaluarea se va face prin abordarea prin comparatia vanzarilor si va tine cont de

actualele preturi practicate de principalele agentii imobiliare din zon3, pentru terenuri similare ca
pozitie si dotare. Terenul este situat intr-o zona cu interes relativ mic pentru tranzactionare.

Abordarea prin cost

Metodd vom tine cont de prevederile jucrdrii lucrarea ” Cost de reconstructie — Cost de
inlocuire” editura IROVAL 2010 Corneliu Schipu, pag. 99.

Dofalcare Costu Fotal Couficknt Yol cosl Coel
Tranepor gl choltuweh racapitudatie ’

Devturire Gracd Shmbol Matorisl Manopsrd ot el aviz "“"a‘;m‘“‘: e

selamic (let'mp) (boiimp) {etimp) (takmp) anghticn
A B C DA+ E FaDxE '
Gred B BETRMAGP 2288 168, 1 4.2 4612 1 467 6765 T
Gend T TETRMAGP 2264 1938 48,1 4802 1467 7044 1
Structurd Ged® | BSTRMAGP 340.0 2524 0.2 K] 1467 735.8 i1
(3rad 9 DS TRMAGF Zrn.5 2189 54,5 44 9 1,467 795 1 1,
Fintsa] inferior - FINIEMALP 116.5 179.8 8.3 326 1485 444,48 1
nstrlafl sechie - INELMAGP 3.8 1603 0,3 1814 1478 268.0 1,0
instafatll canftarn - BAMAGP 70,8 13, 0.0 03z 1,450 58,7 1
Instatati de fncilore - RICMAGP 216 7.9 6.9 50.5 1 AE7 74.0 1,

1 ATENTIE: calcul independent

Finisal fatada 1 Costul %o stabilests pe bara suprafeision opace axistento & fatads cibdil. Vezi Gpurie do fatade, expicalile §i examplele de calcul prozenista

Detalierea variantei este prezentata in fisa anexaté nr. 1, rezultand valerile de mai jos :
- pentru constructia spatiu, C1, anexa1:
V1=126.378 RON
V1=24794 EUR
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Raport de evaluare

. Abordarea prin comparatie directa

- Se tine cont de actualele preturi practicate de principalele agentii imobiliare din zond, pentru
terenuri similare ca pozifie si dotare. Terenul este situat intr-o zond cu interes bun pentru
tranzactionare.

Abordarea prin comparatia vanzarilor considera ca preturile aparute in tranzactiile derulate pe
piatd ar putea sa reprezinte o buna baza de estimare a valorii proprietatii.

Valoarea de piatd poate fi deci calculatd In urma studierii preturilor de pe piatad ale
proprietdtilor competitive pe segmentul respectiv de piata.

Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Cénd existd informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematicd abordare pentru estimarea valorii de piata.

Metoda comparatiei de piatd o vom folosi pentru estimarea valorii de piatd pentru terenul
intravilan, cu S = 273mp.

Vom apela la comparatii cu terenuri din zonele similare, cu pozitii si dotari similare.

Informatiile le-am primit de la diferite agentii imobiliare din zona si de pe internet {(www.olx.ro,
www.lajumatate.ro, www.imobiliare.ro, www.romino.ro) si sunt sintetizate in tabeiul de mai jos :

Nr. Locatia Suprafata Utilitagi Expunere la Pret Observatli
crt. _ _ | stradd (ml) EUR/mp

oate ut| tlle‘ T -‘ 20

4 Cé;ﬁpulun Grui B 3400mp
5 | Campulung, Valea Birbusii 820mp Toate utilitatile 10,20 51

Pentru terenul cu $ = 273mp, grila cu comparatii este prezentatd mai jos :

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
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Raport de evaluare

Marja de negoclere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare , cat mai

apropiate de realitate. Corectiile pentru acest tip de proprietate in prezent
este cuprins intre -3% si -5%.

proprietatii subiect.

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul

La piata

La piata

La piata

La piata

0,0%

0,0%

0,0%

Obiective

0,0%

Conditille de vanzare sunt independente {obiective} 1a toate comparabilete. In
cazul condittilor de vanzare subiective se va corecta corespunzator.

Nu este zul

Campulung,
central

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

0,0%

DN 73

0,0%

0,0%

Cimpulung,
DN 73

Campulung,
Grui

30,0%

30,0%

30,0%
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Raport de evaluare

5-au ajustat toate comparabilele pentru pozitionarea usor inferioard din cadrul

zonei. Am luat in calcul ajustdri de 30%.

Drum asfaltat

Drum asfaltat

,0%

0

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Nu s-au realizat ajustari.

S-au ajustat toate comparabilele pentru diferentele semnificative de suprafete.

i bine

Ptata Imobiltard recunoaste c3 terenurife cu suprafete mai mici sunt ma

catate decét cele cu suprafete mai mari

Nespecificat

7m

1

S$-a ajustat comparabila 3 pentru nespecificarea frontului stradal

litatile | Toate utilitatile

ile | Toate ut

litat

Toate ut

<

8=

S

Nu s-au facut ajustdri.

i

S

|

i
N

g3 |23 |23 |23
E Z|2|E EIQ|E E|Q|E &<
"mﬂﬁmﬂ"mﬂrﬂmo
© ©
Jg (22 |32 |S&
=] m o L] m 'S
...h....u.. .ﬂlu. ...h.m ...um
E E|Q|E 2|QUE E|QE |2
."mo.l,nmnu.lm.Uﬂmo
@ w
38 - 8 - 3 - 2
£3 |=3| |23 |23
E EQE E|Q|E E|QIE |2
5g 82 3¢ |8¢g
=] S =
S S ]
EE = £
=p w M..
32 3 2
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Raport de evaluare

Nespecificat Nespecificat

Nespecificat

t ajustari

IZa

au real

Nespecificat

ficat

.,
1

Nespec

ificat

Nespec

Nu s-au realizat ajustéri

ri

au realizat ajusta

ilan

Intrav

ilan

intrav

ilan

intrav

Intravilan

ri

au facut ajusts
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Raport de evaluare

03.03.2026

Deoarece terenul este situat intr-o zond bund, respecti centrald, vom lua in calcul pretul comparabilei 3,
respectiv 47 EUR/mp, rezultind urmtoarea valoare : Vt = 273mp x 47 EUR/mp = 12.831 EUR, respectiv 65.402

Valoarea terenutui este de 47 EUR, rezultdnd urmitoarele valori :
Vt =12.831 EUR
Vt = 65.402 RON
Valoarea totald a imobilului este urmatoarea :
Vtot = 37.625 EUR, respectiv 191.780 RON, din care :
Vc = 24.794 EUR, respectiv 126.378 RON

. Vt =12.831 EUR, respectiv 65.402 RON

V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Analizdnd variantele de evaluare, vom lua in considerare valoarea obfiunuta prin abordarea
prin cost, pentru constructie $i valoarea obtinutd prin abordarea prin comparatii de piatd, pentru
teren. Valorile estimate sunt prezentate mai jos :
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Raport de evaluare

Vtot = 37.625 EUR, respectiv 191.780 RON, din care :
Vc = 24.794 EUR, respectiv 126.378 RON

Vt = 12.831 EUR, respectiv 65.402 RON

iNTOCMIT,
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Florin Cosmescu

PROSPECT RC/
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Teren de vanzare

25€ 0 €/m* R % 07480352001
Teren de vinzare
Suprafatd utis: 1039 m?

Descriere

Teren intravilan, 1039 mp, 0 casa veche de 17 mp pe el, situat ta strada din DN
73 se intra direct in curts, gaze 1a poarta,

Distanta pana la Pitesti 25 km si Campuiung la fel,

Deschidere la strada 18,17 m.

Mai multe detalii la tel.

o NELDS://WWW.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-IDGVRF



Casa+Taren intravilan 2.056 mp - dubla daschidere - DN Pitesti-C

59000€ 2em

Adrians MALAT
MR, EXCLUSIVIYATE
G O7TEV A

Descriere

De vanzare teren intravilan situat in Cimpulung, cu suprafatd totald de 2.056
mp, cu olatime de 17 ml si o lungime de 130 mp, vand dubl3 deschidere;

- 1a Soseaua Nationala Pitesti - Campulung

-1a Strada Fratit Sandescu

*** Pozitionarea ofera acces excelent, vizibilitate ridicata si multiple
posibilitdti de dezvoltare.

*=*+ Pg teren existd o constructie veche din cidrdmida (1952), aflati in stare de
renovare, fard a fi luata in calcul 1a valoarea proprietitil, oferta fitnd axat3
exclusiv pe valoarea terenului,

Utilitath

- curent electric 5i api in proprietate

- canalizare §i gaze disponibile ta drumui national

*#* |deal pentru:

-~ investitie

- dezvoltare rezidentiald

- spatti comerciale [ servicii

- prolect mixt

Terenu! permite valorificare imediata sau dezvoitare pe termen mediu gi lung,
intr-o zond cu acces facil st potential ridicat.

** In proximitate veti regast supermarket, magazin de bricolaj siaccesla
mijloc de transport in comun. lar cum cea mai buna descriere este ceadela
fata locului, va invitam cu drag la vizionare! Mal multe poze in privat. ***
tmobilul este vandut Direct de 1a Proprietar, in reprezentare EXCLUSIVA prin
Mr.Exclusivitate Pitesti - Comision O % pentru cumparator!

https://www.storia.rofro/oferta/casa-teren-intravilan-2-056-mp-dubla-deschidere-dn-pitestic-IDGrsj




ANUNT DE VANZARE - Teren Intravilan Campulung Arges Cristian

47538B€ o Anunt proprietar
% O72eee72eT
Suprafatd utild: 1358 m?
Tip teren: intravilan

Vand teren intravilan, ideal pentru constructie casi sau investitie!

- Suprafata: 1.358 mp

- str. Poligonutui, Magura IGrui, Campulung - Arges

Zona linigtita de case, in apropierea padurii, aprox 1.3 km pana in centru,
deschidere la drumul public pe 2 laturi.

o - Tipul terenului; Intravilan - se poate construi imediat!

» Cadastru si intabulare

Acest teren reprezinta o oportunitate perfecta pentru cei care doresc si-gi
construiasca casa intr-o zond de munte sau pentru o investitie sigurd cu
perspective de crestere a valorii.

- 2Zona este in continud dezvoltare.

Pret:. 35 EUR / metrul patrat

https://www.storia.ro/ro/oferta/anun-de-vnzare-teren-intravilan-cmpulung-arges-[DFSh1




Campulung Grut, Flamanda, Vales Romanastilor si Schity Golest

20€ oen :R__: & oz
Teren de vanzare
Suprafatd utilas: 3400 m?

Descriere

Campulung-terenuri Grui 3400 mp intravilan, parcelabil-20 eur/mp,
Flamanda 1800 mp intravilan - 15 eur/mp, Schitu Golesti extravilan 7500 mp -
7 eur/ mp si Valea Romanestilor 10.000 mp pasune - 3 eur/ mp . Cadastru,
intabulare, certificat de urbanism. Negociabil.,

Proprietar Anmarie Popescu

Contacteazd

https://www.storia.ro/ro/oferta/campulung-grui-flamanda-valea-romanestilor-si-schitu-golesti-IDGpi4




=

ROANDY - Teren ideal constructie casa sauv pensiune-Valea Barbusi ROANDY Hnobilt

41 500 € 51 €fm? ROANDY noabliisce
% OOy
Teren de vénzare
Suprafatd utils: 820 m?
Media: © electricitate
® apd curentd
© gaz
@ telefon

© canalizare

Descriere

Teren situat intr-o zona foarte linistita, dar cu accas facil catre zona centrala.
Toate utilitatile la poarta,

Teren plat.

Deschidere stradala 10,20 ml.

Zona cu potential pretabila atat pentru locuit dar si pentru casa de vacanta,

https://www.storia.ro/ro/oferta/roandy-teren-ideal-constructie-casa-sau-penslune-valea-barbusii-IDFc&6




JUDETUL ARGES
CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Pitegti, Piaga Vasile Milea Nr. 1, Cod pogtal: 110053
Telefon: 0248.210.056
WWW.cjarges.ro " 1SO 2001

LL-C (Certification}

Operator de date personale nr. 37708

HOTARAREA nr._4 /& din data 30.10.2025
privind completarea domeniului privat al Judetului Arges ¢cu un bun imobil sitaat in
municipinl Cimpulung, str. Frafii Golesti nr.1

Consiliul Judefean Arges:

Analizind Referatul de aprobare nr.408/SC/08.10.2025 al Pregedintelui Consiliului

Judefean Arges, insotit de Raportul Directiei Tehnice nr,26767/08.10.2025;
Aviind in vedere:

>

>

>
»

Art.173, lit.c), art.354 i art.355 din Ordonanta de urgen{ a Guvemului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modific#irile i completirile ulterioare;

Hotéirdrea Consiliului Judefean Arges nr.58/26.03.2015 privind trecerea in domeniul
privat & imobilului teren in suprafaid de 1136,26 m.p., situat in municipiul
Céampulung, str. Fr. Golesti, in vederea constituirii dreptului de superficie in favoarea
S.C. FLORION IMPEX S.R.L. asupra terenului in suprafaj#t de 250 m.p.;

Hotirirea Consiliului Judejean Arges nr.195/30.09.2015 pentru modificarea §i
completarea Hotararii Consiliului Judefean Arges nr.58/26.03.2015 privind trecerea
in domeniul privat a imobilului teren in suprafajd de 1136,26 m.p., situat in
municipiul Cimpulung, str. Fr. Golegti, tn vederea constituirii dreptului de superficie
in favoarea S.C. FLORION IMPEX S.R.L. asupra terenului in suprafati de 250 m.p.;
Avizele comisiilor de specialitate K1, K2 i K5;

Avizul Secretarului General al Judetului.

fn temeiul prevederilor art.182, alin.1, coroborat cu art.196, alin.1, lit.a) din Ordonanta de
Urgen{4 a Guvernului nr,57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. Se completeazi domeniul privat al Judefului Arges cu un bun imobil sitt_zat fn
municipiul Campulung, str. Frafii Golegti, nr.1, judeful Arges, identificat conform A'BCXEI ar.i
si Anexei nr.2 — Plan de amplasament si delimitare a imobilului, parte integrantd din prezenta
hotirire.



ART.2. Direcfia Tehnic# va duce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri.

ART.3. Serviciul Legislativ — Transparent Decizionali va comunica hotiirirea:

» Institutiei Prefectului — Judeful Arges;
» Directiei Tehnice.

ED
I ZiNA
Contrase s
SECRETAR GENERA ETULUL,
IONEL A

Proceduri obligatorii ulterioare adoptirii Hotlirdrii consiliului judetean ar. i T2
Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semniiture persoanei
ert. responsabile sii efectueze
procedura
0. I N 2, 3.
1. Adoptarea Hotardrii s-a fiicut cu majoritate:
s Calificats 2.10,2.00.9
2. Comunicarea ctre Prefect Judegului Arges (Art. 197
alin. (1) din QUG nr.57/2019) 2. 10, 025 [
k% Aducerea la cunogtinga publica (Art. 197 alin. (4) din
OUG 1r.57/2019) /10,2025 f
4, Comunicarea numai In cazul celei cu caracter
individual - In cel mult 5 zile de la data comunicHirii
oficiale citre prefect (Art. 199 alin. (1) din OUG gt 10, 9*-0;1-5 W
nr.57/2019)
5. Hotiirfirea devine obligatorie sau produce efecte
juridice, dupi caz. (Art. 198 alin. (1) i Art. 199 alin.
(2) din OUG 1r.57/2019) 31102025 /




Anexa nr.1 la Hotiirirea Consilinlui Judetean Arges nr. 41§ /3210 2015

Date de identificare ale bunului imobil

Cod de | Denumirea Elemente de Anul dobindirii Valoarea de
clasifi- bunului identificare sau, dupd caz, al inventar (lef)
care diirii in folosinti
1.64. Cladire Cl Cémpulung, str. Fr. 1994 -
Golegti nr. 1
S =70 mp




frocyp M. A LA H.c f Aegeg MR, 418/30.10. 2025

. i . . . Anexa nr, 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului :
x Scara 1:200
iNr. cadastral Suprafata masurata a imobilului{mp) Adresa: Mun. Campulung, strada Fratii Golesti , nr.1
- 84387 273 judetul Arges, intravilan

Cartea Funciara nr. Unilatea administrativ teriforiala (UAT)
£4387 ) CAMPULUNG

419120
E o)
A. Date rof re [ taren
Nr. Categoria de Suprafata i
parcela fologinta (mp) ManGuni
1 cC 273 Imobit imprejmuit cu gard de lemn intre pet 1 - 8 si neimpreimuit in rest,
8. Date referitosre la constructii
Cod Destinatia Suprafata t(:;r;lmrta la sot Mentiuni
C1 CAS 70 Gladire , parter, suprafata construlta desfasurata = 70mp, an 1994
Total 70
Suprafata totals masurete = 273 mp
Suprafata din act = 273 mp
Executant inspector
QEANI ION PATRU Confirm atribuirea numarului cadastral i introduceres imobilului in
Aut, Seria RO-AG-F Nr. 0166 - Categoria B sistemul integrat de cadastu si carte funcigra
SC GEOPOSSOLUTION SRL Semnatura
Aut, Seria RO-B-d Nr, 3000-Clasa Hll
peurglorilor 4 teran
ménlatiel cudastrale si
ainai ealiiplea din teren
F :g Nﬁ, e ThE 3
5 " gganidon
%, TN
TR




. o . . . Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilutui{mp)] Adresa: Mun. Campulung, strada Fratii Golesti, nr.1
84387 273 judetul Arges, intravilan
Cartea Funciara nr. Unitatea administrativ teritoriala (UAT)
84387 CAMPULUNG

419520
Nr. Catagotis da Suprafeta .
parcela tolosints {mp) Mentiunl
i cC 278 Imobil imprejmuit cu gand de lemn intre pet 1 - 8 8f neimpraimuit in rest.
) B. Date referitoars a constructi]
Cod Destinutia praiaie :mp: ; W 1a 3ol Mentiuni
C1 CAS 70 Cladire , parier, suprafata construita desfasurata = 70mp, an 1084
Total 70
Suprafata totala masurata = 273 mp
Supratata dinact =23 mp
Executant Inspecior
GEANIION PATRU Confirm atribuirea numanuti cadastral si introducerea imebilulul in
Aut. Seria RO-AG-F Nr, 0166 - Categoria B sistemul integrat de cadastru si carte funciar
SC GEOPOSSOLUTION SAL Semnatura




’f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobliiard ARGES Nr. cerere 7551

. ’f Biroul de Cadastru si Publicltate Imoblliard Campulung Ziua o4
g,, . Luna 03 '
f2 Anul 2026

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ASENTIAMATIONALA PENTRU INFORMARE 1002 E ]
FURPACTLATY I W 1A TN
Carte Funciard Nr. 84387 Campulung IEHE

A. Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Campulung, Loc. C&dmpulung, Str FRATH GOLESTI, Nr. 1

g; -cadastral Nry g, o atata* (mp) Observatli / Referinte
"Bin acte: 1.136
Al 84367 Masurata; 273

Constructil

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte

ALl 84387-C1 Jud. Arges, UAT Campulung, Loc.  |[Nr. nivelurl:1; S. construita la sol:70 mp; S. construita
CAmpulung, Str FRATIE GOLESTI, Nr. 1 |desfasurata:70_mp; Cladire parter, an 1994,

B. Partea |l. Proprietanri st acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

8935 / 30/06/2015
Act Normativ_nr. ( Hotarare) nr. 1188, din 30/11/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act normativ
hotarare) nr. 447/16-05-2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; act administratlv ( certificat de atestare fiscala
) nr. 18391/18-06-2015 emis de PRIMARIA CAMPULUNG; act administratlv ( certificat de atestare fiscala )
nr. 24837/19.08.2015 emls de PRIMARIA CAMPULUNG; act administrativ ( adeverinta } nr. 25521/19.
08.2015 emis de PRIMARIA CAMPULUNG;);

B1 Ilr;tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) JUDETUL ARGES-DOMENIUL PRIVAT
15405 / 03/11/2015
Act Administrativ _nr. { Hotarare) nr. 195, din 30/09/2015 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARGES (Hotarare nr.
58/26.03.2015 emis de Conslllul judetean Arges;});

B2 (€ noteaza trecerea Imobilului de sub Al, din domeniul public In Al
domeniul privat
38937 / 09/12/2025
Act Administrativ._ nr. 418, din 30/10/2025 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARGES; Act Administrativ nr.
124/50227, din 03/12/2025 emls de PRIMARIA MUN. CAMPULUNG; Act Administrativ nr. 124/38/SV/1813, din
03/12/2025 emis de PRIMARIA MUN. CAMPULUNG; Act Administrativ nr. 32217, din 09/12/2025 emis de
CONSILIUL JUDETEAN ARGES;

B3 Ilr}g-abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l

1) JUDETUL ARGES, -DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lli. SARCINI .

inscrlerl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT
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: Carte Funciard Nr. 84387 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpulung
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
84387 Din acte: 1.136
Masurata: 273

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
i Lo - DETALILLINIARE IMOBIL - -

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . ' - A
cit | folosinga |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipa 273 - - - 5=886mp se afla in CF 81816

constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:70 mp; S. construita

ALl 84387-Cl administrative si 70 Cu acte]desfasurata:70 mp; Cladire parter, an 1994.

social culturale

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit =+ {m)
1 2 4.16

2 3 0.291

3 4 17.07
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# Carte Funciard Nr. 84387 Comuna/Orag/Municipiu: Campulung

s Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

4 5 4.496

5 6 8.06

6 7 2.115

7 8 15.131

8 9 1.414

9 10 2.105

10 11 1.907

11 1 10.707

** L ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimatru.
=& Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciaré active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corchorat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §l ora generarli,
04/03/2026, 09117

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru al{i solicitanti, costul
extrasului este de 25 de Jel la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro :
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JUDETUL ARGES
CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Pitegti, Piata Vasile Milea Nr. 1, Cod pogtal; 110053
Telefon: 0248.210.058

veww.clarges.ro 1SO 9001
Operator de date personale nr. 37708 - ‘ LLC (Cortifieation)

JUD%(%MANIA

Ul ARGES
Citre, CONSILIUL JUDETEAN ARGES
Zenovie Tulia Andreea 10.FEB, 2028

(administrator al 8.C. Florion Impex S.R.L.)
Mun. Cimpulung, Str. Ion Giurescu Nr. 112C, Jud. Arges

INr.__ 2 5%/

Urmare a adresei dvs. inregistrati la Consiliul Judetean Arges sub nr. 531/13.01.2026 prin care solicitati
@cumpﬁrarea unui bun imobil (constructie §i teren aferent), aflat in proprietatea Judetului Arges situat pe raza terioriald a
Municipiului Cimpulung (str. Fratii Golesti Nr. I), véi aducem la cunogtintéi urmitoarele:
- in temeiul prevederilor Ordonantei de Urgeni& nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ cu modificérile §i
completdrile ulterioare, vinzarea unui bun imobil aflat in proprietatea unui UAT se face prin licitatie publici in urma
adoptirii unei hotiréri de consiliu prin care s# se aprobe vénzarea bunului respectiv.

Avénd in vedere cele de mai sus, vi comunicim faptul c#i in conformitate cu prevederile Ordonangei de Urgenjéi
nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ cu modificlirile gi completiirile ulterioare, anunful privind vnzares unui
bun imobil aflat in proprietatea Judefului Arges, va fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie najionala si intr-unul de circulatie locals, precum §i pe pagina de intemet a Consiliului Judefean
Arges.

Totodatd, vi aducem la cunogtingd fafful ci duph ce Consiliul Judetean Arges va adopta o hotérdre privind
vénzarea bunului imobil (constructie si teren aferent), aflat in proprietatea Judejului Arges, situat pe raza terioriald a

e

Municipiului CAmpulung (st7. Frafii Golegti Nr. I), v vom comunica modalitatea prin care puteti intra in posesia unui

exemplar al Documentatiei de atribuire.

Cu stimi,
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