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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 106709-C1-U2 Pitesti

A. Partea |. Descrierea imobilulu

Unitate individuala

Nr. cerere 7222 |
Ziua 02 |
Luna 02 |
Anul 2026 |

Cod verificare =

100200027935

T

Adresa: Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str GAROAFELOR, Nr. 6, Et. parter, Ap. 2
Parti comune: Teren, acoperis, casa scarii

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti .. )
crt Nr. cadastral construita |utild (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|106709-C1-U2 - 265,6 42,86% 42,86% |Unitate individuald compusa din

cabinete medicale, si
dependinte, casa scarii in
suprafata de 10,8 mp, casa
scarii in suprafata de 3,2 mp si
ascensor alimente in suprafata
de 1,4 mp, suprafata totala=281
mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

87274 /17/12/2024

Act Notarial nr. 5571, din 16/12/2024 emis de Didea Cornelia Narcisa;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 106709-C1-U2 a unitatii individuale cu
numarul cadastral 106709-C1-U2/Pitesti, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 106709-C1 inscrisa in cartea

funciara 106709-C1;

Al

Act Administrativ nr. 53054, din 09/01/2012 emis de PRIMARIA PITESTI;

B& i9n

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) JUDETUL ARGES - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106709-C1/Pitesti, inscrisa prin incheierea nr. 69062 din 14-OCT-24;
pozitie transcrisa din CF 87894/Pitesti, inscrisa prin incheierea nr. 2388 din 24/01/2012;

Act Administrativ nr, 20272, din 26/07/2024 emis de JUDETUL ARGES;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cadastrale,
B3
OCPI ARGES - SERVICIUL CADASTRU

conform
documentatiei cadastrale avizatd sub nr. 48147 din 26.07.2024 de

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106709-C1/Pitesti, inscrisa prin incheierea nr. 69062 din 14-OCT-24;
pozitie transcrisa din CF 87894/Pitesti, inscrisa prin incheierea nr. 48147 din 26/07/2024;

33798 /10/04/2025

Act Administrativ nr.

27/02/2025 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARGES;

12624/18677/, din 09/05/2024 emis de CONSILIUL JUDETEANA ARGES; Act
Administrativ nr. 6857, din 11/03/2025 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARGES; Act Administrativ nr. 74, din

B5
8,30 mp si incaperea nr.6 (grup sanitar) in suprafatd de 1 mp

Intabulare, drept de ADMINISTRARE-asupra unor spatii in suprafata
totala de 9,30 mp, respectiv incédperea nr.5 (cabinet) in suprafata de

Al

1) DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA S| PROTECTIA COPILULUI ARGES

C. Partea lll. SARCINI

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

87274/ 17/12/2024

Act Administrativ nr. 53054, din 09/01/2012 emis de PRIMARIA PITESTI;

Cl |se noteaza dreptul de administrare

Al

1) CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 106709-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Pitesti

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106709-C1/Pitesti, inscrisa prin incheierea nr. 69062 din 14-OCT-24;
pozitie transcrisa din CF 87894/Pitesti, inscrisa prin _incheierea nr. 2388 din 24/01/2012;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 106709-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Pitesti
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str GAROAFELOR, Nr. 6, Et. parter, Ap.

2
Parti comune: Teren, acoperis, casa scarii

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti “ ;

et Nr cadastral construits | utila (mp) comiine Cote teren Observatii / Referinte

Al| 106709-C1-U2 - 265,6 42,86% 42,86% |Unitate individuala compusa din
cabinete medicale, Si

dependinte, «casa scarii in
suprafatda de 10,8 mp, casa
scarii in suprafata de 3,2 mp si
ascensor alimente in suprafata
de 1,4 mp, suprafata totala=281
mp.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/02/2026, 13:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http:f/epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



1126026, G:41 AM Mail - Registratura CJARGES - Outlook

&% outlook

Fw: [EXTERNAL]Solicitare spatiu DR. LUNGU FAMILY S.R.L.

From Presedinte CJ Arges <presedinte@cjarges.ro>
Date Mon 1/26/2026 9:39 AM
To  Registratura CJARGES <registratura@cjarges.ro>

26 1AN. 7076 ;

i 1 attachment (77 KB) f
Solicitare spatiu DR. LUNGU FAMILY S.RL pdf . :}

re spatiu pd NT. , 6 3 2 _j

PRESEDINTE C. J. ARGES,
lon MINZINA

WWW.cjarges.ro
www.lacebook.comiCJArges
Tel. 0248/210.056

From: Cristina Lungu <lungucristina24 @gmail.com>

Sent: Monday, January 26, 2026 9:23 AM

To: Presedinte CJ Arges <presedinte@cjarges.ro>

Subject: [EXTERNAL]Solicitare spatiu DR. LUNGU FAMILY S.R.L,

Buna ziua,

Subsemnata Lungu Cristina, in calitate de reprezentant legal al DR, LUNGU FAMILY SRL, cu sediul social in
Strada Calea Bucuresti Nr. 18, Bl. 32, Sc. A, Et. 4, Ap. 15, Mun. Pitesti, Judetul Arges, CUI 53010269, Nr.
Registrul Comertului J2025092629001, vi adresez prezenta solicitare in vederea identificirii si inchirierii unui
spatiu disponibil aflat in administrarea Consiliului Judetean Arges, in vederea desfasurdrii activititilor medicale
in municipiul Pitesti.

Va atasez solicitarea in format pdf.

Va multumesc!

Cu deosebita consideratie,

Cristina Lungu
Consilier medic Departamentul Economico-Social si de Asigurdri de Sdndtate, Colegiul Medicilor din
Romdnia
Asistent Universitar - Elemente juridice medicale si malpraxis, Universitatea de Medicing si Farmacie
“Carol Davila”
Medic rezident Anestezie si Terapie Intensivd
e-mail lungucristing24@gmail.com

cristing lungu@cmr.ro



1/26/26, 941 AM Mail - Registratura CJARGES - Outiook
Tel: 0754.776.877



CATRE CONSILIUL JUDETEAN ARGES
In atentia Domnului Presedinte al Consiliului Judetean Arges
SOLICITARE privind inchirierea unui spatiu cu suprafata 150-300 mp cu destinatie cabinete medicale.

Subsemnata Lungu Cristina, in calitate de reprezentant legal al DR. LUNGU FAMILY SRL, cu sediul
social in Strada Calea Bucuregti Nr. 18, BI. 32, Sc. A, Et. 4, Ap. 15, Mun. Pitesti, Judetul Arges, CUI
53010269, Nr. Registrul Comertului J2025092629001, v adresez prezenta solicitare in vederea
identificarii si inchirierii unui spatiu disponibil aflat in administrarea Consiliului Judetean Arges, in
vederea desfasurdrii activititilor medicale in municipiul Pitesti,

Destinatia spatiului

Spatiul va fi utilizat pentru implementarea proiectului Dr. Lungu Family - intreprindere sociala,
finantat din fonduri europene (contract de finantare semnat), avind ca obiectiv dezvoltarea unui
centru medical ambulatoriu orientat citre preventie si acces crescut la servicil medicale in
comunitate, inclusiv prin mésuri concrete de sprijin pentru persoane vulnerabile, conform obligatiilor
asumate in cadrul proiectului.

Va mulfumim pentru sprijin.

Cu stima,

Lungu Cristina

Functie ~ Administrator
DR. LUNGU FAMILY S.R.L.

st
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SC TOTAL ROM PROIECT SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - autorizatia 0252

CUI RO 23496060, J03/603/2008

Judetul Arges, Pitegti, str. Stefan Cel Mare, nr. 39, bloc P18, sc D, ap. 1,
Fax: 0348814607, Telefon: 0744365795

E-mail; officefitotalromprolect.ro
Nr. 16/11 02 2026

privind determinarea chiriei lunare,
pentru “Spatiul cu destinatie medicald” , in suprafata utila totala de 1954 mp

situat in cadrul Centrului de Diagnostic si Tratament - Corp balneofizioterapie si
medicina sportiva , din municipiul Pitesti, str Garoafelor , nr. 6 , judetul Arges,

Proprietar : Judetul Arges - Domeniul Public
Solicitant : Judetul Arges

Destinatar : Judetul Arges

Evaluator : SC Total Rom Proiect SRL

Fapdctd @3lé contoantial dvand oroud ealusiv nlie Gelie ol E3ia ance aie utd . publicare & iCTan, precwT;
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Raport evaluare chirie spativ madical

Citre:
Consiliul Judetean Arges, in calitate de Client si in calitate de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru bunul imobil propus spre
evaluare.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in decumentele
transmise.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor 2025 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra
managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la servicile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvoita
impreuna aplicatii ulterioare.
Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 2



Hapun evaluare chirle spatiu medical

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
Identficarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea cladirii
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile antericare si ofertele sau cotatiile curente
il Analiza pietei imobiliare
V. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata

CENOB G A LN

NGO BN

V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Vil. Anexe raport

5C TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 3



Raport evaluare chirie spatiu medical

SINTEZA RAPORTULUI
Evaluator SC TOTAL ROM PROIECT SR.L.
Autorizatie membru Nr. 0252 emisa in 01.01.2026, valabil pana la 31.12.2026
corporativ
Reprezentanti societate Catanoiu Mirel_Administrator;
e_mail: mire.lcatanciu@totalromproiect.ro;
Autor lucrare Muscurel Gina Membru titular ANEVAR, specializari EPI. Legitimatie si
Evaluator autorizat parafa: 18552 / valabil 2026, Tel: 0744 797816 ; Fax: 0348814607,
E_mail: gina. muscurel@yahoo.com
Solicitantul evaluarii Judetul Arges
Identificare client Cod identificare fiscala 42208512
Adresa client client municipiul Pitesti, Piata Vasile Milea, nr.1 , judetul Arges
Utilizator desemnat Judetul Arges
Proprietatea evaluata “Spatiu cu destinatie medicala ® in suprafata utila de 1954 mp compus
din :
Nr Camera cf
crt | Denumire releveu Suprafata (mp)
Spatiu cu destinatie
medicala
1 | Sala de sedinte 1 325
2 | Cabinet 2 19 .4
3 | Hol 3 12.2
4 | Vestiar 4 3
5 | Hol 8 36,4
6 | Hol 9 22.5
7 | Camera extractie 10 211
8 | Mix amplificare 11 10,3
9 | Amplificare RT -PER 12 10,10
10 | Depozit reactivi 13 8
11 | Depozit 14 430
12 | Grup sanitar 15 4,80
13 | Hol 16 7
14 | Depozit deseuri 18 3,80
Total 1954
Utilitati existente curent electric, apa, canalizare , agent termic
Proprietar Judetul Arges - domeniu public
Adresa proprietatii municipiul Pitesti , strada Garoafelor, nr 6, parter , unitate individuala 2
judetul Arges
Cartier zona mediana
Cod postal 110004
Ipoteze speciale Nu este cazul. Ao
Data Inspectiel 11.02.2026 ; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Gma : i -
Data evaluarii 11.02.2026 W, b
SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 4



Raport evaluare chirie spatiu medical

Data finalizare raport
Utilizarea desemnata

Curs de schimb

Tipul valorii

Valoarea chirlei

11.02.2026

determinarea chiriei lunare

1 w=5.0910H.lﬁ§ddOBNRhmurufu1mawduw
Chirie de piata

Unitara 5 eur/mp /luna echivalent a 25,46 lei

Pentru spatiu cu destinatie medicala cu suprafata 194,4 mp chiria
este 977 eur/iuna , echivalent a 4.974 lei, fara TVA.

Valoarea prezentata este fara TVA. Estimarea valorii are la baza oferte/tranzactii de proprietati comparabile,
detinute in general de persoane fizice, neplatitoare de TVA., Din punct de vedere al codului fiscal si al
normeior de aplicare a codului fiscal, operatiunile de vanzare de proprietati similare nu sunt incadrate in
categoria operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei,

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

Gina Muscurel
Evaluator aulorizat EP|
Legitimatie 18852 valabila 2026

SC TOTAL ROM PROIECT SRL



Raport evaluare chirie spatiu madical

I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin evaluator autorizat Gina Muscure! .
Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, posesor legitimatie nr. 18552
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui
Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu sublectul evaluarii sau cu partea care
a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025

2. dentificarea clientulul si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client - Judetul Arges
Adresa client © municipiul Pitesti , Piata Vasile Milea, nr. 1, judetul Arges
Utilizator desemnat : Judetul Arges

3. Utilizarea desemnata

Evaluarea este realizata pentru inchiriere.

Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.
4. ldentificarea imobilului supus evaluarii

Denumire: obiectul evaluarii il constituie "Spatiu cu destinatie medicald * in suprafata de 19540 mp

Adresa : municipiul Pitestl, strada Garoafelor , nr. 6 parter , unitate individuala 2, judetul
Arges.
Cod postal 110004,

Identificare cadastrala : spatiul face parte din imobilul identificat cu numar cadastral 106709-C1-U2
Carte Funciara : 106709-C1-U2.
Proprietar : Judetul Arges , domeniul public

5. Tipul valorii
Se estimeaza chifia de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluani, intre un cumparator hotarat si un vanzalor hotarét,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si In care partile su actionat fiecare In cunostinta
de cauza, prudent si fara constringere”. Valoarea estimata nu va contine TVA,

6. Data evaluaril:
Data inspectiei : 11.02.2026 Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Gina Muscure!
Data evaluarii : 11.02.2026
Curs valutar  : 1 eur = 5,091 lei, afigat de BNR la data de referinta a evalu#rii.
Data finalizarii raportului: forma scrisa a raportului a fost finalizata in 11.02.2026

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului analizat,
impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se Intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.
Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect este utilizat in scop autorizat, fiind
estimat In aceasta ipoteza. 2 R

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite. s PRI
- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar,

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea 7 1 ;r,-\, I 5
- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surséimbli:‘ ,,sﬂé-

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 6



Rapont evaluare chirie spatiu medical

uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, etc;;

- informatiile generale referitoare |a rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investiitii a
unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania ale unor companii
multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare a bunurilor 2025, valabile la dala evaluarii;

= Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia fumnizata de catre terti este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
In mod rezonabil, In contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se Intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

= drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
aceslea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportu! de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

= §e presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport,

Structura

- Nu s-arealizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiiior primite de la proprietar/utilizator:

- acesl rapot nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structuri sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

- @n informatile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine,

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale In
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezullate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- @valualorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; ZAEA Clgrs

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si dg "

informatiile disponibile; IS e
- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare. B
Consuitanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consul
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. .
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Alte date
- evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand

posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil In conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare,
Ipoteze speciale: nu este cazul,

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2025, compuse din:

SEV100 = Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 = Tipuri ale valorii ;

SEV103 -~ Abordari in evaluare ;

SEV 104 - Informatii si date de intrare :

SEV 105 - Modele de evaluare ;
SEV 106- Documentare si raportare

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
Ghidurile de evaluare

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului:
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii'
prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice:
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului:
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valoril de piata a bunului, schite, date de
piata, fotografii,etc.

5C TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 8



Rapost evaluare chirie spatiu medical

Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
S-a evaluat dreptul integral, al actualului titular proprietar, asa cum rezulta din urmatoarele
documente primite in copie necertificata.
- Extras de Carte Funciara nr 106709-C1-U2 al localitatii Pitesti ;
- Releveu imobil cu nr cadastral 106709-C1-U2

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Zona:
Zona mediana a municipiului Pitest), judetul Arges;
Unitati comerciale: la distanta mica;
Unitat: de invatamant: la distanta mica;
Unitatt medicale: la distanta mica;
Sedii de banci la distanta mica;
Muzee: la distanta mare;
Institutii de cult: Ia distanta mica;
Parcuri: la distanta mare;
- Lacuri: la distanta mare,
Utifitati:
- Retea urbana de energie electrica: existenta :

Retea urbana de apa: existenta:
Retea urbana de termoficare; inexistenta;
Retea urbana de gaze: inexistenta;
Retea urbana de canalizare: existenta;

- Retea urbana de telefonie: existenta;

Artere de circulatie:
; - Auto: strada Garoafelor . Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu circulatie pe doua sensuri ,
doud benzi de circulatie pe sens;
Ambient
- Trafic auto intens ;
- Trafic pietonal mediu.

4. Descriere imobil
Spatiul cu destinatie medicala ,cu suprafata utila 1864 mp face parte din Unitatea
individuala 2 situata in municipiul Pitesti , str Garoafelor, nr 6, la parter sl este compus din camerele

Nr Camera cf
crt | Denumire releveu Suprafata (mp)
Spatiu cu destinatie
medicala
1 | Sala de sedinte 1 32,5
2 | Cabinet 2 19.4
3 | Hol 3 122
4 | Vestiar 4 3
5 | Hol 8 36,4
6 | Hol 9 225
7_| Camera extractie 10 21,1 “
8 | Mix amplificare 1 10,3 - ¥
9 | Amplificare RT -PER 12 10,10 *
10 | Depozit reactivi 13 8 R
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11 | Depozit 14 4,30
12 | Grup sanitar 15 480
13 | Hol 18 7
14 | Depozit deseuri 18 3,80

Total 195,4
Caracteristici constructive :

« Cladirea de baza are structura putemica de rezistenta cu stalpi, grinzi si plansee din beton armat,
acoperis de tip terasa hidroizolata necirculabila |, instalatii: apa curenta, canalizare incalzire cu
calorifere bransate la sistemul centralizat de incalzire .

- Spatiul evaluat detine finisaje specifice unitatiior medicalee : zugraveli in vopsele lavabile,
pardoseala cu covor din PVC antibacterian si gresie in grupurile sanitare , usi acces din PVC |
tamplarie exterioara din PVC cu geam termopan, corpuri de iluminat flucrescente , peretii placati cu
falanta pe toata inaltimea peretelui

- Acest spaliu medical cu define zone comune de acces cu celelate unititi care functioneaza in
aceiasi clddire .

- Starea fizica este buna : constructie intretinuta , finisaje medii , instalatii functionale.

§. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al Municipiului Pitesti,
impozitele pe bunuri de tip spatii comerciale sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

6. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatille curente

Pe piata imobilara locala sunt vizate spaliile comerciale atat pentru scop de tranzactii cat si pentru
activitate servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in
ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor,
datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata spafiilor comerciale
este in usoara scadere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate egala,
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Imobilul evaluat este localizat in zona centrald a municipiului Pitesti .
Municipiul Pitesti este situat in partea central-sudicd a Romaniel, Intre Carpatii Meridionali i Dundre, in
Nord-Vestul regiunii istorice Muntenia. Orasul se afla la confluenta raului Arges cu Raul Doamnei, in punctul
de interseclie al paralelei de 44°51'30" latitudine nordicd cu meridianul de 24°52' longitudine
estica.Municipiul Pitesti se afld la o altitudine de 250 m, Ia nivelul albiel minore a rdului Arges (Sud), care
urca pana la 356 m, In cartierul Trivale (Vest). La Nord-Vest de terasa Trivale-Papucesti se afli cota de
373 m, iar la est de Valea Mare-Podgoria, cota de 406 m. In sectorul de vest-sud-vest al satului Mica, in
comuna Bascov, se giseste cota de 439 m (Padurea Bogdéneasa). Suprafata municipiului Pitesti este de
1111713 ha, 111,17 km?, inclusiv parcul Trivale de 7000 ha (calculata In anul 2014).Este un important nod
tutier, orasul fiind legat de Bucuresti prin autostrada A1 (la o distanta de 108 km), dar si prin soseaua
nafionald ON7. De la o prima intersectie a lor, In nodul Pitesti Est, pornesc DN73 cétre Bragov (138 km)
sl DNGS catre Slatina (61 km), iar din acesta din urma, in centrul Pitestiului
pomeste DNG7B cétre Dragasani; DN7 si A1 se mai intersecteaza §i in nodul Pitesti Nord, de unde DN7
continua spre Ramnicu Valcea. Din DNB7B, In vestul Pitegtiului porneste soseaua judeteana DJ703E, care
duce spre vest la Mogoaia, Babana, Cocu sl Uda. Orasul propriu-zis, asezat intre dealuri Inalte, pe terasele
raului Arges, are un topoclimat de vale, calm $i moderat. Temperatura medie anuald variaza intre 9° si
10 °C, media lunii ianuarie fiind de -2.4 °C, iar cea a lunii iulie de +20,8 °C. Precipitatile atmosferice
depasesc media pe fard, osciland Intre 680 si 700 mm anual.Conform recensémantului efectuat In 2011,
/populatia municipiului Pitesti se ridica la 164.687 de locuitori, in scadere faté de recensamantul anterior din
12002, cand se inregistrasera 168.458 de locuitori 'l Majoritatea locuitorilor sunt romani(93,88%). Pentru
5,31% din populatie, apartenenta etnic nu este cunoscuta.!?! Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (93.26%). Pentru 5,22% din populatie, nu este cunosculd apartenenta
confesionald.Pitesti este unul dintre cele mai industrializate orage ale Romaniei, fiind centrul industriei de
autoturisme din fard. Uzinele Automobile Dacia S A. se afld In oragul Mioveni, situat la doar 15 km de Pitesti.
Cateva intreprinderi de piese auto funclioneaza In aria urbana a Pitegtiului: Draximaier Group, Lear
Corporation §i Valeo. De asemenea, orasul reprezintd locul unde Isi desfagoard activitatea rafindria de
petrol Arpechim, parte a grupului Petrom, Rafindria a fost Infiinatd In perioada regimului comunist, avand
statutul de companie de stat, si a reprezentat de-a lungul timpului centrul mai multor controverse In ceea ce
priveste poluarea pe care o genereaza asupra aerului In anul 2007, Ministerul Mediului i schimbarilor
climatice a retras certificatul de functionare a Arpechim-ului, Tnsd Petrom a contestat decizia in

Consideratii generale privind plata Imobiliara si caracteristicile sale
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectuatranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume
de bani.O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ
mic, praprietatie imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.:

¢} in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banil jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatade
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catreun punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalajintre cerere
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa semodifice) brusg/
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nuechilibru: (Pl ;
&) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu aujéc in -
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertel nu sunt hediat

RUR™
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disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii, Sunt putinlichide si de obicel
procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt important
emotivatiile, interactiunea participantiior pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantiior la
piata pe de o parte sitipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a
pietei si dezagregarea proprietatii,

Piata imobiliara specifica

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietel imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori,incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din spatiu cu destinatie comerciala-birouri {spatii medicale si
activitati conexe actului medical).

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata proprietatilor
comerciale-birouri din municipiul Pitesti.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate delimitat.

Analiza ofertel

Analiza ofertei, in cazul prezentei evaluari are in vedere urmatorii factori cheie : cantitatea si calitatea
activelor oferite la inchiriere , gradul de ocupare de catre proprietari si chiriasi, cauzele si numarul de active
vacante. In cazul de fata, avand in vedere natura activulul evaluat: cladire cu caracter evident de utilitate
publica, cu functiunea medicala , oferta este limitata, intrucat astfel de cladiri trebuie amenajate, dotate si
avizate caracterisitic, pentru a putea fi valorificate prin inchiriere , pe de o parte, iar pe de alta parte, astfel de
cladiri se gasesc in numar limitat in patrimoniul administratiilor publice locale.

Pe piafa imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vanzare sau Inchiriere la diferite prejuri, pe o piata data, Intr-o anumita perioadé de timp, Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate. Piata spatiilor similare celui analizat este locala si zonala si se delimiteaza , din
punct de vedere geografic ca fiind spatiile comerciale situate in judetul Arges cu focusare pe spatiile cu
utilitate medicala , dotate cu finisaje caracteristice spatiilor medicale .

Analiza cereril

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai activului respectiv, adica:cumparatoril,
chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de activ, analiza cererii este orientata
asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.

Analiza cererii, in cazul prezentel evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de cele disponibile
la data evaluarii, investigheaza mai ales: populatia in aria pietei, rata de crestere sau descrestere in
formarea locatarilor, compozitia si distributia pe varste, veniturile si salariile tipologia locurilor de munca si
rata somajului, raportul intre spatii locuite de proprietari si chiriasi, consideratii financiare (nivelul economiilor,
cerintele de creditare), modul de utilizare a terenurilor si directiile de dezvoltare urbanistica, factorii ce
afecteaza atractivitatea fizica a vecinatatii adica geografia/geologia, structura taxelor locale si a
administratiei, disponibilitatea facilitatilor de sprijin si serviciile comunale (institutii cutturale, facilitati de
educatie si calitatea scolilor, facilitati sanitare si medicale, servicii de pompieri si politie),

In cazul de fata, avand in vedere natura activului evaluat: cladire cu caracter evident de utilitate publica, cu
functiune medicala , cererea este limitata si ar putea veni din partea medicilor de familie si’sau medicilor
specialisti, in scopul desfasurarii de activitati medicale, conform prevederilor legale.

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru inchiriere in scopul exploatarii ca'spatii
cu destinatie medicala , insa se identifica si o cerere bund pentru spatii comerciale-birouri , dferite spi

inchiriere. S Yorm L. %
Majoritatea tranzactilor efectuate pe piata spatillor comerciale ~ birourl locala au drept subiect magazie//in'
ceea ce priveste subpiata specifica de tipul celui evaluat, amplasate in zona analizata, preturile la £drd‘sd—
inchiriaza spatiile comerciale in municipiu, conform informatiilor culese din surse publice, preturile elor -

cu CMBU comercial ~birouri sunt intre 6-8,33 eur/mp. Preturile difera in functie de localizarea imobiluigi
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constatandu-se preturi mai mari pentru imobilele amplasate ultracentral si cu acces direct la soseaua
principala,

Se anticipeaza ca nivelul preturilor vor ramane constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul
inchirierilor.

Echilibrui pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea, iar
numarul tranzactilor incheiate este relativ redus. lnacutecondltiisepoutoot&muavomoptaa
cumparatorului.

de oferta / tranzactionare variaza foarte mult In functie de localizare, suprafata constructiilor, éalitataa
acestora, dimensiune, teren aferent etc., un interval mai des Intainit pe piata In zona similara fiind 6-8,33
EUR/mp util .
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mal bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii,

Cea mali buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila,
justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce ia cea mai mare valoare a proprietatii evaluate. In cele

mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala. Analiza se efectueaza
intr- una din urmatoarele situatii:

* cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit,
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin prisma
constructiilor existente.
Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoitarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, a fost realizata analiza celei mai bune utilizari a terenului construit, prin prisma
constructiilor existente.
Utilizare permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.
Fizic posibila: in cazul utilizarii comerciale (utilizarea actuala), posibilitatea fizica este evidenta.
Fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista numeroase proprietati cu o atractivitate
egala, utilizate ca proprietati comerciale. Pentru imobilul analizat nu exista indicatii din piata sau alti factori
care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

In prezent, spafiile din imobilul in care este amplasat spaliul de inchiriat sunt destinate pentru realizarea de
activitati medicale, acesta avand destinatia de dispensar medical. Imobilul poate avea ca utilizare aitemative
desfasurarea de activitali medicale conexe deoarece a fost dotat corespunzator pentru desfasurarea de
activitati medicale/conexe. in concluzie, in opinia evaluatorului cea mai buni utilizare a imobilului evaluat, la
data evaluarii, este utilizarea actuala si anume ,,imobil pentru actitati medicale/conexe

Concluzie: CMBU pentru imobilul existent este cea aferenta unei utilizari cu destinatia medicala . Nu se
preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale..
Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico-edilitare,

ampiasamentul si nu in ultimul rand scopul evaluaril, evaluarea s-a facut pentru utilizarea existents
(spatiu cu destinatie medicala ).
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietali imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse In cele trei abordari In evaluare, Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evam.dotmmnﬂd_orcfmuom. de calitatea i cantitatea
datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piaja.

Pentru proprietatea analizata se pot utiliza:

Abordarea prin Piafa: este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin
compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietatea subiect poate
fi comparata cu proprietati tranzactionate recent, sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie atent analizata. In cadrul analizel comparative se pot aplica corectil cantitative, calitative sau
mixte. Pentru a obtine o indicatie asupra valorii de piata, proprietatile comparabile sunt ajustate, utilizandu-
se ajustati (corectii) cantitative, exprimate valoric sau procentual. Ajustarile aplicate sunt estimate prin
tehnicile analizei datelor precum analiza pe perechi de date, analiza pe grupe de date si analiza datelor
secundare sau ajustari pe baza de cost. Ajustarile utilizate reflecta reactiile participantilor la piata. Ajustarile
sunt prezentate detaliat in anexe,

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatille furnizate de agentii imobiliare site-urile de specialitate
§i de publicatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele
comparabile:

Caracleristica Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C

Locatizare Pitesti - sir . Garoafelor’ Nord | Pitesti . Aleea Spitalului | Pitesti - zona medisna Pitesti, Ultracentral

Pret (Euro/mp) ? Euro/mp 7 60 833

Suprafata (mp) 1854 350 240 240
Data ofertei feb 25 feb.25 feb.25 feb.25
Finisaje medi medi medi medii

» Ofertele prezentate succint in tabelul de mai sus sunt anexate la prezenta lucrare.
Valoarea rezultata in urma aplicarii abordaril prin piata este: § eur/mp/luna .

Astfel valoarea chiriel lunare pentru spatiul cu Suprafata 1954 mp este de 977 eur/luna echivalent a
4.974 lei /luna
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
gjunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
cbtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii exista suficiente tranzactii cu proprietati constand in
imobile de tip spatii comerciale; astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata
pentru proprietatea evaluata.

Precizia: abordarea prin piata utilizeaza date de piata pentru evaluarea spatiulul; se apreciaza ca informatiile
despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt precise asfel ca abordarea prin piata ofera cea mai mare
precizie pentru proprietatea evaluata

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost utilizate cele mai multe date de piata.

Valoarea chiriel, pentru pentru spatiu cu destinatie medicald , in suprafata de 1954 mp
= 977 eur/luna echivalent a 4.974 lel, fara TVA.

Valori fara TVA
curs valutar 1 eur = 65,0910 lei.

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA. Estimarea valorii are la baza oferteAranzactii de proprietati
comparabile, detinute in general de persoane fizice, neplatitoare de TVA. Din punct de vedere al codului
fiscal si al normelor de aplicare a codului fiscal, operatiunile de vanzare de proprietati similare nu sunt
incadrate in categoria operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei.

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

AR e
Gina Muscurel B0 Sty Ay
Evaluator autorizat EPI

Legitimatie 18552 valabila 2026

Vil. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii
Anexe de calcul

Date despre inchirieri
Documente

5C TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 16



Raport evaluare chirie spatiu medical

Localizare proprietate sublect:

%

%
1 - %
% "

Fotografil ale proprietatii
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Anexd de calcul
[Grila comparatiei de piata
Figa evaluare chirie prin metoda comparatiel directe
1 EURO=§6,0910 lei
PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE
Estimarea pretului de inchiriere a spatlilor comparabile . PARAB.B | COMPARAB.C
360 240 240
Suprafafa utila (mp)
Pret de ofertal/inchiriere (EURO/mp-luna) 7,00 6,00 8,33
informatil disponibile Ia data evaluarii oferta oferta oferta _
Marja de negociere L
IEUROI_@Q_[QQ!) 0,70 0,60 -0.83
PRET ESTIMAT SEUROImp'Iunl) 6,30 5,40 7,60
] PROPRIETAT! IMOBILIARE COMPARABILE
¥ |  ELEMENTE DE COMPARATIE Tohian COMPARAB.1 | COMPARAB.Z | COMPARAB.
630€ §40€ 7,50 €
1| Dreptul de proprietate transmis folosinta __folosinta folosinta
.Corecue (EURO/mp) ' 00 0.0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 6,30 5,40
2 | Conditii de fi B i
| Corectia 8 e e g
Corectie (EURO/mp) RO
PRET CORECTAT (EURO/mp) 6,3 54
3 | Conditii de vanzare independent independent independent " { ing
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Date despre inchirleri
Oferte de inchiriere:
Comparabila A:

hups::‘fwww.imobiliare.ro!ofenasztiu-comercial-de-imhiriabiims(i-iavm- 1000-2743593249

hiw e AR She  Sesr | B twy Tl e . T ——

Inchirlera spatiu eta] 1 -350mp open-space, Aleea Spitalului Pitegti

Gihera P30 - digbanth

E7 hmeriaacs e

R Wiaht o o7 sl witrt

B

Perdn. at 9 iewd CulvE T
s B A ekt
e ————— e,
. | devienss noamenis |
L@ Emines :
®
Descriere spatiu comercial
s o b e Tt e D IR L ol | o A dw e i Sesteuita § e RO R
A 1T ) B LU uted Dl s vlihre Coates o IS B I O ted e Shewla w romsuies
M BT E R 50 DS LT YL Tete . TR Al . L s et
L e
 Ggeafetd sk B0y oe due)
sEi
= WA e - L 6 et | 48 m e an o dial
* e L ate sw P SR L3I ¢ 3 EPE0 I L DOl e
s RS e N dreaih I, ot CARE Coriee 91 i | 000 gy
< PEoaw Novw e Lo Pt el « cute wete JShaaig
- Dot #itok T a0’ aatarly » L) ML WS R
*URTEIAE E ATERRICTEY] - (LN TR D R G0N W - s
» BRIl T (el S e Deiwla b abeiie ey
© Brpr A R RREE caith » (RIS el
F WS NSO PN O DONE LI TN LA i oy
N i [ D T W 3 AR JOm Ol
T T ety
o e iggice P o Tah (s 6 AN Tl ARSI AL W oA R
* Mabos fretly paad OO e TIRES BI00T @ R0 a0 et M XY Mickaee DAy
bt =
= ST SRV
v LR AFs T O« C il e e - e
* Lmgne s e
Frpsgeeresni g e ol reer
b o ke
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Comparabila B:

Spatiu comaercial central strads! Ppretadil clinice medicals

At ivmma b netiin v
(rets g u ¥ b Car el (il Dt 0
g S st P ey S e
s « i St stimde i .
[ ATl Nevto s |

[ @ vearns 3

Descrierae spatiu comercial

.
Fatel ciew fore A strada Eoelas 5904 Wvada marefals aoTwhGGE k0 e i L TR T R T e
TS EC bt STl Pletiale 5 iyl e aedis et B i St v W R whaew
AT mlmr 3 S snkela o S Thepenn et ¥ Ragieed Cor O WG SURE

Detali spatiu comercial
e e O N ] iaTest (3 AAuabisnt 1 V8 e et ie e fuoet

- "

Utiitagi
Aan i)

B R b et e ks

Subspatii disponibile

Bpalas corencial cantioml

= S SIS Ty G ELFE TG (1oles (aal BUM/MNA) G v S0% curmgds Mor

bais #n o sl s
Ans kAt e CER A BV

FPuncle de interos

St 1anmiart -~
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a7 =

Descriere spatiu comerclal
Lo menigt- cibiva 2ora & stiada Froam, Beis lerada. supratath CoNsbung 240 mp pOZONSTS 16 Lnievara alees
arcmsmuwmwnmmm.nmwm ats ATe,

e SeTiont MATLS Iutticn et Dyt sl EApAng cu DIOLRING

Detalii spatiu comercial
Haro  Eehgwoen 3 vine O Actuatizat in 18 Decombeg 2026

Fegim iliow "

Utilitagi .

Comisian
7 ST ———.

Subspatii disponibile

Spatiu comaereial cantral

Crieasfum § lung 6 EURIM (total 1440 EURMNAR), C 0% cumg
Supratat Bwoniyh ' 240
DspRwbOELste gt 02.06.2022

Puncte de interes
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ComparabilaC

Spatiu birouri 240 mp, Uitracentral, Casa Cartii

S CTRREE v et

Sour e e Sae

51 et st

e LG

[

£ i rmens

Descriere spatiu comercial
ASihA WD G o AR R TR A Silhs i D] @ W BN e St oy whasl WU G Clmlew Tamiptos o
0 Ftien o € i 0 G s Dt 0. Sgneiag st cle TR THIRTEE peitay Pidi Shageanes cle WA Tl
s TR SR AR b SR D D S O il R L

LR e

1w

Detalil spatiu comercial

Canrd KNGO ) IngTives O F e et i Fe e eim SRS

Firwk ESiriih et A Bl treg Blajaia
T e T GePrak
s D e beta
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St
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Documente
DE
% EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Carte Funciard Nr. 108709-C1-U2 Pitast!
A, Partea |. Descrierea Imobilulul
Unfate Indhviduaid
Adress: jud. uaT Loc, Pitesti, Str GAROAFELOR, Nr. 6, EL. parter, Ap, 2
NeT wr. cadastral | Suorafets [d
: Al 106 =15 r
S
B. Partea il. Proprietart gl acte
Inscriert privitoars s dreptul de proprietate sl akte drephur resle ] Refarings

|Act Netarial nr.!ﬂl.ﬂn M-nhumo-nﬁl-mu.

7 unclara 104 ndividiale cu [\
mm:m ma
o rosge e m%m ..m."'*.....

Loruend e SR O CURTRY e o8 . 87372000, Paging ] dind
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