MEMORIU JUSTIFICATIV

privind actualizarea devizului aferent Proiectului Tehnic pentru investitia
"SISTEMATIZARE VERTICALA SI ILUMINAT EXTERIOR IM
INCINTA COMPLEXULUI DE SERVICII SOCIALE COSTESTI, JUDETUIL. ARGES".

Obiectivul de investitie vizat consta in realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea
accesului auto si pietonal la un grup de 3 imobile colective situate pe Strada Progresului, nr.
85, Oras Costesti, jud. Arges. Prezenta documentatie tehnico-economicd trateaza modul de
imbunatatire a infrastructurii din cadrul obiectivului general (COMPLEX SERVICII SOCIALE,
ORAS COSTESTI, JUD. ARGES) , imbunétatirea accesului la drumul judetean, national, precum
si la unitatile de stat sau private care isi desfasoara activitatea in zona.

Proiectul tehnic: Documentatia tehnico-economicid - piese scrise si desenate -,
elaboratd in conditiile legii, care dezvoltd documentatia tehnicd - D.T., cu respectarea
conditiilor impuse prin autorizatia de construire, precum si prin avizele, acordurile si actul
administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, anexe la autorizatia de
construire. Proiectul tehnic (P.Th.) cuprinde solutiile tehnice si economice de realizare a
obiectivului de investitii, pe baza cdruia se executa lucrarile de constructii autorizate.

Lucrarile prevazute in cadrul proiectului constau in realizarea unor cai de acces auto si
pietonale si realizarea unor structuri din gabioane pentru delimitarea unor versanti si
asigurarea spatiilor necesare de circulatie.

) Spatii de circulatie auto (1423mp):
Imbracaminte din beton de ciment rutier cu grosimea de 18 cm BcR 3.5;20 cm fundatie din
balast; 30cm strat de pamant stabilizat mecanic cu 40% adaos de material granular

Spatii de circulatie pietonale pavate(675mp):
4cm pavaj din pavele din beton de ciment; 2 cm strat de nisip de poza; 30cm strat de fundatie
din balast

Platforme pietonale balastate (330mp)

- balast 20cm

Apele pluviale
Rigola carosabila acoperita cu elemente prefabricate 247ml

Gabioane 3%5.0 + 27.0m, torcretate cu beton C25/30
Saltea gabion 2.5x0.5x5.0m,
gabion 2.0x1.0x5.0m,
gabion 1.0x1.0x5.0m

Dotari:
Banci lemn/metal, 3 persoane 10buc
Stalpi de iluminare cu incarcare solara 15 buc

Siguranta circulatiei:
Au fost prevazute indicatoare de orientare, informare si de prioritate dupa cum urmeaza:

- fig. B2: oprire 1 buc.;
- fig. G34 parcare 3buc.;
- fig. P13 persoane cu dizabilitati 1buc.

Se vor realiza:

Marcaje orizontale pentru delimitarea locurilor de parcare pentru personal propriu si
vizitatori precum si pentru persoanele cu dizabilitati.

Parapet metalic semigreu in lungime totala de 27ml, pe fundatii izolate, incastrat in
structura de gabioarie proiectata.

A. Pentru investitia sus mentionatda s-a prevazut realizarea urmatcarelor lucrari,
conform devizului general :
Terasamente,sistematizare pe verticala si amenajari extericare

1 TERASAMENTE

2 SUPRASTRUCTURA

3 SUPRASTRUCTURA CIRCULATIE PIETONALA

< GABIOANE

o SIGURANTA CIRCULATIEI

6 RIGOLA CAROSABILA DIN ELEMENTE PREFABRICATE 247 M

Durata de realizare (luni): 2 luni



Prezentarn mai jos devizul general al proiectului, pentru investitia sus
mentionatd intocmit la faza "Studiu de fezabilitate":

Anexa nr. 7 la Hotararea Guvernului nr.907/2016
PFA RADUCANU RADU CONSTANTIN
1-03/945/2008 24777919
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie

SISTEMATIZARE VERTICALA S| ILUMINAT EXTERIOR IN
INCINTA COMPLEXULUI DE SERVICII SOCIALE COSTESTI, JUDETUL ARGES

Valoarea (inclusiv TVA)
gy Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu
cheltuieli (fara TVA) TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenaj;ri pentru prqt_ectia mediului $i aducerea
terenului la starea initiala 0.00 0.00 0.00
1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

21 Cheltuieli pentru asigurarea utilitétilor necesare
' obiectivului 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. | Studii de teren 0.00 0.00 0.00
~3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentaiii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de
avize,acorduri si autorizatii 1,500.00 285.00 1,785.00
3.3 | Expertizare tehnic 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul
‘ energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 | Proiectare 19,500.00 3,705.00 23,205.00
~3.5.1. | Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
3.5.3. | lucrérilor de
interventii i deviz general 8,000.00 1,520.00 9,520.00
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3.5.4. | Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 1,500.00 285.00 1,785.00
3.5.5. | Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 3,000.00 570.00 3,5670.00
3.56. | Proiect tehnic si detalii de executie 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 | Consultant 0.00 0.00 0.00
371 Managementul de proiect pentru cbiectivul de
0 |investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 | Asistents tehnica 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.8.1. | Asistenta tehnica din partea proiectantului 2,500.00 475.00 2,975.00
3.8.1.1. | pe perioada de executie a lucrarilor 2,000.00 380.00 2,380.00
pentru participarea proiectantului |a fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat
3.8.1.2.
de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 500.00 95.00 595.00
3.8.2. | Dirigentie ce santier 9,500.00 1.805.00 11,305.00
Coordonator in materia de securitate si sanatate -
3.8.3. | conform Hotararii Guvernului nr.300/20086, cu
modificarile si completarile ulterioare 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 3 33,000.00 6,270.00 39,270.00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 595,562.00 | 113,156.78 | 708,718.78
4.2 Montaj utila e, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
) necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice gi functionale care
4.4 nu necesita
montaj si echipamente de transpoit 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 19,500.00 3,705.00 23,205.00
4.6 | Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 615,062.00 | 116,861.78 | 731,923.78
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 0.00 0.00 0.00
51.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii
" | de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 6,652.00 0.00 6,652.00
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
= | finantatoare 0.00 0.00 0.00
522 | Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor
de construclii 595562 x 0.5% 2,978.00 0.00 2,978.00
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
5.2.3. | amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii 595562 x 0.1% 596.00 0.00 596.00
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC
T ] 595562 x 0.5% 2,978.00 0.00 2,978.00
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia
= | de const./desf. 100.00 0.00 100.00
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53 Cheltuieli diverse si neprevazute (19500 + 12000 +
) 615062) x 5% 32,328.00 6,142.32 38,470.32
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 38,980.00 6,142.32 |  45122.32
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente imarjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3
+14+2+31+33+35+37+38+4+5.1.1) 161,640.50 30,711.70 192,352.20
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 7 161,640.50 |  30,711.70 | 192,352.20
TOTAL GENERAL 848,682.50 | 159,985.80 | 1,008,668.30
dincare:C+M(1.2+13+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 595,562.00 | 113,156.78 708,718.78

Data : 2024

In urma modificarilor legislative intrate in vigoare la data de 1 ianuarie 2025 - OUG nr.
156/2024 publicati in monitorul oficial nr. 1334/2024 care a condus la anularea facilitatilor fiscale
pentru anumite catzgorii de salariati ,, Se elimina scutirea de impozit pe venitul din salarii pentru:
salariatii care creeaza programe de calculator, salariatii din constructii, agricultura si industria
alimentard” a aparut necesitatea acualizarii devizului general aferent investitiei ,,SISTEMATIZARE
VERTICALA SI ILUMINAT EXTERIOR IN INCINTA COMPLEXULUI DE SERVICII SOCIALE
COSTESTI, JUDETUL ARGES.”

Eliminarea facilitatilor fiscale pentru companiile din domeniul constructiilor a condus la :

Costuri crescute de operare: Eliminarea facilitatilor fiscale a condus, in mod direct, la o
crestere a costurilor operationale pentru companiile din constructii.

Cresterea preturilor: Pentru a compensa pierderile financiare cauzate de eliminarea

facilitatilor fiscale, companiile sunt nevoite sa creasca preturile serviciilor si produselor oferite.

Principalele elemente de cheltuieli sunt:

- materialele (reprezinta valorile materialelor de constructii);

- manopera (reprezintd castigurile salariale brute lunare in ramura constructii);

- echipamentele (reprezinta cheltuielile pentru utilajele proprii, precum si cheltuielile cu utilajele
inchiriate);

- transportul (reprezintd cheltuielile pentru transportul materialului de la producétor pana la
locul executiei categoriei de obiecte de constructii);

- cheltuielile indirecte (reprezintd salariile personalului indirect productiv, cheltuielile de
aprovizionare, depozitare, cheltuielile cu regia intreprinderii: chirii, energie, biroticd, comunicatii).



intocmit la data de 05.2025

Prezentam mai jos devizul general al proiectului, pentru investitia sus mentionata

SISTEMATIZARE VERTICALA SI ILUMINAT EXTERIOR IN
INCINTA COMPLEXULUI DE SERVICII SOCIALE COSTESTI, JUDETUL ARGES
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoarea (inclusiv TVA)
Valoare TVA Valoare cu
(fara TVA) TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00]
1.2 |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00|
1.3 |Amenajdri pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0.00 0.00 0.00
starea initiald
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
S B CAPITOLUL2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 lCheltuieIi pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL. 2 0.00 0.00 0.00|
- . CAPITOLUL 3 o
Cheltuieli pentru proiectar?e si asistentd tehnica
3.1 |[Studii 0.00 0.00 0.00]
3.1.1. [Studii de teren 0.00 0.00 0.00]
3.1.2. |Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00I
3.1.3. | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00}
3.2 |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00 0.00}
acorduri si autorizatii
3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 0.00 0.00 0.00
cladirilor
3.5 |Proiectare 18,757.36 3,563.90 22,321.26
3.5.1. |Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. |Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de 6,500.00 1,235.00 7,735.00
interventii si deviz general
3.5.4. |Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 2,257.36 428.90 2,686.26
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. |Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 3,000.00 570.00 3,570.00
detaliilor de executie
3.5.6. |Proiect tehnic si detalii de executie 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 0.00 0.00 0.00|
3.7.1. |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistentd tehnica 9,500.00 1,805.00 11,305.00|
3.8.1. |Asistenta tehnicd din partea proiectantului 0.00 0.00 0.00
3.8.1.1. | pe perioada de executie a lucrarilor 0.00 0.00 0.00
3.8.1.2. |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0.00 0.00 0.00
programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de cdtre
Inspectoratul de Stat in Constructii




3.8.2. | Dirigentie de santier 9,500.00 1,805.00 11,305.00
3.8.3. |Coordonator in materia de securitate si sanatate - conform 0.00 0.00 0.00
Hotararii Guvernului nr.300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 28,257.36 5,368.90 33,626.26
- o - CAPITOLUL 4 - ]
Cheltuieli pentru investitia de baza '
4.1 |Constructii si instalatii 1,006,619.34| 191,257.67| 1,197,877.01
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 0.00 0.00 0.00
montaj
4.4 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitad 0.00 0.00 0.00
montaj si echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00}
TOTAL CAPITOL 4 1,006,619.34| 191,257.67| 1,197,877.01
) o= CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 0.00 0.00 0.00|
5.1.1. |Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 0.00 0.00 0.00
5.1.2. |Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00]
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 11,172.82 0.00 11,172.82
5.2.1. |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. | Cota aferentd I5C pentru controlul calititii lucrarilor de constructii 5,033.10 0.00 5,033.10
1006619.34 x 0.5%
5.2.3. |Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea 1,006.62 0.00 1,006.62
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de constructii
1006619.34 x 0.1%
5.2.4. | Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 1006619.34 x 5,033.10 0.00 5,033.10
0.5%
5.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de const./desf. 100.00 0.00 100.00
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevazute (18000 +9500 + 1006619.34) x 51,706.97 9,824.32 61,531.29
5%
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 62,879.79 9,824.32 72,704.11
... CApOLULG .
o Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.0Q
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00|
e ~_ CAPITOLUL7 -
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru -
ajustarea ce pret
7.1 |Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+1.4+2+ 258,719.18| 49,156.64| 307,875.82
3.1+433+35+3.7+3.8+4+5.1.1)
7.2 |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru 0.00 0.00 0.00}
ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL. 7 258,719.18| 49,156.64| 307,875.82
TOTAL GENERAL 1,356,475.67|255,607.54|1,612,083.21
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1,006,619.34| 191,257.67| 1,197,877.01
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