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SINTEZA EVALUARII

| Solicitant si

| Consiliul Judetean Arges

FASASY IETLER

| Evaluator autorizat
Scopul evaluarii

utilizator ]' Adresa : Pitesti, Piata Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud.
desemnat | Arges ; CUI 4229512
Propristar ! Preda Victoria

Florin Cosmescu, membru titular ANEVAR(E| EPI, EBM), Ieg nr. 11725
| Stabilirea valorii de piatd

i
|

Tinul vualarii
1 Finuiuainrn

ar putea fi schimbat(d), la data evaludni, intre un cumpdrédtor hotdrat si un
vanzator hotérét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care parile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fars
constrdngere.”

"Vaioarea de piata, reprezintéd suma estimata pentru care un activ, sau o datorie |

rars

Ad roca nrnnrm‘rth

Data raportului de evaluare: 07.04.2025 | inspectiei : 15.03.2025

Curs de schimb 4,9770 LEI/EUR, la data de 07.04.2025, data la care se raporteazi
valutar evaluarea

Obiectu! evalugril ¢ Dreptul de proprietate asupra urmatorului imobil :

__jud. Arges, cu nr. cad. 99359.
Pitesti, str. Negru Voda, fn, jud Arge$

— Teren intravilan cu S = 68mp, situat in mun. Pitesti, str. Negru Voda, fn,

Am plasare

i
| Utilitati

Zona medlana mtravulanaamun Pltestl jud Arges.

i — Alimentare cu energie electrica ;
— Alimentare cu apa ;

= Alimentare cu gaze naturale ;

— Canalizare stradald ;

— Retele de telecomunicatii ;

— Acces rutier si pietonal.

R4 M
R T o ey
aLitL et T

: Rezidentiala.

Numar cadastral

[ 99359,

Cartea funciara

CF 99359 a mun. Pitesti.

i Observatii

mromeintada
_II' U!l' T LT L.

Dreptul de

Considerat deplin

proprietate
.‘\f;:‘\; F3 1:‘3.3-_{5;:!‘ e

PIATA

£

i Vpmin = 17.000 EUR, respectiv 84.609 RON

Vpmax = 18.500 EUR, respectiv 92.075 RON
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I. Termenii de referinta ai evaluarii

Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare este intocmit de evaluator autorizat Ing. Florin Cosmescu, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 11725, in numele si pentru S.C. Alfa Prospect RC S.R.L., societate cu sediul in
Pitesti, str. Gh. Lazar, nr. 15A, jud. Arges, societate inscrisd la ORC Arges la nr. J03/460/2004 si avand
codul de inregistrare fiscal RO16231737, societate "Membru Corporativ’ ANEVAR cu certificatul nr.

0271,

Evaluator autorizat Florin Cosmescu, membru
titular ANEVAR cu legitimatia nr. 11725

Studii de baza Institutul Politehnic Bucuresti — Facultatea de
Electrotehnica
Certificari ANEVAR Expert evaluator intreprinderi — Certificat seria D

nr. 000560/02.12.1997

Expert evaluator de proprietati imobiliare -
Certificat nr. 1920/01.12.2005

Expert evaluator de bunuri mobile — Certificat nr.
439/11.11.2005

Certificare

Prin prezenta cerific ca:

»”

prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prezente in acest raport ;

nu am nici un interes actual, sau de perspectivd in proprietatea asupra bunului imobil
evaluat, nu am niciun interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile
implicate ;

nici evaluatorul si nicio persoana afiliata, sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat cu
beneficiarul ;

remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament, sau intelegere cu
beneficiarul care sé reprezinte un stimulent pentru concluziile prezentate in raport ;

in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit/indeplinesc programul de pregatire
profesionala continua;

prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare si caam
respectat standardele, metodologia de lucru si recomandarile ANEVAR valabile la data
evaluadrii;

nicio persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportului;
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nat

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat de Consiliul Judetean Arges, in vederea stabilirii
valorii de piata a terenului cu suprafata de 67mp, imobil amplasat ih mun. Pitesti, str. Negru Voda, fn,
judetul Arges, avand numarul cadastral 99359.

Utilizatorul desemnat al lucrarii este Consiliul Judetean Arges.

Prezentul raport de evaluare are drept scop stabilirea valorii de piata pentru imobilul evaluat, in
vederea informarii solicitantului asupra acesteia.

Prezenta lucrare are drept scop evaluarea urmatorului imobil :
— Teren intravilan cu & = 68mp, situat in mun. Pitesti, str. Negru Voda, fn, judetul Arges.

Imobilul de mai sus este proprietate & lui Preda Victoria.

In prezentul raport s-a urmarit o estimare 2 valorii de piata a obiectivului asa cum este aceasta
definita in Standardul ANEVAR 2022 — SEV 100 — Cadru General si anume :

"Valoarea de piafa, reprezinta suma estimata pentru care un activ, sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotérét, intr-o tranzactie nepéartinitvare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinia de cauzd, prudent gi fara constrangere.”

Inspectia bunului supus evaluarii s-a facut in data 15.03.2025, iar raportul de evaluare a fost
intocmit in data de 07.04.202. $-a luat in calcul un curs de schimb valutar, valabil la BNR in data de
07.04.2025, de 4,9770 LEI/EUR.
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Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre evaluator autorizat Florin Cosmescu.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre solicitant si a identificat imobilul
impreuna cu acesta.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluate, precum:
identificare, starea fizica, istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente,
caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original.

red

Informatiile utilizate in prezentul raport de evaluare sunt urmatoarele :
— Documente care atestd situatia juridica a proprietatii precum :
o Acte de proprietate, acte ce atestd intabularea dreptului de proprietate, documentatia
cadastrala, extrase CF.
o Informatii privind istoricul proprietatii obtinute de la proprietar.
— Standardele ANEVAR 2022 :
o SEV 100 - Cadrul general ;
o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
c SEV 103 —Raportare ;
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ;
o Ghidurile metodologice de evaluare GEV 630.
— Informatii privind piata imobiliara specific bunului evaluat, privind preturile practicate.
— Baza de date "Argus”.
— Site-uri cu informatii privind piata imobiliara : OLX.ro, Imobiliare.ro, etc.

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze generale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Ipoteze generale :

- aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre

proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

- tindnd cont de scopul evaluarii, proprietatea a fost evaluatd in ipoteza ,liberd de sarcini”;

- informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete;

- nu am realizat o analizd 2 cladirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna. Nu imi pot
exprima opinia asupra stérii tehnice a pdrtilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles
ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii;
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- presupun ci nu exista nici un fel de contaminatii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea; nu am fost informat de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminatiilor sau a materialelor periculoase;

- se presupune c3 nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau
structurii care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

- situatia actuald a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabild a valorii bunurilor in conditiile tipului valorii
selectate;

- evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- evaluatorul & folosit in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Distributia si reproduceres raportului de evaluare este interzisd, iar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionata la pirtile care detin din punct de vedere legal acest drept.

le evaluare a buni

Prezentul raport de evaluare a fost realizat conform reglementdrilor Standardelor de Evaluare

ANEVAR 2023 si cu ipotezele si ipotezele speciale mentionate. De asemenea, declar ca am respectat
cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

srea juridica
Drepturi de proprietate evaluate: drept de proprietate asupra imobilelor :

- Teren intravilan cu 5 = 68mp, situat in mun. Pitesti, str. Negru Vodd, fn, jud. Arges, cu nr.
cad. 99359,

Imobilul evaluat apartine lui Preda Victoria, care detine drepturile de proprietate conform
urmatoarelor documente :

- HCL Arges nr. 11/30.01.2025
- Extras de Carte Funciara.
- Schita teren.
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Prin mentionarea documentelor anterioare evaluatorul nu certificd corectitudinea din punct de
vedere legal a acestora.

In prezenta lucrare nu s-a evaluat niciun bun mobil.

Terenul evaluat este situat in zona mediand, intraviland a mun. Pitesti, Aleea Dr. loan
Cantacuzino, jud. Arges.

Municipiul Pitesti, resedinta a judetului Arges, este situat in partea central-sudica a Romaniei,
intre Carpatii Meridionali si Dunire, in nord-vestul Munteniei. 120 km il despart de Bucuresti — capitala
tarii — Pitestiul aflandu-se la confluenta rauiui Arges cu Raul Doamnei.

Municipiul Pitesti se afld la o altitudine de 250m, la nivelul albiei minore a rqului Arges (S), si de
356 m, in cartierul Trivale (V). La nord-vest de terasa Trivale-Papucesti se afla cota de 373 m, iar la est
de Valea Mare-Podgoria, altitudine de 406 m. In sectorul de vest-sud-vest al satului Mica, in comuna
Bascov, se gdseste cota de 439 m (Padurea Bogdaneasa). Tn anul 2003, suprafata municipiului Pitesti
este de 4.073 ha.

Conform recensiméantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pitesti se ridica la 155.383
de locuitori, in scadere fati derecensaméntul anterior din 2002, cand se inregistraserd
168.458 de locuitori.

Pitesti este unul dintre cele mai industrializate orase ale Romaniei, fiind centrul industriei de
autoturisme din tara

Cele mai importante intreprinderi din oras, a caror activitate sustin economia municipiului
Pitesti si a judetului Arges sunt: Uzinele Automobile Dacia S.A. (oras Mioveni), Draxlmaier Group, Lear
Corporation, Valeo, Fildas Trading, Johnson Controls, Lactag, etc.

Dintre béncile prezente in municipiul Pitesti mentionez: BRD — GSG, BCR, CEC Bank, Banca
Transilvania, BANCPOST, Unicredit Bank, Banca Raiffeisen, etc.

Zonele comerciale cele mai importante sunt: zona ultracentralda (Magazin Trivale, Magazin
Fortuna), zona Podul Viilor (Pitesti Mall), zona BIG — Rolast (Dedeman, Auchan Gavana), zona
cinematograf Lumina (complexul de magazine en-gros si en-detail John), zona Vama - Autostrada
(Auchan, Baumax, Carrefour, Metro, Succes, Arabesque).

Bunul imobil supus avaludrii este reprezentat de terenul intravilan cu S = 68mp, imobil situat in
mun. Pitesti, str. Negru Vodé, fn, jud. Arges. Imobilul este situat in zona de nord-vest a municipiului,
intr-o zona rezidentiali/comerciali. Zona este una in care oferta depaseste usor cererea, zona unde se
afld mai multe sedii de societdti comerciale si industriale, precum si minicartiere de locuinte uni, sau
multifamiliale. Tn vecinitate se afli cartierele Nord si Gavana.
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Teren intravilan cu S = 68mp

Terenul este situat in intravilanul mun. Pitesti, str. Negru Voda, fn, jud. Arges, are S = 68mp

(conform actelor de proprietate) si S = 67mp (conform masuratorilor cadastrale), are categoria de
folosinta "arabil”, are deschidere la str. Negru Voda, este liber de constructii, iar dotarea cu utilitati
este urmatoarea :

- acces rutier si pietonal ;

- retea de alimentare cu energie electrica ;
- reteade alimentare cu apa ;
- retea de alimentare cu gaze naturale ;
- canalizare stradala ;

- retele de telecomunicatii.

yLICHTE Sdle

Piata imobiliara se definaeste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de

a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimbd drepturi de proprietate contra
unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor:

fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul ei este fix;

in general, proprietitile imobiliare nu se cumpadra cu "cash”, iar dacd nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata;

pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de cumparatori si vanzatori care actioneazd
este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpirare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numérul de locuri de munca, etc.;

spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza si este deseori influentata
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta;

cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile despre
preturile de tranzactionare sau nivelul ofertel nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare
sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.
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Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea pe piatd si mdsura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietati.

In functie de nevoile, motivatiile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de
o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-
un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimharile de cerere, fiind astfel influentatda de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizat

3 prin cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii se va concentra pe produsul final sau
serviciul oferit de cidtre proprietate, identificdAnd astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
(cumparatorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).

In general, nivelul cererii pentru acest tip de proprietate a scazut in ultima perioads, scaderea
fiind cauzata de criza economica, de diminuarea interesului investitional si de sursele de finantare
limitate.

In acest caz, cererea pentru acest tip de proprietate vine in principal din partea persoanelor
juridice. Pentru cumparare cererea este medie.

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta de vanzare pentru proprietati similare, aceasta este medie.

In cazul obiectivului analizat, pentru identificarea pietei imobiliare pe acest profil de
proprietate, din analiza informatiilor detinute, precum si din datele culese din piata imobiliara locala a
rezultat cd preturile in zona in cazul terenurilor similare se situeaza pe o plaja intre 160-240 EUR/mp.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliara, aceasta devenind o piata & cumparatorului incepand cu ultima parte a anului 2008.
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Transformarea pietel imobiliare intr-o piatd a cumparatorului s-a realizat in contextul penuriei
de capital si a cresterii costurilor cu acesta — context de criza cunoscut in mediile de afaceri si de
participantii pe piatd - coroborat cu scaderea numdrului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si
previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata
mentionata.

Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piata la momentul actual si de trendul evidentiat in
ultimii ani, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o
usoara scadere, neanticipandu-se elemente certe de redresare a economiei nationale.

Conceptul de cea mai buné utilizare reprezintd o alternativa de utilizare a activului selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definitd ca utilizarea rezonabila, probabild si legala a unui bun, care
este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai buni utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea

trebuie sa fie :

- permisibild legal

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maxim productiva.

Pentru a respecta cat mai bine criteriile enuntate mai sus, consideram ca cea mai buna utilizare
a celor doud imobile se face in urmatoarea situatie :

- terenul este liber de constructii ;

- zona este una propice constructiilor comerciale si rezidentiale ;

In aceste conditii consideram ¢34 cea mai bund utilizare pentru teren este cea
rezidentiald/comerciald.

Baza de evaluare

in evaluare se pot folosi mai multe metode de evaluare. Specialistii au grupat aceste metode
dupa anumite criterii, in functie de modul de utilizare in practica afacerilor in trei abordari :
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Raport de evaluare

- abordarea pe baza de costuri

- abordarea pe bazad de comparatii

- abordarea pe baza de venituri

Nu existd o metoda infailibild de determinare a valorii unui imobil, fiecare metoda si abordare
avand atat avantaje cat si dezavantaje, precum silimite.

Necesitatea evaluarii este universala. Oricine foloseste o proprietate, plateste pentru aceasta,
de obicei la cumparare, sau la Inchiriere. Aceasta inseamnad tranzactii, sau situatii in care trebuie sa se
ia o decizie, sd se actioneze, sau sa se stabileasca o strategie si pentru toate acestea este nevoie de o
estimare a valorii. In cazu! de fata este necesard cunoasterea valorii in vederea garantarii unor credite
bancare.

n toate cazurile procesul de evaluare indicd traseul ce trebuie parcurs in realizarea cercetirii
pietei si analizei datelor, in aplicarea tehnicilor de evaluare si in integrarea rezultatelor acestor tehnici
analitice intr-o estimare a valorii solicitate.

Variantd de evaluare, va fi cea pe baza de comparatii de piata, variant care va tine cont de
actualele preturi practicate de pe piata libera din zond, pentru bunuri similare ca dotare sl mod de
utilizare.

Valoarea de piata poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale bunurilor
competitive pe segmentul respectiv de piata,

Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Abordarea prin comparatia vanzarilor considera ca preturile aparute in tranzactiile derulate pe
piata ar putea sd reprezinte o bund baza de estimare a valorii proprietatii.

Valoarea de piata poate fi deci calculata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprieatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata.

Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii de piata.

Abordarea pe baza de comparatii de piatd

Varianta de evaluare pentru teren va tine cont de actualele preturi practicate de principalele
agentii imobiliare din zond, pentru terenuri similare ca pozitie sl dotare. Terenul este situat intr-o zona
cu interes deosebit pentru tranzactionare, intr-o zona rezidentiald/comerciald, avand toate utilitatile.

Abordarea prin comparatia vanzarilor considera cd preturile aparute in tranzactiile derulate pe
piata ar putea sa reprezinte o bund baza de estimare a valorii proprietatii.

Valoarea de piata pozte fi deci calculatéd in urma studierii preturilor de pe piata ale
propriettailor competitive pe segmentul respectiv de piata.

Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematicd abordare pentru estimarea valorii de piata.

Metoda comparatiei de piatd o vom folosi pentru estimarea valorii de piata pentru terenul cu S
= 68mp.

Vom apela la comparatii cu terenuri din zonele adiacente, cu pozitii si dotari similare.
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Raport de evaluare

Informatiile le-am primit de la diferite agentii imobiliare din zona si din publicatiile « Pretul
Corect », de pe internet (site Argus, OLX.ro, etc.), precum si din arhiva proprie a evaluatorului din
perioada ianuarie - aprilie 2025 si sunt sintetizate in tabelul de mai jos :

Nr. _F’;Juzi‘.gié;néf;a_ T S-!_I“[;lhk’af:':l:i:a - Utilitati | Expunere la Pret Observatii
crts - I \ strada EUR/mp
1 Pitesti, Zona Nord | 319mp | En.el apd, 11m 350
S | paze canal.
2 | Pitesti, cart. Givana 1562mp | Enehaes - 310
| saze canal.
3 | Pitesti, Intr. N. Balcescu i 550mp | En-elapd, 17,55m 120
s U (- canal.
4 | Pitesti, zona Kaufland Nord . 212mp | Enelapd, - 236
| taze, canal.
5 | Pitesti, Zona Nord 477mp En. el, apd, . 178
N i Baze canal.
6 | Pitesti, Zona Nord 240mp En. e, apa, = 625
e L
T4 Pitesti, zona Kaufland Nord |  250mp | En.elapd, 18m 260
L paze, canal,
Grila cu comparabilele de piatd este prezentatd mai jos :
- Terencu S =68mp
Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
2:: Element de comparatie | SUBIECT ilal | Comparabila2 | Comparabila3
1 _PEEEEQF‘?/JQ[?@EQBE ,,,,,, ,__ 111.650 50.000 65.000
| Suprafata(mp) | 6800 319,0 212,0 250,0
Pret tranzactie/oferta
236
(EURmR) & : 20
Tip tranzactie I ___ Oferta Oferta Oferta
| Ajustare pentru negociere (%) | ~5% -5% -5%
Valoare ajustare {IElJl’\[__r_r_‘g[J_]_________j__ o -17,5 -11,8 -13,0
| S-au ajusta negativ toa i j iere. Pi
Justificare ajustare | £ iu jL'I Al_ 1 eg mitmte cor'erarablleI_e pueptru marja de negociere. Piata
| recunoaste o marjd de negociere cuprinsd intre 5-10%.
e ———— ,,_i.,v_,,,vﬂ.,,,,.,w,,,.,,, e = T
Drept de proprietate ‘ T '
2 |transmis AJ ~_ Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
| Valoare ajustare (FUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 333 224 247
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Raport de evaluare

Justificare ajustare

| Nu s-au facut ajustdri.

3 | Conditii de finantare _la pldLﬂ o __'__ La piata La piata La piata
Ajustare _(f/g)_ - 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (I UR/mp) ] 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) | 333 224 247
Justificare ajustare - Nu :‘w Iicur. ajustari.

4 Conditii de vanzare | Obiective __._ Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) ] 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare aJuqd € (l Ur\/l“lD] 0,0 0,0 0,0
Valoare ajusta._dr(jlgﬁ,ﬁjtp)__ e 333 224 247

Justificare ajustare

| Nu s-au facut ajustari.

Cheltuieli necesare imediat
5 | dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (D/ - 0,0% 0,0% 0,0%
 Valoare aju:t are (FUR/mp} ] 0,0 0,0 0,0

| Valoare ajustata (UR/mp) | 333 224 247
Justificare ajustare I Nu s-au fécut ajustdri.

6 | Conditii de piata | 07.04.2025 | 07.04.2025 07.04.2025 07.04.2025
Ajustare (%) B 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare a;ustcnro (I URfmp) | 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare | Nu s-au ficut ajustdri.

—e
fioedifare ‘ Pitesti, str. Pitesti, Zona Pitesti, Pitesti,
Rl | Negru Voda Nord Kaufland Nord | Kaufland Nord

7
Ajustare (%) |  -10,0% 10,0% 10,0%
Valoare ajustdr@ [I UR/mp) -33,3 22,4 24,7

Justificare ajustare

S-au ajustat toate comparabilele pentru

| inferioara in cadrul zonei.

pozitia usor superio

are, respectiv usor

8 Acces teren

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Drum asfaltat

| Ajustare ( {%} o _ - T - 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (l bR/mp} | ) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare | Nu s-au facut ajustdri.

9 | suprafata_ | ego0 | 319,00 212,00 250,00
Diferenta sup afatd teren |
(mp) -251,0 -144,0 -182,0
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Raport de evaluare

Ajustare (%) o | 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare‘ijug;tane (I UR/mp] _ 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu s-au facut ajustiri.

= Desc!ﬁdere (m) sau Raportul Cca. 7m 11m Nespecificat 18m
laturilor M
Ajustare (%) o 0,0% 3,0% 0,0%
Valoare ajustare (HJR/mp} 0,0 6,7 0,0
Justificare ajustare | Nu s-au facut ajustri.

11 | Grad de echipare cu utilitati _Toate utilitatile " Toate utilitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile
Ajustare (%) ] 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat |
(EWR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustaro Nu s-au facut ajllslari.

o | “La limita La limita La limita La limita

11,1 HERS deigare terenului terenului terenului terenului
Mustare (EOR/mp) | | 00 0,0 0,0

La limita La limita In apropiere La limita

11,2 Retea de apa : terenului terenului (<=200 m) terenului

| Ajustare (EUR/mp) T 0,0 0,0 0,0
_ T  G&timita La limita La limita La limita

11,3 Retea electrica A terenului terenului terenului terenului

Ajustare (EUR/mp) L S 0,0 0,0 0,0
TA - Bl Lalimita La limita La limita La limita
Retea de canalizare ' ) . i : :

11,4 S | terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUP",T'E.}m,,,,.,ﬁ.,, o 1| - 0,0 0,0 0,0

12 | Indicatori urbanistici N

ifeor | wa n/a n/a n/a
Ajustare (%) - 0,0% 0,0% 0,0%

Valoare ajustare (EUR/mp) | 0,0 00 0,0
Justificare ajustare | Nu s-au hcu: aj usiari.

12,2 | CUT o W:fﬁ T n/a - T n/a n/a n/a
Ajustare (%) | | 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/e) 00
Justificare ajustare |

13 | Constructii demolabile pe ‘ _Nu NI o N

‘teren o
 Ajustare (%) | 0,0% 0,0% 0,0%
ValoarEiijSLdl e (LUR/mp)______ _L__ - 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare s-au facut ajustari.

| Nu
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Raport de evaluare

14 | Altifactori Nu Nu Nu Nu

N N~ o
| Valoare ajustare (EUR/mp) | 00 0,0 0,0

Justificare ajustare | Nu s-au facut ajustari.
Ajustare NETA 1 - 333 29,1 24,7
Ajustare NETA (%) ‘ -10,0% 13,0% 10,0%
Ajustare BRUTA ; 33,3 29,1 24,7
Ajustare BRUTA (%) | _ 10,0% 13,0% 10,0%
Numar ajustari (diferite de |
zero) ; " 2 1
RELEVANTA | Comparabila | Comparabila | Comparabila
COMPARABILELOR R relevanta relevanta relevanta

Selectie automata utilizand ca si criterii
cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare

bruta procentuala, Nr. Ajustari.

e -

Valoare unitara adoptata

(EUR/mp) L 22
Valoare teren (EUR) 18.476
Valoare teren (LEI) ;
Data evaluarii (zz.ll.aaaz): Z‘t‘)Til?ﬁﬂa

1 EUR= 4,9770

| In situatia in care selectia valorii utilizand criteriile de mai sus, nu este considerata de evaluator ca fiind cea
mai relevanta, in urma expunerii argurnentelor justificative, valoarea va fi selectata manual.
ARGUMENTARE:

EUR
e LEI 92.075
Valoare propusa abordarea prin piata (EUR) : :"18.500
Valoare propusa sbordaras ;:1.r§n piata (LEI) 92.075

Se vor completa doar celulele albe. Pentru comparabilele nerelevante va aparea mesajul de atentionare
pe fond galben. Se recomanda inlocuirea acestora.

Nota:
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Raport de evaluare

in aceste conditii, tindnd cont de analiza comparabilelor prezentatd in grila de mai sus,
apreciem ci pretul cel mai probabil de tranzactionare este de 272 EUR/mp.

Vp = 92.075 RON
Vp = 18.500 EUR

Facem precizarea, studiind ofertele atasate, cd valoarea stabilita mai sus este cea maximala,
apreciind c¢d marja de negociere, in cazul unei tranzactii, este cuprinsa intre 250 — 272 EUR/mp,
respectiv :

Pmin = 250 EUR/mp, respectiv Vpmin = 17.000 EUR ; 84.609 RON

Pmax = 272 EUR/mp, respectiv Vpmax = 18.500 EUR ; 92.075 RON

V. ANALIZA RE. ATEI I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru a crea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate, au condus la
judecati consistente.

In plan general valoarea de piatd este influentatda de lipsa lichiditatilor, lipsa creditarii,
incertitudinea manifestata de catre vanzétori si cumparatori, de scepticismul sistemului bancar, de
situatia economici interni si internationald care a dus la contractia valorilor si implicit a numarului de
tranzactii, de trendul in continua scadere al valorilor de piata ale proprietatilor imobiliare.

In plan specific valoarea de piata aeste influentata de urmatorii factori: Utilitate, Raritate,
Dorinta si Puterea de cumparare.

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva,

- evaluarea este o comparare.

Pentru a raporta o valoare de piata punctuala, in ipoteza schimbului proprietatii imobiliare,
evaluatorul a considerat ca valoarea care se preteaza cel mai bine scopului ales, este valoarea de
piata estimata prin abordarea pe bazd comparatii de piata.

Valoarea estimata sl propusa pentru bunul imobil evaluat este prezentata mai jos :

Vpmin = 17.000 EUR, respectiv 84.609 RON

Vpmax = 18.500 EUR, respectiv 92.075 RON

INTOCMIT,
Evaluator autorizat El, EPI, E
Florin Cosmescu
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Teren intravilan = 319 mp, Nord, Pitesti-idealimob.ro

Nord, Pitesti - Vezi Harta

380 € /mp

111.650 €

Rate dela 2.475RON/und @ simuleazi credit

Dima Simona

Manager

idealimobro agentie
imobiliara

0773306401

0770316713

(=} Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

A P

Facobook  Messenge Copiazd

Agentia imobiliara idealimob.ro vinde terem intravilan S= 319 mp. zona Nord(Universitatea C Brancoveanu). Pitesti.

Conform Certificat de Urbanism nr1169 din 2410 2022
Regulile de construire:
Regim de inaltime: minim P+1E - maxim P+2E

POT maxim 35%
CUT maxim 0,7Adc/mp teren

Suprafata teren: 319 mp
Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan

Front stradal: Tm

UTILITAT!

Apa
Canalizare
Gaz
Curent

Curent trifazic

Nr frontun stradale:

PO.T.:

CUT.:

Sursa coef. urbanistici:

AMENAJARE STRAZ|

Asfaltate
Mijloace de transport in comun

lluminat stradal

35%

0.7

Certificat Urbanism

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-pitesti-nord-319mp-254945691
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Toate imaginile (13)

Georgiana TOMESCU
MR EXCLUSIVITATE

0% COMISION-Teren intravilan 1562mp Pitesti- Cartier Govana

484220€ oo

9 NegruVoda, Pitesti, Arges

%, 07629041985

MNosea2m?®

Tip taren: intravilan
Localizare
Suprafata utila: 1562 m

Dimensiuni: ré

Gard:
Tip acces: @ asfaltat
& pavat
Imprejurimi:
Media: @ geaz Pubi
@ electricitate
@ canalizare
@ apd curenta

Va prezentam o oportunitate rara de investitie: teren intravilan in suprafata
de 1.562 mp, situatin cartierul Cavana in Mun. Pitesti, ideal pentru dezvolitare Publici
rezidentiala de amploare. Acest teren se adreseaza dezvoltatorilor imobihiari
care doresc sa construiasca un ansamblu rezidential modern, intr-o zona
bine pozitionata si in continua dezvoltare. Accesul din doua strazi principale
Lucian Blaga si Miorei, prezenta utilitatilor direct pe teren- curent, gaze, apa,
canalizare, fac ca aceasta proprietate sa fie ideala pentru proiecte de
anvergura. Caracteristici: - Supratata: 1.562 mp, intravilan » Deschidera : 45 m
la strada - Toate utilitatile (apa, curent electric, gaze, canalizare) sunt deja
disponibile pe teren = Acces direct din doua strazi importante: Lucian Blaga
st Mioarei — un avantaj strategic pentru orice proiect. Oportunitatile de
acest fel apar rar!! Alege sa construiesti viitoru!l intr-o0 zona de exceptie, peun
teren cu toate atuurile pentru un proiect rezidential de succes. Contacteaza-
ne astazi si lasa acest loc sa devina fundatia unui nou inceput! Totul cu 0%
COMISION pentru cumparator!

https://www.storia.ro/ro/oferta/0-comision-teren-intravilan-1562mp-pitesti-cartier-gavana-IDDdhD
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@ Toate imaginile (5)

Nord - Str. Plopilor intersectie cu N, Balcescu - teren de casa 550 mi! A Adela Birau
66 OOO € . i Realfro
120 €/m®

2, 0745913084
& Intrarea Nicolae Balcescu, Gavana, Pitesti, Arges

N 550m*
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Suprafats utila: 550 m?
Dimensiuni: 17.55 X 33.08 m
Gard: fard informatii
Tip acces: Fard informatil
Imprejurimt: padure
Media: ® electricitate

® gaz ;
® canalizare
& apécurentd

NORD - STR. PLOPILOR INTERSECTIE CU N. BALCESCU - TEREN DE CASA
550 MP. Situat intre case noi, intr-o zona minunata, cu padure, in plina
dezvolitare. Lot frumos de casa, intravilan, pozitie inalta, toate utilitatile
disponibile: curent, gaz, apa. Teren pian, deschidere 17.5 mi cu lungime de 33
m.

Adresa:intrare NICOLAE BALCESCU. 37, Pitesti, 110322

https://www.storia.ro/ro/oferta/nord-str-plopilor-intersectie-cu-n-balcescu-teren-de-casa-550-m-

IDALji.html? gl=1*1ynd8km* gcl aw*RONMLIE3NDMxNTc2NikuQ2owSONRandrWmi1fQmhEckFSSXNBQUViIWDFIAEFfSE
VIRVdoOGxWd3hnYVILdVIPNOJuSUsyeG9VbOVzMihJeDExOXVLAkIXUXZsSHIIUWFBcnpkRUFMd193Y0L.* gel au™MTYONz
IxMjQSNC4xNzQzNzU2Mzcl1* ga*NjISNDIYNDYuMTcxNTA3MA20Q..* ga IXTP46NIVR*MTcOMzc1NiM3NS41MCAxLIE
3NDM3NTYOMDQuUMCAwL]A.




Toare iImaginie (1)
| a

- — e R - — ——— ——
De vanzare toren 212 mp.deschidere 14 metri,Nord -Kaufland Cristian Prioteasa

50000 € ::ceime e

0, 0729884150
£ Gavana, Pitesti, Arges

N o212mt
Tip teren: de construit
Localizare: urbana
Suprafata utila: 212 m?®
Dimensiunt:
Gard: da
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: I
Media: @ electricitate

@ caz

Publ

(® canalizare
@ telefon

(& apacurenta

De vanzare teren 212 mp.,deschidere 14 metri,toate utilitatile in fata, terenul
este situat langa Kaufland-Nord.

Certificat de Urbanism minim P+1+M maxim P+2E.POT 35%, CUT 0.7 Ad.

Pret 50.000 Euro R

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vnzare-teren-212-mp-deschidere-14-metri-nord-kaufland-

IDCD1R.html? gl=1*1jr6o6u™* gcl aw*RONMLIE3NDMxNTc2ZNjkuQ2owSONRandrWmlfQmhEckFSSXNBQUViIWDFIJEFfSE
VIRVdoOGxWd3hnYVILdVIPNOJuSUsycG9VbOVzMihJeDExOXVLAkOXUXZsSHJIUWFBcnpkRUFMd193YO0L.* gecl au*MTYONz
IxMjQS5NC4xNzQzNzU2Mzcl* ga*NjISNDIYNDYuMTexNTA3MjA20Q..* ga IXTP46NOVR*MTcOMzcIN|M3NS41MCAxLIE
3NDM3NTY1INDkuMCAwWLIA.




Postat 1! martle 2025 Q PRIVAT @

2 . % @ dorupascu2017
Vand teren intravilan P FeOLkdinmrtie 2025

Activ pe 1l martie 2025

85000 €

[ | PROMOVEAZA (' REACTUALIZEAZA

&, 074 1119331

| Persoana lizica H Suprafata utila: 477 m? F Extravilan / intravilan: Intravilan

Mai multe anunturi ale acestul vanzator »

DESCRIERE

Teren intravilan in zona Nord, Pitesti [strada Barbu Delavrancea)
Suprafata 477 metri patrati, imprejmuita

Utilitati: apta, curent electric 380, posibilitati gaze

Pret 85000€ @© Pitestl,

- Y

LOCALITATE

CONTACTEAZA VANZATORUL

Trimite-mesaj

dorupascu2017
Pe OLX din martie 2025
- Activ pe 11 martie 2025 074 1M 9323

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-IDjehwh.html

¢ inapoi o Distribuie ) Salveazs

@ Toate imaginie ()

TEREN PENTRU SPATIU, Pitesti Aleea Spitalului Judetean, Anen

150 ooo € 625 €/m? Doraly Agentie Imobiliara Mioveni

@, 0749285002
£ Gavana, Pitesti, Arges

I



N 240m?

Tip teren: intravilan
Localizare: urbans
Suprafata utila: 240 m?®
Dimensiuni:
Gard:
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi:
Media: @ electricitate
® gaz
@ canalizare
@ apacurents
Tip vanzator: agentie
Descriere

Vand 240 mp teren pt spatiu comercial,intravilan,Nord, strada care urca la
Spitalul Judetean,pretabil spatiu comercial sau casa toate utilitatile

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-spatiu-piteti-aleea-spitalului-judeean-
IDCTeB.html? gl=1*1sy2py0* gcl aw*RONMLIE3NDMxNTc2NjkuQ2owSONRandrWmlfQmhEckFSSXNBQUViIWDFIMEFfSE
VIRVdoOGxWd3hnYVILdVIPNOJuSUsycG9VbOVzMijhleDExOXVLdkOXUXZsSHJIUWFBcnpkRUFMd193Y0L.* gcl au*MTYONz

IXMjQ5NC4xNzQzNzU2Mzcl* ga*N{ISNDIYNDYuMTexNTA3MA200Q..* ga 1XTP46NO9VR*MTcOMzc1NiM3NS41MCAxLIE
3NDM3NTY3NjAUMCAWLA.




Prima pagina > Vanzan Tarenutl > Vanzan Terenun judetul Arges Fitestl » Vanzan Teranuel Nord

de vanzare teren intravilan cc 250 mp langa KAUFLAND NORD stradal

Nord, Pitesti
< Oferta precedenta | Oferta urmatoare >>

GALAXY IMOB® BUCURESTI

Targoviste, Ploiesti, Pitesti, Brasoy, Targu Mures, Cluj, lasi, Buzau, Bistrifc a $¢ v

NOU si UNICAT De vanzare teren intravilan cc 250 mp situat in zona de nord a orasului... STRADAL LANGA KAUFLAND NORD ..., TOATE
UTILITATILE toate actele in regula , cadastru ,intabulare, liber de sarcini... pret 65 000 euro.

STRADAL ...constituie o adevarata oportunitate de investitie in segmentul comercial ,este ingradit pe toate laturile vizibilitate si impact
major pietonal si auto

GLX0D1AG.Sabin Tanase
Partener Galaxy Imob

lL!XY:lMOB

A-.odane Imobchm &

% adauga parerea ta
% vezl parerile despre agent
&5 vezi pagina agentului

GLXO1AG Sabsn Tanase

Sabin dnase

-~ ﬂ Contacteaza orin telefon

Caracteristici

Tip oferta: teren Numar Fronturi: 7 Tip tranzactie: Vanzare
Tip Teren: Intravilan Pret Vanzare: 65.000 EUR Orientare: Sud Vest
Deschidere: 12 Suprafata teren: 250 mp

Dotari

+ Amenajare strazi: Asfaitate Mijloace de transport, lluminat stradal,
+ Teren: Acces auto,

+ Utilitati generale: Curent, Curent trifazic, Apa, Canalizare, Gaz, CATV Internet, Centrala imobil,

https://www.galaxyimob.ro/vanzare-teren-nord-pitesti-gix01ag041-278555.html
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Actupizat la: 13 Martie 2023
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JUDETUL ARGES
CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Pitesti, Piata Vasile Milea Nr. 1, Cod postal: 110053
Telefon: 0248.210.056 Fax: 0248.220.137

WWW.C[Arges.ro ISO 9001
Operator de date personale nr. 37708 ‘ o i e A
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HOTARAREA nr, // dindata_5C ¢/ 20239
Privind aprobarea intentiei de cumparare a terenului in suprafatd de 68 m.p. (inscris in
C.F. 99339 Pitesti), in vederes amenajirii unei parciiri pentru Centrul de Transfuzie

Sanguinii Arges

Consiliul Juderean Arges:

Analizdnd Referatul de aprobare nr.08/5C/15.01.2025 al Presedintelui Consiliului
Judetean Arges, insotit de Raportul Direcliel Tehnice nr.1302/20.01.2025;

Avand in vedere:

» Art.286, alin.1, art. 287 lit.b) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu medificirile i completdrile ulterioare;
Art. 863, lit.a) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati si actualizata;
Adresa Centrului de Transfuzie Sanguind Arges nr.1315/10.10.2024, inregistrati la
Consiliul Judetean Arges sub nr.28025/10.10.2024,
Hotérdrae Consiliului Judetean Arges nr.52/23.02.2023 privind achizitia terenului in
suprafatii de 64 m.p., situat in vecinitatea Centrului de Transfuzie Sanguina Arges;
Contractul de vénzare autentificat cu nr.1362/27.03.2023 prin care Judetul Arges a
achizitionat o suprafata de teren de 64 m.p. (CF 100365 Pitesti);
» Adresa doamnei Preda Victoria, inregistratd la Consiliul Judejean Arges sub nr.
35458/17.12.2024 prin care isi manifestd disponibilitatea de a instraina un teren in
suprafad de 68 m.p. citre Judetul Arges;
Avizele comisiilor de specialitate K1, K2 gi K5;
Avizul Secretarului General al Judejului.

fn temeiul prevederilor art. 182, alin. (1) coroborat cu art. 196, alin. (1), lit.a) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare,
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HOTARASTE:

ART.1. Se aprobi intentia de a cumpéra terenul in suprafata de 68 m.p., situat in
vecinatatea Centrului de Transfuzie Sanguind Arges, (inscris in C.F. 99359 Pitesti), in vederca
amenajarii unei parcéri pentru Centrul de Transtuzie Sanguind Arges,

ART.2. Directia Tehnicd va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.



ART.3. Serviciul Tegislativ - Transparenjd Decizionald va comunica hotérarea:

» Institugiei Prefectului - Judegul Arges:

™

» Directiei Tehnice.

PRESEDINTE,

10N MINZINA
L

TN

[ W

.

SP R

Proceduri obligatorii ulterioare adoptarii Hotararii consiliului judetean nr. 11

Operatiuni efectuate

'1 Data Semniitura persoanei

‘ Z.Z/LL/AN responsabile si

‘ efectueze procedura
2 3.

|
o e e i |
Adoptarea Hotarérii s-a ficut cu majorilate: |

| 30.0/. 2029

Comunicarea citre Prefect Judetului Arges |
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3.01 025

caracter individual - in cel mult 5 zile de la
data comunicérii oficiale catre prefect (Art.

03.02.2029]

Nr.
crt.
0. 1.
1.
o Absolutd
2.
(Art. 197 alin. (1) din OUG nr.57/2019)
| 3. Aducerea la cunostinta publicé (Art. 197
alin. (4) din QUG ne.57/2019)
4. Comunicarea numai in cazul celel cu
199 alin. (1) din QUG nr.57/2019)
5. Hotérarca devine obl

gatorie sau produce

efecte juridice, dups caz. (Art. 198 alin. (1

si Art. 199 alin. (2) din OUG nr.57/2019)
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’_ﬁ? Oficiul de Cadastru si Putlicitate Imobiliard ARGES
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ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 99359
B EMAR AL, COPIE
Carte Funciard Nr. 99359 Pitest!

A, Partea l.

TEREN Intravilan @
A5 e 5

Adresa: Loc. Pitesti, Str NEGRU VODA, Nr. E.N., jud. Arges
Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafaa® {mp)

Nr, CF vechi:41070
Nr, cadastral vechi:11936

Crt| topografic ®
Al 99359 3;’;3&&;%@1 Teren nelmpre}mult:fﬁ;'a\é
1%
B. Partea IL. Propﬁéﬁi‘l sl acte
fnscrier! privitoara la dreptul de proprietate ﬂ@?@sﬁmnﬂ reale Referinte
1112 / 20/01/2009 [ ?
ria Pitest; proces verbal de punere in posesie nr.

Dispozitle nr. 2661, oin 11/06/2008 emis deuxp'fqm_

14193/17.07.2008; e, i
intabulare, drept de PROPRIETATE-Bun<propriu, dobandit quN §,
) : of

L cota actuala 1/1, cota initiala 1/£1% . v e o
1) PREDA VICTORIA fe, i,
22015 / 03/05/2018 sy i
Act Administrativ nr. 1112, din 20]0'11_‘{‘.'5'&09*\3}11!5 de ANCP;E?&;:‘%
<e noteaza repozitionarea imobiluluidentificat cu ni-¢adastral 99359, Al

B2 A 3 3
Inscris in cartea funclara 99359, o g, Sy
3 iy Partea 1l SA&Q‘ENI o7

Tscrian privind dezmanmbramitala draptulul de proprietatgsirepturl reale Referinte
.. da.garanile gi sarcinl
NU SUNT T, b
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Docurmant care confine date cu caracter persenal, protefat de prevederile Ragulsmantulul (UE) nr. 679/2016 31 Legl! 190/2018 Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa apay.ancplre




carte Funclard Nr. 99359 Comuna/Orag/Municiplu: Pitest!

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatil / Referinte. =, _
99359 Din acte: €8 Y i
Masurata: 67 &m&j
¥ Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70. T,i;*%:}“
PO e
DETALI LINIARE IMOBIL ~
100363
N
\'\
\\
\ «
\ /
N <’
837469 23460
Date referitoare la eren
wr | Categorie |intrgi| Suprafata = . .
crt| folosinta |viani. {mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 arabil D,A'_‘. - Cf - - - Teren imprejmult intre punctele 1,2,3
Lungime Segmente-...5"
1) Valorlle lungimjlor segmentelor sunt objinute din prolectle fn plan.
Punct| - Punct Lunglme segment
Inceput|- “stlrslt = {m)
P s 6.88
) 3| 9.959
3l 4| 6.492
4 1] 10.259
lactle Stenao 70 §i sunt rotun]ite la 1 milimetru.

Document care conjine date cu caracter personsl, prote)at

& Tunglmlla segmentelor sunt determinate in olanul de pro
e Distanta dintre puncte ests farmats din sagmente cumu

do prevederiia Aegulamentuiul (UE) ar. 679/2016 5l Legll 190/2018

late ce sunt mal micl decét valosrea 1 milimetru,
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Extrase pentru informare on-line la adrasa apuy.ancphro
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