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Citre:

CONSILIUL JUDETEAN ARGES, in calitate de Client si in calitate de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus spre
evaluare.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor, inspectarea
bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare
Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra
managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la servicile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.
Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ ANEVAR
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau privatare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2022
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea proprietatii imobiliare
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
M. Anallza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport

CONDORAWN =

Nooswn
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SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ
Reprezentanti societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat
Solicitantul evaluarii

Identificare client
Adresa client client
Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Utilitati existente

Proprietar

Adresa proprietatii
Cod postal

Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarii

Data finalizare raport

Scopul evaluarii

SC TOTAL ROM PROIECT S.R.L.
Nr. 0252 emisa in 01.01.2025, valabil pana la 31.12.2025.

Catanoiu Mirel_Administrator.
e_mail: office@totalromproiect.ro.

Edulescu Nicolae, Membru titular ANEVAR, specializari EPI, El, EBM,
Legitimatie si parafa: 12427 / valabil 2025.

CONSILIUL JUDETEAN ARGES.

Cod identificare fiscala 4229512.
municipiul Pitesti, Piata Vasile Milea, nr.1, judetul Arges.
CONSILIUL JUDETEAN ARGES.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ,,FOST SERVICIU
DE PROTECTIA PLANTELOR CURTEA DE ARGES”, compus din:

Teren intravilan curti constructii, avand suprafata de 2.323 mp.

si cladirile:

C1 = depozit, avand suprafata construita la sol de 295 mp, regim de
inaltime P.

C3 - depozit, avand suprafata construita la sol 68 mp, regim de inaltime
P.

C5- depozit, avand suprafata construita la sol 22 mp, regim de inaltime
P:

C4 - depozit, avand suprafata construita la sol 122 mp, regim de
inaltime P.

C6 — depozit, avand suprafata construita la sol 70 mp, regim de inaltime
P.

C2-depozit este demolat.

curent electric, apa, canalizare, gaze naturale.

Judetul Arges, domeniul privat.

Curtea de Arges, strada Vasile Lupu, judetul Arges.
115300

Nu este cazul.

23.05.2025; inspectia s-a realizat de evaluator autorizat Edulescu
Nicolae.

23.05.2025.

27.05.2025.

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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PROTECTIA PLANTELOR CURTEA DE ARGES”.

Tipul valorii Valoarea de piata chirie.

Valoarea chiriei Lunare 280 eur/luna, echivalentul a 1.416 lei/luna.
Anuale 3.360 eur/an, echivalentul a 16.990 lei/an.
Valori fara TVA
curs valutar 1 eur = 5,0564 lei.

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

EDULESCU NICOLAE
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Legitimatie 12427 valabila 2025
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin evaluator autorizat autorizat Edulescu
Nicolae, membru titular ANEVAR, specializat El, EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 12427,
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui
Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care
a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia
2022,

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client : Consiliul Judetean Arges.
Adresa client © municipiul Pitesti, Piata Vasile Milea, nr. 1, judetul Arges.
Utilizator desemnat : Consiliul Judetean Arges.

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru inchiriere.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ,FOST SERVICIU DE PROTECTIA PLANTELOR
CURTEA DE ARGES" alcatuita din:
Teren intravilan curti constructii, avand suprafata de 2.323 mp.
si cladirile:
C1 - depozit, avand suprafata construita la sol de 295 mp, regim de inaltime P.
C3 — depozit, avand suprafata construita la sol 68 mp, regim de inaltime P.
C4 — depozit, avand suprafata construita la sol 122 mp, regim de inaltime P.
C5 — depozit, avand suprafata construita la sol 22 mp, regim de inaltime P.
C6 — depozit, avand suprafata construita la sol 70 mp, regim de inaltime P.
C2 - depozit este demolat.

Adresa - municipiul Curtea de Arges, strada Vasile Lupu, judetul Arges.

Cod postal :115300.

Identificare cadastrala : nr cadastral teren 1040, nr cadastral cladiri 1040-C1, C3, C4, C5, C6.
Carte Funciara : 3660/N a municipiului Curtea de Arges.

Proprietari : Judetul Arges domeniul privat.

5. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata a chiriei. Aceasta este definita ca: "Chiria de piatd este suma estimata
pentru care un drept asupra proprietétii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator
hot&rat si un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare n cunostint de cauza, prudent si fara constrangere”.
Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei : 23.05.2025. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Edulescu Nicolae.
Data evaluarii : 23.05.2025 —
‘Cursvalutar 1 euro = 5,0564 lei, afigat de BNR, valabil la data de referinta a evaluarii. ANEAC
Data finalizarii raportului: forma scrisa a raportului a fost finalizata in 27.05.2025. S

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii L+ PAhA
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul re eruluil ap -y
impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se fintreprinde verificari sauir ‘dtigatgjr, Y

Jrownb
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suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative, nu au
existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul
declarat al evaluarii.

Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect este utilizat in scop autorizat, fiind
estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, etc.;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investiitii a
unor proprietati similare au fost preluate din studile pentru Romania ale unor companii
multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

. Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze semnificative si ipoteze special semnificative
Ipoteze semnificative:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

. evaluarea se bazeaza pe informatile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea find considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea  structurii  sau  sistemului
cladirilor/constructiilor;

Mediu

. din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa_indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale’i
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Vo .

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt terén-,\fe?ln"
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar puted
la diminuarea valorii raportate. Vo

Metodologie
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- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;

- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

- raportul de evaluare este valabil n conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
fntocmirii sale.

- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a Bunurilor editia 2022

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
editia 2022, compuse din:

SEV100 — Cadrul general,

SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV102 — Documentare si conformare;

SEV103 — Raportare;

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica;,
Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, schite, date de
piata, fotografii,etc.
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I. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Imobil alcatuit din intravilan curti constructii si cladiri, imobilul se afla in domeniul public al Judetului Arges,
conform urmatoarelor documente:
e Incheiere de intabulare nr. 3184.
e plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2 |dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Zona:

- Zona mediana a municipiului Curtea de Arges.

- Unitati comerciale: la distanta medie;

- Unitati de invatamant: amplasate la distanta medie: scoala generala si gimnaziala;

- Unitati medicale: amplasate la distanta medie;

- Sedii de banci: amplasate la distanta medie;

- Muzee; -

- Institutii de cult; la distanta medie;

- Parcuri: spatii verzi la distanta medie;
Lacuri: la distanta mare.

- Retea de energie electrica: existenta ;
- Retea de apa: existenta;
- Retea de termoficare: nu este cazul;
- Retea de gaze: existenta;
- Retea de canalizare: existenta;
- Retea de telefonie: existenta,
- Altele: internet, CATV.
Artere de circulatie:
- Auto: strada Vasile Lupu . Calitatea retelelor de transport: asfaltate si cu circulatia pe ambele sensuri
si cate o banda de circulatie pe fiecare sens;
- Magistrale metrou: nu este cazul,
- Trasee suprafata:
- Statie de autobuz si microbuz la distanta medie;
- Feroviar: gara este amplasata la distanta medie;
- Naval: nu este cazul.
Ambient
- Ambient civilizat;
- Trafic auto mediu;
- Trafic pietonal mediu.

4. Informatii despre amplasament
- Imobilul este amplasat in zona mediana a municipiului Curtea de Arges.
- Zona este preponderant rezidentiala.
. strada Vasile Lupu este o strada asfaltata, cu circulatie in ambele sensuri si cate o banda de
circulatie pe sens.
5. Descrierea proprietatii imobiliare
Descrierea terenului:
Date generale:
- Regimul juridic: intravilan;
- Categoria de folosinta: curti constructii; s ppi
- Suprafata de 2.323 mp; e ;
- Deschiderea la strada Vasile Lupu de 60,91 m; NG
- Adancimea de 49,43 m;
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- Forma terenului; neregulata;
- Raportul laturilor: favorabil;
- Inclinare: plan;
- Terenul este imprejmuit;
- Tip drum de acces: strada asfaltata cu circulatia in ambele sensuri.
- Vecinatati:
Nord: Grecu Maria,
Sud: Strada Vasile Lupu,
Est: - drum de acces,
Vest: alee de acces.
- Nu exista pericol de alunecari de teren sau alte pericole naturale.
Utilitati: curent electric, apa canal, gaze naturale.
Acces: accesul la proprietate se face din strada Vasile Lupu.

Descrierea cladiriilor:

5.1 C1 - depozit.

Date generale.

- suprafata construita la sol de 295 mp;

- regim de inaltime P;

- fundatie din beton;

- pereti portanti si de compartimentare realizati din zidarie de caramida;
- sarpanta de sustinere din lemn de rasinoase;

- invelitoare din tabla cutata si tigla;

- tamplarie exterioara din PVC;

- tamplarie interioara din aluminiu;

- pereti vopsiti in vopsele lavabile;

- placari cu faianta;

Pardoseli din faianta si gresie,

- instalatie electica;

- instalatie de apa si canalizare,

- instalatie de alimentare cu gaze naturale;

- starea generala a cladirii este satisfacatoare, cladire functionala.

5.2 C2 — depozit este demolat la data evaluarii.

5.3 C3 — depozit.

Date generale:

- suprafata construita la sol de 68 mp;

- regim de inaltime P;

- fundatie din beton;

- pereti portanti si de compartimentare realizati din zidarie din boltari de beton;
- sarpanta de sustinere din lemn de rasinoase;

- invelitoare din tabla cutata;

- tamplarie exterioara din lemn;

- starea generala a cladirii este satisfacatoare, cladire functionala.

5.4 C4 — depozit.

Date generale:

- suprafata construita la sol de 122 mp;

- regim de inaltime P;

- fundatie din beton;

- pereti portanti si de compartimentare realizati din zidarie de caramida;
- acoperis tip terasa din beton armat;

- tamplarie exterioara din lemn;

- pardoseli din beton; AEA Gy
- starea generala a cladirii este nesatisfacatoare, finisajele degradate, tencuieli cazute si inﬂltratij;é;é‘apei‘ KN

prin acoperis. 13

5.5 C5 — depozit
Date generale:
- suprafata construita la sol de 22 mp;
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- regim de inaltime P;

- fundatie din beton;

- pereti portanti realizati din zidarie de caramida;

- sarpanta de sustinere din metal;

- invelitoare din tabla tigla;

- starea generala a cladirii este total nesatisfacatoare, nefunctionala cu acoperisul distrus, tencuieli cazute.

5.6 C6 — depozit:

Date generale:

- suprafata construita la sol de 70 mp;

- regim de inaltime P;

- fundatie din beton;

- pereti portanti si de compartimentare realizati din zidarie de caramida;
- sarpanta de sustinere din lemn;

- invelitoare din tigla;

-tamplarie din lemn;

- fara tencuieli interioare si exterioare

- starea generala a cladirii este nesatisfacatoare, cladire neintretinuta.

Total Sc=577 mp
Suprafata utila este apreciata la 80% din Sc, adica Su=462 mp.

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al municipiului Curtea de
Arges impozitele pe bunuri de tip teren intravilan si cladiri sunt aplicate in functie de suprafata.

7. Istoric, incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala sunt vizate spatiile de productie si depozitare atat pentru scop de tranzactii cat si
pentru activitate servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta
devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a
cumparatorilor, datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata
spatiilor de productie si depozitare este in stagnare. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati
cu atractivitate egala.
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ll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Imobilul evaluat este localizat in zona mediana a municipiului Curtea de Arges, strada Vasile Lupu, judetul
Arges.

Municipiul Curtea de Arges este localizat Tn partea de nord a judetului Arges, n depresiunea intracolinara a
bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450 m deasupra nivelului mérii, si este fnconjurat de
dealurile si muscelele sudice ale Muntilor Fagaras. Suprafata orasului este de aproximativ 75 km?2, cadrul
natural fiind conditionat de prezenta zonei montane din apropiere, care se aflé la circa 28 km distanta si care
introduce variatie si diversitate. Este situat la o distants de 38 km de municipiul Pitesti, la 36 km de orasul
Ramnicu Valcea si la 45 km de Campulung. Fiind situat Tn zona depresionara, orasul se bucurd de clima
favorabild, cu temperaturi moderate tot timpul anului si precipitatii relativ abundente; iernile sunt mai putin
aspre decat la campie, iar verile sunt in general pl3cute, cu zile insorite.

Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectuatranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume
de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;
b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;
c) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;
d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatade
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catreun punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalajintre cerere si
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa semodifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nuechilibru;
€) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au locin
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt important
emotivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte sitipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregarea proprietatii.
Analiza pietei imobiliare este un proces in sase pasi:

1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitafii proprietatii).
Atributele proprietatii subiect ce determina capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale consider a fi
urmatoarele:

- localizarea in municipiul Curtea de Arges cu acces strada Vasile Lupu, in intravilanul localitatii;

- suprafata amplasamentului este de 2.323 mp conform masuratorilor cadastrale;

- vecinatatile amplasamentului sunt constituite in special din proprietati rezidentiale;

- racordare la pachetul complet de utilitati;

- forma amplasamentului: poligonala cu un raport al laturilor considerat favorabil;

- topografia: plana
Aceste atribute constituie baza pe care s-a facut selectia proprietatilor comparabile.

2. Delimitarea pietei
Imobilul evaluat este localizat in zona mediana a municipiul Curtea de Arges. /S o
In municipiul Curtea de Arges existd inca suficiente imobile terenuri cu cladiri destinate productiei /si /oy
depozitarii ofertate spre inchirierte. W+ P ,
Luand in considerare datele prezentate mai sus, in urma carora constat ca& municipiul Curtea de Af'ges
una dinamicé, consider c& dreptul de proprietate analizat are o piata certd de valorificare in zona an‘éiiiatf ;
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Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica pentru proprietatea care fac obiectul
prezentului raport de evaluare se defineste ca fiind piata proprietatilor cu destinatie de productie si
depozitare din municipiul Curtea de Arges avand aceeasi CMBU cu a amplasamentului analizat.

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate delimitat.

3.Analiza cererii
in analiza cererii de pe piata imobiliara trebuie s& finem cont de urmétorii factori:
- populatia din aria pietei;
- veniturile si salariile;
- tipologia locurilor de munc si rata somajului;
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare;
- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistica;
- factorii ce afecteaza atractivitatea vecinatatii: geografia/geologia, climatul, topografia, drenajul,
stratul de fundatie si barierele naturale sau artificiale;
- structura taxelor locale si a administratiei;
- disponibilitatea facilitétilor si serviciile publice.
intre solicitantii activi pe piata imobiliara, n conditiile actuale de piaté putem identifica:
- persoane fizice ce dispun de lichiditéi $i doresc sa faca investitii,
- persoane juridice ce doresc s&-si extinda afacerile care achizitioneaza imobile;
- speculanti pe piata imobiliara — care cumpéara imobile valorificate for{at.
Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru inchiriere in scopul exploatarii ca
proprietate cu destinatie comerciala si industriala.

4 Analiza ofertei

Oferta de proprietati similare este compusa din proprietati aflate in toate zonele localitatii si din proprietati de
substitutie localizate in zone similare ca si atractivitate. Oferta de proprietati este insa in continuare saraca la
vanzare si medie la inchiriere.

Pe piata imobiliara oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Avand in vedere tipului
proprietétii evaluate — amplasament in intravilanul municipiului Curtea de Arges se va analiza numai
segmentul de piaté caracteristic, piata locala a propriet&tilor comparabile, cu focusare pe zona mediana. mp.
Preturile de inchiriere pentru imobile similare teren si cladire se situeaza in intervalul 08-1,2
euro/mp/suprafata utila.

Se anticipeaza ca preturilor vor ramane constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.

5.Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea, iar
numarul tranzactiilor incheiate este relativ redus. In aceste conditii se poate estima ca avem o piata a
cumparatorului.

In anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati comparabile, pentru inchiriere imobile.
Preturile de oferta / tranzactionare variaza in functie de localizare, suprafata, utilitati, frontul stradal, etc.

6 Previziunea captérii proprietatii subiect

Nivelul cererii solvabile va depinde de posibilitatea obtinerii de finantari si de posibilitatea persoanelor
juridice de a-si achita ratele, in corelatie cu veniturile pe care le obtin. Zona a fost, este si va fi cautata de
persoane juridice potente financiar.

Luand in considerare oferta de amplasamente similare celui evaluat cu acces facil la cale publica,
posibilitatea de racordare imediata |a utilitati, si apreciez c& proprietatea subiect va avea o foarte buna
captare a cererii.

Concluzie:
Piata cumparatorului: Oferta > Cererea.
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de standarde ca fiind “cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea
mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Evaluarea activelor la valoarea de piata porneste de la conceptul de cea mai buna utilizare care
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa
constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare. Cea mai buna
utilizare se refera la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare
maxima. Ce mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata.

Utilizarile au fost determinate astfel incat sa fie intrunite conditiile impuse:
e permisibilitate legala;
o utilizarea indeplineste criteriul de fizic posibila;

e criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecarei
proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in
conditiile pietei specifice locale prin inchiriere;

e criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatilor imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatii), si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau a unei
reconversii pentru alte utilizari.

In zona, terenurile sunt utilizate preponderent pentru constructii rezidentiale, unifamiliale.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Analiza presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea curenta si de toate utilizarile potentiale.
Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea curenta. Terenul subiect al
evaluarii poate fi dezvoltat pentru trei utilizari posibile: poductie-depozitare, comercial sau rezidential de
locuinte.

Concluzie: Cea mai buna utilizare pentru terenul liber (terenul fiind de dimensiune mare), destinat unei
constructii, este cea aferenta unei cladiri cu destinatie : poductie-depozitare.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin
prisma constructiilor existente.

Utilizare
Altarnativads GritaHl Permisibil legal Fizic posibil Fezabil financiar | Maxim Productiv
Comercial Da Da Nu Nu
Productie-depozitare Da Da Da Da

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si subpiata
specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este utilizarea de spatiu de
productie si depozitare.

Aceasta este:

- permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.

- fizic posibila: in cazul utilizarii de productie si depozitare (utilizarea actuala), posibilitatea fizica este
evidenta.

. fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista proprietati cu o atractivitate egala, utilizate

ca proprietati industriale. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti factori

care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte definitia celei mai bune utilizari este
utilizarea productie si depozitare.

Concluzie: CMBU a proprietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este utilizarea industriala. Nu-se-
preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale. Segmentul cel mai probabil ae O
cumparatori este reprezentat de persoane juridice care doresc sa isi extinda capacitatea de productie in
zona. 2 TOTA|
Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico-edilit e,
amplasamentul si nu in ultimul rand scopul evaluarii, evaluarea s-a facut pentru utilizarea exis ,pf" i
(productie si depozitare) Ny, V@
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea
datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Pentru proprietatea analizata se pot utiliza:

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata. Premiza majora a
metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor
proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprictatea de evaluat. Elementele de comparatie includ: drepturile de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii.

Metoda comparatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor — este guvernata de principiul
substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca _nici un investitor prudent nu va oferi pentru
o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si
aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil".

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obfinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piaté. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s&
se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii s3 fie clar stabiliti si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor
tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditiile tranzactiilor efective si sé fie definit
tipul valorii gi orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza.Pot exista gi
diferente intre caracteristicele juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzacijii, fata de cele ale
activului evaluat.

Analiza comparativd vizeazd asemandrile si diferentele dintre bunuri ce influenteaza valoarea,
rezultatul fiind o suma a corectiilor exprimate valoric / procentual din oferta / preful de vanzare. Tehnicile de
cuantificare a corectiilor sunt cantitative si calitative. Corectiile aplicate ofertelor / tranzacfiilor reflecta
superioritatea / inferioritatea bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasd valoarea
bunului comparabil cu corectia bruta minima.

intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de proprietati similare din
zona studiatd, pentru analiza comparativa a proprietatii de evaluat s-au selectat din ofertele existente
proprietati comparabile prezentate integral in anexa.

Suprafata utila a fost estimata la 80% din suprafata construita a cladirilor.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare site-urile de specialitate
si de privatatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele
comparabile:

Caracteristica Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Curtea de
Localizare Arges Curtea de Arges Curtea de Arges Curtea de Arges
Pret (Euro/mp/luna) | ? Euro/mp/luna 0,8 2,0 1,2

Oferta oferta oferta oferta

Data ofertei mai-25 mai-25 mai-25 mai-25 -
Utilitati AI/CICEIG AICICEIG AICICEIG AICICEIG =" Og %,
Finisaje Inferioare/medii inferioare/medii inferioare/medii medii A

f Ha
If

o Ofertele prezentate succint in tabelul de mai sus sunt anexate la prezenta lucrare. \* PROJ 7

Valoarea chiriei unitare lunare rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este:
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Valoare chirie imobil 280,0 euro/luna
Valoare chirie imobil 1.416 lei/luna
Valoare chirie imobil 3.360 euro/an
Valoare chirie imobil 16.990 leifan
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VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: in general in zone similarei exista suficiente tranzactii cu proprietati constand in imobile de tip
teren si cladiri; astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru
proprietatea evaluata.

Precizia: abordarea prin piata utilizeaza date de piata pentru evaluarea imobilui; se apreciaza ca informatiile
despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt precise asfel ca abordarea prin piata ofera cea mai mare
precizie pentru proprietatea evaluata

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost utilizate cele mai multe date de piata.

Valoarea chiriei Lunare 280 eur/luna, echivalentul a 1.416 lei/luna.
Anuale 3.360 eur/an, echivalentul a 16.990 lei/an.

valori fara TVA
curs valutar 1 eur = 5,0564 lei.
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VIl. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii
Anexe de calcul

Date despre inchirieri
Documente
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Localizare proprietate subiect:
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Imobil de evaluat, situat in municipiul Curtea de Arges, strada Vasile Lupu, judetul Arges

Localizare chirii

- #
wrs ()
b -]
o e
) i ” o i -
- Comparabila B
"
s 0
IEI’ - o o s
L]
ol
s n =
; 43
w e '
[
.
3
o
an L !
3 on =
o @
o t o
T .o - -
] o
L]

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 17




Raport evaluare — chirie

Fotografii ale proprietatii

C1 - depozit

7 ROWMPSLA
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C3 - depozit
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C5 - depozit
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Anexa de calcul

Fis4 evaluare chirie prin metoda comparatiei directe

23.05.2025

1euro=

5,0564

Estimarea pretului de inchiriere a spatiilor

comerciale comparabile

PROPRIETAT! IMOBILIARE COMPARABILE

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Suprafata utila_(mp) 500 400 500
Pret de oferta//inchiriere (EURO/mp-luna) 0,8 2,0 1,2
Informatii disponibile la data evaluarii oferta oferta oferta
. ; % -20% -20% -20%
Marjd Awinagpeiane (EURO/mp-luna) 20,16 -0,40 0,24
PRET ESTIMAT (EURO/mp-luna) 0,64 1,60 0,96

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE
N ELEMENTE DE Spatiude  TCOMPARABA COMPARABB COMPARAB.C
crt. COMPARATIE inchiriat
0,64 € 1,60 € 0,96 €
1 | Conditii de piatd (data) mai-25 mai-25 mai-25 mai-25
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET CORECTAT
(EURO/mp/lund) 0,64 1,60 0,96
2 Curtea de Curtea de Curtea de Curtea de
Localizare Arges, strada Arges, strada Arges, strada_ Arges, stada 1
Vasile Lupu Locotenent Valea Danului Mai
Pavalescu
Corectie % -5% -10% -10%
Corectie (EURO/mp) -0,03 -0,16 -0,10
PRET CORECTAT
(EURO/mpl/luna) 0,61 1,44 0,86
Caracteristici
fizice
3 | Suprafata utila (mp) 462 500 400 500
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT
(EURO/mp/lund) 0,61 1,44 0,86
4 | Teren-curte interioara (mp) 2.323 da da da
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT
(EURO/mp/luna) 0,61 1,44 0,86
apa,curent apa,curent apa,curent apa,curent
electric,canal, electric,canal, electric,canal, electric,canal,
5 | Utilitati gaz gaz gaz gaz
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT
(EURO/mp/lund) 0,61 1,44 0,86
inferioare/medii | inferioare/medii | inferioare/medii Jamiedit “o 1
6 | Finisaje si amenajari AUl 3 /] N\
Corectie % 0% 0% T% 0% [ ] =\
Corectie (EURO/mp) 0,0 0,0 " gH L >
PRET CORECTAT 0,6 1,4 N2 0,84
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Descrierea ajustarilor:

| (EURO/mp/lund)
Corectie totald brutd (EURO) 0,0 0,2 0,2
Corectie totala brutd % 5% 10% 20%
Valoare chirie unitara 0,6 | Euro/mp-lund
Valoare chirie imobil 277,0 | Euro
Valoare chirie imobil rotunjita 280,0 | Euro/luna
Valoare chirie imobil 1.416 | Lei/luna
Valoare chirie imobil 3.360 | Euro/an
Valoare chirie imobil 16.990 | Lei/an

cumparatori si de participantii la piata in general si

cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin
imobileleor. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare/tranzactiilor se

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile
proprietatilor pe piata imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de
reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul
apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea
pentru sau din cauza anumitor caracteristici ale

prezinta astfel:

Tip tranzactie
vanzare si preturile

In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de
de tranctionare variaza pe piata locala in intervalul 20-
30% in functie de suprafata , localizare, deschidere, acces.

COMPARAB.A

COMPARAB.B

COMPARAB.C

Corectie -20%

-20%

-20%

acest tip de proprietate

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind
marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Localizare In functie de amplasamentul

transport in comun, de notorietatea zonel
pana la 15% in cadrul aceleiasi zone.

imobilului, de accesul la mijloacele de
, diferentele de pret pot ajunge

COMPARAB.A

COMPARAB.B

COMPARAB.C

Corectie -5%

-10%

-10%

proprietatea subiect

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor privind
diferentele de pret dintre zonele in care sunt amplasate proprietatile si

Suprafata utila (mp)

Diferenta de suprafata este perceputa diferit de participantii la piata si
este concretizata in pret/mp care variaza direct proportional cu suprafata,;

COMPARAB.A

COMPARAB.B

COMPARAB.C

Corectie 0%

0%

0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor din piata privind
ponderea suprafetei utile in pretul solicitat pentru acest tip de proprietate.

Utilitati Diferentele de utilitati

10% in defavoarea proprietatilor fara utilit

sunt reflectate in preturi de vanzare mai mici cu 5-
ati sau cu o parte din acestea.

COMPARAB.A

COMPARAB.B

COMPARAB.C

Corectie

0%

0%

0%

Nu este cazul

Teren-curte interioara (mp)

proprietatilor fara teren.

Diferentele pentru proprietatile care nu detin curte interioara sunt 7 <" A CLy -
reflectate in preturi de vanzare mai mici cu 3-5% in defavoarea / ¢ A
f u',‘ ;(J ‘-{11/\_‘

/S

COMPARAB.A

COMPARAB.B

Corectie 0%

0%

% [/

1 ROWMPLA
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Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor din piaté privind
proprietatile care detin sau nu teren curte interioara.

Finisaje

In functie de tipul finisajelor, de vechimea, natura si amploarea
amenajarilor efectuate asupra locuintei, cumparatorii recunosc un plus de
valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai mult pentru
finisaje de rafinament si dotari moderne. Rareori piata recunoaste
surplusul de valoare |a nivelul costului de inlocuire al unor finisaje si dotari
superioare

COMPARABA | COMPARAB.B COMPARAB.C

Corectie 0% 0% -10%

Valoarea ajustarii a fost determinata in functie de tipul finisajelor, de
vechimea, natura si amploarea amenajarilor efectuate asupra imobilului

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Date despre inchirieri

Comparabila A:

Hala / garaj, de inchiriat in Curtea de Arges. £400

Informatii generale Contact

» DT hha Lol -

iy, Q cunesde e
Dﬁ‘stl’ieﬂ! sau Lo yedinl firmel gin

strada Erollor nr 9
TR N RPEST ooy R
Watd £ oy di inehingt i Curies de Arge
e ALY

Bt 1n vededon 07 N1918 000 ) il Y dim Cate p Arges. suade Erolke e 90

https://ya niexpert.ro/spatiu-comerciaVhala-garai-de-inchiriat-in-curtea-de-araeg[
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Comparabila B:
Q mlﬂﬂ

Acase  Desgor Nov  Conturt

Hala + curte, Curtea de Arges - Valea Danului

€600

Contact

Informatii generale
AT o

B e 0 Cume g

s i sedissd furmmies din

strada Eroilor or 9

Descriere

e ity

Jrima civ Ao

https://ya n‘lexnert.ro/spatiu-comercial/hala-curte-curtea-de-arges-valea-danului/
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Comparabila C:

aaea  Devre o

Service auto de inchiriat in Curtea de Arges.

Informatii generale Contact
™,
Wy, Q cunen o0 s
Descriere s la sedoul fermes
strada Eroiior v 9
1 i o ]
- e £ige
2dlp vt i tnart - & Wyl .
o ssiathe
——
o e A, o N LT [’ o T e Gl (e i e oo jou @04
" Ty & wol
far - L 1ad ".’

https://yaniexpert.ro/spatiu-comercial/ service-auto-de-inchiriat-in-curtea-de-arges/
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Documente
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/ PLAN DE AMPLASAMENT 1 DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
Lntraviban)
!i(ziru 1:500

-

Judeint ARGES Numele 51 prenumeles prapeietezal
Unitatia administrativ-teritoriali Curtea de Arges Consiliul Judetean Arges
Cod SIRUTA 013622 Serviciul public de protectie al plantelor

Sedl
Pitesti, str. Vasile Milea ne. 1
Judegal Arges

Adresa corpului de propriette
Curtea de Arge), str. Vasile Lupu, judetul N’N‘ﬁ
Nr cadastral al corpului de propnetate: . ! (;lft‘

Geecu Maria
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