CONSILIUL JUDETEAN ARGES
COMISIA DE NEGOCIERE

Avizat d / litate,
SECRETARUL GENE / ¥/ AL JUDETULUI ARGES
IONEL W@ICA

privind rezultatul negocierii in vederea achizifiondrii terenului in suprafafd de 68 mp (conform actelor de
proprietate) 5i 67 mp (conform mdsuritorilor cadastrale), situat in vecindtatea Centrului de Transfuzie Sanguind

Arges

Comisia de negociere in vederea achizitiondirii unui teren pentru amenajarea unei
parcdri necesare Centrului de Transfuzie Sanguind Arges, numits prin Hotéarérea Consiliului
Judetean Arges nr. 214/30.04.2025, a procedat in data de 23.05.2025, in conformitate cu
prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ cu
modificdrile §i completirile ulterioare si ale Hotdrdrii Consiliului Judetean Arges nr.
11/30.01.2025 privind aprobarea intentiei de cumpdrare a terenului in suprafatd de 68 mp
(inscris in C.F. 99359 Pitesti), in vederea amenajirii unei parcdri pentru Centrul de
Transfuzie Sanguind Arges, la desfasurarea procedurii de negociere in vederea achizitiondrii
urmitorului imobil-teren:

- teren in suprafatd de 68 mp (conform actelor de proprietate) si 67 mp (conform
mdsurdtorilor cadastrale), situat in vecinitatea Centrului de Transfuzie Sanguind Arges,
(inscris in C.F. 99359 Pitesti).

Avand in vedere Procesul-verbal nr. 13871/23.05.2025 (anexat) al Comisiei de
negociere, precum si adresa doamnei Preda Victoria (anexatd), inregistrati la Consiliul

Judetean Arges sub nr. 14020/27.05.2025, prin care declary faptul c3 este de acord ca preful



de vanzare al terenului in suprafati de 67 mp (din acte 68 mp), s fie cel stabilitin Procesul
verbal de negociere, rezultatul negocierilor este;

- pentru ferenul in suprafati de 68 mp (conform actelor de proprietate) $i 67 mp
(conform mdsurdtorilor cadastrale), inscris in CF. 99359 Pitegti, situat in mun.
Pitegti, str. Negru Vodd pregul negociat (acceptat de ciitre vdnzdtoare) este de 15.410 euro
(230 euro/mp).

Prezentul raport a fost incheiat intr-un singur exemplar, astizi @4..9.6.49.45 Ia

Consiliul Judetean Arges, cu sediul in Pitesti, Piata Vasile Milea, nr. 1.

Comisia de negociere

Membri:

Secretariat tehnic:
Rdboj-Cdlinescu Alin
Gidoiu Mdddlina é :

Ciortan Robert %
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PROCES VERBAL DE NEGOCIERE™" ™ "
tncheiat in sedinta de astizi 23.05.2025

Comisia de negociere in vederea achizifiondrii unui teren pentru amenajarea unei parcdri necesare
Centrului de Transfuzie Sanguind Arges, numitid prin Hotdrdrea Consiliului Judefean Arges nr.
214/30.04.2025,

Avand in vedere Hotdrdrea Consiliului Judefean Arges nr. 11/30.01.2025 privind aprobarea
intenfiei de cumpdrare a terenului in suprafaji de 68 mp, situat in vecindtatea Centrului de Transfuzie
Sanguind Arges, (inscris in C.F. 99359 Piiesti), in vederea amenajirii unei parciri pentru Cenirul de
Transfuzie Sanguind Arges,

Am procedat astizi 23.05.2025, ora 12,

la negocierea prefului de cumpdrare al terenului in suprafagd de 68 mp (conform actelor de
proprietate) si 67 mp (conform mdsurdtorilor cadastrale), situat in vecindtatea Cenirului de Transfuzie
Sanguind Arges, (inscris in C.F. 99359 Pitesti), in vederea amenajiirii unei parciri pentru Centrul de
Transfuzie Sanguind Arges.

Menfiondm fapiul cd pentru terenul mai sus mengionat a fost solicitat si intocmit un raport de
evaluare de cdire un evaluator autorizat (Raportul de evalvare nr. 90/07.04.2025).

Aviind in vedere notdrile din Partea I a Cirfii Funciare Nr, 99359 Pitesti, in care se menfioneazd
Japtul ci suprafata misurati a acestui imobil teren este de 67 mp, Comisia de negociere apreciazd faptul

cd pentru aceastd suprafafd (67 mp) trebuie si fie negociat preful imobilului teren, mai sus menfionat.

Se trece la negociere:

Din partea doamnei Preda Victoria (vinidtoare), reprezentantul convenfional, avocatul Emil
Dorobantu solicitd succesiv urmiitoarele prefuri:

300 emro/mp pentru terenul in suprafafd misuratd de 67 mp  (din acte, 68 mp)

250 euro/mp pentru terenul in suprafajd mésuratd de 67 mp  (din acte, 68 mp)

230 euro/mp pentru terenul in suprafatd mdsuratd de 67 mp  (din acte, 68 mp)

Comisia de negociere oferd succesiv urmdtoarele prefuri:

200 euro/mp peniry terenul in suprafayd mdsuratd de 67 mp (din acte, 68 mp)

210 euro/mp pentru terenul in suprafajéi de 67 mp mdsuratd (din acte, 68 mp)

230 euro/mp peniru terenul in suprafajd mdsuratd de 67 mp  (din acte, 68 mp)



Din partea vdnzdtoarei, reprezentantul convenfional, avocatul Emil Dorobanfu este de acord cu
preful de 230 euro/mp pentru imobilul teren in supraftd mdsuratd de 67 mp (din acte, 68 mp), inscris in
C.F. 99359 Pitesti,

Avdnd in vedere cele mai sus menfionate, comisia solicitéi prezentarea accepldrii ofertei de 230
euro/mp , in formd scrisd, din partea proprietarului, pentru imobilul teren in suprafatd mdsuratd de 67 mp (din
acte 68 mp), inscris in C.F. 99359 Pitesti, pdnd la data de 27.05.2025.

Cocluzii:

Preful de cumpdrare negociat al imobilului teren mentionat in Hotdrdrea Consiliului Judefean Arges
nr. 11/30.01.20235, este:

15410 euro (230 euro/mp) pentru imobilul teren in suprafatd mdisuratd de 67 mp (din acte 68
mp), inscris in C.F. 99359 Pitesti,

In baza acestui proces verbal de negociere se va Intocmi un proiect de hotdrdre privind acceptarea
prefului negociat, supus ulterior spre aprobare plenului Consiliului Judefean Arges.

Prezentul proces verbal de negociere s-a incheiat in doud exemplare.

Comisia de negociere

Membri:

Cosmin Constantin Ghitd

Secretariat tehnic:

Rdaboj-Cdlinescu Alin W\

Gidoiu Mciddlinag C.0.

Ciortan Robert OC;‘L, ‘/

Din partea vinzdtoarei:

Reprezentant convenjional, avocat Emil Dorobantu
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CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Referitor: Proces verbal de negociere nr. 13871/23.05.2025

STIMATI DOMNI,

Subsemnata PREDA VICTORIA |, domiciliata in mun. Pitesti, str. Negru
Voda nr.27, jud. Arges, referitor la instrainarea terenului ce a facut obiectul
Procesului verbal de negociere din data de 23.05.2025, 1a care am fost
reprezentata convenfional de avocat Emil Dorobantu, cu sediul profesional
situat in mun.Pitesti, str. Zorilor nr. 25, Jud.Arges, prin prezenta declar
expres ca accept oferta negociata de comisie, de 230 EURO/mp.

Mentionez ca sunt de acord ca pretul de vanzare al terenului in suprafata de
67 mp ( din acte 68 mp) inscris in CF nr. 99359 Pitesti, situat in mun.

Pitesti, str. Negru Voda, sa fie cel stabilit in Procesul verbal de negociere, in
suna de 15,410 Euro.

Cu stima,

PREDA VICTORIA V,;@_,m/(

”
/

Avocat Emil Dorobantu

P
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
H018911SS57

ANCPIL.
PENTRU INFORMARE ‘
Carte Funciard Nr. 99359 Pitesti |

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
Nr. CF vechi: 41070
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11936

Adresa: Jud. Arges, UAT Pitesti, Loc. Pitesti, Str NEGRU VODA, Nr, E.N.

Nr. iNr. cadastral Nr.

Ccrt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 359 Din acte: 68 T 1 i it:
89 Masurats: 67 eren neimprejmuit

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

1112 /20/01/2009
Dispozitie nr. 2661, din 11/06/2008 emis de Primaria Pitesti; proces verbal de punere in posesie nr.
14193/17.07.2008;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE-bun propriu, dobandit prin Lege, Al
cota actuala 1/1
1) PREDA VICTORIA

22015 / 03/05/2018
Act Administrativ nr, 1112, din 20/01/2009 emis de ANCPI:
gy 5S¢ noteaza repozitionarea imobilului identificat cu nr. cadastral 99359, Al

inscris in cartea funciara 99359
C. Partea lll. SARCIN} .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie s sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 sf Legii 190/2018 Pagina 1din3

Extrase pentru informare on-ine |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 99359 Comuna/Oras/Municipiu: Pitesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
099359 Din acte: 68
Masurata: 67

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
'\ A%

WRI363

993

93459

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabi DA 67 - - - Teren imprejmuit intre punctele 1,2,3

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 6.88

2 3 9.959

3 4 6.492

4 1 10.259

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Digtanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 mitimetru,

Decument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare en-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Plon necesar amena jorlt unei parcar! proprii

Centrul de Transfuzie Sanguina Arges

Tomo Mhalte Danlel
Temo Simona Elena
Dumltrescu Aurel Vaslle
Bunitrescu Ano-Maria

Tomo Mihalta Daniel
Toma Simono Eleno
Dumitrescu Aurel Vasile
Dunmitrescu Ann~Marla

CF. 10958
8=665 mp







CABINET DE AVOCAT Emil Dorobantu
Pitesti, Str. Zorilor nr, 25, jud. Arges. E-mail: emildorobantut ymail.com

Tel. 0722328314
Nr. 81/12.12.2024

CATRE
CONSILIUL JUDETEAN ARGES

35458
STIMATI DOMNL,

Subsemnata PREDA VICTORIA , domiciliata in mun. Pitesti, str. Negry
Voda nr.27, jud. Arges, réprezentata conventional de avocat Emil
Dorobantu, cu sediul profesional situat In mun.Pitegti, str. Zorilor nr. 25 ,
Jud.Arges, prin prezenta va supun atentiei urmatoarele:

- Sunt proprietara unui teren in suprafata de 68 mp. situat in mun,
Pitesti, str. Negru Voda » f.n. inscris in cartea funciara nr. 41070/N
Pitesti, cu nr. Cadastral 11936.

- Terenul se invecineaza pe latura de Vest cu terenul ce apartine
domeniului public, respectiv cu Centrul de Transfuzie Sanguina

Arges,

Zilele trecute am constatat ca de pe terenul proprietatea mea au fost tajatj
arborii existenti, fara acordul meuy s de persoane necunoscute.

Ulterior, in urma sesizarilor efectuate, am aflat ca taierile sunt facute de
catre Consiliul judetean Arges, la solicitarea reprezentantilor Centrului de
transfuzie sanguina Arges.

Am inteles ca Ocolul silvic Pitesti a emis Autorizatia de exploatare masa
lemnoasa de pe terenul care se invecineaza cu proprietatea subsemnatei, insa
taierile de arbori s-au extins, eronat, si asupra arborilor aflati pe terenul
meu.

Cu acest prilej am luat Ia cunostinta ca taierile de arbori se fac, intrucat pe
terenul defrisat este in derulare un proiect al Consilului judetean de



amenajarc al unei parcari care urmeaza sa deserveasca institutia Centrul de
Transfuzie Sanguina Arges.

Din planurile de amplasament existente la proiect, reiese foarte usor
pozitionarea terenului meu fata de cel propus pentru amenajarea unor locuri
de parcare autoturisme si avantajul care poate fi creat prin marirea
numarului de locuri de parcare, in conditiile in care parcarea s-ar extinde si
cu terenul ce-| detin.

Ca atare, prin prezenta, imi manifest disponibilitatea de a negocia conditiile
de instrainare a terenului catre Consiliul judetean Arges, daca se
intentioneaza achizitia lui,

Multumim pentru colaborare.

PREDA VICTORIA

Prin, avocat Emil Dorobantu ;
s

e A ey
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10/10/24, 12:40 PM Mail - Registratura CJARGES - Qutlock

CENTRUL DE TRANSFUZIE SANGUINA ARGES
PITESTI, STR. NEGRU VODA, NR. 43
TEL. : 0348 410 161
Email;centruldetransfuziepitesti@yahoo.com
Nr. 1315/ /0. 10. <924,

CATRE CONSILIUL JUDETEAN ARGES

T

In Atentia :
D-lui Presedinte al Consiliului Judetean Arges: Yon Minzina

Avind in vedere notificarea-ultimatum primita de la actualii proprietari ai terenului
de 665m.p. pe care se afla in prezent parcarea Centruluj de Transfuzie Sanguina Pitesti
Arges, prin care ne informeaza ca nu vor mai permite accesul pe acest teren- unitatea
noastra ramanind astfel fara spatiu de parcare, revenim la adresele noastre anterioare, cu

rugamintea de a dispune, de urgents, masurile necesare pentru recuperarea acestui
teren(care in trecut a nut Centruluj de Transfuzie), absolut necesar pentru buna

desfasurare a activitatii unitatii, in conditii de securitate si legalitate.
Astfel, este imperios necesara existanta unui spatiu/parcari pentru

stationares ambulantelor care asi rovizion U sange pentru spitalelor din
Jjudetul Arges, si nu numai, in cazul pacientilor din judetul nostru internati in clinicile din
capitala.

In acelasi timp, mentionam ca, tinand cont de importanta actului de donare de sange,
este necesar sa asiguram spatiu pentru parcare donatorilor(care vin sa faca acest
minunat gest, fara de care nu ar fi posibila salvarea a numeroase vieti ale pacientilor din
spitale), cat si pentru personalul CTS,

Totodata, este obligatorie existenta terenutui in spatele unitatii pentru stationares
vehiculului care ridica deseurile medicale infecti urtand pi ma "Pericol
biologic'), pentru a le transporta pe o ruta speciala in vederea eliminarii finale.
Subliniem ca, trebuie asigurate circuite separate pentru donatori, care au acces in unitate
prin intrarea din fata unitatii si pentru colectarea acestor deseurilor medicale periculoase,
care se elimina pe usa din spatele cladirii,

Conform legislatiel in vigoare, Transfuzia reprezinta o prioritate a Guvernului
Romaniei privind politica in domeniul sanatatii, vizind aspecte de interes public.

De asemenes, subliniem ca: * séingele reprezinti o resursi strategicl ce tine de
securitatea nafionalii i domeniul transfuziel sanguine reprezinti o prioritate
strategicsi de interes national.

Tinand cont de cele prezentate, revenim la adrescle noastre anterioare, cu rugamintea
de & dispune, de urgenta, masurile necesare pentru asigurarea/pastrarea spatiului
destinat parcarii in spatele cladirii, indispensabil acestef unitati-de importanta
strategica, atat la nivel local cat si national, Atentionam ¢a, o eventuala privare de acest
spatiy, imperios necesar pentru aprovizionarea cu sange a spitalelor prin ambulante,
pentru evacuarea deseurilor infectioase, pentru parcarea autoturismelor donatorilor, ar

rturba buna functionare in conditii lepale a unitatii noast prin afectarea
circuitelor care trebuie respectate conform normelor in vigoare.

Cu deosebita consideratie,
Director,

htips/ioutiook.office.comimail/inboxid/AAGKAGZ]Y 210Y2gwi TYwO ThtNDVIZS050DISLWIXY TImMTdINWIWZgAQAF 7gqXbJOKSBLGHGdi7%2BA0.. ..



SO ALFA Plaspt o s s Membru corporativ ANEVAR

Pitesti, str. Giaecerons Uaede e 150 Ao E —mail : altaprospectiwvahoo.com

Nr. raport: 90/ 07.04.2025

RAPORT DE EVALUARE

Teran indrawilan cu 5= 68mp
sengie Fihesty, st deprs Voda, fon,, judetul Arges

Solicitant si utilizator deseamnat : Consiliul Judetean Arges
Proprietar : Consitiul Judetean Arges

Datele, informatiiie si conpinttu! raportulul sunt confidenyiaie. Acestea nu pot fi utllizate, orf copiaie In parte squ totalitate
fiird acordul scris al evaiuaiarului, al solivitentului si al utiizatorulul desemnat.
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SINTEZA EVALUARIL
[ Solicitant si | Consiliul Judetean Arges |
utilizator | Adresa : Pitesti, Piaia Vasile Milea, nr. 1, cod postal 110053, jud.

| Gesenaal  Arges; CUI4229512

| Preda Victoria N |

Evaluator autorizat | Florin Cosmescu, membru titular ANEVAR (Ei, EPI, EBM), leg. nr. 11725

! (=]

t Scopul evaiuarii ; Stabilirea valorii de piata |

: : Vatsarea de piata, reprezintd suma ostimatd pentni care un acliy, sau o datore )

i & putea i schimbat(d), la daia evaludmi, intre un Curnpéirdtor hotérdt si un

H : vanzator holdrdt, intr-o tranzactic nepantinitoare, dupd ufi marketing adecvat si in

| j care parife au aclionat fiecare In cunostinfd de cauzi, prudent si f8rs
i

.

Drovmeinton

el e aT
3

constrangere ®

Data  !raportuluide evaluare: 07.04.2025 | inspectiei : 15.03.2025
| Curs de schimb | 4,9770 LEI/EUR, la data de 07.04.2025, dat3 la care se raporteazs
 vaiiitar | evaluarea g
Oliectint cvstum | Drentul de proprietate asupra urmBtorulul imobil !
i i = Teren ntravilan cu $ = G8mp, situat In mun. Pitesti, str. Negru Vods, in,
é | i Jud-Arges, cunr. cad. 99359,
i Adreca nronriotitii 1 Pitegti, str. Negru Voda, fn, jud. Arges,
% Ampiasare § Zona mediéné, intraviland a mun. Pitesti, jud. Arges.
; .= Alimentare cu energie electrics ;
i - Alimentare ¢y apd ;
i Utilitati i —  Alimentare cu gaze naturale ;
; i . —  Canalizare stradald ;
| | ~  Retele de telecomunicatii ;
i~ Acces rutier si pietonal.

Vil g ! Rezidentiala.

Numar cadastral | 99358, @ e

Cartea tunciara CF 95359 a mun. Pitesti,
| Cbservaiii | -
,I ryp ol oot o i
| Dreptul de | Considerat depli
| proprictate |
T —— 1 - . - e , :
| YALDARLALL - Vonmin = 17.000 CUR, respectiv 84.609 RON IO
! opoue |
i i
| | pmay = 18.500 EUR, respectiv 92.075 RON
i i
i i
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Roport de evaluare

L Termenii de reforiats od ewnbiard

Prezentoarea ovaluatoruiul

Raportul de evzluara este intocmit de cvaluator autorizat Ing. Florin Cosmescu, membru titular
ANEVAR cu legitimatiz rr, 11725, In numele si pentru 5.C. Alfa Prospect RC S.R.L., societate cu sediul in
Pitesti, str. Gh. Lazdr, ar. 134, jud, Arges, societate inscrisd la ORC Arges la nr. J03/460/2004 si avind
codul de inregistrare fiscal RO16231727, sociatate "Membru Corporativ’ ANEVAR cu certificatul nr.
0271,

Evaluator autorizat Flosin Cosmescy, mernbry
titular ANEVAR cu legitimatia nr. 11725

Studii de baza institutul Politehnic Bucuresti — Facultatea de
tlectrotehnica
Certificari ANEVAR Expert evaluator intreprinderi — Certificat seria D

ne, 000560/02.12.1997

Expert evaluator de proprietati imobiliare -
Certificat nr. 1920/01.12.2005

Expert evaluator de bunuri mobile — Certificat nr.
439/11.11.2005

Certificare

Prin prezenta varific ca:

> prezentarile {apieior din reperl sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evailalorui;

> analizele. opiniile si conciuziiie din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale prazente in acest raport

» nu am nici un interes actual, sau de perspectivd in proprietatea asupra bunului imobil
evaiuat, U am piciun interes personal si nu sunt pértinitor fatd de vreuna din pértile
implicate ;

> nich evalustoryl si nicio perseand afiliatd, sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat cu
beneficiarul;

» remunerarea evaluatoralui nv depinde de niciun acord, aranjament, sau intelegere cu
beneficiarii care s& raprazinie un stimulent pentru concluziile prezentate in raport ;

> in prezent sunt membru ANEVAR siam indeplinit/indeplinesc programul de pregatire
profesionala continus;

> prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare si ca am
respectat standardele, metodologia de lucru si recomanddrile ANEVAR valabile la data
evaludrii;

» nicio persoara, cu axceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportuii;
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Prezentut raport de evaluare a fost soiicitat de Consiliul Judetean Arges, in vederea stabilirii
valorii de piata a terenuiui cu suprafata de 67mp, imobil amplasat in mun. Pitesti, str. Negru Voda, fn,
judetul Arges, avand nusarul cadastrai 99358

Utilizatoral desermmat el lucrdrii este Consihiul Judetean Arges.

Prezentul raport de evaluare are drepl scop stabilirea valoril de piata pentru imobilul evaluat, in
vederea informidsii schciantulul asupra acasteia.

Prezenta lucrars are drept scop evaluares urmitorului imobil :
= Terenintravilar cu & = 88mip, sduatin mun. Pitast, str. Negru Voda, fn, judetul Arges.

Imobilul de 3 cus 2ste proprietate & 1ol Preda Victoria.

In prezentul rapoit s-a urmarit o estimors 3 valorii de piatd a oblectivului asa cum este aceasta
definitd in Standardul ANEVAR 2022~ SEV 100 - Cadru General sl anume

*Valoares o riaps, reprezints sdme astimatd pentru care un activ, sau o datorie ar
putea fi schimbiais), Ja dota aveluidi, intre un cumpdrétor hotdrét si un vanzator
hotérat, intr-v tranzaclic nepiclinitusre, dupd un marketing adecvat si in care pirtile

au acfionat fizvars i sunogting de cauzd, prudent gi fard constrangere.”

Inspectia bunuiui sugus evalufird s-a fdcut in data 15.03.2025, iar raportul de evaluare a fost
intocmit In data de U7.04.257. & ot Is calcal un curs de schimb valutar, valabil Ia BNR in data de
07.04.2025, de 4,97 70 LE/EU

SR
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Inspectia proprietati « fost efactuati de catre evaluator autorizat Florin Cosmescu.

Evaluatorul 2 analizat documentals puss ia dispozitie de catre solicitant si a identificat imobilul
impreuna cu acesia.

La data inspectizi, au fast preluate informatii referitoare la proprietatea evaluate, precum:
identificare, starea smm, istorin, verificarea cerespendentei dintre starea faptica si documente,
caracteristicile propristetii, vizunlizarea documentelor in original.

Informatiile utilizate in nrezentyl rapost de evaluare sunt urmétoarele :
~  Documente care a'e:th situetia jurldicd a proovistdtii precum !
o Acte de srogrictate, acte ce atestd intabularea dreptului de proprietate, documentatia
cadastrald, exirase CF,
o Informatii crivind istoricul proprietdiii obtinute de la proprietar.
— Standardele ANEVAR 2022 :
o SEV 100 - Cadrul gereral ;
o SEV 191 - Tarmenii de refarintd ai ovaiudrii
c SEV 103 - Eanortare;
o SEV 239 - Direptur x*p;n;w),n etas imobiliara
o Ghidurily maicsoiopcs de svaluare CEV £30.
— Informatii prwsrx* niata nobiliard specific bunalut evaluat, privind preturile practicate,
— Bazade date "Argus”
- Site-uri cu m%mmaaii aoivied pista imehiliarl Ol ro, Imobiliare.ro, ete.

La baza evaludrii stau o serie de incleze 5 ipoteze generale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului 2ste exprimat’ in concordantl cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Ipoteze ganareis .

- aspectele juridice sz bazeard oxclusiv pa informatiile si documentele furnizate de cétre

proprietar i au fost arezentate #ré & se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de aroprietate este considerat valabil si marketabil;

- tinand zont de scopul evaludied, proprietat2a a fost evaluatd in ipoteza libera de sarcini”;

- informatile fumizata ce terfe parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
garantii pentru scuratols;

- nu arm realizat o analizd a didirilon, ricl nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse wau inaccasibile, acester fiind considerate in stare tehnicd bund. Nu imi pot
exprima apinia ssupra stirii tehnice a piriilor neinspectate i acest raport nu trebuie inteles
cd ar valida integrizates structurl sau sistemului cladirii;
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- presupun <4 nu existl nici un {2l de contaminatii si costul activititilor de decontaminare nu
afecteazd valoerea; nu am fost informat de nicio inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminatiilor sau 2 materialelor porculoase;

~  se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietétii, solului sau
structurii core si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemencs conditii sau pantru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

- situatie actueld a proprietdiil si scopal prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor
de evaiuusie uiilizate s & modalitdtior de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3
conducd & estimarez ces mal probabild a valorii bunurilor in conditiile tipului valorii
selectate;

- evaluatorul considerd cd presusuneriie efectuate [a aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonavile in iuminea fapteler ce sunt disponibile la data evaluarii;

- evaiuatorul & folosit in estimares valarii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdng posibilitates existentei st altor informatii de care evaluatorui nu avea cunostinta.

Distributia si reproduceres raporiului 4 evaluare este interzisd, iar utilizarea raportului de
evaluare este restriciionsta fo pistile care delin din punct de vedere legal acest drept.

RREIRE : e evaluare a buvin

Prezentul raport de evaluare a fost realizet conform reglementdrilor Standardelor de Evaluare
ANEVAR 2023 si cu ipatezele si ipotezele specizle mentionate. De asemenea, declar ¢d am respectat
cerintele etice si profesianzle continule in Cotud de eticd al profesiei de evaluator autorizat.

wrea ridicn
Drepturi de proprietate evaluate: drept de proprietate asupra imobilelor :

- Teren irgraviizin cu S = $3mip, sittet in mun. Pitesti, str. Negru Voda, fn, jud. Arges, cu nr,
cad. 993543,

Imobilul evaiust aparline iui Preds Victoria, care detine drepturile de proprietate conform
urmatoarelor documante :

- HCL Arges s 117308312035
- Extras de Carte Funciard.
- SChEté ey,
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Prin mentionorea documentelor anverioare evaluatorul nu certificd corectitudinea din punct de
vedere legal a acesicra.

in prezenta lucrare nu s-a evalual niciur bun mobil.

Terenul evaluat este sisuat o zone mediand, intraviland a mun. Pitesti, Aleea Dr. loan
Cantacuzino, jud. Argas,

Municipiul Sitest, resadinla a judetuiul Arges, este situat In partea central-sudicd a Romaniei,
intre Carpatii Mericionait si Dunlire, In nord-vestul Munteriei. 120 km 1l despart de Bucuresti — capitala
taril — Pitestiul aflandu-se o confluenta réuiul frpes cu Raul Doamnei.

Municipiul Pitesti se aH3 la o altitudine de 250m, la nivelul albiei minore a rqului Arges (S}, side
356 m, in cartiarul Trivale (V. La nord-vest de terase Trivale-Papucesti se afld cota de 373 m, iar la est
de Valea Mare-Podgoria, aititutine de 406 m. In sectorul de vest-sud-vest al satului Mica, in comuna
Bascov, se gasaste rota da 439 m (Padursa Bogdineasa). fn anul 2003, suprafata municipiului Pitesti
este de 4.073 ha.

Conform raconsimanniut efectunt in 2011, nopulatia municipiului Pitesti se ridica la 155.383

H

de locuitori, ™ scidare fatd derecens
168.458 de locuitori.

Pitesti este unul dintve cele mait industrializata orage ale Romdniel, fiind centrul industriei de
autoturisme din fari

Cele mai importante intresrinderi din oras, a cdror activitate sustin economia municipiului
Pitesti si a judetulul Arges sunt: Uzinele Automahile Cacia S.A. {oras Mioveni), Draximaier Group, Lear
Corporation, Valeo, Fildaus Trading, lchnsen Controls, Lactag, etc,

Dintre bircile prozante o munizipiet Pitastt mentionez: BRD — GSG, BCR, CEC Bank, Banca
Transilvania, BANCPOST, Urticredit Bank, Benca Raiffeisen, etc,

nistul  anterior din 2002, cand se Inregistraserd

Zonele corercizle cele mai importanie sunt: zona ultracentrald {Magazin Trivale, Magazin
Fortuna), zona Podul Viiine (Pitesti Mail}, sona BIG — Rolast (Dedeman, Auchan Gavana), zona
cinematograf Lumina {complexui de magazine en-gros si en-detail John), zona Vama - Autostrada
{Auchan, Baumax, Carrefour, Matro, Sunces, Arabesque).

Bunul imobil supus evaludsi este reprezentat de terenul intravilan cu S = 68mp, imobil situat in
mun. Pitesti, str. Negru Vadi, fn, jud. Arges. limobilul este situat in zona de nord-vest a municipiului,
intr-o zond rezidentisii/comerciald. Zona este una in care oferta depaseste usor cererea, zond unde se
afi mal multe sedii Ja sodietdti comerciaie st industriale, precum §i minicartiere de locuinte uni, sau
multifamiliale. In vecingiate se &fld cartiersie Nord 5t Gavana,
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Taren intraviian cd & = 68mp

Terenul este sizuat In intravilanul mun. Pitesti, str. Negru Voda, fn, jud. Arges, are S = 68mp

{conform actelor de proprietate) si § = 87me (conform midsurdtorilor cadastrale), are categoria de
folosintd “arabil”, zra deschiders {a str. Nagru Yod§, este liber de constructii, lar dotarea cu utilitati
este urmatoarea

- acces rutior i pietonsl;
- retea de alimeant

© ey enzrgie alacirica ;

- retea de alimentare cu apd ;
- retea de slimentare cu gare naturele ;

- canahizare stradaiil;
- retele de relecomunialin

Piata imobiliara se definaste cz un prup de perscane sau firme care intrd in contact in scopul de

a efectua tranzactl wnchiliare. Pasticipanyi iz aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate contra
unor sume de bani.

O serie de caraciaristici speciale decsebesc pistele imobiliare de pletele bunurilor sau

serviciilor:

fiecare proprietate imobiiard este uricd, iar amplasamentul ei este fix;

in general, propristitite imobiliare nu se cumpdrd cu "cash”, far dacd nu existd conditii favorabile
de finaniare tranzaciiz este pariclitaty;

piefele imoabiliare ru sunt plete eficiente: numirul de cumpdrdtori si vnzatori care actioneazd
este relativ mic, propristiple imobiliare au velori ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce fece o aceste piete <3 fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numénul de locurd de muncd, ete.,;

spre deosebire de pietale eliciente, pista iviobiliard nu se autoregleaza si este deseori influentata
de reglementirile guvernanantale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde
citre un punct de echilibru, dor acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerers si oferts;

cumpiriterii 5i vin:itorii ne sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile despre
preturile de traszaciionzre sau nivalul ofzitei ne sunt imediat disponibile, Proprietatile imobiliare
sunt durabile s aot @ orivite ca investifii Sont putin lichide si de obicei procesul de vénzare este
lung.
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Datoritd acestor factori comporizmerty oietslor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interaciiunes ce patd s misura In care acestia sunt afectati de factori
endogeni 5t exogeni prooristitis

In functie de neveile, motivatiile, dorintele, localizarea, tipul §i varsta participantilor la piatd pe de
o parte si tipul, amuplasares, design si restrictil priving proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliara (razidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul
lor pot fi impariite in pizfe ma mig, <pe-, iziizale, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a piete: si dezagregara a prapriatiii

Pe pietele imootiare, rorarga raprazinit numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinla pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-
un anumit interval de f’;ir‘-m

Pentru ¢d pe o pistd imobiliar? oferte e aiustezza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbdrile de cerere, flind astfel influentatd de cererea
curenta.

Cererez peaio 7 analizatd orin cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Tn cazul unui anumit tip de proprietate, @naliza cereril se va concentra pe produsul final sau
serviciul oferit de <3ire proprieteie, identficdnd  astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
(cumparatorii, chiriz:ii si n ste clrage).

n general, nivelul caparil i de proprietate a scdzut in ultima perioad3, scaderea
fiind cauzatd de criza gconomicd iminueres interesulul investitional si de sursele de finantare
limitate.

Tn aces: can. coreres saniry acast sz
juridice. Pentru cumnarare cereves aste medis

Jde proprietate vine in principal din partea persoanelor

Pe piata imobilized, oferta reprezingd numiral dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau ‘nchiiere lo diferite preturt, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd de timp.
Existenta ofertel pecivu o araimita grogriatata k& un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritaie & acesiaitip de proprictate.

In ceea ce privesie oferta de vinrare pentry proprietati similare, aceasta este medie.

In cazul obisctivisui analizat, pentru identificarea pietei imobiliare pe acest profil de
proprietate, din 3:1%3’"1:.\ wformatiilor detinute, srecum si din datele culese din piata imobiliard locala a

rezultat c8 preturiie s zond In cazul terenuriior similzre se situeaza pe o plaja intre 160-240 EUR/mp.

Tn ceea ce privaste echilibrul pieiat imabitiare, fatd de ultimil ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliard, acezstz devenind o pisgd & curpirédtorului Tncepand cu ultima parte a anului 2008.
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Transformaras pietel imobifiare intr-o vieid = cumpdritorului s-a realizat in contextul penuriei
de capital si a cresteril costurilor cu ccesta ~ contaxt de crizd cunoscut in mediile de afaceri si de
participantii pe piatd - coroborat cu sciderza numirului tranzactilor pe segmentul imobiliar si
previziunile de accortusre z continudsi trandului descendent a evolutiei preturilor pe piata
mentionata.

Astfel, {indnd cont de conditille existenta pe piati la momentu! actual si de trendul evidentiat in
ultimii ani, putem ativma & araturile si chisiile peniry acest tip de proprietate se vor mentine intr-o
usoard scadere, naanticinindu-e elemente cerie de redresare a economiei nationale.

Conceptul g2 cas mai burd utilizare reprezintd o alternativa de utilizare a activului selectatd din
diferite variante posibile, care va constitui bars de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de avaluare in capliclele urritosre ale lucrérii.

Cea mai buri utilivare este definiti ca wiilizarea rezonabil, probabil’ si legald a unui bun, care
este fizic posibila, fundamentatd adecvar, fesabild financiar §i care are ca rezultat cea mai mare
valoare,

Cea mal buni utilizare este anslizaté uzual T una din urmitoarele situatii :

- cea mai buné ulilizars aterenuivi liber

- cea mal bund urthracs ateranului cansiruit

Cea mai buny ublizare & unel proveetayl imobiliare trebule s3 indeplineascd patru criterit. Ea

trebuie s fic

- permisibild lezn

- posibili vizic

- fezabilid fiasrciar

- maxim productiva.

Pentru a respects oit mnd bine criteriile enuntate mai sus, considerdm cd cea mai buna utilizare
a celor doud imooile se tace In urmitoarea situalie

- terenui este liber de constructis

- zona este une propice constructiitor comerciale si rezidentiale ;

In aceste conditii considerdm  ¢3 cez rai bund utilizare pentru teren este cea
rezidentiald/comerciald.

Baza de evsiusre

Tn evaluare se act foins mai muite metode 42 evaluare. Specialistii au grupat aceste metode
dupd anumite criteri, in functie de modul e wiilizare In practica afacerilor in trei abordéri :

10
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- abordaras pe bazd da costun

- abordarsz pe bazd ¢ comparalii

- abordarea pe oazi da venituri

Nu existd o metodd infadibild de determinare a valorii unui imobil, fiecare metoda si abordare
avand atat avantaje &t sl dezavantaja, orecum < limite.

Necesitatea cvaluirii este universald, Oricine foloseste o proprietate, plateste pentru aceasta,
de obicei la cumpdrare, sau lg nchiriera, Aceasta inseamna tranzactii, sau situatii in care trebuie sa se
ia 0 decizie, s3 se actioneza, 521 53 se stabileascd o strategie st pentru toate acestea este nevoie de o
estimare a valorii. In cazu! de f2t3 aste necasaril cunoasterea valorii in vederea garantdrii unor credite
bancare.

Tn toate cazurite procesul de evaiuare indicd traseul ce trebuie parcurs in realizarea cercetérii
pietei si analizei datelor, in aplicarea tebniciler ¢z evaluare si in integrarea rezuitatelor acestor tehnici
analitice intr-o estimara 2 valori solicizate.

utilizare.

Valoarea de piath poste §i de¢t caloulatii in urma studierti preturilor de pe piata ale bunurilor
competitive pe segmentid respeciiv de platd,

Procesele comparativa aphoate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Abordarea prin comparztia vanzarior cansidard ca preturile aparute in tranzactiile derulate pe
piatd ar putea s3 reprezinte o bund bazd de estimare a valorii proprietatii.

Valoarea de piatd noate i deci calcula?a in urma studierit preturilor de pe piata ale proprieatilor
competitive pe segmeantul respeciiv de pistd,

Procesele comparative anlicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Cand existd informatl disponiviia, sbordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistemnaticd sbordare peniry ostivaeran velerii e piald,

Abordares pe byl de cormperati de piald

Varianta d2 evaluzre penirdg teren va tine cont de actualele preturi practicate de principalele
agentii imobiliare din zoni, pentru terenuri similare ca pozitie sl dotare. Terenul este situat intr-o zond
cu interes deosehit pentru franzactionare, inte-o zona rezidentiald/comerciali, avand toate utilititile.

Abordarez priv comparztia vanzirilor considerd ca preturile apdrute in tranzactiile derulate pe
piatd ar putea sd resvezinie © bund bazk de estemare a valorli proprietatii.

Valoarea de piatd poste i doch ceiculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale
propriettdilor competitive pe sagmentu! respectiv de platd.

Procesele comparative aglicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Cand existd informatil disponibile, sbordarea prin comparatia vanzérilor este cea mai directa si
sistematicd abordara pentru astimarea valorit de piatd.

Metoda comparafiel de siatd o vom felosi peatru estimarea valorii de piatd pentru terenul cu §
= 68mp.

Vom apelz = coraparatii cu teranue din zonele adiacente, cu pozitil si dotari similare.

B
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Informatiile le-ain primit de fa diferite npentil imobiliare din zon3 st din publicatiile « Pretul
Corect », de pe internet {site Argus, OLX.ro, 21}, precum si din arhiva proprie a evaluatorului din
pericada ianuarie - apritie 2025 si sunt sinletizate in tabelul de mai jos:

Nr, Pdﬁiii&;né}é-”' o : V.‘Sks,:;r_a'féia | Utilitdtl | Expunere la Pret Observatii
crt. o ) _I_ stradd EUR/mp

1 | Pitesti, Zona Maord | 319mp En. el, a8, 11m 350

e e . 5_ gaze, canal,
2 | Pitesti, cart. G3vana | 156zmp . En.cl, apd, - 310
) : T .o L _fAze canal.
3 | Pitesti, Intr. il. ‘Biilcescy ] JSU;nlJ En. el, ap3, 17,55m 120
. e gaze, canal.
4 | Pitesti, zona Kauﬂand Nord ; 711mp | En.al, apd, - 236
R S _ L _paze, canal.
5 | Pitesti, Zona tord ATTnp el apd, - 178
SO e _..._faze, canal.
6 | Pitesti, Zona Nord T40mp in. el, apd, - 625
. R i i" graze. canal,
7 | Pitesti, zona l<dufiand Nc»rd JSDmp | Enelapd, 18m 260
e i ftave, canal,
Grila cu comparatileie da piard esie prezentatd mai jos :
- Terencu s = S8mp
Abovdarea prin plota - Estimare valoare TEREN
Er'l.:.... Elemerr 2 cornpintic SUBECY Comparnbﬂa?-

1 Pret tranzactl(»/oﬂ rta (EUI’) N -__ o 111,650 50.000 65.000
Suprafata(mp} | &8 OU L 319,0 212,0 250,0
Pret tranzactiz/oferta

2

(EUR/mp) o 350 236 60

Tip tranzactie | Oferta Oferta Oferta

Ajustare pentru nﬁgohlerc 1‘%] N -5% -5% -5%
| Valoare ajustare (EUR/mp) ¢ 17,5 -11,8 -13,0

R ; S-au 2justa negativ toate comparabilele pentru marja de negociere. Piata
Justificare ajustare [ reconoagte o merjd de negociere cuprinsi intre 5-10%,
e S —_
e e J;.'.:;x:::!r_u:-::::-;x;.m.-_

Drept da pronrictate !

2 |transmis | pephn | Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) L “ 0% 0% 0%
Valoare aju'stare (FURImp} . 0,0 0,0 0,0
Valoare ajusiata {LUR/mp) 333 224 247

i2
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lustificare ajusiare b My sean ot ajustinl

3 | Conditii de finantara Laplate La piata La piata La piata

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%

Valoare a Jushre (i Ulep) 0,0 0,0 0,0

Valoare ajusiata gv_i-_;}?(jmp)_____ F 333 224 247

Justificare ajustcre N s-au

oot aisldr

4 | Conditlide ysraars Obiective Obiective Obiective

Ajustare (%' 0,0% 0,0% 0,0%

 Valoare ajustare “-‘__f ¥ f;n’) i A ‘ 0,0 0,0 0,0

{ Valoare ajustata {1 URfmp) 333 224 247

Justificare ajustare

i asustird.

sare imedizt it aste ool Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul

Cheltuieli na:
5 jdupacumparare e b

A;ustare {%} o 0,0% 0,0% 0,0%

| Valoare a aj'd‘iiu"’[f mf“z}p) | 0,0 0,0 0,0

Valoare ajustaiz {FUR/mp) H 333 224 247

lustificare ajustare

6 | Conditiidegios . 07 07.042025 | 07.04.2025 | 07.04.2025

Ajustare (%] 0,0% 0,0% 0,0%

[ Valoare ajustare (FUR/to)l | _'_f___ﬁ e 00 00 0,0

Justificare atusis

Pitast, ser. | Pitesti, Zona Pitesti, Pitesti,

Localizare Wegrts Yodd Nord Kaufiand Nord | Kaufland Nord

Ajustare (%) B -10,0% 10,0% 10,0%
Vi,'f.’ﬁ[ial“* are “ “V ""9’ I B -33,3 22,4 24,7

i $au ajusta toate comparabilele pentru pozitia usor superioare, respectiv usor

Justificare ajustare N R
Cinferioark i caclrui zonei.

Drum esiaitat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaitat
8 Acces teren

A;ustare {%é -_ | 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (£ "Q/F‘__,___‘ : 0,0 0,0 0,0

Justificare ajusizre

S |Suprafata

319,00 212,00 250,00

Diferenta ",)L‘p’dfcitr! tpren

(mp) - e -251,0 -144,0 -182,0

13



Raport de evaluare

Ajustare (%)

] 0,0% 0,0% 0,0%
| Valoare ajustaie (EUR/mp) | e 0,00 0,00 0,00
lustificare ajustare Nu s-au fEcut ustd,
10 i)esc%ﬁiﬁere (244) sme Rapora cea. 7o 1im Nespecificat 18m
taturilor . L
Ajustare (%) o 0,0% 3,0% 0,0%
| Valoare ajustaie ([ U R/mpl i 0,0 6,7 0,0
Justificare ajuy N g-au 12 s A
11 | Grad de gg_pzsmm cuutlifiatt Voute usiicasile | Toate utilitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile
| Ajustare (%) o § 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajusme curalat
R A S S 0,0 0,0 00
Justlflcafe ajs,,su e Nu $-au fEaut ajusmri.
Retea de ga;i; ' o : La timit La limita La limita La limita
11,1 s o o terenulai terenului terenului terenului
Ajustare (EUNE; ;}} o o - 0,0 0,0 0,0
Retea de apo La ?im%m. La limita in apropiere La fimita
12 {0 ) Ctevenulut 1 terenului {<=200m) terenuiui
Ajustare EU*‘/z“gJ 0,0 0,0 0,0
- Latmite La limita La limita La limita
11,3 Retea electrica tergnsdu terenuiui terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) e 0,0 0,0 0,0
n;zmamt. o La limita La limita La limita
Retea de canalizare . . :
4| 1 rerenulul terenului terenului terenului
A}UStaFE{FUhN N . o 0,0 0,0 0,0
12 Indicattug_gsrih::;;f}g:i“_
ijeovy LT n/a n/a n/a
Ajustare (%) ] 0,0% 0,0% 0,0%
| Valoare ajustare (i UR/mp} i 7 0,0 0,0 0,0
Justificare alustare Nu s-au f.
2leur .l .ms_ . nfa n/a n/a
Ajustare (%) - L 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (FURfmp) 0,0 0.0 0,0
lustificare am;are - Musau fﬂ‘ ams:ari.
13 | Constructii mmalaiﬁ;e p{. o M i Nu Nu Nu
teren . .
Ajustare (%) ] 0,0% 0,0% 0,0%
| Valoare ajustare (I Uh/n 1p) 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare

1 Musau Bout al

14




Raport de evaluare

it e

14 | Alt factori Mu Nu Nu Nu
Ajustare {%) S 0% 0% 0%
| Valoare ajustare (EUR/vp) | 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu s-au [Bout ajustir,
Ajustare NETA -33,3 29,1 24,7
Ajustare NETA [%4) -10,0% 13,0% 10,0%
Ajustare BRUTA 33,3 29,1 24,7
Ajustare BRUTA {%) - ) 10,0% 13,0% 10,0%
Numar ajustari {diferite do
zero) 1 2 1
RELEVANTA Comparabila | Comparablla | Comparabila
COMPARABIELOR relevanta relevanta relevanta
Selectle automata utllizand ca st criterli
cumulate; Ajustarea bruta, Ajustare
bruta procentuala, Nr. Ajustari,
Valoare unitara adoptaia
{EUR/mp) , L B
Valoara teren (EUR) st '

Valoara teran {151}

e

Data evaluarii {zx.N.oaaz):
1 EURe

B e e LB s T e S e

parn

7047000

070

I In situatia in care selactiz valorii utilizand critediite de maj sus, nu este considerata de evaluator ca fiind cea
mai relevanta, In wrma expunari: argureentalor justificative, valoarea va fi selectata manual.
ARGUMENTARE:

Nota:

EUR
LE!

18.500 |

42075

Valoare propusa ghordares prin plata (EUR)

valoare prbpusa shortiarag prin piata {LEY

A ATIETET

Se vor completa doar celulzle albe. Pentru comparabllele nerelevante va aparea mesajul de atentionare

pe fond galben. Se recomanda Inlocuirea acestore,

15




Raport de evaluare

In aceste conditii, tindad cont de analiza comparabilelor prezentatd in grila de mai sus,
apreciem ¢a pretui cel mai probabil de sranzactionare este de 272 EUR/mp.

Vp = 92,075 RON
Vp = 18.550 EUR

Facem precizares, studiind ofentele atasate, c@ valoarea stabilitd mai sus este cea maximal3,
apreciind ¢d marja de negociere, Tn cazu! unei trenzactli, este cuprinsd intre 250 — 272 EUR/mp,
respectiv :

Arain = 250 EUR/ i, respediiv Vipmin = 1.7.000 EUR ; 84.609 RON

Pregx = V7 EUR mp, respectiv Vimax = 18.500 EUR ; 92,075 RON

LEHA VALORY

Pentru recornciicrea revuitatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari pentru  a crea
siguranta ca datele disponibie tzheicile z=nalitice, rationamentele si logica aplicate, au condus la
judecati consistente.

In plan generzl veloaras de piatd este influentatd de lipsa lichiditatilor, lipsa creditérii,
incertitudinea manifestaid de citre vinniitor! si cumpdratori, de scepticismul sistemului bancar, de
situatia economica intarni si internationald care o dus la contractia valorilor si implicit a numarului de
tranzactii, de trendu! in continua scadera al valorilor de piata ale proprietatilor imobiliare.

In plan specific vaioeraz ve piala ests influentata de urmatorii factori: Utilitate, Raritate,
Dorinta si Puteres e cumparars.

In analiza si reconcilieres rezulteteior s-at avut in vedere urmatoarele principii:

- valoerea este o predictie;

- valcares sste subieciive,

- evaiuares cile o comporare.

Pentru a rapents o valoare de pigta punctusla, in ipoteza schimbului proprietatii imobiliare,
evaluatorul a considerat ca valoaraa care se pretesza cel mai bine scopului ales, este valoarea de
piata estimata prin asordares pe bazd compaeratii de piatd.

Valoarea estiinatd s! pronusd pentre bunul imobil evaluat este prezentata mai jos :

Wortin = 17,000 EUR, respectiv 84.609 RON

2

Yeomin = 18,500 EUR, respectiv 92.075 RON

INTOCMIT,
Evaluator autorizat El, EP], E
Florin Cosmescu
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JUDETUL ARGES
CONSILIUL JUDETEAN ARGES

Pitosti, Piata Vasile Milez Nr. 1, Cod postal: 110053
Telefon: 0248.210.056 Fax: 0248.220.137

WY CIROeS 10
Croerator da date personale ne. 37708

1SO 9001

L0 B ot atesn,

SIEEY de | Eaketuin 3tk bk ks s et § St 1 Y SR T T T
B AT R R DS R T S T R AL O TP

HOTARAREA pr,_(/_ dindasa 50 ¢/ ACAG
Privind aprobares inten{iel de cumpdrare  terenului in suprafats de 68 m.p. (inscris in
C.F, 99339 Pitesti), In vederen amenajiivi anei pareiiri pentru Centrul de Transfuzie
Banguind Arges

Consiliul Judetean Arges:
Analiznd Referatal de aprobare or06/80715.01,.2025 al Pregedintelui Consiliului
Judetean Arges, insotit de Raportul Divectie Tohnice nr.1302/20.01.2025;
Aviand ir vedere:
7 Art286. alin i, art. ZR7 lithY Jdiv Crdonania de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Admigistiativ cu podificivile 31 completirile ullerioare;

>  Art 863, lie) din Tegea nr. 287 7 privind Codul Civil, republicatd si actualizata;

» Adresa Centrulul de Transfuzie Sangoing Arges nr.1315/10.10.2024, inregistrata la
Consiliul Judetean Arges sub ar.28675710.10.2024;

» Hotdrirae Coastiiubel hidetean Aq 7, 32/23.02.2023 privind achizitia terenului in
suprafatd de 04 o, situat ] 1 Ceatrului de Transfuzie Sanguind Arges;

» Contraciul de vinzare muteniificat cu r.1362/27,03.2023 prin care Judetul Arges a

achizijionat o suprafad do eren de 64 mup, (OF 100365 Pitegti),
¥ Adresa doamiwen Treda Viewriz, fnegistratd la Consiliul Judetean Arges sub nr.
35458/17.12.2024 prin cars 51 man’tesid disponibilitatea de a fnstr#ina un teren in
suptafaia de 68 mup. chtre Judetu! Arpes:
Avizele comisiilor de speciziilate K1, K2 g1 K.5;
Aviznl Secrararului Geveral el Judspubug,

in temeiul prevederiior are 182, alin. (1) soroboerat ca art. 196, alin, (1), lit.a) din O.U.G.
or. 57/2019 privind Clodul administzanv cu moedilicaride si completirile ulterioare,

AT 4

a

HOTARASTE:

ART.1. Se aprobi intenfia de 2 cumpiea terenul in suprafatit de 68 m.p., situat in
vecinitatea Ceniruivi de Transfuzie Sanguing Arges, (inscris in C.F. 99359 Pitegti), in vederca
amenajérii unci paccir! pentro Centrnd de Transtuzic Sanguind Arges,

ART.Z. Directis Tehnicst va duce Taindeptinire prevederile prezentei hotéirar,



ART.3. Servicind Tegisiadv - Transparcnid Decizionala va comunica hotirdres:

4

¥ Instinulel Prefectelal - Judanal Avges:
L2

¥ Directie! Tehnice,

PRESEINNTYE,
HOX MINRZING
T bl :

PR St

ol A leav

i

Contr éeazﬁ,
SECRETAR GENERAL AL LUI,
| {8} OICA

Proceduri abligntorii nlterionre adoptirii Botdrcil consilinlui judefean nr,__ 4 4

Nr. Tpaaratingd ofesinge Data Semuniitura persoanei
crt. ' ZLAL/AN responsabile si
! efectucze procedura

Adoptdn a Hodudr s fow cu s a sifalen

o Abeoiud - ’?Eso.al.a.ogs'

Cmnumu e chbre Prefect Judes w.ilf"! 20$

(Art, 197 alin (Lidin! }u{:ia 01, j!ﬁ.}gﬂ_ﬁﬁﬂ.b

Aducersn n o unesting

put A I -
alin, (4) din GUC ne 57/2019) 0302 w25

Comunicares sumal in cazul colel cu ;

caracter individua) -t celmult 3 zile deta .y y
o . : ) -

data comunicinii oficiale cwre prefect (At :(' 3.0Q 2629

199 aiin. (wis::hf G "’”’U!*)}

p— . 7]
Hlotirdres oy atede seu waduee | /
efecte juridic lnn caz LATL P98 alin {0 % -

st ArL 199 aiinn (2) din O1G s 57/2019) wdoldownt g




yﬂ Oftciul ga Cadastru st Publicitate Imcbillard ARGES
; )" Blroul de Cadastry st Publicitate Imobillark Pitesti
7r
_ANCEY CARTE FUNCIARA NR, 99359
AUENTIA NATTUN AL A
1:!‘&!!‘“.!" T‘: 'I‘IIQII;HK{\ COPIE
Carte Funclard Nr, 99359 Pitest!

A, Partea L Descrierea Img@
Nr, CF vachi:41070
TEREN Intravilan Nr. cadastrat vechl:11936

Adresa: Loc. Pitastl, Str NEGRU YODA, Nr. FN., |

Nr. INr. codastrol e ,
c:t mgagmﬁs Hr supreagn® (mp)
! Dir: acke: B3 Toran smimpre}muiz; "

M 89358 E Masurate: 67
e
8. Partes 1. Proprietar! sl acte

i
fascriert selvitozr Ia drepiul de propriatata gf@&a@ymuﬂ reale
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Bl lcota actuala 1/, cote initiala 170
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23015 / 03/05/ 4018 N % V.
et Administratiy nr. 1112, din 20]03/2208 s de ;a.m:p;;,s‘ ﬁ
a2 158 noteaza repozZinonarsa Irnapilfllz;l:«t\{i'entiﬁcat tU N gadastral 99359, AL
Inscris i cartea funclara 9935%&.%‘ "
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B A
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