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RAPORT

privind aprobarea documentatiei tehnice — faza Studiu de Fezabilitate Mixt , a Devizului General si
a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
”Reabilitare, Modernizare si Extindere Pavilion P+1” la Unitatea de Asistentd Medico-Sociald

Suici

Prin adresa nr.133/27.01.2025, inregistrata la Consiliul Judetean Arges cu nr. 2128/28.01.2025,
Unitatea de Asistentd Medico-Sociald Suici transmite spre aprobare Studiul de Fezabilitate Mixt (SF),

Devizul General si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitare,
Modernizare si Extindere Pavilion P+1”.

Unitatea de Asistentd Medico-Sociald Suici este o institutie publica specializata, din subordinea
Consiliului Judetean Arges care acorda servicii medicale si de ingrijire, precum si servicii sociale
persoanelor cu nevoi medico-sociale din judet, fiind o unitate sanitara cu paturi.

Unitatea de Asistentd Medico-Sociala Suici are in structura, aprobat de catre Ministerul
Sanatatii  si Ministerul Administratiei si Internelor, un numar de 120 paturi pentru internarea
persoanelor cu afectiuni cronice psihiatrice stabilizate. Unitatea functioneaza in sistem pavilionar,
avand In prezent doud cladiri cu saloane pentru rezidenta pacientilor, una numita P+1 si a doua P+2,
dupd regimul de ndltime. Cladirea P+1 nu detine autorizatie de securitate la incendiu datd de ISU
Arges pentru cd nu corespunde cu noua legislatie din domeniu.

Pentru aducerea cladirii la cerintele de calitate impusd de standardele din domeniul

constructiilor, unitatea a inclus investitia propusa spre aprobare in Strategia judeteana de dezvoltare a
serviciilor sociale in judetul Arges pe perioada 2022-2027.

Cladirea P+1 propusa pentru reabilitare, datd in folosintd in anul 1972, necesitd conform
studiilor specifice, lucrari de consolidare, reabilitare, modernizare si extindere prin construirea unui
corp de centrald termica langa pavilionul P+1 pentru asigurarea agentului termic de caldura si a apei
calde menajere in tot timpul anului.

Necesitatea efectudrii lucrarilor de interventie asupra cladirii rezidd din considerentul de a se
realiza calitatea in constructii pe durata de viatd a cladirii, de mentinere a cerintelor fundamentale
aplicabile 1n constructii ca: rezistenta mecanica si stabilitate, securitate la incendiu, igiena, sdnatate si
mediu inconjurdtor, siguranta si accesibilitate in exploatare, protectia impotriva zgomotului, economie
de energie electricd si izolare termicd. Dupa executarea lucrarilor se vor respecta toate cerintele de
calitate In constructii, cladirea va detine Autorizatie de Securitate la Incendiu, Certificat Energetic si



Licenta de functionare pe servicii sociale. Din punct de vedere functional se creeaza conditii optime
pentru desfasurarea activitatii medicale si de prosectura, pentru servicii de tratament si ingrijire, pentru
servicii adecvate de terapie si consiliere. Totodata se asigurd si confortul in saloane si spatii comune
necesare pacientilor, se realizeaza in principal costuri mai reduse de operare a cladirii in faza post-
executie, timp mai redus pentru curitenie si intretinere, predictibilitate in efectuarea reviziilor si
reparatiei instalatiilor.

Oportunitatea reabilitarii si modernizarii cladirii vine in concordanta cu cerintele din politicile
judetene de sanatate publica privind asigurarea serviciilor medicale prin modernizarea infrastructurii si
dotarea unitdtilor sanitare si de asistentd medico-sociala. Reabilitarea si modernizarea cladirilor si
spatiilor permit Unitatii de Asistentd Medico- Sociala Suici sa detind in continuare Acreditarea pe
servicii sociale emisd de Ministerul Muncii, fapt ce atestd ca unitatea are toate avizele, acordurile,
autorizatiile impuse de institutiile abilitate ale statului.

Conform expertizei tehnice, auditului energetic si scenariului de siguranta la foc s-au stabilit
solutii tehnice de consolidare mecanica a cladirii, inclusiv amplasarea corpului centralei termice, numit
Corp 2, solutii si pachete de modernizare energetica a cladirii si solutia tehnica cu masuri de protectie
activa la securitate la incendiu.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea investitiei va asigura prin componentele sale:

e cresterea calitdtii actului medical si a conditiilor de confort al pacientilor internati;

e cresterea calitatii serviciilor sociale si diversificarea serviciilor oferite de unitate catre
pacienti;

e crearea de conditii ergonomice de lucru pentru personalul medico-sanitar si sanitar
auxiliar;

e asigurarea securitatii pacientilor si a personalului precum si a standardelor europene de
calitate in domeniu sanitar;

e asigurarea nivelurilor de performanta privind securitatea la incendiu;

e cchiparea cu instalatii cu rol in asigurarea cerintelor fundamentale ,,securitate la
incendiu”.

Se propun doua scenarii de realizare a investitiei:

Din punct de vedere functional, in SCENARIUL I se propune consolidarea, reabilitarea,
modernizarea si extinderea corpului 1 (pavilionului "P+1'") cu birouri amplasate la intrarea
principald si centrala termica construitid in Corp C2 atasat silii de sport cu invelitoare din
sarpanta, alimentatd prin racordare cu utilititii din Pavilionul P+1, energie electrica, apa,
canalizare.

In SCENARIUL II se propune consolidarea, reabilitarea, modernizarea si extinderea
corpului 1 (pavilionului "P+1") cu birouri la intrarea principala si centrala termica atasata
de acest corp in partea nord- estica la nivelul solului avind invelitoare din tigla de acelasi tip.

SCENARIUL 1

Se propune realizarea corpului de cladire cu un minim de interventie asupra cladirii
existente la nivelul structurii, pastrarea amprentei la sol si a arhitecturii actuale, dar indeplinirea
cerintelor functionale, respectiv reabilitarea, modernizarea si extinderea pavilionului "P+1",
cuprinzand la parter, etaj si demisol functiunile de : windfang, cabinet consiliere, cabinet asistenti
sociali, hol si casa scérii, oficiu, depozite, club, saloane cu grupuri sanitare, cabinete pentru cadrul
medical, vestiare, spatii tehnice, centrala termica, morga, garderoba, sala de mese, spalator vesela si
depozitare veseld, magazii. Recompartimentarea spatiilor existente, extinderea si modernizarea se
vor realiza prin interventii semnificative in masura sa asigure o foarte buna siguranta in exploatare .

Din analiza expertizei tehnice a pavilionului P+1 ca sunt necesare lucrari de interventii de
consolidare pentru reducerea riscului seismic ca urmare a conformadrii seismice necorespunzatoare.

1. Lucrari de consolidare



- camasuirea peretilor transversali (6 buc), prin transformarea lor in pereti structurali
conform pieselor desenate din partea de structura si transformarea peretilor de compartimentare
longitudinali in pereti structurali prin desfacerea peretilor existenti si Inlocuirea acestora cu pereti
structurali. Consolidarea se face prin placarea peretilor pe ambele fete cu plasi SPPB D=8mm
15x15;

- demolarea peretilor cu grosimea de 12,5 cm existenti pe directia longitudinala la subsol,
parter si etaj si inlocuirea lor cu pereti din zidarie portantd cu grosimea de 25 cm. La partea
superioara a peretilor, imediat sub placa, se vor turna centuri din beton armat cu sectiunea 25x25
cm;

- executarea in subsol a unor pereti portanti de 25 cm grosime pe verticala celor de la parter
si etaj, asezati pe fundatie proprie, ancorati corespunzator la capete de peretii transversali si
impanati sub grinda de planseu cu mortar de ciment si pene metalice;

- introducerea a doi pereti portanti longitudinal interiori, de 25 cm grosime, in prima si
ultima travee, pe toata verticala ambelor fatade, la toate nivelele, porniti de pe fundatie proprie in
subsol, ancorati de peretii transversali si impanati asemanator sub grinzile de beton existente;

- inchiderea a cate unui gol de fereastrd din cele trei existente n prima si ultima travee, pe
toatd verticala ambelor fatade, asigurdnd ancorarea corespunzatoare de zidadria existentd si
impénarea sub grinda - buiandrug.

- practicarea unor goluri n planseu de maxim 15x15 cm, fard taierea armaturilor pentru
asigurarea scurgerilor de la grupurile sanitare sau folosirea golurilor cosurilor de fum existente,
dupa caz;

- desfiintarea golurilor cosurilor de fum existente, care nu folosesc pentru scurgerile
instalatiilor, prin plombare cu beton simplu;

II. Lucrari de extindere
a) Corp 2 centrald termica amplasata in constructia de langa Sala Sport.
- realizarea peretilor de inchidere din zidarie.
- realizarea sarpantei si invelitorii la centrala termicé;
b) Corp 1 (P+1)
- realizarea accesului si a spatiilor pentru cabinetele de la parter, cu structura de aluminiu si
geam termoizolant In scopul utilizarii eficiente a spatiului prin refunctionalizarea sa in cabinet
de consiliere si cabinet asistenti sociali.

III. Lucrari de modernizare corp 1
Se vor executa lucrari de modernizare pentru Intreg ansamblu rezultat astfel:

» realizarea finisajelor interioare cu finisaje moderne si durabile (realizarea tencuielilor si
gletului, zugraveli lavabile la pereti si tavane, placaje ceramice la pereti si pardoseli, montarea
covoarelor PVC);

» reabilitarea scarilor de intrare in corpul 1 si a rampei de acces cu balustradei din
aluminiu eloxat;

» montarea tAmplariei interioare din PVC ;

* realizarea termosistem pe toti peretii exteriori;

* realizarea instalatiilor sanitare in toate grupurile sanitare propuse si cabinete medic si
asistent medical, in spatiul cu destinatia de spalator veseld;

» montare instalatie termica si centrald termica pe lemne;

» montare instalatie electricad 220 V si 12 V, instalatie de avertizare la incendiu, cablu TV,
internet, telefon;

* montare instalatii sanitare si de scurgere pana la retea;

* montare in jonctiune cu instalatia de apa calda din energie solard de la cdminul P+2, cu
cea de la spatiul termic;

» montare instalatie alarma saloane, butoane de panica;

* instalatii paratrdsnet de protectie;

» montare jgheaburi si burlane cu scurgere prin pamant;

» realizarea instalatiei de parazapezi ;

» realizare lucrari hidroizolatorii la fundatii pentru eliminare umezeala;

» montarea sistemului de jgheaburi si burlane din tabla;

* finisarea salilor,birourilor in functie de destinatia fiecarei Incéperi;



* dotari tehnologice moderne;
* placarea peretilor la holuri la Tndltimea de 80 cm cu o banda de protectie din PAL cu
indltimea de 30 cm.

1V.  Lucrari de desfiintare

Desfiintarea ingrijitd a peretilor de compartimentare din grupurile sanitare dezafectate, a
peretilor vitrati, a tAmplariei exterioare $i interioare existente si a sobelor, demontarea pardoselilor
existente si a placajului cu caramida aparenta;

- Prestarea activitatii de colectare, transport si depozitare a deseurilor rezultate din constructii si
demolari. Acestea se vor executa astfel incat sa permitd continuarea activitatii de ,,Reabilitare,
modernizare, extindere a pavilionului P+1".

Aceasta solutie prezinta urmatoarele avantaje:

» Structura de rezistentd a cladirii existente va fi reficutd si consolidatd in conformitate cu
cerintele esentiale de calitate in constructii, conform legislatiei antiseismice in vigoare, interventiile
in acest sens fiind minimale, cu un efort financiar redus si care nu altereaza structura de rezistenta
existenta;

* Extinderea 1n plan orizontal a cladirii va permite realizarea tuturor spatiilor necesare unei
bune functionari a pavilionului de cladire.

* Spatiile si dotarile existente permit recompartimentarea si optimizarea cladirii la standardele
actuale.

+ Finisaje interioare de calitate mult superioara, moderne , ergonomice si usor de Intretinut;

* Prin amplasarea spatiilor se respecta in totalitate cerintele de calitate cu privire la siguranta
in exploatere, securitatea la incendiu, igiena si sdndtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului,
izolarea termica si hidrofuga, protectia la zgomot si economia de energie;

+ Eliminarea spatiilor excedentare ce nu se folosesc decat rareori sau ocazional;

* Recompartimentarea si crearea de spatii de cazare a bolnavilor cu un grad mai mare de
confort. Saloanele nou create vor beneficia de lumind si ventilatie naturald, vor fi mai putin
aglomerate si vor avea un grup sanitar in imediata apropiere dimensionat corespunzator.

* Prin extinderea de la parter se creeaza spatii noi necesare amenajarii celor doud cabinete de
consilere respectiv asistenta sociala.

« In spatiul existent si neutilizat in prezent de la subsol se vor realiza noi functiuni. in aripa
dreaptd, in imediata apropiere a casei scarii se va organiza o sala de mese cu spatiu de depozitare
vesela, un spalator vesela,2 vestiare pentru angajati si 3 spatii de depozitare. In aripa stanga se vor
amenaja spatii tehnice, vestiar, morga.

« In spatiul existent disponibil din imediata apropiere a pavilionului se va construi o anexi la
subsol care va adaposti centrala termica.

* Impact minimal asupra mediului

» Se va extinde spatiul de relaxare destinat pacientilor cu un club, amenajat pe latura nordica.

* Imaginea de ansamblu a cladirii va fi imbunatatita prin utilizarea noilor finisaje exterioare de
buna calitate si a anexelor propuse astfel incat sa fie in armonie cu volumul initial.

Trebuie luate in calcul si urmatoarele dezavantaje :

* Limitare in ceea ce priveste crearea spatiilor noi;

» Scaderea coeficientului de utilizare a terenului prin extinderea constructiei cu camera centralei
termice;

* Eliberarea cel putin a jumatate din cladire prin suspendarea activitatii si relocarea activitatii;

»  Deteriorarea si refacerea din nou a spatiilor modernizate 1n ultimii doi ani ca saloane si hol
casa scarii;

V. Lucrdri de constructie

Corpul propus cu functiunea de Centrala termica avand dimensiunile generale de 13,95 m x
12,0 m, ocupa partea nordica-esticd a incintei, pe pozitie si amprenta Corpului 2 din ansamblul Sala
Sport, aflandu-se la o distantd cea mai mica de cladirea P+2 de 9,4 m , vecinitatea nordica si estica
fiind proprietati terenuri.

Inaltimea salii de sport este de 12 m , avind invelitoarea tip terasi acoperitd cu carton
bituminat.

Inaltimea constructiei propuse va fi de 9,68 m la cornisa, ingloband cele 3 niveluri: subsol

(H=- 1,50 m), parter (H= +3.17m) si pod (H=+5,57m).



Structura de rezistenta va fi din beton cu iInchideri de caramida cu fundatii continue de
beton sub zidurile noi propuse, termosistem din polistiren si tencuieli decorative de exterior,
sarpanta din lemn ignifugat si invelitoare din tabla tip tigld cu parazapezi.

Inchiderile se vor realiza din aluminiu si PVC cu geam termoizolant , depozitul de lemne
avand usa din fier si inchideri din gard metalic cu structurd pe teava metalica.

Aceasta solutie prezinta urmatoarele dezavantaje:
+ Costuri de investitie mai mari comparativ cu solutia 2 la utilitati;
* Pierderi de cdldura ale agentului termic prin traseu pana la corpul 1;
* Urmarirea in exploatare mai dificil de realizat la centrala termica si spatiul termic.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului 1:

- Valoarea totald(inclusiv TVA): 7.132.832,77 lei,
Constructii + Montaj(C+M), (inclusiv TVA): 4.804.299,39 lei

- Valoarea totald(fara TVA): 6.186.713,26 lei,
Constructii + montaj (C+M),(fara TVA): 4.037.226,38 lei

SCENARIUL 2

Prin al doilea scenariu se propune consolidarea si modernizarea pavilionului P+1 cu
functiunile si recompartimentarile interioare la fel ca in scenariul 1.

In SCENARIUL 1II se propune consolidarea, reabilitarea, modernizarea si extinderea
corpului 1 (pavilionului "P+1") cu birouri la intrarea principala si centrala termica atasatd de acest
corp in partea nord- estica la nivelul solului ce are invelitoare din tigla de acelasi tip.

Acestea presupun urmatoarele lucrari:

Lucrari de extindere
a) Corp 2 centrald termicd amplasatd in vecinatatea Corpului 1.
- realizarea fundatiei continue pentru camera centralei termice amplasatd la parter, langa
cladirea P+1, corp 1;
- realizarea peretilor de inchidere din beton armat;
- realizarea planseului peste camera centralei termice;
- realizarea structurii sarpantei si invelitorii peste centrala termica;
- realizarea accesului si a spatiilor pentru cabinetele de la parter ,cu structura de aluminiu si
geam termoizolant ;
b) Corp 1 (P+1)
- realizarea accesului si a spatiilor pentru cabinetele de la parter, cu structurd de aluminiu si geam
termoizolant in scopul utilizérii eficiente a spatiului prin refunctionalizarea sa in cabinet de
consiliere gi cabinet asistenti sociali.

Lucrari de constructie
Corpul propus cu functiunea de Centrald termica avand dimensiunile generale de 5,75 m x
5,98 m, se va realiza ca o extindere a corpului 1.
In scenariul 2 se propun lucrari de construire Centrala Termici la Corp 2 (S= 44,1 mp).
Compartimentarile si inchiderile vor fi de zidarie caramida cu goluri si mortar var-ciment.
Invelitoarea va fi executatd din tabld metalica tip tigld, montatd pe sarpanta de de brad
ecarisat.
- Suprafata construita : 34,39 mp ;
- Suprafata desfasurata : 34,39 mp ;
Aceasta solutie prezintd urmatoarele dezavantaje:
* Risc mai mare de incendiu de extindere de la corpul 2 la corpul 1;
 Pierderi de fum ce poate afecta corpul 1;
* Vederea panoramica afectata la zona de traveee unde este amplasata.



Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului 2(varianta recomandata):

1.Valoarea totala(inclusiv TVA): 6.701.920,93 lei
Constructii + Montaj(C+M), (inclusiv TVA): 4.448.198,64 lei

2.Valoarea totala(fara TVA): 5.812.657,84 lei
Constructii + montaj (C+M),(fard TVA): 3.737.982,05 lei

Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(d)

Dupa cum rezulta din prezentarea particularitatilor amplasamentului si descrierea din punct
de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic, ambele optiuni sunt fezabile.

Din punct de vedere financiar, in faza de exploatare, corpul 2 - centrala termica, atasata langa
corpul 1, are avantajul economisirii combustibilului solid (lemn foc), pierderile de céaldurd ale
agentului termic fiind mai reduse decat varianta agezarii centralei termice la distanta langa sala de
sport, beneficiile fiind si cele de mediu.

Din punct de vedere al intretinerii si protejarii infrastructurii construite pe termen lung
varianta 2 propusa are avantajul unei suprafete mai mici la spatiu de centrald termica, costul de
intretinere fiind mai redus.

Din punctul de vedere al protectiei mediului inconjurdtor varianta 2 propusa are avantajul unei
suprafete nou construitd mai redusa decat varianta 1.

Analizand efectele investitionale prezentate anterior se observa faptul cd nivelul beneficiilor
financiare/operationale/sociale/sanatatii este net superior optiunea 2 in raport cu optiunea 1, factor
care conduce la selectarea Scenariului 2 , ca varianta de realizare a acestui proiect investitional.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

a) indicatorii maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general
(scenariul 2 recomandat):

1.Valoarea totala(inclusiv TVA): 6.701.920,93 lei
Constructii + Montaj(C+M), (inclusiv TVA): 4.448.198,64 lei

2.Valoarea totala(fara TVA): 5.812.657,84 lei
Constructii + montaj (C+M),(fard TVA): 3.737.982,05 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati
fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii- si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Conform reglementdrilor sanitare salonul trebuie sa aiba maxim sase paturi cu o arie utila
minimd de 8 mp/pat , un cubaj de 20 mc/ pat de aer cu ventilatie naturald si o distanta intre doua
paturi de minim 0,70 m. Orientarea favorabild a ferestrelor saloanelor cu ventilatie este asigurata pe
latura vestica si estica. Circuite sanitare de functionare sunt cele legate de igiena privind curatenia,
dezinfectia si sterilizarea, asigurarea, portionarea si servirea mesei pe flux, depozitarea si sortarea
lenjeriei curate si murdare, depozitarea deseurilor medicale, transportul cadavrelor la morga.

In ceea ce priveste riscul la incendiu s-a prevazut la pod si camera termica usi rezistente la foc.
Usile care protejeaza golurile functionale ale casei scarii vor fi rezistente la foc.
Capacitati Corp 1:
- suprafatd construitd reabilitatd 562 mp;
- suprafatd desfasurata 1686 mp;



Indicatori constructii noi ,Corp 2, centrala termica:
- suprafatd construita centrald termica 34,39 mp.
- regim naltime 3, 55 m.
c) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii.

Din punct de vedere social realizarea investitiei contribuie la cresterea gradului de confort si
securitate al pacientilor internati. Din punct de vedere economic investitia contribuie la scaderea
costurilor de operare cu utilitati la energie electrica si caldura.

Implementarea investitiei creeaza beneficii directe si anume:

- dezvoltarea durabila a serviciilor de sanatate al judetului;
- imbunatatirea calitatii mediului inconjurator;
- imbunatatirea accesului persoanelor cu handicap locomotor si vizual in spatiile destinate
activitatii medicale.
d) Durata estimata de realizare a obiectivului de investitii, exprimata in luni - 36 luni;

Documentatia este intocmitd in conformitate cu informatiile inscrise in Certificatul de Urbanism
nr.14/15.07.2024 emis de Primaria comunei Suici, judetul Arges.

Fata de cele prezentate mai sus si in temeiul HG 907/2016 privind aprobarea continutului-
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, actualizatd si art.44 din
Legea nr.273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice locale, consideram ca proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei tehnice — faza Studiu de Fezabilitate Mixt , a Devizului General si
a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitare, Modernizare si
Extindere Pavilion P+1” la Unitatea de Asistentd Medico-Sociald Suici, este fundamentat din punct
de vedere al reglementarilor In vigoare, raportat la atributiile si competentele specifice acestui
serviciu, sens in care propunem analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a proiectului
de hotarare in sedinta Consiliului Judetean Arges din data de 25.03.2025, in conformitate cu
prevederile art. 182 alin (1), coroborat cu art. 196 alin (1), lit a) din O.U.G.nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare .
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