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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

,» Consolidare si reabilitare Corp Spital de Boli Cronice si Geriatrie "Constantin Balaceanu
Stolnici", oras Stefanesti, Judetul Arges.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
U.A.T. - Judetul Arges, prin Consiliul Judetean Arges

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Spitalul de Boli Cronice si Geriatrie "Constantin Baliceanu Stolnici"

1.4. Beneficiarul investitiei:
Spitalul de Boli Cronice si Geriatrie "Constantin Bdliaceanu Stolnici"

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:

Scurt istoric, prezentarea activitatii specifice, aria si impactul zonal

Spitalul de Boli Cronice si Geriatrie "Constantin Balaceanu Stolnici" este situat in
intravilanul orasului Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Coasta Campului, nr.54, judetul Arges,
pe un teren in suprafatda de 7735,00 mp, apartine domeniului public al U.A.T. Judetul Arges.



Cladirea, Pavilionul central al Spitalului de Boli Cronice si Geriatrie ,,Constantin
Bélaceanu Stolnici” a fost construitd in 1954, destinatia principald este aceea de spital, are
regim de indltime P+1E.

Cladirea are o formd dreptunghiulard in plan, cu dimensiunile maxime de
54,70x29,56m, inaltimea maxima de 10,85m. Accesul in cladire se face prin usi cu tamplarie
din aluminiu.

Bilant teritorial existent:
Stotalz teren:7735,00 mp
S construita pavilion centra=113 0,70 mp
S desfagurata pavilion central =21 87,56 mp

In prezent, spitalul dispune de urmatoarele sectii si compartimente :

e sectia de medicina interna - cronici;

e compartiment de recuperare neurologica unde pacientii cu afectiuni neurologice
beneficiaza de un program de recuperare adecvat.

e unitatea dispune si de un compartiment de ingrijiri paliative, unde pacientii cu
afectiuni in stadii terminale primesc tratament, suport si ingrijire de specialitate;

a) Deficiente ale situatiei actuale:

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat lucrari de consolidare a planseului din lemn,
prin montarea de grinzi metalice fixate in pereti din zidarie de caramida, lucrari de
compartimentare interioara cu pereti usori din gips-carton, precum si lucrari de intretinere
curentd care nu au afectat structura de rezistenta.

In vederea modernizarii, consolidarii si reabilitarii spatiilor si compartimentelor in
care Spitalul de Boli Cronice si Geriatrie "Constantin Balaceanu Stolnici" isi desfasoara
activitdtile spitalicesti au fost elaborate Expertiza tehnicd, rapoarte sintetice, auditarea
energetica si Certificatului de performanta energetica pentru Pavilionul central al spitalului.

Potrivit concluziilor acestor documente, cladirea spitalului se incadreaza in clasa 11 de
importantd si clasa de risc seismic RsII prin raport de expertizd tehnicd, fiind
identificate masuri,lucrari de reabilitare termica a anvelopei cladirii, solutii de modernizare a
instalatiilor aferente sistemului de incalzire/racire, a sistemului de furnizare a apei calde de
consum.

Obiectivul de investitii Consolidare si reabilitare Corp Spital de Boli Cronice si
Geriatrie ""Constantin Balaceanu Stolnici”, oras Stefanesti, Judetul Arges a fost declarat
eligibil pentru finantare si introducerea solicitarii in platforma Programului national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS), derulat prin MDLPA, potrivit
Anexei nr. 2 la OMDLPA nr. 148/2005 Lista — sinteza a obiectivelor de investitii pentru
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de inteventii pentru cladirile de interes si
utilitate publicd (anexatd prezentei).

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Prin aplicarea masurilor propuse in cadrul Expertizei Tehnice, a lucrarilor de
reabilitare termicd a anvelopei cladirii, a solutiilor de modernizare a instalatiilor aferente
sistemului de incélzire/racire, a sistemului de furnizare a apei calde de consum propuse in
cadrul Auditarii Energetice cladirea in care Spitalul de Boli Cronice si Geriatrie ”Constantin
Bélaceanu Stolnici” isi desfasoard activitatea va respecta exigentele de functionare a unei
unitati sanitare prin asigurarea unor servicii de calitate.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivui de investitii.
In cazul nerealizarii obiectivului de investitii vor persista deficientele constatate prin
Expertiza tehnicd si Auditarea energetica.



2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea
justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

Nu este cazul, in zond, nu existd un alt spital cu aceleasi sectii si servicii de tratament,
astfel fiind justificatd necesitatea realizarii obiectivului de investitii propus in cadrul Spitalului
de Boli Cronice si Geriatrie Constantin Baldceanu Stolnici.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investitii propus

Obiectivul de investitii Consolidare si reabilitare Corp Spital de Boli Cronice si
Geriatrie ""Constantin Balaceanu Stolnici”, oras Stefanesti, Judetul Arges a fost declarat
eligibil pentru finantare si introducerea solicitarii in platforma Programului national de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat (PNCCRS), derulat prin MDLPA, potrivit
Anexei nr. 2 la OMDLPA nr. 148/2005 Lista — sinteza a obiectivelor de investitii pentru
Subprogramul proiectarea si executia lucrarilor de inteventii pentru cladirile de interes §i
utilitate publicd (anexata prezentei).

2.4, Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea roméana la realizarea obiectivului de investitii.
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
- desfasurarea activitatilor spitalicesti in conditii de calitatate prin asigurarea unor spatii
amenajate corespunzator, cu respectarea standardelor de calitate si sigurantd pentru pacienti,
acreditate pentru activitati specifice spitalului;
- acordarea de asistentd medicald prin accesul la servicii medicale de recuperare
neurologica, de ingrijiri paliative, de medicina interna care respecta standardele de acreditare
impuse de A.N.M.C.S.

Obiectivul de investitie propus consta in:

Consolidarea si reabilitarea pavilionului central al Spitalului de Boli Cronice si
Geriatrie ,,Constantin Bélaceanu Stolnici”, cu o suprafata de cca. 2187,56mp si regim de
inaltime P+1E consta in:

- anveloparea cladirii prin: izolare termicd a peretilor exteriori opaci, izolarea
conturului tdmplariei exterioare, izolarea termica a soclului perimetral, a planseului peste pod,
inlocuirea integrald a tAmplariei exterioare existente, cu timplarie performantd energetica;

- reabilitarea instalatiilor de Incélzire, a instalatiilor de racire, a instalatiilor de apa
caldd menajera, a instalatiilor electrice interioare

- realizare termoizolatie pod, refacere finisaje, realizare termosistem;

- montare instalatie de ventilare mecanica cu recuperare de caldura;

- montare sisteme de monitorizare si control;

- montare surse regenerabile de energie;

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii:studiu de

piata

Estimarea chetuielilor pentru executia obiectivului de investitii s-a realizat pe baza
consultarii unor firme specializate si atestate, care presteaza servicii cu acest profil si este de
40.072.949,43 lei (TVA inclus), valoare estimata conform cererii de finantare aprobata.



3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:

- Tema de proiectare;

- Orice studii necesare/impuse de prevederi legale la aceasta faza de proiectare

- Documentatie pentru Certificat de urbanism, Studii de teren/alte studii de specialitate
(dupa caz), Documentatie pentru Avize/ Acordurilor necesare, intocmite conform cerintelor
legislative ale avizatorilor (prestatorul avand obligatia completarii/modificarii
documentatiilor, dupé depunere , la cererea justificata a acestora);

- Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventii (D.A.L.I) care va include
Devizul general , Devizele pe obiecte, intocmite conform H.G. nr.907/2016;

- Verificare tehnica de calitate.

Suma estimatd, necesara pentru elaborarea documentatiilor tehnico- economice
mentionate mai sus, pentru aceastd faza de proiectare, este de 388.567 lei fara TVA (462.395,
00 lei cu TVA).

Documentatiile vor respecta continutul cadru _conform H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si_continutul-cadru_al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, actualizata.

3.3.Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare,
identificatd):

BUGET LOCAL , BUGET DE STAT si alte surse

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente.

Imobilul este situat in intravilanul orasului Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Coasta
Campului, nr.54, judetul Arges, pe un teren in suprafatd de 7735,00 mp, apartine domeniului
public al U.A.T. Judetul Arges si se afld in administrarea Spitalului de Boli Cronice si
Geriatrie ,,Constantin Balaceanu Stolnici”.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Cladirea, Pavilionul central al Spitalului de Boli Cronice si Geriatrie ,,Constantin
Bélaceanu Stolnici” a fost construitd in 1954, destinatia principald este aceea de spital, are
regim de inaltime P+1E.

Cladirea are o forma dreptunghiulard in plan, cu dimensiunile maxime de
54,70x29,56m, indltimea maxima de 10,85m. Accesul in cladire se face prin usi cu tdmplarie
din aluminiu.

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat lucrari de consolidare a planseului din lemn,
prin montarea de grinzi metalice fixate in pereti din zidarie de caramida, lucrari de
compartimentare interioard cu pereti usori din gips-carton, precum si lucrari de intretinere
curenta care nu au afectat structura de rezistenta.

Bilant teritorial existent:

Stotali teren:7735,00 mp
S construita pavilion central=1 130,70 mp
S desfasurata pavilion central :2187,5 6 mp




Sistemul constructiv:mixt, pereti structurali din zidarie de caramida plind, neconfinata,
fara centuri si samburi din beton armat, care conlucreaza cu stalpi si grinzi din beton armat,
planseu partial din beton armat si partial din lemn si integral din lemn peste etajul 1, sarpanta
din lemn.Componente netructurale: zidarie din caramida neconfinatd, pereti gips-carton

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Spitalul de Boli Cronice si Geriatrie Constantin Balaceanu Stolnici se afla in
orasulStefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Coasta Campului, nr.54, judetul Arges, accesul in
incinta se realizeaza din str. Coasta Campului.

c) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul

d) particularitati de relief;
Nu este cazul

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitdti de asigurare a utilitatilor;

Spitalul de de Boli Cronice si Geriatrie Constantin Béaladceanu Stolnici pentru buna
desfasurare a activitatii dispune de toate utilitatile:

-alimentarea cu apa se realizeaza printr-un bransament la reteaua de alimentare cu apa
a orasului, pe baza unui contract incheiat cu operatorul zonal;

- apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare sunt preepurate intr-o statie de
decantare si apoi evacuate in reteaua de canalizare menajera a orasului;

- alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un bransament la reteaua de
energie electrica a orasului.

f) existenta unor eventuale retele edilitare 1n amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz;

Nu este cazul.

1) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferenti;
Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism ale
orasului Stefdnesti, zona functionala este de activitati spitalicesti, obiectivul propus se
incadreaza in utilizarile premise.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau 1n zona imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate.

Nu este cazul.



6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni:
Prin realizarea obiectivului de investitii Consolidare si reabilitare corp Spital de Boli
Cronice si Geriatrie Constantin Bélaceanu Stolnici se mentine destinatia actuala — activitati
spitalicesti.

b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;
Lucrari propuse a se realiza:lucrari de consolidare si reabilitare
- anveloparea cladirii, reabilitarea instalatiilor de incalzire, de ricire, de apa calda
menajera, a instalatiilor electrice interioare, realizare termoizolatie pod, refacere
finisaje, realizare termosistem, montare instalatie de ventilare mecanica cu recuperare
de caldurd, montare sisteme de monitorizare si control, montare surse regenerabile de
energice;

¢) durata minima de functionare apreciatd covespunzator destinatiei/functiunilor propuse;

d) nevoi/solicitari functionale specifice.
Nu este cazul.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente: au fost elaborate.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdtile asociat cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice
sau in zone protejate.

Nu este cazul
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