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privind aprobarea actualizarii Devizului general
aferent documentatici tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventie (D.A.L.1)

pentru clidirea Teatrului Alexandru ,,Davila” Pitesti
CONSOLIDARE SI REABILITARE CLADIRE TEATRUL “ALEXANDRU DAVILA” PITESTI

Situatia existenti si necesitatea realizirii obiectivului de investitii

De-a lungul perioadei de functionare cladirea a suferit interventii functionale si structurale
in céteva etape mai importante si anume:

- La data schimbarii destinatiei initiale imobilul a fost baie comunala

- Inanul 1971 cu ocazia realizarii unor lucrari de modernizare consolidare si extindere.

Imobilul alcétuit din teren si cladire apartine domeniului public al judetului Arges si sc afla
in inventarul bunurilor care alcétuiesc domeniul public al judetului Arges Anexa II la HG nr.
447/2002, pozitia 1,2. Adresa actuald a amplasamentului este de Strada Victoriei nr.9.

Cladirea este cu structurd pavilionard, este edificatd intre 1900-1915 si are regim de
inaltime P + 2 /plan parter, plan foyer, plan nivel sald de spectacole si repetitii, indl{imea maxima
=+ 25 metri. Fundatia si elevatia sunt din zidarie de caramida, structura din zidarie nearmata,
sistem celular, planseele fiind realizate astfel:

Sub sala de spectacol sunt plansee sustinute atdt de grinzi din beton armat cét si din grinzi
metalice, sala de spectacol este acoperita cu un sistem de arce din beton armat realizate in cruce
de care se suspendd plafoane din rabit sustinute de o retea din otel beton, in rest plansgele fiind
realizate din beton. Acoperisul este de tip mixt partial terasd. partial sarpantd. Finisajele sunt
refdcute fiind péstrate integral ornamentele si stucaturile interioare gi exterioare, pardoselile sunt
din marmurd si/sau covor PVC pe holuri si gresie in grupurile sanitare, iar cele din birouri sunt din
parchet laminat sau mochetd. Usile sunt din lemn iar ferestrele sunt din tdmplirie aluminiu cu
geam termopan. Alimentarea cu energie electricd, gaze naturale, api si canalizare se face prin
bransamentul individual de la retelele de utilitati din zona. Incilzirea cladirii se face cu agent
termic produs de centrala termicd proprie ce functioneaza cu gaze naturale si este amenajata in
incinta teatrului.

Compartimentérile sunt din pereti din zidarie de caramida iar configuratia si dispunerea
incaperilor si saprafetelor acestora sunt prezentate in releveele ce se vor actualiza (intocmi) si care
vor face parte din expertiza tehnici.

Toate cele mentionate mai sus conduc la neconformitatea constructiei la Normele si la
Legislatia actuale in vigoare, cu privire la constructiile publice care prezintd aglomerare de
persoane, fapt ce duce la desfasurarea In conditii improprii a activititii artistice a teatrului.

Lucrérile de consolidare si modernizare ce se doresc a fi realizate nu vor modificd amprenta
constructiei, acestea vor {1 efectuate pe aria desfisurati (4555,44mp).

Obiectivul general

" Consolidarea §i modernizarea Teatrului Alexandru Davila Pitesti ar permite desfasurarea
in bune conditii a activitdtii institutiei, aducdnd In folosul comunitatii i in centru atentiei o cladire
care deja este de noforietate publicd, mai ales pentru faptul ca beneficiarii directi sunt publicul



argesean. Interventiile care vor fi propuse nu influenteazd negativ nivelul de sigurantd al
constructiel In ansamblu previzut de reglementirile tehnice in vigoare ce au menirea de a ridica
gradul de protectie la clasa RslV de risc seismic, ce corespunde constructiilor la care riaspunsul
seismic asteptat este similar celui corespunzétor constructiilor noi. Totodata, mentionam ci nici
constructiile invecinate nu vor fi afectate in vreun fel de interventiile preconizate.

xistenta/inexistenta unor posibilitdti alternative de atingere a impactulul urmdrit si
justificarea optiunii facute: nu exista alternative.

Se va péstra destinatia actuald de teatru, lucrdrile propuse vor asigura cerintele esentiale de
calitate Tn constructii si se vor realiza in vederea optimizarii activittilor artistice.

Se doreste o imbunatatire functionald a salii de spectacol, sadlii studio, reamenajarea
spatitlor administrative, redimensionarea unor spatii si trasee in vederea desfisuririi In conditii
conforme cu normele activititi teatrale.

Obiectivele urmdrite sunt:

~ consolidare conform expertizel tehnice prin care clidirea va fi adusd la clasa de risc

seismic RsIV.

- Desfasurared activitdfii institutiei in conditii de siguran{d si performantd

- Evitarea degraddrii imobilului

- Promovarea valorilor cultural artistice, autohtone si universale, pe plan local, national

si international

- Educarea publicului tandr prin programele specifice cultural-artistice ale institutiei
Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Suprafata terenului este de 1770 mp.

Aria construitd = 1401,91 mp.

Aria desfisuratd = 455544 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile;

Pe latura de nord vest se invecineazi cu spatii verzi, case particulare si Biserica Romano-
Catolica in a carei zona de protectie se afla. In conformitate cu planul urbanistic General al
Municipiului Pitesti imobilul se afld in zona centralli, zona de locuinte si functiuni complementare.
Cladirea dateaza de la inceputul anilor 1900-1915.

c¢) particularitati de relief;

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul de studiu se incadreazi in zona de terasa
inferioard de pe partea dreaptd a raului Arges.

Morfometria actuald a terenului in zona perimetrului studiat este plani, farad pante sau
denivelari accentuate. Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul de studiu este
corespunzétoare in sensul ci nu se observa fenomene fizico-mecanice active, alunecéri de teren
eroziuni.

d) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitiiti de asigurare a utilitatilor;
Imobilul este racordat la utilitdtile existente In vecinatate pe strada Victoriei (energie electrici,
apd, gaze, canalizare).

e) existenfa uner eventuale retele edilitare In amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;

Intrucét se doresc lucrdri de consolidare si modernizare fird a se modifica amprenta constructiei
consideram ci nu existd retele edilitare ce necesitd relocare sau protejare .

f) posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.



g} conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucrdri de
interventii, dupi caz;

Constructia este realizatd izolat asadar nu exista constructii existente in amplasament care
sd fie afectate de lucririle de consolidare $i modernizare dorite .

h) reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Prin lucririle de consolidare si modernizare nu se vor modifica coeficientii urbanistici,
regimul de indl{ime si retragerile constructiei.

i} existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatii; existenta condition#rilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate,

Constructia face parte din situl urban “Bulevardul Republicii” sit urban aflat pe lista
monumentelor istorice la pozitia AG 1I-s-B-13432. Imobilul se afla in zona de protectie a Bisericii
Romano-Catolice.

Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si fanctiuni;
Se va pastra destinatia actuala de teatru, lucrérile propuse vor asigura cerintele esentiale de calitate
in constructii si se vor realiza in vederea optimizarii activitatilor artistice. Se doreste o imbunatatire
functionald a silii de spectacol, silii studio, reamenajarea spatiilor administrative, redimensionarea
unor spatii si trasee in vederea desfasuririi in conditii conforme cu normele activitati teatrale.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
In urma lucrarilor de consolidare realizate conform expertizei tehnice se vor realiza lucririle de
consolidare mentionate lucrdri ce vor aduce clidirea la clasa de risc seismic RslV.
¢) nevoi/solicitiri functionale specifice.
O regéndire functionald a teatrului pe intreg parcursul executarii detaliilor impreund cu
proiectantii. Se vor respecta reglementérile tehnice In vigoare pentru cerintele privind securitatea
la incendiu precum si reglementédrii tehnice din 14 decembrie 2022, (Ghid pentru realizarea de
lucrdri de interventii integrate la clddivile rezidentiale multifamiliale si la cladivile publice, indicativ RTC
1-2022)
Justificarea necesitiitii elaboririi expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor
studii de specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente;
Avénd In vedere modificarea normativelor privind unele mdsuri pentru reducerea riscului seismic
al cladirilor, expertiza tehnicd existentd (2013) nefiind conformad cu legisiatia in vigoare este
necesard refacerea acesteia, in vederea consoliddrii cladirii de la Rsll la RsIV precum si
intocmirea unui raport ca urmare a auditului energetic, prin care sd fie propuse mdsuri necesare
obtinerii unui certificat de eficientd energeticd performant.
in completarea docu mentatiel initiale, in urma analiziirii necesitatilor urgente necesare
bunei functioniri a activitiii si a normelor legale in vigoare s-au adaugat ta dotarile initiale
urmatoareie:
o Seinlocuiese 440 buciti scaune In cele doua sili de spectacole (sala mare si sala studio);
o Se inlocuieste mocheta (care va include si un strat de anderfay) in sala mare de
speciacole;
o Se monteazd {ift exterior pe structurd metalicdl specificd, peatre accesu) publicalui la
cele trei etaje al silii de spectacole, inclusiv la Sala Studio “Livin Ciulei”



COSTURILE INVESTITIE]

Valoarea totald a investitiei, inclusiv TV A, conform Deviz general este de 51.519.663,30 lei.

Indicatori tehnico-economici:

1. Cost total investitie inclusiv TVA 51.519.663,3 lei;

2. Constructii-montaj (C+M) inclusiv TVA 19.275.383,43 lei cu TVA.
Cost total investitie, exclusiv TVA : 43.322.282.97 lei;
Constructii-montaj (C+M) exclusiv TVA : 16.197.801,20 lei.

Aviand In vedere prevederile H.G 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investifitlor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizulul general pentru obiective de investi{ii si lucriiri de interventii (Anexa nr. 2 la
normele metodologice), precum si ale art. 15 alin. 1 lit.c si alin 2 din H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare $i continutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificanile si completirile
ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare plenului Consiliului Judetean Arges:

I. Realizarea obiectivului de investitie CONSOLIDARE SI REABILITARE CLADIRE TEATRUL
“ALEXANDRU DAVILA” PITESTI

2. Actualizarea Documentatiei tehnico-economice Faza — DALI - Documentatia de Avizare a
Lucrérilor de Interventie (D.A.L.1) pentru cladirea Teatrului Alexandru ,,.Davila” Pitesti

3. Actualizarea Devizul general si a indicatorilor tehnico-economici.

Anex#@m prezentei note de fundamentare:

1. Documentatia tehnico-economici: Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie
(D.A.L.L) pentru clidirea Teatrului Alexandru ,,Davila” Pitesti - Anexa 1

2. Devizul general - Anexa 2

3. Indicatori tehnico-economici pentru consolidare ¢1 reabilitare cladirea Teatrulut
“Alexandru Davila” Pitesti
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