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5.4. Costurile estimative ale investitiei: - costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu 

luarea in considerare a costurilor unor investitii similare; - costurile estimative de operare pe 

durata normata de viata/amortizare a investitiei.  

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor 
unor investitii similare; 

TOTAL GENERAL     38.252.010,01         7.214.122,41          45.466.132,41      

   din care C + M (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1)     25.722.246,16         4.887.226,77          30.609.472,93      

 

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei. 

Prin realizarea investitiei nu se urmareste obtinerea de venituri financiare prin practicarea 

anumitor tarife sau taxe. Prin urmare, proiectul propus nu va fi generator de venituri, ci doar de 

beneficii financiare indirect-necomensurabile. 

Conform regulilor de elaborare a analizei financiare, in aceasta vor fi luate in calcul numai 

valorile incrementale ale costurilor de operare, respectiv varianta fara proiect si varianta cu proiect. 

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:  

a) impactul social si cultural;  

Prin realizarea acestei investitii se obtine un impact social si cultural pozitiv. 

Construcţia dererveste cetateanul, in relatiile sale cu statul, motiv pentru care consideram 

necesara realizarea investitiei – Centru de Diagnostic si Tratament, in perspectiva comunicarii 

cetateanului cu instituţiile statului. 

Realizarea proiectului va aduce o serie de beneficii culturale si sociale si economice astfel: 
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Comparand varianta minimala cu varianta maximala, din punct de vedere al solutiei tehnice 

de incadrare a cladirii la nivelul de risc seismic adecvat, costuri estimative, costuri de operare si 

amortizare ale celor doua investitii aflate instudiu, rezulta ca varianta minimala  este mai 

avantajoasa.  

Comparand varianta minimala – pachet P1 cu varianta maximala – pachet P2, din punct de 

vedere al solutiei tehnice, costuri estimative, costuri de operare si amortizare ale celor doua 

investitii aflate instudiu, rezulta ca varianta maximala este mai avantajoasa.  

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:  

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimatain lei, cu 

TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul 

general;  
                                                        DEVIZ  GENERAL   

        al obiectivului de investiţie :  

"Consolidare si reabilitare corp C3, apartinand Centrului de Diagnostic si Tratament Pitesti, b-dul  I.C. 

Bratianu nr. 62, municipiul Pitesti, jud. Arges 

." 

     

Nr. 

crt. 

Denumirea capitolelor și a subcapitolelor de 

cheltuieli 

Valoarea (inclusiv TVA) 

Valoarea^2) 

(fără TVA) 
TVA 

Valoare cu 

TVA 

lei lei lei 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea terenului 

1.1. Obținerea terenului 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

1.2. Amenajarea terenului 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

1.3. 
Amenajări pentru protecția mediului și aducerea la 

starea inițială 

                          

-    

                        

-    

                           

-    

1.4. Cheltuieli pentru relocarea/protecția utilităților 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

  TOTAL CAPITOL 1 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivului de investiții 

2. 
Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare 

obiectivului 

                          

-    

                        

-    

                           

-    

  TOTAL CAPITOL 2 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare și asistență tehnică 

3.1. Studii 
              

24.764,84  

              

4.705,32  

               

29.470,16  

3.1.1. Studii de teren 
              

24.764,84  

              

4.705,32  

               

29.470,16  

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

3.1.3. Alte studii specifice 
                          

-    

                        

-    

                           

-    
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3.2. 
Documentații-suport și cheltuieli pentru obținerea de 

avize, acorduri și autorizații 

                

4.952,97  

                 

941,06  

                 

5.894,03  

3.3. Expertizare tehnică 
            

100.000,00  

            

19.000,00  

             

119.000,00  

3.4. 
Certificarea performanței energetice și auditul energetic 

al clădirilor, auditul de siguranță rutieră 

              

75.000,00  

            

14.250,00  

               

89.250,00  

3.5. Proiectare 
            

971.930,73  

          

184.666,84  

          

1.156.597,57  

3.5.1. Temă de proiectare  
              

30.266,76  

              

5.750,68  

               

36.017,44  

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

3.5.3. 
Studiu de fezabilitate/Documentație de avizare a 

lucrărilor de intervenții și deviz general 

              

99.884,85  

            

18.978,12  

             

118.862,97  

3.5.4. 
Documentațiile tehnice necesare în vederea obținerii 

avizelor/acordurilor/autorizațiilor 

                

5.778,46  

              

1.097,91  

                 

6.876,37  

3.5.5. 
Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic și a 

detaliilor de execuție 

              

64.034,36  

            

12.166,53  

               

76.200,89  

3.5.6. Proiect tehnic și detalii de execuție 
            

771.966,30  

          

146.673,60  

             

918.639,90  

3.6. Organizarea procedurilor de achiziție 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

3.7. Consultanță  
            

200.000,00  

            

38.000,00  

             

238.000,00  

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investiții 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

3.7.2. Auditul financiar  
                          

-    

                        

-    

                           

-    

3.8. Asistență tehnică 
            

385.588,00  

            

73.261,72  

             

458.849,72  

3.8.1. Asistență tehnică din partea proiectantului:  
            

154.392,00  

            

29.334,48  

             

183.726,48  

3.8.1.1. pe perioada de execuție a lucrărilor 
              

77.196,00  

            

14.667,24  

               

91.863,24  

3.8.1.2. 

pentru participarea proiectantului la fazele incluse în 

programul de control al lucrărilor de execuție, avizat de 

către Inspectoratul de Stat în Construcții  

              

77.196,00  

            

14.667,24  

               

91.863,24  

3.8.2. Dirigenție de șantier 
            

154.000,00  

            

29.260,00  

             

183.260,00  

3.8.3. 

Coordonator în materie de securitate și sănătate - 

conform Hotărârii Guvernului nr. 300/2006, cu 

modificările și completările ulterioare  

              

77.196,00  

            

14.667,24  

               

91.863,24  

  TOTAL CAPITOL 3 
         

1.762.236,54  

          

334.824,94  

          

2.097.061,48  

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investiția de bază 

4.1. Construcții și instalații 
       

24.230.064,26  

       

4.603.712,21  

        

28.833.776,47  

4.1.1 Construcții și instalații                       

https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/83724
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/83724
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/83724
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24.230.064,26  4.603.712,21  28.833.776,47  

4.1.2 
Cheltuieli aferente lucrărilor de intervenții pentru 

îmbunătățirea terenului de fundare, daca este cazul 

                          

-    

                        

-    

                           

-    

4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice și funcționale 
            

757.181,90  

          

143.864,56  

             

901.046,46  

4.3. 
Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care 

necesită montaj 

              

48.500,00  

              

9.215,00  

               

57.715,00  

4.4. 
Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care nu 

necesită montaj și echipamente de transport 

                          

-    

                        

-    

                           

-    

4.5. Dotări 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

4.6. Active necorporale 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

  TOTAL CAPITOL 4 25.035.746,16 4.756.791,77 29.792.537,93 

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 

5.1. Organizare de șantier  
            

808.500,00  

          

153.615,00  

             

962.115,00  

5.1.1. 
Lucrări de construcții și instalații aferente organizării de 

șantier 

            

735.000,00  

          

139.650,00  

             

874.650,00  

5.1.2. Cheltuieli conexe organizării șantierului 
              

73.500,00  

            

13.965,00  

               

87.465,00  

5.2. Comisioane, taxe, cote, costul creditului 282944,71 0 282944,71 

5.2.1. 
Comisioanele și dobânzile aferente creditului băncii 

finanțatoare 

                          

-    

                        

-    

                           

-    

5.2.2. 
Cota aferentă ISC pentru controlul calității lucrărilor de 

construcții 0,5% 

            

128.611,23  

                        

-    

             

128.611,23  

5.2.3. 

Cota aferentă ISC pentru controlul statului în 

amenajarea teritoriului, urbanism și pentru autorizarea 

lucrărilor de construcții 0,1% 

              

25.722,25  

                        

-    

               

25.722,25  

5.2.4. Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - CSC 
            

128.611,23  

                        

-    

             

128.611,23  

5.2.5. 
Taxe pentru acorduri, avize conforme și autorizația de 

construire/desființare 

                          

-    

                        

-    

                           

-    

5.3. Cheltuieli diverse și neprevăzute 
         

3.548.086,92  

          

674.136,51  

          

4.222.223,43  

5.4. Cheltuieli pentru informare și publicitate 
                          

-    

                        

-    

                           

-    

   TOTAL CAPITOL 5       4.639.531,63      
      

827.751,51      

      

5.467.283,14      

 CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice și teste  

 6.1.   Pregătirea personalului de exploatare                        -                            -                               -        

 6.2.   Probe tehnologice și teste                        -                            -                               -        

   TOTAL CAPITOL 6                        -                            -                               -        

 CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget și pentru constituirea rezervei de implementare pentru 

ajustarea de preț  

 7.1.  
 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 

+ 1.4 + 2 + 3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 3.8 + 4 + 5.1.1)  
     6.864.495,68      

   

1.304.254,18      

      

8.168.749,85      
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 7.2.  
 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare 

pentru ajustarea de preț  
                      -                            -                               -        

   TOTAL CAPITOL 7       6.864.495,68      
   

1.304.254,18      

      

8.168.749,85      

 TOTAL GENERAL     38.302.010,01      
   

7.223.622,41      

    

45.525.632,41      

   din care C + M (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1)     25.722.246,16      
   

4.887.226,77      

    

30.609.472,93      

     

 

TOTAL GENERAL (cu TVA) din care:   
  

 

buget de stat 36.363.693,63 
  

 

buget local 9.161.938,78 
  

 
    

 

Cost unitar aferent investiției (C+M/Scd) fără TVA 14.195,50 lei/mp 
 

 

Suprafata construita desfasurata a imobilului Acd             1.812,00      mp 
 

 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice 

care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate 

cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare; 

 
 

 

 

Cladirea 

reala 

 

SOLUTIA 1 

Izolatie placa 

sol, demisol 

si planseu 

pod 

SOLUTIA 2 

Inlocuire 

centrala 

termica, 

radioatoare, 

senzori 

temperature 

spatii. 

 

SOLUTIA 3 

Instalatie 

ventilatie_ilumi

nat LED, 

senzori 

prezenta 

 

PACHET 1 

S1,S2 

 

PACHET 2 

TOATE 

 

Cladirea 

referinta 

Cladirea 

reala 

Cladirea 

referinta  

qinc[kWh/m2an] 258.88 75.21 94.14 112.00 70.12 70.12 82.28 

qacc[kWh/m2an] 13.34 13.34 13.34 1.02 13.34 1.02 1.62 

qilum[kWh/m2an] 17.27 17.27 17.27 17.27 17.27 17.27 9.70 

qclim[kWh/m2an] 10.57 6.35 7.10 7.10 6.35 6.35 8.54 

qT 302.23 112.17 131.88 137.39 107.08 94.76 116.48 

po 1.615 1.538 1,538 1.150 1.538 1.150 1.0 

qT*po 488.2 172.6 202.9 158.0 164.7 109.0 116.5 

B1 0.0016094 0.0016094 0.0016094 0.0016094 0.0016094 0.0016094 0.0016094 

B2 4.844522 4.844522 4.844522 4.844522 4.844522 4.844522 4.844522 

N 57.9 96.2 90.8 98.5 100.0 100.0 100.0 

 

- functiunea principala: centru de diagnostic si tratament  

- functiuni secundare: sediu administrativ pentru CAS, centru de dializa si dispensar TBC 

- dimensiunile maxime la teren:  - 57.80 x 67.30m  

- regim de inaltime:     - D+ P+1E  

- Hmax.    - 12.50m – la cornisa 

- suprafata construita   - Sc = 1812 mp 

- suprafata desfasurata  - Sd = 3624 mp  

Suprafata teren                                =5668mp 

 

 

 










































































