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RAPORT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice —faza DALI, a Devizului
General si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
”Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilititi Dragolesti”, sat Drdgolesti, Comuna

Cotmeana, Judetul Arges

Avand 1n vedere cele mentionate in Nota de fundamentare, inregistratd la Consiliul
Judetean Arges cu nr.24303/11.10.2023, privind situatia existentd si necesitatea realizarii
obiectivului de investitii ”Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati Dragolesti”,
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Arges a incheiat Conventia de
finantare nerambursabild nr.15847/18.10.2022 pentru derularea in perioada 18.10.2022-
30.11.2024 a acestui proiect, finantat in cadrul Programului de Interes National (PIN) — ,
Infiintarea de servicii sociale de tip centre de zi, centre respiro/centre de crizd si locuinte
protejate in vederea dezinstitutionalizarii persoanelor cu dizabilitati aflate in institutii de tip
vechi si pentru prevenirea institutionalizarii persoanelor cu dizabilitati din comunitate”
sesiunea 8, precum si cofinantare de la bugetul local.

Obiectivul general al proiectului este infiintarea unui serviciu social de tip centru de
zi pentru persoane adulte cu dizabilitati, cu o capacitate de minimum 30 de locuri, prin
reabilitarea, modernizarea si dotarea unei cladiri existente, in comuna Cotmeana, sat
Dragolesti.



Implementarea acestui proiect va contribui la atingerea urmatoarelor obiective specifice:

e Infiintarea unui Centru de Zi cu o capacitate de minimum 30 de locuri;

e Dezvoltarea serviciilor sociale comunitare complexe specializate;

e Dezvoltarea unei structuri comunitare de servicii de reabilitare pentru adultii cu dizabilitati
bazat pe un model de bund practica acceptat la nivel european;

e Furnizarea de servicii sociale corespunzatoare nevoilor evaluate ale persoanelor adulte cu
dizabilitati, pentru dezvoltarea si/sau consolidarea deprinderilor de viatd independentd prin
activitdti de terapie ocupationald si de recuperare medico-psiho-sociala.

e Prevenirea institutionalizérii persoanelor adulte cu dizabilitati din comunitate, beneficiare
ale serviciului nou infiintat.

Cladirea care urmeaza a fi transformata in ”Centru de zi pentru persoane adulte
cu dizabilitati Drdgolesti”, are o suprafata construitd Sc=134 mp si o suprafata desfasurata
Sd=153 mp. Are numar cadastral 81347, inscris in Cartea funciard a comunei Cotmeana la
nr.81347. Este proprietatea Judetului Arges prin Consiliul Judetean Arges si este dat in
administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Arges, conform
contractului de administrare nr.24576 din 07.11.2022.

Pe amplasament sunt situate 3 cladiri, una cu destinatia de Azil batrani-casa oaspeti,
cu regim de indltime P+1E, o constructie cu regim de inaltime P, pentru centrala termicd si o
cladire cu regim de indltime P+M, care urmeaza a fi transformatd in Centru de zi pentru
persoane adulte cu dizabilitati si care In prezent nu este utilizata.

Cladirea este din zidarie de cardmida, acoperitd cu tabld pe sarpantd din lemn,
construita in anul 1970 si are o stare de intretinere nesatisfacatoare pentru a putea fi folosita.

- In prezent, constructia nu este functionala;

- Zidariile portante nu au confindri de tipul samburilor si centurilor din beton armat;

- Planseul din lemn existent nu asigura efectul de saiba rigida in plan, efect favorabil
pentru incarcarea uniforma a peretilor din zidarie in cazul solicitdrilor orizontale
seismice;

- Invelitoarea din tabld este asezati pe scanduri din lemn la distante mari, fird a se
respecta tipodimensiunile de dispunere a asterealei;

- Nu este prevazuta izolatie termica sau folie de protectie la condens;

- Constructia are trotuare perimentrale;

- Invelitoare din tabli nu este deservitd de jgheaburi si burlane, infiltratiile afectind
finisajele exterioare si soclul constructiei.

Descriere structurala:
Infrastructura:

- Imobilul studiat are o fundatie continua din beton simplu;

- Soclul constructiei are o indltime variabila datd de usoara inclinare a terenului in
amplasament;

- Solcul este iesit in exterior fatd de planul zidariei din suprastructura, fiind partial
afectat de infiltratii;

- Placa suport a pardoselii nu este din beton, cota zero fiind alcatuitd din podina de lemn
realizata pe distantieri din lemn cu diverse umpluturi.



Suprastructura:

- Sistemul structural identificat este zidarie portantd, cardmida plind presatd, fara
confindri cu sdmburi si centuri.

- Planseul peste parter este alcatuit din lemn cu podina superiord si inferioard cu
tavanuiala din sipci pe plasa de rabit;

- Tamplariile sunt situate in goluri cu forma superiord circulard, avand la cele doua
intrari ale constructiei, o zona de pridvor cu stilpi din zidarie cu arce, tdmplarii
metalice cu geam dintr-o singurd foaie. Restul tamplariilor sunt din PVC cu geamuri
duble termoizolante;

- Sarpanta este alcatuitd din lemn semicarisat;

- Scara de acces la etaj este alcatuita din lemn;

- Invelitoarea din tabli este asezati pe scanduri din lemn la distante mari, fird a se
respecta tipodimensiunile de dispunere a asterealei;

- Nu este prevazutd izolatie termica sau folie de protectie la condens;

- Compartimentarea etajului este realizatd dintr-o structura de lemn inchisa cu scandura
si cu tencuieli cu plasa de rabit;

- Peretii Inaltati ai podului ce servesc la reazemul cosoroabei nu au confinari din beton
de tipul centurilor din beton;

- Constructia are trotuare perimentrale.

- Incilzirea cladirii este asigurati de sobe pe lemne.

- Nu exista racord de apa rece.

- Apa calda menajera nu este prevazuta, aceasta realizdndu-se local pe plite.

- Cladirea nu este prevazuta cu grupuri sanitare.

- Cladirea nu are instalatie de climatizare si ventilare.

- Instalatiile de iluminat din clddire, sunt dotate cu corpuri de iluminat ce utilizeazd

lampi cu incandescenta.

Pentru realizarea investitiei, a fost elaboratd documentatia tehnico-economica la nivel
de DALI, conform prevederilor H.Gnr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiei tehnico-economice aferente obiectivului/proiectului de investitii

finantate din fonduri publice in baza Conventiei de finantare nerambursabild
nr.15847/18.10.2022.

Conform Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie sunt necesare a se realiza
urmatoarele lucrari pentru realizarea investitiei “Centru de zi pentru persoane adulte cu
dizabilitati Dragolesti” :

e Lucrari de consolidare;

e [ucrari de reabilitare termicd a elementelor de anvelopare a cladirii;

e [ucrari de reabilitare a instalatiilor electrice;

e Lucrari de reabilitare termica a sistemului de Incalzire;

e Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice pentru
consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;

Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

Scenariul nr. 1 presupune urmatoarele lucrari:

1. Lucrari de arhitectura:
v" Tencuieli interioare si exterioare la pereti si placarea tavanelor cu tavan
casetat din gips carton;



v’ Zugraveli interioare si exterioare cu vopsea lavabila la pereti;

Montarea tamplariei PVC cu 7 camere si geam tripan;

v" Pardoseli din gresie antiderapantd, cu placi 0,60X0,30, antiderapanta si
fara rosturi intre ele si fara plintd, in holuri, In grupurile sanitare si pe
scari;

v" Placarea peretilor cu faianta in grupurile sanitare;

Pardoseli din parchet cu grosimea de 10 mm;

v Montarea de glafuri la ferestre (din plastic la interior si metalice la
exterior);

v" Parapet din fier forjat la scara interioara si exterioard cu mana curenta
din lemn;

v Executia rampei de acces pentru persoane cu dizabilitati, placarea cu
gresie antiderapantd, montarea parapetului pe cele doud porti de fier
forjat cu mana curenta din lemn;

v Izolarea termicd a peretilor exteriori cu un strat de vata minerald de 15
cm grosime;

v' Reabilitarea termicd a planseului catre pod prin montarea unui strat
termoizolant din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si
conductivitatea termica de 0,038 W/mK;

v" Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu
grosimea de 15 cm, cu conductivitatea termicd de 0,035 W/mK si
hidroizolarea cu materiale bituminoase pe tot perimetrul constructiei,

v" Executia invelitoarei din tabla profilata;

v" Trotuare in jurul cladirii din beton, cu dop de bitum si rost de dilatatie.
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2. Lucrari de rezistenta:

v

v
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Se vor executa subzidiri pe toata lungimea peretilor portanti, atat la interior cat
si la exterior;

Fiecare perete nou propus, pe langd masurile luate in cazul fundatiilor, va avea
la capete stalpi /sdmburi din beton armat din care vor pleca mustati de armatura
dispuse la 2 asize pentru infratirea cu zidariile existente;

Se vor aplica cadmasuiri cu plasa sudata STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce
se vor pastra;

La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare;

Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport
din beton armat;

Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea
termo-hidrotehnica;

Se vor dezafecta sarpanta, invelitoarea si planseul existente in prezent;

Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti i peste peretii nou
propusi prin solutia de amenajare;

Se va turna peste parter o placd din beton armat ce va avea grosimea de minim
13 cm;

Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noud scard din beton
armat;

Peste infrastructura consolidati, se va reabilita si reface mansarda prin
recompartimentare;

Se va consturi 0 noud sarpanta si invelitoare peste peretii mansardei;

In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidirie, acestea se
vor borda pe margini cu stalpi compusi alcatuiti din corniere si buiandrugi;

Se va realiza o sistematizare exterioard ce nu va permite infiltratii ale apelor
pluviale sau meteorice la fundatiile constructiilor;



v
v

Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei;
Se vor realiza lucrdri de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare
pentru constructia de baza conform propunerii de arhitectura.

3. Lucrari de reabilitare termicd a elementelor de anvelopare a cladirilor:

v

v

v

v
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Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vatd minerald de 15 cm
grosime, inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de
15 cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale
bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat
termoizolant din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si
conductivitatea termica de 0,038 W/mK;

Executia unui termosistem de pardoseald de minim 5 cm din polistiren
extrudat;

Inlocuirea tamplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam
termoizolant, cu emisivitate redusa ,,Low-e” cu R’'min>0,77 mpK/W.

4. Lucrari de reabilitare a instalatiilor electrice:

v
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v
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Modernizarea sistemului de iluminat interior, prin montarea corpurilor de
iluminat tip led, cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata;
Montarea unui sistem de automatizare a instalatiilor de iluminat pentru spatiile
comune, prin montarea senzorilor de prezenta;

[luminatul de siguranta;

Instalatii de prize uzuale si racorduri electrice;

Instalatii de forta;

Prize de pamant;

Instalatie de protectie impotriva trasnetului.

Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire:

Montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompad de
caldura;

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si /sau termice
pentru consum propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie:

Implementarea panourilor solare fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice;
Implementarea panourilor solare cu tuburi vidate pentru producerea apei calde
menajere.

Instalatii sanitare interioare.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului 1:

Valoarea totala a investitiei:

1134 013,76 lei, cu T.V.A inclus

- 954 078,68 lei, fara T.V.A

179 935,08 lei T.V.A 19%



Valoare constructii- montaj (C+M):

- 762 894,16 lei, cu T.V.A inclus
- 641 087,53 lei, fara T.V.A
- 121 806,63 lei T.V.A 19%

Scenariul nr. 2 presupune urmatoarele lucrari:

1. Lucrari de arhitectura:

v

AN

v
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Tencuieli interioare si exterioare la pereti si placarea tavanelor cu tavan
casetat din gips carton,;

Zugraveli interioare si exterioare cu vopsea lavabila la pereti;

Montarea tdmplariei PVC cu 7 camere si geam tripan;

Pardoseli din gresie antiderapanta, cu placi 0,60X0,30, antiderapanta si fara
rosturi intre ele si fara plintd, in holuri, in grupurile sanitare si pe scari;
Placarea peretilor cu faianta in grupurile sanitare;

Pardoseli din parchet cu grosimea de 10 mm;

Montarea de glafuri la ferestre (din plastic la interior si metalice la
exterior);

Parapet din fier forjat la scara interioara si exterioard cu mana curenta din
lemn;

Executia rampei de acces pentru persoane cu dizabilitati, placarea cu gresie
antiderapanta, montarea parapetului pe cele doua porti de fier forjat cu
mana curenta din lemn;

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vata minerald de 15 cm
grosime;

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat
termoizolant din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si
conductivitatea termicd de 0,038 W/mK;

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea
de 15 cm, cu conductivitatea termicd de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu
materiale bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

Executia nvelitoarei din tabla profilata;
Trotuare in jurul cladirii din beton, cu dop de bitum si rost de dilatatie.

2. Lucrari de rezistenta:

v" Se vor executa subzidiri pe toata lungimea peretilor portanti, att la interior cét
si la exterior;

Fiecare perete nou propus, pe langd masurile luate in cazul fundatiilor, va avea
la capete stalpi /samburi din beton armat din care vor pleca mustati de armatura
dispuse la 2 asize pentru infritirea cu zidariile existente;

Se vor aplica cadmasuiri cu plasa sudatda STPB 08/10 pe toti peretii portanti ce
se vor pastra;

La intersectiile de pereti din zidarie se dispun armaturi suplimentare;

Se vor indeparta pardoselile din lemn de la parter si se va turna o placa suport
din beton armat;

Pe exteriorul constructiei, se vor lua toate masurile ce tin de conformarea
termo-hidrotehnica;

Se vor dezafecta sarpanta, invelitoarea si planseul existente in prezent;

v

AN



3.
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Se vor turna centuri din beton armat peste peretii existenti si peste peretii nou
propusi prin solutia de amenajare;

Se va turna peste parter o placa din beton armat ce va avea grosimea de minim
13 cm;

Se va demola scara existenta din lemn si se va executa o noud scard din beton
armat;

Peste infrastructura consolidati, se va reabilita si reface mansarda prin
recompartimentare;

Se va consturi o noua sarpanta si Invelitoare peste peretii mansardei;

In cazul in care se vor practica goluri in peretii portanti din zidarie, acestea se
vor borda pe margini cu stalpi compusi alcatuiti din corniere si buiandrugi;

Se va realiza o sistematizare exterioara ce nu va permite infiltratii ale apelor
pluviale sau meteorice la fundatiile constructiilor;

Se vor reface trotuarele perimetrale ale constructiei;

Se vor realiza lucrdri de reabilitare prin refacere de finisaje si anvelopare
pentru constructia de baza conform propunerii de arhitectura.

Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopare a cladirilor:

v

v

Izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de vatd minerald de 15 cm
grosime, inclusiv protectia acestuia si aplicarea tencuielii exterioare;

Izolarea soclului perimetral cu polistiren extrudat pentru soclu, cu grosimea de
15 cm, cu conductivitatea termica de 0,035 W/mK si hidroizolarea cu materiale
bituminoase pe tot perimetrul constructiei;

Reabilitarea termica a planseului catre pod prin montarea unui strat
termoizolant din placi din polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm si
conductivitatea termica de 0,038 W/mK;

Executia unui termosistem de pardoseald de minim 5 cm din polistiren
extrudat;

Inlocuirea tAmplariei existente cu tamplaria din PVC cu 7 camere, cu geam
termoizolant, cu emisivitate redusa ,,Low-¢” cu R’'min>0,77 mpK/W.

Indicatorii tehnico-economici aferenti Scenariului 2:

Valoarea totala a investitiei:

912 371,00 lei, cu T.V.A inclus
767 627,71 lei fara T.V.A

144 743,29 1ei T.V.A 19%

Valoare constructii- montaj (C+M):

629 718,21 lei, cu T.V.A inclus
529 174,97 lei, fara T.V.A

100 543,24 1ei T.V.A 19%



Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

Scenariul optim recomandat pentru obiectivul de investitie il constituie Scenariul 1
ce presupune recompartimentarea, demolarea unor pereti existenti, construirea altora noi,
umplerea unor goluri, crearea altor goluri pentru usi si ferestre, executia invelitoarei,
reabilitarea termicd a anvelopei cladirii inclusiv a tAmplariei exterioare, lucrari de reabilitare a
instalatiilor, instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice
pentru consum propriu $i montarea unei instalatii de incalzire cu ventiloconvectoare si pompa
de caldura, in vederea asigurdrii beneficiarilor unor conditii decente pentru desfisurarea
activitatii.

Din punct de vedere al performantei obtinute, solutia recomandatd - Scenariul 1
ofera si reducerea maxima a facturii energetice, a consumului de energie primara si a emisiilor
de CO2, conducand la o performanta energetica a cladirii foarte aproape de nivelul stabilit
pentru cladirile din categoria nZEB (cladiri noi).

Documentatia este intocmita in conformitate cu informatiile inscrise in Certificatul de
Urbanism nr.08/29.03.2023 emis de Primaria comunei Cotmeana, jud. Arges.

Fatd de cele prezentate, consideram cd Proiectul de hotirdre privind aprobarea
realizdrii obiectivului de investitie: ”Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati
Dragolesti”, sat Dragolesti, Comuna Cotmeana, Judetul Arges, a documentatiei tehnice
aferente —faza Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI), a Devizului
general si a indicatorilor tehnico-economici, este fundamentat din punct de vedere al
reglementarilor specifice aplicabile, raportat la atributiile si competentele specifice ale
aparatului de specialitate, sens in care va supunem spre dezbatere si adoptare proiectul de
hotarare alaturat, in temeiul in temeiul art. 173 alin. 3 lit. f, alin.5 lit.b, art. 182 alin. 1
coroborat cu art. 196, alin. 1 lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale HG 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru
al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investifii si lucrari de
interventii, precum si ale art. 15 alin. 1 lit.c si alin 2 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare  si  continutul-cadru al  documentatiilor  tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Director Executiv, Director Executiv,
Alin STOICEA Carmen MOCANU
Director Executiv, Arhitect Sef,
Alisa CIOBANU arh.Andreea Cosmina Tache

Redactat:
Istocescu Stefania
Toitan Tulia
Cons.juridic
Robert Ciortan



ANEXAnr. 3

La HCJA nr.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

”Centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati Dragolesti”,sat Dragolesti,
Comuna Cotmeana, Judetul Arges

Lei fara TVA Leicu TVA
Valoarea totala a 954 078,68 1134 013,76
investitiei:
Din care:C+M 641 087,53 762 894,16

e Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de
9(nouda) luni.




