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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Raportului de expertiza tehnicd, a Raportului de audit energetic, a D.A.L.L,,
a indicatorilor tehnico-economici, precum si a Devizului general pentru obiectivul de

investitii “Consolidare §i reabilitare cladire Teatrul Alexandru Davila Pitesti”

Consiliul Judetean Arges:
Analizand Referatul de aprobare nr. 227/SC/16.08.2023 al Presedintelui Consiliului

Judetean Arges;

>

>
>

>
>

Avand 1n vedere :

Art. 173, alin. 3 lit. falin.5 lit.d din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale actualizata,
Art. 15 alin. 1 lit.c si alin 2 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare

Avizele comisiilor de specialitate K1, K2 si K5;

Avizul Secretarului General al Judetului Arges;

in temeiul prevederilor art. 182, alin. (1) coroborat cu art. 196, alin. (1), lit.a) din

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba Raportul de expertiza tehnica pentru obiectivul de investitii “Consolidare si
reabilitare cladire Teatrul Alexandru Davila Pitesti”, conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.

ART.2. Se aproba Raportul de audit energetic pentru obiectivul de investitii “Consolidare si
reabilitare cladire Teatrul Alexandru Davila Pitesti”, conform anexei nr.2 la prezenta hotérare.

ART.3. Se aproba D.A.L.I. pentru obiectivul de investitii “Consolidare si reabilitare cladire
Teatrul Alexandru Davila Pitesti”, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.

ART.4. Se aprobad indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Consolidare
si reabilitare cladire Teatrul Alexandru Davila Pitesti’conform anexei nr.4 la prezenta
hotarare.



ART.5. Se aproba devizul general in sumd de 39.483.247,29 lei inclusiv TVA pentru
obiectivul de investitii “Consolidare si reabilitare cladire Teatrul Alexandru Davila Pitesti”,
conform anexei nr. 5 la prezenta hotarare.

ART.6. Directia Economica, Directia Tehnica si Teatrul Alexandru Davila Pitesti vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART.7. Serviciul Legislativ — Transparenta Decizionald va comunica hotararea:
» Institutiei Prefectului — Judetul Arges;
» Directiei Economice;

» Directiei Tehnice;
» Teatrului Alexandru Davila Pitesti

PRESEDINTE

ION MINZINA

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Tonel VOICA



CONSILIUL JUDETEAN ARGES

DIRECTIA TEHNICA

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

APROBAT,
PRESEDINTE,
Ton MINZINA
AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Ionel VOICA
VIZAT,
VICEPRESEDINTE,

Marius Florinel NICOLAESCU

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului de expertiza tehnica, Raportului de
audit energetic, D.A.L.I., indicatorii tehnico-economici precum si Devizului general pentru
obiectivul de investitii
“Consolidare si reabilitare cladire Teatrul Alexandru Davila Pitesti”

1.SITUATIA EXISTENTA

Cladirea Teatrului Alexandru Davila din Pitesti se afla in proprietatea Consiliului
Judetean Arges si este inscrisa in Cartea Funciard a municipiului Pitesti cu nr. Cadastral
94196.

Acesta face parte din situl urban B-dul Republicii, sit urban aflat pe lista
monumentelor istorice la pozitia AG-II-s-B-13432. In plus, imobilul se afla in zona de
protectie a Bisericii Romano-Catolice ,,Sfintii Petru si Pavel" monument nominalizat la
pozitia 169 cu codul LMI AG-II-m-B-13452.

Structura de rezistentd a teatrului este din zidarie portanta cu grosimea de 80-100cm,
realizatd din cardmida plina presata si mortar de var. Zidaria nu este intaritd cu stalpisori si
centuri de beton armat monolit. Se observa fisuri verticale cu deschideri de max. 4-5mm in
zidaria interioard si exterioard. In plus, sunt prezente zone cu degradiri ale tencuielilor,
datorita igrasiei si infiltratiilor de apa.

Infrastructura este realizata din zidarie de caramida plina si mortar de var.

Planseul peste parter, adica cel de sub sala de spectacol de la etajul 1, este alcatuit din
grinzi de beton si din grinzi metalice laminate, care nu au suferit interventii structurale.
Aceste grinzi metalice sunt in diverse stadii de corodare.

Planseul de peste sala de spectacol este un plafon fals din rapit sustinut prin
intermediul tirantilor din fier-beton de un sistem de arce din beton armat realizat in cruce. in
anul 1971, atunci cand a fost realizatd consolidarea cladirii, in zonele unde erau fisuri
importante, peste aceste arce au fost montati etrieri pentru preluarea fortei taietoare. Desi au
fost executate aceste lucrari de consolidare, in momentul de fata arcele sunt uzate fizic.

Celelalte plansee sunt realizate din beton armat monolit, ce au fost introduse in
structura initiald a cladirii odata cu lucrarile de consolidare din anii 1977 - 1979.



Structura balcoanelor din sala de spectacole este cea initiald, fara sd se fi intervenit
vreodata asupra lor.

Acoperisul este de tip terasa si sarpantd, in zona mediana a cladirii si pe turnul scenei.

Cladirea Teatrului Alexandru Davila cu regim de indltime: SpaiatP+4E, cu
dimensiunile 57,72m x 31,45m.

La partea superioara a cladirii se constata o degradare usoara a elementelor structurale
ale sarpantei datoritd absentei straturilor de hidroizolatie si termoizolatie la nivelul
acoperisului si deteriordrii Invelitorii din tabla, permitand astfel infiltrarea apelor meteoritice.
In plus, s-a constatat ca nu existd centura din beton armat la partea superioara a zidurilor pe
care sprijind sarpanta.

Finisajele existente 1n sala de spectacole si foayer sunt realizate cu materiale pretioase,
pardoselile si scarile fiind din marmura de Ruschita, coloanele din stuc marmura acoperite cu
vopsea de ulei, peretii zugraviti cu vopsele lavabile, iar balustradele de la scard sunt din
grilaje de fier forjat cu model simplu, fird mana curentd. Sala este prevazutd cu tratament
acustic din catifea de culoare rosie pe pereti si tavan si are pardoseala acoperitd cu mocheta.
Peretii si tavanul salii studio sunt acoperiti cu lamele din lemn. In restul spatiilor (cabine
actori, spatii administrative, ateliere, etc.) finisajele existente au solutii obisnuite pentru acest
tip de obiective: zugraveli obisnuite si zugraveli lavabile la pereti si tavane si pardoseli calde
si reci.

Finisajele exterioare sunt realizate cu placaje travertin care prezintd degradari majore,
inclusiv zone cu placajul de piatra desprins datorita degradarii sistemului de colectare a apelor
pluviale de pe acoperis, cu finisaje tip strop cu lapte de ciment si traforuri din beton armat,
finisaje grele care afecteaza structura de rezistenta a cladirii.

Astfel s-au observat si analizat o serie de imbunatatiri si/sau necesitati:

v’ renovarea fatadelor pe care s-au facut anterior interventii de renovare cu
integrarea acestora in plastica si ritmul fatadelor;

v' realizarea unui sistem integrat pentru clima — ventilatie in vederea eliminarii de
pe fatade a utilajelor si echipamentelor improprii;

v’ combaterea atacurilor de saruri prin indepartarea materialelor incompatibile care
au generat reactii chimice si Inlocuirea acestora cu tencuieli de asanare sau
aplicarea de solutii care sd neutralizeze reactiile chimice nedorite;

v’ captarea apelor pluviale de pe tronsoane intr-un sistem de colectare ape pluviale
cu rigole sau cu racord direct in reteaua de canalizare ape pluviale;

v" imbunatatirea conditiilor de utilizare a zonelor publice prin repararea si/sau

inlocuirea tAmplariilor interioare cu recuperarea elementelor valoroase;

refacere finisaje interioare;

combaterea atacurilor de sdruri prin Indepartarea materialelor incompatibile (in

mod special gleturi de gips, vopsitorii de ulei, siliconice si alte materiale

impermeabile) care au generat aceasta reactie si Inlocuirea acestora cu tencuieli
de asanare sau aplicarea de solutii care sa neutralizeze reactiile chimice nedorite;
se va inlocui/arma plangeul de peste subsol in zona cu arce din caramida.

se va analiza mai amanuntit plafonul de rapit de deasupra silii de spectacole si

daca este cazul se va inlocui cu un plafon nou din materiale usoare.

v’ pentru imbunitatirea sistemului structural actual, elementele vertical din subsol
de zidarie vor fi cdmdsuite cu beton armat monolit cu grosimea de 18 - 20 cm,
legate intr-o centura perimetrald la partea inferioara si armata cu planseul la
partea superioara.

v' zidurile pline din cdramidd se vor camasui cu diafragme de beton armat cu
grosimea de 18 cm minim.

AN

AN



v" se vor consolida elementele de sustinere a lojelor prin realizarea unor console si
stalpii noi (daca vor reiesi din calcul la faza DALI).

v Se vor verifica placajele exterioare din travertin si se vor inlocui cele degradate
cu placaje similare de aceiasi calitate.

v" Se vor inlocui invelitoarea si sarpanta, folosind aceiasi structura, fara a modifica

forma sau aspectul arhitectural.

Se vor camadsui/ancora/injecta fisurile de pe fatade

Se vor face lucrari de refacere tencuieli in zonele degradate

Se va reabilita finisajele exterioare degradate de pe fatade, soclu si trotuare cu

finisaje similare.

v" Pentru imbunatatirea sistemului structural actual, elementele verticale de zidarie
vor fi cdmasuite cu beton armat monolit cu grosimea de 18 - 20 cm si se vor
introduce stalpi din beton armat de 45 x 45 cm, la intersectia peretilor portanti.

v' In zona fatadelor laterale, sub planseele care sustin foayerele cu fresce, se vor
introduce stalpi si grinzi transversale care vor sustine zona ce prezinta crapaturi.

v Zidurile pline din caramida se vor camasui cu diafragme de beton armat cu
grosimea de 18cm minim.

AN

2.SITUATIA PROPUSA

Obiectivul general al proiectului il constituie cresterea nivelului de sigurantd la
actiuni seismice, precum i asigurarea functionalitatii acestora conform tuturor cerintelor
fundamentale si a cresterii eficientei energetice a acestora.

Reabilitarea si modernizarea cladirii existente va avea un impact social major prin
imbunatatirea calitatii activitatilor culturale ce urmeaza a se desfasura.

Implementarea masurilor de eficientd energeticdi va duce la Tmbunatatirea
conditiilor de desfasurare a activitatilor specifice:

- Cresterea eficientei energetice a cladirii in scopul reducerii emisiilor de carbon prin
sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din
surse regenerabile in cladirile publice;

- Imbunatitirea performantelor energetice;

- Reducerea consumului termic.

- Asigurarea conditiilor pentru dezvoltarea activitatilor culturale la nivelul unitatii
administrativ teritoriale;

- Reabilitarea energetica la cele mai inalte standarde conform cerintelor actuale astfel incat
procesul cultural s se desfasoare in conditii normale;

- reducerea radonului prin optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica cu
unitdti individuale sau centralizata, dupd caz, cu recuperarea de energie termica pentru
asigurarea necesarului de aer proaspdt si a nivelului de umiditate, care sa asigure starea de
sdnatate a utilizatorilor in spatiile in care 1si desfasoara activitatea;

- Asigurarea vizibilitatii proiectului;

Beneficiarii directi ai proiectului sunt reprezentati de actori, regizori, tehnicieni si
personalul de productie, dar si locuitorii municipiului Pitesti si indirect, va beneficia Intreaga
comunitate a judetului Arges.

Ca urmare a situatiei prezentate este necesard si oportund realizarea lucrarilor de
interventie asupra imobilelor cu scopul de a creste performanta energetica, respectiv reducerea
consumurilor energetice pentru incalzire, in conditiile asigurdrii si mentinerii climatului
termic interior, repararea si aducerea la standardele actuale atdt a instalatiilor cat si a
interioarelor cladirilor precum si ameliorarea aspectului urbanistic al municipiului Pitesti.

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI



[

Valoarea totala, inclusiv TVA : 39.483.247,29 lei
2. Constructii-montaj (C+M) inclusiv TVA : 19.116.773,46 lei

[

Valoarea totala, exclusiv TVA : 33.207.413,56 lei
2. Constructii-montaj (C+M) exclusiv TVA : 16.064.515,51 lei

Fatd de cele prezentate, consideram cid Proiectul de hotardre privind aprobarea
Raportului de expertiza tehnica, Raportului de audit energetic, D.A.L.I., indicatorii tehnico-
economici precum si Devizului general pentru obiectivul de investitii “Consolidare si
reabilitare cladire Teatrul Alexandru Davila Pitesti”, este fundamentat din punct de vedere al
reglementdrilor specifice aplicabile, raportat la atributiile si competentele specifice ale
aparatului de specialitate, sens in care va supunem spre dezbatere si adoptare proiectul de
hotarare aldturat, in temeiul art. 173 alin. 3 lit. f,alin.5 lit.d, art. 182 alin. 1 coroborat cu art.
196, alin. 1 lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HG 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investifii si lucrari de
interventii, art. 15 alin. 1 lit.c si alin 2 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare si
prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale privind aprobarea
proiectelor de investitii publice locale.

Director Executiv, Director Executiv,
Alin STOICEA Carmen MOCANU

Director Executiv,
Alisa CIOBANU

Redactat:
Sef serviciu T.Toderici
Cons.Jur. R.Ciortan



ANEXA 4

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI

Lei fara TVA Lei cu TVA
Valoarea totala a investitiei: 33.207.413,56 39.483.247,29
Din care:C+M 16.064.515,51 19.116.773,46

Durata de realizare a lucrarilor: maxim 15 luni







