Anexa la H.C.J nr. 202/06.07.2023
Clauzele contractuale ce vor fi cuprinse in Contractele de vanzare — cumpdrare ale spatiilor
medicale sau conexe actului medical ce fac obiectul Capitolului III. din O.U.G. nr.68/2008

Imobilul dobandit prin contract nu poate fi Instrainat, inchiriat sau folosit de catre
cumpardtor pentru alte activitati decat in scopul desfasurarii activitatii medicale si/sau a
activitatilor conexe actului medical potrivit art. 10 alin. 2 din OUG nr. 68/2008.

In cazul nerespectarii acestei obligatii, contractul de vanzare-cumparare se considera
rezolvit de drept fard a mai fi necesara punerea in intarziere si fard vreo altd formalitate, iar
bunul ce face obiectul contractului se considera reintegrat de drept in proprietatea
vanzatorului. Sumele achitate de cumparator pana la data intervenirii rezolutiunii contractului
se returneaza cumpdratorului, fara dobanda aferenta acestora.

In caz de neachitare la termen a ratelor datorate, cumparitorul va plati majorari de
intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, Incepand cu ziua imediat urmdtoare
termenului scadent si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Nivelul majorarilor de
intarziere se va modifica prin legile bugetare anuale.

In cazul in care cumpiritorul nu pliteste la scadentd 4 rate lunare consecutive sau nu
respecta clauzele contractuale, contractul de vanzare-cumpdrare se considera rezolvit de drept
farda a mai fi necesard punerea In intarziere §i fard vreo altd formalitate, iar bunul ce face
obiectul prezentului contract se considerd reintegrat de drept in proprietatea vanzatorului.
Sumele achitate de cumparator pana la data intervenirii rezolutiunii contractului se returneaza
cumparatorului fara dobanda aferenta acestora.

Toate cheltuiclile ocazionate de urmarirea debitorului si executarea acestuia, in caz de
neplatd la scadenta a ratelor, vor fi suportate de cumparator.

Pana la achitarea integrala a restului de pret se instituie ipoteca asupra spatiului ce face
obiectul vanzarii, conform art. 13 din OUG nr. 68/2008.

Imobilul vandut se declara insesizabil prin acordul liber exprimat al partilor, caracter

opozabil erga omnes pentru toti creditorii prezenti si viitori ai cumpdaratorului, bunul neputand
fi urmarit pentru satisfacerea vreunei creante prezente sau viitoare (art.626, raportat la
art.2329 din Noul Cod Civil).
In vederea garantdrii achitarii restului de pret, la care se adaugd si dobanda totala,
cumparatorul constituie la data autentificarii, datd la care s-a transmis dreptul de proprietate
asupra spatiului medical conform procesului-verbal al Comisiei pentru vanzarea spatiilor
medicale prin care s-a negociat si s-a stabilit pretul de vanzare, o ipotecd de rang I(unu) in
favoarea judetului Arges asupra imobilului.

Debitorul ipotecar se obliga sa nu instrdineze imobilul adus in garantie si sa nu greveze
cu sarcini sau ipoteci, fara consimtdmantul creditorului ipotecar si este de acord ca in situatia
nerespectdrii obligatiilor contractuale din contract sa se treaca la executarea silitd a garantiei.

Debitorul ipotecar si creditorul ipotecar, consimt la inscrierea ipotecii
de RANG I (unu), a interdictiei de Instrdinare si grevare, precum si a clauzei de
insesizabilitate in cartea funciara.

Interdictia de instrdinare si grevare cu sarcini sau ipoteci, precum si insesizabilitatea
imobilului va fi pe toatd perioada achitirii ratelor de pret. In situatia achitirii integrale
anticipate a pretului de vanzare-cumparare de catre cumparator, interdictia de Instrdinare si
grevare cu sarcini sau ipoteci, precum si clauza de insesizabilitate vor putea fi radiate din
cartea funciard in conditiile art. 185 alin.7 litera ¢ din Ordinul A.N.C.P.I. nr. 700/2014,
anterior implinirii termenului, pe baza declaratiei in forma autentica a vanzatorului.



In situatia achitdrii integrale a pretului de vénzare-cumpiarare de citre cumpiritor,
clauza de insesizabilitate asupra imobilului ce face obiectul contractului nu va mai fi inserata
in contract si nu va mai fi notata in cartea funciara.

Toate cheltuielile ocazionate cu autentificarea contractului de vanzare-cumparare, cu
inscrierea ipotecii si a clauzei de insesizabilitate In cartea funciard sunt In sarcina
cumparatorului.

De la data autentificarii contractului de vanzare-cumparare plata taxelor §i impozitelor
datorate cdtre stat pentru imobilul ce face obiectul contractului vor fi in sarcina
cumparatorului.

In temeiul Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, astfel cum a
fost modificatd si completata, Biroul Notarului Public urmeaza a efectua toate formalitatile de
publicitate imobiliara la Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara competent.






