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NOTA CONCEPTUALA
privind necesitatea si oportunitatea realizarii obiectivului de investitii
“Locuinte de serviciu, jud. Arges, orasul Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Calea Bucuresti,
nr.3398 ,,

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII PROPUS:

1.1. | Denumirea obiectivului de investitii Locuinte de serviciu, jud. Arges, orasul
Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Calea
Bucuresti, nr.339B

1.2. | Ordonator principal de credite/investitor | Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei- Agentia Nationala pentru
Locuinte




1.3.

Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4.

Beneficiarul investitiei

U.A.T. Judetul Arges

2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS:

2.1. | Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale in prezent unitdtile sanitare ce apartin
U.A.T. Judetul Arges se confrunta cu o lipsa
acuta de cadre medicale, unul dintre
motivele principale constituindu-|
neasigurarea unor locuinte de serviciu.

Tn sprijinul solutionarii acestei situatii
Consiliul Judetean Arges a hotadrat accesarea
Programului guvernamental de constructii
locuinte de serviciu prin intermediul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, finantat de
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei.

b) efectul pozitiv previzionat prin Reducerea deficitului de cadre medicale in

realizarea obiectivului de investitii unitatile sanitare ce apartin de U.A.T. Judetul
Arges.

c) impactul negativ previzionat in cazul Tn cazul nerealizérii blocului de locuinte de

nerealizarii obiectivului de investitii serviciu, cadrele medicale se vor orienta, n
mare parte, spre unitati medicale care
asigura spatii de cazare.

2.2. | Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de

investitii cu aceleasi functiuni sau Nu exista in zona obiective de investitii cu

functiuni similare cu obiectivul de aceleasi functiuni sau cu functiuni similare

investitii propus, existente in zona, in cu obiectivul de investitii propus.

vederea justificarii necesitatii realizarii

obiectivului de investitii propus

2.3. | Existenta, dupa caz, a unei strategii, a Nu exista.

unui master plan ori a unor planuri

similare, aprobate prin acte normative,

in cadrul carora se poate incadra

obiectivul de investitii propus

2.4. | Existenta, dupa caz, a unor acorduri Nu se cunosc.

internationale ale statului care obliga

partea romana la realizarea obiectivului

de investitii

2.5. | Obiective generale, preconizate a fi Atragerea in judet a cadrelor medicale

atinse prin realizarea investitiei

necesare, prin asigurarea de locuinte de
serviciu pentru acestea.

3. ESTIMAREA SUPORTABILITATII INVESTITIEI PUBLICE:

3.1.

Estimarea cheltuielilor pentru EXECUTIA
obiectivului de investitii, luandu-se in
considerare, dupa caz:

- costurile unor investitii similare

Estimarea cheltuielilor pentru edificarea
imobilului de locuinte colective se va realiza
de catre ANL, conform valorii de referinta
stabilite pentru astfel de investitii.




realizate;
- standarde de cost pentru investitii
similare.

3.2. | Estimarea cheltuielilor pentru proiectare
pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de
investitie, precum si pentru elaborarea
altor studii de specialitate in functie de
specificul obiectivului de investitii,
inclusiv cheltuielile necesare pentru
obtinerea avizelor, autorizatiilor si
acordurilor prevazute de lege

Estimarea cheltuielilor de proiectare a
imobilului de locuinte colective se va realiza
de catre ANL.

3.3. | Surse identificate pentru finantarea
cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona
programul operational/axa
corespunzatoare, identificata)

Bugetul de stat, prin bugetul ANL si bugetul
local.

4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL TERENULUI SI/SAU

AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Terenul pe care se va construi obiectivul de investitii se afla in domeniul public al UAT -

Judetul Arges, conform Cartii funciare nr. 82982.

5. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI/AMPLASAMENTELOR PROPUS(E) PENTRU

REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

a) descrierea succinta a
amplasamentului/amplasamentelor propus(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan)

Terenul, identificat potrivit Cartii funciare
nr. 82982, se afla in orasul Stefanesti, sat
Stefanestii Noi, str.Calea Bucuresti, nr.339B
si are suprafata de 2 664 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri
existente si/sau cdi de acces posibile

Terenul se afla intr-o zona accesibila
mijloacelor de transport si este situat la o
distanta mica fata de Municipiul Pitesti.

c) surse de poluare existente in zona

Nu exista.

d) particularitati de relief

Zona de deal.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si
posibilitati de asigurare a utilitatilor

Tn zona existd retea de apa potabild, apa
uzata, retea de distributie a energiei
electrice, retele de gaz metan. Cladirile vor fi
bransate la retelele de utilitati.

Pentru bransarea la reteaua de energie
electrica au fost obtinute informatii privind
conditiile si posibilitatile de realizare a
racordadrii imobilului realizat prin programul
implementat de ANL, date furnizate de
operatorul de retea conform prevederilor
art. 10 din Ordinul nr. 59/2013 pentru
aprobarea Regulamentului privind
racordarea utilizatorilor la retelele electrice




de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare, prin adresa nr.
R0O10/55262/27.09.2022 (anexata la
prezenta Nota).

f) existenta unor eventuale retele edilitare in
amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate

Existenta retelelor in zona va fi stabilita in
baza avizelor obtinute la faza Certificat de
urbanism, iar relocarea acestora va fi
stabilita de proiectantul de specialitate, daca
este cazul si va fi realizata din surse de la
bugetul local.

g) posibile obligatii de servitute

Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de
starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament,
asupra carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz

Nu este cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei
conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan
urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent

Vor fi prezentate in Certificatul de urbanism.

j) existenta de monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata;
existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate

Nu este cazul.

6. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS, DIN PUNCT DE VEDERE

TEHNIC SI FUNCTIONAL:

a) destinatie si functiuni;

Se va construi o cladire cu regim de Tnaltime
P+2E, cu destinatia de locuinte de serviciu,
pentru cadrele medicale angajate la spitalele
din subordinea U.A.T. Judetul Arges in
conformitate cu prevederile H.G.
nr.719/2016 pentru aprobarea Programului

,Constructia de locuinte de serviciu",
actualizata .
Suprafata de teren necesara realizarii

investitiei, care a fost transmisa catre ANL
(conform Hotararii Consiliului Judetean
Arges nr.59/19.02.2020) spre folosintd cu
titlu gratuit, este de 2 664 mp, fiind inclusa
in domeniul public al judetului Arges.

b) caracteristici, parametri si date tehnice
specifice, preconizate;

Cladirea va contine 24 locuinte de serviciu,
din care: 15 locuinte cu o camera
(garsoniere) si 9 locuinte cu doua camere
(apartamente).

Asigurarea agentului termic si a apei calde




menajere se face cu centrala termica de bloc
care se va monta n incinta blocului, la care
se adauga solutiile alternative identificate
conform prevederilor Legii nr. 372/2005
privind eficienta energetica a cladirilor,
republicata.

Tn zond existd: retea de apa potabila, apa
uzata si pluvialda, retea de distributie gaze
naturale, retea de distributie a energiei
electrice, iluminat public, telefonie.

c¢) durata minima de functionare apreciata
corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse;

Conform prevederilor Catalogului privind
clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 2139/2004, cu
modificarile ulterioare.

d) nevoi/solicitari functionale specifice.

Nu este cazul.

7. JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARII, DUPA CAZ, A:

- studiului de prefezabilitate, in cazul
obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

Nu este cazul.

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului
energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza
diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente;

Expertiza tehnica, auditul energetic, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza
diagnostic nu se vor efectua, deoarece
acestea se elaboreaza numai pentru
constructii existente. Sunt necesare studii de
teren ce vor fi intocmite de ANL.

- unui studiu de fundamentare a valorii
resursei culturale referitoare la restrictiile si
investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau Tn zone protejate.

Nu este cazul.
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